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PLANENS SYFTE

Att méjliggdra en utbyggnad av ca 290 l&genheter i
flerbostadshus. Planomradet ax idag ett skogsomraide
och bebyggelsen kommer att iansprdkta hdlften av
arealen. Resterande areal skall f£6rbli skogsmark.
PLANDATA

Planomradet &r beldget pa Eriksbergsasen. Det
begrédnsas i norr av Skarpbrunnavidgen, i Oster av
skogsmark, i1 sdder av S:t Botvids vag och i vaster
av Tre Kalloxs viag.

Planomradet Ar ca 6 ha stort.

Marken &gs av Botkyrka kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Qversiktliga planer

Regionplan -78 anger omradet som arbetsplatsomrade.

I kommunens antagna generalplan Tatort 90 anges
planomradet som arbetsplatsomride.
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Detaljplaner

Over Skarpbrunnavigen med tillhdrande slénter och
gangvadgar géller stadsplaner faststdllda 1971-06-10
samt 1974-09-26. I &vrigt saknas detaljplaner dSver
omradet.

Bostads fSrsdrjningsprogram

I bostadsfdérsdérjningsprogram 1987-89 redovisas
omradet med 250 lagenheter i flerfamiljshus med
byggstart 1989,

Planeringsprogram

RKommunstyrelsen godkédnde 1987-06-01 ett planerings-
program f&r planomradet. Planeringsprogrammet angav
att omradet ska bebyggas med ca 250 laAgenheter i
flerfamiljshus upplatna med bostadsrdtt. Lagenhets-
fordelningen féreslogs vara 50% tvad rum och kok,
20% tre rum och k&ék och 30% fyra rum och kdk och
stdrre. HSB har erhallit markanvisning f£6r omradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet #r kraftigt kuperat med smirre plataer.
Det &r till sin helhet skogsbevuxet. Skogen vaxlar
mellan ekbackar, 16vsly och hdllmarkstallskog.
Lokalt finns andra l6vtrdd samt rester av trad-
gardar.

Det omrade som fdreslagits som bostadskvarter har
bitvis mycket goda férutsattningar £56r att innefatta
en vardefull befintlig vegetation i bebyggelsen.
Speciellt vaArdefull &r sydsluttningen centralt i
norra delen av kvarteret. Den &r till stor del
bevuxen med unga ekar, vilka pa sikt har goda
férutsédttningar att anpassas till bebyggelsen. Mot
Tre K&8llors vag finns ocksd bitvis vdrdefull vegeta-
tion som bér sparas. Mot S:t Botvids vidg saknar
bostadskvarteret vegetation som gar att spara. Héar
bdr en nyplantering ske. Mot Oster vid S:t Botvids
vadg finns ett for landskapsbilden vArdefullt skogs-
bryn.

Geoteknigka férhallanden

Enligt en Oversiktlig geoteknisk sammanstdllning i

form av en byggnadsgeologisk karta fran 1968 bestar
omradet dels av berg i dagen eller hallomraden med

mindre &n 1 meters jordtécke, dels av friktions-
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material, morén, grus, sand och grovmo med god
barighet och fdga sattningsbenadget. Ett mindre
omrade vid korsningen S:t Botvids vdg, Tre Kéllors
vdg bestar av huvudsakligen friktionsmaterial med
tunna kokesions- (ler-)lager.

Geotekniska undersdékningar gjorda 1972 och 1975 foér
vag och vatten och avloppsanlidggningen langs Skarp-
brunnavdgen och Tre Kallors vag bekrdftar den over-
siktliga bilden. Fran S:t Botvids vag och ca 180 m

norrut lé&ngs Tre Kdllors véag bestod marken av sikt

och Biltig lera (fast lagrad lera) i &vrigt bestod

marken av moridn och berg.

Under norra delen av bostadskvarteret gar tunnel-
banan. Dess skyddsomrdde i plan framgar av grund-
kartan. Under berget, dar tunnelbanan gar i berg-
tunnel begrdnsas skyddsomradet till 42 meter &ver
grundkartans nollplan, Sprédngning i berget ovan och
vid sidan av skyddsomradet gbres i samrad med SL
och medfér krav pd fdérsiktighet, kontroll och
skyddsatgdrder. I norddstra hbrnet av kvarteret,
ddr tunnelbanan gdr i betongkasun, medfdr hansyn
till betongkasunens atkomlighet och barighet
restriktioner fdr byggande och overfyllnad.

Centralt under planomradet gar en dagvattentunnel.
Spréngning i berget ovan denna gfrs i samrad med
Botkyrka kommun.

Fornldmningar

Centralt i omraddet fanns en hdg (nr 320 i fornlam-
ningsregistret). Denna indicerade en eventuell ’
boplats. Fér att bringa klarhet i denna fraga
gjordes en fosfatkartering under 1987. Denna gav
som resultat att en boplats ej var tankbar. 1988
griavdes hdgen ut och befanns vara en grav med
enstaka brédnda ben. Inga ytterligare gravar pa-
trdffades. Pa sb6dra sidan av Eriksbergsésen, strax
6ster om kvartersmarken finns en hdg som eventuellt
kan vara en grav (nr 404 i fornladmningsregistret).

Bebyggelseomraden
Bostader

kvarteret har ett mycket strategiskt ldge i Norra
Botkyrkastaden och skall med sin bebyggelse vara
ett positivt tillskott £fO0r stadsbilden.

Kvarteret inrymmer ca 290 lagenheter i flerbostads-
hus. Mot norr &r planomradet exponerat mot E3/E4,
Hallunda och Norsborg. Vdster om planomrdadet langs
Erlksbergsasens norrsida finns en rad skivhus i 8
vaningar. Som avslutning av denna
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bebyggelseskdrm ldggs ett bagformat hus mot norr
med varierad héjd och utformning. Huset fungerar
som frontfasad ndr man narmar sig omradet pa Skarp-
brunnavagen fran véster och fran Oster. Det utgdr
dven omradets ansikte utat mot E3/E4 och Hallunda
och Norsborg. Husets placering stédller stora krav
pad utformning f8r att upplevas som ett positivt
tillskott i stadsbilden. Huset byggs i 7-9 vaningar,
bitvis med en markvaning mot norr. N&ra hdlften av
kvarterets lédgenheter planeras i denna huskropp. De
boende i detta hus far en attraktiv utsikt mot norr
och en gardsmiljd mot sbder med den sparade ekdungen.

7) Den vastligaste byggnadsdelen av huset inrymmer ca
30 servicebostdder samt en basstation.

Den mittre delen av huset inrymmer en barnstuga i
bottenvaningen.

Kvarteret i Ovrigt innehadller ytterligare tre hus,
ett hus liknande det bagformiga men hdlften sa langt,
som utgdr en fortsadttning och en sammanbindning av
kvarteret mot nordost, samt tva 4-vaningshus som
formar mindre gardar.
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Vy av omrddet fran nordost

Garden i 4-vaningshusen liksom gdrdarna i de stérre
husen 6ppnar sig mot naturmarken sd att i stort
sett varje lagenhet har visuell kontakt med om-
givande natur.

Lagenhetsfdrdelningen i kvarteret &r ca 49% 2 rok
och mindre, 24% 2,5 och 3 rok samt 27% 3,5-5 rok.
Detta stédmmer val med planeringsprogrammet.
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Offentlig och kommersiell service

En barnstuga byggs i bottenvaningen pad det bag-
formade huset som tédcker kvarterets behov av barn-
omsorg.

I omgivande skolor finns ledig kapacitet som récker
f6r omrddets behov.

I Hallunda centrum som ligger pa ett gingavstand av
400 m fran omradet finns vardcentral, f£Orsdkrings-
kassa, pastorsexpedition, polisstation, arbetsfor-
medling, post och systembolag. Har finns &Aven ett
7)) stort utbud av butiker £O6r dagligvaror, liksom
specialvaror samt restaurang och kaféer,

Tillgdnglighet

0) Samtliga ldagenheter Sver markplanet fdrses med hiss
dimensionerad f£46r rullstolsbundna. Entréerna &ar
mdjliga att nd med handikappfordon. DA omradet ligger
inom kuperad terrdng kan man inte inom omradet réra
sig fritt som handikappad, utan 1 bland betydande’
omvAgar. Den férbindelse som prioriterats ur handi-
kappsynpunkt &r den mot Hallunda centrum och tunnel-
banan. Den ligger utanfdr planomradet och har idag
en ur handikappsynpunkt otillfredsstédllande ldésning,
Den byggs om till godtagbar handikappstandard i
samband med exploateringen genom att den befintliga
snedhissen ges ett nytt stannplan i niva med Tre
Kadllors vig.

Kulturhistoriskt vdrdefull bebyggelse

Botkyrka kyrka med omgivande bebyggelse och land-
skapsrum &r av kulturhistoriskt riksintresse.
Eriksbergsskolan som ligger vid S:t Botvids viag,

80 meter vast om planomradet, &r en del av denna
kulturhistoriska miljé. Skolan byggdes 1849 och var
den fdrsta skolbyggnaden i Botkyrka socken. 1925
gjordes en om- och tillbyggnad.

Kvarterets fasad mot S:t Botvids vdg anpassas till
skala och placering till Eriksbergsskolan fér att
underordna sig helhetsintrycket i den kulturhisto-
rigska miljon.

Skyddsrum

Kvarterets behov av skyddsrumsplatser &xr ca 550
skyddsrumsplatser, Omradet ligger inte inom risk-
omrdde i 1986 ars skyddsrumsplan. Om skyddsrum
behdver byggas eller ej avgdrs av tillgéngen pa
skyddsrumspengar vid det tillfédlle da skyddsrums-
besked sdkes.
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Frivyvtor

Lek och rekreation

Alla entréer &r genom-
gadende, med en fordons-
angdringssida och en
gardssida, vilket ger en
sammanhdngande trafikfri
lekmiljé i de inre del-
arna av kvarteret.

) Disponibel friyta inom
50 m fran bostagsentré
dr ungefar 50 m~ per
lagenhet. I n&Aromradet,
150 m fran bostadsentré

o) finns god tillgang till
naturmark med goda mdj-
ligheter f6r lek och
rekreation.

P4 varje gardsbildning
anldggs en smabarnslek-
plats. Den bdr lokali-
seras sa att basta méj-
liga solbelysningen nés.
FOr de norra bostads-
huset finns inga problem
med solbelysningen, men
pa& de lagre gardarna &r
det endast en mindre del
av garden som uppfyller
kravet 5 soltimmar per
dag under hést- och var-
dagjamning. Smabarnslek-
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platsbdr anléggas i Gardsyta solbelyst mindre
denna del av garden. dn 5 tim var- och.hdstdag-
jamning

Centralt i omradet planeras
en kvarterslekplats. Denna utrustas bland annat med en
mindra plan f£6r bollspel. Behovet av stdrre bollplaner

:

hédnvisas till befintliga planer i omgivningen.

Naturmilj o

Inom planomradet finns ett vardefullt utsiktsberg med

en jamn och kal hjdssa, vilket ger fri utsikt &t alla
hall. Kvarteret bdr utformas sd att utomstidende enkelt
kan hitta sin vdg hit &ven om nagon s&drskild stig eller
vdganvisning inte g6rs. De uppdelade byggnaderna ger
goda fdrutsdttningar f6r saddana vAgval genom kvarteret.
FOr skogspromenader, skidturer etc finns goda férutsitt-
ningar i Eriksbergsasens forldngning védsterut, liksom
vid Botkyrkabacken en kilometer séder om planomradet.
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Gator och trafik

Gatundt, gang-, cvkel- och mopedtrafik

Kvarteret trafikfdrsdrijs fran de befintliga upp-
samlingsgatorna Skarpbrunnavidgen och Tre Kidllors
vdg. Fran Tre Kallors vdg gbrs tre avfarter och
fran Skarpbrunnavégen tvad avfarter till kvarteret.
Den 6stra avfarten fran Skarpbrunnavidgen skall
férberedas f6r att &ven tjdna en eventuell till-
kommande bebyggelse 8ster om planomradet.

b Idag gar tvad gédng- och cykelstrdk tillhdrigt det

' Overgripande ndtet genom planomridet fran Hallunda
centrum och tunnelbanan. Ett gar ner till Brunna
och ett léngs Tre Kidllors vdg &ver E3/E4 mot Eriks-
bergs industriomrade. Den sistni&mnda gdng- och

oy cykelvigen ligger kvar medan den fOrstnimnda flyttas
in i kvarteret dAr den férldggs i ett x-omrade.

Anslufningen till Hallunda centrum och tunnelbana
upprustas och kompletteras med ett nytt stannplan
f6r hissen.

Kollektivtrafik

I direkt anslutning till planomriddet finns Hallunda
tunnelbanestation samt busshdllplats fér bussar
till Hallunda centrum och Rdnninge.

Parkering, angdring

Parkering hdnvisas till tre parkeringstomter; tva
markparkeringar vid Tre K&llors vag samt ett par-
keringsddck vid Skarpbrunnavagen. Markparkeringarna
ges m8jligheten att delvis f6rses med radgarage.

Parkeringsdéckets utformning bdr Agnas s&Arskild
9 omsorg vad gdller fasaden, da denna utgdr en entré
( for de bilburna bes®karna till omradet.

Angdring sker fran parkeringsplatser eller sdr-
skilda angdringsvagar. Vid angdringspunkterna an-
ordnas parkeringsplats fOr handikappade. Angdrings-
avstanden #r normalt under 20 m. Tva entréer i
4-vaningshusen har angdringsavstand pa 30 m.

Stdrningar

Kvarteret stdrs av buller fran de omgivande vigarna
och av stomljud frdn tunnelbanan. Ingmanssons har
1988~10-17 gjort en bullerutredning som berdknat
bullret samt f6reslar Atgérder.
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Fér att skydda mot vagtrafikbullret och f& god
ljudmiljé inomhus fdéresléas ljudisolerande fénster
och lémplig planldsning av lAgenheterna. Huset ovan
tunnelbanan byggs pd en stomljuddadmpande matta.

P4 gardarna far man godkind bullernivd utan speciella
dtgérder. Balkonger som ligger ut mot vigarna utfdrs
med téta récken och ljudabsorbenter i taken.

Teknisk férsesdédrining

Vatten och avlopp

!,V
Vatten, spillvatten och dagvatten ansluts till
befintliga ledningar i Skarpbrunnavidgen och Tre
K&llors vAag.

A Varme

Kvarteret uppvirms med fjédrrvirme fran befintliga
ledningar i Skarpbrunnavdgen och Tre Kallors vig.

El och tele

El och tele ansluts till befintligt ledningsnit.
Avfall
Sophédmtning sker vid angbringsvéigarna, fran dir

belédgna soprum. De boende tar sjilva sina sopor
till dessa soprum.

Administrativa fridgor

Planens genomfdrandetid utgdr 10 Ar efter att‘planen
vunnit laga kraft.

STADSBYGGNADSKONTORET

| S 2852

Sten Neordlander
Stadsbyggnadsdirektdr

Wﬂ%_/
Ulf Ekberg

Overingenjér

Tillnr  kommunfullmakiiges | Botkyrka
besiut den . Z/J/W 19, 59
b&yga(i:::;zéhiéﬁT:ﬁf«

kommonfulimékiiges sekr.
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FOrslag till detaljplan £f6r kvarteret HAGSTUGAN
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GENOMFORANDEBESEKRIVNING

Organisatoriska fradagor

Tidplan fér planprocessen

Planfdrslaget antages i kommunfullmiktige i maj
1989.

Tidplan f£6r genomfdrandet

Byggstart &r planerat enligt bostadsférsdrjnings-
programmet till andra halvan av 1989. Planomradet
genomfdrs i ett sammanhang med samtliga anslutningar
och eventuella flyttningar av allménna ledningar.

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden kan utgiende fran objektets odel-
barhet s8ttas kort. Den utgdr 10 Ar efter det att
planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfdrdelning

Inom kvartersmarken har byggherren HSB, hela genom-
férandeansvaret. P& allmdn platsmark och fér ett
nytt stannplan f£6r snedhissen svarar byggherren fér
genomfdrandet enligt med kommunen upprittat nytt-
janderattsavtal.

Fastighetsrdattsliga fragor

Kvartersmarken delas i lampligt antal fastigheter.
Marken upplats med tomtritt.

Ekonomiska frdgor
De kalkyler som gjorts och de underhandskontakter
som varit med lédnsbostadsnimnden visar pd att

projektet dr genomfdrbart med statliga bostadslan.

Tomtrattsavgidlden berdknas enligt gingse praxis i
kommunen.
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Tekniska frdgor

Till planfdrslaget fogas en bullerutredning med
dtgédrdsférslag,

I nyttjanderattsavtalet regleras &tgirder och viten
for att under genomfdrandeprocessen skydda befintlig
vegetation som skall sparas.

STADSBYGGNADSKONTORET

f)” Sten Nordlander ’
Stadsbyggnadsdirektdr

Y ﬁ?iégiberg ;

Overingeniodr

Tilther kommunfullmsktiges § Botkyrka

beslut den .-. Z.J:W...- 19,82, § 108 !
betygar sem A GGt .C‘%

kommunfullmakiiges sekr.




