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PLANPROCESSEN

For denna plan tillampas Plan- och bygglagen (2010:900). En detaljplan ger en
samlad bild av den avsedda mark- och vattenanvandningen och hur miljon avses
forandras eller bevaras. En detaljplan redovisas som ett avgransat omrade pa en
karta med bestammelser. Till detaljplanekartan hér en planbeskrivning som forklarar
syftet och innehallet i planen samt vad som behdver goéras for att planen ska kunna
forverkligas.

Den samlade bedomningen av markens och vattnets anvandning som gors i en
detaljplan ger ocksa ramarna for provning av olika framtida lov, till exempel bygglov,
rivningslov och marklov. Detaljplanens bestammelser ligger aven till grund for
tillstand enligt miljébalken och prévning enligt till exempel fastighetsbildningslagen,
anlaggningslagen och ledningsrattslagen. | och med att ett omrade har detaljplan
finns saval faststallda byggratter som ett skydd mot o6nskade férandringar.
Harigenom gar lovprévning bade snabbare och enklare. Det blir aven mindre risk for
grannrattsliga tvister.

Planforslaget har nu tillstallts namnden for antagande.

—0—0—90

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft
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PLANBESKRIVNING FOR PLANANDRING

Foljande beskrivning avser Detaljplan for del av Torsby 1:249, som andrar en del av den
gallande Detaljplan for Torsby 1:277 m fl, norra delen som vann laga kraft 2010-11-25, nedan
kallad D184, samt en del av den gallande Byggnadsplan 97 som vann laga kraft 1946-04-10,
nedan kallad BP97. Aven ett litet omrade utan detaljplan planldggs. Beskrivningen behandlar
endast bakgrunden till de &ndrade bestdmmelserna. Foér att f& en beskrivning av bakgrunden till
Ovriga, icke andrade bestammelser hanvisas till beskrivningarna for de underliggande planerna.

For planandringen galler Plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse fran 1 januari 2019,
nedan kallad PBL. Planarbetet planeras utféras genom uttkat férfarande.

2019-01-24 godkande Kommunstyrelsens planutskott start-PM foér arendet och uppdrog at
forvaltningen att samrada ett planforslag. Samrad har skett fran 2019-05-07 till 2019-05-28.
Kommunstyrelsens planutskott uppdrog 2019-09-03 at férvaltningen att skicka ut planforslaget for
granskning. Granskning har skett fran 2019-09-18 till 2019-10-09.

Planhandlingar
Plankarta

Planbeskrivning med genomférandedel
Fastighetsforteckning

Forutsattningar
Den underliggande D184 syftar till att, samtidigt som kommunalt vatten och avlopp byggs ut, ge

mojlighet till byggratter som motsvarar dagens krav fér en permanentbostad.

Den delvis gallande, underliggande BP97 har syftet att reglera omradet med anledning av vid
upprattandet pagaende avstyckningar av tomtplatser for fritidsstugebebyggelse och arbete med
forbattring av Varmdovagen, omradets genomfartsvag vars huvudman ar Trafikverket.

Gallande Oversiktsplan 2012-2030, som &r antagen av kommunfullmaktige den 14 december
2011, ar en forutsattning for planandringen.

For omradet finns foérsorjning med allmanna vagar, vagar for gang- och cykeltrafik, kollektivtrafik,
verksamhetsomrade for vatten och avlopp, samt sophamtning och elektrisk kraft.

Markagare for omradet for den foreslagna planandringen ar Torsby samfallighetsférening, som
aven ar huvudman for allman plats inom de underliggande planerna. Detta inom ramen for en
gemensamhetsanlaggning GA:1 som omfattar vagar, vagbelysning, bad- och lekplatser,
parkeringsplatser, bollplan och grénomrade.

Inom omradet finns ndra och langs med den stora Varmdovagen en befintlig och ej senare an
under 1940-talet anlagd vag, som binder samman i norr omradet kring Stralvidgen med i sdder
Torsby Ekvag med anslutande allman platsmark park, och busshallplats. Denna viktiga
forbindelse har av oklar anledning, genom inférandet av D184 kommit att frlora det planstod
som tidigare fanns genom ett vagomrade i BP97. Den gamla vagen har genom aren inte
underhallits, eftersom stéd saknas i gemensamhetsanldggningens anlaggningsbesilut.
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Oversiktskarta med markefing avden gamla \}égen ’

Utsnitt ur BP97
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Arbetet med planandringen initierades genom ansdkan om planbesked fran agaren till fastigheten
Torsby 1:262, en smahustomt med utfart mot den befintliga gamla vagen, som i D184 planerats
som y-omrade pa naturmark, i stallet for som tidigare i BP97 ett vdgomrade.

| kombination med gallande lantméaterilagstiftning och anlaggningsbeslut har féljden av detta blivit
att Torsby samfallighetsférening inte utfért underhall och drift av vagen. | planansdkan vadjar
s6kanden om en justering av planen for att ge forutsattningar att atgarda problemet med
bristande drift och underhall. Samfallighetsforeningen har i skrivelser fran 2010 och 2018 beddémt
att den kan ta 6ver vagunderhallet om kommunen genom en planandring aterinfér vagomradet.
Detta kraver dock aven justering genom lantméateriférrattning av fér gemensamhetsanlaggningen
gallande anlaggningsbeslut.

Andring och syfte

Den féreslagna planandringen omfattar aterskapandet av ett vidgomrade i princip lika det i BP97,
for den sedan lange befintliga vagen som I6per parallellt med Varmdévagen, mellan i norr
omradet kring Stralvagen och i séder Torsby Ekvag med anslutande allman platsmark park, och
busshallplats. Planéndringens syfte ar att sékerstalla underhall inom det féreslagna vagomradet
och darmed god funktion for lokal trafik inom omradet i stort, inte minst gang- och cykeltrafik.

Huvudmannaskapet for allman plats inom planandringens omrade foreslas vara enskilt.
Andringen 6verensstammer med gallande 6versiktsplan.

Overvaganden
Den ovan namnda sammanbindande, lokala vagen har en viktig funktion for omradet i stort.

Vintertid kan i dagslaget de som tankt ga pa vagen — som alltsa ar befintlig - pa grund av
avsaknaden av drift och underhall, i skymning eller i morker i stéllet tvingas ga i vagrenen pa den
stora Varmdovagen. Inte minst for gang- och cykeltrafiken mellan omradets busshallplats vid
Varmdévéagen i korsningen Torsby Akervag, och Stralvagen norr om planomradet samt platser
norr darom, ar det har foéreslagna aterinforandet av vagomradet fran BP97 saledes viktigt for
tryggheten. Betydelsen for barn ar speciellt tydlig. Vagen ¢kar ocksa rérligheten i omradet och
tillgangligheten till parken séder om Torsby Ekvag, och har darfor ett trevnadsvarde fér de
boende. Dartill ger aterinférandet férutsattningar for en 16sning av den fraga om vagunderhall
som vackts genom planansdkan.

Ortofoto frén 2017
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Ortofoto fran 1948

Denna gamla vag har inom BP97 planlagts som allman plats vagomrade. Planstddet for vagen
upphorde dock inom D184, som i stallet for vag anger naturmark, med y-omrade for endast
vagens sodra del. Dock galler BP97 i omradet 6ster om den nyare D184, vilket innebar att den
lilla vagen dar den I6per narmast Varmdovagen, ligger i vagomradet inom den dar alltfort
gallande BP97. | norr I6per vagen dérefter in i ett omréde utan plan. Over en liten men kritisk del
av detta icke planlagda omrade féreslar planandringen inférandet av ett vagomrade, i syfte att
hela vagen skall fa planstod.

| norr pagar aven ett planarbete som syftar till att dar ersatta BP97, samt planlagga vidare norr
darom. Den har féreslagna planandringens vagomrade ansluter naturligt till férslaget i detta
pagaende planabete, lika val som till den nu gallande situationen i norr, utan plan. | bada fallen
finns vagar som ansluter till vagomradet i den har féreslagna planédndringen. Det pagaende
planarbetet i norr ar nara fardigt, planen ar antagen men 6verklagad till regeringen. Darfor ar det
inte ar realistiskt att utdka det planforslaget till att omfatta den i har féreslagen planéndring
ingaende lilla, spetsformiga, langst i norr belagna del av vagomradet, som ligger pa idag
oplanerat omrade.
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Plankartor inlagda fér géllande plan D184 (i sydost med klarare farger), samt fér pagaende
planarbete (i nordvést, mer ddmpade farger). Blatt streck visar omradet fér Byggnadsplanen

BP97, som géller utanfér D184. Streck i karmosin visar grénsen for féreslagen plandndring.

Den gamla vagen l6per langs med Varmddévagen, vars huvudman ar Trafikverket. Avstandet
mellan de bada vagarna ar pa vissa stéllen inte sa stort. Gransen fér det inom planandringen
foreslagna vagomradet, och med den aven plangransen, har placerats sa att diket mellan de
bada vagarna i sin helhet kommer att ligga inom det statliga vagomradet, inklusive slanten mot
planomradets vag fram till denna vags befintliga vagkant.

Risk for blandning av trafiken i Varmdovagens sydgaende korfalt bedéms vara liten. Den
befintliga, lilla vagen ligger i hela sin strackning, jamfért med lansvagen vasentligt lagre; i sddra
anden ca 1,9m, pa mitten ca 1,3m och i norra dnden ca 0,7m. Eftersom vagarna i 1angslutning
foljs at val motsvarar dessa hojdskillnader, jamfért med om vagarna lag lika i hojd, byggda
blandskydd av storleksordning samma hojd som hojdskillnaderna. For att denna mycket
gynnsamma situation skall bibehallas har inforts i planen en reglering av den lilla vagens hdjd till
lika befintlig, sa att blandning genom framtida héjning av vagytan inte kan uppsta.

Hojdskillnaderna, tillsammans med en relativt bred yta av naturmark mellan de bada vagarna,
gor ocksa att man fran Varmdovagens sydgaende korfalt tydligt upplever att métande trafik pa
den lilla vagen befinner sig val pa sidan om lansvagen, i laglage ute i omgivningen.

Bredden pa den féreslagna planens vagomrade majliggér vidare anordnandet av en kantremsa
om 1 meters bredd, mellan kérbanans kant och gransen till det statliga vagomradet, och
darigenom vid behov anordnande av ytterligare, byggda blandskydd i form av exempelvis
planteringar, laga kallmurar, tata staket, eller ribbstaket med viss bredd sa att lamellerna far
verkan motsvarande jalusier.
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Den lilla vagens viktigaste funktion for omradet ar fér gang- och cykeltrafik, vilket rimmar val med
foreskrifter som begransar biltrafik och prioriterar gang- och cykeltrafik. Behovet av blandskydd
torde ocksa bli mindre i samma man som trafiken pa planomradets vag blir mindre. For att tillse
att vagen inte trafikeras av bilar i annat an begransad omfattning inférs en tillaggsspecifikation av
anvandningsbestammelsen GATA, sa att gatan vasentligen kommer att anvandas av gaende och
for cykeltrafik, men med kérmdjlighet pa de gaendes villkor. Reguljar genomfartstrafik tillats inte.

Papekas bor att dessa tva vagar har samexisterat utan problem under manga artionden.
| sammanhanget bér aven paminnas om den stora betydelsen sakerhetsmassigt av att den
mindre vagen fungerar och hélls i gott skick.

Nagon paverkan pa miljén, annan an sakerstallandet av en god trafikmiljé, bedéms inte bli féljden
av den féreslagna planandringen. Ett genomférande av planandringen bedéms med detta inte
medfdra nagon betydande miljdpaverkan, viket kommunen separat beslutat. (Bedémningen har
utforts enligt Miljdbalken 6kap 6§, och beslutet samrads med Lansstyrelsen inom ordinarie
plansamrad.)

Huvudmannaskapet for allman plats foreslas fortsatt vara enskilt, liksom i de underliggande
planerna. Motivet till detta ar att denna ordning inom de underliggande planernas stora omraden
redan ar etablerad och valfungerande. Det forefaller saval administrativt som ekonomiskt
tveksamt att infora kommunal férvaltning av detta lilla omrade, som ligger mycket langt fran
narmaste kommunala allmanna platser, och langst ut bakom stora, redan fungerande allmanna
platser med enskilt huvudmannaskap.
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Genomfdrande
Foljande beskriver hur den féreslagna detaljplanen ar avsedd att genomforas.

Genomfdrandetiden for den foreslagna planandringen ar 15 ar, och bdorjar I6pa fran den dag
planen vinner laga kraft. Genomférandetiden &r den tid inom vilken en detaljplan &ar téankt att
genomféras. Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad rétt i enlighet med
planens bestdmmelser. Efter genomférandetidens slut fortsétter detaljplanen att gélla tills den
andras, ersétts eller upphévs. En detaljplan kan dock dndras eller upphévas fére
genomférandetidens utgang. Da har den som &ger en fastighet rétt till erséttning av kommunen
fér den skada som &ndringen eller upphdvandet medfér for dgaren.

Fastigheter inom planomradet och dess nara omgivning framgar av fastighetsférteckningen.
Planomradet ligger i sin helhet inom fastigheterna Torsby 1:3 och Torsby 1:249, som ags av
Torsby samfallighetsférening. Ingen fastighetsbildning kravs fér genomférandet av planen.

Planforslaget omfattar endast allman plats (GATA och NATUR) med enskilt huvudmannaskap.
Marken ingar sedan tidigare anlaggningsbeslut i Torsby GA:1, med Torsby samfallighetsférening
som huvudman.

| gemensamhetsanldggningen ingar emellertid i dag, enligt tidigare anlaggningsbeslut, omradet
som gronomrade. For att aven i gemensamhetsanlaggningen medge det féreslagna vagomradets
anvandning som vag, maste darfér en omprovning av tidigare anlaggningsbeslut ske vid en
forrattning hos Lantmateriet, i enlighet med Anlaggningslagen (1973:1149). | det pafdljande
beslutet ska framga att vdgomradet skall kunna anvandas for vag. Eventuellt kan harvid
andelstalen, som reglerar hur kostnaderna for utférande och drift av gemensamhetsanlaggningen
ska fordelas, behdva justeras for en del fastigheter som paverkas av omprévningen. For ansokan
till Lantmaterimyndigheten om en sadan forrattning, och bekostande av denna, svarar Torsby
samfallighetsférening. Kostnaderna for forrattningen kommer slutligen att betalas av de
fastigheter som berdrs av andringarna.

En samféllighetsférening &r en juridisk person, och en demokratisk organisation med godkdnda
stadgar, och styrs av lagen om férvaltning av samfélligheter. Fattade beslut géller dven om inte
alla &r éverens. Besluten kan éverklagas till mark- och miljédomstolen.

Vagarna i omradet ska ha en standard som sakerstaller att sopbilar, utryckningsfordon och fordon
for snorojning och halkbekampning i nddvandig omfattning kan réra sig i omradet.

Varmdo kommun har inom planomradet, pa fastigheten Torsby 1:249, ledningsratt fér vatten och
avloppsledningar.

Varmdo kommun har byggt ut vatten och avlopp inom det féreslagna planomradet, fram till
Torsby 1:262, och ansvarar for drift och underhall av systemet. Planomradet ingar i det
kommunala verksamhetsomradet fér vatten och aviopp.

For dagvattenhanteringen inom planomradet ansvarar Torsby samfallighetsférening.

Detaljplaneandringen finansieras av kommunen eftersom andringen ar att betrakta som en
komplettering av tidigare planarbete. Ingen planavgift kommer tas ut inom planomradet.
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Deltagande tjdnsteman

Axel Sirén Planarkitekt och projektledare, Varmdoé kommun
David Johansson Mark- och exploateringsingenjér, Varmdd kommun

Varmdo dag som ovan
Samhallsbyggnadskontoret

Andreas Dahlberg Axel Sirén
Tf. Planchef Planarkitekt och projektledare

11(11)



