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Detaljplan, normalt planforfarande, dldre plan- och bygglagen (1987:10)

1 Inledning

1.1 Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutséttningar for
stadsndra, attraktiva villafastigheter. Samt att skapa forutséttning for att
kunna reglera delar av tillkommande kvartersmark till ndgra av de an-
griansande fastigheter utefter befintliga Hdvgatan och Frejgatan.

Omradet ligger i Hivgatans forlingning dér det finns mojlighet att till-
skapa ett centralt bostadsomrdde genom en god hushéllning av marken.
Genom omradet passerar idag en belyst gdng- och cykelvdg och omra-
det utgdrs av blandskog.

1.2 Planhandlingar

Detaljplanen bestar av denna planbeskrivning, plankarta med bestim-
melser, grundkarta, fastighetsforteckning. Underlag och utredningar
finns bevarade pa samhéllsbyggnadsforvaltningens kontor.

1.3 Planforfarande och tidplan

Detaljplanen har uppréttats med ett normalt planférfarande enligt dldre
plan- och bygglagen (1987:10), APBL, och foljer Boverkets allméinna
rad, BFS 2002:1.

1.4 Forenligt med 3-5 kap miljobalken

Detaljplanen anses forenlig med bestammelser for hushédllning av mark-
och vattenomraden 1 3 och 4 kap miljobalken, dd& omrédet inte utgor
riksintresse eller beror sdrskilt kénslig mark. Ett genomforande av de-
taljplanen mojliggor en fortdtning av ett befintligt villaomrade vilket ar
1 linje med den bebyggelseutveckling som kommunen efterstravar i cen-
tralorten. Det planldggs for naturmark inom omrédet vilket ocksa stim-
mer overens med kommunens malsittning. Ett genomforande av detalj-
planen bedoms inte heller 6verskrida ndgon av miljokvalitetsnormerna
1 5 kap miljobalken.
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1.5 Lage

Planomradet ar belédget i stadsdelen Lungvik och utgor en forlingning
av befintliga Hivgatan, cirka 1,5 kilometer sydost om Ornskoldsviks

centrum.
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Flygfoto éver planomrddet markerat i rott. 1 planomrddet ingdr del av fastigheten Ornskéldsvik 10:1.
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1.6 Areal

Planomradet har en area pa cirka 1,4 hektar.

1.7 Markéagoforhallanden

I planomradet ingar en fastighet, del av fastigheten Ornskoldsvik 10:1
som dgs av Ornskoldsviks kommun.

1.8 Tidigare stillningstaganden
Oversiktsplaner

I 6versiktsplan for Ornskoldsviks kommun, antagen 17 december 2012,
ar planomradet ett utpekat bostadsomrade for atta sméhus.

I den fordjupade 6versiktsplanen for Ornskoldsviks centralort, antagen
27 april 2020, bekréftas kommunens tidigare malsittning for framtida
utveckling av platsen. I denna fordjupade Oversiktsplan &r Havgatans
forlangning fortsatt ett utpekat bostadsomrdde. Omréadet pekas ut for
bostadsbebyggelse 1 form av smaskalig bebyggelse. Det framgar dven
att vid en exploatering av omradet bor hénsyn tas till omradets funktion
som en del av en gron lank och strak.

Detta planforslag reglerar markanviandningen till bostéder, lokalgata for
blandade trafikslag med tillhorande gdngbanor samt naturmark. Forsla-
get anses Overensstimma med kommunens vergripande planeringsin-
riktning for omradet.

Gillande detaljplaner

For planomradet finns tva gillande detaljplaner:

Detaljplan for Lungviksomridet, faststdlld 26 oktober 1967, reglerar
markanvandningen inom berdrd del till allmén plats 1 form av park eller
plantering. Detaljplan for Lungviksomradet, faststilld 27 juli 1973, re-
glerar markanvindningen for berord del till allmén plats i form av park
eller gatuplantering.

Berorda delar av gillande detaljplaner upphévs nir denna detaljplan fér

laga kraft.
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Riksintressen

Planomrédet ligger varken inom eller i direkt nérhet av ndgot utpekat
riksintresse och planen bedoms inte heller patagligt skada eller pd annat
sétt paverka nagot riksintresse.

Kommunala policys och strategier
Policy och strategi for cykling i Ornskéldsviks centralort

Héavgatans forlangning omfattas av den kommunala policyn och strate-
gin for cykling inom centralorten, bdda antagna under 2016. Syftet med
policyn ar att formulera huvudmal for cykling i centralorten. Ambit-
ionen #r att Ornskoldsvik ska vara en héllbar, tillgénglig och jimstilld
kommun 1 vilken andelen resor med géng och cykel ska 6ka, och siker-
heten och tryggheten for cyklister ska forbattras. Kommunen ska verka
for att en sammanhingande cykelinfrastruktur av god kvalitet ska ut-
formas.

I och med denna detaljplan forldngs Havgatan med lokalgata for blan-
dade trafikslag med géngbanor pa vardera sida om gatan och avslutas
med en vdndplan i nordvistlig riktning dér en belyst gdng-och cykelvig
tar vid. Utveckling av bostadsbebyggelse genom fortdtning 1 centralor-
ten bidrar till forbattrade majligheter till hallbara transporter som gang,
cykel och kollektivtrafik.

Gronplan for Ornskoldsviks centralort

I Gronplan for Ornskdldsviks centralort, antagen 19 december 2011,
beskrivs omraden som dr viktiga att bevara och utveckla samt forslag
pa atgarder for att sékerstilla kvantitet av och kvalitet pd grona omréaden
i Ornskoldsvik. Gronplanen bidrar till en kad kunskap om gréna vir-
den som finns i staden och ger riktlinjer for planering och anvéndning
av mark och vatten for att sékerstilla deras funktion och virde till {or-
man for minniskor, djur och vixter.

I gronplanen beskrivs aterkommande uttryck for att skapa en storre for-
stdelse for vad dessa uttryck innebdr.
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* En gron ldnk ar: Vegetation som sammanbindande segment mellan
storre naturomraden.

* Ett gronstrik dar: Anlagd géng-, cykel- eller kdrbana som omges eller
ligger 1 anslutning till vegetation och/eller vatten.

I gronplanen finns en utpekad gron lank som berdrs i denna detaljplan
och som striacker sig frdn nordvést till sydost forbi planomradet, denna
lank striacker sig mellan Skyttisterrdangen och Hoglandssjon. Lanken bi-
drar till den biologiska méngfalden och dr av vikt att bevara plats for
och utveckla. Inom berdrt planomréde passerar dven ett gronstrak mel-
lan Backvégen 1 norr och befintliga Havgatan.

Dagvattenpolicy och -strategi

Detaljplanen berdrs av kommunens dagvattenpolicy och -strategi. Poli-
cyn antogs av kommunfullmiktige 2018, § 142. Strategin antogs av
samhillsbyggnadsndmnden 2018, § 85.

Dagvattenpolicyn och -strategin syftar till att mojliggora att dagvatten-
hanteringen i Ornskoldsviks kommun sker pé ett 1angsiktigt hallbart
sétt. Detta uppnds genom att:

e dagvattenfragan beaktas vid fysisk planering.

e samverkan om dagvattenfragor sker kontinuerligt och att ansvars-
forhallandena for dagvatten for kommunens olika forvaltningar och
bolag ér tydlig.

e dagvattnet i storsta mojliga man fordrojs och renas lokalt.
e dagvattnet i storsta mojliga méan hanteras i Oppna system.

e anvinda dagvatten till att skapa estetiska mervérden och mervérden
for naturen.

e sekundira avrinningsvégar skapas for siker bortledning vid extrem-
nederbord.

e nuvarande dagvattenhantering anpassas till framtida behov genom
ett langsiktigt planlagt omstillningsarbete.

e det finns planer for drift och underhéll av dagvattensystem.

e dagvattensystem utformas med héinsyn till platsens forutsittningar,
dagvattnets fororeningsgrad och recipientens kanslighet.
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e kaillor till fororening i dagvatten minimeras sé att behovet av
skyddsétgérder och rening minskar pé l&ng sikt.

e dagvattensystem utformas sa att en sa stor del som mgjligt av {for-
oreningarna avskiljs och bryts ned under vattnets vég till recipien-
ten.

e rent dagvatten och dagvatten som kan innehélla fororeningar i moj-
ligaste mén inte blandas.

Policy for folkhdilsa och social hallbarhet

Policyn for folkhélsa och social hallbarhet antogs av kommunfullmik-
tige ar 2018, § 247. Policyn pekar ut viktiga mélomraden dar kommu-
nen ska verka for samhaélleliga forutsittningar for en god och jamlik
hilsa 1 hela befolkningen. Nagra av dem médlomradena &r:

» Sysselséttning, arbetsliv och forsorjning

* Boende- och nérmiljoer

* Hélsa och levnadsvanor

Policy for ekologisk hdllbarhet

Policyn for ekologisk héllbarhet antogs av kommunfullméktige ar
2018, § 248. Dér framgar vardegrunden att en ekologiskt hdllbar kom-
mun ocksé dr en attraktiv plats att leva 1, att arbeta i och att besoka.

Parkeringspolicy och -strategi

Parkeringspolicyn antogs av kommunfullméktige 23 februari 2015,
§ 20. Strategin antogs av kommunstyrelsen 3 februari 2015, § 25. Poli-
cyn och strategin redogor for hur parkering for cyklar och bilar ska l9sas
i Ornskoldsvik. I strategin aterfinns parkeringstal, dvs. antalet parke-
ringsplatser som ska anordnas till en viss verksamhet.

Planprogram

Detaljplanen har fGregatts av ett planprogram, upprittat 22 januari
2007. Enligt programmet kan en forldngning av Havgatan mdjliggora
7-8 nya fastigheter for friliggande enbostadshus och en gangforbin-
delse till Jarvstagatan och Sorlidenskolan. Programmet rekommenderar
dven att omradet ansluts till fjarrvérme.
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Behovsbedomning och miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbedomning enligt dldre plan- och bygglagen (1987:10) och
forordning om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), har gjorts av
samhillsbyggnadsforvaltningen, bygg- och miljéavdelningen. Planen
innebdr inte ndgon betydande miljopdverkan. Nagon miljokonsekvens-
beskrivning enligt 6 kap 11 och 12 § miljobalken har dérfor inte upp-
rattats.

Lénsstyrelsen har 22 oktober 2018 tagit del av bedomningen och delar
kommunens bedomning att planen inte innebdr ndgon betydande miljo-
paverkan.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen uppdrog den 2 maj 2005, § 86, till plan- och milj6-
kontoret (nuvarande samhéllsbyggnadsforvaltningen) att paborja fram-
tagandet av detaljplaneprogram for Havgatans forldngning.

Plan- och miljondmnden uppdrog den 28 mars 2007, § 42, till plan- och
miljokontoret (nuvarande samhéllsbyggnadsforvaltningen) att prova
detaljplan for Havgatans forlangning 1 enlighet med framtaget detalj-
planeprogram.

2 Befintliga forhallanden

2.1 Befintlig bebyggelse

Det finns ingen befintlig bebyggelse inom planomradet. Den delen av
Hévgatan som dr bebyggd sedan tidigare utgors av ett bostadsomrade
dér husen framfor allt 4r enbostadshus i suterrdng. I omradets nérhet
finns ocksé flertalet flerbostadshus. P4 fastigheten Alen 1, lings Jirv-
stagatan, 1 anslutning till Hdvgatans forlangning finns en géllande de-
taljplan som medger byggritt for flerbostadshus i 1-5 véningar men

som idag star obebyggd.
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2.2 Befintlig offentlig och kommersiell service

Avstandet till Sorlidenskolan (arskurs F-9) dr cirka 150 meter. Dér finns
aven Lingbo forskola. Hoglidenskolan (hogstadiet) ligger cirka 500 me-
ter frdn Havgatan. Till Parkskolans gymnasium é&r det cirka 900 meter.
Avstandet till ndrmaste livsmedelsaffar ar cirka 1,5 kilometer.

Langs Sjogatan, cirka 300 meter sydvéast om planomrédet, finns ett fler-
tal olika verksamheter och industrier. Vid Sorlidenskolan, strax nordost
om planomrédet, finns Sorlidens forsamlingsgérd.

2.3 Kulturmiljo och fornlimningar
Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Det finns ingen kulturhistoriskt vardefull bebyggelse inom eller 1 néra
anslutning till planomrédet.

Fornlimningar

Det finns inga kinda fornldmningar inom planomradet. Om en forn-
lamning patriaffas under byggnation ska arbetet omedelbart avbrytas
och fyndet anmaélas till ldnsstyrelsen, 1 enlighet med 2 kap 10 § kultur-
miljolagen (1988:950).

2.4 Topografi och gronstruktur
Mark och vegetation

Omradet sluttar at sydvist. Fran planomrédets 6vre del till den nedre
skiljer det cirka 10 hojdmeter vilket ger utsikt 6ver Ornskoldsviksfjér-
den mellan trdd och hustak.

Idag bestir planomradet av buskar, sly och trdd. Storre stenar forekom-
mer inom omradet. I en del av planomréadets sydvéstra del finns ett be-
fintligt dike som slutar med en intagsbrunn som hanterar dagvatten och
tar hand om storre méingder vatten vid skyfall.

Ett genomf6rande av detaljplanen medfor att ytor kommer att hardgoras
och markens genomslépplighet forsdmras 1 jamforelse med befintliga

forhallanden.
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Parker och naturmiljo

Som beskrivs i Gronplan for Ornskoldsviks centralort, antagen 19 de-
cember 2011, passerar en gronldnk planomradet och striacker sig mellan
Skyttisterrdngen, norrut forbi planomradet, till Hoglandssjon. En sam-
manhéngande ldnk pa cirka 4,5 kilometer. Med grona ldnkar menas ve-
getation som fungerar som sammanbindande segment mellan storre na-
turomraden. Grona lankar som spridningskorridorer hjélper den biolo-
giska méingfalden genom att se till att fornyelse 1 artsammansittningen
pa platsen kan ske och att gronytor inte blir isolerade.

Langs med planomrédets nordostra langsida planldggs det for ett 10
meter brett och cirka 165 meter ldngt naturomrade. Detta naturomréde
fortsitter sedan i sydvistlig riktning fran fastighetsgriins vid Alen 2 ned
till forlangning av Hadvgatan men en yta som dr 10 meter bred och cirka
30 meter lang.

Inom berort planomrade passerar dven ett gronstrak mellan Backgatan
1 norr och befintliga Havgatan och beskrivs 1 gronplanen som en anlagd
gang- och cykelvig 1 skogsmiljo for transport, rekreation och tillgdng-
lighet. Ett gronstrak beskrivs generellt kunna vara en anlagd gang-, cy-
kel- eller korbana som omges eller ligger 1 anslutning till vegetation
och/eller vatten. Denna anlagda gang- och cykelvig ersitts med Hav-
gatans forlangning dar cykling sker i1 blandtrafik och gaende hianvisas
till endera sida av Havgatan.

Inom planomradet finns inga kénda rodlistade arter.

Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro

Samhallsbyggnadsforvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660—-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskoldsvik Forvaltningens e-postadress
Org.nr 212000-2445 samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se

www.ornskoldsvik.se



ORNSKOLDSVIKS
KOMMUN 12 (29)

Detaljplan, normalt planforfarande, dldre plan- och bygglagen (1987:10)

2.5 Geotekniska forhallanden

Enligt den geotekniska utredningen som Sweco utfort, daterad 20 janu-
ari 2011, bestdr markens Gversta lager av mulljord. Under detta finns
ett lager med grusig sand. Utredningen visar att de relativa séttningarna
som forvintas uppsta 1 samband med byggnationerna blir sma. Grund-
laggningen bedoms kunna ske i den grusiga sanden efter urschaktning
av mulljordslagret med platta p4 mark pd packad fyllning av kross-
material. Tjdlisolering bor d&ven utforas under plattorna for att eliminera
risken for tjallyft.

2.6 Miljo och hialsa

Buller

En berdkning har gjorts for hur végtrafikbuller frdn Jarvedsleden, som
bedoms vara den bullerkélla med storst potentiella paverkan pa plan-
omrdadet, kan komma att upplevas inom Havgatans forlingning. Med 1
berdkningen har trafikméngd (antal fordon per dygn), skyltad hastighet
(km/h) samt avstdnd mellan vdg och mottagare (meter) tagits.

Enligt den trafikrdkning som gjordes for berdrd del av Jarvedsleden 1
november 2020 uppgar arsmedeldygnstrafiken for bade nordvistlig och
sydostlig riktning till cirka 5000 fordon/dygn dér skyltad hastighet &r
40 km/h. Avstindet frén Jarvedsleden till planomradet dr mellan 200 -
300 meter.

Berédkningarna for den ekvivalenta ljudnivén vid planomréadet uppgar
till cirka 45 dBA och den maximala ljudnivan till cirka 47 dBA. Berék-
ningen har inte tagit hansyn till avskdrmande bebyggelse eller vegetat-
ion mellan planomrédet och bullerkdllan. Da uppmétta véarden &r lagre
an de lagstadgade riktvirden som framgér 1 forordningen om trafikbul-
ler vid bostadsbyggnader (2015:216) bedoms en god ljudnivd kunna
uppnds for nya bostdder och tillhdrande uteplatser inom planomrédet.
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Luft, lukt och vatten

Planomrédet paverkas inte negativt av ndgra lukt- eller luftféroreningar,
och detaljplanens genomforande bedoms heller inte alstra nagra sddana
storningar.

Den aktuella recipienten som tar emot det utgdende vattnet fran plan-
omradet dr Ornskoldsviksfjirden, vilken ligger 360 meter nedstroms
Havgatan. Enligt dagvattenutredningen (AF — Infrastructure AB, 2020)
kommer fororeningsméngden efter exploatering 6ka jamfort med da-
gens situation. [ utredningen framgér forslag pa dagvattenlosningar som
minskar alla fororeningsméngder jamfort med efter exploatering utan
rening. Manga fororeningsmingder minskar sa att de ar lagre dn dagens
situation. De mingder som fortfarande dr hogre efter rening &r endast
marginellt hdgre jamfort med befintlig situation.

Dagvattenutredningens bedomning ér att utgdende fororeningsméngder
frdn omrédet inte har en negativ pdverkan pa recipienten, dirmed pé-
verkas inte miljokvalitetsnormerna negativt.

Markradon

Grundliaggning for byggnad dér personer stadigvarande vistas, ska ut-
formas sa att Boverkets gransvérde for radonhalt och gammastrilning
inte overskrids. Detta finns beskrivet 1 Boverkets byggregler, BBR.

Fororenade omraden

Det finns inga kdnda fororeningar i mark eller grundvatten inom
planomradet. Om fororeningar pétraffas ska tillsynsmyndigheten enligt
10 kap 11 § miljobalken genast underréttas.

2.7 Risk och sikerhet

Ras- och skredrisk

Enligt den geotekniska utredningen som Sweco utfort, daterad 20 janu-
ari 2011, innebir planerad bebyggelse av ett mindre antal fristiende en-
bostadshus inga stabilitetsproblem. Stérning av silt- och finsandhalti-
gjord kan dock uppsté vid ovarsam schaktning. Vid vattenmittnad ar
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forekommande silt- och finsandsjordar starkt flytbendgna, vilket skall
beaktas under utforandet. Dértill kan tunga fordon orsaka skadliga dy-
namiska laster genom den pumpeftekt som uppkommer vid fordonens
overfarter. Pumpeffekten kan orsaka bottenuppluckring av schaktbotten
genom att grundvatten tringer upp genom densamma. Nederbord kan
hirtill medfora en vattenméttnad hos schaktbotten och ddrmed en bris-
tande barighet. Schaktbotten och/eller slanter bor darfor skyddas mot
direkt yttre paverkan.

Oversvimningsrisk

Enligt dagvattenutredningen (AF - Infrastructure AB 2020) framgar re-
kommendationer att avleda dagvattnet i 6ppna system vilket minskar
trycket pa ledningssystemet och minskar risken for 6versvamning. Det
ar viktigt att omradet dr hojdsatt sa att vattnet avrinner frdn byggnaderna
mot omraden vilka kan Oversvimmas utan skador pd byggnader.
Svenskt Vatten (2016) rekommenderar enligt P110 att nybyggda fastig-
heter dimensioneras sd att markdversvamningar med skador pa bygg-
nader sker mer séllan &n vart 100:e ar.

For att forhindra att yt- eller dagvatten rinner in 1 byggnader maste mar-
ken ges en tillricklig lutning frin byggnaden. Det ar viktigt att vatten-
véigarna halls fria.

Sarskild hinsyn bor tas till dagvattendimensioneringen sé att Gversvim-
ningar 1 fastigheterna undviks med héansyn till terringen 1 omrédet, kraf-
tiga skyfall samt att avrinning fungerar dven vid frusen mark. Studier
visar att de foreslagna 16sningarna har god funktion dven i kallt klimat
da bade svackdiken och torrdammar &r robusta dtgérder.

Transport av farligt gods

Enligt Léansstyrelsen 1 Visternorrlands dokument Riskhantering i de-
taljplaneprocessen — Riskpolicy for markanvindning intill transportle-
der for farligt gods ska riskhanteringsprocessen beaktas 1 framtagandet
av detaljplaner inom 150 meter fran en farligt gods-led. Da farligt gods-
led inte finns inom 150 meter frdn planomridet har nagon sérskild ut-
redning heller inte upprittats.
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Brandvattenforsorjning

Befintliga brandposter finns placerade lidngs efter befintlig del av Hav-
gatan, vid Frejgatan och vid Jarvstagatan med ett avstand till centrala
delen av planomradet pa cirka 100 meter fran respektive brandpost.
Detaljplanen mdjliggor bostéder i form av friliggande villor och brand-
postsystemet behover tillhandahalla minst 10 liter sldckvatten per se-
kund, enligt kommunens policy for forebyggande och operativ radd-
ningstjanst (som utgdr Handlingsprogram for operativ och forebyg-
gande rdddningstjénst enligt Lag (2003:778) om skydd mot olyckor 1
Ornskoldsvik 2020 — 2023). Enligt handlingsprogrammet bor avstindet
mellan brandposterna vara hogst 150 meter, vilket beror pé att avstandet
mellan rdddningstjénstens fordon och brandpost inte bor 6verskrida 75
meter.

Nya dricksvattenledningar kommer ldggas ner i forlingningen av Hav-
gatan. | samband med detta finns mojlighet att d&ven anlidgga ytterligare
brandpost for att sdkerstilla att avstdndet mellan brandposterna inte
overstiger 150 meter.

Skyddsrum

Nirmaste skyddsrum aterfinns inom fastigheten Alen 2 (60 platser),
som gransar till planomradet i nordost med ett avstdnd pa cirka 100 me-
ter frén centrala delen av planomradet. Skyddsrum finns dven pa fastig-
heten Gullregnet 2 pa Hévgatan (60 platser) med ett avstand pa cirka
200 meter fran centrala delen av planomradet. Ytterligare skyddsrum
finns 1 ndromréadet 1 samtliga vaderstreck.

2.8 Gator och trafik

Kollektivtrafik

Busshallplatser finns pa Jarvhagavigen (sydost) samt pd Frejgatan
(sydvést). Till ndrmsta busshallplats pd Jarvhagavigen ar det cirka 150
meter och dérifran tar det tio minuter med buss till Ornskdldsviks cent-

rum.
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Bil- och cykeltrafik

Kommunen dr vighéllare for Havgatan som &r en atervindsgata med
trottoarer. Det gar dven en brant géngstig mellan Havgatan och fastig-
heten Alen 2. Fran planomridet nis bland annat Sorlidenskolan via
denna gangstig. En belyst gangvég passerar genom omradet och forts-
atter nordvést fran planomradet mot Backgatan och binds samman med
centrala Ornskoldsvik via lokalgator och gang-och cykelvigar.

2.9 Teknisk forsorjning

Dricks-, spill- och dagvatten

De allménna dricks-, spill- och dagvattenledningarna inom planomradet
ansvarar Miljo och Vatten i Ornskodldsvik AB, Miva, for. Omradet ingér
1 verksamhetsomrade for VA och forvéntas kunna anslutas till det kom-
munala nédtet. En viss nyanldggning och omlidggning av befintliga led-
ningar kommer att krivas. Aven uppdimensionering av befintlig vatten-
ledning kan bli nddvéndigt.

Enligt dagvattenutredningen (AF-Infrastructure AB, 2020) avvattnas i
dagsldget planomrédet antingen genom infiltration i befintlig mark eller
avrinning 1 sydvéstlig riktning via befintliga diken till kupolbrunn i
Frejgatan. Kupolbrunnen ir kopplad till det allmidnna dagvattenled-
ningssystemet. Dagvattenutredningen visar pa forslag till systemlos-
ning som innebdr att befintliga diken forbattras.

Planmissiga forutsittningar finns for att skapa réttigheter for nya och
befintliga ledningar inom mark reserverad for allménnyttiga underjor-
diska ledningar [u1]. Ledningarna som ligger utanfor dessa [u1] - omré-
den kan behova sdkras genom servitut eller andra i fastighetsregistret
inskrivna rittigheter alternativt flyttas i samband med detaljplanens ge-
nomforande, eventuell flytt bekostas av exploatoren.
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Energi, uppvirmning och bredband

Inom planomréidet har Ovik Energi AB en hdgspinningsledning, en
lagspanningsledning och en optokabel nedgriavd. Fjarrvarme finns
nedgravd utefter Havgatan fram till aktuellt planomrade och omradet
kan anslutas till fjarrvirme. Skanova Access AB har kabelanligg-
ningar inom aktuellt planomrade.

Planmadssiga forutséttningar finns for att skapa réttigheter for nya och
befintliga ledningar inom mark reserverad for allmidnnyttiga underjor-
diska ledningar [u1]. Ledningarna som ligger utanfor dessa

[ui] - omraden kan behova sédkras genom servitut eller andra 1 fastig-
hetsregistret inskrivna réttigheter alternativt flyttas i samband med de-
taljplanens genomforande, eventuell flytt bekostas av exploatoren.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt “Foreskrifter om avfallshantering 1
Ornskoldsviks kommun” beslutad av kommunfullméktige 19 december
2016. Miljd och Vatten i Ornskdldsvik AB, Miva, utfor kommunens
ansvar for hushallsavfallet.
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3 Planforslag

3.1 Markens anvindning

Detaljplanen reglerar planomradet till kvartersmark for [B]: bostdder
samt allmin plats [NATUR]: natur och [GATA]: Trafik som har sitt
mal vid gatan (5 kap 3 § APBL). Den allminna platsmarken regleras
med kommunalt huvudmannaskap.

Nedan f6ljer en genomgéng av vad dessa anvdndningsbestimmelser
tillater enligt Boverkets allménna rad (2002:1) om planbestammelser
for detaljplan. Observera att genomgéngen inte dr uttbmmande, en mer
detaljerad beskrivning till ovannimnda allménna rad finns pa Boverkets
hemsida.

B — Bostader

Bostider ér en generell anvindningsbestammelse som bor tillimpas for
omraden dir huvudsyftet dr olika former av boende av varaktig karak-
tar. Aven bostadskomplement ingér i anvindningen. Bostadskomple-
ment dr sddant som alternativt kan ligga i, inom eller 1 anslutning till
bostaden exempelvis tvittstuga, forrdd och garage.

NATUR — Natur

Anvindningen natur ska tillimpas for omraden for frivixande gronom-
raden som inte skots mer dn enligt skotselplan eller genom visst begrian-
sat underhall.

GATA, - Trafik som har sitt mal vid gatan

Lokalgata avgrinsar frdn huvudnétet och ingér i lokalndtet med légre
framkomlighet, litet trafikflode, ménga fastighetsutfarter och normalt
cykeltrafik pd korbanan, ibland dven gangtrafik. Utformningen bor vara
sddan att den leder till 1ag hastighet (hogst 50 km/h) och hog sikerhet.
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3.2 Byggritt och utformning
Byggritt

Detaljplanen reglerar en storsta byggnadsarea till 20 procent av fastig-
hetsarea inom kvartersmarken, [ei]: storsta byggnadsarea i 20 % av fas-
tighetsarean inom anvindningsomradet (5 kap 7 § APBL). Denna re-
glering syftar till att skapa forutséttning for att omradet utvecklas med
smaskalig bebyggelse 1 enlighet med befintliga Havgatan och omradets
karaktir. Byggritten regleras dven genom andra planbestdmmelser, se
nedan under rubriken Begrdnsning av markens utnyttjande samt rubri-
ken Utformning och placering.

Begrinsning av markens utnyttjande

Begransning av markens utnyttjande regleras genom prickmark: mar-
ken far inte forses med byggnad, [u1]: markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar och [b1]: Marken ska vara genomslépplig (5
kap 7 § APBL).

Utformning och placering

For kvartersmark planlagd for [B] regleras:

[fi] — Endast friliggande hus.

Byggnaders hogsta tilldtna nockhojd till 5 meter.

[<15] - Storsta takvinkel 1 grader, till 15 grader.

[p1] - Garage och carport ska placeras minst 6 meter fran fastig-

hetsgrans mot gata.

e [p2] - Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter frdn
fastighetsgrans mot angriansande fastighet inom kvartersmark (5
kap 7 § APBL).

Grundliggning av byggnader

Enligt den geotekniska utredningen som Sweco utfort, daterad 20 ja-
nuari 2011, bestdr markens Gversta lager av mulljord. Under detta
finns ett lager med grusig sand. Utredningen visar att de relativa sétt-
ningarna som forvéntas uppsta i samband med byggnationerna blir
sma. Grundldggningen bedoms kunna ske 1 den grusiga sanden efter
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urschaktning av mulljordslagret med platta pd mark pa packad fyll-
ning av krossmaterial. Tjélisolering bor dven utforas under plattorna
for att eliminera risken for tjallyft.

3.3 Friytor

Nordost om planomrédet aterfinns ett skogsparti som ger skugga och
skydd for méanniskor, vixter och djur och skogen kan fungera som en
utvecklande och kreativ miljo for barn och unga.

Fran planomradet ar det cirka 1,5 kilometer till Skyttis, dir det finns
idrottsplats samt skid- och joggingspér. I anslutning till Skyttisomradet
finns ett stort friluftsomrade dér det dven finns cykelspér for mountain-
bike.

Léings Ornskoldsviksfjirden, cirka 500 meter frin planomradet nés ett
promenadstrak p4 cirka 2 kilometer som gér genom Ornskéldsviks cen-
trala delar och passerar flera av stadens parker, kajpromenaden och
stora torget.

Mellan Karlshem och Frejgatan finns ett gront strdk bestdende av bland-
skog och en gang- och cykelvig som leder vésterut mot Parkskolan.

3.4 Naturmiljo

Som omndmns 1 kap 2.4 topografi och gronstruktur planliggs det for
allmin plats [NATUR] (5 kap 3 § APBL) inom delar av planomradet.
Denna naturmark syftar till att mgjliggora yta som kan bevara och ut-
veckla en gron lank dir vegetation ska kunna fungera som ett samman-
bindande segment mellan storre naturomraden. I forlingningen kan
detta skapa en spridningskorridor som gynnar den biologiska mangfal-

den.
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3.5 Gator och trafik

In- och utfarter

In- och utfart till planomradet for biltrafik och i forldngningen till de
fastigheter som bildas inom detta omrdde kommer ske via Havgatan.
I detaljplanen regleras denna tillfartsvig som allmén plats for
[GATA] (5 kap 3 § APBL) som avslutas med en vindplan.

Befintliga Havgatan forlings med cirka 120 meter till totalt cirka 500
meter och avslutas i nordvdst med en ny véndplan. Lokalgatan blir 5,0
meter bred (DTS-utrymmesklass A, P+P) samt trottoar pa béda sidor,
2,0 respektive 1,5 meter breda och véandplanen &r dimensionerad for
typfordon LBn (R9), vilket mjliggor vindning for bland annat sopbil.
Viagomradets totala bredd ar ytterligare nagot tilltaget, 10,5 meter, for
att kunna sékerstilla vigslinternas stabilitet och for att vigomréadet ska
inrymma yta for lokalgatans vagdrénering.

Den branta géngstig som gar mellan Hivgatan och Jarvstagatan bibe-
halls 1 samma position pa grund av de allménna underjordiska ledningar
som ligger i samma dragning.

Bil- och cykelparkering

Parkering for bilar och cyklar ska 16sas i enlighet med kommunens par-
keringspolicy och -strategi, vilket innebér att parkering ska ldsas inom
den egna fastigheten samt enligt ett visst parkeringstal.

3.6 Teknisk forsorjning

Dricks-, spillvatten och dagvatten

De befintliga vatten-, spill- och dagvattenledningar, VSD-ledningar,
som finns inom planomradet ansvarar MIVA for. Utbyggnaden av
VSD-ledningar kommer ldggas 1dngs med Hévgatan och kommer kra-
vas for att klara exploateringen. De nya fastigheterna inom planomré-
det kommer kunna anslutas till det kommunala dricks-, spill- och dag-
vattennitet. De planlagda [u1] - omraden, mark reserverad for allméin-
nyttiga underjordiska ledningar, kommer delvis inrymma Mivas dag-

vattenledningar.
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Dagvattenfragan har behandlats 1 en dagvattenutredning framtagen av
AF-Infrastructure AB, 2019 rev. 2020, diir forslag p& hantering av
dagvatten presenteras. Den framtida dagvattenhanteringen ska folja
Ornskoldsviks kommuns dagvattenpolicy — och strategi.

Befintliga och nya ledningar behdver sdkras genom ledningsritt eller
andra 1 fastighetsregistret inskrivna rattigheter alternativt flyttas i sam-
band med detaljplanens genomf6rande, eventuell flytt bekostas av ex-
ploatoren. Planméssiga forutsittningar finns for att skapa réttigheter
for nya och befintliga ledningar inom mark reserverad for allménnyt-
tiga underjordiska ledningar [ui].

Posthantering

Vid etablering av nya bostadsomraden ska postlddorna samordnas och
placeras i en ladsamling pa en gemensam léttillgénglig plats vid infarten
till omradet.

Snohantering

Snohantering inom planomréadet ska ske inom den egna fastigheten. Pri-
vata sndupplag far inte placeras pé allméan plats.

Energi, uppvirmning, bredband och telefoni

I anslutning till planomradet har Ovik Energi och Skanova befintliga led-
ningar och det finns majlighet att koppla in el, bredband, fjérrvarme och
telefoni. Agarforhdllandena ar f6ljande:

o Ovik Energi Niit AB — distributér av el.
o Ovik Energi AB — distributdr av bredband och fjirrvirme.
o Skanova — dgare av telekabel.

Det finns dven el- och fiberledningar inom planomréadet. Dessa ledningar
ar inte sdkrade genom ledningsrétt eller andra i fastighetsregistret in-
skrivna rittigheter. Ledningarna bor flyttas i samband med detaljplanens
genomforande, eventuell flytt bekostas av exploatoren. Planmaéssiga for-
utsittningar finns for att skapa réttigheter for nya och befintliga ledningar
inom mark reserverad for allménnyttiga underjordiska ledningar [ui].
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Avfall

Avfall ska hanteras enligt “Foreskrifter om avfallshantering 1
Ornskoldsviks kommun” beslutad av kommunfullmiktige 19 december
2016. Miljd och Vatten i Ornskéldsvik AB, Miva, utfor kommunens
ansvar for hushallsavfallet.

3.7 Sociala fragor

Trygghet

I omridet runt Havgatan finns gang- och cykelvégar, i viss man belysta,
som kopplas samman med centrala Ornskdldsvik genom bostadsgator
och gang- och cykelvdgar. Rekreationsomraden, skola och forskola
finns ocksd 1 omradets narhet. Har finns forutsittningar for ett minskat
bilberoende for de boende i omradet och for barn att sjdlva ta sig till och
fran skolan och friytor pa ett tryggt och sékert satt. Omradet trafikeras
av lokaltrafik och busshallplatser finns inom 50-300 meter frn plan-
omradet beroende pé busslinje.

Gronstruktur 6nskas skapas i anslutning till ny bostadsbebyggelse. Ve-
getationen kan samtidigt upplevas ge skymd sikt och skapa otrygghet
for de som vistas och passerar omradet runt Havgatan. Vid utveckling
av omradets naturmiljoer bor dessa aspekter vdgas mot varandra for att
uppna en trivsam utomhusmiljo som inbjuder till utevistelse och rorelse
och verkar hilsofrimjande.
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Tillgianglighet

Forutom att ny bebyggelse ska ordnas pa ett séitt som &r lampligt med
hinsyn till stadsbilden och naturvéirdena pa platsen ska tomter och all-
miénna platser, enligt 3 kap 15-18 § APBL, anordnas s att det bland
annat finns en lampligt beldgen utfart samt anordningar som medger
nodvindiga transporter och tillgodoser kravet pa framkomlighet for ut-
ryckningsfordon, och sé att personer med nedsatt rorelse- eller oriente-
ringsforméga tar sig fram.

Konsekvenser for barn och unga

Barn- och ungdomsperspektivet har beaktats i planprocessen. Bedom-
ningen &r att detaljplanen inte innebar ndgra betydande konsekvenser
for barn och unga. Endast en enkel provning har gjorts.

En del av omrddet som tas i ansprak for detaljplanen utgor idag narnatur
for skola vilket innebér att en utemiljo som kan nyttjas av skolverksam-
heten krymper. 1 stéllet skapas forutséttningar for fortdtning och ut-
veckling av omradet som ger fler individer mojlighet att bo och leva i
Ornskoldsvik.

I planomradets nirhet finns flertalet grona ytor for lek och rorelse som
barn och unga i stor man kan ta sig till pa egen hand. Den nérmsta lek-
parken finns inom cirka 50 meter frdn planomradet. Sorlidenskolans
skolgédrd finns inom 100 meter och Skyttisterrangens friluftsomrade
inom cirka 500 meter fran planomradet.

Forldngningen av Havgatan avslutas med en véndplan vilket innebér en
sdkrare miljo for barn, da ingen genomfartstrafik dr mgjlig inom villa-

omradet.
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3.8 Underlag till planarbetet
Tekniska utredningar
Fo6ljande utredningar har tagits fram:

o PM Geoteknik — Bostdider, Havgatans forlingning upprattad av
Sweco, daterad 20 januari 2011.

e Dagvattenutredning Hdvgatans forlingning upprittad av AF-Infra-
structure AB, daterad 14 oktober 2019 rev. 14 februari 2020.

4 Genomforande

4.1 Organisatoriska genomforandefriagor
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ér frdn den dagen detaljpla-
nen far laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad ritt att
bygga 1 enlighet med planen och detaljplanen fér inte dndras utan att
synnerliga skil foreligger. Efter genomforandetidens slut fortsétter pla-
nen att gilla tills kommunen tar fram ny detaljplan eller &ndrar géllande
plan. Efter genomforandetidens slut har fastighetsdgaren ingen rétt till
ersittning for forlorade réttigheter som fanns 1 den ursprungliga planen.

Kommunala kostnader

Detaljplanen kommer medfora kommunala kostnader i form av bland
annat viss iordningstillande av mark, fastighetsbildning samt anldgg-
ning, drift och underhill av de allménna platserna inom planomradet.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan samhéillsbyggnadsforvaltningen och
kommunledningsforvaltningen, bidda inom Ornskdldsviks kommun, for
framtagandet av detaljplanen. Kostnaden for framtagandet av detaljpla-
nen betalas av kommunledningsférvaltningen.

Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro

Samhallsbyggnadsforvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660—-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskoldsvik Forvaltningens e-postadress
Org.nr 212000-2445 samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se

www.ornskoldsvik.se



ORNSKOLDSVIKS
KOMMUN 26 (29)

Detaljplan, normalt planforfarande, dldre plan- och bygglagen (1987:10)

Ledningségare dr skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med
exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinneha-
vet. Vid omldggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsa-
garen och kommunen/exploatoren for att sékerstilla kostnader, utfo-
rande samt ledningsritt.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomradet och ér
dédrmed ansvarig for utbyggnad, drift och underhéll av gatumark samt
for naturmark. Fastighetsdgaren ansvarar for alla atgdrder inom kvar-
tersmark. Miljd och Vatten i Ornskdldsvik AB dr huvudman for vat-
ten- och avloppsforsorjningen.

Kommunen ar namnséttande myndighet for all allmén platsmark (dven
dér kommunen inte d4r huvudman) for gator, vigar, torg, anldggningar
m.m.

Fragor om ersittningar mellan berérda markégare i samband med lant-
materiforrattningar avseende markdverforingar och upplatelser av rit-
tigheter samt fordelningen av kostnaderna for fastighetsbildning bor 1
forsta hand 16sas 1 avtal mellan berérda parter. Om 6verenskommelse
inte kan triffas har huvudmannen, d.v.s. Ornskodldsviks kommun, rétt
att I6sa in omradet for allmén plats.
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4.2 Fastighetsrittsliga genomforandefragor

Fastighetsbildning

De berorda parterna ska sjdlva ans6ka om nodvindiga fastighetsbild-
ningsétgirder hos lantméterimyndigheten i Ornskdldsvik. Ansékan om
fastighetsbildning kan ldmnas in i samband med antagande av detalj-
planen. Nya villafastigheter bildas genom avstyckning frén den kom-
munigda fastigheten Ornskoldsvik 10:1. Fastighetsbildningen sker med
stod av fastighetsbildningslagen.

Rittigheter och gemensamhetsanliggningar

De befintliga ledningarnas nuvarande lage sékerstills delvis genom
planbestimmelsen [ui] pa plankartan (5 kap 7 § APBL), vilken innebér
att marken ska vara tillginglig for allménnyttiga underjordiska led-
ningar.

Planmaéssiga forutsdttningar finns for att skapa rittigheter for nya och
befintliga ledningar inom mark reserverad for allménnyttiga underjor-
diska ledningar [u1]. Ledningarna som ligger utanfor dessa [u1] - omra-
den kan behova sdkras genom servitut eller andra i fastighetsregistret
inskrivna rittigheter alternativt flyttas i samband med detaljplanens ge-
nomforande, eventuell flytt bekostas av exploatoren.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

I tabellen nedan redovisas de fastighetsrittsliga konsekvenserna som
medfoljer detaljplanen for Havgatans forlangning.
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Fastighet Konsekvenser
Ornskoldsvik | Fastighetsbildning
10:1 Planmaéssiga forutsattningar finns for att bilda nya fastigheter inom

fastighet Ornskoldsvik 10:1.

Planmissiga forutsattningar finns for att reglera till delar av fastigheten
Ornskoldsvik 10:1 till Forsythian 1, Jasminen 2, Jasminen 3, Jasminen
4, Jasminen 5, Jasminen 8, Jasminen 9 och Jasminen 10.

Rdttigheter
Planmaéssiga forutsattningar finns for att skapa rattigheter for nya och

befintliga ledningar inom mark reserverad for allménnyttiga
underjordiska ledningar [uy].

Forsythian 1

Fastighetsbildning

Planmissiga forutsattningar finns for att reglera till delar av fastigheten
Ornskoldsvik 10:1 till Forsythian 1.

Jasminen 2

Fastighetsbildning

Planmissiga forutsattningar finns for att reglera till delar av fastigheten
Ornskéldsvik 10:1 till Jasminen 2.

Jasminen 3

Fastighetsbildning

Planmaéssiga forutsattningar finns for att reglera till delar av fastigheten
Ornskéldsvik 10:1 till Jasminen 3.

Jasminen 4

Fastighetsbildning

Planmaéssiga forutsattningar finns for att reglera till delar av fastigheten
Ornskoldsvik 10:1 till Jasminen 4.

Jasminen 5

Fastighetsbildning

Planmissiga forutsattningar finns for att reglera till delar av fastigheten
Ornskéldsvik 10:1 till Jasminen 5.

Jasminen &

Fastighetsbildning

Planmaéssiga forutsattningar finns for att reglera till delar av fastigheten
Ornskéldsvik 10:1 till Jasminen 8.

Jasminen 9

Fastighetsbildning

Planmaéssiga forutsattningar finns for att reglera till delar av fastigheten
Ornskoldsvik 10:1 till Jasminen 9.

Jasminen 10

Fastighetsbildning

Planmissiga forutsattningar finns for att reglera till delar av fastigheten
Ornskoldsvik 10:1 till Jasminen 10.
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5 Konsekvenser av planens genomforande

Ett genomforande av detaljplanen Havgatans forlingning medger moj-
ligheter och forhoppningar om att bilda nya villafastigheter 1 ett attrak-
tivt omrdde i kommunen och en forldngning av Hévgatan. Samtidigt
faststills naturmark inom planomradet som kan utvecklas parallellt med
utvecklingen av omrédet. Planforslaget anses forenligt med géllande
oversiktsplan for Ornskoldsviks kommun samt den fordjupade dver-
siktsplanen for Ornskdldsviks centralort och platsen har lidnge varit ett
utpekat omrade passande for bostadsfortdtning till f6ljd av god mark-
hushallning.

Detaljplanen mojliggor fortsatt anvdndning och utveckling av den be-
lysta gdngvig som idag passerar genom omradet som en del 1 att siker-
stélla tillgdngligheten till omrddet. Detaljplanen bedéms inte medfora
nagra negativa sociala konsekvenser varken for barn, unga eller vuxna.
Omrddet ersitter delar av befintlig naturmark genom att sdkerstélla en
trygg och sdker plats att bo, passera och vistas 1.

Ornskoldsviks kommun
Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Sofia Holgersson

Planarkitekt
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