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Detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen vad man far géra inom ett visst omrade. En detaljplan kravs
vid utbyggnad av nya omraden och vid &ndrad markanvandning av en fastighet eller omrade.
Detaljplanen innehédller bestimmelser om var man far bygga, markens anviandning och bebyggelsens
utformning. Detaljplanen ar juridiskt bindande och ar styrande vid provning av lov.

Las mer pa www.boverket.se/pblkunskapsbanken.

En detaljplan visas som ett bestimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hér en
planbeskrivning, som forklarar syftet och innehdllet i planen. Ibland ingdr d&ven andra handlingar
som till exempel illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Begrinsat forfarande

Den har detaljplanen upprittas enligt begransat forfarande. Begransat forfarande kan anviandas nar
forutsattningarna for standardférfarande ar uppfyllda och planforslaget godkanns av
samradskretsen.

. . Gransknings
Planuppdrag Samrad Underréttelse . Antagande Laga kraft
utlatande

Begransat forfarande

I > Antagande Laga kraft
Om forslaget godkanns i samradet

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Samhaillsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag av samhallsbyggnadsndmnden att uppratta en
detaljplan. Ett forslag till detaljplan tas fram och skickas ut till myndigheter, sakdgare och berorda.
Om samradskretsen godkinner planforslaget kan detaljplanen antas. I antagandeskedet antas
detaljplanen av samhallsbyggnadsnamnden eller i vissa fall av kommunfullmaktige.
Antagandebeslutet vinner efter tre veckor laga kraft om inte beslutet 6verklagas.

Handlingar

Planforslaget utgors av:
e planbeskrivning
plankarta med bestammelser i skala 1:400
fastighetsforteckning
Behovsbeddmning
Bed6mning av sociala aspekter

Bilagor:
e Tagbullerutredning

For ovrigt planeringsunderlag till detaljplanen hanvisas till Kumla kommuns hemsida
www.kumla.se/detaljplaner

Handlaggare

Elin Daljemar

019-58 89 24
Elin.daljemar@kumla.se
Samhallsbyggnadsforvaltningen



Planbeskrivning

Planens syfte, och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att &ndra nuvarande detaljplan for att passa den befintliga bebyggelsen pa
fastigheten Silen 8. Fastigheten Salen 8 har i gillande detaljplan fran 1994 beteckningen barnstuga
(S2) i 1 vaning. Fastigheten Salen 8 ar idag bebyggd med ett bostadshus i 2 vaningar och en ny
detaljplan tas fram for att detaljplanen och verkligheten ska stimma 6verens.

Bakgrund

Nordic m2 fastigheter nr. 7 AB inkom 2017-01-12 med en ans6kan om planbesked for fastigheten
Sélen 8. Fastighetsdgaren onskar gora en dndring av gillande detaljplan da den inte stimmer 6verens
med verkligheten. [ detaljplanen 1881-P94/1 fran 1994 forlades det en byggnad for
forskoleverksamhet inom fastigheten Silen 8. Fastigheten anvindes idag inte for
forskoleverksamhet, utan idag anvinds den som bostad.

Plandata

Lage
Planomradet ar beldget i centrala Kumla. I 6ster begransas planomradet av Hagaskolan och i vaster
av fastigheten Salen 7. I norr begransas planomradet av Solhaga forskola och i soder av Hagagatan.

Be PRCLI PN
Planomrddets ldge

Areal
Planomradet har en areal pa ca 0,1 ha.

Markagoférhallanden

Nordic m2 fastigheter nr. 7 AB dger den ber6érda marken (Séalen 8). Kumla kommun dger
fastigheterna Valen 1 (Hagaskolan) och Silen 5 (Solhaga forskola). Intilliggande bostadsfastigheter ar
i enskild ago.



Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Omradet berérs inte av nigot riksintresse. Oster om fastigheten gdr Godsstraket genom Bergslagen
som omfattas av riksintresse for kommunikationer da det ar av internationell betydelse. Forslaget

bed6dms inte paverka riksintresset.

Oversiktliga planer

Kumla kommuns 6éversiktsplan "Kumla 25 000”, antagen den 14 februari 2011 av
kommunfullméktige, redovisar fastigheten Salen 8 som pagdende/planlagd markanvandning for

bostider m.m.

Pagaende eller planlagd
markanvandning

L-.-: l 3 km fran Kumla station

Natur, friluftsliv, skogsbruk

Jordbruk

Bostader mm

Verksamheter

Torv

/\ [:] Vardefullt naturomrade

Detaljplaner
Inom planomradet giller foljande
detaljplaner:

e 1881-P94/1 (1994-05-17)

Del av ovanstaende detaljplan, 1881-
P94/1, ersitts i samband med att aktuell
detaljplan vinner laga kraft.

Detaljplan 1881-P94/1 omsluter
detaljplaneforslaget.
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Gdllande detaljplan medger Barnstuga
(Sz) i 1 vdning. Stora delar av fastigheten
fdr inte bebyggas (prickmark).



Kommunala program

Kulturmiljoprogram

[ Kumla kommuns Kulturmiljéprogram ar fastigheten Salen 8 utpekad som en separat 40-tals miljo.
Idag ar fasaden pa fastigheten renoverad och byggnaden ser darmed inte langre ut som den gjorde
nar kulturmiljoprogrammet antogs.

Inga kdnda fornlamningar finns inom omradet enligt Lansstyrelsens fornlamningskarta.
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Miljoprogram

[ Miljoprogram 2012-2016, antaget den 21 maj 2012 av kommunfullmaktige, star skrivet att det ar
viktigt att Kumla kommun utvecklas héllbart, d v s att miljomassiga, sociokulturella och ekonomiska
aspekter samspelar med varandra.

Av de 16 nationella miljokvalitetsmalen har kommunen valt att fokusera pa fem av mélen i
programmet; begransad klimatpaverkan, giftfri miljo, ingen 6vergdédning, god bebyggd miljo samt ett
rikt vaxt- och djurliv. Det mal som framst paverkar den fysiska planeringen ar malet "God bebyggd
miljo”. Med "God bebyggd miljo” menas var livsmiljo, det vill sdga den omgivning i vilken vi bor och
ror oss i. Definitionen av miljomalet ar: stider, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god
och hilsosam livsmiljé samt medverka till en god regional och global milj6. Natur- och kulturvirden
ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pa ett
miljoanpassat satt och sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser
framjas.

Klimatprogram
Enligt klimatprogrammet for Kumla kommun, antaget av kommunfullmaktige 2011-05-16, ska
Kumlas klimatpaverkan begriansas och kommunen ska sinka utsldppen av vaxthusgaser.

Gronplan

Gronplan, antaget den 18 juni 2007 av kommunfullmaktige, anger att tillgang till parker och
gronomraden ar viktigt for manniskor hilsa samt att det skapar goda miljoer. Ett mal som Grénplan
lyfter fram ar att alla bor ha max 200 meter till en lokalpark och helst inte mer dn 500 meter till en
stadsdelspark. Fastigheten Salen 8 har narhet till flera olika gronomraden. Norr om planomradet
finns S6dra Mosparken som tillsammans med Oppegardsparken bildar en stadsdelspark i norra
Kumla. Nord6st om planomradet finns narparken Gronomrade Eriksbergsvigen som ar ett fint
gronomrade med hoga tallar. Platsen ar en stor tillgang for de barn som bor i narheten. Ca 300 meter
soder om planomradet finns Vastra parken som &r en lokalpark med grasmatta, boulebana och
sittplatser.



Trafikstrategi

[ Trafikstrategin for Kumla kommun, antagen av kommunstyrelsen den 3 juni 2015, har en vision for
trafikfragorna tagits fram som lyder; Ar 2025 dr vdra resor i, till och frdn Kumla

1 smidiga och rationella

2 trygga, sdkra och férbdttrar vdr hdlsa

3 hadllbara och utgor minimal klimatpdverkan

4 tillgdngliga for alla och ndr éverallt

Behovsbed6mning

Miljoaspekter

Behovsbedomningen (bifogas) visar att detaljplanlaggningen och exploateringen inte forvantas
medfora nagon betydande paverkan pa miljon sasom avses i miljobalken 6 kap 11§. Darfor anses
fortsatt miljobedémning inte nédvandig och en miljokonsekvensbeskrivning behover inte upprattas.

Sociala aspekter

Planomradet ar idag redan bebyggt med en bostadsfastighet och ingen storre forandring kommer ske
inom planomradet. Planomradet har narhet till motesplatser, gronomraden, kommersiell och
offentlig service. Ur trafiksdkerhetssynpunkt ar omradet sidkert med gang- och cykelvigar som leder
till centrala Kumla och narhet till kollektivtrafik finns.

Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Planomradet ar idag bebyggt med ett flerfamiljshus. Marken inom planomradet ar plan och utgors av
en grusad uppfart, en mindre gronyta pa baksidan av bostadshuset, samt planteringar. Det finns dven
tva altandack, ett pa vastra sidan och ett pa baksidan av fastigheten.

fyiere

Vistra sidan samt baksidan av fastigheten.

Landskapsbild
Planforslaget bedoms inte paverka landskapsbilden da omrddet redan ar bebyggt med ett
flerfamiljshus i tva vaningar.



Geoteknisk undersékning
Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken i omradet av sandig moran.
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]orddrten sandig mordn illustreras med grabld firg.

Det finns ingen geoteknisk undersékning framtagen pa fastigheten, men planomradet ar redan
bebyggt och ingen ny bebyggelse dr planerad.

Pa Salen 5 norr om planomrddet finns en geoteknisk undersékning gjord. Denna togs fram av VBB
1986 och anger att marken bestar av siltig sand ca 0,5 meter miktighet och darunder halvfast-fast
siltig lera. Leran underlagras av siltig, grusig sand. Borrstopp mot berg erhélls vid 1,5-4 meter ned.
Grundlaggning anges endast for den planerade bebyggelsen pa fastigheten Silen 5. Enplanshus
bedéms kunna grundlaggas med hel bottenplatta. Vid tyngre bebyggelse finns risk for sattningar i
lerlagren och det kan behovas stodpalar.

Férorenad mark
Inga kédnda féroreningar finns inom planomradet.

Radon
Planomradet befinner sig i ett normalriskomrade (10-50 kBq/m3)

Fornldmningar
Inga kdnda fornldmningar finns inom planomradet. Om man vid gravning eller annat arbete patraffar
fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen.

Den som vill gora ett ingrepp i en fornldmning, det vill sdga rubba, dndra eller ta bort en fast
fornlamning ska be om tillstand hos lansstyrelsen, enligt 2 kap. 12 § kulturmiljéslagen.

Friytor

Lek och rekreation
Planomradet ligger i centrala Kumla med néarhet till lek och rekreation. Ca 500 meter vaster om
planomradet ligger Kumlas idrottsanlaggning med ishall, fotbollsplaner m.m.

Nordost om planomradet finns ett mindre gronomrade, Gronomrade Eriksbergsvéagen, som har hoga
tallar, bjorkar och mindre ekar. Platsen ar en stor tillgang fér de barn som bor i nirheten. Norr om
planomradet finns dven de storre gronomradena Sodra Mosparken och Oppegardsparken som



tillsammans skapar en stadsdelspark fér norra Kumla. I S6dra Mosparken finns mestadels kompakt
skog med tva- gang och cykelvagar. Oppegardsparken bestar dven den av ganska tat skog men har
aven en stor bollplan. Ca 300 meter soder om planomradet finns dven Vastra parken som &r en
lokalpark med grasmatta, boulebana och sittplatser.

Narmaste lekplats finns vid Hagaskolan och de tva forskolorna Solhaga och Hasten. Narmaste
kommunala lekplats ligger i Vastra parken ca 300 meter sdder om planomradet.

Bebyggelseomraden

Bostader

Planomradet ar idag bebyggt med ett flerfamiljshus i tva vaningar som inrymmer 3 ldgenheter.
Planomradet ar idag planlagt som Barnstuga, S,. Fastigheten anvinds idag inte som barnstuga, utan
som bostad och darfor dndras anvandningen till Bostdder, B. Planforslaget medger en hogsta
nockhdjd pa 9 meter.

Bebyggelsen i omradet runt omkring utgoérs av villabebyggelse och flerbostadshus i en till tva
vaningar.
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Arbetsplatser 6vrig bebyggelse
Planomradet ligger centralt i Kumla kommun och har ddrmed narhet till flera olika arbetsplatser. I
fastigheten har det tidigare bedrivits gymverksamhet i kdllarplanet.

[ fastigheten finns forutom 3 lagenheter ett utrymme med egen entré som skulle kunna anvandas
som kontor. Detaljplanen planliaggs darfor aven for kontorsverksamhet, K.

Offentlig service & kommersiell service
Planomradet ligger nara offentlig och kommersiell service. Till Kumla centrum ar det ca 1 kilometer
och dér finns restauranger, bibliotek, handel m.m. Till Kumla tagstation ar det ca 900 meter.

Oster om planomréadet ligger Hagaskolan som &r en skola med arskurserna forskola till rskurs 6.
Planomradet har narhet till flera forskolor. Norr om planomradet ligger Solhaga férskola och Vingens
forskola, vaster om planomradet ligger Hastens forskola.

Tillganglighet

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillganglighet enligt plan- och bygglagen. Detta innebar
att bostaden med tillh6rande gemensamma utrymmen ar tillgangliga och anvandbara fér personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.

Lagstiftningen staller sarskilda tillganglighetskrav for allmdnna platser och lokaler dit allmanheten
har tilltrade.

Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet ar idag bebyggt med ett flerfamiljshus i tva vaningar. Bostaden ar byggd pa 1940-talet
och pekades ut i kulturmiljéprogrammet som en separat 40-tals miljo. [dag har fastigheten
renoverats och de kulturhistoriska vardena finns darmed inte langre kvar.

Fastiheen forr till vinster och fatihetn nu efterﬂ;neovering tI b'ger.'
Gator och trafik

Gatunit
Planomradet nas idag via Hagagatan. Inga forandringar i gatunéitet ar planerade i samband med
planforslaget.

Gang-, cykel- och mopedtrafik
Fran planomradet gar en gang- och cykelvég langs Fabriksgatan ner till centrala kumla och
resecentrum.

Trafikmétning
Ingen trafikmatning finns gjord inom omradet. Eftersom fastigheten redan ar befintlig bedéms inga
storre fordndringar ske i trafiken i och med detaljplaneférslaget.



Kollektivtrafik

Narmaste busshéllplats finns pa Jarnvagsgatan ca 190 meter dster om fastigheten. Dar avgar buss
nummer 701 som gir mellan Orebro och Kumla titort, buss 739 som gir mellan Ekeby och Kumla
tatort samt buss 742 som gar mellan Taby kyrka och Kumla tétort. Till Kumla tagstation ar det ca 900
meter.

Parkering, varumottagning, in- och utfarter
Parkering for de boende anordnas inom fastigheten.

Risker och stérningar

Trafikbuller
[ Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler foljande riktvarden:

3 § Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad,
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

(Fér en bostad om hégst 35 m2 gdller istdllet fér vad som anges i forsta stycket 1 att

bullret inte bér éverskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivd vid bostadsbyggnadens fasad.)

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 dnda overskrids bor
1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och
2. minst hilften av bostadsrummen vara vianda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan Kl. 22 och 06 vid fasaden.

Enligt en tagbullerutredning som gjordes av AF-Infrastructure AB for Godsstraket genom Bergslagen
i Kumla 2015, 6verskrids inte ljudnivan vid bostadsbyggnadens fasad (60 dBA ekvivalent ljudniva),
daremot 6verskrids riktviardena for uteplats (50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva) i vissa delar av planomradet. Enligt berdkningarna ser bullersituationen ut enligt foljande:

70<
B65< <=70
60< <=65

55< <=60
50< <=55
<=50

e
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Vinstra bilden ekvivalent ljudnivd, hégra bilden maximal ljudnivd.

Tagbullerutredningen gjordes 2015. D berdknades antalet tdg vara 198 tag/dygn. Enligt en tagplan
for 2017 for strackan Hallsberg-Kumla (Godsstraket genom Bergslagen) berdknas antalet tag till ca
55851 for 2017, vilket blir ca 153 tag/dag. Detta r mindre dn antalet tag i tagbullerutredningen och
darfor kan den anses tillampbar for detta omrade.

Eftersom riktvardena for buller for utemiljon 6verskrids nagot behover atgarder vidtas.
Bullerskyddad uteplats vid fasad (50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva) gar att



ordna pa viastra sidan samt pa baksidan av fastigheten. Fastighetens allmdnna utemiljo dr idag
anordnad pa baksidan samt pa vastra sidan av fastigheten dér det finns tva altandack samt grasmatta
som alla boende har tillgang till. For att sdkerhetsstalla att bostaden klarar riktvarden enligt
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader infors planbestimmelsen, Varje bostad
ska ha tillgdng till minst en uteplats i anslutning till bostaden ddr riktvirdena 50 dBA ekvivalent och 70
dBA maximal ljudniva klaras.

Det pagar dven en dialog mellan Trafikverket och Kumla kommun om att sitta upp bullerskydd
genom centrala Kumla langs Godsstraket genom Bergslagen och om detta gérs kommer
bullervardena att bli &nnu béttre for fastigheten Salen 8.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten- och avlopp.

Dagvatten
Dagvatten ska omhéandertas i enlighet med Riktlinjer fér dagvattenhantering i Kumla kommun,
antagen av kommunstyrelsen 2014-09-03.

Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ska férdrojas pa den egen fastighet genom infiltration och
avledning till gronytor eller dagvattenmagasin innan det avleds till det kommunala ledningsnatet.
Detta sakerstélls med en planbestdmmelse i plankartan.

Viarme
[ 6stra delen av planomradet finns en ledningsratt for fjarrvarme med rattighetsbeteckningen 1881-
215.1. Det ar E.ON Varme Sverige AB som ar ledningsadgare.

Fastigheten ar ansluten till befintliga fjarrvarmeledningar som ansluter norrifran.

El, tele, bredband m m
Fastigheten ar anslutet till befintliga el- och telekabelstrdk som ansluter séderifran.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens Avfallsplan och Renhallningsordning. Avfallet tas om
hand pa speciellt anvisad plats for att underlitta sophanteringen.



Fastighetsrattsliga genomférandefragor och konsekvenser
Tidplan (preliminar)

2017
e Sambhillsbyggnadsnamndens beslut att paborja planarbetet 7 september

e Samhaillsbyggnadsnamndens beslut att skicka forslaget pd samrad  november

e Samrad november/december
2018
e Samhillsbyggnadsndmndens beslut att anta detaljplanen januari
e Planen vinner laga kraft efter tre veckor om inget dverklagande februari
sker

Uppforande av bebyggelse och liknande kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade och bygglov
erhallits och i den takt byggherrarna finner det l1ampligt alternativt vad som avtalats i
exploateringsavtal eller motsvarande.

Huvudmannaskap & ansvarsfordelning
Samhallsbyggnadsforvaltningen upprattar detaljplan och svarar for myndighetsutévning vid bygglov
och bygganmalan. Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgarder.

Exploatoren ansvarar for genomférande av planen inom kvartersmark med ansékan om bygglov och
bygganmailan, uppforande av bebyggelsen, och iordningstéllande av tomtmark.

Fastighetsrattsliga fragor
Ingen ny fastighetsbildning kravs da detaljplanen inte syftar till att forandra fastighetsgrianserna.

Servitut, ledningsratter och andra rattigheter

Ledningsratt

Det finns en ledningsritt i planomradets dstra del, med rattighetsbeteckning 1881-215.1. Det géller
en fjarrvirmeledning som dgs av E.ON Energil6sningar AB. Ett u-omrade har planlagds for
fjarrvarmeledningarna for att sédkra ledningarna.

Fastighetskonsekvenser
Fastigheter inom planomradet:
e Silen 8: Fastigheten far en detaljplan som stimmer éverens med verkligheten. Detaljplanen

innebar dndrad anvandning, fran barnstuga till bostdder och kontor. Hogsta tillatna nockhojd
andras till 9 meter. Storsta byggnadsarea i procent av fastigheten som far bebyggas ar 25%.
Arean med sa kallad prickmark (Byggnad far inte uppfoéras) minskas i sodra delen av
planomradet. Ett u-omrade har planlagds for fjarrvirmeledningarna for att sikra
ledningarna.

Fastigheter utom planomradet:
e Inga fastighetsrattsliga konsekvenser for fastigheter utanfoér planomradet.
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Ekonomiska fragor
Kostnad for planldggning ar reglerad genom upprattat planavtal mellan

samhallsbyggnadsforvaltningen och exploatoren enligt gdllande taxa. Kommunen tar ut avgifter for

bygglov och bygganmalan. Kommunens far direkta intdkter i form av bygglovsavgifter.
Fastighetsdgaren och/eller hyresgast bekostar all byggnation inom kvartersmark.

Tekniska fragor
Byggnaderna inom planomradet dr anslutna till kommunalt vatten och avlopp.

Exploatoren ansvarar for erforderliga undersékningar.
Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt att exploatera i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang
fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller upphavas utan att fastighetsdgaren har ratt till
ersattning.

Medverkande tjansteman
Detaljplanen har upprattats av samhallsbyggnadsforvaltningen genom Elin Daljemar i samarbete
med berérda tjanstepersoner inom Kumla kommun.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Elin Daljemar Johannes Ludvigsson
Fysisk planerare Planchef

Detaljplanen antogs av Samhallsbyggnadsndmnden i Kumla kommun den 25 januari och vann laga

kraft den 20 februari 2018.

Elin Daljemar
Fysisk planerare
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