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KORT BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanen ska gora det mdjligt att bygga radhus pa mark som varit
avsedd for friliggande villor och trddgardsbruk. Planen ska ocksa géra
det mgjligt att bygga en tilifallig skolpaviljong i omradets sydéstra del.
| planférslaget foreslas att del av parkmarken évergar till privat &gande.

 MARKAGOFORHALLANDEN

Nya Vastkust-Stugan AB #ger fastigheterna Skalby 3:508 samt Skalby
3:1421-23. Jarfalla kommun #ger parkmarken, del av fastigheten
Skalby 46:1. Planomradet omfattar ca 5350 m?.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| géllande o6versiktsplan 1990-2010 &r omradet betecknat som
"bostéder befintliga och beslutade (med kompletteringsméjligheter)”. |
samradsforslaget till ny &versiktsplan star under rubriken "bebyggel-
seutveckling - inriktning" for Barkarby bl a: "Barkarby-Skalbys karaktar
av lummig smahusstad med titare flerbostadsbebyggelse né&ra
jarnvéagen bor behallas." "Bostadsutbudet i Skalby behéver komplette-
ras, bl a behovs lampliga bostader fér ungdomar och aldre."

Aldre planer
For omradet géller en avstyckningsplan fran 1927-04-12 som medger
bostadsbyggande av egnahemskaraktér samt tradgardsbruk.

Information och samrad
Ettinformationsméte har hallits dit ndrboende inbjudits. Planen har varit
pa samradsremiss.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradets véastra delar &r flacka. Fran mitten av omradet och ner
mot Neptunivdgen och parkomradet &r nivaskillnaden ca 3 m. Inom
omradet finns uppvuxna trad, bl a frukttrad, och utmed Neptunivdgen
och Skalbyvagen fram till vaxthusen en hack, som féreslds komplette-
ras alternativt ersattas.

Geologiska forhallanden

Undergrunden i de nordvéstra delarna bestar av morén och i de
sydostra av lera. Omradet 4r delvis uppfylit. De geologiska férhallande-
na maste klarldggas ytterligare.

JARFALLA

-Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns tva aldre villor samt en férfallen del av det
gamla tradgardsmésteriet. Narliggande bebyggelse utgérs av friliggan-
de villor utmed Skilbyvigen samt p2 Neptunivdgens &stra sida.
Sydvéast om planomradet finns radhusbebyggelse och i sydost grénsar
planomradet till Neptuniskolan.

Ny bebyggelse

Ny bostadsbebyggelse utformas som radhus i tva vaningar. Den stérre
villan, byggd omkring 1950, behalls. Bebyggelsen utmed Skélbyvagen
delas upp i tvéa enheter med bullersk&rm i 6ppningen mellan husen.
Radhusléngan narmast Neptunivagen innehaller tre lagenheter vilket
gor att en del av den gamia frukttrddgarden kan sparas. Fem radhusl4-
genheter laggs inne i kvarteret. 13 lagenheter inklusive villan ryms.
Bebyggelsen utmed Skélbyvagen utformas sa att den ger en buller-
skyddad gardsmiljé.

| planen féreslds ocksd en méjlighet att i det sydéstra hémet av
planomradet placera en tillféllig skolpaviljong om ca 200 m?, avsedd fér
tva klasser ak 6. Anledningen &r att skollokaler saknas i Barkarby-
Skalbyomradet. Pa nagra ars sikt beddéms behovet av skollokaler att
minska.

Utemiljo

Befintliga trad sparas dar det & méjligt. Utmed den befintliga géngva-
gen avsédtts en 3-meterszon som parkmark med tradplantering.
Omradet gréansar till ett parkomrade med fina méjligheter till lek utanfér
den egna tomten.

Service och kollektivtrafik

Omréadet ligger sédra Skalby, ca 1,5 km fran Akermyntans centrum och
ca 3 km fran Barkarby centrum och pendeltagstation. Flera busslinjer
trafikerar Skalbyvagen. Narmaste busshallplats ligger intill planomradet.

Narmaste lag- och mellanstadieskola, Neptuniskolan, ligger i direkt
anslutning till planomradet. Avstandet till ndrmaste hégstadieskola,
Bjorkebyskolan &r ca 2 km. Narliggande férskolor &r Orion, Orgona och
Polaris, ca 600-700 m fran omradet.

Trafik och parkering

Planomradet grénsar till Skélbyvagen med ca 9900 f/d, vilket innefattar
en dkning av trafiken pga av utbyggnad av Barkarby handelsplats. P4
sikt, med utbyggnad av bl a Jarfallavdgens foérldngning, bedéms
trafiken pa denna del av Skélbyvagen minska nagot. Planomradet
gransar ocksa mot Neptunivigen med hastighetsbegrédnsning 30 kmv/h
och ca 1000 f/d, dar en stor del av trafiken beror pa skolan. Infart till
omradet sker fran Neptunivégen. Det ska finnas minst 1,3 parke-
ringsplatser / lagenhet, inklusive bestksparkering. Parkering féreslas
anléggas pa den egna tomten.

Neptuniskolan utanfér planomradet har brist pd parkeringsplatser.

Nyligen har kommunen anlagt nagra fickparkeringsplatser utmed
Neptunivégens vastra sida. Pa planillustrationen visas en mdjlighet att
ytterligare utéka befintlig parkeringyta &t norr.

Neptunivédgen har nyligen forsetts med hastighetsddampande gupp..

Gang- och cykeltrafik
Inom omradet bér finnas gangférbindelser som &r anslutna till Neptuni-
vagen, Plutovigen och det befintliga gang- och cykelstraket i séder.

Teknisk forsérjning

Den nya bebyggelsen kan kopplas {ill befintliga ledningar for vatten,
avlopp och el i kringliggande gator. Dagvatten ska i méjligaste man
omhéandertas lokalt. Gemensamt sophus ska finnas foér hushallssopor
samt for kallsortering av avfall. Kompost fér organiskt kék- och
tradgardsavfall anordnas pa respektive tomt.

Miljokonsekvensbeskrivning

Luft
De i milidbalken angivna miljdkvalitetsnormerna underskrids vad géller
luftkvalitet utomhus dar normer for narvarande finns framtagna.

Buller

Planomradet &r utsatt for vagtrafikbuller. Vid utbyggnad ska bebyggel-
sen utformas med hansyn till bullret. Genom att bygga tatt ndrmast
Skalbyvagen kan en lugn gardsida astadkommas utan att det kravs
ldnga bullerplank. Planiésningen fér I&genheterna ska utformas si att
minst hélften av boningsrummen féridggs mot den tystare sidan. Den
smaskaliga bebyggelsen passar val in i omradet. Det finns bra
férutsattningar for att skapa en attraktiv boendemiljé i ett inbott dldre
omrade, néra ett av stadsdelens parkomradden och med goda bussfér-
bindelser.

Riktvardet ekvivalentnivan hégst 55 dB(A) vid fasad kommer inte att
kunna klaras for kvarterets utsida. Detaljplanen utformas sa att
riktvérdena for buller underskrids for bebyggelsen sa langt det ar
rimligt.

Markféroreningar

Inom omradet har funnits en tradgardmasterianléggning. Harkan finnas
féroreningar fran denna verksamhet, t ex av bek&mpningsmedel eller
spill och lackage av olja fran uppvarmning av véxthusen. Innan
omradet bebyggs med bostéder ska en markundersékning goras i
enlighet med milj6- och stadsbyggnadskontorets handlingsplan fér
férorenande verksamheter.

Radon
N&rmare undersokning kommer att géras fér att beddma om
radonskyddat / radonséakert byggande behdvs.
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dverskridas. For uteplats far maxvéardet 70 dB(A) inte éver-
skridas for de bostéder som ligger utmed Skélbyvégen.
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