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INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Grundlaggande ar att frimja en samhallsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsforhallanden samt en god och
lingsiktigt hallbar livsmiljé f6r manniskorna i dag och f6r kommande
generationer.

Planhandlingar

Till planférslaget hor f6ljande handlingar:

* Denna planbeskrivning (2014-04-15)

* Plankarta med bestimmelser (2014-04-15)

e Illustrationskarta (2014-04-15)

¢ Bechovsbedémning av miljobedémning (2013-08-20)
* Granskningsutlatande (2014-04-15)

e Samridsredogorelse (2013-12-10)

*  VA-utredning (2013-06-14)

* Reviderad geoteknisk utredning (2013-12-05)

Tillgdngligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksi:
¢ Fastighetsforteckning (2013-12-03)

» Grundkarta (2013-11-13)

e Minnesanteckningar samradsméte (2013-09-05)

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. Till planen
fogas dven planbeskrivning och illustrationskarta. Planbeskrivningen
och illustrationskartan skall underlitta forstaelsen av planforslagets
innebord samt redovisa de férutsittningar och syften planen har. De
har ingen egen rittsverkan. Avsikten dr att de ska vara vigledande vid
tolkningen av planen.

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Huvudsyftet med detaljplanen dr att mojliggéra fér blandad
bostadsbebyggelse i éstra delen av Aled. Planliggningen méjliggér for
Aled som titort att vixa och utvecklas i enlighet med kommunens mal
och visionet.

Planférslaget mojliggor f6r en blandad bostadsbebyggelse 1 form av
triliggande villor, parhus, kedjehus, radhus och flerbostadshus, totalt ca
55-80 bostader. I nordvist skapas en storre fastighet som medger fyra
vaningar. I ovrigt giller hogst tva vaningar. I s6dra delen av omradet
pekas tva fastigheter ut som moijliga f6r exempelvis flerbostadshus och/

1064 K ANTAGANDEHANDLING 3(22)



eller radhus. C)vriga tastigheter tillater friliggande villor eller parhus.
Ett naturslipp i norra delen av omradet skapar god tillgianglighet till
skogsomradet och promenadstigar i1 norr. Ytterligare slipp skapar
tillgdnglighet till 6vriga omkringliggande omraden. Omradets sydvastra
del avsitts for dagvattenhantering.

Detaljplanens handlaggning

Bakgrund och uppdrag

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott har 2012-11-29 §235
gett samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att i detaljplan préva del av
tastigheten Enslovs Djiknebol 1:1 f6r bostadsandamal.

Planforfarande och tidplan

Framtagandet av en detaljplan, kan se olika ut beroende pa
komplexiteten i arendet. Det vanligaste dr normalt planférfarande.

I andra fall ar planfragan av begransad betydelse och hanteras med
enkelt planforfarande. Gemensamt for alla processerna ar att berorda
alltid ges mojlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Aktuell detaljplan handliggs med normalt férfarande enligt Plan- och
bygglagen 5 kap 6 §.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet omfattas av del av fastigheten Enslovs Djaknebol 1:1,
det sa kallade Himmelkulla-omradet, pa norra sidan om Kyrkvigen
i 6stra delen av Aled. Aven en mindre del av fastigheten Enslév
4:160 ingar 1 planomradet. Planomradet ligger mellan Enslévs gamla
Kyrkby och de centrala delarna av Aled som byggdes upp kring
jarnvagsstationen i slutet av 1800-talet. Planomradet omfattar ca 4,5

hektar.

Markagofdrhallanden

Fastigheterna Enslévs Djaknebol 1:1 och Enslév 4:160 dgs av
kommunen.
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Planomridets liige i Aled

MILJOBEDOMNING

Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt
eller indirekt berdrs av detta planforslag dr god bebyged milj6 och ett
rikt odlingslandskap.

Behovsbedomning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken (MB) SFS 1998:808 skall
detaljplaner, vars genomférande kan antas innebara betydande
miljopaverkan, miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas. For att klargéra huruvida betydande miljépaverkan kan
befaras skall en behovsbedémning géras. Behovsbedémning upprittas
1 samband med framtagandet av planen och finns med som en bilaga,
vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stallningstagande

Ett genomférande av planen anses inte medféra betydande paverkan
pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra
resurser varfor miljokonsekvensbeskrivning inte har upprittas.
Motiven till detta redovisas utforligare i behovsbedomningen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer och program

Oversiktsplan

Planomradet dr i OP 2000, deléversikt Aled, utpekat £6r bostadsbe-
byggelse. Planomradet grinsar i ster till kulturmiljévardsprogram for
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Enslovs kyrkby. Virdena i programmet ar frimst den medeltida kyrk-
byn med Enslévs kyrka och tillhérande byggnader, samt en mangd
fornlimningar och gravhégar i niromradet. OP 2000, deléversikt
Aled, anger att den nya bebyggelsen bér utformas och

anpassas sa att den vil smilter in i den gamla kulturmiljon.

Kommunala planer, program och policy
Halmstads grina vérden - fran insektsliv till friluftsliv (2008), anger riktlinjer

tor naturmiljéer och rekreationsmiljoer i Halmstads kommun. Bety-
delsen av tillgang till nirrekreationsomraden framhavs. Torsjon och
skogsomradet norr om planomradet ar utpekat som ett omrade av
hogsta virde for rekreation.

Enligt Halmstads kommuns handlingsprogram for bostadstérsorjning
skall Aled bebyggas med 85 bostider fram till ar 2030.

Gallande detaljplaner

Omradet dr inte detaljplanelagt sedan tidigare. Planomradet grinsar i
vister och soder till detaljplan 722, laga kraft 1985-05-06, som omfattar
storre delen av Aled. Bebyggelsen séder om planomradetir i detaljplanen
begrinsad till friliggande bostider i en vaning, medan bebyggelsen i
vister inklusive stérre delarna av centrala Aled ir begrinsad till tvi
vaningar. Omradet kring Enslévs kyrka 1 6st omfattas av detaljplan 673,
laga kraft 1980-08-28.

Riksintresse och forordnande

Planomradet omfattas inte av riksintresse eller 113 § férordnande.
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FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Uy norrut dver planomradet fi
soder.

Mark och vegetation

Planomradet  ligger  invid
ett skogsbryn och utgdrs av
dkermark. Norr om omridet .
ligger ett skogsomrade -
med  héga  virden  for
nirrekreation, och omfattas av
naturvardsprogram. Ett system
av stigar 1 detta skogsomrade
sammankopplar planomradet
med centrala Aled och Torsjén.
Oster om planomradet ligger
Enslovs kyrka, direfter tar det
O6ppna  jordbrukslandskapet
vid.

U7y sodernt dver planomrddet fran skogsbrynet
7 norr.

Ingaintresseomraden vad giller L .
flora, fauna, nyckelbiotoper gt il
eller hotade arter 4r kinda inom P o S
planomradet. Planomradet § = g i
omfattas inte av skydd enligt : R Y
7 kap MB och ir inte beliget Sydvdstra hornet av planomradet invid backen
ner mot centrala Aled.

inom omrade som beddmts
som ekologiskt sirskilt kinsligt
1 kommunens Gversiktsplan.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger i huvudavrinngsomradet f6r Nissan, som ligger ca
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500 m vasterut. Narmsta vattenskyddsomrade, Sennadalen, ligger ca 3
km norr om planomradet.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersokning ir genomford av WSP (2013-
06-14). Utredningen har under hosten kompletterats med ytterligare
provtagningar och stabilitetsberikningar (WSP 2013-12-05).

Jordlagren bestar 6verstav mulljord vars méktighet varierar mellan ca 0,2-
0,8 m. Med undantag fran lagpunkten i sydvist, underlagras mulljorden
av siltig lera/lerig silt som kan innehilla sandskikt. Detta lager har en
miktighet pa mellan 1,5 och 12 m. Leran vilar pa fast friktionsjord.
Leran har som storst maktighet i sédra delan av omradet. Maktigheten
minskar mot norr, for att sedan férsvinna vaster om omradet, nedanfor
slinten. I lagpunkten i sydvast ar maktigheten pa mulljorden narmare 1
m tjock, och underlagras av gyttja och sandig gyttja med en maktighet pa
ca 1,0 m. Gyttjan vilar pa siltig sand, dock har dven siltig lera patraffats.
For lerans utbredning och for rekommendationer se den fullstindiga
geotekniska utredningen.

Stabiliteten i omradet dr generellt god, varfoér det inte ses som att hinder
tor utformning enligt upprattad detaljplan.

Utférda markradonmaitningarna visar pa nivaer mellan 8 och 34 kBq
m’. Radonundersokningen 4dr utférd i maj, vilket dr en bra limpad tid
pa aret for att fa rattvisande resultat. Uppmitta virden klassar marken
som normalradonmark.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Vid en sirskild arkeologisk undersokning genomférd av Liansstyrelsen
genom Kulturmilj6 Halland hésten 2013 patraffades fornlamningar. 1
planomradets sydostra del patriffades en boplats med en utbredning
pd ca 5000 m? I planomradets sydvistra del patriffades terasser efter
fossil akermark samt limningar av en gammal firdvig/hélvig.

Bebyggelse

Bostader och verksamheter

I nordost ligger 1 anslutning till planomradet ett enbostadshus och
en lada. S6der om planomradet, pa andra sidan Kyrkvigen, ligger ett
villaomride med byggnader uppférda i 1,5 vining, Strax Gster om
planomradet ligger Enslovs gamla kyrkby, med Enslovs kyrka, skola,
térskola m.m.
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Gator och trafik

Service

Tillgangen till service dr god.
Planomradet ar lokaliserat mellan
Aled centrum i vist, med sitt
utbud av service, och skola

och forskola i Enslovs kyrkby

1 ost. Forskolan genomgir en
utbyggnad med tva avdelningar
som ska vara fardigstilld 2014.

Rekreation

Norr om planomradet ligger
Torsjons skogsomride med hoga
virden f6r nirrekreation.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats, Aled,
ligger ca 350 m vister om

Enslvs kyrka.

planomradet. Hallplatsen trafikeras av linje 316 mellan Halmstads
regionbussterminal och Spenshult sjukhus med en turtithet pa tva
ganger i timmen i hogtrafik och en ging i timmen 6vrig tid.

Gang- och cykeltrafik

En ging- och cykelbana l6per lings Kyrkvigen i soder och forbinder
centrala Aled med Enslévs kyrkby. I skogsomradet i norr finns ett
system av stigar som férbinder planomradet med centrala Aled.
Biltrafik och gator

Kyrkvigen langs planomradet sédra grans utgor en av huvudlederna

i Aled och leder till Simlingsdalen i éster. Hastighetsgrinsen 4r 50
km/h. Lings planomridets Ostra grins loper en grusvig som omfattas
av servitut, och leder till fastigheten nordost om planomradet.
Arsmedeldygnstrafiken pa Kyrkvigen lig enligt Trafikverkets
matningar gjorda 2004 pa ca 890 fordon. Miangden bor inte ha okat

mer dn marginellt sedan dess.

Teknisk forsorjning

Energiférsorjning
Kommunens handlingsprogram f6r hallbar energi 2010-2014 anger

mal och riktlinjer f6r en effektiv och hallbar energianvindning.
Enligt detta bér kommunen genom fysisk planering skapa
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torutsittningar for resurseffektiva och hallbara energisystem. Detta
kan ske genom att i den fysiska planeringen ge férutsittningar for
utveckling av resurseffektiva energisystem med lag miljopaverkan.
Vid framdragande av fjirrvirme kan den samordnas med annan
infrastruktur.

Det finns i nuldget ingen mojlighet att koppla pa fjarrvirmenitet, da
det inte finns nagot allmant fjarrvirmenit i Aled.

Gas

Lings kyrkvagen vid s6dra delen av planomradet ligger en gasledning (4
bar). Denna markeras inte ut pa plankartan, men bér uppmirksammas
om markarbeten ska utforas i dess niarhet. Kontakt bor tas med

E.ON Gas Sverige AB for information om ledningarnas lige och
sikerhetsforeskrifter.

Spill- och dricksvatten

Planomradet ligger invid kommunalt verksamhetsomrade for dricks-
och spillvatten. Anslutningspunkter finns vid gatuanslutningen till
Kyrkvigen, samt vid planomradets sydvistra grans.

Dagvatten

Akermarken som planomradet utgors av har idag inget
drineringssystem utan dagvattnet infiltreras pa plats. Enligt de
geotekniska forutsittningarna dr dock infiltrationsméjligheten
begrinsad da marken bestar av siltig lera och lerig silt. Enligt uppgift
fran arrendatorn som brukar marken idag rinner dagvatten ut pa
lingsgdaende GC-bana och Kyrkvigen vid intensiva regnperioder.

Planomradet sluttar fran norr till soder frin nivin +43 till +31, med
ligpunkten i sydvistra hérnet.

Avfallshantering

Himtningen av hushallsavfall skots av HEM. Narmsta
atervinningscentral finns i Oskarstréom. Narmsta atervinningsstation
finns pa Alingesvigen ca 700 m fran planomradet.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Mark och vegetation

Genomférandet av detaljplanen kommer innebira en forindring
av landskapsbilden. Det 6ppna dkerlandskapet ersitts av
bostadsbebyggelse 1 blandad form.

Genom ett 10 meter brett slipp, planlagt som natur, 1 norra delen
av omradet skapas god tillinglighet till befintligt system av stigar

i Torsjoomradet. Ytterligare ett 8 meter brett slipp, som sedan
smalnar av till 6 meter lingst i Gst, skapar tillinglighet 1 6st-vast

led. Vid eventuell framtida utbyggnad av omradet direkt 6ster om
planomradet, kan detta slipp skapa en koppling till det nya omradet.

I den sydvistra delen av planomradet ska ett 6ppet torrt
dagvattenmagasin samt en gang- och cykelvig anliggas. Mellan
tradgransen och bostadsbebyggelsen i vistra delen behalls en 6ppen
yta dir mojlighet finns att anlidgga ytterligare ett dagvattenmagasin.
Omradet kan dven fungera som rekreationsyta.

Planomridet fran ost.

Jordbruksmark

Planforslaget innebir att virdefull akermark tas i ansprak. I arbetet
med ny 6versiktsplan har ambitionen varit att begrinsa utbyggandet
pa oexploaterad mark genom en fortitningsstrategi. Huvuddelen
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av kommunens bostadstillvixt ska ske genom fortitningsprojekt,

bl.a. for att undvika att exploatera jordbruksmark. Motiven till att i
vissa fall inda exploatera jordbruksmark ar att flera orter behover
kompletteras med mer bebyggelse for att ge 6kat underlag till service,
kunna utveckla niringslivet pa orten och ibland dven till att bidra med
en battre bebyggelsestruktur. En del av de foreslagna omradena i
oversiktsplanen ér dven viktiga for att bidra med en storre variation i
boendeformer f6r att méjliggora kvarboende pa orten.

I Aled har kommunen gjort bedémningen att omradet har goda
férutsittningar att pa ett bra sitt sammankoppla Aleds centrum med
Enslovs kyrkby dir Aleds skola m.m. ligger. Hir finns 4ven goda
moijligheter att skapa en variation av boendeformer for att mojliggéra
kvarboende pa orten. Omradet ar dven lokaliserat pa nira gangavstand
frin Aleds centrum, med service och busshallplatser. Andra méjliga
platser for bostadsbebyggelse som identifierats i Aled har inte dessa
torutsittningar. I forslaget till ny 6versiktsplan finns det beskrivet

ett mer utforligt generellt resonemang om ianspraktagande av
jordbruksmark, dir aktuellt utbyggnadsomrade ingar. Planomradet ar
iven utpekat i den gillande 6versiktsplanen, OP 2000.

For att erhalla ett effektivt nyttjande av marken planeras det for en
relativt hég exploatering av omradet med 55-80 bostider. Storleken pa
tomterna begrinsas och det foéreslas dven flerbostadshus.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersokning ar genomford av WSP (2013-
06-14). Utredningen har under hosten kompletterats med ytterligare
provtagningar och stabilitetsberdkningar (WSP 2013-12-05). Se denna
utredning for fullstindiga rekommendationer.

Byggnader ska uppforas i radonsikert utférande.

Bebyggelse
Anvandning

Enligt Halmstads kommuns handlingsprogram for bostadstérsorjning
skall Aled bebyggas med 85 bostider fram till 4r 2030. Planférslaget
beriknas kunna innehalla ca 55-80 bostider beroende pa valda
hustyper och utformning. Omridet bor darfér byggas ut 1 flera
etapper under lang tid. Dirfor ar detaljplanen flexibel och méjliggor
tor en blandad bostadsbebyggelse av friliggande villor, radhus, parhus
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och flerbostadshus. Illustrationskartan visar ett mojligt alternativ, med
en blandning av friliggande villor, parhus, radhus och flerbostadshus,
totalt ca 75 bostader. Etappindelning klargors 1 senare skede, troligen
utgors forsta etappen av de tva storre fastigheterna i soder samt
villa-/parhustomterna lings Kyrkvigen. For att mojliggora for

vissa mindre verksamheter, saisom hantverk eller mindre kontor,
kompletteras bostadsbestimmelsen med: ”Hantverk och kontor

1 mindre omfattning och som inte dr storande”. D.v.s. att mindre
verksamhet i en bostad tillits om den inte ar storande for ovriga
boende nir det giller bland annat kundtrafik, transporter och tekniska
anliggningar.

Utnyttjandegrad/Fastighetsstorlek

Tre storre fastigheter skapas, en i norr och tva i séder, avseeda
for exempelvis flerbostadshus och/eller radhus. For de storre
fastigheterna sitts hogsta byggnadsarea till 40%. For villor-/
parhusfastigheterna sitts hogsta byggnadsarea till 30%.

For ett erhalla 6kad flexibilitet 6ver utbyggnad i flera etapper

satts skilda bestimmelser for fastighetsindelning av tomter for
friliggande villor och parhuS. For friliggande enbostadshus ar minsta
fastighetsstorlek 650 m*och storsta 900 m* For parhus dr minsta
fastighetsstotlek 450 m?* och storsta 650m?.

Skogsbrynet kommer att utgira en bakgrund for
bebyggelsen.

Utformning

For den storre fastigheten 1 nordvist satts hogsta vaningsantal till fyra
vaningar med en hogsta nockhéjd pa 16 meter. Fastigheten ligger 1
skogsbrynet, och bebyggelsen hir kommer att ligga med skogen som
bakgrund, vilket gor att hogre bebyggelse kan passa vil in pa denna
plats.
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For de tva storre fastigheterna i s6der galler hégst tva vaningar med
en hogsta nockhéjd pa 8,5 meter, samt en minsta taklutning pa 15
grader. For resten av planomradet giller hogst tva vaningar med en
hogsta nockh6jd pa 8,0 meter, samt en minsta taklutning pa 15 grader.

Placering

For villa-/ parhusfastigheterna sitts placeringsbestimmelser som
anger huvudbyggnaders och komplementbyggnaders placering relativt
tastighetsgrins. For de storre fastigheterna regleras detta genom
prickad och korsprickad mark.

Angéringssidan pd garage/carport ska placeras minst 6,0 fran
tastighetsgrins mot lokalgata.

For delar av omradet gillar att huvudbyggnad ska placeras mot
angiven forgardsmark, 4 meter fran lokalgata. Dessa bestimmelser
har tva syften. Dels av gestaltningsskal for att skapa ett vil
definerat gaturum. Dels av tekniska skal da det med anledning av
dagvattenavrinning och omradets topografiska férhallanden ar
tordelaktigt om husen placeras nira gatan.

Utseende

Aled ligger i grinstrakten mellan inlandsskogarna och det Hallindska
jordbrukslandskapet. Himmelkullaomradet kommer utgora det
forsta motet med Aleds titort for anlindande Osterifran, genom
jordbrukslandskapet och Enslovs kyrkby. Omradet ligger 1 en
jordbruksmilj6 1 utkanten av titorten. Bebyggelsen 1 det omgivande
landskapet och 6sterut utgors av hus som ar malade i jordfirgskala,
d.v.s. nyanser av rod, gul, brun, gron, svar eller gra. For att passa val
in i detta sammanhang bor omradet ha en sammanhallen gestaltning,
Dartor sitts bestimmelser gillande firg pa fasader.

Fasader skall vara malade i farger enligt traditionell jordfirgskala,

d.v.s. nyanser av rod, gul, brun, gron svart eller gra. Det ar kul6ren pa
fasaden som avses. Liknande kul6rer kan aven uppnas genom omalade
material.

Exempel pa majliga nyanser av fasadfirg.
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Dessa firger utgar fran naturens palett och harmonierar med den
hallindska naturens firger. Starka kul6rer ska undvikas, da husen

kan upplevas som ”sjilvlysande” och inte passa in 1 omgivningen.
Detta giller dven vid malning av huset med en rent vit nyans som
planbestimmelsen ovan inte tilliter. En vit virg med lite svirta och
moijligtvis dven gult dr tillatet (da det innebdr en ljus nyans av gratt)
vilket ger ett mjukare intryck. NCS S1002-Y ir ett exempel pa en
vanligt férekommande firg pa ”vita” hus, med en liten blandning av
svart och med en svag gulton.

- / .5:11“. ? : i B
Exempel pa bus malat i vitt med lite svirta i, NCS-S1002-Y.

Kulturmiljéer och fornlamningar

I genomférd sidrskild arkeologisk utredning under hésten 2013
patriffades bla. en boplats inom planomridet. En arkeologisk
utgriavning kommer att genomforas innan omradet bebyggs.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken paverkas inte av planforslaget.

Gang- och cykeltrafik

For att skapa en gen vig for gdende och cyklister till centrala Aled
anliggs en gang- och cykelvig i sydvastra delen av omradet. I
naturslappen kan det anlidggas gangstigar av exempelvis grus eller
stenmjol, mojlighet finns dven att anldgga asfalterade gang- och
cykelvagar. I 6vrigt samsas gaende, cyklister och motorfordon i ett
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gemensamt trafikrum i form av lokalgatan som gar igenom omradet.
Dir gang- och cykelvigen korsar lokalgatorna bor cykelpassagerna
uppmairksammas och en lag hastighet sikras genom t.ex. avsmalningar
och/eller f6rhéjda gang och cykelpassagert.

Da omradet ar fullt utbyggt bor stigen genom skogsomradet i norr till
Aleds centrum upprustas for att skapa bittre tillganglighet och for att
klara den 6kade anvindningen.

Biltrafik och gator

Genomforandet av detaljplanen genererar en viss 6kad trafikmingd,
okningen bedéms vara mindre pataglig. Omradet planeras ha en

utfart till Kyrkvigen. Plats for utfart har valts f6r att erhalla goda
siktforhallanden 6ver bade cykelviag och Kyrkvagen, samt att fordon
inte ska behova stanna i uppférsbacke vid vanstersvang in till omradet.

En lokalgata anliggs som en slinga genom omradet. Utfarter ska
riktas mot den nya gatan, utfartsférbud liggs mot Kyrkvigen, mot
grusvigen lings 6stra delen av omradet samt mot den sodra delen
av den tvirgaende gatan i norr. Gatan ar ett gemensamt trafikrum
tor cyklister, gaende och bilar och bor darfor utformas darefter. En
utformning som uppmuntrar till ligre hastigheter bor efterstrivas.
Gatan har svaga krokningar lings lingre rakstrickor for att bryta
siktlinjer.

For att mojliggora rundkorning for exempelvis sopbilar anlaggs en
gata pa tviren lingst i norr.

Bostadsfastigheten nordost om omradet far vid ett genomférande

av detaljplanen en ny gatuanslutning, Da denna anslutning har
tardigstallts ska dagens infart via grusvigen oster om omradet inte
anvindas langre. Fram tills att gatan byggts anvinds befintlig grusvig
som kommer att ansluta till den nya infarten till omradet.

Friytor

Parkering

Parkering sker pa kvartersmark.

Allman plats

Forutom lokalgatan utgérs omradets allmdnna platser av flera
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naturslipp, en storre Oppen yta i vist, samt skogsomradet i slinten
1 vist. P.g.a omradets lokalisering intill Torsjons naturomrade finns
det gott om allminna platser av hogt rekreationsvarde 1 direkt
anslutning till omradet. Bland annat finns en skogsdunge med
grillplats ca 100 m norr om omradet. Ca 100 m 6ster om omradet
finns en fotbollsplan. Ndrmsta lekplats finns ca 300 m sydvist om
planomradet vid Lunnavigen.

Halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer

Av de luftféroreningar som biltrafiken for med sig dr det framst
kvivedioxid och partiklar (PM10) som kan ha betydelse for hilsa
och milj6. Ett genomférande av planen medfér en viss 6kning
av biltrafiken. Planens genomférande bedéms ge en marginell
paverkan pa luftkvaliten. Miljokvalitetsnormerna for kvivedioxid
och partiklar bedéms inte 6verskridas i och med planens
genomforande.

Fastlagda miljokvalitetsnormer f6r vatten ska inte att paverkas
negativt

av en exploatering av omradet. Dagvattnet fran omradet mynnar
ut 1

Nissan men da det planeras f6r fordréjning av dagvattnet i 6ppna
tordréjningsmagasin, dir rening av dagvatten sker bl.a. genom
sedimentering, bedéms inte miljokvalitetsnormen for vatten
paverkas negativt.

Storande verksamheter

Omradet tillater bostadsbebyggelse med komplement av hantverk
och kontor i mindre omfattning och som inte édr stérande. Det
finns inga storande verksamheter som angransar till planomradet.

Risk
Planforslaget bedoms ej medfora nagra nimnvirda risker
betraffande hilsa och sakerhet.

Buller

Kyrkvagen ir en relativt lagt trafikerad vig.
Arsmedeldygnstrafiken ir ca 890 fordon (ir 2004), och nirmsta
bebyggelse kommer att ligga ca 30 meter fran Kyrkvigens mitt.
Risken for bullerstorningar har bedémts som lag, varfor sarskild
bullerutredning inte har upprattats.
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Djurhalining

De boende pa fastigheten Enslov 11:3 har i nuldget hobbydjurhéllning
med kycklingar, hons, tupp och get. Djurhéllningen sker i ladan

soder om fastigheten, som hyrs frain kommunen av fastighetsigaren
till Enslév 11:3. Ingen histhallning finns. Inga skyddsavstand p.g.a.
hilsorisker, lukt m.m. 4r aktuella i nulaget. Pa grund av nirheten till
det foreslagna bostadsomradet ar det viktigt att djurhallningen inte
okar i sadan omfattning att skyddsavstand kravs, exempelvis bor
histhallning inte tillatas. Det dr endast ladan som uthyrs, d.v.s. ingen
betesmark kring ladan.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning

Kommunens energiplan ar antagen juni 2006 och anger mal

och riktlinjer f6r en effektiv och hallbar energianvindning. For
nytillkommande bebyggelse bor energisnala 16sningar viljas £6r att
minimera behovet av uppvirmning,

Vatten och avlopp

En VA-utredning har utférts av WSP (2013-06-14). Se bilaga
2 till denna utredning f6r karta 6ver anslutningspunkter och
ledningsdragningar.

Befintliga anslutningspunkter f6r Vatten och avlopp finns vid in-/
utfarten till omradet samt vid sydvistra hérnet. Det kommunala
verksamhetsomradet for dricks-, spill- och dagvatten bor utdkas sa att
det omfattar planomradet samt fastigheten Enslov 11:3.

Forutsattningar for kapacitetsékning av befintligt dricksvattennit i
anslutning till omradet utreds av LBVA.

Bostadsfastigheten nordost om omradet har idag enskilt avlopp.
Genomforandet av detaljplanen innebdr att denna fastighet kopplas pa
det kommunala VA-nitet.

Detaljplanens flexibilitet gor att det endast fran planhandlingarna inte
gar att forutsiga ndédvandig utbyggnad av servisledningar, vilket kan
skilja beroende pa om omradet styckas av f6r parhus eller friliggande
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hus. Omradet kommer att byggas ut i flera etapper under ling tid,
varfoér mojligheten att vilja fastighetsstorlekar och dirmed hustyper
(friliggande villor eller parhus) infoér framtida etapper halls 6ppen.
Infér varje etapp kommer fastighetsindelningen faststallas, efter vilken
VA-projektering kan utféras.

Dagvatten
En dagvattenutredning har utférts av WSP (2013-06-14). Utredningen

toreslar att dagvattnet fran omradet som ska exploateras leds till

nya dagvattenmagasin for utjamning innan utlopp sker till befintligt
ledningssystem. Totalt anliggs 2 st magasin inom omradet. Utloppet
frin magasinen utférs med reglerat utfléde pa ca 1,5 1/s f6r magasin
1 och 4,5 1/s f6r magasin 2. Berdkningar ger ett magasineringsbehov
for magasin 1 pd 150 m’ for ett 10-arsregn och for magasin 2

blir magasineringsbehovet 405 m’ for ett 10-arsregn. Kontroll

av extrem nederbord har genomforts for att lokalisera befintliga
lagpunkter inom omradet. Atgirder i form av invallning eller
tatskarm runt magasinen vidtages som extra skydd. Da det idag innan
exploateringen rinner ut dagvatten pa GC-banan och Kyrkvagen

vid regnintensiva perioder bedéms exploateringen med vidtagna
torsiktighetsatgarder, ej forsamra dagvattenhanteringen nedstréoms
planomradet vid extrem nederb6rdssituation.

Lagpunkten 1 omradet ligger 1 den sydvastra delen. Hir anlidggs det
storsta dagvattenmagasinet dit allt dagvatten frin omradet séder om
den tviargaende gatan i norr leds, med undantag for avvattning av
in-/utfart frin omradet som foreslds ske via en dagvattenbrunn som
kopplas pa befintligt dagvattenledning i Kyrkvagen. Dagvatten fran
de tva storre fastigheterna 1 norr leds till dagvattenmagasin placerat i
gronytan vistra delen av omradet.

Dagvattenmagasinen utformas som torra magasin, d.v.s. utan
vattenspegel. Illustrationskartan visar ungefirlig placering och
utformning av dagvattendammar. Detta dr endast ett exempel,
detaljerad utformning och placering gors 1 projekteringsskedet, dar
aven tomter hojdsitts sd att avrinning av dagvatten sker mot gatan.

Avfallshantering
Hanteringen av hushallsavfall skéts av HEM. Narmsta
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atervinningscentral finns i Oskarstrém. Narmsta atervinningsstation
finns pa Alingesvigen ca 700 m frin planomradet. Den nya
bebyggelsen anpassas till att uppfylla kommunens krav pa
kallsortering och avfallshantering,

GENOMFORANDEFRAGOR

Hir redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighets-
rittsliga atgarder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Genomforande

Planens genomférandetid dr 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner
laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgare en garanterad ritt
att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut dr fastighetsigaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Ansvarsfordelning

Anliggning Genomférande, drift

Allmint VA-nit Laholmsbuktens VA

Tele och bredband Skanova

El E.ON

Kvartersmark Berord fastighetsigare/exploator

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen beror del av fastigheterna Enslovs Djaknebol 1:1 samt
Enslév 4:160. Bada fastigheterna ar i kommunal dgo.

Genomforandet av detaljplanen innebar bildande av ett antal nya
tastigheter genom en lantmateriforrattning. Den Overgripande
torrittningen inom omradet kommer att ansokas av Halmstads
kommun. Omradet kommer att byggas ut i flera etapper. Infor varje
etapp, nir det har klargjorts vilken typ av fastigheter (friliggande
villor eller parhus) som avses bildas, kommer Halmstads kommun att
sOka fastighetsbildningen for aktuell etapp. Som forsta etapp avses
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den del av detaljplanecomradet som dr beliget mellan Kyrkvigen och
Ost-vistligt naturstrak. Ovrig byggnation kommer att ske vid senare
tillfille i en eller tva etapper.

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap vilket innebar att
Halmstads kommun ansvarar for vig- och parkanliggningar inom
detaljplanen. Nybildade fastigheter avses inte inga med andelstal i
gemensamhetsanliggning for vig inom Aled i stort.

Fastigheten Enslév 11:3 har servitut for sin infart via grusvig Oster
om detaljplanen, samt servitut f6r vatten- och avlopp nordvast om
fastigheten. Ett genomférande av detaljplanen innebir att fastigheten
far en ny gatu- och VA-anslutning, och att ovan nimnda servitut da
ska upphora. Fastigheten dr idag ansluten till kommunalt vatten.

Ekonomiska fragor

Privat fastighetsidgare/exploator bekostar utbyggnad av kvartersmark.
Elanslutning uttages i enlighet med gallande taxa.

Detaljerade undersokningar avseende geoteknik, stabilitet osv.
bekostas av berord exploator/markigare.

Kommunen ansvarar f6r och bekostar all fastighetsbildning,

Halmstads kommun bekostar erforderlig utbyggnad av det allminna
VA-nitet inom planomradet. Anlaggningsavgift avseende VA-
anslutningar regleras i giallande VA-taxa.

Vid utbyggnation av gata angransande till fastigheten Enslov 11:3
kommer dven att anvisas anslutningspunkt f6r kommunalt VA- och
dagvatten. Ersittning f6r omlaggning och anslutning av kommunalt
dricksvatten mot ny forbindelsepunkt som ersitter befintlig erliggs av
Laholmsbuktens VA till fastighetsidgaren. Anlaggande av servisledning
tor avlopp och dagvatten bekostas av fastighetsigaren for Enslov
11:3. Anslutningsavgifter f6r avlopp och dagvatten regleras i gillande
VA-taxan. I samband med anliggandet av vig och anslutningspunkter
till fastigheten Enslov 11:3 upphor de tillfalliga servitut, gallande vig
och avlopp till f6rman f6r Enslov 11:3, att galla.
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Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtal avses att traffas med exploator(er) for de tre
storre fastigheterna.

Sarskilt viktiga genomférandefragor (med sarskilt behov
av uppfoljning)

Sarskilt viktiga genomférandefragor dr dagvattenhanteringen. Sarskild
hinsyn ska tas till héjdsittning av tomter sa att avrinning kan ske i
enlighet med upprittad dagvattenutredning. Héjdsittning av mark
inom detaljplanen utreds parallelt med detaljplanen.

Innan en byggnation av anliggningar inom detaljplaneomradet kan
paborjas, ska de arkeologiska undersékningarna vara slutférda inom
de delomridden som paverkas av byggnationen.

Medverkande tjansteman

¢ Niklas Lidstrom, Samhillsbyggnadskontoret (Projektsamordnare)
e Nina Lindén, Teknik- och fritidsférvaltningen (Gata)

e Anneli Bylander, Teknik- och fritidsforvaltningen (Park)

* Robert Hyll, Teknik- och fritidsforvaltningen (VA)

* Kajsa Sparrings, Byggnadskontoret (Bygglov)

e Per-Anders Olsson, Milj6- och hilsoskyddskontoret

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrém Christian Bruce
Planchef Planarkitekt
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REDOGORELSE FOR GRANSKNINGEN

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
6S. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa rétten att overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

GRANSKNING
Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhiéllsbyggnadsutskott 2013-12-10 § 306 ge-
nomforts under tiden 16 december 2013 - 24 januari 2014. Myndigheter, férvaltningar och berdérda
sakédgare har beretts tillfélle att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgangligt pa
Rédhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 10 berérda remissinstanser. Féljande 5 remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planforslaget:

o Teknik & Fritids- samt LBVA-nimnden
» Byggnadsnimnden

o Miljo- och hélsoskyddsndmnden

« E.ON Gas Sverige AB

» Enslovs samhallsférening

Yttranden som inkom under granskningen berérde i huvudsak:
« Djurhéllning

o Insyn till befintliga bostadsfastigheter

» Utseendebestimmelser

o Trafik pa Kyrkvigen

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Forandringar som genomfors efter granskning
 Planbeskrivningen fortydligar att utseendebestimmelsen endast avser kuléren och inte att fasaden
maste malas. Liknande kul6rer kan uppnas genom obehandlade material.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning
Léansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kidnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Lansstyrelsen befarar inte att:
o riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,
« reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,
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o miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

+ strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser,
o det som foreslas blir olampligt med avseende pa hilsa eller sikerhet eller till risken
o for olyckor, dversvimning eller erosion.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Léansstyrelsen har inga ytterligare synpunkter.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

BYGGNADSKONTORET
Byggnadsnamnden yttrar sig till kommunstyrelsen i drendet KS 2012/496, gillande granskning
av detaljplan for Enslovs Djdknebol 1:1 Halmstad, i enlighet med detta delegationsbeslut.
Byggnadsnamnden dr positiv till planforslaget men vidhaller tidigare stéllningstagande vad géller
malning av fasad.

Bestimmelsen under Utseende som sdger att husen ska malas i ett visst antal kulorer anser
byggnadsndmnden dr on6dig da omradet inte dr speciellt kdnsligt. En passande fasadbekladnad, malad
eller omalad, med en kulor som passar i omgivningen kommer att bestimmas vid bygglovgivning.

Om bestammelsen dandock kommer att kvarstd ar det viktigt att det ar kuléren som papekas och inte
hur fasaden ska behandlas. For att fa fram en fasad i de kulérer som ndmns beh6vs ingen mélning for
en mingd fasadmaterial - tegel, mineritskivor, trdpanel/ lark, betong etc. har redan i sin obehandlade
form en lamplig kulor.

Kommentar
Planbeskrivningen uppdateras och fortydligar att utseendebestimmelsen endast avser kuléren och
inte att fasaden maste malas. Liknande kul6rer kan uppnéds genom obehandlade material.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
Milj6- och hélsoskyddsndamnden beslutar att avge f6ljande yttrande:

1. Detaljplanen bor antingen skapa forutséittningar for en férebyggande reglering av den djurhéllning
som forekommer i direkt anslutning till de planerade bostdderna eller forebygga att storningar till
bostdderna uppkommer fran djurhallingen genom att en skyddszon tillskapas mellan de planerade
bostdderna och den lada dir djurhéllningen sker.

Kommentar
Djurhéllning sker i lada pa den kommunala fastigheten Enslévs Djaknebol 1:1 som hyrs av fastighets-
agaren till Enslov 11:3. Detta omrade kommer inte att planldggas i nuldget. Da omradet kan komma

1064 K GRANSKNINGUTLATANDE 3(9)



att planlaggas for bostdder i framtida etapper ér det inte aktuellt att skapa en skyddszon for en lada
som dven star pa kommunens mark.

TEKNIK- & FRITIDS- SAMT LBVA-NAMNDEN
Teknik- och fritidsforvaltningen tillstyrker det framlagda planforslaget med synpunkter enligt nedan:

Park/friytor
Investeringskostnaderna enligt nedan omfattar asfalterad gdng- och cykelvdg inkl. belysning, gangva-
gar i stenmjol, grasytor, tradplanteringar samt anlaggande av naturlika planteringar.

VA-férsorjning

Att texten under rubriken "Ekonomiska fragor” pa sidan 22 kompletteras och fortydligas med att
ersattningen dr for omldggning och anslutning av kommunalt dricksvatten mot ny forbindelsepunkt
som ersatter befintlig.

Planekonomi
Investeringskostnaderna for utbyggnad av allmén platsmark gata uppskattas till ca 2.8 mkr.

Efter tillagg av ytterligare naturmarksyta uppgéar uppskattad investeringskostnad for iordningsstal-
lande av allmén platsmark natur till 1,4 mkr. Investeringskostnaden for att iordningsstilla en gangvig
mellan planomradet och Aled centrala dela uppskattas till 150.000:- kronor.

Tillkommande driftskostnader pa allmén platsmark gata uppgar till 40.000:- ar.
Tillkommande driftskostnader pa allmén platsmark park/natur uppgar till 30.000:-/ ar.

Kommentar
Planbeskrivningen uppdateras enligt onskemal. Ovriga synpunkter noteras.

HEMVARDSNAMNDEN

Hemvardsndmnden ser mycket positivt pa att det skapas nya majligheter till moderna lagenheter i
Aled. Nimndens fokus 4r den ildre generationen och virnar om ligenheter, utemiljo, passager, ging
och cykelvégar etc. som i utformning passar och fungerar for den dldre och den som blivit lite svagare.
I detta sammanhang féreslar nimnden att gang o cykelvidg tillskapas utmed Kyrkvagen, fran skolan
och till Aleds centrum for savil de boendes som skolbarnens sikerhet. Fér de dldre som flyttar till
de nya husen ér det viktigt att tryggt kunna ta sig till de aktiviters som hemvardsndimnden ordnar pa
Aleds servicehus.

Kommentar
Gang- och cykelvig mellan Aleds centrum och Enslévs kyrkby med skola m.m., och som passerar

aktuellt omrade, ar redan utbyggd.

Teknik- och fritidsforvaltningen ansvarar for detaljutformning av gator och gang- och cykelvégar.
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OVRIGA REMISSINSTANSER

E.ON GAS SVERIGE AB
I planbeskrivningen noterar vi att pa sidan 11 under rubriken ”Teknisk forsorjning, Energi” star det
att ”’Kommunens handlingsprogram for hallbar energi 2010-2014 anger mal och riktlinjer for en
effektiv och hallbar energianvindning. Enligt detta bor kommunen genom fysisk planering skapa
forutsattningar for resurseffektiva och héllbara energisystem. Detta kan ske genom att i den fysiska
planeringen ge forutsattningar for utveckling av resurseffektiva energisystem med lag miljopaverkan.
Vid framdragande av fjarrvarme kan den samordnas med annan infrastruktur

Det finns i nuldget ingen mdojlighet att koppla pa fjarrvirmenitet, dd det inte finns nagot allméant
fiarrvarmenit i Aled”

Som kommentar till detta vill vi informera om att E.ON Gas har distributionsledningar fér natur-
och biogas i narheten av planomradet, vilket innebér att vi kan erbjuda ett energisnalt alternativ med
energigas som uppvarmning.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

ENSLOVS SAMHALLSFORENING

Enslovs Samhallsforening ar allmant positiv till planen. Vi limnar f6ljande synpunkter:

En planprocess ér alltid en avvdgning mellan olika intressen. Samhéllsféreningen forsoker se det
fran hela bygdens utvecklingssynpunkt. Generellt anser vi att det dr otroligt viktigt att det i Ensl6vs-
bygden och i Aled skapas méjligheter for nytt boende. Vi anser att detta ar en nodvindighet for att
bygden skall kunna utveckl as. Enligt en enkédtundersokning vi gjorde for tva ar sedan onskar i stort
sett alla bo kvar i bygden under forutsittning att lampligt boende kan astadkommas, vilket planen ger
mojlighet till. Ett blandat boende och blandade upplatelseformer kommer att vara en framgangsfaktor.
De som bygger nya vi llor eller radhus ér ofta barnfamiljer. Planens ldge intill en om- och tillbyggd
skola gor att vi gissar att Himmelkullaplanen kommer att vara fullbygd tidigare én vad planforfattarna
tror. Summan av dessa fordelar ger en 0kning av invénarantalet i Enslovsbygden vilket behévs for
tryggad och utokad service.

Samhillsforeningen ar medveten om att vi verkar i ett omrdde dir foretag men knytning till jord och
skogsbruk dr och kommer att vara viktiga for bygdens fortsatta utveckling. Vi tycker principiellt i
likhet med flera av samradsyttrandena att akermark skall sparas sa langt det ar méjligt. Dock i detta
speciella fall gor vi avsteg fran denna héllning. Diskussionen f6 rdes redan i samband med yttrandet
angdende fors laget till ny OP dir aktuellt omrade avsatts for bebyggelse. Vi ser ett stort vérde i att
bygga ett sammanhdllet samhdlle. Vi menar att ett steg i den riktningen &r att bygga samman centrala
Aled med Enslévs kyrkby, lika vil som vi i yttrandet ver ny OP pekat pa positiva effekter av en GC-
bro fran Spanstad till det som bl ivit centrum i samhallet.

Aleds centrum ligger geografiskt inte i navet utan nira en ytterkant men kommer sannolikt inte att
flytta pa sig. Upplevt centrum ar vid affiren och servicehuset Vi ser mycket positivt pa planens grona
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slapp i norra kanten och kommunens ambition att anldgga en "smitvdg” fran planomradet ner till
centrum for gang- och cykeltrafik. Vi har ett pagaende projekt med E U-st6d, som har ambitionen att
under 2014 forbattra stigar och annat i det fantast iska nérrekreationsomradet fran Himmelkulla upp
till Torsjon norr om planomréadet. Naturomradet far under inga omstandigheter naggas i kanten utan
skall behalla sin karaktdr och forbattras vad giller t.ex. tillgdngligheten. Vi kommer i samband med
ndrmast forestdende markégarkontakter (varav kommunen ar en) att diskutera med Teknik- och
fritidsforvaltningen for att hitta en samordnad 16sning for “smitvagen” och vara planerade slingor.
Vad giller nuvarande infart till fastigheten Enslov 11 :3 vill vi innan den fysiskt rivs upp komma med
synpunkter, da den kan vara den perfekta gangvagen for omradet soder om Kyrkvégen till vara plane-
rade slingor i rekreationsomradet.

Planbeskrivningen har fatt skrivningar om trafiksituationen pa bostadsgatorna. Det ér bra. Det &r
nodvéndigt att fraigan om trafiksakerhet noga uppmérksammas vid projekteringen av gatorna. Vi har
andra platser i Aled dir det ar problem med trafiksikerheten.

Vi vill ocksa poédngtera vikten av att omradet forbereds for bredband via fiber. Att bygga ut bra data-
och telekommunikationer i Aled och i Enslovsbygden i sin helhet ser vi som en av de viktiga utveck-
lingsfragorna.

Inte for att det ensamt dr nagot forsvar for att ta akermark i ansprak, med det far val betraktas

rimligt att det blir manga bostdder. Att ge mojlighet till 4 vaningar kidnns heller inte fel. Dessa hus
kommer att forses med hiss och kommer att kunna fa en mycket hog tillganglighet, vilket &r bra. Vi
hoppas att dessa skall kunna byggas med standard och tillganglighet som trygghetsboende, vilket ger
bra boende for alla. Hyresrdtt med vanliga hyreskontrakt ér att féredra om inte kommunen behdver
ndgon form av modern gruppbostad.

Avslutningsvis kan vi tycka att fastigheten Enslov Il :3, som far en helt férandrad situation
ekonomiskt skulle kunna hallas helt skadeslds i samband med nya VA-anslutningar, men det ar kanske

redan ordnat.

Kommentar
Kommunen haller med samhallsforeningen att fordelarna att ta jordbruksmarken i ansprak 6vervager
nackdelarna i detta fall.

Synpunkterna angaende “smitvdgen” noteras. Vad som ska ske med den nuvarande infarten till Enslov
11:3 efter att ny gatuanslutning skapats ar annu inte faststallt.

Ovriga synpunkter noteras.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« E.ON Elnit Sverige AB

« Lantmiterimyndigheten

o Trafikverket

« Liansstyrelsen

« Barn- och ungdomsnidmnden
« Réaddningstjansten
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SKRIVELSER FRAN OVRIGA

ENSLOV 8:18, JOHAN WIESLANDER

| vér foregaende inlaga beskrev vi hur bebyggelsens tyngdpunkt i form av tva 4-vanings bostadshus
lingst in pa planomradet skulle innebdra att mycket av trafiken inom omradet skulle tvingas belasta
lokalgatan i hela dess lingd. Illustrationsplanen visar 28 parkeringsplatser lingst in pd omradet. | detta
nya forslag har visserligen en viss del av bebyggelsen i form av laga flerbostadshus eller radhus flyttats
mot omradets infart. Detta noteras med tillfredsstéllelse, men problemet kvarstar alltsa till storsta
delen dven i detta omarbetade forslag. Enligt planhandlingarna forutses att denna fastighet forst i ett
senare skede kommer bebyggas. Det innebdr att byggtrafiken kommer belasta det da redan etablerade
och bebodda omradet.

Skogsridéns tithet

Det bor noteras att den skogsrida i vdster som i illustrationsplanen illustreras som gréna lummiga trad
under halva aret kommer sakna 16v. Detta skogsomrade dr endast c:a 50 meter brett och ér séledes
helt genomsynligt vilket framgar av detta foto, taget fran min altan 140121, kl11.00. Kameran &r riktad
rakt at Oster och nagot snett uppat. Det dr den molntdckta himlen man ser bakom traden.

Det jag vill illustrera dr att skogsriddn dr helt genomsynlig ned till marknivan. Den aktuella 4-vanings-
byggnaden skulle ha sin gavel mindre dn 100 meter fran kamerans position. Men det dr inte bara jag
som kommer kunna titta pa huset. Placerat pa en av Aleds hogsta punkter alldeles vid branten ned
mot Kullavigen och Alingesvigen kommer denna byggnad att vara mycket framtradande och synlig
for manga Aledsbor. Detta ir inget som planhandlingarna redovisar. Kanske inte heller att planarki-
tekten varit medveten om detta.

Sektionsritningens utformning

Pa illustrationsplanen finns en sektionsritning bendmnd A-A. Dir finns en streckad rektangel avsedd
att illustrera h6jden pa den planerade 4-vaningsbyggnaden. Rektangeln dr dock missvisande i det den
inte korrekt illustrerar byggnadens maktighet. Den &r alldeles for smal. Detta papekades redan vid
motet 130905. For att arligt illustrera denna stora byggnad vore det naturligt att inkludera en sektion
B-B vinkelritt mot den forra, givetvis dven hir med korrekta dimensioner. slutligen vore det naturligt
att redovisa hur 4-vaningshuset kommer lysa igenom tradridan t.ex. sett frdn korsningen Kullavigen
Alingesvigen eller frin parkeringen vid Matoppet-butiken. Samhillsbyggnadskontoret har sikert re-
surser for ett sadant fotomontage.

Konstruktivt Forslag

Jag vill komma med ett konstruktivt forslag:

Jag foresldr att de tre villa/parhustomterna i omradets nordostra horn byter plats med 4-vaningsfastig-
heten i det nordvéstra hornet. Detta skulle pa ett enkelt sitt 16sa huvuddelen av mina

invdndningar.

l.o. Det skulle gora det hoga huset (husen) mindre dominerade eftersom avstandet till branten i
vaster skulle oka.
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2.0. Det gor det mojligt for exploatoren i det senare skedet nir 4-vaningshuset skall byggas att triffa
avtal med fastighetsdgaren 11:3 att utnyttja vigen Oster om planomradet for byggtrafiken. Pa sa satt
undviks belastningen pa lokalgatan helt.

Om vid denna tid det dr aktuellt att bebygga det 6ppna omradet dster om denna vég skulle eventuellt
vdagens anviandning for kommunikation till denna stora fastighet kunna permanentas. Da forsvinner
ytterligare en nackdel med foreliggande planforslag.

Kommentar

Det eventuella 4-vaningshuset har placerats langst in i omradet med syftet att skogsbrynet dar skapar
en bakgrund for huset. Andra placeringar, exempelvis ute vid Kyrkvégen, anses inte lampliga. Vidare
anger detaljplanen endast vad som ér tillatet. Det kan dven byggas ldgre hus pa platsen med en annan
utformning 4n den som visas i illustrationskartan. Illustrationskarta och sektion dr endast exempel
for att visa hur omradet kan se ut och ér inte juridiskt bindande. Syftet med sektionen ar att tydliggora
omradets lutning och byggnaders hojder pa ett 6vergripande sitt, inte att visa enskilda byggnaders
exakta utformning.

Kommunen forstér att befintliga boende vill undvika insyn fran ny bebyggelse. Avstinden mellan
befintliga fastigheter och ny bebyggelse kombinerat med det befintliga skogsomradet far dock anses
vara tillrackligt i en tdtort.

Forslaget att istdllet medge fyra vaningar intill Enslév 11:3 skulle innebéra en mycket stor paverkan pa
den fastigheten, jamfort med de tva vaningar som detaljplaneforslaget innebar.

ENSLOV 14:46, BIRKAGARDENS VANDRARHEM, PHATYMA SALEH ANDERSSON

Vi stéller oss generellt positiva till detaljplanen om den inte skapar framtida problem, for
Vandrarhemmets utveckling vad giller planerade markkop och aktiviteter. Vi stdller oss dock kritiska
till att man inte tagit hansyn till att boende kommer att bli granne med ett Vandrarhem som eventuellt,
kan komma att upplevas som stérande, pa grund av olika aktiviteter, kande trafik m. m 2004 gjordes
en matning av drsmedeldygnstrafiken pa kyrkvédgen av ca 890 fordon per dygn. Vi anser att den &r
missvisande idag, dels pa grund av den 6kande trafiken till Enslévsskolan och samt antalet 6kande
gaster till Vandrarhemmet. Vi foreslar, att redan nu planera for bussforbindelse med véndplats,
forslagsvis vdster om forsamlingshemmets parkering. Detta tror vi, kommer att minska trafiken
samtidigt som det skulle gynna bade miljo och de barnfamiljer och édldre som eventuellt kommer att
bositta sig i omradet. Aldre har det svart att ta sig upp och ner backen, sirskilt vintertid.

Kommentar
Trafikverket dr viaghallare for Kyrkviagen och ansvarar for hastighetsbegransningar m.m. Enligt Tra-
fikverkets bedomning dr anslutningen till det nya bostadsomradet godtagbar. En busshallplats i an-
slutning till det nya bostadsomrédet hade varit mycket positivt for omradet. Det dr dock mycket svart
att motivera atervandsslingor pa regionsbusslinjerna.
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FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

SAKAGARE
FASTIGHET NAMN ADRESS
ENSLOV 14:46 Birkagardens vandrarhem, Phatyma | Kyrkvigen 32
Saleh Andersson 31395 ALED
ENSLOV 8:18 Johan Wieslander Kullavégen 7
31350 ALED

Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom

planchef

Christian Bruce
planarkitekt
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR
AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler f6r miljobedomningar
av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfora en mil-
jobedomning for alla detaljplaner och planpro-
gram som kan antas medfora betydande miljo-
paverkan. Behovsbedomningen ar den analys
som leder fram till stallningstagandet om en
miljobedomning behover goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HU-
VUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att prova del av fast-
igheten Enslovs Djaknebol 1:1 f6r bostadsanda-
mal.

Planomradet, det sa kallade Himmelkullaomra-
det, ar beldget norr om Kyrkvagen i Ostra delen
av Aled.

Planforslaget mojliggdér for en  blandad
bostadsbebyggelse i form av friliggande villor,
parhus, kedjehus och radhus i hogst 2 vaningar
och flerbostadshusihogst 4 vaningar, totalt ca 55-
80 bostdder. I norr skapas tva storre fastigheter.
Ett naturslapp i norra delen av omradet
skapar god tillganglighet till skogsomradet och
promenadstigar i norr. Ytterligare slapp skapar
tillganglighet till Ovriga omkringliggande
omraden. Omradets sydvastra del avsitts for
dagvattenhantering.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomforande av
planen inte kan antas innebara betydande pa-
verkan pa miljon, manniskors hélsa och saker-
het eller hushallningen med mark, vatten och

andra resurser.

Till grund for stallningstagandet ligger en be-
domning gjord enligt kriterierna i férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS
1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang
av kriterierna.
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJIOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning

Planomradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare. Planomradet gransar i vast och soder till detaljplan 722, laga kraft 1985-05-26. Omradet kring Ens-
16vs kyrka i st omfattas av detaljplan 673, laga kraft 1980-08-28. Norr om planomradet ligger ett storre skogsomrade med ett system av stigar som
leder till centrala Aled i vist och Torsjon i nordost. Planomradet bestar av akermark, samt en skogsbevuxen sluttning i vast, och omfattar ca 4,5 ha.

Oversiktsplan 2000 och andra pagaende projekt
Planomradet ar i OP 2000, deloversikt Aled, utpekat for bostadsbebyggelse.

Platsens betydelse

Nedan foljer en beskrivning av omradets kanslighet och vilken paverkan ett genomforande av detaljplanen forvantas ha pa omradet. I de fall bada
vansterspalterna blir ikryssade innebar planen sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ar kansligt och paverkan ar stor), medan kryss i bada
hogerspalterna innebar att miljopaverkan ar liten (omradet ar inte kansligt och paverkan ar liten).

FAKTOR KANSLIGHET |PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-

forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Platsens betydelse

Internationella X x | Inga internationella konventioner finns utpekade inom planomradet. Narmsta

konventioner, Natura Natura-2000 omrade ar Vapno mosse, ca 3 km nordvast om planomradet.

2000, Unesco, Vards-

arv m.m.

Miljobalken 3 kap: X X Ur b.la. lokal kretsloppssynpunkt kan det anses negativt att vardefull jordbruks-

Grundlaggande mark exploateras. Planomradet ligger dock i direkt anslutning till tatorten i vas-

bestimmelser for ter, och skola/férskola i 6ster och bedoms ha ett fordelaktigt lage for tatortsut-

hushallning med veckling. Genom att en del av omradet avsatts for flerbostadshus/radhus, samt att

mark och vatten. fastighetsstorlekarna begrénsas, erhélls ett effektivt markutnyttjande. D& planom-
radet ar utpekat for bebyggelse i OP 2000, har kommunen tidigare i princip tagit
stillning till att en exploatering av aktuell jordbruksmark ar majlig enligt 3 kap 4
§ MB.
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Natur-, kulturvarden
och friluftsliv

FAKTOR KANSLIGHET |PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Miljobalken 3 kap 6§ X x | Planomradet i sig innefattar inga sarskilda Natur-, kultur- eller friluftslivsvarden
och 4 kap § 1 och 2: enligt MB. Skogsomradet norr om planomradet utgor dock ett omrade med hoga

naturvarden och ar viktigt for friluftslivet i orten. Omradet omfattas av natur-
vardsprogram, Torsjon. Tillgangligheten till detta omrade behandlas med sarskild
hansyn i planforslaget. Planforslaget bedoms inte ha nagon namnvard negativ pa-
verkan pa ovan beskrivet omrade.

Miljobalken 4 kap 68§:
Vattenkraft
(galler endast Fylledn)

Miljobalken 7 kap:
Naturreservat,

biotopskydd, strand-
skydd etc.

Programomradet omfattas av foljande skydd:

Strandskydd
Planomradet omfattas ej av strandskydd.

Vattenskvddsomrade
Nej

Naturreservat
Nej

Biotopskydd
Nej

Byggnads- och

fornminnen

Vid fornminnesinventering 1986 patraffades bearbetad flinta i dkerns

ploglager. Platsen dr noterad som Fyndplats, 6vrig kulturhistorisk lamning (Raa
161:1, Enslovs socken). Lansstyrelsens bedomning ar att fynden i kombination
med det topografiska laget indikerar att boplats kan finnas dold under marken.
En arkeologisk utredning genomfors under hosten 2013.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor | Medel | Liten

Kulturhistorisk miljo

X

X

Planomradet gransar i Oster till kulturmiljovardsprogram for Enslovs kyrkby.
Vardena ar fraimst Enslovs Kyrka med omgivande dldre bebyggelse samt en
mangd fornlamningar och gravhogar i nairomradet. Dessa varden bedoms inte
paverkas naimnvart genom planforslaget, planomradet kan heller inte tolkas som
kansligt med avseende pa dessa varden. Hansyn till kulturmiljo- och jordbruks-
landskapet tas genom att bebyggelsen halls smaskalig, samt att en fargskala an-
passad till det omkringliggande jordbrukslandskapet och naturen sitts i form av
planbestimmelse for farg pa fasad.

Naturomrade i OP
2000, naturvarden,
rodlistade arter

Det finns inga utpekade naturvérden eller rodlistade arter inom planomradet.
Planomradet gransar till ett kommunalt naturvardsprogram for Torsjoomradet.
Planforslaget bedoms inte ha nagon namnvard negativ paverkan pa detta natur-
omrade.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Paverkan pa manni- X x | Bullerstérningar mm
skors halsa och Kyrkvagen ar en relativt lagt trafikerad vag. Arsmedeldygnstrafiken ar ca 890
sakerhet. fordon (ar 2004), och narmsta bebyggelse kommer att ligga ca 30 meter fran
Kyrkvagens mitt. Risken for bullerstorningar har bedomts som lag, varfor sarskild
Risk for buller, bullerutredning inte har upprattats.
luftféroreningar X x | Luftkvalitet
m.m. Planforslaget bedoms inte bidra till forsamrad luftkvalitet.
X x | Irafik
Planforslaget bedoms inte paverka befintlig trafik eller leda en betydande méangd
okad trafik.
X x |Radon
Planomradet ligger inom omrade med normal radonrisk. Detaljplanen anger i
planbestammelse att huvudbyggnad skall utforas i radonsdkert utforande.
Risk for olyckor X x | Den befintliga stabiliteten i omradet bedoms vara tillfredstédllande.
Berdkning av totalstabiliteten pa omradet visar pa en sakerhetsfaktor pa éver 2,0
Skred, ras, over- for slant med lutning pa 1:6. Vid berdkning av stabiliteten ner vasterut fran omra-
svammning dets nordvastra del, ar stabiliteten godtagbar, med en séakerhetsfaktor pa over 1,1.
Se separat bilaga, geoteknisk utredning.
Fororenad mark X x | Det finns inga kdnda fororeningar i marken inom planomradet.
Landskapsbild X X Genomfdrandet av detaljplanen kommer innebdra en forandring av landskaps-

bilden. Det 6ppna akerlandskapet ersatts av bostadsbebyggelse i blandad form.
Genom bestammelse att fasader skall malas i jordfargskala halls en sammanhallen
fargskala for omradet som ar anpassat till jordbrukslandskapet. Den topografiska
upplevelsen av omradet, med en trappning upp fran Kyrkvagen upp till skogs-

brynet kommer att bibehallas.
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Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal
Nedan foljer en beskrivning av vilka miljokvalitetsnormer som kan paverkas av ett genomforande av detaljplanen.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer
for luft och vatten

Inga miljokvalitetsnormer beddms 6verskridas i och med detaljplanens genomfdrande.

Nationella miljomal

- Ett rikt odlings-
landskap

- God bebyggd miljo

Programforslaget paverkar uppfyllandet av f6ljande miljomal:

- Ett rikt odlingslandskap

Planomrdadet utgors av jordbruksmark som kommer att tas i ansprak av bebyggelse, vilket innebar en negativ paverkan pa
miljomalet “Ett rikt odlingslandskap”. Planomradet ligger dock i direkt anslutning till tatorten i vaster, och skola/férskola
i Oster och beddms jamfort med alternativa lokaliseringar ha ett fordelaktigt lage for tatortsutveckling. Genom relativt sma
tomtstorlekar erhdlls dven ett effektivt markutnyttjande.

- God bebyggd miljo

Planomrdadet innebdr att nya bostader tillkommer i tatortsnéra lage, med narhet till befintlig service och kollektivtrafik. Plan-
forslaget innebir att Aleds bebyggelsestruktur kan forbittras, genom att ny bebyggelse kan knyta samman Aleds centrum i
vist med skola och forskola i dst. Aleds bebyggelsestruktur forstiarks och underlaget for kollektivtrafik forbittras. Planomra-
det ar lokaliserat vid befintlig infrastruktur och det finns mycket god tillganglighet till naturomraden.
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Effekter av tilltankt markanvandning
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara
betydande. Effekternas sannolikhet, varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte leda till effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan.

Miljopaverkan till f6ljd av att jordbruksmark upptas dr oklar, men riskerar sannolikt inte att vara betydande. Ca 4
hektar jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse.

Effekternas sannolikhet

Nar detaljplanen genomfors.

Effekternas betydelse och
komplexitet

Upptagandet av jordbruksmark kan indirekt leda till miljopaverkan dé andelen jordbruksmark i kommunen minskar,
vilket forsdmrar mojligheterna till ett lokalt kretslopp. Betydelsen av detta dr dock oklar. En avvégning av samhillsnyt-
tas har gjorts. Bedomningen ir att fordelarna med planomrédets lokalisering, med sitt titortsnéra ldge, nirhet till skola/
forskola, 6kat underlag for kollektivtrafik, och mojligheten att bidra till en mer héllbar bebyggelsestruktur for orten,
beddms dverviga nackdelarna med att jordbruksmark upptas.

Effekternas varaktighet,
vanlighet och reversibilitet

Genom detaljplanens genomforande blir effekten irreversibel.

8 BEHOVSBEDOMNING AV DETALJPLAN FOR DEL AV ENSLOVS DJAKNEBOL 1:1




Sambhallsbyggnadskontoret
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Planchef Planarkitekt
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REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
6S. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa rétten att overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2013-08-20 § 186 genom-
forts under tiden 26 augusti - 24 september 2013. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakagare
har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradtiden varit tillgangligt pd Radhuset,
samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 17 berérda remissinstanser. F6ljande 16 remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planforslaget:

Léansstyrelsen

Trafikverket

Statens Geotekniska Institut (SGI)
Lantméterimyndigheten
Byggnadsnamnden

Milj6- och hdlsoskyddsnamnden
Teknik- och fritidsndmnden
Niamnden for Laholmsbuktens VA (LBVA)
Réddningstjansten

Barn- och ungdomsforvaltningen
Kommunala handikappradet
Hemvardsndmnden

E.ON Gas Sverige AB

E.ON Elnit Sverige AB
Villadgarna S6dra Halland
Enslévs samhallsférening

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:

Djurhallning

Geoteknik

Ianspraktagande av jordbruksmark

Fordelning av bostadstyper 6ver omradet
Exploateringsgrad

Trafik pé lokalgatorna

Behov av upprustning av befintlig stig genom skogen i norr

Forandringar som genomfors efter samrad
Planbeskrivningen kompletteras med utférligare beskrivning av djurhallning samt sarskilda skal

for ianspraktagande av jordbruksmark.
Kompletterande geoteknisk undersokning har genomforts.
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» Begrinsningen hogsta bruttoarea ersitts av hogsta byggnadsarea for fastigheten i nordvast.

o Bestimmelsen om att entréer ska placeras mot gata tas bort.

o Hogsta byggnadshdjd for komplementbyggnader tas bort, hogsta nockhojd kvarstar.

o Flerbostadshus och radhus foreslas vid infarten i sodra delen av omradet.

» Den storre fastigheten i nordost avsedd for flerbostadshus och radhus ersétts med tre villatomter.

« Ett slapp planlagt som allmén plats - natur” skapas mellan den befintliga fastigheten Enslov 11:3
och den nya bebyggelsen.

o En mindre hornavskdrning skapas vid végen in till fastigheten Enslov 11:3 i syfte att forenkla
vandning med sopbil.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning
Léansstyrelsen bedémer med hédnsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kidnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Léansstyrelsen befarar inte att:

« riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

« reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,
 miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

+ strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser,
o det som foreslas blir olampligt med avseende pa hilsa eller sikerhet eller till risken
 for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Djurhdllning
Om det finns djurhallning intill planomradet bor detta preciseras sa att missforstind undviks. Even-
tuella storningar bor belysas liksom mojligheten till fortsatt djurhallning.

Geoteknik

Av planhandlingarna framgar att stabiliteten inom omradet generellt dr god, men att det rekommen-
deras detaljerade stabilitetsanalyser for vissa atgarder. Vidare visar undersokningen pa férekomst av
gyttja. Lansstyrelsen forutsitter att ansvarsférhallanden och markens lamplighet klargors i det fort-
satta planarbetet.

Jordbruksmark

Enligt 3 kap 4 § miljobalken ar jord- och skogsbruk av nationell betydelse. Brukningsvérd jordbruks-
mark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behovs for att tillgodose vasent-
liga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran allmén synpunkt tillfredsstal-
lande sdtt genom att annan mark tas i ansprak. Det ska av planbeskrivningen framga sérskilda skal for
att ta den berorda jordbruksmarken i ansprak.
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Arkeologi
Kommunen har ansékt om arkeologisk undersékning som kommer att genomféras under hosten.

Betydande miljopdaverkan
Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomférande inte bedoms medféra nagon
betydande miljopaverkan.

Synpunkter i ovrigt

Lansstyrelsen ér positiv till ambitionen att reglera utseendet pa fasaderna med hjdlp av en fargskala.
Lansstyrelsen stéller sig dock undrande till hur denna bestimmelse kan garantera kommunens 6ns-
kade farger vid en eventuell oenighet eller prévning. Kan det darfor finnas behov av att reglera farg-
sattningen utifran en NCS-skala?

Trafikverkets synpunkter ska beaktas.

Kommentar
Djurhallning
Texten om djurhéllning i planbeskrivningen utvecklas.

Geoteknik
Kompletterande geoteknisk undersokning har genomforts.

Jordbruksmark
Avsnittet om jordbruksmark i planbeskrivningen kompletteras med sérskilda skal for att ta jordbruks-
mark i ansprak.

Synpunkter i ovrigt
Noteras.

TRAFIKVERKET

Foreslagen anslutning korsar befintlig gc-vég i ett centralt strak. Detta bor beaktas vid utformning av
anslutningen sa att cyklister och fordon kan métas pa ett tryggt satt.

Trafikverket har i dvrigt inget att erinra mot planen. Tillgangen till service, kollektivtrafik, skola och

forskola dr god. Befintlig cykelbana forbinder omradet med de centrala delarna av Aled samt Enslovs
kyrkby.

Kommentar
Korsningen kommer att utforas pa ett trafiksakert sitt.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT (SGl)

Det finns enligt SGI fragor/tveksamheter rérande det analyssitt och val av karaktdristiska/hédrledda
varden for jordens egenskaper i WSPs 6versiktliga utredning. Behov av 6versyn finns.

SGI rekommenderar att stabilitetsutredningen ses dver och uppgraderas till detaljerad utrednings-
niva i planskedet. Kompletterande undersokningar kan erfodras. Berdkningsforutsittningarna och
analyssatt maste tydligt redovisas. Vid angivande av sikerhetsfaktor maste det dven tydligt anges om
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totalsdkerhetsfaktorn eller sikerhetsfaktor enligt partialkoefficientmetoden avses. I stabilitetsanalysen
maste dessutom sérskild hénsyn tas till planerad dagvattendamm och dess paverkan pa stabiliteten
liksom Ovriga framtida forhallanden med ev. uppfyllnader och laster. Grundvatten-/portycksfoérhal-
landen bor sarskilt beaktas. Kanslighetsanalys kan rekommenderas.

SGI bedomer att de geotekniska forhallandena ar sadana att hinder mot plangenomférande inte bor
finnas. Stabilitetsforhallandena maste dock klarldggas fullt ut i planskedet. Kravs restriktioner eller
atgdrder bor dessa sakerstillas i planen pa lampligt sitt.

Kommentar
Kompletterande geoteknisk undersokning har genomforts.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
LANTMATERIMYNDIGHETEN, HALMSTADS KOMMUN

Det noteras att fastigheten Enslov 11:3 inte medtagits som ingdende i planomradet. Fastigheten
péverkas vad giller befintliga anldggningar/ réttigheter for utfartsvdg och avlopp.

Enslév 11:3 bildades genom avstyckning ar 2005 och vid forrttningen bildades tillfilliga servitut
for utfartsvag och avlopp. Servituten bildades med forutsittningen att de skulle vara gillande tills
annan l6sning anvisats i detaljplan. Pa sitt som anges i planbeskrivningen innebir ett genomférande
av detaljplanen att de tillfilliga servituten upphor att gélla. Nagon lantmiteriforrattning, for att
upphiva servituten, erfordras inte. Det bor ddrfér framhallas vikten av att under planprocessens gang
informera fastighetsdgaren om dessa omstidndigheter och belysa vilka konsekvenser for fastigheten ett
plangenomférande skulle komma att innebéra.

Kommentar
Fastighetsdgaren har informerats om konsekvenserna av ett plangenomférande. Genomférandeav-
snittet i planbeskrivningen kompletteras med mer information.

BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadskontoret dr positivt till planforslaget men har, enligt f6ljande, erinran vad giller ett antal
formuleringar pa plankartan:

Bestimmelsen e2 under Utnyttjandegrad innebar att storsta bruttoarea for huvudbyggnad ovan mark
ar 3400 m2. Byggnadsnamnden foreslar att man istillet anvdnder sig av storsta byggnadsarea max 40
% av fastighetsarean, komplementbyggnader och carport inrdknat.

Under Placering pl finns bestimmelse som sdger att huvudbyggnad ska placeras med entré
mot lokalgata. Huvudbyggnad ska placeras mot angiven férgardsmark, 4 m frdn lokalgata.
Byggnadsnamnden foreslar att bestimmelsen om att entré ska placeras mot lokalgata tas bort for att
husen ska kunna placeras optimalt i forhallande till markens nivaskillnader, p1 innebéar dé enbart att
huvudbyggnad ska placeras mot angiven forgardsmark, 4 m fran lokalgata.

Under punkten Utformning anges en hogsta byggnadshdjd respektive nockhojd for garage och
andra komplementbyggnader. Byggnadsnamnden menar att liksom for huvudbyggnader bor
endast en bestimmelse om nockhdjd finnas. Detaljplanen bor inte foreskriva en byggnadshéjd for
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komplementbyggnader.
Punktprickad mark har forsvunnit fran plankartan i den 4 m breda remsan narmast gatan.

Bestimmelsen under Utseende som siger att husen ska malas i ett visst antal kuldrer anser BN é&r
onddig. En passande fasadbeklidnad, malad eller omélad, med en kulér som passar i omgivningen
kommer att bestimmas vid bygglovgivning.

Kommentar
Synpunkterna om utnyttjandegrad, placering och utformning beaktas. Ovriga synpunkter noteras.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
o Planomréadet bor utokas sa att dven fastigheten Enslov 11 :3 och den lada som ligger i anslutning
till derma tas med i detaljplanen. Dérigenom ges en méjlighet att reglera den djurhéllning som
forekommer.

« Miljo- och hilsoskyddsndamnden tillstyrker i vrigt detaljplanen.

Det forekommer djurhallning i en lada i anslutning till fastigheten Enslov 11:3 omedelbart nordost
om planomrédet. Vilken djurhallning som far ske och i vilken omfattning ér inte regelerat. Aven om
djurhallningen idag ér begrinsad finns inget som hindrar att denna kan férdandras nar det gdller savil
djurslag som djurantal. Miljo- och hilsoskyddskontoret anser att det dr olampligt att planlagga for
ny bostadsbebyggelse sa ndra en oreglerad djurhallning. Planomradet bor déarfor utdkas sa att aven
fastigheten Enslov 11:3 och denlada som liggerianslutningtill denna tas med i detaljplanen. Darigenom
ges en mojlighet att reglera den djurhallning som forekommer dér med hjdlp av bestimmelserna
om tillstdnd till djurhallning inom omrade med detaljplan i de lokala foreskrifterna for att skydda
ménniskors hilsa och miljo.

Milj6- och hilsoskyddskontoret bedomer i Gvrigt att detaljplanen kan genomfdras utan att storningar
for méanniskors hilsa eller miljon uppkommer. Planen kan dérfor tillstyrkas.

Kommentar
Djurhéllning sker i lada pa den kommunala fastigheten Enslévs Djdknebol 1:1 som hyrs av fastig-
hetségaren till Enslov 11:3. Detta omrade kommer inte att planldggas i nuldget.

TEKNIK- OCH FRITIDSNAMNDEN
o Skaftgatan till fastigheten Enslov 11:3 saknar viandmojlighet for renhallnings- och
vintervaghallningsfordon och har bara som funktion att vara in/utfart till fastigheten. Den foreslds
dérfor dndras fran lokalgata till att tillhora fastigheten och kan utformas med smalare gatusektion.

« Dir gang- och cykelvdgen korsar lokalgatorna bor cykelpassagerna uppmérksammas och en lig
hastighet sikras genom t.ex. avsmalningar och/eller férh6jda gang och cykelpassager.

« Utformning och val av sektion av gatan som férbinder véstra och 0stra lokalgatan foreslas goras i
samband med detaljutformningen.
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Kommentar
Den foreslagna infarten till fastigheten Enslov 11:3 kan i framtiden beh6vs som lokalgata alternativt
gangstrak for att forbinda aktuellt detaljplaneomrade med eventuell framtida bebyggelse. En mindre
hornavskéarning enligt HEM:s 6nskemal ldggs till for att forenkla f6r T-vdndning av sopbil.

Detaljutformning av lokalgator och cykelpassager ansvarar Teknik- och fritidsférvaltningen for i ge-
nomforandeskedet.

NAMNDEN FOR LAHOLMSBUKTENS VA (LBVA)
Planomradet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten. LBVA
foreslar att KF beslutar utoka verksamhetsomradet for dricks-, spill- och dagvatten sa att det omfattar
planomradet samt fastigheten Enslov 11:3.

LBVA foreslar att nivaer for gator och markyta i fastighetsgrans samt lagsta niva pa fardigt golv i
byggnad i forhallande till nivan i fastighetsgrins framgéar av hojdséttningsplan som kompletterar
planbestimmelserna.

Kommentar
En ut6kning av verksamhetsomradet kommer att foreslas i samband med antagandet av detaljplanen
i kommunfullmaktige.

Hojdséttningsplan och terrangmodell tas fram infér genomforandet av detaljplanen.

RADDNINGSTJANSTEN
Det ér aktuellt med eventuell utbyggnad av brandpostnitet i omradet. Detta bor undersokas vidare.
Det bedrivs idag ett arbete, ddr bland annat raddningstjansten deltar, for att utforma en strategi for
brandpostnitet i kommunen i stort.

Kommentar
Synpunkten vidarebefodras till LBVA.

BARN- OCH UNGDOMSFORVALTNINGEN
Grundskolan i Aled kommer viren 2014 att flytta in i nyrenoverade och tillbyggda lokaler. Skolan
byter d4 namn till Aledsskolan och har arskurserna F-6. Skolan kan ta emot ca 270 elever.
Aleds forskola har en tillbyggnad klar pa tva avdelningar fran oktober 2013 och har d4 totalt sex av-
delningar. Dessutom finns ytterligare en forskola med tvé avdelningar, Solgldntans forskola. Forskolan
kommer att utnyttjas fullt ut 2014. Beroende péa hur generationsskiften, inflyttning och nybyggnad
sker kan kapaciteten pa forskolan visa sig bli otillracklig.

Liget pa det nya bostadsomradet ar mycket bra utifran service i form av forskola och skola. Aleds
forskola och Aledsskolan ligger pa samma sida som det foreslagna bostadsomradet och det finns en
gang- och cykelbana.

Kommentar
Ingen forskola kommer att foreslas i denna detaljplan. Skulle férskolekapaciteten visa sig otillracklig
far det l6sas utanfor detaljplanen, forslagsvis i ndrheten av det befintliga skolomradet i Enslovs Kyrkby
ddr kommunen édger stora delar av marken.
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KOMMUNALA HANDIKAPPRADET
Omrédet och utemiljon skall bebyggas tas till vara med full tillgénglighet for att trygga kvarboende-
mojligheter f6r barnfamiljer, dem som éldras och/eller drabbas av nagon funktionsnedsattning. Om-
radets placering i anslutning till gronomraden skall tas till vara med betoning pa framkomlighet och
rorelsefrihet i kombination med trygghet och sakerhet for kommande bosittare.

Det maste i tidigt stadium planeras for tillrackligt med parkeringsplatser, tillganglig sophantering, god
miljo for barnen och trygg/éverskadlig och ljus ute- och innemiljo.

Viktigt att omradet ansluts till gang-, cykel- och bilvdgar samt att de byggs som framkomliga &ven for
dem med rorelsesvarigheter och med begransad muskelkraft, (viloplan, parkbéankar i tita intervaller
och utplanade nivaskillnader).

Viktigt att omradets utformning och de material som skall anvandas, upphandlas med tanke pa al-
lergier/6verkansligheter, framkomligheten och med instillningen om ett hallbart samhalle for alla.

Kommentar
Pa enbostadsfastigheterna finns plats fér minst tva bilar. For flerbostadshus giller parkeringsnormer-
na, behov av parkeringar sikerstills i bygglovsskedet.

Synpunkterna om utformning av gang- och cykelvigar och gator vidarebefodras till Teknik- och fri-
tidsforvaltningen som star for detaljutformningen av infrastrukturen i omradet.

Ovriga synpunkter hanteras i genomforandeskedet.

HEMVARDSNAMNDEN

Hemvardsndmnden ser mycket positivt pa att det skapas nya mojligheter till moderna lagenheter i
Aled. Nimndens fokus 4r den ildre generationen och virnar om ligenheter, utemiljo, passager, ging
och cykelvégar etc. som i utformning passar och fungerar for den dldre och den som blivit lite svagare.
I detta sammanhang féreslar nimnden att gang o cykelvidg tillskapas utmed Kyrkvagen, fran skolan
och till Aleds centrum for savil de boendes som skolbarnens sikerhet. Fér de dldre som flyttar till
de nya husen ér det viktigt att tryggt kunna ta sig till de aktiviters som hemvardsnimnden ordnar pa
Aleds servicehus.

Kommentar
Gang- och cykelvig mellan Aleds centrum och Enslévs kyrkby med skola m.m., och som passerar

aktuellt omrade, ar redan utbyggd.

Teknik- och fritidsforvaltningen ansvarar for detaljutformning av gator och gang- och cykelvégar.

OVRIGA REMISSINSTANSER
E.ON GAS SVERIGE AB

Det inte finns nagra gasledningar inom planomrédet, men vél i narhet till omradet.
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Nirheten till vart natur- och biogasnit innebar att gas kan vara ett mycket intressant energialternativ
for den planerade verksamheten.

Kommentar
Noteras.

E.ON ELNAT SVERIGE AB
I s6dra kanten av omrédet har E.ON Elnit en 10kV markkabel och i dstra kanten finns en 0,4 kV
markkabel med tillhdrande kabelskdp, se bifogad karta. I samband med att omradet exploateras
behover dven nya kablar forliggas. E.ON Elnit foreslar att nya markledningar fér nyanslutning
huvudsakligen forlaggs langs med lokalgata och att kabelskap satts i anslutning till bebyggelsen.

Vi vill dven uppmirksamma er pa att strax sydost om omradet har E.ON Elndt en 50 kV
regionnitsledning.

Med anledning av diskussionen kring magnetfilts eventuella hélsorisker vill E.ON Elnit patala
myndigheternas forsiktighetsprincip, som dr avsedd att vara ett underlag for beslutsfattare som i varje
enskilt fall maste gora en skdlighetsbedomning dér eventuella risker fran magnetiska félt vigs mot
tekniska och ekonomiska forutsattningar.

E.ON Elndt kommer dven att komplettera detta yttrande med en magnetfaltsberdkning sa fort som
denna dr framtagen.

Kommentar
Noteras.

VILLAAGARNA SODRA HALLAND
Villadgarna S6dra Halland har tagit del av remisshandlingarna i rubricerade drende. Villadgarna vil-
komnar att det tillskapas bostider med attraktivt lige i Aled. Vi ifragasitter dock om det ar rimligt
med en si hog exploatering, som forslaget ger mojlighet till, pa en ort som Aled. Som illustrations-
planen visar sa blir resultatet; sma tomter for savil friliggande villor som par- och radhus. De sma
tomtema begrinsar i sin tur byggnadsarean.

Villadgarna ser ocksd med tillfredstillelse att planen &ven ger mdjlighet till flerbostadshus som ger
mojlighet for t ex smahusdgare som inte langre kan eller vill bo kvar i sina villor att bo kvar pé orten.
Det dr en forhoppning att de uppfors som hyreshus. Men édven hir ifragasétter vi om fyravaningshus
verkligen 4r nodvindigt i en ort som Aled. Den hoga exploateringen tycks ocksa resultera i att man
maste ordna bilparkeringen intill husfasaderna, vilket inte &r tilltalande.

Kommentar
Ett genomforande av detaljplanen innebdr att vardefull jordbruksmark tas i ansprak. Det édr darfor
viktigt att utnyttja denna mark pa ett effektivt sitt, genom en relativt hog exploatering. Att anordna
stora glest bebyggda tomter riskerar i detta avseende att forsdmra forutsittningarna for en héllbar
samhadllsutveckling. En glesare exploatering medfor att omkringliggande jordbruksmark, som dven
den dr utpekad for framtida bostadsbebyggelse i forslag till ny dversiktsplan, kommer att behova tas i
ansprak langt tidigare. En titare exploatering ger dessutom fler manniskor nirhet till Aleds centrum
med service och busshallplats. Tomterna i forslaget ar dessutom av ungefar samma storlek som hu-
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vuddelen av tomterna i Spanstad och i de norra delarna av Aled vister om Nissan.

Fyra vaningar bedoms inte ha betydande paverkan pa intrycket av bebyggelsen i omradet. Fastigheten
som tillater fyra vaningar ér placerad langst in i omradet med skogsbrynet som bakgrund. Det hand-
lar d&ven om tillganglighets- och ekonomiska fragor. De sméahusédgare som inte vill bo kvar i sina villor
men dnda stanna i orten och flytta till lagenheter, som ndamns i yttrandet, ar ofta dldre med behov av
hiss. Tvavanings flerbostadshus kraver inte hiss. Trevaningshus har hisskrav, men dr ofta av ekonomis-
ka skal svara att motivera for exploatorer i en ort med mindre efterfragan pa bostader. Fyravaningshus
erbjuder daremot goda mojligheter att 16sa bade tillgédnglighet och ekonomisk hallbarhet.

Det édr ddremot inte sakert att det blir fyra vaningar, utan det dr endast vad detaljplanen tillater som
mest. Den parkering och utformning av hus som visas i illustrationskartan &dr endast ett exempel som
hjalp till att tolka detaljplanen och representar inte vad som faktiskt kommer att byggas pa platsen.
Vad som kommer att byggas ér dnnu inte faststllt.

ENSLOVS SAMHALLSFORENING

o Planen ger goda forutsittningar for blandad bebyggelse bade vad giller typ av hus och
upplatelseformer, vilket vi tidigare uttalat som onskvart. Att det sedan blir sa bor om mojligt
sakerstillas i exploateringsavtalen.

« Aven om det ligger utanfor planomridet tycker vi att en G/C-forbindelse norr ut till Aleds
centrum (=affdren/service huset) bor undersokas och illustreras. En sddan skulle i nigon man
kunna minska biltrafiken pa lokalgator inom planomradet och pa 6vriga gator i Aled.

o I planens nordvistra del ges mdjlighet till fyravanings flerbostadshus. Just fyra vaningar ser vi
inte som nagon nackdel. Med hénsyn till topografin finns heller ingen annan vettig placering av
lite hogre hus. Vi tror att det om det blir verklighet skapas ndgot som kommer att bli en férnyelse
av Aled. Férhallandevis manga hushall kommer att bo i denna del av planomréadet. Vi anser att
man behover fundera 6ver hur trafiken pa lokalgatorna kan tédnkas bli och att man sakerstéller
mycket gott om parkeringsmdijligheter f6r boende och besdkare (girna lite mer dn normen) i
anslutning till flerbostadshusen.

o Planen siger sjilvklart inget om belysning men generellt upplevs delar av Aled som skumma. For
framtiden vill vi redan nu poéngtera vikten av att gator och inte minst gang och cykelvagar far
ett tryggt utforande med bra belysning. Vi kommer att aterkomma i belysningsfragan i annat
sammanhang efter en trygghetsvandring i samhallet.

Kommentar
Kommunens malsittning 4r att upprusta gangstigen mellan planomradet och Aleds centrum. For-
modligen gors inte detta i forsta etappen narmast infarten till omradet, utan i en senare etapp nér de
norra delarna av omradet bebyggs.

Lokalgatorna kommer utformas med hénsyn till bland annat korsningar med gang- och cykelvigar,
med bl.a. avsmalningar. Parkering for flerbostadshus ska anordnas i enlighet med parkeringsnormen.
Det ér inte aktuellt att stilla hogre krav. Daremot kan exploatéren om denna sa viljer anordna fler
parkeringsplatser.

Synpunkten angaende belysning vidarebefodras till Teknik- och fritidsforvaltningen.
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REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

o TeliaSonera Skanova Access AB

SKRIVELSER FRAN OVRIGA

ENSLOV 11:3, MIKAEL ANDERSSON & HELEN LOVQVIST

Vi anser att detaljplanen kommer att innebéra allt for stora fordndringar av landskapsbilden. Det
oppna landskapet i Enslovs gamla kyrkby kommer helt att férsvinna 6sterut upp mot kyrkvégen.

Det ér negativt att fin jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse, da jordbruksmarken haller pa att
utarmas. Jordbruksmark bor inte bebyggas ur lokal kretslopps synpunkt. Planldggningen inskranker
ocksa pa den lokala jordbruksproducenten och foretagare som brukar jorden idag. Vilka mojligheter
har Halmstad Kommun undersokt for att bebygga och fortita andra delar av Aled utan att ta jord-
bruksmark i ansprak?

P& Himmelkullaomradet och skogsomradet norrut finns idag ett rikt djurliv av bade glada, mindre
hackspett och rapphons som ocksa hiackar pa och kring den 6ppna odlingsmarken, oro finns att dessa
hotade arter paverkas negativt av exploateringen.

Synpunkter som direkt kommer att paverka fastigheten Enslév 11:3 vid en planléggning.

Var utsikt kommer helt att férsvinna och erséttas av radhus och b.la. fyravaningshus.

Oro finns att planlaggningen medfor en kraftig virdeminskning av vér fastighet pa grund av att ut-
sikten och det enskilda ldget forsvinner. Vi har tidigare haft goda samtal och diskussioner med Niklas
Lidstrom (projektsamordnare) och Per-Erik Linders (planarkitekt) i ett mycket tidigt skede av plan-
arbetet dd vi framforde vara synpunkter. Var uppfattning var att man hade en vilja att ta hénsyn till
vara synpunkter och var positiva till ett tidigt samrad. Vara synpunkter var att vi hade 6nskemal om
ett gronomrade och ett eventuellt gangstrak intill var fastighet sa det blev ett naturligt “sldpp” med
tanke pa var djurhallning (dock i mindre skala). Gédngstrak har funnits i manga ar intill akerkanten
som anvinds flitigt av forskola, skola och fritidsverksamheten i Aled. Finns det méjlighet att forligga
gronomréde intill var fastighet?

I planforslaget star det skrivet att vi ska ansluta oss till kommunalt vatten och avlopp. Vi har idag
kommunalt vatten med huvudstam som gar in Oster fran fastigheten. Ny vatten anslutning skall da
anslutas, vem som star for dessa kostnader ar inte 6verrenskommen da det medfor mycket gravarbete
och nya anslutningskopplingar till var fastighet .

Kommentar
For kommunens kommentar angdende jordbruksmark se kommentar till Sardal 11:31 pé sida 14 i
denna samradsredogorelse.
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Kommunen har gjort beddmningen att ett genomforande av detaljplanen inte innebdr betydande mil-
jopéverkan. I denna bedomning ingar vixt- och djurvérden.

Planforslaget har efter samrddet omarbetats i enlighet med framforda synpunkter ovan. Nér det géller
frdgan om vatten- och avlopp ska en dialog foras med fastighetségaren for att klargéra alla fragor.

ENSLOV 8:18, ENSLOV 8:12, ENSLOV 7:2; JOHAN WIESLANDER, ANDERS & CHRIS-
TINA BOJERFORS, CHRISTIAN NILSSON OCH EMELIE ANDERSSON

Sammanfattning

Vi dr generellt sett positiva till att det aktuella omradet bebyggs. Vi tror att det ir bra for Aled som
samhille att nya mojligheter for bosattning erbjuds samtidigt som underlag for narbutik och kommu-
nikation 6kar. Givetvis 6nskar vi ocksé att omréadet blir attraktivt. Daremot anser vi att foreliggande
planforslag uppvisar sé stora brister att det bor omarbetas innan planprocessen gar vidare.

Skrivelsen innehdller en argumentation vilken dr uppdelad i sex avsnitt. Nedan sammanfattas dessa.
Hela skrivelsen finns tillginglig pd samhdllsbyggnadskontoret.

Aleds karaktdr - Argumenationen utgdr frin att Aled idag frimst bestar av ildre bebyggelse med
relativt sma hus pa stora tomter. Aktuell detaljplan innebér enligt yttrandet att en helt annan karaktar
tillskapas genom en hogre exploateringsgrad.

Bebyggelsens tyngdpunkt - Den tyngst trafikgenererande bebyggelsen ér placerad langst in i omradet
vilket leder till en hogre belastning pa lokalgatorna.Flerbostadshusen bor enligt denna skrivelse
placeras nira infarten till omradet. Biluppstillning foreslas placeras sa att in/utfart sker direkt mot
den gemensamma infarten.

Angrinsande naturomrdde - De stigarna som finns i naturomradet norr om planforslaget ar i grias och
tal inte ndmnvart slitage. Skrivelsen papekar att det enligt dem 4r angelédget att planera bebyggelsen
sd att sd fd som mojligt lockas att utnyttja naturomradet som smitvdg. Om detta inte 16ses bor krav pa
asfalterade gangar, gatubelysning etc. tillkomma.

Naturliga gangvigar - Busshallplatsen vid korsningen Kyrkvigen/Alingesvigen bor enligt skrivelsen
upplevas som den ndrmsta och mest bekvima att na. Bebyggelsens tyngdpunkt bor dirav ligga i
omradets sodra och sydostra del. Det bor ocksa planeras for en trappa i det branta partiet i sydvast.

Insynsskydd - Hur kan insynsskydd mot narliggande fastigheter grananteras speciellt for 4-vaningshuset
pa en av Aleds hogsta punkter? Skrivelsen menar pa att den befintliga tridridan ej kan garanteras i ett
langre tidsperspektiv.

Geologi - Placeringen av den stdrsta huskroppen dr foreslagen i det enda omrade dér den geologiska
undersokningen har pekat pad ddr marken inte har god stabilitet. Denna risk kan enkelt undvikas
genom en annan planering av bebyggelsen.
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Ytterligare synpunkter - Planhandlingarna raknar med att omradet kommer exploateras etappvis. Det
ndmns inget om hur den outnyttjade marken kommer férvaltas under tiden. Kommer det vara en
kontinuerlig byggarbetsplats, eller ligger marken for fafot, eller kommer den férvaltas som grésyta?

Kommentar

Aleds karaktdr

Att foresla en relativt tat karaktar for det nya omradet ar ett medvetet val som grundar sig bland annat
pé ambitionen att skapa ett hallbart samhalle. Att likt tidigare ldgga ut glest exploaterade villaomraden
med stora tomter pa oexploaterad mark medfor flera problem for en hallbar samhéllsutveckling. Ett
genomforande av detaljplanen innebir till exempel att vardefull jordbruksmark tas i ansprak. Detta
har aven framforts i flera inkomna skrivelser under samradstiden. Det dr darfor viktigt att utnyttja
denna mark pa ett effektivt sitt, genom en relativt hog exploatering. En glesare exploatering skulle
medfora att omkringliggande jordbruksmark, som dven den ér utpekad for framtida bostadsbebyg-
gelse i forslag till ny oversiktsplan, kommer att behova tas i ansprék langt tidigare. En tétare exploa-
tering ger dessutom fler manniskor nirhet till Aleds centrum med service och busshallplats. Vidare
ar forslagets tomter av ungefir samma storlek som huvuddelen av tomterna i Spanstad och i de norra
delarna av Aled vister om Nissan (omradena kring Norregirdsgatan och Guldflyvigen, Munkflyvi-
gen, Tallflyvigen). Det fraimsta undantaget dr omradet kring Lunnavégen som har storre tomter.

Aktuellt forslag mojliggor for en for Aled relativt stor mingd bostider. Omradet ska dock byggas ut
under lang tid och bedoms ticka bostadsbehovet i Aled till minst r 2030.

Bebyggelsens tyngdpunkt

Planforslaget har omarbetats sa att tva fastigheter vid infarten till omradet i soder pekas ut for flerbo-
stadshus eller radhus. Den tidigare storre fastigheten i norddst har gjorts om till att innehélla villa-/
parhustomter. En storre andel av bebyggelsen har ddrmed placerats narmare infarten till omradet. Den
troliga forsta etappen av utbyggnaden ér det sodra omradet upp till det tvirgaende natur/gangstraket.

Angrdnsande naturomrdde

Kommunens malsittning ar att upprusta gangstigen mellan planomradet och Aleds centrum. For-
modligen gors inte detta i forsta etappen nidrmast infarten till omradet, utan i en senare etapp nér de
norra delarna av omradet bebyggs.

Insynsskydd
Tradridan ar planlagd som allmin plats - natur ock skyddas darfor. Traden ar dessutom viktiga for
omradets stabilitet. Kommunen anser att detta skogsomrade ska bevaras.

Geologi

Den geotekniska undersokningen som genomforts dr en dversiktlig undersékning som har kommit
till slutsatsen att hela omradet har generellt god stabilitet, inklusive fastigheten i nordvist. Det dr dock
alltid s att mer detaljerade undersokningar kravs infor projektering och byggnation. En kompletter-
nade geoteknisk undersokning genomfors innan planens antagande.
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Ytterligare synpunkter
Mojlighet finns att dven fortsattningsvis bruka marken som dnnu inte dr exploaterad, om nuvarande
brukare viljer att gora sa. I annat fall kommer marken att ligga oanvand.

SARDAL 11:31, DAN OJVIND GASSTORP
Planforslaget omfattar drygt 4 hektar och ska mojliggora “blandad bostadsbebyggelse i 6stra delen
av Aled” Planliggningen sigs mojliggora™for Aled som titort att vixa och utvecklas i enlighet med
kommunens mél och visioner”

Till dessa mal och visioner hor uppenbarligen inte den i Oversiktsplaneforslaget i varas fastlagda
principen att “jordbruksmark och mark med hoga natur- och rekreationsvarden ska virderas hogt
och jamstdllas med andra intressen vid exploateringsforetag.”

Tvirtom konstaterar man i detaljplaneforslaget lakoniskt att "genomférandet av detaljplanen kommer
innebdra en fordandring avlandskapsbilden. Det 6ppna akerlandskapet ersitts av bostadsbebyggelse i
blandad form. Planforslaget innebdr att virdefull akermark tas i ansprak.”

I Miljobalkens 3 kapitel 4 § slas fastatt “brukningsvérd jordbruksmark far tasiansprak for bebyggelse...
...endast om det behovs for att tillgodose vésentliga samhallsintressen” och om detta inte kan ske
genom att annan mark tas i ansprék.

I detaljplaneforslaget sdgs inte ett ord om vilka samhaéllsintressen som i det hér fallet skulle vara sa
mycket viktigare dn viarnandet av den vdrdefulla dkermarken och redovisas inte nagon kartlaggning
av alternativ.

I virens oversiktsplanearbete tindes hopp om att planerarna i Halmstad @ntligen insett att ett héllbart
samhaillsbyggande inte far ske pa de marker som ska ge ocksa framtida generationer mat pa borden.

Kommentar
Planforslaget innebir inga avsteg fran det ovan nimnda 6versiktsplaneforslaget. Aled nimns i 6ver-
siktsplaneforslaget som en av de orter ddr kommunen gjort avvigningen att samhallsnyttan av att
exploatera den foreslagna marken dr storre dn att bevara den. Planforslaget innebar inte att ytterligare
jordbruksmark utéver den som foreslagits i nya 6versiktsplanen tas i anspréak.

Huvuddelen av kommunens bostadstillvaxt ska ske genom fortatningsprojekt, bl.a. for att undvika
att exploatera jordbruksmark. Motiven till att i vissa fall anda exploatera jordbruksmark ér att flera
orter behover kompletteras med mer bebyggelse for att ge 6kat underlag till service, kunna utveckla
néringslivet pa orten och ibland éven till att bidra med en béttre bebyggelsestruktur. En del av de {6-
reslagna omradena dr dven viktiga for att bidra med en storre variation i boendeformer for att mojlig-
gora kvarboende pa orten.

I Aled har kommunen gjort bedémningen att omradet har goda forutsittningar att pa ett bra sitt
sammankoppla Aleds centrum med Enslovs kyrkby dir Aleds skola m.m. ligger. Hir finns 4dven goda
mojligheter att skapa en variation av boendeformer for att majliggora kvarboende pa orten. Andra
mojliga platser som identifierats i Aled har inte samma goda forutsittningar som aktuellt omrade.

Nir jordbruksmark nu tas i ansprak dr ambitionen att utnyttja marken effektivt genom en relativt hog
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exploatering. Bostadsbehovet i Aled kan genom planforslaget tickas éver lang tid framét, vilket mins-
kar behovet av att ta ytterligare kringliggande jordbruksmark i ansprak.

Planbeskrivningen kompletteras med sarskilda skil for omhédndertagande av jordbruksmark. I forsla-
get till ny oversiktsplan finns det beskrivet ett mer utforligt generellt resonemang om ianspraktagande
av jordbruksmark, déar aktuellt utbyggnadsomrade ingar.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser ger ej
ratt att overklaga planforslaget. Tillgiangligt pa samhéllsbyggnadskontoret finns minnesanteckningar
fran samradsmotet 5 september 2013.

Sammanfattning av synpunkter som framférts vid samrddsmote:
Synpunkterna som framférdes pd samradsmétet handlade framforallt om géngstigen till Aled cen-
trum, behov av lekplats, varfor det foreslds ett 4-vaningshus, utformning av dagvattendamm, insyns-

skydd fran bl.a. 4-vaningshuset, ny busshallplats.

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

SAKAGARE
FASTIGHET NAMN ADRESS
ENSLOV 11:3 Helen Lovqvist & Mikael Andersson Enslov I:Iimmelkulla 161
31395 ALED
ENSLOV 8:18 Johan Wieslander Kullavégen 7
313 50 ALED
ENSLOV 8:12 Anders och Kristina Bojerfors Kullavéigen 9
313 50 ALED
ENSLOV 7:2 Christian Nilsson och Emelie Kullavdgen 11
Andersson 313 50 ALED
OVRIGA
FASTIGHET NAMN ADRESS
SARDAL 11:31 Dan Ojvind Gasstorp Slaktvagen 6
305 72 STENINGE

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom

planchef

Christian Bruce
planarkitekt
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

YoV
Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET
1(1)
Datum
2014-05-13
Dnr KS 2012/0496

Kommunfullméktige i Halmstads kommun har den 15 april 2014, § 95 beslutat
anta ett forslag till detaljplan fér del av ENSLOVS DJAKNEBOL 1:1, m.fl.
Himmelkulla, Aled, Halmstad. Kommunens aktbeteckning &r 1064 K.
Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa
kommunens anslagstavla den 17 april 2014.

Lansstyrelsen har den 25 april 2014 beslutat att nagon éverprévning enligt
11 kap. 10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunfullmaktiges beslut har inte éverklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 12 maj 2014.

Samhallsbyggnadskontoret den 13 maj 2014.

Ann-Britt Thérner

Séndlista

La&nsstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex
Fastighetskontoret

Teknik- och fritidsférvaltningen
LBVA

Halmstads Kommun « Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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