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PLANENS SYFTE

Planen uppréttas for att préva ldmpligheten av att uppfora ca 130 ldgenheter i
flerbostadshus och en restaurang p den halvé som kallas Rumpudden i Almsta.
Bebyggelsen ersétter den gamla trdvaruhandeln och befintliga bostider.

PLANDATA

Lige och areal

Planomradet #r beldget i Almsta samhille ca 30 km nordost om Norrtilje. Planomrédet
ligger strax norr Almsta centrum och norr om vig 283 som 4r genomfart mot Grisslehamn
och Singé. Omradet som kallas Rumpudden ligger pa en halvo som stracker sig norr ut i
Viddoviken. Planomradet, som omfattar ca 4 ha, grénsar i séder mot enstaka enbostadshus
och kommunens vattenverk samt omfattar dven lokalgatan till Grisslehamnsvégen och en
del av denna, i vister mot enbostadshus och mot Svinviken som avskiljer halvon fran
fastlandet. I norr utgér Viaddovikens 6ppna vatten gréins och slutligen i 6ster mot inloppet
till Vddds kanal jimte bostadsfastigheterna Almsta 9:1, 9:2 och 9:3.
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Berirda fastigheter och dgare

Planomradet omfattar fastigheterna Almsta 1:90, del av 1:91, del av Almsta 29:1, Almsta
30:1, 31:1, 31:3, 31: 5 och Almsta 31:6 samt del av allmiin viig 283. Servitut for vig och
dike belastar Almsta 31:1 medan 1:91 belastas av viigservitut,

Fastigheterna inom planomradet &r i privat dgo sanér som pa del av Almsta 1:91 som #gs
av kommunen men som enligt markanvisningsavtal Gvergar i privat #igo, Almsta 31:3 som
ags av Vattenfall AB och del av Almsta 29:1 och Almsta 30:1 som #gs av Sjofartsverket.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den gillande éversikesplanen for Norrtdlje kommun, antagen 2004-04-26, ar Almsta en
av de orter som anges som kommundelscentrum, dir det &r angeldget att utbudet av
kommersiell och annan service ges goda mdjligheter att utvecklas. Dér bér finnas god
planberedskap for bade bostider och foretagsetableringar. Kommunen skall fortlopande
verka for en Skad tiliginglighet genom forbittringar av kollektivtrafik och vigsystem. For
Almsta foreligger forslag till fordjupning av dversiktsplanen och i denna foreslas
planomréidet rymma flerbostadshus med ca 110 ligenheter, restaurang, smibétshamn och
eventuellt en sjomack.

Planomridet ligger utanfor riksintresse fir kulturmiljovdard men omradet grénsar till den
kommunikationsmiljé dér en forntida farled i ett skdrgardslandskap utvecklats genom en
grivd kanal pa 1200-1300-talen och den nuvarande kanalen fran 1819-1832.

Gillande byggnadsplan frin 1987 avser industridindamal och camping. Den dr numera
inaktuell.

Strandskyddet ir upphévt.

Byggnadsnimnden har godkint att en detaljplan med det aktuella syftet far upprittas.
Néamnden har dérvid bedomt att uppforandet av 130 ldgenheter med restaurang,
smabdtshamn och eventuell sjomack pa Rumpudden bér kunna vara godtagbart. Program
fér detaljplanen har varit utsént for samréd. Huvuddelen av synpunkter har beaktats i detta
planforsiag.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

NaturfSrutsittningarna 4r en ca 300 meter lang och 100 meter bred landtunga ut i
Viddoviken. Omradet dr plant och utan tridvegetation fSrutom nagra triad vid Vaddo kanal.
Strandkanten #r utfylld med grov springsten. Allmin viig, SAgviigen leder ner till Almsta
brygga pa omrédets Ostra sida.

Geologi

Marksanering dr utford efter tidigare industriverksamhet. Férorenade jordmassor ar
bortfirda och renade.

Med hiinsyn till patalad skredrisk &r en geoteknisk utredning &r utford. Denna redovisar
rasrisken och tekniska l8sningar for att klara bebyggelsen i planomridets sydvistliga del.

Fornlimningar
Inga fornlimningar finns registrerade inom planomradet
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Bebyggelse
Omradet 4r bebyggt med enstaka bostadshus och ett par stora tribyggnader som tillhort

trivaruhandeln. Denna befintliga bebyggelse rivs och ersitts med ca 130 ldgenheter
fordelade i 5 kvartersliknande grupper med 15-25 ldgenheter i varje kvarter. Slinten i
sydvist bebyggs med lagre byggnader, parhus. Byggnaderna inom kvarteren uppfors i tva
eller tre vaningar ibland med suterringvaning och ibland med inredd vind.

Byggnaderna skall utformas i en "modern skirgardsarkitektur” med bursprak och
balkonger som tillvaratar byggnadernas unika lage och ger lagenheterna en spinnande
utblick. Uteplatser mot vattnet.

Komplementbyggnader sasom garage carports och uthus for SOphantermg och tbrréd

gardar med plats for lek och rekreatlon

Bryggor och kajer anliiggs utmed hela stranden runt halvén som promenadvig, pd den dstra
stranden som gardsgata pd kvartersmark. Promenadstrket passerar férbi gamla
brandstationen ned mot sydvistra stranden av Svinviken med en park och konstgjord
damm. Vidare forbi en smab4tshamn som ligger pa vistra stranden, passerar den foreslagna
restaurangen pa halvéns norra spets, ndgra sjébodar for kioskverksamhet, hantverk o dyl pa
dstra stranden och slutligen forbi Almsta brygga och upp mot gamla brandstationen igen.
Bryggor och kajer forses med staket for att forhindra olyckor med barn.

Invid restaurangen byggs en gisthamn. Tidigare planerad sjomack utgér med hénsyn till
miljs- och sékerhetsfrigor. I anslutning till gisthamnen ordnas ett omréde for hantering av
avtall och latrin.

1 det sydligaste kvarteret, vid fastlandssidan, anlidggs en teknikbyggnad som skall forse hela
omradet med vatten, el och varme.

Lagenhetsstorleken och fordelningen styrs av efterfragan. F.n. planeras ca 30% 2:or, 40%
3:or, 20 % 4:o0r, och ca 10 % 5:or.

Viigar och trafik

Omridet nds fran Grisslehamnsviigen via Sagviigen. Inom omréadet fram till garage,
carports och entréer anldggs gator som ocks3 kan nyttjas av ambulans, brand- och
handicapfordon. Parkering ordnas inom kvarteren. En stdrre underjordisk parkering som
rymmer 40 bilar 4r planerad under det sydligaste kvarteret invid teknikbyggnaden. Trafiken
till restaurangen gér via Sdgvigen och vidare pa gardsgatan utmed kajen och ut till
restaurangparkeringen.

Parkeringsbehovet 4r planerat till 1,2 bilar per lagenhet. Géstparkeringar till restaurangen
och giisthamn finns vid restaurangen och utmed kanalen.

For géng- och cykeltrafik till skola och centrum byggs géng- och cykelvigar och ett
overgingsstille med refug dver Grisslehamnsvigen. For att detta §vergdngsstille skall bli
sé trafiksikert som mdjligt ordnas inte ndgot vanstersvangningsmagasin for trafik
soderifran. Detta medfor att trafik till planomrddet sommartid kan fa vinta i k6 vid
broGppningar.

Service
Almsta har ett, for sambhillets storlek, ovanligt rikt niringsliv med en mangfald av mindre
foretag i hantverksbranschen men dven internetbaserade sméforetag ar etablerade i bygden.
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Almsta har ocks3 ett livaktigt affirsliv med tre bensinmackar, en stor mobelaffir, en
viilsorterad livsmedelsaffir, klddbutik, leksaksaffir, jarnhandel, bankkontor mm.,

Det finns i Almsta forskola, grundskola och fven en folkhégskola.

Almsta har likarstation och sjukskoéterskemottagning. Det finns tandlikare i Almsta
centrum.

I Almsta finns ett servicehus med ca 35 ldgenheter dér vissa lagenheter fr for gruppboende.
Almsta har bra bussforbindelser med téta turer till Norrtilje

Rekreation
Liget vid vattnen medfor goda méjligheter for bad och batsport. I Vikingalunden p&
Viddosidan finns sporthall. Nirheten till Vadds golfbana skapar ytterligare

rekreationsmdojligheter.

Teknisk forsorjning

Planomradet ansluts till det kommunala Va-nitet som enligt “forslag till fordjupning av
oversiktsplan for Almsta” skall klara framtida exploatering.

Ny elinstallation gérs for hela planomradet.

Uppvirmning sker med vattenburen virme frin egen virmecentral. Virmecentralens silos
har av Réddningstjinsten 1 Norrtilje kommun bedémts kréiva 13 meters skyddsavstand till
bostadsbebyggelse medan panncentralen utfors i brandklass Bk 2 med 5 meters
skyddsavstind tillbostadsbebyggelse. Avstandskraven tillgodoses i planen.

Distributionen inom omradet sker via kulvert.

Kommunal sophantering. Mojlighet till Killsortering skall tillgodoses 1 bebyggelsen.

MILJOKONSEKVENSER

Miljébedomning

Enligt miljobalken 6:11 skall en miljobeddémning géras om genomfirandet av ett
planforslag kan medfra betydande miljopaverkan. Stadsarkitektkontorets bedémning &r att
exploateringen enligt detta forslag inte medfor sddan paverkan avseende miljén, hilsan
eller hushallning med mark, vatten och andra resurser att en miljébedémning enligt
miljébalkens krav och MKB-frordningens kriterier erfordras.

MKB

Stadsarkitektkontoret har inda bedomt att en miljokonsekvensredovisning, bor uppriittas
till detaljplanen for att belysa plangenomftrandets eventuella paverkan pé vatten och
péverkan fran trafik och markforhallanden. En sddan redovisning tillhor siledes forslaget.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudman for projektet #r fastighetsbolaget Roslagsudde AB som kommer att ombesérja
planens genomfSrande.

Fastigheterna Almsta 1:90, del av 1:91, Almsta 31:1, 31:3, 31:50och 31:6 sammanléggs till
en fastighet. Bostiderna avyttras som bostadsritter. En bostadsrittsforening har bildats.
Denna handhar skotse] och drift av de gemensamma anliggningarna sdsom vatten- och
avlopp, el och virme, gardsgator, garage, forradsbyggnader, lekplatser och gronmark.
Vigverket dr vighallare for Grisslehamnsvigen. Almsta vigfrening 4r huvudman for

Séagviigen. For gardsgatan pa kvartersmark till restaurangen foreslas att en gemensamhets-
anldggning bildas for bostadsrittsforeningens fastighet och restaurangfastigheten.
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Varken kommunen eller Almsta vigforening 4r huvudman for parkomraden i Almsta
samhille. Saledes kommer dven naturmarken och parkeringen pa Sjéfartsverkets mark att
sakna huvudman.

Restaurangen avstyckas och bildar egen fastighet medan fastigheterna Almsta 29:1 och
30:1 fortsitter att vara i Sjofartsverkets dgo.

Separat genomforandebeskrivning har uppriittats.

Planen freslas fa en genomfGrandetid pa femton ar fran den dag antagandebeslutet vinner
laga kraft.

Kommunen &r inte huvudman f6r allmén platsrnzirk.

STADSARKITEKTKONTgRET) VATO
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Ingemgi/Strae Olle Burman

Stadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA
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Detaljplan for fastigheten ALMSTA 31:1, 31:5, 31:6 m fl i Vadds

forsamling.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

DETALJPLANENS SYFTE

Genomfbrandet av denna plan innebir att ca 130 ldgenheter i flerbostadshus med komplementbygg-
nader uppfors pa fastigheterna Almsta 31:1:3:5:6 samt tva- tre lagenheter p4 fastigheten Almsta
1:90. P4 udden i norr inom fastigheten Almsta 31:5 foreslds en restaurang,

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen:

Samrad dec 2005-jan 2006
Utstéllning april- maj 2006
Godkéannande 2:a kvartalet 2006
Antagande 3:e kvartalet 2006

Byggnader och anliggningar:

Forsaljning av lagenheter och byggandet av flerbostadshusen sker nér planen vunnit laga kraft och
bygglov givits. Byggandet sker i den takt exploatéren finner lamplig. Exploatéren ombesorjer att
lokalgator, gardsgator pa kvartersmark och gemensamhetsanldggningar sdsom vatten och avlopp
fardigstills ndr planen vunnit laga kraft.

Genomforandetid
Genomftrandetiden skall vara 15 ar frdn den tidpunkt da antagandet av planen vunnit laga kraft.

Markiigoforhallanden

Marken inom planomradet égs av fastighetsbolaget Roslagsudde AB forutom Almsta 1:91 som 4gs
av Norrtilje kommun, Almsta 29:1 och 30:1 som 4gs av Sjofartsverket och Almsta 31:3 som 4gs av
Vattenfall AB. Ett markanvisningsavtal upprittas mellan Norrtdlje kommun och Roslagsudde AB

Postadress Besdksadress Telefon wxi Telefax Postgiro Bankgiro
Box 807 . Estunavéigen 14 0176-710 00 0176-71233 320 65-5 451-7694
761 28 NORRTALJE E-mall registrator.stadsarkkont@norrtalje.se
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om forvirv av del av Almsta 1:91. Avtal om forvirv av fastigheten Almsta 31:3 upprittas mellan
Vattenfall AB och fastighetsbolaget Rosslagsudde AB.

Huvudmannaskap

Allminna platsmarken inom planomradet omfattar:

Genomfartsvig, lokalgata (Sagvigen) med Almsta vigfSrening som huvudman for Sagvagen. Par-
kering och naturmark pa Almsta 29:1 saknar huvudman.

Kommunen &r inte huvudman for den dvriga allménna platsmarken.

Ansvarsfirdelning

Flerbostadshusen uppfors i egen regi av exploatdren fastighetsbolaget Roslagsudde AB.
Exploatéren fardigstéller vatten- och avloppsledningar, el och virmeanldggningar, gardsgator pa
kvartersmark, garage, forradsbyggnader, lekplatser och grénomraden, anléggningar som direfter
Gvertas till gemensam firvaltning av den bildade bostadsréttsforeningen. En
gemensambhetsanlidggning bildas for V A-nitet dér bade bostad- och restaurangfastigheter m.fl. ingar

AVTALSFRAGOR

De avtal som uppréttas med bostadsrittsinnehavarna antas klargora dessa bostadsritters tillgang till
och ansvar for anldggningar sésom vatten- och avlopp, el och virme, gardsgator mm.

For ombyggnad av lokalgatans anslutning till Grisslehamnsvigen erfordras avtal mellan kommunen
och Vigverket som klargér storlek av markforviry, utférande av vigombyggnad och kostnader.
Avtal som klargér kostnadsfordelning mellan kommunen och exploatéren.

Avtal mellan exploatdren och Vattenfall AB klargér foridndringarna i eldistributionen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastigheterna Almsta 1:90, del av Almsta 1:91, Almsta 31:1:3:50ch 31:6 sammanligegs till en fas-
tighet. Lagenheterna siljs som bostadsrétter och den nya fastigheten dgs och forvaltas av bostads-

rittsféreningen. Restaurangen avstyckas och bildar egen fastighet medan fastigheterna Almsta 29:1
och 30:1 fortsétter att vara i Sjéfartsverkets dgo.

EKONOMISKA FRAGOR

Genomforandet av denna detaljplan medfor inga ofinansierade kostnader for Norrtélje kommun,

Sl Svmm

Ark SAR Olle Burman





