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Detaljplan for

BROMOLLA 11:1, del av, m.fl
utmed Kanalstigen i Bromdlla,
Bromalla kommun

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

ALLMANT

Handlingar

Redogorelse for samrad

Plankarta, forslag, med planbestdimmelser
Plan- och genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Uppdrag, syfte

Kommunstyrelsen beslutade 2012-06-07, § 114, med anledning av fran AB BroméllaHem ingi-
ven skrivelse att fa bebygga omrade vid kv. Tradgardsmastaren, att uppdra till tekniska enheten
att uppréatta ny detaljplan for att moéjliggtra byggnation av bostéder.

Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i Plan- och bygglagen (PBL). Denna detaljplan handlaggs
med normalt planforfarande. Planarbetet delas in i tre skeden: plansamrad, utstallning och daref-
ter antagande av Kommunfullmaktige. Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan sedan genom-
forandet med byggnation av planerad grupphusbebyggelse ske.

Planforhallanden och tidigare stallningstagande

Riksintresse m.m.

Skrabean strax soder om planomradet omfattas av riksintresse for naturvard samt friluftsliv en-
ligt 3 kap 6§ MB (miljobalken). Riksintresseomrade for naturvarden (N22:0ppmanna - Ivésjo-
omradet) ar stort, men Skrabean namns sarskilt i vardebeskrivningen eftersom den hyser det
sydligaste bestandet av storvuxen alvsik. Riksintresset for friluftsliv (FL3:1v6sjon — Immeln -
Ryssberget) har pekats ut for sin intressevackande natur och kulturforeteelser, sdregen omvax-
lande och tilltalande landskapsbild. Strovande, paddling, batsport och fritidsfiske ar nagra av
intresseaspekterna inom riksintresset.

Utmed Skrébean redovisas utav MSB (Myndigheten for samhallsskydd och beredskap) gjord
éversvamningskartering for 100 arsflode och hogsta flode.

Oversiktsplan
Nu aktuellt planomrade, med markanvéandning for bostader, finns ocksa redovisat i pagaende

arbete med ny dversiktsplan fér Bromdélla kommun tillsammans med strategier for att séker-
stalla och utveckla Bromallas gréna och bla struktur.
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Detaljplan
For omradet galler en av Byggnadsnamnden 2004-05-18 antagen respektive Lansstyrelsen

1959-07-20 faststélld detaljplan med markanvéndning for allmén platsmark, park- och gatu-
mark, och kvartersmark for bostader, idrottséndamal och parkering.

Fastighetsplan
For kv. Smérblomman och berdrd del av kv. Backsippan galler tomtindelningar fran 1967-08-

10 respektive 1960-05-20.

Strandskydd

Utmed delar av Skrabean géller idag strandskydd med 100 m. For géllande plan och aktuellt

planomrade har strandskyddet tidigare upphavts. Enligt Miljobalken aterintrader dock strand-
skyddet om en detaljplan ersétts, vilket innebdr att delar av planomradet aterigen omfattas av
strandskyddsbestammelser med i forevarande fall 100 m fran strandlinjen.

FORUTSATTNINGAR

Lage, omfattning

Planomradet, som &r centralt bel4get i Bromélla titort avgransas i norr av Agatan, i dster av
Brostigen, i soder av Skrabean samt i vaster av Kanalstigen. Hela planomradet upptar en areal
avca2 ha.

Agoforhallanden
Marken inom omradet med berord del av fastigheten Bromolla 11:1 &r i kommunal &go medan
fastigheterna Smoérblomman 1, 2, 3 och 4 samt Backsippan 1 &r i enskild &go.
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Planomradets lage

Mark och vegetation, bebyggelse m.m.

Marken inom omradet med berord del av fastigheten Bromolla 11:1 for planerad byggnation &r
idag inom planlagd mark for idrottséndamal anlagd som en Gppen grasyta med en bollplan pa. |
omradets ostra del utmed Brostigen finns ocksa partier utav den strandzonsvegetation som i
ovrigt finns utmed Skrabedns bada sidor. Befintlig vegetation &r av stort varde for miljon i om-
radet. Marken inom omradet som i det narmaste ar helt plan ar beldgen pa nivaer mellan +6,0 m
och +7,0 m.

Befintlig bebyggelse inom kv. Smdrblomman och berérd del av kv. Backsippan utgéres av
friliggande enbostadshus i 1- och 1%-plan.

Befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet utgores ocksa den av friliggande bostadsbe-
byggelse i 1- och 1v2-plan. Vaster om Kanalstigen i direkt anslutning till planomradet finns
ocksa grupphusbebyggelse i 1-plan. | omradet narmast Skrabean finns ocksa tva éldre garage-
langor. Norr om Agatan utgéres bebyggelsen av flerbostadshus i 3-plan.
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Kulturmiljo

Skrébedn var under forntiden en viktig samfardsled, som band samman Ostersjén med Ivésjon
och ovanforliggande sjoars vattenomrade. Den blev senare en viktig lokal kraftkalla. Pa delen
mellan Ivosjon och havet har tidigare funnits fem platser med kvarnrorelser, sagverk m.m. Utav
aldre detaljplaner 6ver omradet och av Regionmuseet erhallna historiska kartor fran bl a
agomatning 1700, skanska rekognoseringskartan 1820, laga skifte 1869, generalstabskartan
1869, haradsekonomiska kartan 1926-34 och ekonomiska kartan 1972 har dock inga sadana
anlaggningar kunnat konstateras inom planomradet eller dess omedelbara narhet.

Utav TBV-avdelningen i Bromoélla studerat material i ”Bromélla — samhélle och industri vid
Ivosjons strand” framgér att den centrala delen av Bromdlla, med nu aktuellt planomrade, vid
sekelskiftet utgjordes av aker- och betesmark tillhdrande en av fyra bondgardar, den nu enda
kvarvarande sydligaste garden Ivetofta 10:3, Tians Gard. Bebyggelsen utmed Agatan pébérja-
des under 1940/50-talen.

Geotekniska forhallanden m.m.
Nagon oversiktlig geoteknisk undersokning av markens grund- och radonférhallanden har inte
gjorts utan kommer att géras i samband med kommande detaljprojektering for bygglov.

Utav en for kv. Tradgardsmastaren i anslutning till planomradet tidigare gjord undersokning
konstateras att jordlagren har dverst bestar av fyllning med mulljord sand och/eller moran som
underlagras av ett skikt av mulljord. Under mulljordsskiktet bestar jordlagren av morén av san-
dig siltig typ. Grundvattenytans lage identifierades har ocksa pa ett djup av 0,7 m under marky-
tan och varierar med arstiderna med relativt stora variationer. Grundvattenytans lage foljer i
stort intilliggande Skrabeans vattenstandsvariationer.

Utav en vid samma tillfalle utford gjord radonmétning klassades marken inom omradet som
lagradonmark. I kommunens 6versiktliga markradonundersokning redovisas omradet dock som
normalriskomrade med radonhalt 10-25 kBg/m3. Grundkonstruktion skall inom normalriskom-
rade utforas radonskyddande.

Fornlamningar
Nagon uppgift om registrerad fornlamning inom planomradet finns inte.

Trafik; Gator, gang- och cykelvagar (GC) m.m.

Tillfart till omradet sker via Kanalstigen fran Agatan i norr. Utmed Kanalstigens &stra sida har, i
enlighet med géllande plan, ett knappt 15-tal parkeringsplatser byggts ut. Befintliga fastigheter i
kv. Smorblomman har sina tillfarter direkt fran Agatan medan tillfart till fastigheten Backsip-
panl sker via utbyggd mindre gatumarksdel till densamma. | gallande plan redovisas Brostigen
byggas ut som lokalgata med ocksa allméan parkering utmed densamma till idrottsomradets be-
sOkare.

Utbyggt GC-végnit finns idag utmed Agatan med forbindelse mellan bl a Bromélla centrum
och jarnvégsstationen. Via Brostigen och bron 6ver Skrabean nas bostadsomradena soder om
an.

Kollektivtrafik
Omradet har idag relativt god kollektivtrafikforsorjning med narhet till bade busshéllplatser och
jarnvagsstation.

Storningar
Planomradet &r inte utsatt for nagra egentliga storningar.

Teknisk forsorjning

Kommunalt VA-nét, med vatten-, spill- och dagvattenledningar finns utbyggt inom och i an-
slutning till planomradet. Centralt genom omradet stracker sig en stérre spillvattenledning i Gst-
vastlig strackning. Dagvattenledningarna fran omradet i stort mynnar i Skrabean. For vatten-
och elforsorjningen i Bromélla svarar Bromolla Energi & Vatten AB.
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Uppvarmning av befintlig bebyggelse i omradet sker bade enskilt och genom anslutning till
Bromolla Fjarrvarme AB:s fjarrvarmenat. Centralt genom omradet i 6st-vastlig strackning finns
ocksa en fjarrvarmekulvert.

Sophantering
For hanteringen av hushallsavfall svarar Bromélla kommuns renhallning. Kallsortering av hus-
hallssopor har inforts.

PLANFORSLAG

Markanvandning

For att mojliggora en anvandning av omradet med idrottsandamal och parkering for framtida
grupphusbebyggelse foreslas, inom omradet utanfor det av MSB 6versvamningskarterade om-
radet, markanvandning for bostader med parhus och radhus laggas ut 6ver detsamma. Foreslaget
omrade upptar en areal av ca 5.000 kvm. Med for inom grupphusomradet foreslagen utnyttjan-
degrad med 40 % av fastighetsarean kan ett ca 10-tal marklagenheter uppféras. Planerad bebyg-
gelse foreslas uppforas i 1-plan, analogt med vad som géller for eventuell bebyggelse inom id-
rottsomradet. For den aterstiende delen av idrottsomradet, med redovisning som dversvam-
ningsomrade, foreslas marken laggas ut som en 40—-70 m brett gronomrade utmed Skrabeén.

Foreslagen grupphusbebyggelse, med AB BromdllaHem som exploator, upplats med hyresratt.

For kv. Smorblomman och berdrd del av kv. Backsippan bibehalles géllande plans markan-
vandning for bostader med friliggande enbostadshus oférandrad. Inom de bada kvarteren fore-
slas samtidigt en viss utvidgning och justering av byggrattens omfattning for battre anpassning
till befintliga forhallanden. | férhéallande till gdllande plan okas byggratten fran 20% till 25% av
fastighetsarean som far bebyggas. Byggratt medges ocksa for komplementbyggnader pa tomter-
nas baksida sett frdn Agatan. For fastigheten Backsippan 1 foreslds samtidigt den i géllande plan
redovisade hornavskarningen mot Agatan slopas. Berérda delar av kv. Smérblomman och kv.
Backsippan avensom del av Agatan har tagits med av plantekniska skal med avseende pa gal-
lande plans avgransning har.

Planomradet sett fran Brostigen i 6ster med AB BromoéllaHems marklagenheter utmed Kanalstigen i fonden.

Bebyggelseutformning

Planbestdmmelserna medger att ny grupphusbebyggelse med parhus och radhus i 1-plan kan
uppforas inom norra delen av det tidigare omradet for idrottsandamal. For tillkommande och
befintlig bebyggelse galler sarskilda bestammelser om placering, utformning och utseende. For
bebyggelsen i berdrd del av kv. Backsippan foreslas samtidigt en anpassning av bestammelsen
om vaningsantal till en vaning. I gallande plan medges tva vaningar.
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Ny bebyggelse skall ocksa utformas med utgangspunkt fran ekologiskt byggande med avseende
pa god hushallning med naturresurser, langt driven kretsloppsanpassning samt en halsosam och
sund inre och yttre miljo. Bostaden och dess utemiljd, tillsammans med gatumiljon i dvrigt,
skall i enlighet med de av Riksdagen 2000-05-31 antagna nationella malen for handikappoliti-
ken, utformas sa att boende i alla aldrar och med skilda fysiska forutsattningar kan anvanda den.

Friyta

Planomradet innehaller forutom mindre parkmark utmed Brostigen idag ingen allman platsmark
som friyta. Med nu foreslagen begransning av nyexploateringsomradet utanfor det dversvam-
ningskarterade omradet tillskapas ett 40-70 brett gronomrade utmed Skrabean. Befintlig vege-
tation utmed an och i anslutning till Brostigen bibehalles med enstaka undantag inom foreslagen
parkmark. Med féreslagen utvidgning av gronomradet tillgodoses ocksa det i pagaende arbetet
med ny oversiktsplan for Bromolla redovisade strovomradet utmed an. Friyta for lek (omrades-
lekplats) och rekreation tillgodoses inom i 6vrigt anlagd parkmark i anslutning till planomradet
och strandzonen utmed Skrabean. Utrymme for nérlek tillgodoses gemensamt inom grupphus-
omradet respektive inom de egna tomtplatserna for styckehusbebyggelsen. I gallande plan redo-
visad gata och parkering vid Brostigen har aldrig byggts ut och saknar numera aktualitet.

Trafik; Gator, gang- och cykelvagar (GC) m.m.

Tillfart till omradet med foreslagen grupphusbebyggelse sker via Kanalstigen. Tillfart till befint-
lig bebyggelse i kv. Smdrblomman och kv. Backsippan sker oférandrat fran Agatan respektive
utbyggd mindre gatumarksdel till densamma.

For att ocksa underlatta tillgangligheten till det strandnara omradet utmed Skréabean foreslas en
ny gangvag anlaggas mellan Kanalstigen och Brostigen.

Utrymme for erforderligt bilplatsbehov och angoring tillgodoses inom grupphusomradet, an-
tingen som en samlad gemensam parkering eller enskilt i anslutning till respektive bostad.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Tillkommande bebyggelse ansluts till i omradet utbyggt kommunalt VA-nat. For dagvattnets
omhéndertagande inom kvartersmarken for grupphusomradet foreslas séarskild bestammelse om
lokalt omhandertagande (LOD) med infiltration i marken. Erforderligt utrymme, ldge och utfo-
rande for detta far klargoras i samband med grupphusomradets detaljprojektering. Majligheten
till eventuell braddning till kommunens dagvattennat far utredas. Befintliga VA-ledningar inom
grupphusomradet bibehalls i oférandrat lage och redovisas med sarskilt u-omrade utmed kv.
Smdérblomman.

El, varme, tele
Tillkommande bebyggelse ansluts till i omradet befintligt elnét.

Uppvarmning av tillkommande grupphusbebyggelse sker genom anslutning till Bromélla Fjarr-
varme AB:s fjarrvarmenat. Befintlig fjarrvarmeledning bibehalls i oférandrat Iage och redovisas
med sarskilt u-omrade.

TeliaSonera Skanova Access har kabelanlaggningar inom och i anslutning till planomradet. For
den inom grupphusomradets vastra del belagna teleledningen foreslas mindre omlaggning med
narmande till Kanalstigen. Foreslagen ny strackning, som motiveras av att 6ka den exploate-
ringsbara marken, redovisas med sarskilt u-omrade. Erforderlig flyttning och andra atgéarder
som kravs for att sakerstélla kablarnas funktion bekostas av presumtiv dgare/exploatér av
grupphusomradet.

Avfall, sophantering

Avfallshanteringen ska enligt de regler som foljer Miljébalken samt Bromdlla kommuns ren-
hallningsordning. Avfall som omfattas producentansvar skall Iamnas i de system som producen-
terna eller kommunen tillhandahaller. Hushallsavfall skall Iamnas till kommunen och Gvrigt
avfall till godkand mottagare.

5(9)



MILJOKONSEKVENSER

Behovsbeddmning av miljékonsekvensbeskrivning, (MKB)

Enligt bestdmmelserna i 5 kap. 188 plan- och bygglagen (PBL) och 6 kap. 11§ miljobalken
(MB) skall en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) géras av detaljplaner om dess genomférande
kan antas medfcra en betydande miljopaverkan. Med hanvisning till att nu aktuellt detaljplane-
forslag endast avser att mojliggéra en mindre komplettering av bebyggelsen med grupphus gors
bedémningen att den nu dndrade markanvéandningen fran idrottsandamal till bostader och park-
mark inte innebar nagon sadan betydande paverkan pa miljon, halsan och hushallningen med
mark och vatten eller andra resurser som avses enligt 5 kap. 18 § PBL, att en sérskild MKB
erfordras.

Brostigen med forbindelse séderut dver Skrabedn

Miljokvalitetsnormer

Vattenférekomster som berors av planforslaget ar i forsta hand Skrabean med utlopp i véstra
Hanébukten och Kristianstadsslattens grundvattenférekomst. | Hanébuktens kustvatten finns
miljokvalitetsnormer beslutade genom foreskrifter (Lansstyrelsen i Kalmar I&n, Vattenmyndig-
heten for Sédra Ostersjons vattendistrikt med kvalitetskrav for vattenforekomster i distriktet
08FS 2009:81).

Véstra Hanobukten har idag en mattlig ekologisk status och en god kemisk ytvattenstatus (ex-
klusive kvicksilver). Kvalitetskravet for kustvattnet ar att god ekologisk status ska uppnas ar
2021 och att god kemisk ytvattenstatus aven ska uppnas ar 2015. Kristianstadsslattens grundvat-
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tenforekomst har idag god kvantitativ och kemisk status (exklusive kvicksilver), och dven
denna ska uppnas ar 2015.

Planomradet ger inte upphov till nagra nya direkta utslapp av dagvatten. Hardgjorda ytor for
exempelvis parkering ger upphov till 6kad avrinning av fororenat vagvatten, som skulle kunna
soka sig ned till grundvattenforekomsten eller till ndrmaste ytvatten. Med hansyn hartill foreslas
inom grupphusomradet sarskild planbestammelse om lokalt omhandertagande av dagvatten
inom omréadet med infiltration i marken. Erforderligt utrymme, lage och utférande for detta far
klargoras i samband med grupphusomradets detaljprojektering. Plantering av trad och annan
vegetation inom omradet kan ocksa paverka mangden ytvatten fran omradet. Maéjligheten till
eventuell breddning till det kommunala dagvattennatet far utredas.

Ingen kommunal vattentakt eller andra omraden med skyddsforeskrifter berors. Miljokvalitets-
normerna for yt- och grundvatten bedéms inte paverkas med en utbyggnad av omradet enligt
planforslaget.

Gallande miljokvalitetsnormer for luft, med gransvérden for kvaveoxid, kvavedioxid, svaveldi-
oxid, kolmonoxid, bly, partiklar (PM10) i utomhusluft, bensen och ozon, bedéms inte 6verskri-
das med en utbyggnad av omradet enligt planférslaget.

Halsa och séakerhet

Den nu foéreslagna markanvandningen torde inte medfora nagon namnvard férandring av trafi-
ken inom och i anslutning till omradet och inte heller medféra nagra olagenheter eller risker for
omgivningen med avseende pa hélsa och sakerhet.

Risker och sarbarhet

Oversvamningsrisker, risk for erosion

FN:s klimatpanel, IPCC, offentliggjorde i februari 2007 sin fjarde omfattande utvérderingsrap-
port om klimatforandringar pa jorden. | rapporten fastslas en 6kning av den globala medeltem-
peraturen med i genomsnitt 0,74 grader under de senaste aren. En viktig konsekvens hérav ar en
hojd medelvattenniva i varldshaven, en risk som ska vagas mot andra samhéllsintressen vid
beddémning av markens lamplighet for bostadsbebyggelse. Enligt IPCC kan medelvattennivan i
varldshaven vantas hojas med 20-60 cm pa ca 100 ar. For Hanobukten har SMHI beraknat ett
varsta scenario pa +77 cm.

De problem som kan uppsta for den bebyggda miljon med hojd medelvattenniva i havet ar
hogre grundvattenniva, éversvamning och erosion med risk for bl a fuktskadade byggnader,
skador pa infrastruktur, raserad grundlaggning pa strandnara bebyggelse, vagar och andra an-
laggningar.

Med hansyn till markens hojdlage pa mellan ca +6,4 till ca +6,9 m och begransning av nyexplo-
ateringsomradet helt utanfor det Gversvamningskarterade omradet for 100-arsflode och hdgsta
flode bedéms inte heller risken for 6versvamning fran framtida havsniva- och grundvattenh6j-
ningar inte utgéra nagot hinder for planerad bebyggelse. Det aktuella omradet utmed Skrabean
bedoms heller inte sérskilt erosionskansligt och inte utgora nagot hinder for ett genomférande
av planforslaget.

Storningar
Planomrédet &r inte utsatt for nagra egentliga storningar. Trafiken pd Agatan har 2010 uppmétts

till 1.770 fordon/dygn. Med utefriytan lokaliserad soder om befintlig bebyggelse innehalls, aven
med en framskrivning av trafiken till 2.500-3.000 fordon/dygn de av Riksdagen antagna rikt-
vardena for trafikbullerstorningar. Tillkommande bebyggelse beddms inte stéra omgivningen.

Riksintressen

Med i planforslaget foreslagen mindre komplettering av bebyggelsen i omradet tillsammans
med utvidgning av parkmarken utmed Skrabean bedéms ett genomforande av planforslaget inte
paverka riksintressena for naturvard och friluftsliv i an pa ett negativt satt.

Upphéavande av strandskydd
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Syftet med strandskyddets aterintradande &r att pa nytt prova vilka konsekvenser ett upphavande
av bestammelserna far inom planomradet for natur- och friluftsvardena sett ur ett langsiktigt
perspektiv.

Det sarskilda skal som aberopas for ett upphévande av strandskyddsbhestammelserna for berord
del av planomradet med kvartersmark for bostader ar att marken redan tagits i ansprak for id-
rottsandamal och parkering som gor att det egentligen saknar betydelse for strandskyddets syf-
ten. Inom idrottsomradet medges enligt gallande plan ocksa byggratt for erforderliga byggnader
i 1-plan. Nagot hinder for inhagnad av omradet finns idag heller inte. Biologiskt sett utgor id-
rottsomradet med sin grasyta i nara anslutning till den strandnara vegetationen en monokultur.

Med nu foreslagen begrénsning av kvartersmarken och redovisning av det kvarvarande idrotts-
omradet som ett 40-70 m brett gronomrade utmed an tillskapas istéllet ett mervérde sett till bade
strandskyddets syfte och allmanhetens tillganglighet till detsamma. Den till omradet i arbetet
med Gversiktsplanen samtidigt foreslagna exploateringen for bostader, vari omradets centrala
lage framhalls som viktigt for Bromélla tatortsutvecking jamfort med andra redovisade mer
perifera lagen, utgor enligt kommunens beddmning ett sa angelaget allmant intresse att detta
motiverar att intrang kan goras i strandskyddet. Med foreslagen begransning av exploaterings-
omradet utanfor det av MSB dversvamningskarterade omradet bedéms skalig hansyn tagits till
bade kommunens behov av omradet for bebyggelseutveckling som till strandskyddets varden.

Ett annat skal & omradets centrala lage for att tillgodose ett angelaget allmént intresse av bosta-
der med nérhet till kommunal och kommersiell service och kollektivtrafikforsorjning.

Vy éver planomradet fran Kanalstigen i vaster.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Kommunfullméktige berdknas kunna anta planférslaget tidigast under varen/sommaren 2013
med mojlighet till genomfdrande darefter.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planférslaget vinner laga kraft.

Agoforhéllanden

Berord del av fastigheten Bromélla 11:1 &r i kommunal 4go medan fastigheterna inom kv.
Smérblomman och kv. Backsippan &r i enskild 4go. Ovriga till planomradet angransande fastig-
heter och berdrda fastighetségare framgar av till detaljplanen horande fastighetsforteckning.
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Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark inom och i anslutning till omradet med ansvar
for dess utbyggnad, drift och underhall. For byggnader och andra anlaggningar inom foreslagen
ny kvartersmark for bostader svarar AB BromdllaHem som exploatdr av grupphusbebyggelsen.

Kommunen, som dgare av berord del av fastigheten Bromélla 11:1, ansoker om ny fastighets-
bildning. AB BroméllaHem som exploatdr av grupphusbebyggelsen har i évrigt ansvar for ge-
nomférandet av planen.

Kommunen ar huvudman fér den allmanna VA-anlaggningen och ingdr i kommunens verksam-
hetsomrade for vatten och avlopp.

Bromolla Energi & Vatten AB ar huvudman for elnétet och ingar i dess omradeskoncession.
Bromdlla Fjarrvarme AB &r huvudman for fjarrvarmenatet i Bromolla.

AVTAL

Exploateringsavtal kommer att traffas mellan kommunen och AB BroméllaHem som exploator
av grupphusomradet om kostnader for bl a planforslagets upprattande, fastighetshildning, mark-
forvarv och andra genomférandefragor.

TEKNISKA FRAGOR

For exploateringsanlaggningar inom kvartersmark svarar AB BromdllaHem, som exploatdr av
grupphusomradet, respektive berorda fastighetsagare inom kv. Smérblomman och kv. Backsip-
pan, som &dgare av sina respektive fastigheter.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan

Gallande fastighetsplaner for kv. Smorblomman och berdrd del av kv. Backsippan fran 1967-
08-10 respektive 1960-05-20 upphor att galla.

Fastighetsbildning, utbyggnad

For planforslagets genomforande erfordras ny fastighetsbildning, vilken kommunen som dgare
av berord del av fastigheten Bromolla 11:1 anséker om. Fastighetsbildning kan ske sa snart
planfdrslaget vunnit laga kraft. Utbyggnad av féreslagen grupphusbebyggelse kan ske darefter.

e  Grupphusomradet fastighetsbildas genom att berord del av fastigheten Bromdlla 11:1 av-
styckas till en ca 5.000 kvm stor fastighet.

Ekonomiska fragor

Kostnader for detaljplaneldggning och ny fastighetsbildning svarar AB BroméllaHem for som
exploatdr av grupphusbebyggelsen. Nagon planavgift i samband med framtida bygglovprévning
skall darfor inte tas ut for tillkommande bebyggelse. For befintlig bebyggelse tas planavgift ut i
samband med framtida bygglovansokan.

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp, el- och fjarrvarmeanslutning utgar enligt gallande
taxor.

BROMOLLA KOMMUN arkitektgarden kristianstad
Tekniska enheten

Bengt Olsson Stefan Strombéack Anna Sjorén
teknisk chef planarkitekt planingenjor
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