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Detaljplan for

Byggmiistaren, nya bostiider i centrum

S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 1997-04-09

PLANBESKRIVNING )

HANDLINGAR

-denna beskrivning med 6 bilagor
-genomforandebeskrivning

-utlitande efter utstilining

-plankarta med illustration och planbestimmelser

Ovriga handlingar tillgéingliga pa byggnadskontoret:

-planutredning -program okt 91

-planprogram 1996-08-14

-redogorelse avseende programsamrad med 1 bilaga
-redogorelse avseende plansamrad

-grundkarta och fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

PLANDATA
Lige / areal

Detaljplanen skall ge méjlighet for nya flerbostadshus inom kvarteret Byggmastaren.
Langs Timmermansleden foreslds en byggnad i fyra vaningar och luckan mot
Timmermansgatan byggs igen med tre vaningar. Detta ger et nytillskott av ca 40
lagenheter. Bevarande av Byggmdstaren 24 tryggas genom skyddsbestimmelser.
Byggnaden utefter Timmermansleden regleras med sirskilda bestimmelser om
stérmngsskydd mot trafikbuller.

Kvarteret Byggmastaren ar belaget ndra Brunnsdkersskolan och avgransas av
Flygaregatan, Timmermansleden och Timmermansgatan. Planomrédets yta r ca 0,8
hektar.

Markiigoforhillanden

Se kartan, bilaga 1. Inom kvarteret Byggmiistaren ar tomt nr 20 och nr 26 i privat 4go.
Kommunen dger tomt nr 24 och 6vrig obebyggd mark som képts in i samband med
planerandet av Timmermansleden. Sparen av tidigare bostadstomter kvarstr p
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fastighetskartan. Efter planens antagande och pafoljande fastighetsreglering kommer
kommunens mark inom bostadskvarteret att forsiljas till Tage & Séner Byggnads AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Tidigare beslut, planprogram och anbudstivling

1990-05-29, §126 uttalar davarande fastighetsutskottet att renoveringen av
kommunens byggnad pa Byggmistaren 24 med fordel bor kombineras med en
exploatering av de obebyggda delarna av kvarteret. Efter uppdrag till davarande plan-
och bygglovskontoret utarbetades ett planprogram oktober 1991.

Kommunens mark kommer att férséljas En anbudstivling har genomforts utifran
planprogram enligt ovan. Fyra godkénda forslag har limnats in. Byggnadsndmnden har
medverkat vid bedémmngen. Ett forslag frin White arkitekter AB ansdgs bist ligga till
grund for detaljplanen och marken kommer att forséljas till Tage & Séner Byggnads
AB. Kommunstyrelsens arbetsutskott, 1996-03-26 §126, uppdrog at
stadsbyggnadskontoret att teckna avtal med Tage & Soner Byggnads AB och it
byggnadsnamnden att detaljplaneldgga det vinnande forslaget.

Oversiktliga planer

Detaljplaner

I "dversiktsplan 90, Staden" ingér kv. Byggmastaren som omrédde for allman
titortsbebyggelse.

I "Parkeringsplan 1990-2000", KF 1990-05-30 §109, foreslas storre fler-
plansanldaggning om ca 320 bilplatser i kv. Biarnstenen norr om omrédet.
Timmermansleden utgdr dock en s& markant barnidr att denna parkeringsresurs ej kan
raknas kv. Byggmastaren tillgodo.

Gdllande detaljplaner framgar av bilaga 3 o 4.

MILJOKONSEKVENSER

Trafikbullerstérningar

Ar 1993 trafikerades Timmermansleden av cirka 12500 fordon per ars-medeldygn.
Motsvarande siffra var 1990 cirka 14700 fordon. Avstand fran vigmutt till ndrmast
foreslagna fasad ar ca 25 meter. Trafikbullernivan vid fasaden, riknat som
frifaltsvarde, beraknas bli cirka 64 dBA +1 dBA vid en trafikmiingd av 16000 fordon/
arsmedeldygn. Vid programutredning for kvarteret Byggmastaren, oktober 1991,
utarbetades forslag till restriktioner m a p trafikbullerstémingar, 1 samrad med milj6-
och halsoskyddskontoret, som skulle innebéra foljande miljékvalitéer: For vistelseytor
utomhus (uteplatser/balkonger, lekytor, gardar etc) skuile ekvivalent ljudniva ¢j
overstiga 55 dBA. Vidare skulle man kunna sova till dppet fonster med motsvarande
krav. Vid stangt fonster skulle inomhusnivan ej 6verstiga 30 dBA. Detta ar
utgangspunkten for foreliggande detaljplan. I forslag till planbestimmelser (
beteckningen m,) skall uterum/balkong samt fonster till sovrum placeras mot géarden.




3

Diérmed kommer kok och vardagsrum att vetta mot Timmermansleden. For ett éppet
fonster hér kan, for vissa ligenheter, bullernivan gd upp till ca 64 dBA. Denna, husets
skuggsida, forutsitts endast nyttjas for parkering och entrétrafik. Beriknade
bullemivéer redovisas i bilaga 5. I kv. Byggmastaren kan balkonger mot gérden nira
gaveln behova skydd, ev. genomsiktligt, vid gavelsidan for att trygga bullemivan 55
dBA.

Lansstyrelsen och miljé- och halsoskyddsnimnden har framfért erinran mot att
bostadshuset ligger néra trafikled med avseende pa bullerstorningar. Miljé- och
hilsoskyddsnamnden anser att planeringen bér avbrytas. I "REDOGORELSE
AVSEENDE PROGRAMSAMRAD" Aterfinns en historisk sammanfattning i miljé-
och hilsas yttrande.

solférhallanden

Gardens solfsrhallanden behandlas pa sid 4 samt i bilaga 6a och 6b.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

parkering

Se karta bilaga 2,"Befintliga forhillanden". Frén Flygaregatan faller marken av drygt en
meter ner mot dster. Inom omréadet finns idag vegetation av skiftande varde (frukttrid,
hickar och lovtrid). Flera trad har mits in pa grundkartan. Virdefulla trid som
beddmts kunna bevaras redovisas 1 planbestimmelserna. Inom kvarteret har tre
markerats.

Vid linden, som skall bevaras inom parkeringsomridet, méste kérytan bli minimal si
att tillracklig yta kring stammen kan erhélias. Lings Timmermansledens vistsida finns
nyplanterade allétrad. Ytterligare planteringar inom parkeringsomradet foreslas. Dessa
blir viktiga inslag i de dominerande asfaltytorna. En grisarmerad parkeringsyta skulle
ge en mjukare karaktir, battre forutséttningar for vegetationen och viss
bullerdémpning.

De tre byggnadsvolymerna i kvarteret bildar en helhet med gemensam gird. I varje
"brott" finns storre trid som lidnkar mellan volymerna. Ytterligare planteringar eller
staket i det norra homet kan forstiarka rumskénslan . Planen ger inom gérden viss
mdjlighet for uthus for sopsortering, cyklar etc.

Inom garden foreslés en hojning av marken innanfor det nya huset mot
Timmermansleden. Detta innebir att fonstren i entréplan mot gatan far en sddan hojd
att insyn fran gangvag och fjuskiglor frin leden kan undvikas. Se sektion. Som
alternativ till tavlingsforstagets stodmurar mot séder kan en mjukare markbehandling
ocksa komma ifraga.




’ . _‘;.!__‘ i . H P /'/-
:'J; - 5, A
= 2 7 =2 36- ! } - - [’l'fo
Hus A ﬁ;ybyggnad Timnmermansieden
solférh. Solforhéllanden pé gérden har studerats. Se kartbilaga 6a och b. En stor del av mittytan
ar solbelyst mellan kl 10 och ki 16 vid var/hdstdagjamning  Har bér sméabarnslekplats
anliggas,

R
oy
S o
e Y > =y
N N
\ “E..‘ 'i‘g’. PR ST

e, S e

Befintlig bebyggelse
Se karta 2,"Befintliga forhéllanden". I kvarteret Byggmastaren ryms idag ca 50
lagenheter, de flesta sma, i tre flerbostadshus byggda pa 20, 40 resp. 50-talet, De tvi
senare &r 1 privat 4go (Byggmastaren 20 med fasader i ljus puts och Byggmastaren 26 |
rott tegel). I forslaget ar respektive byggritt anpassad efter befintlig byggnad.
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Byggmastaren 24 ar nitat av Uno Fortmeiier. Byggnaden 4r i rétt tegel med
putsade homkedjor, och dekorativa omfatiningar i tegel ovanfor fonstren. Huset har
bursprék och rétt valmat tegeltak.

BILD 132, Timmexmansgatan 24 { kv. Biggmastaren.

I bevarandeplan r byggnaden redovisad: "Byggnadsklass II - Byggnad av stoire
kulturhistoriskt virde vars yttre form och allmanna karaktar ej far forvanskas." Efter
forsiljning kommer huset att renoveras. Bevarande av byggnaden tryggas genom
skyddsbestdmmelser 1 planbestimmelsemna.

Landsantikvarien omnamner husen p& byggmastaren 20 och 26 som tidstypiska,
relativt oforvanskade s k funkishus, vars kvalitéer bor beaktas vid eventuell om- och
tillbyggnad.

Foreslagen bebyggels

Foreslagen bebyggelse far en upplost form i éverensstimmelse med omgiviungen.
Timmermansleden bildar dirmed griins for den tita stads-kvartersstrukturen.

Oppningen mellan brandgavlarna i kvarterets sédra byggnadsrad byggs igen, med ett
hus i tre vaningar med genomgaende entréport. Volymen anpassas efter angransande
byggnader vilket kan ge méjlighet till kallarférrad och vindsinredning (Illustrerat
parkeringsomréade ar ) dimensionerat for en exploatering av vinden.)

Langs Timmermansleden foreslas en rak byggnad 1 fyra viningar med kallare. Ett tak
med lutning cirka 27° utan kupor stimmer vil med de omgivande husen. Avstand till
byggnaden 1 soder dr minst 13 m. Féreslagen byggnadshojd ar beraknad for
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rumshdjden 2,4 m. Hogre rumshajder kan krava ligre kallamiva. Tegel har foreslagits
som fasadmaterial. Taken belidgges med betongpannor.

Skyddsrum  Skyddsrumsbesked skall sokas.

Géng-/ cykelviigniit och service
Omrédet ligger invid gena gng- och cykelvigar med 10 minuters gingavstand il
centrum. Nara kvarteret ligger Brunnsdkersskolan. P4 2- 300 meters gingavstind
ligger Slottsjordsskolan.

Gatuniit, angéring och parkering ;
Gatunitets struktur framgar av adresskartan. Kvarteret angors fran Flygaregatan och
Timmermansgatan. For befintliga hus sker biluppstéllning pa narliggande gator och
inom skoltomten efter ki 17. Kring Flygaregatan ér parkeringssituationen
otilifredstillande under dagtid. For att inte uppmuntra soktrafik in i bostads-kvarteren
foreslds en planbestimmelse om gransmarkering mellan foreslagen bostadsparkering
och lokalgata. Det ar viktigt att den tillkommande parkerings-ytan inte uppfattas som
allmaén.

Sex platser finns pd gérden till nr 26. Denna parkering ligger endast ca 4 m fran
foreslaget hus A med uteplatser mot gérden och kan dirmed inte ligga kvar.
Motsvarande platser reserveras inom foreslagen parkering utefter Timmermansleden.

Uppskattad bruttoyta ger enligt parkeringsnormen ett behov av 24 reserverade
bilplatser. Om dirtili befintliga 6 bilplatser pa girden till Byggmastaren 26 flyttas ut
skall 30 platser iordningstallas. 1 forsfaget forlaggs dessa i kvarterets dstra kant utefter
en angdringsgata som nas via Timmermansgatan. En tridplantering i samklang med
befintlig gatuallé foreslas. Med foreslagen angdringsgata kan gérden ddrmed héllas
bilfri.

Kollektivtrafik
Sex busslinjer passerar kvarteret. Hallplats finns i direkt anslutning p3 Flygaregatan.

Tekniska forutsiittningar

Se GENOMFORANDEBESKRIVNING

Halmstad som ovan
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ANTAGANDEHANDLING

Plan 940 (dnr:32/1991)

Detaljplan for

Byggmaistaren, nya bostider i centrum

S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 1997-04-09

GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDPLAN

Genomférandetid

Samrad december 1996, januari 1997
Utstéllning mars 1997
Antagande i kommunfullméktige maj 1997
Laga kraft Junt 1997

Dessférinnan kan en byggnation av den sédra mellanbyggnaden
komma att paborjas i Gverensstimmelse med nu gillande
detaljplan.

Genomforandetiden foreslds bli 5 ar di en snar byggstart var
angelaget vid anbudstivlingen. (Enligt PBL 5:5 kan
genomforandetiden anges till minst S och hégst 15 ar).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet omfattar fastigheterna Halmstad 3:1, 36, 74-76, 112-114 samt
Byggmistaren 20 och 24-26. Kvarteret ér avsett att indelas i 5 fastigheter

(4 befintliga och 1 planerad) for flerbostadshus (B) och en planerad fastighet
for parkering (P).

Den planerade bostadsfastigheten kan forslagsvis tillskapas genom reglering av
Halmstad 3:36 och den planerade parkeringsfastigheten genom reglering av
Halmstad 3:74. Grinsen mellan & ena sidan Byggmastaren 24 - 26 och & andra
sidan Halmstad 3:1 (lings Timmermansleden) samt grinsen meflan
Byggmistaren 26 och den planerade parkeringsfastigheten anpassas till planen
genom fastighetsreglering. Ritten till gingvig for bostadsfastigheten éver
Byggmiistaren 26 fram till allmén plats regleras genom servitut. Resterande
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delar av obebyggda fastigheterna inom planomradet kan limpligen regleras till
Halmstad 3:1.

ANSVARSFORDELNING
Anlaggning/atgar Genomforande/drift
Allmén platsmark: gata, park Kommunens tekniska kontor
Allmént VA-nit ‘ Kommunens tekniska kontor
El Energiverken
Tele Telia AB
Kvartersmark Resp. fastighetsigare
Fastighetsbildning Kommunens fastighetsbildnings-

myndighet

EKONOMISKA FRAGOR OCH AVTAL

TEKNISKA FRAGOR
grundldggning

VA och dagvatten

uppvarmning

Enligt anbud vid markanvisningstivling blir intakt for forsaljning av byggrétter
och obebyggd tomtmark 3,2 milj. kronor. Kommunen bekostar justering av
véndplats inom allmén gata och fastighetsregleringar. Plankostnader uttages i
samband med bygglov.

Avtal mellan kommunen och Tage & Soner Byggnads AB skall tecknas fore
planens antagande.

For geotekniska undersokningar svarar byggherren.

Norra delen av kvarteret korsas av avloppsledning som méste tas bort med
tanke pa planerad byggnad utefter Timmermansleden. Inom Byggmistaren 20
bor byggnadens interna forhallanden utredas av konsult och avtal tecknas med
fastighetsagare for att mojliggora ny anslutning av fastighetens
spillvattenavlopp, i forsta hand till befintlig ledning i Flygaregatan.

For nybebyggelsen anslutes léimpligen VA och dagvatten till befintligt nét i
Timmermansgatan i séder.

Nybebyggelsen bor anslutas till fjarrvirmenitet.




MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid uppréttandet av planforslaget har samrad skett med:

Stadsbyggnadskontoret,

mark och exploatering -Tommy Andersson
Tekniska kontoret, gata -Leif Eriksson
Tekniska kontoret, VA -Carl-Ake Agne
Tekniska kontoret, park -Barbro Johansson
Landsantikvarie -Bjorn Petersen

Halmstad som ovan

Iidud s T Gt

Anders Sennerdal Finn Aurel]

ANTAGANDEBESLUT HAR VUNNIT
LAGA KRAFT 1997-09-18

anet Larsson
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Dnr:32/1991

Detaljplan for

Byggmiistaren, nya bostiider i centrum
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 1996-12-10

REDOGORELSE AVSEENDE PROGRAMSAMRAD

A

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Byggnadsndmnden beslot 1996-08-14, § 283, att godkanna rubricerat
program foér samrad.

Fullstindiga handlingar sandes den 19 augusti till berérda remissinstanser.
Synpunkter skulle limnas til} byggnadsndmnden senast den 23 september
1996,

Fastighetsdgare och hyresgister var inbjudna till samradsmote pa Ridhuset
den 2 september 1996. 11 berdrda var narvarande. Frin kommunens sida
deltog byggnadsnamndens ordférande Goran Karlsson, Rune Blomberg fran
stadsbyggnadskontoret samt undertecknade planforfattare.

Alla remissinstanser har yttrat sig. Tre ytterligare skrivelser har inkommit.

SAMMANFATTNING, STALLNINGSTAGANDE

Lénsstyrelsen och miljé- och hilsoskyddsnimnden har framfért erinran mot
att bostadshuset ligger nara trafikled med avseende pd bullerstorningar.
Miljs- och hilsoskyddsnamnden anser att planeringen bor avbrytas, Aven
landsantikvarien och hyresgastféreningen har framfort anmarkningar i
fragan. En strikt tillimpning av 55 dBA-niva vid fasad for ifrigavarande
byggnad (1 ett fritt lage) innebdr i storleksordningen 3-4 ginger si stort
avstind fran vagmitt som i foreliggande forslag (ca 25 m). En strikt
tillampning skulle alltsd ge en annan inriktning pé stadsplanering och
markanvandning kring véra trafikleder 4n hittillsvarande. Inom kommunen
bor en enhetlig strategi utarbetas. 1 denna detaljplanen foreslds en reglering
av trafikbullerstdrningarna med de planbestimmelser som anges under
beteckningen m, innebérande att vistelseytor utomhus ej utsitts for buller
Overstigande 55 dBA .

Ovriga kvarstdendeanmirkningar redovisas p4 sista sidan, [ dvrigt har
forslagets dndrats enligt gjorda kommentarer och foreslis sindas ut for
samrad,
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INKOMNA SYNPUNKTER - SAMMANFATTNINGAR OCH KOMMENTARER

Yttrande Ingen erinran fran: Kommunala fastighetsbildningsmyndigheten,
kommunstyrelsen, energiverken, Hallandstrafiken AB, Nissastaden,
renhéllningsbolaget, riddningsnimnden, servicenimnden,
socialndmnden och Telia AB.

Linsstyrelsen skriver: "En allmdn uppfatming dr att bullernivan utomhus ej
bor dverstiga 55 dBA for att en godiagbar bostadsmiljo skall uppnas.
Lanstyrelsen ifragasitier ddarfor lampligheten i att uppfora ett
flerbostadshus utefier Timmermansieden dven om bullernivan inomhus inte
kommer att ¢verstiga 30 dBA."

Kommentar: Se kommentar till yttrande fran miljé- och
héalsoskyddsniamnden

Barn- och ungdemsniimnden pipekar att Slottsjordsskolan kommer att
vara mycket hért belastad och kommer inte att klara en stérre inflytining 4n
den prognostiserade. Eftersom f& storre ligenheter planeras inom det
aktuella omrédet har bam- och ungdomsnamnden ingen erinran mot
forslaget,

Landsantikvarien framfor att man ur allmin synpunkt kan ifragasitta
bostadsbebyggelse intill en sj starkt trafikerad led. Ur antikvarisk synpunkt
finns det skl att uppmarksamma bevarandevirdet hos befintlig bebyggelse.
En lamplig skyddsform i plan fér Byggmastaren 24 ir q-beteckning,
"miljdhdnsyn". Ockséd de andra husen, i kvarteret har ett virde som bor
uppmarksammas menar landsantikvarien: "Bdda dr relativt oférindrade och
dr goda exponenter pi en nykter funktionalism under en tid di folkhemmet
byggdes ut i en rent fysisk bemdrkelse. Aven dessa hus bor skyddas Sran att
Jorvanskas genom lamplig planbestammelse eller genom att
uppmdrksammas i planbeskrivningen."

Kommentar: Trafikstorningar kommenteras efter yttrande fran
milj6- och halsoskyddsndmnden nedan. Skyddsbestimmelser for
Byggm. 24 foreslas (q, i detaljplan). De andra befintliga husen
behandlas 1 beskrivningen och forslag till planbestimmelser
anpassas till nuvarande forhallanden.

Miljd- ech hilsoskyddsnimnden limnar foljande yttrande: ”.dd foreslagen
bebygggelse utsitts for oacceptabelt trafikbuller bor planeringen avbrytas."

Milj6- och halsoskyddskontoret skriver i sin motivering:
"Under 90-talet har trafikbullerfrégorna uppmdrksammats alltmer.
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Naturvardsverket skickade 1991 ut forslag till allménna rad for buller fran
vigtrafik for ytirande. Forslaget innehdller rikivirden bl a for
permanentbostider, vardlokaler och undervisningslokaler. For dessa
lokaltyper anges 55 dBA ekvivalentniva vid fasad utomhus och 30 dBA
inomhus. Maximal ljudniva.(enstaka fordonspassage) kl 19-07 45 dBA
inomhus.

Under 1992 fattade Regeringen fem olika beslut i éverklagade drenden som
gallde vagtrafikbuller i befinilig miljo. Vighallaren dlades att vidia
digdrder om ekvivalenta utomhusnivan éversieg 65 dBA

I juni 1994 antog riksdagen en handlingsplan mot bl a vigtrafikbuller.
Enligt Regeringens bedomning bor trafikbullret minskas kraftigt. Vid ny-
eller visentlig ombyggnad av trafikleder bor Gtgirder vidias for att
begrdnsa bullernivan i bostadsmiljoer utomhus sa att den inte overskrider
55 dBA vid fasad eller om sddana atgdrder inte dr rimliga, sa att
inomhusnivaerna inte éverstiger 30 dBA. Vidare anges att det dr onskvirt
att buller i befintliga bostadsmiljder overstigande 65 dBA vid fasader
utomhus i ett forsta skede blir foremdl for dtgirder.

Stadsbyggnadskontorets bullerutredning for huvudvigndtet inom Halmstads
titort har satt undre gransen till 64 dBA for bedomning av vilka fastigheter
som kan bli foremal for digdirder. Det kan medfiora ati kommunen, i
egenskap av vighallare, blir skyldig att vidta aigarder sa att ljudnivan
nedbringas for eventuella nybyggda bostadsfastigheter som har bullernivaer
over 64 dBA.

Aven om huset mot Timmermansleden Jar en "godsida" moi innergdrden
inrymmande sovrum och balkong/uteplatser anser Miljé- och
hillsoskyddskontoret att kravet pa hogst 55 dBA vid fasad mot gatan bér
gdlla i konsekvens med vad som skulle gallt om Timmermansleden byggts
idag.

Nagra skdarmatgdrder som kan nedbringa ljudnivan dr inte mojliga mer dn
Jor i basta fall bottenvaningen. Planférslaget bor darfor inte fullfsljas.”

Kommentar: Vid programutredning for kvarteret Byggmastaren,
oktober 1991, utarbetades forslag till planbestimmelser m a p
trafikbullerstérningar, i samrdd med milj6- och hilsoskyddskontoret,
som skulle innebéra foljande miljskvalitéer: For vistelseytor utomhus
(uteplatser/balkonger, lekytor, gardar etc) skulle ekvivalent ljudnivé
ej Overstiga 55 dBA. Vidare skulle man kunna sova till dppet fonster
med motsvarande krav. Vid stingt fonster skulle inomhusnivan ej
overstiga 30 dBA. Detta ar utgdngspunkten for foreliggande
detaljplan. I forslag till planbestammelser skall uterum/balkong samt
fonster till sovrum placeras mot garden. Darmed kommer kok och
vardagsrum att vetta mot Timmermansleden. For ett dppet fonster
hér kan, for vissa ligenheter, bullernivan gd upp till ca 64 dBA.
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Denna, husets skuggsida, forutsatts endast nyttjas for parkering och
entrétrafik. Beraknade bullernivder redovisas i bilaga 5 i
planbeskrivningen.

Naturvardsverkets tidigare "Riktvérden for en god miljskvalitet
avseende viégtrafikbuller" (30 dBA inomhus och 55 dBA utomhus)
har fatt en allt storre tyngd. Se bilaga:"Riktlinjer for bullernivier"
och miljé- och hilsas yttrande. En strikt tillimpning av 55 dBA-
niva vid fasad for ifrdgavarande byggnad (i ett fritt lige) innebér i
storleksordningen 3:4 génger sd stort avstind frin vigmitt som i
foreliggande forslag (ca 25 m). En strikt tillimpning skulle allts§ ge
en annan inriktning pé stadsplanering och markanvindning kring
véira trafikleder an hittillsvarande. Inom kommunen bor en enhetlig
strategi utarbetas.

I detaljplanen foreslds en reglering av trafikbullerstérningarna med
de planbestimmelser som anges under beteckningen m,.

Tekniska nimnden framfor att.. "det dr av storsta vikt att s¢é manga
bilplatser som mdjligt dstadkommes inom kvarteret Byggmdistaren. Att
Jorlita sig pa biluppstallning pa de ndarliggande gatorna dr inte
tillfredsstillande.” Vidare onskas staket eller liknande mot
Timmermansleden for att hindra boende att gena 6ver till kv. Barnstenen for
att parkera dir. Risken ir uppenbar om antal p-platser 1 anslutning till kv.
Byggmaistaren ar alltfor begrinsat anser t.n.

Kommentar:For nybebyggelsen krivs i samband med bygglov det
antal tillkommande platser som foreskrivs i Halmstads kommuns
parkeringsnorm. Darmed skall parkeringstrycket inom omridet inte
oka. Det storsta parkeringsproblemet synes idag vara under arbetstid
medan méjligheten till nattparkering , i huvudsak for de boende,
tycks vara tillgodosedd inom omréadet. Nytillkommande 29 platser
ligger mycket fordelaktigt till varfor det ar svart att se nagon risk for
parkering pd kv. Birnstenen. Planbestimmelse om staket foreslés ej.

Handikappradet skriver: "Av materialet framgar att ligenheterna foreslis
forldaggas en halvtrappa upp och att innergdrden blir forhojd gentemot
gatuplanet. Skall en sidan losning anvindas dr det ett krav att fastigheten
gores tillganglig for funktionshindrade bade fran gatu- och gardsidan." Hkr,
anser det angelaget att fastigheten kan angoras med bil frén gatusidan
eftersom gardarna foreslas bli bilfria.

Kommentar: Byggnaden maéste via hiss vara rullstolstillganglig bade
fran girden och gatan. Frigan bevakas vid bygganmalan.




Skrivelser
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Hyresgiistforeningen skriver. "Det mdste tas mycket mer hdansyn till miljon
kring bostiderna. Enligt det forslag som foreligger sa dr Timmermansleden
Jor ndra byggnationen. Det dr ocksa vikiigt att den parkmiljc som finns, fir
vara kvar som en lunga i stadsmiljon. Det finns ocksd hus i omrddet som
kan vara av intresse ait bevara."

Kommentar: Trafikstoringar kommenteras efter yttrande fran
milj6- och halsoskyddsnimnden. Enligt forslaget avses garden f8 en
gron karaktir. Vissa av dagens trid bevaras. Parkeringsytan mot
Timmermansleden {6reslas delas upp och avgrinsas med vegetation.
Bevarandeforslag for bebyggelsen kommenteras efter yttrande frin
landsantikvarien,

Johanna Ahlstrém (hyresgiist Flygaregatan 5, Byggm. 20) protesterar
mot att det planeras en fyravaningsbyggnad utefter Timmermansleden. Bade
utsikten mot stan och gronytan for de boende férsvinner. Insyn fran de
planerade ligenheterna befaras ocksd. "Jag tycker dven att det skulle vara
battre att utoka stadens granser istillet for ant dverbygga centrum. Jag
tycker vi skall striva efter ett gront och luftigt centrum som ar attraktivt for
bade Halmstadbor savil som turister” avslutar J A.

Kommentar: Begrinsade vyer och viss insyn méste tolereras inom
stadsbebyggelsen, Kring girden ir husen vinklade frin varandra. Vid
"hémen" kommer nidrmsta avtind mellan motsatta fonster att bli
minst 13 m. Enligt forslaget avses girden f3 en gron karaktir. Vissa
av dagens trad bevaras.

Berit Kliipping (figer Byggmiistaren 26) skriver: "Gdrd och parkering
tillhérande min_fastighet skall efier en eventuell byggnation bibehallas i
befintligt utseende. Samrid med hyresgdster i fastigheten har visat att detta
dven dr deras Gsikt."”

Kommentar: For forslagets genomforande forutsitts viss del av
Byggm. 26 ullféras narliggande parkeringsomrade. Dir kommer att
anldggas si manga platser att nuvarande parkering inom girden kan
upphéra. Denna norra del av Byggm. 26 foreslas tillhora girdens
gemensamhetsanliggning. Ytterligare diskussion med fastighets-
dgama angdende plangenomférande kommer att ske innan planen
antages.

Bengt Nevsten (iiger Byggmiistaren 20) versinder en omfattande
skrivelse med en ingdende beskrivning av fastigheten och foton som visar
gatufasaden utefter gangbanan, garden med sin grasmatta ingirdad av
gronska och utsikten dver gréonomradet in mot centrun. Nevsten vinder sig
mot att utsikten forvinner och befarar insyn och samre ljusforhallanden pa
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gardsidan. Samst skulle det bli for ligenheterna i norra gaveln med
avstindet ca 11 meter till planerad byggnad. Av husets 27 liagenheter har 15
lagenheter sitt vardagsrum mot gérden och 9 enrummare sitt enda rum mot
detta hdll. Husets 12 balkonger vetter ocksd mot garden. Lekredskap saknas
eftersom fastigheten bebos av néstan inga bamfamiljer. Girden ir mycket
uppskattad av de boende. Hir befaras okad skuggbildning och stérd
avskildhet. Nevsten ser ingen nytta av att [ata girden ingd i en
gemensamhetsanliggning och ekonomin klarar inga ytterligare palagor.

Sammanfattningsvis hanvisar Bengt Nevsten till kap. 2, 3 och 5 i plan och
bygglagen om de allminna intressen som skall beaktas vid planliggning och
vid lokalisering av bebyggelse, om krav p4 placering och utformning av
byggnader m m resp. att skilig hinsyn skall tas till befintliga bebyggelse-,
dganderitts- och fastighetsforhallanden som kan inverka pé planens
genomférande. Enligt 3:2 skall byggnader placeras och utformas s att
de...inte....medfor....betydande olagenhet fér omgivningen. Sdsom exempel
pé betydande olédgenheter anges i forarbeterna till paragrafen bl a skymd
sikt for grannar och simre ljusforhallanden.

Néimnda olidgenheter skulle till stor del kunna undvikas om byggnaden
utformades enligt illustration till tidigare progam (okt. 91). Avstandet till
planerad byggnad skulle bli stérre och denna skulle endast bli 3 van.

Gérden skulle darmed bli rymligare och ljusare. Avslutningsvis menar Bengt
Nevsten att gdrdsmiljon pa hans fastighet skulle kunna bibehsllas och hela
garden fi en mjukare och minskligare skala och inramning med den bojda
husformen och den lagre hushéjden enligt forslaget frin oktober 91.

Kommentar: Vissa forsiamringar sdsom begrinsade vyer och visst
métt av insyn r oundvikliga vid utbyggnaden av staden. Kring
girden 1 foreslaget ir husen vinklade fran varandra. Vid "hérnen"
kommer nidrmsta avtind mellan motsatta fonster att dverstiga 13 m.
Hela garden avses fa en gron karaktar, Vissa av dagens trid skyddas
1 plan. Grasmattan inom Byggm. 20 illustreras utan tradplanteringar
med avsikten att det grona rummet inom denna del skall bevaras.
For gdrden har en sirskild solstudie gjorts. Denna bilaggs
beskrivningen. Bl a framgar att den nya byggnaden endast ger viss
solskugga péd gardsfasad (Byggm. 20) fére kl 10, sommarhalvar.
Foreslagen gemensamhetsanlaggning bor inte ge ndgra kostnader for
Byggm. 20 med anledning av sjilva utbyggnaden. Ytterligare
diskussion med fastighetsigarna angdende plangenomforande
kommer att ske innan planen antages.

Tidigare forslag i tre véningar, enligt planprogram oktober 1991,
foérutsatte parkering i killarplan. Fasaden ldg nirmre leden med
nackdelen av simre trafikbullerstérningar.
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INFORMATIONS- OCH SAMRADSMOTE 1996-09-02

Framf{érda synpunkter redovisas nedan och kommenteras med indragen text.

Bengt Nevsten (diger Byggm. 20): Kort tid mellan kallelse och méte. Fick
kallelse den 23:e aug.

Malsattningen &r att kallelsen skall vara tillhanda minst en vecka
fore mote, vilket tillgodosigs. Mojligheten finns dven att kontakta
handlidggaren for enskild diskussion, vilket framgick av kallelsen.

Ingvar Sjélin (Byggm. 20): Skall garden anldggas enligt illustration med
amfiteater och uppfyllnad mot huset utefter Timmermansgatan. Har det
gjorts solstudier pa garden? Solen skuggas i alla vaderstreck.

Illustrationen omarbetas utan amfiteater. Viss uppfyllnad mot oster
foreslas men regleras ej i plan. Solstudier bifogas beskrivningen.

Bengt Nevsten (Byggm. 20): Lekredskapen fir nog anliggas i ansiutning
till det nya huset utefter Timmermansleden. Befintliga hus har sma
ligenheter.

F4 barn kan forvantas i kvarteret. Mindre smabarnsiekplats skall
dock anldggas, lampligen i tillkommande girdsdel med goda
solforhallanden.

Carina Goransson (Byggm. 26):Tycker det é&r en fordel att ha bilen pi
garden intill huset. Halls under uppsikt. Gronytan utanfor fastigheten har vi
for utevistelse. Inga barn i huset. Blir vandzonen kvar pi
Timmermansgatan? Hur nira hamnar gaveln pa det nya huset?

Bengt Nevsten (Byggm. 20): Programmet sdger att foreslagen byggnad kan
flyttas ndgot norrut vilket visar att det ar tringt.

Foreslagen parkering oster om Byggm.26 kan hdllas under uppsikt
dven fran gavelfasaden Vindzonen blir kvar pd Timmermansgatan?
Laget for ny byggnad foreslds forskjutet drygt en meter norrut sé att

niarmsta avstand till gaveln blir 13 m.

Thalwitzer (Byggm. 20): Bara 29 p-platser? Det ar for litet! De boende 1
Byggm. 20 parkerar pa skoltomten eller Flygaregatan.

Inga Persson (Byggm. 24): Skolans parkering dr upptagen hela dagen men
tom pa kvallarna,

Se kommentar till yttrande fran tekniska namnden.

Thalwitzer (Byggm. 20): Varfor dr rumshojden 2,80 m i det planerade




8

huset? Hall nere hushojden pa det nya huset. Viktigt ur solsynpunkt.

Byggnadshdjden foreslds minskad ndgot anpassad till rumshojd 2.40
m. :

Ingmari Malmkvist (Bladet 6): Ar det risk for skador p4 mitt hus nir de
bygger? Kommer det att besiktigas?

Om det ligger inom riskomride kommer det att besii(tigas fore.
Blivande exploator ansvarar for att inga skador uppkommer.

Gunnel Dahlgren (Byggm. 20): Vi har en underbar tridgard, en lunga i
stentknen. P4 andra sidan huset gir bussar. Det nya huset kommer att stjéla
mycket sol och luft. Det behévs inga arrangemang p garden. Det ar bara
dldre som bor i Byggm. 20. Miljén fir inte forsamras. 40 nya ligenheter ar
mycket. Inte positivt. Det blir kort avstdnd mellan gavlarna. 11-12 m valdigt
lite.

Se kommentar efter skrivelse frin Bengt Nevsten.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Féljande har haft synpunkter som helt eller delvis ej beaktats:

Liinsstyrelsen, landsantikvarien, miljs- och hilsoskyddsnimnden och
hyresgiistforeningen (erinran mot bostadshus nira trafikled med avseende
pa bullerstérningar)

Tekniska nimnden (6nskar fler P-platser och staket mot
Timmermansleden)

Bengt Nevsten (4ger Byggmastaren 20)

Johanna Ahlstrém (hyresgist Flygaregatan 5, Byggm, 20)

(erinran mot férandringar inom girden, erinran mot begrénsad utsikt och ev.
insyn med anledning av ny byggnad)

Berit Kliipping (dger Byggmastaren 26)
(erinran mot féréndringar inom garden)

Halmstad som ovan

nders Sennerdal Finn Aurell




RIKTLINJER FOR BULLERNIVAER

bilaga 1

Nu géllande och féreslagna riktvarden for vagtrafikbuller anges kortfattat nedan.
Angivna varden avser ekvivalent fjudnivd dvs medelvardet av alla bullerhandelser

Over eft &rsmedeldygn, se illustration.
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Plan 940 (dnr:32/1991) 1(7)
Detaljplan for

Byggmiistaren, nya bostiider i centrum

S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 1997-02-12

REDOGORELSE AVSEENDE PLANSAMRAD

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Byggnadsnémnden beslot 1996-12-10, § 449, att godkanna rubricerad plan for
samrad.

Fullstandiga handlingar sindes den 17 december till berorda remissinstanser.
Plankartor jimte information om pigdende samrad sandes till fastighetsdgare och
hyresgéster. Synpunkter skulle limnas till byggnadsnamnden senast den 27 januari
1997.

Ett samradsmote med berdrda fastighetsagare angiende forslagets
genomforandefrdgor (bl a gemensamhetsanldggning inom girden) dgde rum den 17
januari. Frdn kommunens sida deltog Tommy Andersson fran
stadsbyggnadskontoret samt stadsingenjor Thomas Hogberg och undertecknade
planforfattare fran byggnadskontoret.

Alla remissinstanser har yttrat sig. TvA ytterligare skrivelser har inkommit.

SAMMANFATTNING, STALLNINGSTAGANDE

Erinran mot att bostadshuset ligger nira trafikled med avseende p& bullerstdrningar
kvarstar frén lansstyrelse och milj6- och hilsoskyddsnamnd. Anmarkningar i
frigan kvarstdr dven fran landsantikvarien och hyresgastforeningen . Inom
kommunen bor en enhetlig strategi utarbetas. I denna detaljplan foreslis en
reglering av trafikbuller-storningarna med de planbestimmelser som anges under
beteckningen m, innebarande att vistelseytor utomhus (gird, uteplats) ej utsatts for
buller 6verstigande 55 dBA och att inomhusnivan ej overskrider 30 dBA. Sovrum
skall vetta mot gdrden. Darmed beddms olidgenheten med buller vid 6ppet fonster
mot Timmermansleden uppvigas av kvalitéerna med ett centralt boende nira
innerstadsservice, skolor och busshéllplats med tita turer. Samtidigt far man
tillgéng till relativt ostord uteplats mot lugn gérd i sydvistidge. Planbestiammelsen




rorande buller fortydligas.

De privata fastighetsdgarna for befintliga hus vill inte delta i
gemensamhetsanlaggning for den foreslagna garden. Samverkan kring garden
avses ske utan fastighetsrattslig reglering. Planbestimmelsen g foreslas darmed
utga. Inom garden foreslas p-fobud och méjligheten f6r mindre uthus utokas. I
ovrigt har forsfaget dndrats enligt gjorda kommentarer och foreslas stillas ut for
granskning.

INKOMNA SYNPUNKTER - SAMMANFATTNINGAR OCH KOMMENTARER

Ytirande

Ingen erinran frin: Barn- och ungdomsnimnden, energiverken, Hallands-
trafiken AB, renhallningsbolaget, riddningsniimnden, servicenimnden,
socialniimnden, handikappradet och Telia AB.

Linsstyrelsen ... "..ifrdgascdtter dock starkt lampligheten i att uppfora ett
bostadshus utmed Timmermansleden med hénsyn till berdknade bullernivier.
Lénstyrelsen har savitt nu kan bedomas dock inte tillrdckligt med erinringar, som
kan komma att liggas till grund for ett forordnande om statlig provning enligt 12
kap. 1§ plan- och bygglagen (PBL).” Lanstyrelsen anser att bullernivaerna dven pi
vaning tre och fyra bor utredas.

Vidare hdnvisar linstyr. till 2 kap. PBL “Allménna intressen som skall beaktas vid
planlidggning och vid lokalisering av bebyggelse”. Dar hdnvisar man till 3§ :
“Bebyggelse skall lokaliseras till mark som &r limpad for dndamalet med hénsyn tifl
1.de boendes och 6vrigas hilsa,

2. jord, berg och vattenforhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning och avlopp samt annan
samhiillsservice,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och lufifdroreningar samt bullerstérningar.”

Under rubriken Radgivande synpunkter sammanfattar lanstyrelsen yttrandet: "Med
hanvisning till ovanstdende bor kommunen darfor overvdga en alternativ
placering for huset utmed Timmermansleden.”

Kommentar: Olagenheten med buller vid 6ppet fonster mot
Timmermansleden bedoms uppviigas av kvalitéerna med ett centralt boende
nira innerstads-service, skolor och busshallplats med tita turer. Samtidigt
far man tillgéng till relativt ostord uteplats mot lugn gérd 1 sydvastlige. Nya
berikningar avseende bullernivaerna pa tredje och fjarde vaning visar
obetydligt ligre virden 4n pa forsta vaning d v s ca 64 dBA.
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Kommunstyrelsen skriver: “Gemensamhetsanldaggning for gardsutrymmet bor
slopas. Ett utnyttjande av kvartersmarken far istdllet losas via separata avtal med
Jastighetsdgarna.”

Kommentar: Vid samradsmote 97-01-17 med berorda fastighetsiagare
avvisade de privata fastighetsiagarna for befintliga hus (Byggmaéstaren 20
och 26) kommunens forslag till gemensamhetsanldggning for den
foreslagna garden med funktioner. Planbestimmelsen om
gemensamhetsanldggning (g) foreslas darmed utgd. Samverkan kring
géarden avses ske utdn fastighetsrattslig reglering,

Kommunala fastighetsbildningsmyndigheten: Stadsingenjoren deltog i
samriddsméte med fastighetsdgarna och foreslér att gemensamhetsanliggning inom
garden utgdr. Ritten till gdngvig for hus A 6ver Byggmastaren 26 fram till allman
plats regleras genom servitut.

Kommentar: Genomforandebeskrivningen &ndras.

Landsantikvarien framfor att tidigare framforda tveksamhet angéende bostdder
intill en starkt trafikerad led kvarstar. L. ser det som positivt att Byggmastaren 24
fatt bevarandebeteckning. “Vi vill harutover foresia att dven de évriga husen i
kvarteret omndmns i planbeskrivningen som tidstypiska, rel oforvanskade s k
Junkishus, vars kvalitéer bor beaktas vid ev om- och tillbyggnad.”

Kommentar: Angiende bostider vid trafikleden se kommentar till
yttrande frin linstyrelsen. I 6vrigt kompletteras planbeskrivningen.

Miljé- och hillsoskyddsniimnden anser inte att ndgra nya omstindigheter
framkommit som motiverar ett dndrat stillningstagande frin nimndens sida sa
nimnden beslutar : “..a#t avstyrka forslaget eftersom foresiagen bebyggelse utmed
Timmermansleden utsdtis for oacceptabelt trafikbuller.”

Kommentar: Angdende bostader vid trafikleden se kommentar till
yttrande fran lanstyrelsen.

Tekniska nimnden vidhaller sina synpunkter fran tidigare yttrande att s& manga
bilplatser som mojligt 4stadkommes jnom kvarteret. Om antal p-platser i anslutning
till kv. Byggmastaren &r alltfér begransat anser t n att risk finns for att boende
genar o6ver till kv. Biarnstenen, pa andra sidan Timmermansleden, for att parkera
dar. Man onskar dirfor planbestammelse om stangselskyldighet utefter leden.
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Kommentar: For nybebyggelsen krivs i samband med bygglov det antal
tillkommande platser som foreskrivs i Halmstads kommuns
parkeringsnorm. Darmed skall parkeringstrycket inom omradet inte oka.
Det storsta parkeringsproblemet synes idag vara under arbetstid medan
mojligheten till nattparkering, i huvudsak for de boende, tycks vara
tillgodosedd inom omradet. Nytillkommande 30 platser ligger mycket
fordelaktigt till for planerad bebyggelse varfor det 4r svart att se ndgon risk
for omfattande boendeparkering pé kv. Barnstenen. Det finns darmed inga
motiv att alagga enskilda fastighetsdgare inom kv. Byggmastaren att bygga
staket mot trafikledén. Yttrandet foreslas ej beaktas.

Ur VA-synpunkt skriver tekniska naimnden: “Planbestimmelserna skall
kompletteras med uppgift om berdknad uppdamningsnivé i det allmanna
spillvattensystemet, som dr ca +4,0 moh.” Uppgiften har betydelse for
killarkonstruktionen i de nya husen.

Kommentar: Infors som planbestimmelse.

Nissastaden skriver: “Det dr klart dnskvart att geometriskt utforma p-gatans
anslutning mot Timmermansgatan sa att grinsen klart framgar pa platsen mellan
gatu- och kvartersmark.”

Kommentar: Det ir naturligtvis viktigt att den tillkommande parkerings-
ytan inte uppfattas som allman. For att inte uppmuntra soktrafik in i
bostadskvarteren foreslds en planbestimmelse om gransmarkering mellan
parkering och lokalgata. Boende i omradet har patalat att Timmermans-
gatan kan vara svarframkomlig pa grund av parkerade bilar. Tilltar
problemen bor utokat p-forbud vara tankbart.

Nissastaden papekar ocksa att da det ér svirt att finna ledig parkering inom
omrédet &r det viktigt att tillkommande behov 16ses pa kvartersmark. “Det synes
redan idag vara litt for spontan gangtrafik att ta sig éver Timmermansleden. Nu
planerad utokad bebyggelse kan gora det mer angeldiget att skarma av denna med
hanvisning mot den planskilda korsningen i Flygaregatans forldngning och den
signalreglerade korsningen mot Skepparegatan.

Se kommentar till yttrande fran tekniska nimnden.

Hyresgistforeningen éversinder samma yttrande som vid programskedet: “Det
maste tas mycket mer hénsyn till miljon kving bostiderna. Enligt det forslag som
Joreligger sa dr Timmermansleden for ndra byggnationen. Det dr ocksd viktigt att
den parkmiljo som finns, fir vara kvar som en lunga i stadsmiljon. Det finns
ocksa hus | omradet som kan vara av intresse att bevara.”




Skrivelser
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Kommentar: Trafikstorningar kommenteras efter yttrande fran
lanstyrelsen. Enligt forslaget avses gérden fa en gron karaktdr. Vissa av
dagens triad bevaras. Parkeringsytan mot Timmermansleden foreslas delas
upp och avgrinsas med vegetation. Bevarandeforslag for bebyggelsen
kommenteras efter yttrande frén landsantikvarien.

Bengt Nevsten (iiger Byggmaistaren 20) 6versinder en omfattande skrivelse dar
han motsitter sig deltagandet i en gemensamhetsanldggning for gardsytor med
gemensamma arrangemang (bl a sophus). Han motiverar sina stillningstaganden
med bade ekonomiska och juridiska synpunkter. B.Nevsten ser inga problem i att
hyresgésterna fritt vistas pa grannfastigheternas gardsytor. Skulle problem uppsta i
framtiden kan frdgan om gemensamhetsanliggning tas upp till provning dé. For att
undvika storningar fran renhéllningsfordon inom garden vill Nevsten att eventuella
anordningar for sopsortering delas upp i mindre enheter och flyttas ut i kvarterets
horn néra gatan.
Kommentar: Planbestimmelsen “g” for gemensamhetsanldggning foreslas
utgd. Detta hindrar inte ett framtida bildande om parterna 4r Gverens.
Gangvag mellan vandplats och hus A, utefter P-omrade, foreslas tryggas
genom servitutsavtal. Omrade for “mindre uthus” foreslas utdkad att gilla
dven sydvistra hornet av kvarteret. Darmed ges mojligheten att placera
mindre sorteringsanldggningar relativt fritt inom kvarteret. Lamplig
utformning och placering av dessa provas i samband med bygglov. Enligt
renhallningsbolaget godtas ej sorteringsanlaggning i kéllarplan.
(Fortfarande ger planen mojligheten att placera gemensam byggnad inom
gérden. Viss storning fran glashantering kan forekomma men sjéilva
témningen &r relativt kortvarig och lastbilen forutsitts ej gora
backningsrérelser inom garden.)

B.Nevsten &r heller inte intresserad av att foreslagen parkering utefter
Timmermansleden dven skulle nyttjas av Byggm. 20 da den ligger otillgangligt tifl.
Hyresgéasterna har heller ingen uppsikt ¢ver den. Idag parkerar de inom
skolomradet eller pa nirliggande gator.

Nagon parkering inom kvarteret for Byggm. 20 foreslas ej.
B. Nevsten foreslér att rumshéjden i nybebyggelsen begrinsas till max 2,4 m och
totala byggnadshéjden minskas i motsvarande man. I ovrigt vidhaller Nevsten vad

som anforts i tidigare skrivelse 1 anslutning till programsamrad.

Féreslagen byggnadshojd ar beraknad for rumshojden 2,4 m. Hogre
rumshojder kan krava lagre killarniva.
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Berit Kliipping (iiger Byggmiistaren 26) skriver: “Jag vidhaller tidigare
synpunkter framforda 1996-09-16 angdende gérd och parkering tillhorande min
Jastighet . /Dessutom instimmer jag i Bengt Nevstens synpuniter daterade 1996-
09-20 vad galler gemensamhetsanidaggning. Jag dr sdledes inte intresserad av
ndgon samordning av detta kvarter. /Jag anser dessutom att sophantering skall
ske vid tomigrdns, sa att sopbil vid hdamining ej skall kora in pd omradet.”

Kommentar: For forslagets genomforande forutsittes att viss del av
Byggm. 26 tillfores nirliggande parkeringsomrade. Dar kommer att
anldggas sd manga platser att nuvarande parkering om 6 platser inom
garden kan upphora och motsvarande platser reserveras utefier
Timmermansleden. Vid tidigare samréd framfordes krav om bibehéllen
gardsparkering. Denna parkering ligger endast ca 4 m fran foreslaget hus A
med uteplatser mot girden och kan dirmed inte ligga kvar. I forslaget
infors planbestimmelse om att parkeringsplats inte far finnas inom géarden. I
ovrigt se kommentar efter skrivelse fran Bengt Nevsten.

SAMRADSMOTE MED BERORDA FASTIGHETSAGARE 1997-01-17

Synpunkter fran fastighetségarna till Byggmastaren 20 och 26 framgﬁr av ovan
redovisade skrivelser.

Kenneth Andersson, for Tage & Soner AB, framforde att om inget intresse for
gemensamhetsanlaggning fanns skulle sophanteringen for de planerade husen
ordnas i mindre hus pa garden, kanske i kanten av fastigheten. Inom fastigheten for
hus A kommer en gron gard att anldggas med mindre lekplats dppen for kvarterets

barn.




KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Foljande har haft synpunkter som helt eller delvis ¢j beaktats:

Linsstyrelsen, landsantikvarien, miljo- och hilsoskyddsnimnden och
hyresgistforeningen (erinran mot bostadshus néra trafikled med avseende pé
bullerstdrningar)

Tekniska niimnden och Nissastaden (énskar fler p-platser och staket mot
Timmermansleden) '

Berit Klipping (figer Byggmiistaren 26) (vill ha kvar sin parkering inom gérden)

Kvarstiende anmirkningar frin programsamrad:

Bengt Nevsten (liger Byggmiistaren 20) och Johanna Ahlstrom (hyresgiist
Flygaregatan 5§, Bygg. 20) (erinran mot forandringar inom gérden, erinran mot
begrinsad utsikt och ev. insyn med anledning av ny byggnad)

Halmstad som ovan

Anders Sennerdal Finn Aurell




Plan 940 (dnr:32/1991)
Detaljplan for
Byggmiistaren, nya bostiider i centrum

S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 1997-04-09

UTLATANDE EFTER UTSTALLNING

HUR UTSTALLNINGEN BEDRIVITS

Rubricerad detaljplan har varit utstalld enligt PBL 5:23 under tiden 17 februari
till och med den 17 mars 1997. Alla remissinstanser har yttrat sig. Tre
skrivelser har inkommit.

SAMMANFATTNING, STALLNINGSTAGANDE

Erinran mot att bostadshuset ligger nira trafikled med avseende pa
bullerstorningar kvarstar frin lénsstyrelse och miljé- och hélsoskyddsnamnd.
Inom kommunen bér en enhetlig strategi utarbetas. I denna detaljplan foreslas
en reglering av trafikbullerstérningarna med de planbestimmelser som anges
under beteckningen m, innebérande att vistelseytor utomhus (gard, uteplats) ej
utstts for buller 6verstigande 55 dBA och att inomhusnivan ¢j éverskrider 30
dBA. Sovrum skall vetta mot garden. Diarmed bedéms oligenheten med buller
vid &ppet fonster mot Timmermansleden uppvigas av kvalitéerna med ett
centralt boende nara innerstadsservice, skolor och busshéllplats med tita turer.
Samtidigt f3r man tillgng till relativt ostord uteplats mot lugn gérd i
sydvéstlige. Enligt gjorda kommentarer foreslds byggnadsnamnden godkénna
det utstéillda foreslaget och dverlamna det till kommunfullméktige for
antagande.

INKOMNA SYNPUNKTER - SAMMANFATTNINGAR OCH KOMMENTARER

Yttranden Foéljande remissinstanser har ej haft ndgon erinran: kommunala
fastighetsbildningsmyndigheten, hyresgistforeningen och Nissastaden.

Liinsstyrelsen vidhailer de synpunkter som framfordes i samridsyttrandet 97-
01-27. '

Kommentar: Se SAMMANFATTNING, STALLNINGS-
TAGANDE
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Kommunstyrelsen har ingen erinran men tillagger att.. ”..med ny
berakningsmodell for buller ddr léigre ingangsvirden aviseras kommer, till
Jordel for kv Byggmdstaren, nagot ligre bullernivder sannolikt att forvintas.

Miljd- och hiilsoskyddsnimnden beslutar.. “.att avstyrka forslaget av
samma skdl som tidigare framforts.”

Kommentar: Se SAMMANFATTNING, STALLNINGS-
TAGANDE

Energiverken later meddela att fiarrvairmeuppvirmning kan erbjudas.

Kommentar: Framgér av genomforandebeskrivningen.

Handikappradet har ej ndgon erinran ut6ver tidigare limnade synpunkter
(yttrande 96-09-11, programskedet)

Kommentar: Hus A méste via hiss vara rullstolstillgingligt bade fran
gérden och gatan. Frigan bevakas vid bygganmlan.

Landsantikvarien noterar som positivt att dven de funktionalistiska husen nr
20 och 26 omnimns som virdefulla i planbeskrivningen.

Tekniska nimnden framfor foljande angéende. ..

..Va: Andrad avloppsanslutning av Byggmistaren 20 forutsitts ske mot
Flygaregatan. Detta forutsatter TN vara en exploateringskostnad som ej
belastar Va-kollektivet. “dndras forutsdtmingarna for avloppsanstuiningen
enligt ovan, maste alternativ losning utredas fore planens genomforande.”

Kommentar: Yttrandet dversinds till stadsbyggnadskontoret att
beaktas i samband med planens genomforande.

..Gata/Trafik: Tidigare erinran kvarstdr: Om antal p-platser i anstutning till kv.
Byggmistaren ér alltfor begransat anser t n att risk finns for att boende genar
over till kv. Bérnstenen, pa andra sidan Timmermansleden, for att parkera dar.
Man 6nskar dirfor planbestimmelse om stingselskyldighet utefter leden.

Kommentar: For nybebyggelsen krédvs i samband med bygglov det
antal tillkommande platser som foreskrivs i Halmstads kommuns
parkeringsnorm. Déirmed skall parkeringstrycket inom omradet inte
oka. Det storsta parkeringsproblemet synes idag vara under arbetstid
medan mgjligheten till nattparkering, i huvudsak for de boende, tycks
vara tillgodosedd inom omradet. Nytillkommande 30 platser ligger
mycket fordelaktigt till for planerad bebyggelse varfor det ar svart att se
nagon risk for omfattande boendeparkering pa kv. Birnstenen. Det




Skrivelser
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finns darmed inga motiv att alagga enskilda fastighetsigare inom kv.
Byggmistaren att bygga staket mot trafikleden. Yttrandet féranleder
ingen adndring av utstillningsforslaget.

T.N. skriver vidare: “Som vdghdllare dr Tekniska nimnden juridiskt ansvarig
Jor bullerstorningar. Om krav pa ytterligare bullerskyddsdtgdirder cin vad
planforslaget forutsdtter framstdlls, medfor detta merkostnader vilka ndmnden
ej har ekonomiskt utrymme for.”

Kommentar: Om planbestimmelserna efierfoljs syns inga motiv for
ytterligare bullerskyddsétgirder. Yttrandet dversinds till
stadsbyggnadskontoret for kinnedom.

Tekniska ndmnden avstyrker det framlagda forslaget intill dess synpunkterna
beaktats i planforslaget.

Jan-Erik Ahlstrom, boende pa kv Bladet 5, skriver i tre punkter:

1. Flytta projektet till 6stra sidan av Timmermansleden. Dir finns gott om plats
och bittre utsikt.

2. Framkomligheten pa Timmermansgatan ér idag €j tillracklig. Gatans bredd ar
endast 5 meter. Bilar star ofta dygnsparkerade pa norra sidan gatan.
Vindplatsen ér alldeles for liten. Man maste trixa for att vanda. Hur skall
ytterligare 40 familjer samsas om de redan déliga forhallandena. Brandbilar
méste fram och kan inte vinda.

3. Oppna omradet norr om ifrigavarande fastighet s att rundkorning kan ske
for bilar som angor foreslagen byggnad.

Inledningsvis anmérker J-E A. pa att hans tidigare framforda muntliga
synpunkter ej redovisats.

Kommentar: 1. Enligt “Parkeringsplan 1990-2000", KF 1990-05-30
§109, dr kv Barnstenen reserverat for storre parkeringsanliggning,
Eventuella bostadshus skulle fa sin godsida mot Timmermansleden
vilket ger samre forutsattningar for bostider pa andra sidan leden.

2. Blir gatan svirframkomlig kan utékat P-forbud eller markerade
parkeringsytor vara tinkbara losningar. Foreslagen vindplats ar
dimensionerad efter sopbil och far en tydligare markbehandling 4n
dagens vilket forsvarar “vild parkering” som “stor” vindplatsen. Vad
géller brandbilars framkomlighet har brandmyndigheten ej haft ndgon
erinran mot forslaget.

3. Ytterligare utfarter ger inte rimlig nytta med tanke pé konflikt med
parkmiljo, gc-vagar och bussgata med hallplatser.

De muntliga anmarkningarna behandlades i samradsredogorelsen i
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kommentaren till Nissastadens remiss. Enligt ovanstdende kommentarer
foranleder skrivelsen inga #ndringar i forslaget.

Carina Goransson, boende pa Timmermansgatan 20B skriver ocksi om
parkeringssituationen pa Timmermansgatan. Idag stir ofta bilar (ca 5 st)
parkerade i anslutning till vandplats och vagstump Matrosgatan som forsvinner
1 planforslaget. Var skall dessa parkera? Tekniska nimnden skriver att det ev.
behdvs fler parkeringsmojligheter. Varfor d4 ta bort befintliga? Nar
Timmermansgatan blir mer trafikerad kanske ytterligare platser forsvinner.
C.G. anser darfor att de sex gardsparkeringarna pi Byggmiistaren 26 skall vara
kvar. ,

Kv Bérnstenen vore en bittre plats for nybebyggelsen. Omridet anvinds idag
mycket begrinsat som parkering.

Kommentar: I samband med nybebyggelsen ar ambitionen att £3 ut
parkeringen frdn garden och i 6vrigt ge parkeringen i omradet en
ordnad utformning. Minskade mojligheter till “buskparkering” kan
medfora visst dkat parkeringstryck pd omkringliggande gator. T 6vrigt
se ovanstaende kommentar.

Berit Klipping skriver i egenskap av fastighetsagare for Byggmistaren 26
foljande: “Jag vidmakthaller min stindpunkt att planbestcimmelsen ef skall
dndras sa att parkering inom fastigheten forbjudes. Att mina befintliga
parkeringar kommer att ligga 4 meter fran foreslaget hus A med uteplatser
anser jag att byggnadsndmnden skulle beaktat vid godkinnande av plan 1996-
12-10, §449.”

Kommentar:. I verensstimmelse med plan- och bygglagen arbetar
byggnadsnamnden genomgiende med att soka flytta ut gards-
parkeringar. Mélsittningen att flytta ut parkeringsplatser frin girden i
kv Byggmastaren redovisades redan i programhandlingarna. Nya
parkeringsplatser avses iordningstillas for Byggmastaren 26.
Parkeringsforbudet inom gérden foresls kvarstd och skrivelsen foresls
¢j beaktas.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR EFTER UTSTALLNING OCH SAMRAD
Foljande har haft synpunkter som helt eller delvis ej beaktats:

Linsstyrelsen och miljé- och hiilsoskyddsnimnden (erinran mot bostadshus
néra trafikled med avseende pd bullerstérningar)

Tekniska nimnden (6nskar fler p-platser och staket mot Timmermansleden)

Jan-Erik Ahlstrém, Flygaregatan 11, 302 38 Halmstad (skrivelse enligt ovan)
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Carina Goransson, Timmermansgatan 20 B, 302 36 Halmstad (skrivelse
enligt ovan)

Berit Klipping (figer Byggmiistaren 26), Gronadalsvigen, 302 72 Halmstad
(skrivelse enligt ovan)

Kvarstiende anmirkningar frin programsamrad:

Bengt Nevsten (diger Byggmiistaren 20), Sothonsvigen 2, 239 41 Falsterbo
och Johanna Ahlstrém (hyresgiist Byggmiistaren 20) Flygaregatan 5,
302 38 Halmstad (erinran mot begrinsad utsikt och ev. insyn med anledning av

ny byggnad)

Halmstad som ovan

Anders Sennerdal Finn Aurel!
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LANSSTYRELSEN BESLUT 2031332297 (N
HALLANDS LAN
Plan- och bostadsenheten 1997-07-03

L. . Ink,
Delgivningskvitto

eni sdndlista

Overklagande av detaljplan fér kv BYGGMASTAREN, S:t Nikolai,
Halmstads kommun

Lansstyrelsens beslut
Lansstyrelsen avvisar besvaren fran Tony och Karina Kirkhoff.

Lansstyrelsen avstar dverklagandet fran Berit Kl&dpping och faststaller
planforslaget.

Detta beslut kan dverkigas hos regeringen, inrikesdepartementet, se bilaga.
Detaljplaneforslaget

Kommunfullméktige har den 23 maj 1997 antagit rubricerade detaljplane-
forslag. Beslutet har tillkannagivits genom anslag den 29 maj 1997.

Syftet med planforslaget ar att ge mojlighet fér tva nya flerbostadshus inom
kv. Byggmaéstaren, dels ett i 3 vaningar i luckan mellan Byggmastaren 24
och 26, dels ett nytt i fyra vaningar norr ddrom och parallellt med Timmer-
mansleden. Bestammelser om bevarande pa grund av kulturhistoriska
vérden samt bestammelser till skydd mot trafikbuller inféres ocksa i
planférslaget.

Statlig provning
Lansstyrelsen beslutade den 19 juni 1997, vid prévning enligt 12 kap 2§

plan-och bygglagen, PBL, att inte pa eget initiativ Sverprova kommunens
beslut att anta planférsiaget.

Postadress

Bestksadress Telefon Tetefax Postgiro
Landsstatshuset 035-13 21 49 plan

301 86 HALMSTAD Hospitalsgatan 1 035-13 20 00 035-13 21 60 bost 351853




LANSSTYRELSEN BESLUT 203-13322-97 (3)
HALLANDS LAN
Plan- och bostadsenheten 1997-07-03

5 7 Overklaganden

Kommunens antagandebeslut har dverklagats i gemensam skrivelse fran
Tony Kirkhoff och Karina Kirkhoff sdsom nuvarande &gare till Byggméstar-en
26 samt Berit Klapping i egenskap av tidigare dgare till namnda fastighet.
De klagande framfor att

- "den foreslagna bebyggelsen kommer for néra fastigheten Byggmastaren
26. Avstandet mellan hus och tomtgrans kommer att bli 3,0 meter”, samt att
- "ett fyra vaningar hogt hus begransar utsikten och ger ev. stérande insyn
tili var fastighet”.

Vidare motsatter sig de klagande att viss del av Byggmastaren 26 tillfors
narliggande parkeringsomrade och de vidhaller de tidigare, till kommunen,
lamnade synpunkterna pa gard och parkering.

De klagande far anses ha yrkat att kommunens antagandebeslut skall
upphévas.

Det antecknas att Tony och Karina Kirkhoff inte framfért erinringar tidigare till
kommunen.

Linsstyrelsens utredning och beddomning

For att vara berattigad att éverklaga kommunens antagandebeslut maste
man som sakadgare senast under utstallningstiden till kommunen framfort
erinringar som inte blivit tillgodosedda. Sa ar inte fallet betraffande Tony och
Karina Kirkhoff. Deras overklagande skali darfor avslas .

Avstandet mellan det nya hus A och Byggmastaren 26 kommer att bli 13
meter, vilket inte kan anses vara "for nara” i en stadsbebyggelse av denna
karaktar.

Betraffande parkeringar pa innergardar kan anféras att i 3 kap 15§, 3 st PBL
sags att friyta for lek och utevistelse skall prioriteras fore yta for uppstalining
av fordon. Kommunen har darfér helt riktigt féreslagit att hela innergarden
skall vara parkeringsfri och samtidigt reserverat piats fér de 6 p-platserna til!
Byggmastaren 26 (som maste flyttas ut) inom den nya parkeringen utmed
Timmermansleden. Dessa sex platser kan reserveras pa mycket narbelagen
plats sa att hyresgéastarnas avstand fran husentre till parkering blir endast
10-20 meter langre, vilket maste bedémas som fullt godtagbart.

Den yta av fastigheten som tilliférs det nya parkeringsomradet utgérs av en
s k hérnavskarning om knappt 10 kvm och utgér ca 1,5% av fastighetens
totala areal.

Det nya huset kommer att paverka utsikten fran Byggmastaren 26 och kan
sjalvklart ge viss mojlighet till insyn i forhallande till nuldget da inget hus finns

Pastadress

301 86 HALMSTAD

Besoksadress Telefon Telefax Postgiro
Landsstatshuset 035-13 21 49 plan
Hospitalsgatan | 035-13 2000 035-13 21 60 bost 351 83-3




s

2 .
2 . LANSSTYRELSEN BESLUT 203-13322-97 (3)
HALLANDS LAN
Plan- och bostadsenheten 1997-07-03

; dar. Kommunens intresse av att bygga centralt belagna hyresbostader och
J darmed den allmanna samhallsnyttan av detaljplanen far dock anses vaga
tyngre i férhallande till den enskilde fastighetsagarens intresse av fri utsikt
och ingen insyn i sina lagenheter. Nar det galler insyn och utsikt mellan
hyresfastigheter torde detta vara ett generellt férhailande som inte helt kan
undvikas i stadsbebyggelse.

Lansstyrelsen finner att de oldgenheter som planférslaget medfér inte kan
anses vara av sa ingripande beskaffenhet eller férorsaka sddan oskalig
skada att detaljplanen darfor inte kan faststallas. Besvaren skall darfor

avslas.

| detta drende har rattschef Per Widell varit beslutande och Iansarkitekt
Ingegard Widerstrom varit foredragande.

0;’32’% (A0,

ngegard Widerstrom

Sdndlista:

Tony Kirkhoff, Osterdalsvagen 8, 302 65 Halmstad
Karina Kirkhoff, adress se ovan
Berit Kldpping, Grénadalsvagen 17, 302 72 Halmstad

Kopia

Kommunfulimaktige i Haimstads kommun
Byaggnadskontoret i Halmstads kommun -
Lantméaterimyndigheten i Hallands tan, Halmstad

Planmappen
Planarkivet
Postadress o Besoksadress Telefon Telefax Postgiro
Landsstatshuset 035-13 21 49 plan

301 86 HALMSTAD Hospitalsgatan 1 035-13 20 00 (035-13 21 60 bost 351 83-3
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Postadress

8y LANSSTYRELSEN | . . BESLUT 203-13875-97 (3)
HALLANDS LAN | B
Plan- och bostadsenheten* 97. 07. 19

' 1997-07-10
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" Del givningskvitto

Carina (G6ransson
Timmermansgatan 20 B
302 36 Halmstad

Overklagande av detaljplan fér kv BYGGMASTAREN, S:t Nikolai,
Halmstads kommun

Léansstyrelsens beslut
Lansstyrelsen avslar Ert 6verklagande och faststaller planférslaget.

Detta bestut kan Overklagas hos regeringen, inrikesdepartementet, se bilaga.

Detaljplaneférslaget

Kommunfullméaktige har den 23 maj 1997 antagit rubricerade detaljplane-
forslag. Beslutet har tillk&nnagivits genom anslag den 29 maj 1997,

Syftet med planforslaget &r att ge mdjlighet for tva nya flerbostadshus inom
kv. Byggmastaren, dels ett i 3 vaningar i luckan mellan Byggmastaren 24
och 26, dels ett nyit i fyra vaningar norr ddrom och parallellt med Timmer-
mansleden. Bestammelser om bevarande pa grund av kulturhistoriska
varden samt bestdmmelser till skydd mot trafikbuller inféres ocksa i

planférslaget.
Statlig prévning

Lansstyrelsen beslutade den 19 juni 1997, vid prévning enligt 12 kap 2§
plan-och bygglagen, PBL, att inte pa eget initiativ dverprova kommunens
beslut att anta planférsiaget. Lansstyrelsen har enligt 12 kap 1§ PBL sdlunda
funnit att det inte kan befaras att planbeslutet innebar att

1) ett riksintresse inte tillgodoses,

2) en samordning inte skett av mellankommunala fragor samt

3) en bebyggelse enligt planen blir olamplig med hansyn till de boendes och
ovrigas halsa eller till behovet av skydd mot olyckshandelser.

Besoksadress Telefon Telefax Postgiro

Landsstatshuset 035-13 21 49 plan

301 86 HALMSTAD Hospitalsgatan | 035-13 20 00 035-13 21 60 bost 351833
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HALLANDS LAN
Plan- och bostadsenheten 1997-07-10

Overklaganden

Kommunens antagandebeslut har éverklagats av Carina Goransson,
hyresgést i Byggmastaren 26. Géransson far anses ha yrkat att kommunens
antagandebesiut skall upphévas och anfér att den foreslagna bebyggelsen
med fyra vaningar kommer att bli for hég och negativt paverka utsikt och
solljus for befintliga fastigheter.. Vidare att det nya huset kommer fér nara
Byggmastaren 26 och for nara Timmermansleden. Hon anfér vidare att de
hogsta bullernivaerna i bostadsmiljo om 55 dBa skall foljas samt att att det
blir férsamringar for hyresgésterna om nuvarande bilparkering pa garden tas
bort.

Carina Goransson har senast under utstéllningstiden framfort erinringar till
kommunen betraffande gardsparkeringen och som inte blivit tillgodosedda.

Lansstyrelsens utredning och bedémning

Avstandet meilan det nya hus A och Byggmastaren 26 kommer att bli 13
meter, vilket inte kan anses vara "fér nara” i en stadsbebyggelse av denna
karaktar. Enligt solljusdiagrammen i handlingarna framgar att nordsidan av
Byggmaéstaren 26 inte paverkas av ytterligare skugga.

Betraffande parkeringar pa innergérdar kan anféras att i 3 kap 15§, 3 st PBL
sags att friyta for lek och utevistelse skall prioriteras fore yta for uppstalning
av fordon. Kommunen har darfor helt riktigt foreslagit att hela innergarden
skall vara parkeringsfri och samtidigt reserverat plats for de 6 p-platserna till
Byggmastaren 26 (som maste flyttas ut) inom den nya parkeringen utmed
Timmermansleden. Dessa sex platser kan reserveras pa mycket narbelagen
plats sa att hyresgésternas avstand fran husentre till parkering blir endast
10-20 meter langre, vilket maste beddmas som fullt godtagbart.

Det nya huset kommer att paverka utsikten fr&n Byggmastaren 26 och kan
sjalvklart ge viss majlighet tili insyn i forhallande till nulaget da inget hus finns
dar. Kommunens intresse av att bygga centralt belagna hyresbostader och
darmed den allménna samhaéllsnyttan av detaljplanen far dock anses véga
tyngre i férhallande till enskilda hyresgésters intresse av fri utsikt och ingen
insyn i sina lagenheter. Néar det galler insyn och utsikt melian hyres-
fastigheter torde detta vara ett generellt fsrhallande som inte helt kan
undvikas i stadsbebyggelse.

Nar det galler bullernivaerna sa har kommunen i sin redogérelse 1996-12-10
Over inkomna synpunkter kommenterat detta och redovisat en strategi for
bebyggelse av detta slag . Lansstyrelsen vill hanvisa till denna.
Lansstyrelsen har ocksa under programskedet framfért vissa betankligheter
betraffande bullernivaerna pa den sida av hus A som vetter mot
Timmermansleden, men dndock under utstallningstiden inte funnit barande

Pustadress Besoksadress “Telefon Telefax Posigiro
Landsstatshuset 035-13 21 49 plan
301 86 HALMSTAD Hospitalsgatan | 035-13 2000 035-13 21 60 bost 35183-3
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skal att dverprova detaljplanen med hanvisning till 12 kap 1 § punkt 3 PBL.
Lansstyrelsen skall i samhallsplaneringen ocksa vaga in och ta hansyn till

de nationella malen om att skapa ett barkraftigt och uthalligt samhalle dar t
ex behovet av transporter kan minimeras och nérhet skapas mellan arbete,
boende och service. Detta forutsétter ofta att det ar férdelaktigt att fortata
bebyggelsen i de delar av staderna dér kollektivtrafiktillgangiigheten ar hsg
och dar manniskor kan forflytta sig till fots och pa cykel. En utspridd
bebyggelse medverkar oftast inte till detta syfte.Lénsstyrelsen finner inte skal
att nu andra sitt stéliningstagande i fragan.

Sammanfattningsvis finner Lansstyrelsen att de olagenheter som
planférslaget medfér inte kan anses vara av sé ingripande beskaffenhet eller
férorsaka sadan oskilig skada fér nu boende eller kommande hyresgaster i
omradet att detaljplanen darfér inte kan faststallas. Besviaren skall darfor
avslas.

Beslut i detta drende har fattats av undertecknade lansarkitekt och

lansassessor.
ngegard Widerstrom et - Charlotte Fornwall M

Bilaga: Hur man 6verklagar

Kopia

Kommunfullmaktige i Halmstads kommun
Byggnadskontoret i Halmstads kommun'
Lantmaterimyndigheten i Hallands 1an, Halmstad

Planmappen
Planarkivet
Postadress Bestksadress Telefon Telefax Postgiro
Landsstatshuset 035-13 21 49 plan

301 86 HALMSTAD Hospitalsgatan 1 035-13 20 00 035-13 21 60 bost 35183-3




Regeringsbeslut 18
REGERINGEN 1997-09-18 In97/2003/PL
Inrikesdepartementet Halmstads kommun

Box 153 e e

30105 HALMSTAD) ': i

! SCOTTNE

!

A il | 02
#2327 |

e - FL SM‘J/ 35¢ 9451

Overklagande i friga om detaljplan for Byggmistaren, nya bostider i
centrum, S:t Nikolai, Halmstads kommun

1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen avsldr overklagandet.

Arendet

Kommunfullmaktige i Halmstads kommun beslutade den 22 maj 1997
att anta detaljplan fér Byggméstaren, nya bostader i centrum, S:t Nikolai,
i kommunen.

Sedan beslutet 6verklagats beslutade Lansstyrelsen i Hallands 1an den 3
juli 1997 att avvisa dverklaganden av Karina och Tony Kirkhoff, att avsla
ett 6verklagande av Berit Kidpping samt att faststdlla kommunens beshut,

se bilagan.

Karina och Tony Kirkhoff har éverklagat linsstyrelsens beslut. De vid-
haller dirvid i huvudsak de invdndningar mot planen son tidigare
framférts och framhaller sirskilt att den nya bebyggelsen blir fér hég och
kommer for nira deras fastighet, att utsikten begrdnsas och att stérande
insyn kan uppkomma samt att de inte godtar att viss del av deras fastig-
het tillfrs narliggande parkeringsomrade. De framhéller ocksd att de nu
4r dgare till fastigheten och att besvérsratten borde hora till fastigheten
och vara oberoende av vem som ar agare.

Skilen for regeringens beslut

Enligt handlingarna i drendet har Karina och Tony Kirkhoff férvdrvat
Byggmistaren 26 efter planens utstdllning i kommunen men fore
antagandebeslutet. Foregdende dgare, Berit Klapping, har senast under
utstallningstiden framfért synpunkter som inte blivit tillgodosedda

Postadraess Tetefon vixel E-post: registator@interior.ministry.se
103 33 STOCKHOLM 08-405 10 QO X.400: S=Registrator, O =Interior; P =Minstry; A=SIL, C=5E
Bescksadress Telefax

Fredsgatan 8 08-723 11 93
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varfOr hon haft ritt att 6verklaga antagandebeslutet. Karina och Tony
Kirkhoff fir sdsom nya dgare anses ha ritt att i forevarande drende ta
Gver den klagoritt som tillkom tidigare &gare. Deras invindningar mot
planen Gverensstimmer med vad lansstyrelsen provat pd talan av Berit
Kldapping eftersom 6verklagandet till lansstyrelsen skedde i gemensam
skrivelse.

Regeringen tar upp dverklagandet av Karina och Tony Kirkhoff till
provning i sak. Vid denna prévning finner regeringen att detaljplanens
utformning inte kan anses medféra sddana oldgenheter for de kring-
boende att planen av det skilet inte kan godtas. Vid en avvigning mellan
olika intressen i drendet finner regeringen vidare att férdelarna frén all-
mén synpunkt far anses dvervdga de nackdelar som dverférandet av en
mindre del av Byggmaistaren 26 till parkeringsomrade kan medfora for
nyttjandet av fastigheten. Vad Karina och Tony Kirkhoff framfért utgor
inte heller i Gvrigt skdl att upphdva kommunens beslut att anta planen.
Overklagandet bor darfor avslas.

pér/ﬁﬁeringens vignar

Kopia till

Boverket
lansstyrelsen (handlingar dtersénds)
Karina och Tony Kirkhoff, Osterdalsvéigen 8, 302 65 HALMSTAD
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Kommunfullméktige i Halmstads kommun har den 22 maj 1997, beslutat anta ett forslag till detaljplan for
Byggmiistaren, S:t Nikolai, Halmstad. Tillkénnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har
anslagits pa kommunens anslagstavla den 29 maj 1997.

Beslutet har genom Regeringens beslut vunnit laga kraft den 18 september 1997,

I jansten

Lennart Damgaard Aﬁ/pﬂ

Sandlista:

Lansstyrelsen

Fastighetsregistermyndigheten i Halmstads kommun
Fastighetsbildningsmyndigheten 1 Halmstads kommun
Byggnadskontoret, Sennerdahl

Byggnadskontoret, Mattsson

Byggnadskontoret, Eltér

Byggnadskontoret, karttek.

Stadsbyggnadskontoret, Koppang

Akten
Postadress Gatuadress Telefon Telefax
Box 153 Radhuset 035-1372 32 035-13 72 82

301 (5 Halmstad Halmstad 035-13 70 00 vx




	1380-940.Beskrivning
	1380-940.Genomförandebeskrivning
	1380-940.Programsamrådsredogörelse
	1380-940.Samrådsredogörelse
	1380-940.Utlåtande
	1380-940.Beslut

