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Andring av detaljplan fér del av Stare 1:109 m fl MBN-P-2023-000594

SAMMANFATTNING
Aktuellt planférslag dr en dndring av detaljplan f6r del av Stare 1:109 m.fl. (akt nr 1486-P130).

Denna dndring bestar av en plankarta som redovisar den ursprungliga plankartan med de dndrade
bestimmelserna. Andringen illustreras i plankartan med understrukna bestimmelser. Till andringen
hér denna planbeskrivning som ér tinkt att underlitta forstaelsen av dndringens inneb6rd och syfte.

Planférslaget innebir att bestimmelser som avser takutformning, takfarg och markens bebyggande
andras. Det finns ett 6kat intresse for att montera solceller pa tak. Gillande detaljplan utgor ett
hinder genom att reglera takutseende och begrinsar bebyggelsens tak till att ”Samtliga tak skall
utformas som matta, moérka sadel- och pulpettag med en storsta taklutning pa 22 grader.”
(bestaimmelse f1) och "Takpannor i matt, rod firg.” (bestimmelse £2). Den del av bestimmelserna
som ror fargsittning foreslas tas bort 1 syfte att mojliggéra montering av solceller pa tak.

En revidering gors av bestimmelsen som reglerar prickad mark. Bestimmelsen dndras fran
”Marken far inte bebyggas” till lydelsen "Marken far inte forses med byggnad” inom en fastighet i
omradet. Syftet ar att underlitta for fastighetens mojlighet att ordna parkeringsyta med limplig
marklutning inom den egna fastigheten.

Andringen tas fram enligt PBL. 2010:900 och Boverkets allméinna rad BFS 2020:5. Den ursprungliga
detaljplanen och de bestimmelser som inte dndras omfattas av dldre PBL 1987:10.
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Andring av detaljplan for del av Stare 1:109 m.fl.
(Akt nr 1486-P130)

Planbeskrivning

1. Inledning

Bakgrund

Det finns ett stigande intresse for solceller pa tak. Gillande detaljplan innehaller en bestimmelse som
staller krav pa sarskild takfirg. Detta innebir att gillande detaljplan utgor ett hinder for att kunna
montera solceller pa tak. En dndring av detaljplanen mojliggor bland annat f6r solceller men dven ett
mer flexibelt takutseende 6verlag. En fastighet 1 omradet har ocksa svirt att ordna parkering inom egen
mark och har uppfért murar i strid med gillande detaljplan; dessa murar ges stod genom dndringen.

Planforslagets syfte och huvuddrag

Aktuellt forslag dr en dndring av befintlig detaljplan f6r del av Stare 1:109 m fl (antagen av KF 2013-
05-30 och laga kraft 2013-06-28). Syftet ir att mojliggdra for ett mer varierat takutseende inkl.
mojliggora for solceller pa tak samt i visst avseende anpassa gillande detaljplan utifran den byggnation
som skett i omradet.

Detta gors genom att krav pa sdrskild firgsittning av tak tas bort. Planforslaget medfor dven en
revidering av bestimmelsen som reglerar prickad mark for en fastighet i omradet. Bestimmelsen
indras inom en del av denna fastighet fran ”"Marken far inte bebyggas” till lydelsen “Marken far inte
torses med byggnad”. Syftet dr att underlitta for fastighetens mojlighet att ordna parkeringsyta med
limplig marklutning inom egen mark.

En dndring av detaljplan ska rymmas inom syftet med gillande detaljplan som ir enligt nedan.

Syfte och huvuddrag i géllande detaljplan (Akt nr 1486-P130)

Detaljplanens syfte ir att tillskapa ett nytt bostadsomrade for aretruntboende i anslutning
till befintliga bostdder. Bostadsomradet skall medge villatomter f6r att bidra till att
tillcodose de behov av bostidder som foreligger inom Stromstads kommun. Planomradet
rymmer 10 befintliga fastigheter med enbostadshus samt 15 nya tomter f6r
enbostadshus. Foér nya och befintliga fastigheter inom planen kommer kommunalt vatten
och avlopp att byggas ut.
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Lage och areal

Planomradet ir beldget i Stare, ett par kilometer séder om titorten och berér 20 bostadstomter
bebygeda med friliggande enbostadshus.

e

.

Planomridets /a’e i kommunen och detaljplanens utbredning i Stare.

Markagare

Marken dr i privat dgo inkl. planomradets allminna platsmark.

Uppdrag

Kommunstyrelsen gav 2023-03-01 § 46 i uppdrag att starta planindringar i syfte att underlitta for
byggnation av solceller i flera gillande detaljplaner, diribland aktuellt planférslag.

Handlingar

En detaljplan bestar i huvudsak av en plankarta med bestimmelser som ir juridiskt bindande och en
planbeskrivning som redogor for detaljplanens innehall. Aktuellt planférslag dr en dndring av en redan
gillande detaljplan. Det innebir att gillande handlingar till detaljplan akt nr 1486-P130 revideras. Detta
gors genom att plankartan revideras i sina bestimmelser och att planbeskrivningen far ett tilligg
(aktuell handling). Till andringen hér dven en undersékning om risk fér betydande miljépaverkan som
provar konsekvenserna av den dndring som foreslas. Efter granskning tillkommer en ett
granskningsutlitande med svar pa inkomna synpunkter.
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Plankartan ér juridiskt bindande och ir styrande for bebyggelsens utveckling. Nir dndringen har vunnit
laga kraft sd dr det plankartan 1 sin dndrade form som giller. I denna planbeskrivning beskrivs de
punkter dir detaljplanen dndras. Planbeskrivningen ska underlitta férstaelsen av dndringens inneboérd,
samt redovisa de dndringar som gors. Den har ingen egen rittsverkan. Avsikten ér att den ska vara
vigledande vid tolkningen av planen. For fraigor som inte berdrs av dndringen finns information i den
ursprungliga planbeskrivningen.

Till planforslaget hor

Plankarta inkl. andring av detaljplan

Planbeskrivning for andring av detaljplan

Unders6kning om betydande miljépaverkan
Granskningsutlatande

Geoteknisk utredning, Markera 2025-04-14
Fastighetsforteckning, MEXL 2023-11-30, ajourférd 2026-02-12
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2. Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, antagen av Kommunfullmiktige (KF) 2013-10-24, ingar omradet 1
centralortens utveckling. Oversiktsplanen redogor siledes inte fér nigra motstdende intressen eller
behov.

T & ’»\'1 7/
Langs> N W/ f1 N
ranien Selater\\— Hi
Syd-Halls6Nord-L, ‘j\j

Rekommendationer

m Omréade for utveckling
av centralorten Stromstad

Z K ’ P Bl
Ut/é/ ipp frin kommunens wem/éz‘q)/an (cmfagm av KF 2013-10-24 )

Fordjupad oversiktsplan

I den fordjupade 6versiktsplanen f6r Centrum-Skee pekas omradet ut som befintlig bebyggelse och
den foérdjupande 6versiktsplanen redogdr inte f6r nagra motstiaende intressen eller behov.

Andringen ar forenlig med saval oversiktsplan som granskningshandling av férdjupad 6versiktsplan.

Gallande detaljplan

Aktuell andring berér enbart detaljplan del av Stare 1:109 m.fl. (Akt nr. 1486-P130). Detaljplanen
antogs KI 2013-05-30 och vann laga kraft 2013-06-28.

Detaljplanen mojliggor f6r bostider, en transformatorstation och allmidnna ytor i form av gator, gang-
och cykelvig, separat gangvig, natur och lekyta. Bebyggelsens byggnadsarea ir begrinsad till 190
kvadratmeter per tomt, inklusive uthus och garage. Delar av bostadsmarken far ej bebyggas alternativt
endast bebyggas med uthus och garage. Delar av bostadsmarken ska vara tillginglig f6r allmédnna
underjordiska ledningar, vilket ocksa innebir ett f6rbud mot byggnation inom ledningsomradet.
Bebyggelsen regleras dven med bestimmelser om fasad- och takutseende, takvinkel och avstand mellan
bebyggelse och fastighetsgrans. Hojden regleras genom en hogsta byggnadshéjd 6ver medelmarknivan.
Viningsplanen regleras i vissa fall med krav pa suterringvianing. Fastighetsstorleken regleras till minst
800 kvadratmeter och med ett hégsta antal tomtplatser. Langs vissa strackor far utfart ej anordnas.
Anpassning ska goras utifran risk for bergras och geotekniska férutsittningar enligt utredning,
fornlimningsomraden och dagvattenhantering.

Kommunen ir inte huvudman f6r allmién plats, vilket innebdr att gator och park ombesétjs genom
enskilt huvudmannaskap.
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Genomforandetiden bestimdes till femton ar efter det att planen vunnit laga kraft. Genomférandetid
pagar.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2023-03-01 § 46 om planprioriteringar och att som ett fOrsta steg starta
plandndringar i syfte att underlitta f6r byggnation av solceller f6r flera detaljplanelagda omraden,
daribland denna detaljplan. Planarbetet paborjades omgaende efter beslutet.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Hela undersokningen redovisas 1 handlingen ”undersékning om betydande miljépaverkan”. Nedan
foljer undersokningens stillningstaganden och dess motivering.

Genomférandet av foreslagen dndring av detaljplan bedéms inte kunna ge upphov till en betydande
miljopaverkan i enlighet med de kriterier som redovisas i 5 § miljobedémningsférordningen (2017:9606).
Undersokningen ar framtagen med en aldre utformning av forslaget da stodmurar generellt tillats friare
och inte for den nuvarande utformningen dar bestimmelsen bara dndras for en fastighet.
Undersokningen tar dirmed hojd f6r en storre konsekvens dn vad forslaget nu innebir.

En undersokning vid dndring av detaljplan ska enbart omfatta den eller de bestimmelser som lidggs till,
justeras eller tas bort. Nagon fullstindig lamplighets- och lokaliseringsprévning gors enbart vid
framtagande av ny detaljplan. Vid dndring av en detaljplan aterintrader eller intrider inte heller
strandskyddet sa som ir fallet nir en detaljplan ersitts med en ny plan (7 kap. 18 g § MB). Aktuell
undersokning omfattar darfor enbart konsekvenserna av att krav pa sarskild takfirg tas bort samt ett
mojliggbérande av stodmurar till en hégsta hojd pa 2,5 meter inom prickad mark.

Konsekvenserna bedoms kunna bli en 6kad flexibilitet avseende takfirg och en méjlighet att montera
solceller pa tak. Omradet saknar sadana kulturhistoriska virden att en sadan fargsittning av tak vore
olamplig pa platsen. Konsekvenserna bedéms ocksa bli att omradets stédmurar i stort far stod 1
gillande detaljplan. Syftet med detta r frimst att underlatta mojligheten till parkering inom den egna
tomten. Omradet har redan idag en karaktir med stddmurar, dven utanfér det aktuella planomradet.
Nistintill alla fastigheter dr redan idag bebyggda med stodmurar. Omradet bedoms inte lingre kinsligt
for byggnation av stddmurar. Dessa bor dock inte 6verskrida en alltfor hog hojd ur ett estetiskt
perspektiv f6r omradet. Alltfér héga stédmurar kan dven ge konsekvenser f6r angrinsande fastigheter.
Stédmurarnas placering hamnar helt inom redan privat s.k. ianspraktagen mark och bedéms dirfér inte
paverka nagra betydande naturvirden.

Forindringen i denna dndringsplan dr av sidan liten omfattning att dndringen i sig inte kan antas
medfora betydande miljépaverkan med utgangspunkt i gillande detaljplan. Omridena i detaljplanen
som avser kvartersmark respektive allmin plats 4r samma som enligt gillande detaljplan. Nagon ny
mark tas ej i ansprak for bebyggelse. Exploateringens avgransning och bebyggelsens utbredning, h6jd
och annan omfattning samt utseende i Ovrigt paverkas inte vilket innebdr att dndringen inte medfor
ndgon utdkad byggritt. Att bebyggelsen mojliggdrs for solceller eller annan anordning pé tak bedéms
inte heller indikera en risk f6r betydande miljopaverkan.
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Sammanfattningsvis bedéms planforslaget inte medfora en betydande miljopaverkan med hinsyn till
indringens mindre omfattning. Undersékningen samrads med linsstyrelsen 1 samband med
plansamradet.
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3. Planforslag

Andring av detaljplan och prévningens omfattning

En dndring av en detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya férhallanden och hélla den
aktuell utan att genomfora hela den limplighetsbedémning som gors vid upprittandet av en ny plan.
Andringen ska uppfylla plan- och bygglagens (PBL) krav pa tydlighet och rymmas inom syftet fér den
ursprungliga detaljplanen.

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gar darfor inte att gora
indringsplaner, tilliggsplaner eller liknande som ska gilla tillsammans med den ursprungliga planen.
Det innebir att dndringar gors 1 den ursprungliga planen vid en dndring av detaljplan. Nir dndringen
har vunnit laga kraft sa dr det planen i sin dndrade form som galler.

Vid en dndring av detaljplan, liksom vid all planligening, ir utgangspunkten limplighetsprovning enligt
2 kap plan- och bygglagen (PBL). Vid dndring av detaljplan gors dock inte nagon fullstindig
limplighets- och lokaliseringsprovning. Provningen ska enbart omfatta den eller de planbestimmelser
som laggs till, justeras eller tas bort. Ovriga delar av planen ir redan provade 1 samband med den
ursprungliga planligeningen och behover dirfor inte prévas pa nytt.

Andring och motivering

Takfirg

Planférslaget innebir att bestimmelserna f1 och {2 dndras sa att kravet pa sirskild takfarg tas bort. For
vissa fastigheter innebdr det att taken inte lingre kommer behdva vara “matta, mérka” och vissa
fastigheter behéver inte lingre ha ”takpannor i matt, réd firg”. Andringen motiveras av ett stort
intresse for solceller pa tak inom detaljplanens omrade. Solceller pa tak ar 1 dagslaget inte férenligt med
gillande detaljplan eftersom en saidan montering dndrar takens utseende. En sidan inskrinkning
bedoms inte motiverat i omradet.

fy Samtliga tak skall utformas som-ma+ta-mérka sadel- eller pulpettak med en storsta
taklutning p& 22 grader. Fasader ska utformas av trd eller annat naturmaterial och
malas i kuldr med minst 25% svarthet.

fa Samtliga tak skall utformas med en taklutning mellan 20 och 30 grader. F-akpannori-
Matt-rod-£irg, Takkupa far ges en bredd av hogst 2/5 av husets ldngd. Fasader ska
utformas av tra och mélas i tackande kulor med hdgst 30% svarthet.

Fastigheterna inom planomradet dr bebyggda med en estetisk variation 1 sa vil byggnadstyp som
firgsattningar. Fastigheterna angrinsar dven till bebyggelse med ytterligare variation i form av andra
tirgsittningar, material etc. Det férekommer en variation i Stare och omradet bedéms inte ha sidana
kulturhistoriska virden att en 6kad flexibilitet av bebyggelsens tak vore olimpligt pa platsen.
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Mark som inte fdr bebyggas

Inom en fastighet (Stare 1:22) i planomradet har hoga stodmurar utférts f6r att iordningstilla en
parkeringsplats. Dessa murar har uppforts i strid med gillande detaljplan utan lov. Marken inom den
aktuella fastigheten lutar kraftigt och det ér svart att anordna en parkeringsplats inom den utan dessa
murar.

I forslaget andras bestimmelserna inom Stare 1:22 genom att prickmark (mark som inte far férses med
byggnad) tas bort inom det aktuella omradet dir stddmurarna finns. Som ersittning for denna reglering
har en ny bestimmelse, 61, inforts inom samma yta. Den nya bestimmelsen 6, anger att marken inte far
torses med byggnad och att stddmurar med en hoégsta hojd pa 4 meter mellan mark och murkant far
utforas. Motivet till bestimmelsen ar att mojliggora f6r anordnandet av parkering inom fastigheten.

En geoteknisk utredning har tagits fram som visar att den berérda stédmuren uppfyller en godtagbar
stabilitet.

Planférslaget medfor ingen paverkan pa medgiven byggritt (hojd, takvinkel, byggnadsarea, placering
etc.) eller markanvindning.
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6. Genomfdorande
Organisatoriska fragor

Férfarande

Vid dndring av en detaljplan dr utgingspunkten att kommunen ska tillimpa motsvarande process som
giller vid framtagande av en ny detaljplan. Standardforfarande enligt PBL tillimpas. Processen innebir
att planférslaget forst skickas ut f6r samrad till de myndigheter, forvaltningar och sakigare (berérda
fastighetsagare eller rittighetsinnehavare) som ber6rs av planforslaget. Efter samrdadet gar kommunen
igenom de synpunkter som har kommit in och gor eventuella revideringar av forslaget. Det reviderade
torslaget skickas direfter ut for granskning for att inhdmta synpunkter annu en gang. Efter
granskningen kan detaljplanen dndras genom ett antagande av planférslaget. Planférslaget vinner laga
kraft tre veckor efter att antagandebeslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla under
forutsittning att beslutet inte 6verklagas.

Tidplan
Andringen avses antas av Miljo- och byggnimnden innan sommaren 2026. Forslaget till andring vinner

laga kraft tre veckor efter att antagandebeslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla under
forutsittning att beslutet inte 6verklagas.

Aktuellt skede dr granskning.

Genomférandetid

Gillande detaljplan vann laga kraft 2013-06-28 och genomférandetiden dr angiven till 15 ar, vilket
innebdr att genomforandtiden pagar i 15 ar efter att detaljplanen vann laga kraft. Det finns déarfor
pagaende genomforandetid och detaljplanen far darfor inte dndras om nagon berord fastighetsigare
motsitter sig andringen.

Planférslaget utgors av savil borttagande som dndring av egenskapsbestimmelser. Fér borttagande av
egenskapsbestimmelse tillimpas inte nigon genomforandetid eftersom det inte gar att genomféra
nagot icke existerande. For dndrade bestimmelser giller istillet pagaende genomférandetid. Det
innebdr att den eller de bestimmelser som dndras far samma aterstiende genomférandetid som Gvriga
bestimmelser i den gillande detaljplanen.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet dr oférindrat enskilt ansvar.

Fastighetsrattsliga fragor

Planférslaget medfor inga fastighetsrittsliga konsekvenser.

Ekonomiska fragor

Planférslaget medfor inga ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsigare.
Handldggningen f6r aktuellt planforslag bekostas av kommunen.

Nagot planavtal har inte upprittats.
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Administrativa fragor

Handlédggning

Forslaget tas fram med ett standardférfarande enligt PBL 2010:900 och Boverkets allmanna rad BFS

2020:5. Den ursprungliga detaljplanen och de bestimmelser som inte dndras omfattas av ildre PBL
1987:10.

Digital information

Boverkets foreskrifter om detaljplan och krav pa digital information giller dven vid dndring av
detaljplan. Det dr dock bara den bestimmelse som dndras som behover uppfylla foreskriften.

Aktuell andring innebir savil borttagande som dndring av en bestimmelses lydelse. Borttagna
bestimmelser har inga krav pa digital information eftersom borttagna bestimmelser inte kan
tillgdngliggoras digitalt. For den dndrade bestimmelsen intridder krav pa digital information. Den
indrade bestimmelsen skall darfor tillgangligedras digitalt efter att planfoérslaget vunnit laga kraft. Detta
gOrs genom att detaljplanen under planprocessens ging digitaliseras. Den dndrade bestimmelsen giller
1 sin digitala form och 6vriga bestimmelser tolkas. Efter att planforslaget vinner laga kraft skickas
detaljplanen med dess samtliga bestimmelser till den Nationella Geodataplattformen (NGP) for att
tillgdngligedras digitalt.

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid prévning av lovarenden.

Medverkande tjéinstemdn/samverkan

Detaljplanen har utarbetats 1 samverkan mellan representanter fran Miljo- och byggforvaltningen.

Milj6- och byggtoérvaltningen
2026-01-09

Jimmy Magnusson
Planeringsarkitekt
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