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§ 289 Antagande av detaljplan for ett villaomrade
vid Skogsduvevagen del av Bydalen 1:1 samt
upphédvande av detaljplan for del av Bydalen
1:1 Skon, Sundsvalls kommun

Beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att  antaga detaljplan for ett villaomrade vid Skogsduvevigen, del av
fastigheten Bydalen 1:1;

att  upphéva detaljplan for del av fastigheten Bydalen 1:1; samt

att  godkinna exploateringsavtal for ett villaomrade vid Skogsduve-
vigen, del av Bydalen 1:1, Skén med Myresjé Mark AB som
exploatér for omradet.

Bakgrund

Syftet med planen 4r att dndra gillande detaljplan for att mojliggora
tillkomst av cirka 12 sméahus pé del av fastigheten Bydalen 1:1. Sma-
husen ska byggas vid en ny gata, som ocksé kommer att leda fram till
befintligt vattentorn.

En mindre del av gillande detaljplan upphévs. De &r den del av planen,
som idag innehéller ett elljusspar. Elljusspéret ar ténkt att ligga kvar i
sitt nuvarande ldge pd kommunalt 4gd mark.

Utstallningsforfarande
Detaljplaneforslaget har varit foremal for utstéliningsforfarande under

tiden 27 augusti - 21 september 2007. Efter utstallningsforfarandet har
tva dndringar foretagits.

e En bilaga till genomforandebeskrivningen har bifogats. Bilagan
redovisar sddant som en blivande samféllighetsforening bor kdnna
till om de intentioner som ligger till grund for planforslaget.

¢ Planbestimmelserna har genomgétt en forsiktig redaktionell bear-
betning sé att samma ordalydelser forekommer i bestimmelsetexten
pa savil plankartan som planhandlingen.
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De foretagna dndringarna dr nérmast av redaktionell karaktér. Nagot
nytt utstillningsforfarande &r dérfor inte motiverat.

Stadsbyggnadsnamndens handlaggning av arendet
Arendet har behandlats av stadsbyggnadsndmnden 2007-11-21.

Nimnden beslutade foresld kommunstyrelsen foresld kommunfullmék-
tige besluta anta detaljplanen for ett villaomrade vid Skogsduvevigen,
del av Bydalen 1:1 samt upphévande av detaljplanen for del av Bydalen
1:1.

Overliggning

Kommunstyrelsen 14 januari 2008

Erland Solander (m) frigar om varfor kommunstyrelsekontoret uttalat
sig om formalia pd det sitt som redovisas i kommunstyrelsekontorets
skrivelse, sid 182 i handlingarna. Han frigar ocksd om forslaget till
exploateringsavtal dr klart.

Kommundirektéren besvarar frigan. Képeavtalet ar inte klart; férhand-
lingar pagar liksom analys av hur stor kdpesumman ska vara.

Under arendets handliggning har boende i omradet inkommit med syn-
punkter. Dock har alla foretag som vill bygga bostider ritt att vidnda sig
till kommunen och be att 4 kopa mark, och kommunen kan inte for-
hindra detta.

Kommunstyrelsen beslutar att bifalla samordningsutskottets forslag,
samt att ligga till en tredje beslutsmening med foljande ordalydelse:
Att godkiinna exploateringsavtal for ett villaomrdde vid Skogsduveva-
gen, del av Bydalen 1:1, Skon med Myresjé Mark AB som exploator for
omradet.

Kommunfullmaktige 28 januari 2008

Per Magnus Forsberg (m) papekar att det exploateringsavtal som ingar i
beslutsunderlaget verkar forutsitta att det finns ett kdpeavtal, och fragar
dirfor om detta kopeavtal finns. Han frigar ocksé hur tidsplanen
paverkas om ett sddant kopeavtal saknas. Per Magnus Forsberg frégar
ocksa om den VA-anldggning som nidmns i exploateringsavtalet bor
behandlas separat.

Leif Nilsson (s), stadsbyggnadsnidmndens ordforande, svarar p&
fragorna och konstaterar att huvudfragan for dagen ir att faststélla
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detaljplanen. Férhandlingar kring képeavtal med mera ir en senare
friga, som dock forutstter att detaljplanen faststallts.

Replik limnas av Per Magnus Forsberg (m).

Annelie Luthman (fp) frigar om kommunens genom detta arbetssatt
styr eventuella tomtkdpare till en viss husleverant6r. Hon fragar ocksd
om de aktuella tomterna kommer att erbjudas till personer som idag star
i tomtkd.

Leif Nilsson (s) svarar att olika slags arbetssatt forekommer, ndr det
giller exploatering av tomtmark. Tomterna kommer att erbjudas
personer som idag star i tomtko.

Ordforanden stiller kommunstyrelsens forslag under proposition och
finner att fullmiktige beslutar i enlighet med forslaget.

Beslutsunderlag

Kommunstyrelsens protokoll 2008-01-14, § 336
Kommunstyrelsekontorets skrivelse 2007-12-03
Stadsbyggnadskontorets skrivelse 2007-11-27
Stadsbyggnadsnidmndens protokoll 2007-11-21, § 300
Stadsbyggnadsnimndens protokoll 2007-11-21, § 301 med bilaga
Stadsbyggnadskontorets skrivelse 2007-10-01 om detaljplan for ett
villaomrade vid Skogsduvevigen del av Bydalen 1:1, samt upphé-
vande av detaljplan for del av Bydalen 1:1, Skon, Sundsvalls

kommun, med bilagor. Upprittad av stadsbyggnadskontoret
2007-06-26
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PLANBESTAMMELSER

Foljande giller inom omridden med nedan-
stiende beteckningar.

Endast angiven anvindning och utformning ar
tilliten.

Bestimmelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
Planomradesgrins
Anvéndningsgréns
Egenskapsgrins

MARKANVANDNING
Allméanna platser

P-PLATS Parkering

Kvartersmark

UTNYTTJANDEGRAD
€ 0,32

Bostider, enbostadshus

Hogsta exploateringsgrad i
byggnadsarea per tomtarea

) Minsta tomtarea ar 400 m?

e; 150733 Storsta byggnadsarea i m® per
fastighet for huvudbyggnad
respektive for uthus

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

g Mark och byggnader skall
forvaltas som gemensamhets-
anldggning

u Marken skall vara tillgénglig for

enskilda och allménna
underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

n Infiltration av dagvatten skall ske,
dar markytan sa medger
1 Ett flertal av de pa plankartan
markerade traden (fradmst tallar)
skall bevaras somframtida
karaktarstrad for omradet
£ Pa plankartan markerade trid far
inte féllas utan marklov
Mustrerat trad / tallar/bjérkar —
enstaka eller i grupp - som ska

behéllas
n; Markens hojd far inte dndras
ny Anlagd vegetation som skall

oOverstiga en hdjd av 3 meter

lokalgata Lokalgata inom kvarter

%4

Utfart, hack/staket

;<-Q - -O> Korbar utfart far inte anordnas, tit

hick eller staket skall finnas

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Placering

p Grianser mellan tomter skall ges
samma parallella riktning.
Byggnader skall placeras
parallellt med granser mellan
tomter.

Huvudbyggnad skall placeras
minst 4,0 meter fran tomtgréns.
Huvudbyggnad skall placeras med
ett horn mot forgérdsmark.
Garage skall placeras 0,5 till 1,5
meter fran Ostlig tomtgrins.
Garage skall placeras minst 6
meter frdn gatan.

Utformning, utférande

Ina Hogsta antal vaningar. [ byggnad
med tva véningar far ej vind
inredas

10° Storsta taklutning avseende

byggnader med tva fulla vaningar,
se planbeskrivningen under
Byggnadskuttur och gestaltning
f Tak skall ges samma farg pa
samtliga byggnader i omradet

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Genomforandetiden dr 15 ar fran den dag planen
vunnit laga kraft

Huvudmannaskap

Kommunen ir inte huvudman for lokalgatan

Andrad lovplikt, varsamhet

a Bygglov kravs for omfirgning av
fasad och byte av takmaterial

Hlustrationer

----------------- [lustrationslinje

lek Lekplats far finnas

kompost Kompost far finnas

sné Snétipp far finnas

kvartersiokal ~ Kvarterslokal, forrad, byggnad for
kéllsortering, parkering mm far
anordnas

tillfart Tillfart till vattentornet
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SUNDSVALLS 2007-06-26 06/214 1
KOMMUN

Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for

ett villaomrade vid Skogsduvevégen

del av Bydalen 1:1,

samt upphdévande av detaljplan f&r del av Bydalen 1:1,
Skén, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Till planen hor

- denna planbeskrivning,

- plankarta med bestdmmelser och illustrationskarta,

- genomfSrandebeskrivning (med bilaga - pm for samfillighetsforening).

PLANPROCESSEN
har &r vi nu
v
A 1
Program Samrad Utstélining| | Antagande | | Overklagande f‘ Laga kraft
Y e i
e e s o

tids&tgang ca 9-12 ménader

Program - start for planarbetet. Inriktning och omfattning bestdms. Detta 4r forsta tillfsllet att ta
del av och att paverka det som kommer att planeras.

Samrad - myndigheter, sakdgare och andra berorda ges majlighet att lamna sina synpunkter.
Utstiillning - planforslaget stills ut. Detta &r sista tillfillet att paverka.

Antagande - kommunfullmaktige eller stadsbyggnadsnamnden antar detaljplanen.

Laga kraft - planen vinner laga kraft ca 1 manad efter antagandet om den inte overklagats.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att 4ndra géllande detaljplan for att mojliggora tillkomst
av cirka 12 sméhus pé del av Bydalen 1:1. Smahusen ska byggas vid en ny gata,
som ocksd kommer att leda fram till befintligt vattentorn.

En mindre del av gillande detaljplan upphévs. Det r den del av planen, som
idag innehéller ett elljusspar. Elljusspéret 4r tinkt att ligga kvar i sitt nuvarande
lage pad kommunalt 4gd mark.

Anfagande Planbeskrivning
Detaliplan fér ett villaomrdde vid Skogsduvevéagen, del av Bydalen 1:1
Samt upphévande av detaliplan fér del av Bydalen 1:1
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PLANDATA
Omradets ldge och areal

Planomrédet ligger i stadsdelen Bydalen. Avsténdet till Sundsvalls centrum &r
ca 3 km.

Omrédet 4r ca 2 hektar stort och ligger norr om Skogsduvevigens dvre vistliga
del och véster om befintlig vattenreservoar.

Markéagoférhdllanden

Marken 4gs av Sundsvalls kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversikiliga planer

Oversiktsplan for Sundsvalls kommun, antagen &r 2005, ger riktlinjer for
omradets utbyggnad:

"Omradet utgér en komplettering av bostadsbebyggelsen vid Skogsduvevagen. Ny
bebyggelse kan vara smahus, radhus/kedjehus. Narliggande omrade for rekreation och
friluftsliv maste beaktas i planeringen.”

Detaljplaner

For omrédet giller detaljplan S524 antagen av stadsfullmiktige 1970 och
faststilld av lansstyrelsen 1971-07-14. Omradet &r enligt gillande detaljplan
betecknat som park eller plantering. Plankartan &r illustrerad med en fullstor
fotbollsplan inom det aktuella planomréadet. En sddan stor fotbollsplan har aldrig
blivit anlagd.

For angréinsande omrade (vattenreservoaren) giller DP 233, som vann laga
kraft 1996-07-18.

Bostadsforsorjningsprogram

I Riktlinjer for bostadsforsorjning i Sundsvalls kommun 2006 — 2010 anges att
omradet kan bebyggas med 10 smahus/radhus och med byggstart ar 2007.

STALLNINGSTAGANDEN | PLANARENDET
Beslut om plandndring

Stadsbyggnadsndmnden gav i juni 2006 uppdrag till stadsbyggnadskontoret att
paborja begird planindring.

Miljobedémning, ej behov av MKB

Kommunens beddmning &r att det foreslagna dndrade anvandningssittet for
omrédet inte medfor ndgon betydande paverkan pa miljo, hilsa eller hushallning
med naturresurser. Darfor beh6vs inte en miljékonsekvensbeskrivning i samband
med detaljplanen.

Lénsstyrelsen har gjort samma bedémning som kommunen.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér ett villaomrade vid Skogsduvevégen, del av Bydalen 1:1
Samt upphdvande av detaljpian fér del av Bydalen 1:1
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Program fér planomréadet

Rubricerat detaljplanefSrslag har varit foremal for programsamrad enligt
PBL 5:18 under tiden 21 augusti till 25 september 2006. Inkomna yttranden
kommenteras i samrddsredogorelse del 1.

Kommunala beslut i évrigt

Stadsbyggnadsndmndens har beslutat att behov att géra ansdkan till
lansstyrelsen om markavvattning inte foreligger.
Se nedan under Markavvattning.

FORUTSATININGAR

Mark och vegetation

Ostra delen av omréadet utgdrs av ursprunglig, naturlig markniva i anslutning
till en liten bergknalle dir det vixer tallar. Norr ddrom finns en ldgre del.

Den mellersta delen av omradet &r utfylld mark. Den utfyllda marken &r delvis
tradbevuxen. Tall dominerar.

Vistra delen av omradet utgérs av delvis trddbevuxen naturmark — ocksa hir
dominerar tall.

Omradeshistorik

Inga dokumenterade uppgifter finns fran tiden d& omréadet nyttjades som
jordtipp i Skons koping.

Utbyggnaden av stadsdelen Bydalen dgde rum under 1960-talet. Omradet véster
om vattenreservoaren anvindes som deponi for jordmassor i samband med
byggandet av vattenreservoaren och utbyggnaden av vigar mm i stadsdelen.

Omradet kan ocksa ha nyttjats for byggetablering — att man i samband med
olika utbyggnader har placerat bodar och byggmaterial i omradet.

Ytterligare en kéind foreteelse for omradet #r att det anvénts for majbrasor.
Ibland har de insamlade hogarna med bridnnbart material varit stora till omfénget.
Léget for brasan kan ha skiftat fran ar till ar.

Tippomrédet har inte anvénts av Skons kdping som deponi for sopor. Sadan
verksamhet fanns pa annan plats i Skons képing.

Genomford geoteknisk markundersokning visar att utfyllnaden bestar av
morédnmassor. Inga fororeningar har hittats i jord och i grundvatten.

Markbeskaffenhet, geotekniska férhéllanden

Den mark som ska bebyggas &r i stort sett plan. Som framgar ovan 4r omradets
mellersta del utfylld.

Geoteknisk markundersdkning bekriftar att utfyllnaden bestar av mordnmassor.
Annat material kan finnas i ringa grad - obetydligt med tegel och rester av trd
upptécktes i en av provgroparna.

Utfyllnaden i den del av omradet som ska bebyggas 4r relativt grund och
omfattar ett lager som &r cirka en meter tjockt. Under utfyllnaden finns morin med
god bérighet.

Den &stra delen av planomréadet har ett tunt morénticke pa berg. Kullen mot
vattenreservoaren bestar delvis av berg i dagen.

Antagande Planbeskrivning
Detaliplan fér ett villaomrade vid Skogsduvevagen, del av Bydalen 1:1
Samt upphdvande av detaljplan f&r del av Bydalen 1:1
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Férorenad mark, radon

Den markundersokning som gjorts avsag dven att klarldgga forekomst av
eventuella markfororeningar och markradon. Inga fororeningar har konstaterats.

Resultatet av markradonmétning &r att omradet utgor lagradonmark. Enligt
markkonsultens bedémning erfordras inga radonskyddande &tgérder.

Oavsett vilken markradonhalt som finns i ett omrade brukar kommunen dock
numera generellt rekommendera att tillimpa radonsikert byggande.

Markavvattning

Tillstdnd frén lénsstyrelsen for markavvattnig beddms ej erforderligt.

I samband med geoteknisk markundersékning har provgropar grivts och tre
grundvattenrdr installerats. I samtliga provgropar var det torrt i botten.

Fornlamningar
Inga fasta fornldamningar 4r kiinda i omradet.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Bebyggelseomraden
Bostdder

Planomradet innehaller tva kvarter med smahustomter. Hela omradet far
bebyggas med bostéder i tva vaningar. Minsta tomtstorlek anges som
planbestdmmelse.

Idén for detta projekt har varit att omrédet kan rymma dels ett antal tomter med
bredden cirka 17 meter avsedda for en serie likadana hus av kedjehustyp och dels
ett litet antal tomter avsedda for villor att kunna bebyggas med valfri hustyp fran
det involverade foretagets katalog.

I detaljplanen ges mdjlighet att vilja fordelning av de ndimnda tva sitten att
nyttja tomtmarken. I princip skulle hela omradet kunna rymma kedjehustypen, i s&
fall blir det 17 stycken. Om man valde att bygga enbart villor ryms 8 stycken.
Bilagd illustrationskarta visar 7 hus av kedjehustyp plus 5 villor.

Bostadskomplement

[ anslutning till omréadets entré finns en plats dir det ges mojlighet for
komplementbyggnader for killsortering av avfall, nirlokaler, forrad,
garage/carport med mera. Hér kan till exempel byggas en garagelidnga for att
tillgodose eventuell efterfragan pa extra garageplatser fran enskilda husigare.

Av de ndimnda byggnaderna kommer bara byggnaden for killsortering av avfall
att vara obligatorisk. Ovriga byggnader utgér méjligheter, som kan realiseras vid
valfria tidpunkter.

Tillg&nglighet

Tillgéngligheten i omradet kommer att bli god da marken 4r néstan plan.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér ett villaomrdde vid Skogsduvevagen, del av Bydalen 1:1
Samt vpphdvande av detaliplan {6r del av Bydalen 1:1
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Byggnadsplacering

For tomter pé entrégatans norra sida foreslas forgdrdsmarken ligga 8 meter in
pa tomt. Syftet &r att det ska rymmas en uteplats i soligt ldge pa sydsidan av
huvudbyggnaderna.

For tomter pé entrégatans sodra sida foreslas forgadrdsmarken ligga 4 meter in
pa tomt. Syftet &r att ge mer plats pa samtliga tomters sydsida i forhallande till
tomters nordsida. Garage far dock inte ligga ndrmare gata 4n 6 meter.

En illustrationskarta anger en méjlig utformning av omradet i utbyggt skick
med 7 hus av kedjehustyp samt 5 villor. Av illustrationen framgar att samtliga
garage placerats pa tomternas §stra del. En sddan samordning av garageplacering
dr av praktiska skél fordelaktig och finns dérfor med som planbestimmelse.

Byggnadskultur och gestaltning

Omradets byggnader kommer att uppforas under en koncentrerad tidrymd med
hus frdn en och samma leverantor. Detta gor det méjligt att dstadkomma en
sammanhéllen gestaltning med en sammanhallen karaktir pa bebyggelsen.

[ planbestdmmelserna finns en administrativ bestimmelse att bygglov krivs for
omférgning av fasad och byte av takmaterial. Syftet 4r att sikerstilla att den
karaktdr, som uppstér ndr omradet byggs, direfter kan vidmakthéllas.

Vidare finns en bestdimmelse att tak skall ges samma firg pa samtliga
byggnader i omradet. Detta bedoms som praktiskt genomforbart eftersom
uppforandet av bebyggelsen kommer att ske i samlad regi.

Friggebodar med flera byggnadsétgérder dr bygglovbefriade, vilket i sig 4r en
noterbar omsténdighet om man vill vidmakthélla ett bra helhetsintryck i omréden
med arkitektoniska kvaliteter. Granne ska dock godkéinna nya byggnadsatgirder
ndra tomtgréns och likasé samfillighetsforeningen - om &tgérden avser byggande
med nérhet till gemensamt omrade.

Fran stadsbyggnadskontorets sida finns en begéran att omradets framtida
boende — dels enskilt och dels genom sin samfillighetsférening — ska verka for att
friggebodar och andra bygglovbefriade byggnadsatgirder utfors med formsprak,
material och firg, som harmonierar med tidigare uppfdrda byggnader i det egna
omridet.

Det finns en planbestimmelse om storsta taklutning (10 grader). Ndmnda
taklutning avser byggnad som innehéller tva fulla vaningar. 1 sadant fall far inte
vind inredas.

Brantare taklutning &n 10 grader far viljas om hus byggs som rymmer endast
en full vaning plus inredd vind. I sidana fall bér ett utforande med symmetriskt
tak viljas.

Skyddsrum

Planomradet ligger utanf6r de omraden inom vilka skyddsrum skall byggas.
Anmilan for skyddsrumsbesked enligt Plan- och bygglagen behiver ej goras.

Service

Kommersiell service finns i Bydalens centrum.

Antagande Planbeskrivning
Detalipian for ett villaomr&de vid Skogsduvevagen, del av Bydalen 1:1
Samt upphévande av detaliplan {ér del av Bydalen 1:1



31

2007-06-26 06/214 6

Skolor och forskolor finns dels i Haga och dels i Bosvedjan.

Friytor, naturmark
Rekreation i omgivningen

Omrédet grénsar mot ett storre skogsomrade, ej avsett att bebyggas. Hér finns
ett elljusspér i néra anslutning till den planerade bostadsgruppen. Spéret ingér i ett
spérsystem som i flera riktningar (véster och norr) leder langt utanfdr niromradet.

Lek och rekreation i planomradet

I den 6stra delen av blivande gemensamhetsanlidggning finns en delvis
beskogad plats som &r limpad for lek.

I 6ster finns ocksa (mot norr) en 6ppen yta, som kan nyttjas for olika slag av
gemensamma angeligenheter.

Naturmiljé i planomrddet, mark att freda, tréid och skog

Delar av planomradet som inte ska bli tomtmark &r 1ampligt att behallas som i
huvudsak tridbevuxen naturmark.

Delar av omrédet far en planbestimmelse att markens hojd inte far dndras.
Auvsikten &r att nuvarande mark inklusive vegetation ska kunna fredas i samband
med kommande exploatering. Ett delomrade av detta slag 4r det lilla stycke mark,
som ingdr i bostadsgatans vindplan — gatan kommer hér att bilda en slinga som
rundar ett litet omrdde med stenblock. Bland blocken vixer unga tallar.

Ett antal tallar, som dels star inom och dels stér i ndra anslutning till blivande
byggnadskvarter har métts in och 4r tinkta att fi st kvar. De skall bevaras for
framtiden och kommer med tiden att véxa sig stora och blir pa sa vis karaktérstrad
1 omrédet. De har givits skydd av en planbestimmelse.

For en markremsa i anslutning till skidsparet finns en planbestimmelse om att
en skogsridé skall finnas - vegetation skall dverstiga en hdjd av 3 meter. P4 s vis
kommer denna rida att bilda skirm mot spéret.

Gator och trafik

Gatunat, gdngtrafik, parkering

Tillfart till planomradet sker fran Skogsduvevigen.

Omrédets bostadsgata ligger pa kvartersmark och skall frvaltas som gemen-
samhetsanlidggning. Utfart fran tomter 4t annat hall 4n mot omradets bostadsgata
forhindras med planbestdmmelse om utfartsforbud.

Via bostadsgatan kommer man att na vattenreservoaren och darfor kommer
Sundsvall Vatten AB (som #r formell dgare) att fa andel i gemensamhets-
anliggningen.

I véister kan omradet anknytas till en gangvig som finns i parkomridet mellan
Tomskatevigen och Koltrastvigen. Denna leder fram till en befintlig gang- och
cykelvég, som forbinder de nimnda gatorna och som ocksé leder vidare mot séder
till en planskildhet under Hulivigen.

Mo;jlighet finns att vid nagot lampligt tillfille ldgga en géng- och cykelvig
langs ena sidan av Skogsduvevidgen. Skogsduvevigen ligger utanfdr planomradet.

Antagande Planbeskrivning
Detaliplan f&r ett vilaomréde vid Skogsduvevagen, del av Bydalen 1:1
Samt upph&vande av detaljpian for det av Bydaten 1:1
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Parkering

Separat kommunal parkering for besokande till elljusspéret kommer att nas frén
sarskild infart fran Skogsduvevigen.

En plats avsedd for géstparkering till bostadsbebyggelsen ingdr i
gemensamhetsanldggning.

Kollektivirafik

Det finns inte busstrafik i direkt anslutning till omradet.

P4 Hemmansvégen gér linjen Plus Bosvedjan. (Linjen har nir detta skrivs ett
utbud pé en tur/timme mellan 06.30-16.45 mot Navet och 08.15-18.15 mot
Bosvedjan pé vardagar, 16rdagar 1 tur varannan timme mot Navet mellan 08.40-
16.40 samt 10.15-18.15 mot Bosvedjan samt pa séndagar varannan timme mellan
10.40-14.40 mot Navet och 10.15-16.15 mot Bosvedjan.)

Hallplatser for stomlinjenétet med tétare busstrafik finns i Bydalen vid Norra
Vigen och vid Sundsvalls sjukhus.

Risker/Stérningar
Elledningar

En befintlig kraftledning 130 kilovolt finns norr om planomréidet. Avstandet till
nidrmaste bostadshus i planomrédet blir ca 90 meter, vilket 4r det avstdnd som
behovs for att magnetfiltet ska hamna pa eller under 0,2 mikrotesla.

(Den sodra kraftledningen pé 40 kilovolt &r inte i drift och ska monteras ned.)

Teknisk foérsorjning
Vatten och aviopp

Forslaget fran MittSverige Vatten 4r att exploatdren svarar for projektering och
utbyggnad av va-nitet i omradet med mojlighet for MittSverige Vatten till att gora
granskning och kontroll. Darefter 6vertar MittSverige Vatten ledningsnitet inom
omrédet — fram till respektive tomtgrins.

Dagvatten

Inga vattendrag finns idag i omradet och dess nirhet. Omradet berdrs inte heller
av ndgot inkommande, synligt vattenflde. Atgérder for avvattning har vidtagits i
anslutning till elljussparet. Rddande forhallanden innebir inga kdnda problem for
vattenavrinningen i omradet.

Méjligheter till lokalt omhindertagande av dagvatten bor utredas. Ambitionen
bor vara att dagvatten infiltreras i mesta mdjliga mén. Pa s& vis kommer rddande
forhallanden i huvudsak att bestd. Om marken vid olika tillfillen skulle méttas pa
vatten kan antagligen synliga fléden av regnvatten uppsta. Vattenfléden, som i s
fall lamnar omradet synligt, bor kanaliseras pa ett tydligt sétt nir det leds till
nedom liggande mark. En befintlig kanalisation i form av dike finns nedanfor
slanten mot Skogsduvevigen soder om omradet.

Antagande Planbeskrivning
Detaliplan f&r ett villaomréde vid Skogsduvevéagen, del av Bydalen 1:1
Samt upphdvande av detaljplan {6r del av Bydaten 1:1
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Brandpost

Omradet skall férses med brandpost med tillrdckligt flsde. Brandposten

utformas som véggbrandpost alternativt eluppvarmd markbrandpost.
Brandpostens ldge skyltas tydligt vid infarten fran Skogsduvevigen.
Samréd ska ske med rdddningstjénsten.

Varme

Omrédet kommer att kunna anslutas till fjarrvarme da fjarrvirmeledningar
byggs i angrénsande gator under ar 2007.

Varje sméhus ansluts separat och ledningsnitet inom omradet kommer att vara
dgt av Sundsvall Energi AB.

Avfall

For omréadet foreslas gemensam avfallshantering bli obligatorisk. Plats for detta
finns ndra omrédets infart. Ddr foreslas en byggritt som dessutom kan rymma
andra funktioner - se &ven ovan under rubrik Bostadskomplement.

Administrativa fragor
Genomférandetid

Genomforandetiden &r 15 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Andrad lovplikt

Planbestdmmelse finns att bygglov krévs for omfirgning av fasad och byte av
takmaterial. Se dven ovan under Byggnadskultur och gestaltning.

Huvudmannaskap

Planbestdmmelse finns att mark och byggnader skall forvaltas som
gemensamhetsanldggning. Se vidare genomforandebeskrivning.

Ingen ansdkan om markavvattning

Kommunen har bedomt att ndgon ansokan till lénsstyrelsen inte behover ske.
Se @ven ovan.

STADSBYGGNADSKONTORET

et LeDepd fMW‘OW‘)

Susanne Klockar Cege Zeipel Ewa Westling

Antagande Planbeskrivning
Detaljpian fér ett villaomrdde vid Skogsduvevdagen, del av Bydalen 1:1
Samt upphdvande av detaljplan f&r del av Bydaien 1:1
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Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan fér

eft villaomrade vid Skogsduvevdgen

del av Bydalen 1:1,

samt upph&vande av detaljplan f&r del av Bydalen 1:1,
Skén, Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planen beriknas vinna laga kraft vid &rsskiftet 2007/2008. Byggstart planeras

direkt efter laga kraft.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 15 ar frén den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Omridets exploator (Myresjohus AB)
Exploat6ren ansvarar for alla atgirder inom kvartersmark.
Den del av kvartersmarken som inte 4r tomtmark kommer att ingd i en

marksamfillighet. For drift och underhdll av marksamfilligheten inréttas en

gemensamhetsanldggning. Ansvaret for drift och underhall av mark-

samfallighet/gemensamhetsanldggning dvergér till fastighetsigarna genom att

varje nybildad bostadstomt erhéller andel i marksamfilligheten respektive

gemensambhetsanldggningen. For forvaltning av gemensamhetsanliggningen bildas

en samfillighetsforening.
Se nedan under Blivande samfllighetsforening.

Sundsvalls kommun

Sundsvalls kommun kommer att &ga vistra delen av planomradet, som ska
rymma parkering for besokande till elljussparet. Infarten till denna parkering blir
helt skild frdn den del som ingar i nyss ndmnda gemensamhetsanliggning.

Antagande Genomférandebeskrivning

Detaliplan fér ett vilaomréde vid Skogsduvevégen, del av Bydalen 1:1
Samt upphé&vande av detaljplan far del av Bydalen 1:1
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Blivande samfillighetsforening.

Som ndmnts ovan §vergar exploatdrens ansvar for omradet till en blivande
samfillighetsforening.

For att ge samféllighetsforeningen tydliga rad om sadant som dess styrelse i
tidigt skede bor vara inforstddd med finns ett sérskilt framtaget dokument kallat
PM for blivande samfiillighetsforening.

Sundsvall Vatten AB / MittSverige Vatten

Sundsvall Vatten AB ar formell dgare av vattenreservoaren och kommer som
f6ljd av detta att ingé i blivande samfillighetsforening.

Forslaget fran MittSverige Vatten 4r att exploatdren svarar for projektering och
utbyggnad av va-nétet i omradet med mdojlighet for MittSverige Vatten att géra
granskning och kontroll. Dérefter 6vertar MittSverige Vatten ledningsnétet inom
omradet — fram till respektive tomtgréns.

Sundsvall Energi AB

Omradet kommer att kunna anslutas till fjirrvirme da fjarrvirmeledningar
byggs i angrdnsande gator under ar 2007. Varje sméhus ansluts separat och
ledningsnétet inom omradet kommer att vara égt av Sundsvalls Energi AB.

Avtal

Kostnader f6r marken inklusive upprittande av detaljplan regleras i
exploateringsavtal mellan stadsbyggnadskontoret och omréadets exploator.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Genom avstyckning frén Bydalen 1:1 nybildas cirka 12 fastigheter f6r
permanentbostadsidndamal samt en marksamfillighet utgérande gemensam
kvartersmark (vdgar och gronytor) enligt detaljplanen.

Gemensamhetsaniaggning

En gemensamhetsanldggning inréttas avseende drift och underhall av
marksamfilligheten jamte anldggningar - végar, ledningar, parkering, byggnader
for avfallshantering med mera, lekytor och andra friytor.

I gemensamhetsanlidggningen kommer dven fastigheten Bydalen 1:58, som har
sin tillfart genom planomradet, att ingd. P4 fastigheten, d4gd av Sundsvall Vatten
AB, ligger en vattenreservoar.

En samfillighetsforening bildas for forvaltning av gemensamhetsanldggningen.

Ritten till allménna underjordiska ledningar tryggas genom ledningsritt eller
avtalsservitut enligt ledningshavarens dnskemal.

Antagande Genomidrandebeskrivning
Detaliplan fér ett villaomréde vid Skogsduvevégen, del av Bydalen 1:1
Samt upphavande av detaljplan f&r del av Bydalen 1:1
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EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Betalning f6r planarbetet — se ovan under avtal.

Exploatdren svarar for alla kostnader inom tomtmark for omradets utbyggnad.
Exploatéren har att erldgga avgifter for anslutningar till olika ledningsnit enligt
sdrskilda avtal med respektive dgare av ledningsnit.

Inlosen, ersattning

Exploatoren ska kopa exploateringsomradet av kommunen. Se ovan under
avtal.

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar

De tekniska utredningar som behovs for omradets utbyggnad ombesorjs av
exploatdren i samarbete bland annat med leverantérer av teknisk forsérjning.

Markundersiokning har genomforts som klarlagt att inga markfororeningar finns
i omrédet, omradets geotekniska fSrutséittningar samt markradon. Ytterligare
markundersdkningar behdver ske i samband med omradets utbyggnad.

For ledningsdragning for dagvatten, vatten och spillvatten samt for fjéarrvirme
ska utredningar ske i samarbete MittSverige Vatten AB respektive Sundsvall
Energi AB.

Kommunen svarar for de utredningar som behdvs for kommunens anslutande
vdgndt — utanfor det aktuella planomradet — samt for omradet for allmdn
parkering inom planomradet. Troligen méste ett elskap flyttas for att anlidgga
parkeringsplatsen.

BYGGLOVGIVNING OCH DRIFTSKEDE

Bakgrund om vad som ingdr i bygglovirende

Bygglov far ges till bebyggelse som 6verensstimmer med detaljplanens karta
och bestdmmelser. Bygglovgivning sker dven for markéatgérder, vilka ska
redovisas pd en till respektive drende hérande situationsplan.

Nér man soker bygglov for gemensamma delar ska en sérskild situationsplan
redovisa lagen for gédstparkering, gemensamma byggnader for avfallshantering,
eventuella 6vriga byggnader, gdngvigar, lekplats med mera.

Vikten att beakta ett antal aspekter dven pa lingre sikt

Intresset att ta del av och att beakta planbeskrivningars innehall upphér ofta da
en detaljplan vunnit laga kraft — detta trots att vissa delar av en planbeskrivnings
innehéll ofta har relevans langre tid dn sa. Darfor gors i det foljande papekanden
virda att beakta dels i samband med bygglovhantering och dels p4 liangre sikt av
de, som kommer att vara bosatta i omradet. Detta sker i form av listning under
rubriker nedan om aspekter att beakta.

Antagande Genomférandebeskrivning
Detaliplan fér ett villaomrdde vid Skogsduvevagen, del av Bydalen 1:1
Samt upphdvande av detaliplan for del av Bydalen 1:1
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Aspekter att beakta i bygglovskede

¢ Byggnadsgestaltning. Forutsittningar finns for en sammanhallen karaktir pa
bebyggelsen. Den karaktir som uppstéar vid omréadets utbyggnad bér dérefter
vidmakthallas genom att nytillskott och renoveringar respekterar omradets
erhdllna karaktérsdrag vad avser material och firgsittning. Se planbestimmel-
ser samt avsnittet om byggnadskultur och gestaltning i planbeskrivningen.

¢ Byggande med avseende pa radon. Se planbeskrivning.

e Kraven pé tillginglighet. Se planbeskrivning.

e Triidbestind i omradet. Beakta planbestimmelse om att markerade trid ska
bevaras. Se dven planbeskrivning.

e Lekplats och andra uteanliiggningar f6r boendes trivsel och samvaro. Se
planbeskrivning. Lekplatsen &r inte obligatorisk att utfora utan ska ses som en
mojlighet.

e Eventuella vattenfloden fran omrédet. De ska infiltreras / kanaliseras pa sitt
som foreslas i kommande dagvattenutredning.

¢ Teknisk forsérjning. Genomfdrs med sedvanliga tekniska krav. Se
planbeskrivning och kommande tekniska utredningar.

Aspekter att beakta i ett kommande driftskede av gemensamhetsanliggningen
Féljande finns mer ingéende behandlat i PM for blivande samfillighets-

forening:

1. Allemansrittslig tillgéinglighet.

Byggnadsgestaltning.

Inramning med grénska mot elljusspéret.

Lekplats och andra uteanlédggningar.

Tréadbestdnd som ska behdllas.

Gemensamma byggnader f6r avfallshantering med mera.

Gemensam avfallshantering.

Géstparkering.

9. Omrade for snétipp, tillfilliga upplag med mera.

10. Samverkan med dgare av angrdnsande mark i séder.

11. Samverkan med Sundsvall Vatten AB / MittSverige Vatten AB.

12. Samverkan med leverantorer av teknisk forsorjning. (Plus en egen ruta:
12B, avseende utredning om driftansvar for teknisk f6rsérjning i omréadet.)

13. Samverkan med Sundsvalls kommun.

e A T il

Némnda PM foreligger i preliminér form och kommer att firdigstéllas efter
antagandet for att stéllas till exploatorens forfogande. PM ingar dock inte i
planhandlingen.

Antagande Genomfdrandebeskrivning
Detaljplan ér ett villaomrdde vid Skogsduvevdgen, del av Bydalen 1:1
Samt upph&vande av detaliplan f&r del av Bydalen 1:1
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Aspekter att beakta i ett kommande driftskede av enskilda boende
Enskilda boende kommer att ha ett eget personligt ansvar for att den egna
fastigheten med sina byggnader tas om hand med respekt for de virden som den
sammantagna miljon rymmer efter omradets forsta firdigstillande. Varje enskild
dgare bor hélla sig underréttad om detaljplanens ambitioner och hur man berérs
som dgare.
Den viktigaste punkten for en enskild fastighetséigare att vara medveten om ér
foljande punkt:
¢ Byggnadsgestaltning. Forutsittningar finns for en sammanhaéllen karaktir pa
bebyggelsen. Den karaktidr som uppstér vid omradets utbyggnad bor dérefter
vidmakthéllas genom att nytillskott och renoveringar respekterar omradets
erhillna karaktérsdrag vad avser material och férgséttning. Se planbestimmel-
ser samt avsnittet om byggnadskultur och gestaltning i planbeskrivningen.

Punkten ovan om byggnadsgestaltning giller #ven di man ska uppfora
ndgonting pé sin tomt som inte kriver bygglov. Radet blir att man alltid kan och
bor frdga bygglovhandliggaren for omradet om rad innan man bérjar bygga eller

mala om!

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar Cege Zeipel Ewa Westling }
Antagande Genomférandebeskrivning

Detaliplan fér ett villaomrdde vid Skogsduvevagen, del av Bydalen 1:1
Samt upph&vande av detaljplan fér del av Bydalen 1:1



