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» FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestdr av en plankarta, som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingdr aven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbesktivning.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t ex f6r bostdder, handel, kontor, park etc),
husstorlek, hushéjd, avstand fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar
eller gangvigar Gver annans mark.

En detaljplan dr en karta med bestimmelser som anger vad marken far anvindas till
och hur bebyggelsen skall se ut och ordnas. En detaljplan ir ett juridiskt bindande
dokument mellan kommunen, markigarna och grannarna. Den reglerar vad sivil enskilda
som myndigheter fir och inte far géra inom ett markomrade.

En planbeskrivning ska underlitta forstielsen f6r planférslagets innebérd och
redovisa de syften, férutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomféras. Planbeskrivningen ska ocksé redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens 6versiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Plankarta i skala 1:500 (i A3 format) med tillh6rande bestimmelser
Planbeskrivning (denna handling)

Grundkarta

Fastighetsforteckning

BILDER

Hoéganis kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som dr anvinda 1
planhandlingarna. I de fall nigon annan 4n kommunen ir upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har foljande tjinstemin medverkat:
Gustav Johnsson, planarkitekt och planférfattare
Mila Sladic, planchef

Pir Ragvald, exploateringsingenjor

Lars Nilsson, trafikplanerare

Joachim Runesson, VA-ingenjor

Maria Finge, miljoinspektor
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» INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Anscékan om planindring inkom 2011-12-21 och planuppdraget dr att anpassa planen
efter dagens behov och situation. Detaljplanens syfte dr att utéver gillande bestimmelser
dven mojliggéra boende i en del av byggnaden pé fastigheten. Den nya detaljplanen
kommer delvis férnya detaljplanen 1284-P172 fran 1996-04-25.

Huvudidén med planférslaget ir att méjliggéra kontor, smaindustri och bostad inom
samma byggnad.

Planférslaget innefattar:

e Andrad markanvindning for att tilldta dven bostadsindamal pa en del av fastigheten.

e Andrad markanvindning for att tillata bebyggelse for garage och uthus i de vistra
delarna av fastigheten.

BAKGRUND, PLANBESKED

Den 19 december 2011 inkom en ansSkan om planindring for fastigheten Mélle 15:10.
Arendet har behandlats i en planutredning som resulterade i ett positivt planbesked.
Planavdelningen fick uppdraget av Kommunstyrelsen att genomféra planprocess f6r
fastigheten Molle 15:10. Beslutanderitten i drendet delegerades till Byggnadsnimnden
enligt beslut § 76 1 Kommunstyrelsen 2012-04-03.

PLANPROCESSEN

Planen genomfors med enkelt planférfarande dvs. granskning utgar.

PLAN- LAGA
SAMRAD  ANTAGANDE PROVNING  pacr

Detaljplaneprocessen, enkelt planfirfarande enligt Plan- och Bygglagen 2070:900.

PLANPROGRAM

Detaljplanen foregds av ett program som generellt beskriver forutsittningarna for
fastigheten. Samradsforslaget f6r planprogrammet har skickats ut till sakdgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar och som ges méjlighet att inkomma med
synpunkter. Inkomna synpunkter ligger d till grund £6r kommande planférslag och
beaktas infOr respektive plansamrad.

Planprogram f6r Mélle har upprittats den 2012-09-04 som underlag f6r bland annat
aktuell detaljplan och programsamrad holls mellan 2012-05-16 till 2012-06-16.
Synpunkter som inkom under samridet har sammanfattas och besvarats i
samridsredogorelsen f6r planprogrammet.
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SAMRAD

Det formella planforslaget tas fram av kommunens planhandliggare i samarbete med
fastighetsdgaren eller den blivande byggherren. Efter beslut i byggnadsnimnden sidnds
planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som far
limna synpunkter pa forslaget. Vanligen halls ett allmidnt samradsmote, dir forslaget
presenteras och allminheten har méjlighet att stilla frigor och framféra synpunkter.
Efter samridet bearbetas forslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas i en
samridsredogorelse. I den anges ocksd om och hur synpunkterna tilloodoses.
Planprocessen genomfoérs med enkelt planférfarande vilket innebir att planen efter
genomfort samrad och eventuella revideringar gar till antagande.

ANTAGANDE
Det slutliga planforslaget limnas 6ver till planutskottet f6r antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella éverklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet
om antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte 6verklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet
om antagande.
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» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING
Det aktuella planomradet ir beliget vid korsningen Krapperupsvigen-Molle Hamnallé.
Molle ligger i Hégands kommuns nordvistra delar invid Kullabergs sydsluttning.

Orienteringskartor, planomridet i kommunen och i Molle.

Planomrddet omfattar fastigheten Mélle 15:10 som édr 1611 m2.

MARKAGOFORHALLANDEN
Det aktuella planomradet innefattas av fasticheten Moélle 15:10 som har en
fastighetsigare.
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Aktuell fastighet som ingar i planomradet, Molle 15:10, samt angrinsande fastigheter.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Oversiktsplan for Hogands kommun, OP 2002 vann laga kraft 2002-11-25 och
aktualitetsforklarades 2008-12-15. En 6versiktsplan dr inte juridiskt bindande. 1
6versiktsplanen framgar bland annat, som berdr aktuellt planomrade:

e att omridet anvinds for befintlig titortsbebyggelse.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN
FOR OMRADET GALLANDE DETALJPLAN 1284-P172

Detaljplanen redovisar bland annat:

e att omridet kan anvindas till hantverk, kontor, brandstation.

e att storsta exploateringsgrad dr 25% av fastighetsarea.

e att vind inte fir inredas utGver hgsta antal viningar respektive byggnadshéjd.
e att storningsskydd ska anordnas dir sd erfordras.

Gillande detaljplan 1284-P172 kommer delvis att ersittas med foreslagen detaljplan.

ILLUSTRATIONSKARTA

3 UTNTTIANOEGRAD ILLUSTRATIONSKARTANS BETECKNINGAR PLANOMRAGETS LAGE
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MOLLE STATIONSOMRADE,
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Gillande detaljplan med aktuellt planomrade markerat i ritt.
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PROGRAM

Planprogram fér Mélle, har godkints av kommunstyrelsen 2012-10-02, § 178 och
omfattar aktuellt planomrade. Ett program ir inte juridiskt bindande. I programmet sigs
bland annat, som delvis berdr aktuellt planomrade:

e att sikerheten ska 6kas genom ett strukturerat trafikflode.

e att kulturmiljon, karaktiren och naturvirdena ska bevaras.

Se planprogrammet f6r vidare information.

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
PARKERINGSPOLICY

Parkering f6r bostadsdndamal och f6r verksamheter ska 16sas inom aktuell fastighet.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Detaljplanen bedoms inte innebira betydande miljépaverkan baserat pa
behovsbedémning utférd 2013- . En miljékonsekvensbeskrivning behéver dirfor inte
upprattas.

RIKSINTRESSEN

KULTURMILJOVARDEN

Planomrddet ligger inom omride definierat som riksintresse f6r kulturmiljé enligt 3 kap
6 § miljobalken.

KULLABERG

Omrddet Kullaberg (M1) omfattas av riksintresse £6r kulturmiljévard, som ligger 6ver
planomradet. Motivering till riksintresset dr ”Kustmiljé och odlingslandskap framvuxet ur
det forna Kulla filad med bosittningskontinuitet sedan férhistorisk tid med talrika
bevarade fornlimningsmiljGer i ett variationsrikt landskap med sockencentrum, bymiljGer,
fiskeldgen, badorter och en av landets dldsta, mycket strategiskt beldgna, fyrplats. Ur
frimst fiskeldgena har successivt samhillsbildningar vuxit fram frin tiden sent 1800-tal till
tidigt 1900-tal. Krapperups slott av medeltida ursprung och omgivande parker samt den
av godsforvaltningen priglade bebyggelsen och odlingslandskapet.”

Uttryck i riksintresset r dven “Fornlimningsrikt omrade med vilbevarade
fornlimningar frin i synnerhet brons- och jirnélder i form av gravhégar, stensittningar
och domarringar, vilbevarat odlingslandskap, dldre vignit och bevarade hignadssystem
samt allésystem. Brunnby medeltida kyrka och sockencentrum med skola, f.d. kommunalhus,
tiondelada, pristgard och vilbevarat dldre byggnadsbestind. Den kringbygeda
korsvirkesgirden Himmelstorp, Bjorkeréds by med 1800-talsbebyggelse. Krapperups
1600-tals slott med vilbevarad bebyggelse och tillhérande parker, vallgravar, stationshus,
Bricke hollindarmélla och Vattenmollan, dnkesitet Kockenhus fran 1900-talets botjan.
Fiskeldgena Arild, Skiret, Nyhamnslidge och Lerhamn med karaktiristiska fiskarstugor
och kaptensgardar fran tiden sent 1700-1900-tal samt dldre hamnanliggningar.
Badorterna Mélle och Arild med vilbevarat byggnadsbestand frin tiden kring sekelskiftet
1900, Molle och Arilds kapell. Kullens fyr frin 1900-talets borjan med strategiskt lige pa
Kullabergs vistra spets.”
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Planomrddet 1 forhallande 1il] riksintresse kulturmilji.

OVRIGA RIKSINTRESSEN
Planomrddet ingdr i omride definierat som riksintresse for kulturmiljé, naturvird,
rorligt friluftsliv och turism eller friluftsliv och fritidsfiske.

NATURVARD SAMT FRILUFTSLIV OCH TURISM
Planomridet ing4r i omrade definierat som riksintresse for naturvard respektive
friluftsliv och turism enligt 3 kap 6§ miljébalken.
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Planomridet i forhallande 1ill riksintresse naturvard (tv) respektive till riksintresse frilufisliv och turism (th).
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KUSTZON
Planomrddet ing4ri omride definierat som riksintresse for hogexploaterad kustzon
enligt 4 kap miljobalken.

Lings hela Skines kust ligger ett mellan 3-5 kilometer brett balte som dr riksintresse
f6r kustzon. Ny bebyggelse ska prévas restriktivt sd att allmidnhetens tillgang och
tillginglighet till strandomradena inte paverkas negativt. Kustzonen dr ocksé av
riksintresse ur hicknings- och rastningssynpunkt for fagel. Riksintresset ska dven se till att
friluftslivet och turismen utvecklas pa ett sidant sitt att omradena som dr sirskilt kidnsliga
tor slitage, eller med hinsyn till floran och faunan skyddas si att erforderlig hinsyn ta till
naturvardsintressena. Det finns undantagsbestimmelser i 1§, sista stycken miljébalken
som lyder ”Bestimmelserna utgdr inte hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter eller
lokala niringslivet eller f6r utférandet av anliggningar som behévs for totalférsvaret.”

7
&

Planomridet i forhallande 1il] riksintresse for higexploaterad kustzon.

REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURHISTORISK VARDEFULL MILIO

Planomradet ligger inom till bevarandevird milj6 enligt Lansstyrelsens
kulturmiljéprogram. Kulturmiljéplanen ir inte juridiskt bindande.

Kullaberg-Krapperup

Kullabergsomradet uppvisar ett strikt och variationsrikt kulturlandskap med
bebyggelsekontinuitet sedan forhistorisk tid. Av speciell betydelse f6r omradet it
fornlimningarna, Arilds kapell, Krapperup slott med tillh6rande landskap och
byggnadsbestind och fiskeligena med tillhérande stranddngar. Lerhamn och Skiret
bevarar karaktiren av 1800-talets fiskeldgen medan Nyhamnslige visar ett samhille frimst
priglat av skeppsbyggeri och sjéfart. Den tidiga badortsbebyggelsen med hotell och
sommarvillor som karaktiriserar bland annat Mélle och delar av Arild ér representativ for
omradet. Hoganis-Mélle jirnvig med stationerna lings linjen har ett sdrskilt virde och ir,
liksom den gamla bensinmacken i Méllehissle, starkt kopplat till omradets turism.
Fjilastorps smaskola dr en vilbevarad skolbyggnad frin 1879 och har dirigenom ett
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kulturhistoriskt virde. Det stora antalet utmarksrester som visar omrddets linga historia
som utmark ”Kulla filad”.

PLANERINGSFORUTSATININGAR FOR SKANES KUSTZON

Linsstyrelsen i Skine och Region Skane har tagit fram ett planeringsunderlag fér
kustkommunerna i Skédne, rapporten Skdanes kustomraden — ett nationallandskap, 2001:35.
Kustzonen kring planomradet beskrivs som:

Kullahalvén

”Kullaberg héjer sig med sin karaktéristiska profil 6ver omgivande slittlandskap och hav.
Berget har unika naturférhillanden och dven mycket ling kulturpaverkan.” Floran ir rik
pé de varierade markerna med ett anmiérkningsvirt stort antal arter. Runt berget finns
ocksa en for skanska férhallanden unik hardbottenvegetation och fauna.”

Aven framgir rekommendationer fér det aktuella kustavsnittet att “Komplettering
av bebyggelse bor frimst lokaliseras pé insidan av etablerad kustbebyggelse. Kustzonen
har sd stora virden f6r naturvard-, kulturmiljévard och friluftsliv att en alternativ
lokalisering dr att féredra om forutsittningarna finns. Planbestimmelser kan anvindas for
att motverka ett mer permanent boende i fritidshusomraden. Okad exploateringsgrad av
fritidshusomriden kan paverka de landskapsekologiska virdena genom t.ex. utglesning av
tridbestindet i strandskogar, brutna spridningskorridorer i strandnira omraden etc. Nya
hus bér i dldre bebyggelsemiljGer anpassas till traditionell skala, firg och materialval.”
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FORUTSATTININGAR

OMRADET IDAG

Omridet ligger lings Kullabergsvigen och ir en del av entrén till Mélle. Under senare
tid har omridet moderniserats, bland annat genom rivning av den gamla bensinstationen,
ny infart vid korsningen Mélle Hamnallé och byggandet av nya bostider vister om Mélle
15:10 (ar 2002). Byggnaden pé den aktuella fastigheten dr uppférd 2003 och anvinds i
dagsliget till verksamheter i form av kontor och lager med tillh6rande parkering.
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Planomridet och dess nuvarande innehall samt kringliggande fastigheter.

OMRADETS HISTORIA

Modlle, som under 1400-talet kallades Molleldge, var en ging ett renodlat fiskeldge som
lig vid Kullabergs fot. Alldeles i nirheten av fiskeldget ldg tre mindre byar; Moélle by,
Gylleréd och uppe pé bergssluttningen Békebolet. Det dr fiskeldget och dessa tre byar
som utgdr dagens Molle. Under ateruppbyggnaden efter den stora branden dr 1890
prioriterades brandsikerheten och dirfor anvindes tegel fran Hoganas 1 de flesta hus.
Pa davarande Kullabergsvigen 60 (vars yta -

numera delvis ingir i fastigheten Mélle 15:10)
fanns ursprungligen en Shell-bensinstation
uppford under 1950-talet. Efter nedliggning av
bensinmacken fanns under en period pd sent
90-tal Kullen dyk i lokalerna. En inventering av
byggnaden gjordes ar 1999 1 samband med
projektet ’Bevarandeprogram f6r Molle”.
Byggnaden édr numera riven och marken ir
sanerad.  Bensinstationens lige  dterfinns
mestadels under Moélle Hamnallé och delvis
under de nordvistra delarna av nuvarande
Molle 15:10. Marken ir sanerad och uppfyller
kraven f6r kidnslig markanvindning, (KM).

Den fore detta Shellmacken ar 1999 i bruk av Kullen dyk
innan rivning.
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LANDSKAPSBILD
LANDSKAPSBILD OCH TOPOGRAFI

Inom planomrddet finns en mindre landhéjning 1 vist-6stlig riktning, som mest fran
drygt 13 till 14 m. Omréidet lings med vistra fastighetsgrinsen ligger ldgst. Den kraftigare
landhéjningen borjar pa den norddstra sidan om Kullabergsvigen vilket kan uttydas av
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Bild som visar hijdlinjer kring aktuellt planomride som dr markerat i rott. Fastigheten dr relativt flack. Delar av

Jastigheten lings med Kullabergsvigen omgéirdas av en ligre stodmur som utjamnar marklutningen.

VATTEN

Grundvattenytan uppskattas till ca 1,5-3 m under marknivan. Grundvattennivin kan
variera nagot under dret beroende pd nederbérd och pa grund av liget precis nedanfér en
brant sluttning. Grundvattenférhallanden 1 berggrunden har uttagsmoiligheter pa ca 600-

2000 1/h.

I ett stérre perspektiv sluttar kringliggande omréade brant frin Kullaberg ner mot
havet och hamnen vilket kan paverka vattenfléden inom planomradet, framforallt vid
kraftig nederb6rd. Planomradet dr inte utsatt for Gversvimningsrisk fran havsvatten vid

stormar eftersom det ligger ca 13 m 6ver havet.

GEOLOGI

Berggrunden bestdr av kvarts-filtspatrik omvandlad bergart (gnejs, granitisk gnejs

mm.). Jordlagren bestir av postglacial sand.

13 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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FRITID OCH REKREATION
Omrddet ligger i nirheten till flera rekreationsomriden, Kullaberg, Mélle filad och
Moélle hamn. Rekreationsomradena utnyttjas mestadels under sommarsdsongen.

VEGETATION OCH DJURLIV
Inom planomridet finns ingen vegetation eller djurliv som har nigot bevarandevirde.

FORNLAMNINGAR

Inom planomridet finns inga kinda fornlimningar. Skulle fornlimningar patriffas vid
markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2
kap. 10 § Kulturminneslagen. (Kidnda fornlimningar redovisas i fornlimningsregistret
www.fmis.raa.se). Vidare har information hidmtats fran Riksantikvarieimbetets
webbaserade databas Fornsik dir f6ljande punkter har inventerats:

Rty ) Al 3,7 W
v,

ﬁ‘%.“‘&
VS A

ithamn

Fornlimningar i niromradet kring aktuellt planomride.

BEBYGGELSE OCH KULTURMILJO

Inom planomrddet finns en byggnad fran 2003 i 1Y2 vaning som 4r symetriskt latt
vinklad i tvd sammanbygeda lingor med entré i mitten. Byggnaden dr ca 320 m?, 8 m hog
och utférd i gulmélad puts. Den 6vriga marken inom fastigheten 4r hardgjord med asfalt.
Det finns ingen bevarandevird bebyggelse eller kulturmiljé inom planomridet.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

I Molle bor ca 672 personer (enligt KIR, 2013-09-23) vilket innebir ett litet underlag f6r
allmidn och kommersiell service. Ndrmaste affarer finns 1 Nyhamnslige och Brunnby.
Nirmaste grundskola och omsorg ligger i Nyhamnsldge. Férskolor finns i Brunnby, Arild
och Nyhamnsldge. Det gamla stationshuset anvinds aktivt som motesplats och som
samlingslokal fér lokala féreningar. Det finns ménga registrerade féretag i Molle men
relativt fa arbetstillfillen. Detta kan bero pa att arbetsplatserna dr forlagda pd annan ort
och att det ménga ganger ir friga om enskilda firmor som bedrivs som bisyssla. Under
sommarsdsongen dr utbudet av service bittre eftersom manga sommargister da flyttar till
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Molle. Flertalet restauranger har Sppet i hamnen under sommarsidsongen och dé skapas
ocksa fler arbetstillfillen. Under sommarsidsongen finns det d4ven méjlighet att handla
livsmedel fran ett mindre sortiment i hamnen.

TRAFIK

BILTRAFIK

Trafikmingden varierar mycket beroende pa arstid. Under sommarsisongen ar
trafiken mycket intensiv medans det under vintern 4dr lagtrafikerat. En stor del av trafiken
gar f6rbi fastigheten Molle 15:10 via korsningen Kullabergsvigen-Molle Hamnallé vidare
upp mot fyren eller ner mot hamnen som bada ér naturliga malpunkter. Planomradet
ligger intill korsningen Kullabergsvigen-Molle Hamnallé dir den stérsta delen av trafiken
till och frin Mélle passerar. Korsningen utanfor planomriadet innefattar refug och
avkorningstilt och bedéms som siker.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Planomridet innefattar inte nagon ging- och cykelvig. Lings Kullabergsvigen finns
ingen markerad cykelvig utan cyklister hinvisas till korbana/vigren. Gang- och cykelvig
(trottoar) borjar strax innan korsningen Kullabergsvigen-Mélle Hamnallé ndrmast
planomradet och gir vidare ner mot hamnen.

KOLLEKTIVTRAFIK

Nirheten till kollektivtrafik dr god. Busshéllsplats finns vid Stationshuset ca 200 m vister
om planomridet med en turtithet pa 2 bussar/h under morgon (05-08) och em/kvill (16-
18) och 1 buss/h 6vrig tid.

PARKERING, VARUMOTTAGNING, UTFARTER

Parkering finns inom planomridet om ca 8 platser med méjlighet till fler vid behov.
Varumottagning kan géras pa bdda sidor om byggnaden. Vid dndrad markanvindning till
bostadsindamal minskar parkeringsmdjligheterna nagot.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Fastigheten dr ansluten till kommunalt VA-nit. Vid dndrad markanvindning fran
hantverk och kontor till bostadsindamal sker inte ndgon nimnvird belastningsékning av
VA-nitet.

DAGVATIENHANTERING
Avrinningen frin planomradet sker via sjilvfall och dagvattenbrunnar (stupror) som leds
vidare ner mot hamnen.

AVFALL
Avfall hanteras genom kommunal himtning och ndrmaste miljSstation finns vid bredvid
Molle kapell.

OVRIGA LEDNINGAR

Fastigheten inom aktuellt planomridet 4r ansluten med el och fiber.
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HALSA, SAKERHET

BULLER

Det finns en bullerkilla i form av trafik frin Kullabergsvigen och Mélle Hamnallé som
vid Mélle 15:10 har hastighetsbegrinsningen 30 km/h. Bulleranalyser i programmet
Buller Vig II (Trivector) har utférts med mitvirden och teoretiska medeldygnsfléden
fran Trafikverket ar 2009 och medelhastighet 40 km/h. Det finns i analysen en marginal
for beriknade bullernivder med medelhastighet 40 km/h eftersom befintlig
hastighetsbegrinsning ar 30 km/h. Befintlig nivaskillnad/bank mellan Kullabergsvigen
och Molle 15:10 har tagits med i berikningarna men foriandrar inte resultatet av analysen.
Bullernivaerna berdknas till 54,3 dBA ekvivalentniva respektive 76,6 dBA maximalnivd
vid fasaden mot Kullabergsvigen. Dessa virden ska jimféras med angivna riktvirden
utomhus som ligger pa 55 dBA ekvivalentniva utomhus respektive 70 dBA maximalniva
vid uteplats 1 anslutning till bostad. I sammanhanget bor nimnas att riktvirden inte 4r
ndgra krav och att det f6r befintlig bebyggelse generellt dr svirt att tillimpa riktvirdet 55
dBA.

Bulleranalyser med tridgard och mjuk marktyp beriknas till 53,1 dBA respektive
76,6 dBA. Resultaten fran analysen innebir att mojlighet f6r stérningsskydd i eftergivligt
material ska finnas och att en tyst sida for bostadsdindamal (uteplats) méjliggdrs vister om
befintlig byggnad.

En prognostiserad trafik6kning pé 20 drs sikt innebir f6r Molle en mindre Skning
in normalt eftersom det enligt gillande Gversiktsplan inte finns nigra
utbyggnadsomraden i Mélle och méjlig bebyggelseutveckling sker lingsamt genom
fortitning. En rimlig 6kning pd 20 drs sikt bedéms till ca: 5 % vilket resulterar i
bullernivaer pd 54,5 dBA ekvivalentniva och 76,6 dBA maximalniva. Bullernivierna ér
ligre om tridgard anlidggs med mjuk marktyp, 53,3 dBA ekvivalentniva och 76,6 dBA

maximalniva.

Tabell 6ver bullernivier vid fasad mot Kullabergsvigen utifrdn arlig dygnstrafik (2660)
enligt uppgifter frin Trafikverket ar 2009 och prognostiserad ékning pa 20 érs sikt med 5 %.

Trafikflode (antal fordon, 40 km/h) 2660 2793 (5 % trafikokning pd 20 ar)
Ekvivalentniva (dBA) 54,3 54,5

Maximalniva (dBA) 76,6 76,6

Med tridgard (mjuk marktyp)

Ekvivalentnivd (dBA) 53,1 53,3

Maximalniva (dBA) 76,6 76,6

SIKTKRAV ENLIGT VGU
Siktkrav i befintlig korsning mellan Mélle hamnallé och Kullabergsvigen (vig 111)
paverkas inte vid eventuellt anlidggande av storningsskydd i eftergivligt material om 1,5 m

i hojd.

BEFINTLIG VERKSAMHETSUTOVNING
Byggnaden inom planomridet anvinds till kontor och lager. Verksamheterna ér inte
tillstandspliktiga och planeras fortsitta i mindre omfattning.

MARKFORORENINGAR

Omrédet innefattas av tidigare férorenad mark efter en drivmedelsstation. Marken 4r
sanerad av SPIMFAB och uppfyller enligt rapporter kraven f6r KM. Bensinstationens
placering dr beligen nidrmast den del av planomradet som foreslds f6r smaindustri, handel
och kontor, se bild med gammal och ny karta 6verlagrade. Bostadsindamal foreslds i den
del av befintlig bygenad som ligger lingst ifrdn tidigare markfrorening. Enligt nuvarande
markfoérhallanden foreligger inga hinder att planligga f6r bostadsindamal.
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" KRAPPERUP
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\\ MOLLE .

Bild éver dzgens ﬁ.ctzg/yez‘er of/y bygenader (grd och svarta) geareﬁremde mot en tzdzgare karta fmn 1974 (17 ggmﬂ’er med
kors dver) med drivmedelstationens lige nordvést och strax utanfor planomradet .

VIBRATIONER

Kullabergsvigen belastas inte med stora méingder tung trafik och risk f&r stérningar
genom vibrationer dr 1lag. Befintlig byggnad inom planomradet ligger ca 12,5 m frian
Kullabergsvigen vilket minskar risken fér stérningar genom vibrationer ytterligare.

RISK FOR OVERSVAMNINGAR

Generellt inom Mélle leds dagvatten via Kullabergsvigen och Mélle Hamnallé ner mot
hamnen. Eftersom planomradet ligger i nirheten av Kullabergs sddra sluttning finns det
vid stora regnmingder en liten risk f6r tillfallig Gversvimning av fastigheten.

RADON
Hoégands kommun ligger inom lag- eller normalriskomrade £f6r radon. Baserat pd andra
undersékningar i Molle bedéms aktuellt planomrade vara ligradonmark.
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PLANFORSLAG

SAMMANFATINING

Féreslagen markanvindning inom planomradet innefattar smaindustri, handel, kontor
och bostadsindamal. Huvudidén med planforslaget dr att tillita dven bostadsindamal pa
en del av fastigheten.

Planférslaget innefattar:

e Andring av befintlig markanvindning frin hantverk, kontor, brandstation till
smaindustri, handel, kontor och bostadsindamal tillhérande verksamhet(er).
Hogst 25% av fastighetsarean far bebyggas, varav hogst 50% regleras f6r
bostadsindamal.

e Moijlighet att bygga uthus och garage.

e Tillitelse att inreda vind.

e Moijlighet att placera storningsskydd lings utfartsférbud i fastighetsgrins.

Forslaget foljer 6versiktsplanens intentioner eftersom den nya markanvindningen inte
péverkar 6vrig bebyggelse inom titorten. Planforslaget foljer dven de riktlinjer som ges i
planprogrammet £6r Mélle.

FORESLAGEN STRUKTUR, BEBYGGELSE

BOSTADSBEBYGGELSE

Utbredning av befintlig byggnad regleras och faststills 1 foreslagen detaljplan. Byggnaden
som idag dr 326 m? kan i planférslaget anvindas f6r sméindustri, kontor och handel samt
delvis f6r bostadsindamal. Hogst 25% av fastighetsarean fir bebyggas (totalt ca 400 m?),
varav hogst 50% regleras £6r bostadsindamal. Stérningsskydd mojliggbrs mot
Kullabergsvigen.

Illustration éver planforslaget baserad pa skisser fran fastighetsigare.
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KOMPLEMENTSBYGGNADER

Uthus och garage tillats pa den vistra delen av aktuellt planomrade och placeras
limpligen sa att en sa tyst sida som mojligt skapas, se illustration. Komplementsbyggnad
ska vara tydligt ligre 4n huvudbyggnad.

VERKSAMHETER OCH KOMMERSIELL SERVICE
Verksamheter kommer att bedrivas i princip samma utstrickning som tidigare men pa
mindre yta.

RIKTLINJER FOR BEBYGGELSENS UTFORANDE OCH UTFORMNING

Bebyggelsen regleras till 1 vining med mdijlighet att inreda vind. Utformning med
méjlighet till en tyst sida pa den vistra delen av fastigheten med hinsyn till buller féreslas
i detaljplanen. Det kommer inte att ske nidgon skuggbildning som paverkar intilliggande
fastigheter. Stérningsskydd tillats lings planomradets stra sida som skydd mot buller
fran Kullabergsvigen.

FORESLAGEN TRAFIK, VAGSTRUKTUR

BILTRAFIK

Ingen ny trafik foreslas i aktuell detaljplan. Planomradet ligger intill Kullabergsvigen och
Mélle hamnallé dir hastighetsbegrinsningen dr 30km/h. Det dr mest trafikerat under
sommarhalvaret. Trafikméingderna bedéms i framtiden att ligga i samma intervall och
fluktuera mellan sommar- och vintersisong,.

PARKERING, VARUMOTTAGNING, UTFARTER

Inom planomridet finns tillrickligt med parkeringsméjligheter. Varumottagning kan
goras frin bada sidor av byggnaden. Utfart begrinsas till Mélle hamnallé i planomradets
nordvastra del.

FORESLAGEN TEKNISK FORSORINING
VATTEN OCH AVLOPP

Inga térindringar i vatten och avlopp ir nédvindiga, befintliga ledningar kommer att
anvindas. Vid eventuell framtida avstyckning kommer en ny VA -anslutning behdvas.

DAGVATTENHANTERING

Fastigheten ér helt hdrdgjort med asfalt och avvattnas delvis genom brunnar vid stuprdr
och delvis genom sjilvfall visterut mot nirliggande fastigheter. Vid dndrad
markanvindning bor grasmatta/tradgird anldggas for att pa ett tillfredstillande sitt kunna
ta hand om fastighetens dagvatten. Avvattning maste 16sas inom varje fastighet.

RIKTLINJER FOR DAGVATTENHANTERING, UTFORANDE OCH UTFORMNING

En vildrinerad infiltrationsyta (gris eller motsvarande) som dr ca 300 m? eller stérre och
placerad vid planomradets lagpunkt (véstra, och sédra delen) bedéms ricka for att ta
hand om fastighetens dagvatten.

AVFALL, ATERVINNINGSSTATION
Avfall hanteras genom kommunal himtning. Ndrmaste atervinningsstation finns bredvid
Molle kapell ca 100 m fran fastighetsgrins.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN

Malsittning 4r att detaljplanen ska antas férsta kvartalet 2014. Detaljplanen dr enligt
kommunstyrelsen prioriteringsbeslut 2012-05-08 prioriterad som aktivt planuppdrag.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid 4r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomridet. Inom genomférandetiden
har fastighetsdgare garanterad ritt att efter ansckan om bygglov fa bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsdgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan dd dndra eller upphiva planen.

AVTAL

Inga allminna platser finns inom planomradet och dirtér har endast ett planavtal
upprittats eftersom exploatdren bekostar planliggning och eventuell byggnation.
Fastighetsdgaren svarar f6r samtliga kostnader f6r planens genomfdrande.

ANSVARSFORDELNING

Exploatdren skall bide kontakta Riddningstjinsten innan utbyggnad av
vattenledningsnitet for strategisk placering av brandposter, samt huvudmin f6r
eldistribution och gasdistribution innan markarbeten utfors inom kvartersmark f6r
markering av férekommande kablar.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgir av den fastighetsforteckning som
tillh6r detaljplanen.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Detaljplanen innefattar en fastichet, M6lle 15:10. Ingen fastighetsplan berdrs av forslaget.
Syftet med planférslaget dr att integrera befintliga verksamheter med tillhérande
bostadsindamal. Hogst 25% av fastighetsarean far bebyggas (totalt ca 400 m?), varav
hégst 50% regleras f6r bostadsindamal.. Fastighetsindelningsbestimmelse om att
planomradet ska vara indelat i en fastighet regleras for att kommunen tidigare silt marken
som industrimark i syfte att utveckla verksamheter i Mélle.

EKONOMISKA FRAGOR

KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN

Detaljplanen bekostas av exploatéren genom planavtal upprittat 2013-04-22.
Fastighetsdgaren svarar for samtliga kostnader for detaljplanens genomfdrande.

INLOSEN, ERSATTNING

Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsagare ritt till
ersittning for eventuell férlorad byggritt som inte utnyttjas. Genomférandetiden f6r
gillande detaljplan gir ut 2024 om antagande av planen sker under 2014.

20
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Detaljplanens genomférandetid dr 10 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allmén synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljébalken.

BEHOVSBEDOMNING

Bestimmelserna i plan och bygglagen om miljobedémning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, s att en hallbar utveckling frimjas. En behovsbedémning har
utforts av Samhillsbygenadstérvaltningen som med vigledning av férordningen om
miljékonsekvensbeskrivningar bedémer att planférslaget inte kan antas medféra
betydande miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap MB och i 4 kap 34 § PBL
(2010:900). Behovet av miljéhidnsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses darfor
inte 1 en miljébedémning enligt 6 kap miljébalken. Detaljplanen genomférs enligt enkelt
planférfarande.

Planprogram f6r Mélle (godkint i KS §178 2012-10-02) har upprittats och varit pa
samrid mellan 16 maj och den 16 juni 2012. Planprogrammet ska skapa tydligare
férutsdttningar och underlitta f6r detaljplanarbete i Mélle. Lansstyrelsen valde under
samriadet for planprogrammet att avvakta med nirmare kommentarer till eventuella
kommande detaljplaner.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft enligt 5 kap miljébalken giller {61 svaveldioxid,
bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10). Enligt miljéavdelningens uppgifter
overskrids inte miljokvalitetsnormerna inom Hégands kommun. Luftféroreningarna
ligger inom godtagbara nivder inom planomridet. Sammantaget bedéms inte gillande
miljokvalitetsnormer paverkas negativt av planforslagets genomforande.

NATIONELLA OCH REGIONALA MILJIOMAL
Sammantaget bedéms inte gillande nationella och regionala miljdmal paverkas negativt av
planforslagets genomférande.

KLIMATFORANDRINGAR
Planférslaget paverkas inte av Sversvimningar genom stigande havsnivier.

PAVERKAN PA PLANOMRADET ENLIGT BEHOVSBEDOMNINGEN

Fran och med sommaren 2003 finns milj6kvalitetsnormer fOr sex typer av dmnen 1 luft.
De ir kvivedioxider och kvaveoxider, partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid, bly och
kolmonoxid. Héganids kommuns miljékontor har 2002 — 2005 och 2009 genomfort
mitningar av luftens kvalitet vid méitpunkt 1 Héganis centralort. Kompletterande
mitningar finns fran Kullaberg avseende kvive- och svaveldioxid. Genomférda
mitningar i Héganis kommun visar virden for kviveoxid, svaveldioxid och bensen som
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inte 6verskrider miljckvalitetsnormerna. Fér bly och kolmonoxid 4r virdena generellt
lingt under normen. Virdet for partiklar i luft 6verskrider inte normen enligt mitningar
fran 2009.

Foljande gillande riktvirden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53,
ligger till grund for planeringen.

Bostider, vard- och undervisningslokaler

ekvivalentnivd ute  frifdltsvarde 55 dBA
inne 30 dBA

maxnivd ute  frifdltsvarde 70 dBA ( vid uteplats)
inne 45 dBA ( nattetid )

Foljande gillande riktvirde for externt industribuller, enligt Naturvardsverkets rapport
SNV 1978:5 ligger till grund for planeringen. Tabellen giller frifiltsvirden vid
nyetablering av industri.

Arbetslokaler for ¢ bullrande verksambet'

ekvivalentnivé dag (kl. 07-18) 60 dBA
kvall (kl. 18-22 och 55 dBA
helgdag kl. 07-18)
naftt (kl. 22-07) 55 dBA
maxniva Momentana ljud -

nattetid (kl. 22-07)
Bostider och rekreationsytor i bostiders grannskap samt ntbildningslokaler och virdbyggnader.’

ekvivalentnivé dag (kl. 07-18) 50 dBA
kvall (kl. 18-22 och 45 dBA
helgdag klI. 07-18)
naftt (kl. 22-07) 40 dBA?
maxnivd Momentana ljud 55 dBA

nattetid (kl. 22-07)
Omerdden for fritidsbebyggelse och rivligt frilufishiv dér naturnpplevelsen ar en viktig faktor.”’

ekvivalentnivé dag (kl. 07-18) 60 dBA
kvall (kl. 18-22 och 55 dBA
helgdag klI. 07-18)
naftt (kl. 22-07) 55 dBA
maxnivd Momentana ljud -

nattetid (kl. 22-07)

1) Vid de fall dar kringliggande omrdden ej utgérs av angivna omrddestyper bor bullervillkoren anges
pd annat satt, t ex ljudnivé vid stadsplanegrdns eller pd ett visst avst@nd frdn anldggningen.

2) Vardet for natt behodver e tillimpas fér utbildningslokaler.

3) Avser omréden som planlagts for fritidsbebyggelse och rorligt friluftsliv.

Sammantaget bedéms planforslagets genomférande, med dndring av markanvindning till
bostadsindamal, delvis paverkas av buller enligt utférda bulleranalyser i Buller Vig 11
(Ttivector). Denna paverkan kan reduceras genom uppforande av stérningsskydd i
eftergivligt material. Bulleranalyserna har baserats pa matuppgifter fran Trafikverket dr
2009. Mitvirde ir 2660 fordon per dygn med medelhastighet 40 km/h och
prognostiserad 6kning pd 20 ars sikt. En prognostiserad trafik6kning pa 20 ars sikt
innebdr f6r Mélle en mindre 6kning 4n normalt eftersom det enligt gillande Sversiktsplan
inte finns ndgra utbyggnadsomraden i Mélle och mdéjlig bebyggelseutveckling sker
langsamt genom fortitning. En rimlig 6kning pa 20 ars sikt bedéms till ca: 5 % vilket
resulterar 1 bullernivier pd 54,5 dBA ekvivalentniva och 76,6 dBA maximalniva.
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Bullernivaerna ér ligre om tridgard anldggs med mjuk marktyp, 53,3 dBA ekvivalentniva
och 76,6 dBA maximalniva.

Tabell 6ver bullernivaer vid fasad mot Kullabergsvigen utifrdn drlig dygnstrafik (2660)
enligt uppgifter frin Trafikverket ar 2009 och prognostiserad Skning péd 20 drs sikt med 5 %.

Trafikflode (antal fordon, 40 km/h) 2660 2793 (5 % trafik6kning pd 20 ér)
Ekvivalentnivi (dBA) 54,3 54,5

Maximalniva (dBA) 76,6 76,6

Med tridgard (mjuk marktyp)

Ekvivalentnivi (dBA) 53,1 53,3

Maximalniva (dBA) 76,6 76,6

SAKERHET OCH TRYGGHET

Vid utarbetande av planférslaget har kravet pa god tillginglighet och anvindbarhet f6r
funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgdnglighet i 12 § BVF (byggnader) samt

3 kap 15 § PBL (1987:10) (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgdrs i samband med
byggnads- och markprojekteringen och dirmed vid kommande bygglovprévning.

TILLGANGLIGHET

I kommunens handikappsplan, antagen den 16 maj 2002, anges de mél och atgirder som
giller for att tillgodose kommunens tillginglighetskrav som ska tillimpas i planomradet.
Vid bygglovsansdkan prévas byggnadens tillginglighet och vilka funktioner som maste
vara pa vilka plan.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kommunen far troligen en skatteinkomst eftersom en eller flera nya bostidder
sammanhoriga med verksamhet(er) mojliggors.
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