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BESKRIVNING

Planhandlingar

Till planforslaget hor:
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fastighetsforteckning enligt utdrag ur Lantméteriets fastighetsregister :
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PLANENS SYFTE

Ledningskontoret har ldmnat i uppdrag till byggnadsndmnden att ta fram en ny detaljplan i
vilken provas att dndra anv‘cindningen fr?m bostadsbcbyggelsc till kontor, for fastighcten Plintcn
4. . . N s
Parkomréadet oster ddrom avses att tlllforas fastl gheten Fastlgheten ar for bullerstord genom
nérheten till Carl Bondes vig for att vara 1dmplig for bostadséndamal. -

PLANDATA

Omradet dr belédget soder om Filtvégen och grinsar i 6ster till Carl Bondes vég.
Planomréd& omfattar fastigheten Plinten 4 och del av Télje 5:47 och dr ca 1775 kvm.
Fastigheterna 4gs av kommunen.

TIDIGARE STKLLN INGSTAGANDE

I utvecklingsplanen for Norrtilje stad antagen av kommunfullmaktlge 29 mars 2004 dr omrédet
betecknat som bebyggelseomrade for bostédder.

Gillande detaljplan 4r antagen av kommunfullméktige 1988-06-28. I denna 4r omréadet avsett
-~ for bostadséindamdl med dértill hérande allmén platsmark for grénomrade.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Andamal
Plinten 4 #r i gillande detaljplan avsedd for bostadsindamal, vilket foreslds dndras till
kontorsindamal. Omradet ir bullerstort och olampligt for bostadsbebyggelse pa grund av

nirheten till Carl Bondes vio. diremot bdr det fungera for kontorsindamal, Den allmiinna
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platsmarken 6ster om Plinten 4 tillfors fastigheten. Lings vistra grénsen av Plinten 4 finns ett
befintligt u-omrade. Ett 3 meter brett u-omrade for teleledningar liggs in utmed den Gstra
grinsen av den utokade fastigheten. Ledningarna ligger i direkt anslutning eller precis utanfor
planomridet. Utfartsforbud foreslas for den norra delen av fastighetsgriansen mot Carl Bondes
vig. In- och utfart till fastigheten kan ske frin Filtvigen eller Carl Bondes vig.

Mark och vregetation
. Det foreslagna omradet stuttar mot soder och utgdrs av en grusplan med en slént i den vistra
_delen. Vegetationen bestir mest av sly:

Grundférhillanden
Ingen geoteknisk undersdkning finns for omrf‘.’idet Separat understkning far goras vid
nybyggnad om s& behovs, innefattande dven eventuell forekomst av radon.

Fornlimningar
Inom planomridet finns inga kiinda fornldmningar.

Bebyggelse
Omridet foreslas bebyggas med en kontorsbyggnad i en vdning om hdgst 200 kvm. Dértill
kommer parkeringsplatser for personalens 4 bilar och ett antal kundbesék.

Gator, trafik
Tilifart till omradet sker frén Faltviigen eller via Carl Bondes vig. Utfartsforbud foreslas for
den norra delen av fastighetsgrinsen mot Car] Bondes vig.

Buller
Beriikning av vigtrafikbuller (enl Naturvardsverkets modell, rev 1996. BULLER VAG version
8.6, Trivector AB) har gjorts av kontoret. Enligt den behover sirskilda atgirder till skydd mot
vagtrafikbuller for den aktuella kontorsfastigheten rimligen ej pafordras.

Det forefaller vidare rimligt att stélla sidana krav pa nigon del av utemiljon, att uteplats for
rekreation och avkoppling kan aniiigga p& skyddad sida med ekvivalenta bullemivier ]
overstigande 55 dB(A).

Ett siitt att uppné sddan standard kan vara att komplettera en sodervind fasad med en kort
avskidrmning mot sdder och vaster om den sodervinda fasaden.

Teknisk forsorjning
Byggnaden ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnitet.
Dagyvattnet skall omhindertas lokalt inom omradet.
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_ Bebyggelsen skall avses anslutas till kommunens fjérrvirmendt.
" Utrymme {0r killsortering av sopor skall tillgodoses inom fastigheten.

Behovsbedémning

Planen innebir att endast redan planlagd kvartersmark och en ca 14 ,5 meter bred remsa allméin
platsmark anvinds for den foreslagna planindringen. Den foreslagna foréndringen bedéms som
komplettéring till befintlig bebyggelse utan nagra negativa foljder ur kulturminnesvards- eller
naturvardsaspekter.

Negativ paverkan pi omgivande bebyggelse pa grund av fler trafikrérelser som alstras av den
nya bebyggelsen i kvarteret bedoms som marginell.

Administrativa fragor

Planens genomforandetid 4r 5 4r frin den dag antagandebeslutet vinner laga kraft.

En separat genomforandebeskrivning upprittas.

Handliggning

D4 plangndringen inte strider mot nigra 6vergripande intressen och intié ariav betydélse ftinr,‘éné

stérre allminhet provas forslaget med enkelt planfrfarande enligt Plan och bygglagen 5 kap 28
§, d v s endast med ett samridsftrfarande fore antagande.
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