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Till detaljplanen hoér féljande handlingar:
Plankarta, Planbeskrivning (denna handling), Grundkarta, Fastighetsforteckning,
Samradsredogorelse, Granskningsutlatande.

Som underlag till detaljplanen har féljande utredningar tagits fram:
Dagvattenutredning Stoby 24:1, Hdssleholm, Hissleholms kommuns gis-avdelning, 2019-
06-19, reviderad 2021-01-18

Trafik- och verksambetsbuller Stoby 24:1, Tyréns 2021-12-02

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsas tillsammans
med de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen
av planforslaget samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och
forutsittningar.

Sakagare

Berorda sakigare dr de som ingar i fastighetstorteckningen. Fastighetsforteckningens
avgrinsning definieras av lantmiterimyndigheten 1 samarbete med milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen.
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» Inledning

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att utoka andelen industrimark pa delar av fastigheten Stoby
24:1 som idag bestar av naturmark. Delar av naturmarken kommer fortsittningsvis
att bevaras som gront inslag i industriomradet och for att sikra en god hantering av
dagvatten och skyfall.

Planforslaget innefattar:

- ny kvartersmark for verksamhets- och industridndamal

- ny kvartersmark for att bekrifta befintlig transformatorstation

- allmin platsmark/natur med ytor for tridplantering och ytor for fordréjning

Planforfarande

Planen tas fram med standardférfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap 7 §. Beslut i
milj6- och stadsbyggnadsnimnden tas infér uppdrag, granskning och vid detaljplanens
antagande. Detaljplanen har varit tillganglig f6r samrad mellan den 26 maj 2020 och den
16 juni 2020. Samtliga synpunkter fran samradet finns sammanstéllda och besvarade i
en samradsredogorelse. Detaljplanen har varit tillginglig f6r granskning mellan den 23
april och den 7 maj 2021. Samtliga synpunkter har sammanstillts och besvarats i ett
granskningsutlatande. Detaljplanen antogs 1 milj6- och stadsbyggnadsnimnden 2022-
01-26 § 5 och fick laga kraft 2022-02-25.

Miljobedomning

En behovsbedémning dr framtagen, 2020-02-11, som visar att planen inte bedoms
medféra nagon betydande miljépaverkan, varfor en miljokonsekvensbeskrivning

inte har tagits fram.
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Planomradets placering i Hssleholm
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Plandata

Lage och area
Den totala arean for planomradet dr ca 18500 m* Omrédet ir beldget i utkanten av
Ostra Hassleholm, s6der om Stobyvigen, vid en av Hissleholm stads entréer.

Pagaende markanvandning

Marken dr planlagd som NATUR och ligger i ett industriomrade under uppbyggnad.
Inom planomradet finns ett fordréjningsmagasin, en transformatorstation och en
tradklidd kulle.

Fastigheter inom planomradet
Planomradet omfattar tva markomraden tillh6érande fastigheten Stoby 24:1, vilken dgs

av Hassleholm kommun.

= Goldisinind=nadasin Transformatorstation

Ortofoto dver planomradet med befintlig anvindning.
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» Planforslag

Sammanfattning

Planférslaget innebdr tva mojliga nya tomter £6r industri och verksamheter. Eftersom
omradet ligger vid Stobyvigen, som dr en av entréerna till Hassleholm stad, foreslas att
den del av befintlig tridklddd kulle som ligger ndrmast Stobyvigen bibehalls som gron
inramning av entrén. Soder om Stengatan bevaras ocksa en del av den skogsklidda kullen
som gront inslag i ett annars relativt storskaligt industri/ -och verksamhetsomride.
Dagvatten och skyfall fran de nya tomterna f6rdréjs i dike och magasin lings Krossgatan.
Befintligt dagvattenmagasin och befintlig transformatorstation vid Stengatan bekriftas
med planforslaget.

Bilden illustrerar planforsiaget, med tvi tomter for industri/ verksambeter norr respektive sider om
Stengatan. Tomterna dr ca.7600 ni’ respektive 5100 nr’. Norra industritomten har in- och utfart
mot Stengatan och sidra industritomten har in- och utfart mot Krossgatan. Mdijlig placering av
bebyggelse, parkering samt vindplats med lastning och lossning for lastbil illustreras. I norra delen av
planomrddet och sider om Stengatan sparas delar av de tradklidda kullarna som grint inslag i ett
annars mycket storskaligt insutriomrade. Naturmark avsdtts dven mot Stengatan och Krossgatan for
hantering av dagvatten och skyfall.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér del av Stoby 24:1



Planbestammelser
Under varje planbestimmelse finns en precision och forklaring av bestimmelsen.

ALLMANNA PLATSER MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP,

4 kap.5§1st2p.

NATUR

Naturomrade

I norra delen av planomradet och séder om Stengatan sparas delar av
de tridklidda kullarna som gront inslag 1 ett annars mycket storskaligt
industriomrade. Naturmark avsitts dven mot Stengatan och Krossgatan
for hantering av dagvatten och skyfall.

KVARTERSMARK, 4 kap. 5§ 1st 3 p.

E1

JZ

Transformatorstation

Befintlig transformatorstations lige befists i sodra delen av
planomradet, i anslutning till Stengatan.

Industri, Verksamheter

Tva nya tomter mojliggdrs f6r verksamheter och industri. Exempel
pa anvandning dr produktion, lager, partihandel, handel med
skrymmande varor och service.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS MED
KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats, 4 kap.5§ 1st2p.

plantering,

fordrojning,

Plantering

Trad ska finnas pa de delar av befintlig kulle som sparas som Natur,
plantering. Planteringen av trad ar till for att bryta upp det storskaliga
industriomradet samt bidra till en attraktiv, gron entré till Hassleholms
stad. Naturomradena ska dven 1 viss man kunna fungera som
spridningskorridor f6r djur- och vixtlivet, varfér artsammansattningen
och utformningen ar extra viktig, Plantering av ekar ar passande

inom detta omrade eftersom ekar fungerar som habitat f6r manga olika
djur- och vixtarter. Aven higg, tall och silg kan planteras som
komplement till ekar och befintlig vegetation. I 6vrigt ska sd stor del
som mojligt bevaras av befintliga kullar med befintliga trid.

fordrojning

For att kunna hantera ett 100-arsregn med 30 minuters

varaktighet ska nya ytor for férdréjning anldggas inom planomradet
med en sammanlagd volym om nistan 400 kubikmeter. For

omradet norr om Stengatan foreslas ett fordréjande dike lings
Krossgatan. For sodra tomten finns plats i sydost f6r
fordrojningsmagasin. Cirka 250 kubikmeter ska kunna f6rdr6jas i norra
delen och cirka 170 kubikmeter ska kunna férdréjas 1 s6dra delen.

Befintlig fordréjningsdamm vid Stengatan sikras ocksa som Natur,
tordrojning och ska fortsatt hantera avvattningen av befintliga
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exploaterade fastigheter utanfér planomradet. sikras ocksa som Natur,
tordréjning,

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning, 4 kap. 11§ 1 st 1 p.

€,

Storsta byggnadsarea ar 40 % per fastighetsarea

Ho6gst 40% av respektive framtida fastigheter far bebyggas. Ytor
inom tomter utan direkt funktion f6r verksamheten bor ej hardgéras
utan sparas fOr vegetation. Ju mer mark inom tomterna som sparas for
vegetation, desto bittre mojligheter att hantera dagvatten inom
tomterna och desto bittre forutsittningar for vaxt-och djurlivet 1
omradet.

Marken far inte forses med byggnad

Byggbart omrade begrinsas i tomternas kanter sa att nya byggnader
inte hamnar for nira befintliga grannfastigheters byggnader samt f6r
att minska risken for konflikt mellan bebyggelse och vegetationen pa
den allminna platsmarken, som kan leda till att trdd tas ner. Av samma
anledning begrinsas dven moijligheten att sitta upp skyltar 1 anslutning
till naturmarken.

Hdgsta totalhojd i meter

Hojd pa byggnaderna regleras genom totalh6jd om 10 meter, vilket
exemepelvis mojliggor byggnader f6r lager med kontor ovanpa.
Begrinsningen i h6jd innebir ocksa att bebyggelsen underordnas

den tridrida som avses bevaras narmast Stobyvigen, som ir viktig for
gestaltningen av Hassleholms Ostra entré. Likasa far skyltar ej Gverstiga
totalh6jden. Komplementbyggnader ska vara tydligt lagre dn
huvudbyggnad.

Utférande, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b

1

Mark invid byggnad ska vara minst 0,3 meter Over lagsta narliggande
gata

Bestimmelsen avser sikra att byggnader ligger hogre dn allmin
platsmark sa att byggnader skyddas vid regn.

Kallare far inte finnas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Huvudmannaskap, 4 kap. 7 §
Huvudmannaskapet ar kommunalt for allman plats

Genomférandetid, 4 kap. 21§
Genomfdrandetiden ar 5 ar
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Trafikstruktur
Angoring, lastning, lossning, parkering

De tillkommande verksamhetsytorna inordnas i befintligt trafiknit. Angoring, lastning,
lossning, parkering, avfallshantering, tillgianglichet fér riddningstjdnstens fordon
och eventuellt behov av tekniska anliggningar ska l6sas inom den egna fastigheten.
Alla backrorelser som kopplas till ang6ring, lastning och lossning ska ske inom egen
fastighet.

For att sikerstilla en god trafikforsorjning bor det genom lokala trafikforeskrifter
regleras att in- och utfarter placeras inom ett gott avstind fran trafikkorsningen
Krossgatan/Stengatan.

Gang- och cykeltrafik

Plats bor finnas for cykelparkering for arbetande och besokande 1 anslutning till entréer.
Norr om planomradet finns en gang- och cykelvig planlagd som, nir den anlagts, kan
komma att 6ka andelen cyklister i omradet.

Teknisk forsorjning
Avfallshantering, kéllsortering

Avfallshantering hanteras av Hissleholms Miljo AB. Backrorelser ska i forsta hand
undvikas.

Energiforsorjning, tele och bredband

Det finns mojlighet att ansluta de nya industri- och verksamhetstomterna till Hassleholm
Miljé ABs fjirrvirmenit via ledning i Krossgatan. Aven E.ON. har ledningar for el i
omradet som respektive tomt kan anslutas till. Byggnader bor uppforas sa att en del av
takytan eller annan yta limpar sig for effektiv produktion av solenergi, bade vad giller
vaderstreck och taklutning,

De nya verksamhetstomterna har mojlighet att ansluta till Skanovas fibernit for telefoni
och bredband.

Vatten och avlopp

Hissleholms Miljo AB (HMAB) dr huvudman f6r den allmédnna VA-verksamheten.
Hela planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Det
finns mojlighet att koppla pa befintliga ledningar i anslutning till planomradet.

Befintligt industriomrade intill ansluter till befintligt f6rdréjningsmagasin inom
planomradet via dagvattenledningar. Verksamhetsomrade for dagvatten ska utokas till
att innefatta hela planomradet 1 samband med att planen antas.

Dagvattenhantering

Omradet kopplas till befintligt ledningsnit for dagvatten. Forutsittningarna for
infiltration av dagvatten inom planomradet ar generellt sett goda. Eftersom detaljplanens
genomférande diremot innebdr en 6kning av mingden hardgjorda ytor och tak,
minskar mojlighet till infiltration pa platsen. Darfér behovs det finnas plats inom
planomradet f6r att omhinderta dagvatten och férdréja det vid stérre floden, innan
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vattnet leds vidare séderut i riktning mot Stoby vatmarker. Recipient dr Fjarlovsan.

Hojdsittning av kvartersmarken ska goras med hinsyn till befintliga omkringliggande
industritomters markhdjder samt med lutning mot de nya f6rdr6jningsytorna.

Excempel pa hajdséittning av industritomter fran dagvattenutredningen, 2021-01-18

Brandvattenforsorjning

Brandvattenposter finns lings Krossgatan, inom 50 meter fran respektiv industritomt.
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Konsekvenser

Bedomning av miljopaverkan
Ettgenomforande avdetaljplanen bedoms inte medféra nagon betydande miljopaverkan

enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljcbalken. En sirskild
miljébedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas darfor inte.

Stillningstagandet att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan
grundar sig pa foljande:

- planforslaget foljer den fordjupade Oversiktsplanens intentioner.

- riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer paverkas inte.

- planforslaget innebir inga risker f6r manniskors hilsa och sikerhet.

Mark, luft och vatten
Markféroreningar

Inom eller i nirheten av planomradet finns inga identifierade potentiella
fororeningsrisker. Planomradet ligger diremot omgivet av industrimark, och kan
dirmed vara utsatt for markféroreningar. Eftersom planforslagets syfte dr att
mojliggora ytterligare industrimark bedéms inte som nodvindigt att sanera marken for
att omradet ska bli limpligt f6r anvindningen.

Radon

Byggnader inom normalriskomride ska normalt utféras med radonskyddande/
radonsaker konstruktion eller motsvarande atgarder vidtas si att hogsta tillatna
radonhalt inte kommer att 6verskridas 1 byggnaden. Ansvaret for att bedéma den
faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrickliga skyddsatgarder dligger
exploatoren.

Miljdkvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda minniskors hilsa och
och miljon. Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SES
2001:527) avser halterna 1 utomhusluften av kviveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid,
partiklar, benzen och ozon.

Miljokvalitetsnormerna overstigs inte i Hassleholms kommun. Planférslaget bedoms
inte innebdra nagon férsimring av luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster

Miljokvalitetsnormerna fér vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstindet i vara vatten inte ska férsimras och att alla vatten ska
uppna en bestimd miljokvalitet. Planen bedéms inte ha nagon paverkan.

Dagvatten

Ytan avvattnas idag till storsta delen via infiltration, en mindre del antas na intilliggande
dagvattennit. Inom planomradet, direkt soder om Stengatan intill naturomradet, finns
diremot ett foérdrjningsmagasin f6r dagvatten som firdigstilldes 2012. Magasinet
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fordrojer vatten som avleds fran fastigheterna intill Stengatan som ligger utanfér
planomradet.

Planomradet ingar ej 1 verksamhetsomrade for dagvatten. I samband med att planen
antas ska daremot verksamhetsomrade for dagvatten utvidgas till att omfatta de nya
industritomterna.

Fororeningar i dagvattnet

Under forutsittning att marken inte innehaller ndgra féroreningar som kan lakas ur,
och att verksamheten pa fastigheten inte genererar nagra miljofarliga utslipp, bedoms
dagvattnet inte ha nagon negativ inverkan pa recipienten Fjirlévsan. Varje fastighet ska
sikerstilla att eventuellt oljespill och lickage samlas pa egen fastighet.

Halsa och sakerhet
Buller

I samband med detaljplanearbetet har en trafik- och verksamhetsbullerutredning
genomforts av  Tyréns pa uppdrag av Hissleholms kommun (Trafik-  och
verksambetsbullerntredning for Stoby 24:1, 2021-12-02). Utredningen har undersokt dels
hur fastigheten Stoby 24:2 paverkas av en 6kning av trafikbuller dir tillfartsvagen till
industriomradet, Krossgatan, méter den stérre genomfartsleden Stobyvigen, och dels
hur bostadsfastigheterna vaster om planomradet paverkas av verksamhetsbuller vid
utbyggnad.

Trafikbuller har berdknats f6r nulidge och prognosar 2040 f6r fastigheten Stoby 24:2.
Riktvirde for befintliga bostdder 1 dldre befintlig milj6”, 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad, innehalls for bada berikningstillfillen. Didrmed foreslas inga bullerreducerande

atgirder.
Fastighetsbeteckning Mulage 2040 med fullt utbyggt planomrade
Leq (dBA) Lmax {dBA) Leq (dBA) Lmax (dBA)
Stoby 24:2 63 75 G4 76
Riktvarde (dBA) 55 - 65 -

Owersikt resultat trafikbuller for prognosir 2040
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Verksamhetsbullerutredningen har genomférts som en skrivbordsstudie baserat
pa tidigare utredda liknande industriomraden. Berdkningar har genomforts med tre
klasser av industriverksamheter med hansyn till buller: litt, medeltung, respektive tung,
Dessa innehaller foljande bullrande arbetsmoment och installationer:

e Tung: Allminventilation, svetsug, en latt truck och tre tunga truckar.
¢ Medeltung: Allménventilation, en litt truck och en tung truck.
e Litt: Allmdnventilation och en litt truck.

Ljudnivaer har beriknats vid bostiderna vid Stjarnfallsvigen. For berikningarna
tor de olika klasserna har all industrimark, bade befintlig och planerad, ansats med
motsvarande ljudniva f6r den undersokta klassen.

For litt och medeltung industri uppfylls alla riktvirden. For tung industri 6verskrids
riktvirdet nattetid. Med verksamheten precis séder om Stjarnfallsvigen klassificerad
som medel, uppfylls riktvirdet vid bostidderna, dven f6r tung industri nattetid.

Dirmed uppfylls alla relevanta riktvirden f6r industribuller innehélls med féljande

antagningar om befintlig verksamhet:

* Ingenavverksamheterna har omfattande verksamheter nattetid, eller arbetsmoment
nattetid som ger upphov till maximala ljudnivaer LFmax > 55 dBA vid nirliggande
bostidder annat dn vid enstaka tillfallen.

e Ingen av verksamheterna har arbetsmoment med aterkommande impulser si som
nitningsarbete, lossning av metallskrot, eller innehallande ljud med tydligt hérbara
tonkomponenter.

*  Verksamheten séder om Stjarnfallsvigen kan klassas som “medel” industri, dvs
omfattar bullerkillor som allminventilation, en litt truck och en tung truck.

Pi planomradet kan dirmed tillitas verksamheter av alla tre bullerkategorier,
forutsatt att de inte har omfattande verksamheter nattetid, eller karaktiriseras av ofta
forekommande impulser. Om en sadan verksamhet vill etablera sig pa planomradet
bor buller tas i beaktning vid planldggning av byggnader och placering av bullrande
maskinerier och arbetsmoment. Exempel pa typer av verksamheter dir buller bor
beaktas:

e Lager med kylvaror dir kyltransporter och bullrande kylare kan férekomma.

e DPlatslageri eller annan tung verkstadsverksamhet.

e  Metallskrothantering,
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Latt Medeltung Tung
PR TR LT AT Dag Kvall Natt Dag Kvall Natt Dag Kvall Natt
Ldreda 437:4 41 41 30 45 38 33 48 42 | 41/38*
Stjarnfallet 8 42 41 31 45 38 34 48 43 | 41/38*
Stjarnfallet 7 41 41 30 45 38 33 48 42 | 40/37*
Riktvarde (dBA) 50 45 40 50 45 40 50 45 40

Stjarnfallet 7

Lareda 437:4

Stjarnfallet 8

*Med medeltung industri pa omradet narmst sdder om bostaderna, inramat i orange ovan

Reslutatet fran bur bostiderna véster om planomradet paverkas av verksambetsbuller

Brand och Risker

Vig 21 som ligger cirka 300 meter 6ster om planomradet dr led for farlig gods. Mellan
planomridet och vig 21 ligger daremot befintliga tomter for industrimark under
uppbyggnad. Eftersom ingen forindring har skett kring led for farligt gods sedan
planen for befintligt indstriomrade togs fram, bedéms ingen ytterligare utredning kring
risker for det nya planomradet behévas. Detaljplanen innebir inte heller nagot nytt
omrade for kanslig markanvandning;

Natur- och kulturmiljo

Planforslaget mojliggor att allmin naturmark gors om till kvartersmark. Det innebar
ytterligare hardgérande av mark i ett omrade som i 6vrigt forvantas bli mycket hardgjort.
Eftersom en stor del av planomradet misstinks bestd av isilvavlagringar, med god
infiltrationsférmaga och vattenbirande egenskaper, sia innebidr planforslaget en
forsamring for dagvattenhanteringen. Forsimringen bedéms ddremot inte innebira
risk f6r Gversvaimning i omradet vid 100-arsregn da planforslaget dr utformat for att
hantera 100-arsregn.

Den biologiska méangfalden inom planomradet bedéms som liten. Diremot ar detta

den sista kopplingen i nord-sydlig riktning mellan naturomriden, dven om den i
befintligt skick redan édr fragmenterad pa grund av savil Stobyvigen som Stengatan
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och ytterligare industrimark soderut. Planforslaget innebir dirmed en ytterligare
forsamring av moijlighet till biologisk mangfald i ett redan ganska fragmenterat omrade.
Genom nyplantering av exempelvis ekar kan biodiversiteten i naturomradet ddremot
frimjas trots en minskning av yta.

Inom omradet finns en trolig isdlvsavlagring som kommer att paverkas negativt av
planen. En formation i form av en isilvsavlagring har ett materiellt virde som inte
kan aterskapas. Det dr dirfor speciellt intressant att bevara sa mycket av kullen inom
naturmarken som mojligt.

Inga skyddade och utpekade kulturvirdesobjekt eller omraden finns inom planomradet.

Sociala konsekvenser

Planomradet bedéms inte ha néagra sirskilda sociala eller rekreativa virden. Naturen
inom planomradet bidrar emellertid till ett mjukare inslag i den hardare industrimiljon,
och bidrar till viss visuell avskirmning mellan bostider at vister och de 6stra delarna
av industriomradet. Detaljplanen bedéms dirmed medfora en viss paverkan pa sociala
varden frimst ur visuell synpunkt da den kan medféra en storre andel hardgjorda ytor.
De sociala/rekreativa virdena far emellertid mojlighet att 6ka med mer ordnad gron-
ska, vilket dven kan bidra till en férbittring ur trygghetssynpunkt.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Se under Genomforande, Fastighetsrattsliga fragor
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen upprattas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015
med standard forfarande. Planen skickas ut pa samrad och granskning for att ge

berdrda sakidgare och myndigheter moijlighet att paverka planforslaget.

Genomforandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigaren en garanterad ritt att bygga 1 enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skal.
Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gilla men kan édndras
eller upphavas utan att fastighetsagaren har ritt till ersittning (for exempelvis forlorad

byggritt).

Huvudmannaskap/ansvarsfordelning

*  Kommunen dr huvudman for allmidnna platser (natur) och ansvarar f6r drift och
underhall, PBI. 4 kap 7 §

*  Exploatbren ir ansvarig for genomfoérandet inom kvartersmark.

* Hissleholms Vatten AB 4r huvudman f6r va-verksamheten f6r de allminna
ledningarna.

e Hissleholm Milj6 AB ar huvudman fér fjarrvirmenatet i Hassleholms stad.

*  E.ON Sverige AB dr huvudman f6r eldistributionsnatet inom planomradet.

e Skanova dr huvudman for fiberdistrubtionsnitet 1 planomradet.

Avtal

Inget exlpoateringsavtal avses tecknas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsplan/ Fastighetsindelningsbestammelser

Inom planomradet finns ingen gillande fastighetsplan och nagot behov att uppritta
fastighetsindelningsbestimmelser finns inte heller.

Fastighetsbildning och &évriga férrattningar

For detaljplanens genomforande krivs fastighetsbildning genom att delar av fastigheten
Stoby 24:1 styckas av som kvartermark for industri och/eller verksamhet. Kvartersmark
tor transformatorstation kan styckas av som egen fastighet. Fastighetsdgaren ska anséka
om fastighetsbilning hos hos Lantmiterimyndigheten. Om kvartersmark styckas av
krivs fastighetsbildning som bekostas av exploatoren. Avstyckningen av kvartersmark
kommer att ske nir tomterna saljs.

Om kvartersmark for transformatorstation inte ingar i fastighetsbildning sa kan
omradet tryggas genom ledningsritt. Ansékan om ledningsritt eller servitut bekostas

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér del av Stoby 24:1
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av ledningsigare.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas mojliga konsekvenser av planforslaget pa fastighetsniva:

Stoby 24:1
- Avstar mark till industri- och verksamhetstomter samt till E-omrade.
- Ledningsritt for transformatorstation

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Upprittandet av detaljplanen inklusive kostnader for utredningar som underlag for
detaljplanen bekostas av Hissleholms kommun. Anordnande av allmin plats bekostas
av Hissleholms kommun.

Kommunens intakter bestar av forsiljning av mark, nybyggnadskarta, bygglov,
bygganmilan och husutsittning.

Exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis
flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Planavgift

Ingen planavgift ska tas ut i samband med bygglov. Kostnader f6r kommunen
foranledda av exploateringen, inklusive detaljplanearbetet, ska tickas av markpriset.

Tekniska fragor

Geoteknisk utredning och radonmaitning ska genomféras innan byggnation.
Hojdsattning av omradet ska goras for att sikerstilla att spillvatten och dagvatten kan
avledas med sjilvfall.

Ledningar

Utan ledningsigarens medgivande far ej upplag anordnas eller marknivan andras
ovantor befintlig markledning, sa att reparation och underhall av ledningen férsvaras.
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» Forutsattningar

Bakgrund

Den 25 augusti 2016 skickade Tekniska nimnden in en ansékan om att uppritta en ny
detaljplan f6r del av Stoby 24:1.

Kommunala beslut

Diévarande byggnadsnimnden beslutade den 13 juni 2017 att ge déavarande
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta ett forslag till detaljplan.

Tidigare stallningstaganden
FOP 2030, antagen i kommunfullméktige juni 2018

Planomradet ligger inom 6stra delen av befintliga handel- och verksamhetsomradet,
Lireda. Enligt den fordjupade 6versiktsplanen f6r Hassleholm 2030 limpar sig verk-
samhetsomraden i stadens utkant for storande och ytkrivande verksamheter som inte
gar att lokalisera i funktionsblandad stadsbebyggelse. Vid komplettering ska sirskild
hinsyn ska tas till omrdadets utformning med tanke pa dess lige intill en av stadens in-
farter. Stillningstagandet innebir att Stobyvigen dr en viktig entré till staden att virna
om, bade nir det giller bebyggelse och gronska.

Utdrag ur markanvindningskartan i den fordjupade dversikisplanen 2030

Detaljplaner

Gillande detaljplan for industriomride sider om Stobyvigen, 1293-P97/2, vann laga kraft
1997. Syftet med planen var framfor allt att skapa nya ytor for industri. Industri med
upp mot 500 m skyddsavstand till bostider medges i syd6stra delen och littare industri
med upp mot 50 m skyddsavstand till bostader féreslas 1 nordvistra delen. I nordvistra

Planbeskrivning tillhdrande detaljplan for del av Stoby 24:1

17



18

delen finns aven kvartersmark for bostader.

Omraden for natur finns utmed Krossgatan och lings med Stobyvigen. Syftet
med naturomradena dr att skapa en mjuk inramning av industrierna och lings med
Krossgatan skulle naturomradet skapa ett skyddsomrade mellan befintliga bostider
vasterut och de storre industrikvarteren.

} x 27000 }»

% 26600 }—

Gallande detaljplan, 1293-P97/ 2, med fireslaget nytt planomride inom rid markering. Blda ytor visar kvar-
tersmark for industri och tekniska anliggningar, grona ytor visar naturmark och gula ytor visar kvartersmark

[for bostéder.

Ovriga kommunala planeringsunderlag
Gronplan 2002

Naturmarken inom planen ir inte utpekad som nagot omrade med virdefull natur.

Riksintressen och forordnanden

Omradet omfattas inte av nagot riksintresse.

Topografi, landskap och vegetation

I dagsliget bestir den norra delen av planomradet av en tradbekliddd kulle som troligtvis
ar en isilvsavlagring. Kullen innebir en hojdskillnad mellan cirka +40 moh och cirka
+47 moh. Kullen har blivit utgrivd pa flera stillen, vilket gjort formationen mindre
tydlig och mer varierande. Delen som dr nirmst Stobyviagen bedéms som den mest
intakta och har ett relativt blandat tridbestind med bland annat en del storre ekar.

Den s6dra delen har paverkats mest av utgravningar, bade for uttag av massor och for
anlidggning av dagvattenmagasin. Den sodra delen av planomradet dr ocksa till stor
del tridbeklddd, forutom i anslutning till Stengatan, dir dagvattenmagasinet och en
transformatorstation ér placerade.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av Stoby 24:1



Norr om Stobyvigen varierar landskapet 1 form av skog och 6ppna betesmarker. Soder
om Stobyvigen 6ppnar sig ett mer storskaligt industriomrade i de 6stra delarna, som
sedan Overgar till ett mer varierat omrade med bade mindre verksamheter, bostider
och sma ytor med varierad vixtlighet.

»~

Vy av transformatorstation och dagvattenmagasin i sidra delen av planomridet

Bebyggelse

Omradet runtomkring dr planlagt for industribyggnader. Bebygglsen i omradet dr dn sa
linge sparsam med byggnader mellan 5 och 9 meter hoga.

Trafik

Stobyvigen intill planomradet dr hogt belastad av trafik, men drsdygnstrafiken ér inte
miitt lings med vigen. Vig 21 ligger ca 350 meter 6ster om planomradet som har en
total arsdygnstrafik pa ca 8500 fordon.
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En busshallplats (Stjarnfallsvigen) finns ca 60 meter nordvist om planomradet utmed
Stobyvigen och trafikeras av linje 3, 536 och 542.

Lings med Stobyvigen finns en gang- och cykelvig som kopplar omridet med
Hissleholms giang- och cykelinfrastruktur.

Service

Omradet ligger cirka 3 km fran Hissleholms centrum.

Geoteknik

Nigon geoteknisk undersokning av markens grundférhallanden har inte gjorts.
Enligt SGU:s bergarts- och jordartskartor utgérs marken inom planomradet av
isilvsavlagringar.

Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon.

Dagvattenhantering
Recipienter

Dagvattnets recipienter ar Fjarlovsin. Enligt VISS (2018) idr aktuell ekologisk
status mattlig och den kemiska statusen uppnar ej god for ytvattenférekomsten.
Ytvattenférekomstens laga status beror till viss del pa 6vergddning p.g.a. belastning av
niringsimnen samt spridning av miljogifter. Beslutad miljokvalitetsnorm syftar till att
god ekologisk status uppnas senast ar 2027.

Aktuell kemisk status savil som kvantitativ status dr god f6r grundvattenférekomsten.

Geohydrologi

Jordarten i planomradet bestar av isdlvssediment, och enligt SGU (2018) har marken
inom omradet h6g genomslapplighet. Infiltrationsméjligheterna bedéms dirmed som
goda. Ett grundvattenmagasin med kapaciteten < 1/s dterfinns under planomradet. Ett
dikningsféretag finns i nirheten av planomradet sedan Finjasjon och Ballingslévssjon
sanktes ar 1890.

Kulturmiljo och fornlamningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar. Patraffas fornlimningar i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen,
genast avbrytas och linsstyrelsen underrittas.

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen i Hissleholm december
2021

Marie Nilsson Nina Jakobsson
planchef planarkitekt
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