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Bakgrund och uppdrag

Vid kommunstyrelsens sammantréde i Skara kommun augusti 2019 fattades beslut
om att inleda planldggning av fastigheterna Gjutaren 6, Bernstorp 4:1 och Nybo-
holm 4:1. Uppdraget dr att utreda planméssiga forutsittningar for att dndra rddan-
de egenskapsbestimmelser i form av bland byggnadshdjd och den mark som fér
bebyggas. Vidare dr uppdraget att utreda behovet av en allmén vidg inom mark som
idag inte dr bebyggd men planlagd.

I samband med planprocessen fortgang har det fattas beslut om att dela upp plan-
arbetet och planldgga omradet norr och sdder om Bernstorpsgatan separat. I denna
detaljplan planldggs den sddra delen som omfattar fastigheten Gjutaren 6. Detalj-
planen kallas "Bernstorps nordvistra verksamhetspark del 1” Detaljplanen for den
norra delen som omfattar fastigheterna Bernstorp 4:1 och Nyboholm 4:1 kommer
att ges titeln “Bernstorps nordvéstra verksamhetspark del 2” (Antagande for den
norra delen beréknas ske tredje kvartalet 2020)

Fortsatt planldggning utgar fran ett sd kallat standardforfarande. Beslut om anta-
gande av detaljplanen forvéntas ske under forsta hélften av ar 2020.

Detaljplanen handlaggs enligt PBL 2010:900 1 lydelse enligt SFS 2019:412.

Detaljplanen antogs av kommunstyrelsen den 1:a April 2020 och vann laga kraft
den 28:e maj 2020.

Planens Syfte

Planens syfte ar att skapa planméssiga forutsittningar for en utdkad byggritt med
hinsyn till en héllbar dagvattenhantering. Planen ska bland annat mojliggora att
hogre bebyggelse far uppforas och att exploateringsgraden hojs.

Handlingar

Planhandlingarna bestéar av
* planbeskrivning,

* plankarta med planbestimmelser

PM geoteknik och tidigare geotekniska utredningar

» dagvattenutredning med bilagor
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» samradsredogorelse
» granskningsutldtande

* Bilaga - ianspréktagande av Jordbruksmark

BehovsbedOmning

Miljobedomningen med lénsstyrelsens yttrande och kommunstyrelsens beslut
anslas i samband med att planhandlingarna stills ut pa granskning. Behovsbedom-
ningen har legat till grund for de fragor som har behandlats i detaljplanen.

Plandata

Planomradet och platsens lage i forhallande till centrala Skara

Planomradet ligger strax vister om centrala Skara och omfattar cirka 3 hektar mark
som 1 dagslédget ar planlagd som mark for industri och kontor. Omrédet ligger strax
véster och norr om Julas centrallager, vig 184 och Skara tédtort. Planomradet beror
fastigheten Gjutaren 6.

Gallande planer

Detalj- och oversiktsplan

Omradet omfattas inte av en aktuell oversiktsplan, ddiremot av detaljplan B 401
som vann laga kraft 2014-03-31 och som foregicks av ett planprogram och mil-
jokonsekvensbeskrivning. Det finns ingen aktuell dversiktlig plan som har bety-
delse for denna detaljplan. I samband med planférslaget har kommunen uppréttat
en utredning om ianspraktagandet av jordbruksmarken i enlighet med 3 kap 4 §
miljobalken for att klargora varfor jordbruksmark anses kunna tas i ansprak for
bebyggelse. Utredningen medfdljer som bilaga.

Befintlig detaljplan B 401 upphor att gilla inom det tilltdnkta nya planomradet, men
fortsétter att gélla ofordndrat i ovrigt.

Kommunen anser att gillande detaljplan B 401 med kvarstdende genomforandetid
kan ersdttas da planldggningen inte pdverkar ndgon annan dn kommunen och den
fastighetsidgare som Onskat att detaljplanen &ndras. Anvdndningen dndras inte och
inte heller ndgra allménna intressen paverkas negativt. Kommunen anser samman-
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taget att planforslaget inte strider mot detaljplan B 401:s syfte och att d&ndringarna
ar marginella. For att pavisa detta har tidigare utredningar reviderats till d&ndrade
forhéllanden och delvis har planen kompletterats med nya.

—

| Planomradesgrans B 401

Plan B 401 dr nedtonad (gul linje), aktuellt planforslag redovisat med plommonfirgad yta. Prelimi-
ndr planomrddesgrdns for ~Bernstorps nordvdstra verksamhetspark del 2 redovias med réd linje.

Planprogam

I samband med upprittandet av detaljplan B 401 upprittades ett planprogram. I pro-
grammet for hela Bernstorpsomradet gjordes bedomningen att det inte kan uteslutas
att framforallt tung trafik och verksamheterna i sig kan generera buller, damm och
luftféroreningar av sddan omfattning att det kan medfora betydande miljopaverkan
enligt bestimmelserna i 4 kap 34 § Plan och Bygglagen. I planforslaget har savél
fragan om buller och luftkvalité hanterats pa nytt med hénsyn till féorordningen om
buller samt miljokvalitetsnormerna for Luft. I programmet har marken, med tanke
pa god kommunikation och infrastruktur, bedomts vara lamplig for exploatering
for industri och kontor. Temat ianspraktagande av jordbruksmark utarbetas vidare i
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avsnittet ”Jordbruksmark”. Planforslaget anses inte generera luftfororeingar 1 form
av damm som paverkar omkringliggande bostadsbebyggelse.

Forutsattningar och forandringar

Mark, vegetation och Miljo

lanspraktagande av Jordbruksmark

Mojligheten av iansprdktagande av jordbruksmark for industri och kontor

Aktuellt planomrade ér inte utpekat som jordbruksmark enligt ”Detaljerad jordarts-
karta for svensk akermark”, dock da dven omradet norr om Bernstorpsgatan avses
planlidggas gors en kortare utredning kring ianspraktagandet av jordbruksmarken i
enlighet med 3 kap 4 § miljobalken i denna detaljplan.

Enligt miljobalken 3 kap. 4 § dr jord- och skogsbruk av nationell betydelse.
3 kap 4 § Jord- och skogsbruk dr av nationell betydelse.

Brukningsvdird jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anldggning-
ar endast om det behévs for att tillgodose visentliga samhdllsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmdn synpunkt tillfredsstdllande sdtt genom
att annan mark tas i ansprak.

For att i slutindan kunna planldgga marken for industri norr om Bernstorpsgatan
behover det utredas huruvida

» Planforslaget tillgodoser ett vésentligt intresse
*  Och om det finns annan mark diar som &r mera ldmpad

Vad ar brukningsvard jordbruksmark och vad kan anses vara bruknings-
vard Jordbruksmark i Bernstorp

Sammantaget anser kommunen att marken som omfattar den sddra delen av Bern-
storpsgatan och utgdr aktuellt planomrade inte dr brukningsvérd jordbruksmark.

| 8
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Déaremot dr marken norr om Bernstorpsgatan att betrakta som brukningsvird jord-
bruksmark

I proposition 1985/85:3 som ér ett forarbete till naturresurslagen, numera ersatt av
Miljébalken, star ”med brukningsvérd jordbruksmark avses mark som med hansyn
till lage, beskaffenhet och ovriga forutsittningar ar lampad for jordbruksproduk-
tion.” For att jordbruksmark ska klassas som brukningsvird krdvs att marken bru-
kats. Miljodverdomstolen (MOD) har stillt fast att mark som inte brukas idag pa
grund av exempelvis olonsamma forhallanden &dnda kan vara brukningsvard. Det
finns flera olika viarden som kan specificeras och relateras till brukningsvirde. Olika
omréaden av jordbruksmark i landskapet kan anses brukningsvérd utifran olika

vérden, dven om det i prop. 1985/86:3 enbart dr produktionsvérdet som stér i fokus.
* Produktionsvirde (livsmedel, foder, biordvaror, annat)

* Naturvérden (biologiska varden, biotoper)

* Sociala virden (rekreation, upplevelse, landskap)

* Kretsloppsvérden (kretsloppsfunktioner, rening av utsldpp, binda kvéve, sva-
vel, koldioxid)

» Landskapskaraktir/-bild (kulturhistoria, miljovarden, naturvdrden, sociala vér-
den

Vad ar ett vasentligt samhallsintresse och utgdr planforslaget ett vasentligt
samhallsintresse?

Sammantaget anser kommunen att planforslaget utgor ett vasentligt samhallsin-
tresse. Planforslaget innebér att arbetsplatser kan lokaliseras ndra centralorten och
att arbetsplatsen relativt enkelt kan nds via gdng- och cykel samt kollektivtrafiken.
Industri och transport/ logistik dr en betydande faktor i Skaras niringliv varfor plan-
forslaget av kommunen anses som vésentligt for forsorjningen av arbetsplatser.

Visentliga samhéllsintressen anses vara
* Bostadsforsorjningsbehovet

» Lokalisering av bostdder och arbetsplatser ndra varandra
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» Att skapa vil fungerande och ldmpliga tekniska forsorjningssystem

» Sidkerhetsstilla viktiga rekreationsintressen

Finns det annan mark som ar mera lampad?

Kommunen anser sammantaget att det inte finns annan mark inom kommunens
granser som ir mera ldmpad &n omrddet kring Bernstorp. Omradet forfogar dver
en god och befintlig infrastruktur dar avgorande fragor s& som hanterimng av dag-
vatten redan har 16sts. Utslaggivande for val av mark &r dven att Ovrig mark anses
mera lampad for andra andamal och bér pé andra, vésentliga virden, eller i jord-
brukssammanhang dr mera vérdefulla. Den form av verksamheter som avses loka-
liseras till omradet kriaver storrre, sammanhingande ytor vilket reducerar val av
alternativa omraden.

Visentligt for de verksamheter som avses kunna skapa arbetsplatser inom den
markanvanding kommunen planldgger dr god anknytning till det storre vignétet
vilket dr avgorande for att Skara har kunnat véxa sig stark inom industri- och logis-
tiksektorn. Av denna anledning reduceras en mgjlig lokalisering till omradet kring
huvudcentralorten Skara som &r nav for viag 49, 184 och E 20 (se bilaga, bild 1)

I hvudorten dr den samlade bedomningen att omradet kring Bernstorp dr mest 1am-
pad (se bilaga, Bild 2, omrade 1).

Omrade 2

utgdr dn ett dn storre, sammanhdngande jordbruksblock, ddr d&ven marken anses
mera vardeful ur ett jordbruksperspektiv (kdlla for bedomning ar jordartskarta for
svensk dkermark). Omradet ses dven som ett alternativ for den framtida utbyggna-
den av staden med bostidder och mera ldmpad for detta andamal.

Omrade 3

utgors av centrala Skaras norra rekreationsomrade och uppvisar inte heller samma
forutsittningar for foretag inom industri- och logistiksektorn. Virdet av att bevara
skogsmark samt ett omrade for rekreation anses mera betydelsefullt.

Omrade 4

utgdrs dven det av dkermark och lokalisering till denna plats innebédr samma pro-
blemstillning. Paverkan pd landskapsbilden vid en lokalisering till detta omréde
anses dock vara storre, och dven marken anses ur ett jordbruksperspektiv mera vér-
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defullt, speciellt med hinsyn till ett rationellt brukande av jordbruksmark.

Omrade 5

utgors till delar av jord- och skogsbruksmark. detta omrade betraktas som ett poten-
tiellt omrade for en framtida utvidgning av staden, speciellt med hiansyn till omrade
2 som &r ett alternativ, men som utgor virdefull jordbruksmark.

Omrade 6

Utgors av skog som utgor ett viktigt rekreationsomrade i Skara. Speciellt med han-
syn till omrade 5 vision och moéjlig utvidgning av staden blir detta omrade &n vikti-
gare som rekreationsomrédde i framtiden.

Forandringar

Vistra Gotaland fokuserar pa fyra utmaningar, en av utmaningarna &r hallbart bru-
kande av skog och odlingslandskap. Fragan om dkermark har behandlats i plan B
401. Med hénsyn till nirheten till staden och annan infrastruktur, befintlig bebyg-
gelse 1 form av Julas centrallager och att annan mark som skulle kunna tillgodose
behovet av industrimark kan vara mera 1dmpad for exempelvis bostider, anses det
motiverat att marken ianspréktas i enlighet med planforslaget. Inga kompensations-

. atgirder for ianspraktagande for akermark &r planerade.

Buller

Vagbuller
Enligt Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostads-

-. byggnader anges bland annat i 3 § att buller fran spartrafik
g A " och vigar bor inte dverskrida

i A BLAG,?R\EN \Hﬁ\
43 J,\ﬂ - i 1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads

D'“‘_ — AREN‘:I‘\\ fasad, och
CHE

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas 1 anslutning till byggnaden.

Planomradet tillater en hogsta exploateringsgrad pé strax under 30 000 kvadrat-
meter BYA, varav exploateringsgraden kan betraktas som hélften av denna summa
med hédnsyn till nédvéndiga ytor for angoéring. Bygglov har lamnats for en tillbygg-
nad av befintligt lager som uppgar till 28 000 kvm BTA, vilket kan anses vara den
maximala exploateringsgraden dé i detta fall alla ytor for angdring har ligger utan-



LAGA KRAFTHANDLING MAJ 2020

for planomradet. Bebyggelse tillats till en hogsta totalhdjd av 15 meter.

3]

M AR B R =" \IARIEBER

g

STORP

Svart linje: vig 2637 (Bernstorpsgatan), Hastighetsgrdins 40 km/h; Turkos linje: Julagatan, Hastig-
hetsgrdns 30 km/h

Till planomradet finns tva vigar som &r relevanta vid undersdkning huruvida bul-
ler fran trafik kan paverka bostadsbebyggelse. Det dr delvis Bernstorpsgatan som
i illustartionen ovan &r synliggjord med svart, samt Julagatan som é&r synliggjord
med turkost.

Nérmaste avstand till bostdder fran Julagatan till bostadsbebyggelse dr 80 meter.
Fran Bernstorpsgatan &r ndrmaste avstand 200 meter.

Vid berdkning av trafikbuller har kommunen utgatt ifran att omradet i sin helhet
exploateras med industri vilket genererar de hogsta bullerviarden betriffande dBA
maximal Ljudniva, vilket anses vara det kritiska vardet med hénsyn till féorordning-
en om trafikbuller vid bostadsbyggnader. For att synliggdra utgdngspunkten kan
med en ADT pa 34 000 dir fordonstrafiken utgér 100% och de tunga transporterna
4% (1 360 fordonsrdrelser) bullerférordningens krav klaras. Att jimfora ar att ars-
dygnstrafiken pa E20 forbi skara ar 9 600 fordon

For berdkning av antalet resor har trafikverkets Trafikalstringsverktyg anvinds och
uppskattning av antalet nya arbetstillfdllen och erfarenheter fran befintliga trafikflo-
den 1 omrédet. For berdkning av buller har programmet road noise som utvecklats
av Tyréns anvinds.

112
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Fardmedel Bil Kollektiv- | Cykel Till fots annat | totalt
trafik

Antal resor per 87 17 23 14 1 143

dygn

Antal resor per dygn for tung trafik uppskattas hogt riknat till 900 fordonsroérelser
per dygn. Mest troligt dr ett virde pé cirka 200 fordonsrorelser per dygn.

ADT for anstillda samt uppskattad antal resor per dygn for tung trfaik

Vag hastighet avstand till dBA maximal | dBA maximal
bebyggelse ljudniva ljudniva

Bernstorpsga- [ 40 km/h 200 meter 46 37

tan

Julagatan 30 km/ h 80 meter 57 43

Bullervirden for punkt 1 och 2 vid bostdidernas fastighetsgrdns

Med hénsyn till ovan angivna virden for buller anses inte att det finns risk att buller
fran det nya planomradet kommer att paverka befintlig bostadsbebyggelse eller att
trafikbuller behover utredas vidare. I berdkningen &r inte heller beaktat att det dster
om Julas befintliga centrallager finns en bullervall upprittad.

Buller fran Industri

Vigledningen om industribuller &r en tillsyns- och provningsvigledning for miljo-
balkstillimpning, som publicerades i april 2015. Den omfattar buller frén industrier
och andra typer av verksamheter som bullrar pa ett liknande satt. Har ingar bade
stora fabriksanldggningar och mindre installationer som flaktar, kompressorer och
varmepumpar.

Leqdag |Leqkvédll |[Leqnatt|Leq Iordag,
sondag  och

(06- (18-22)  [(22-06) |helgdag (06-

18) 18)
Utgangspunkt for olagenhets- 50 dBA |4 5140 dBA |45 dBA
beddémning vid bostader, skolor, dBA

forskolor och véardlokaler

Utover detta géller foljande for friféltsvirde utomhus vid bostadsfasad:

* Maximala ljudnivder (LFmax > 55 dBA) bor inte forekomma nattetid klockan
22—-06 annat @n vid enstaka tillfillen. Om de berérda byggnaderna har tillgang
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till en ljuddampad sida avser begrinsningen 1 forsta hand den ljudddmpade
sidan.

» Vissa ljudkaraktérer dr sdrskilt storningsframkallande. I de fall verksamhetens
buller karakteriseras av ofta aterkommande impulser som vid nitningsarbete,
lossning av metallskrot och liknande, eller innehaller ljud med tydligt horbara
tonkomponenter, bor vdrdena i tabellen sdnkas med 5 dBA

* I de fall den bullrande verksamheten endast pagér en del av ndgon av tidspe-
rioderna ovan, eller om ljudnivin frdn verksamheten varierar mycket, bor den
ekvivalenta ljudnivan bestimmas for den tid dd den bullrande verksamheten
pagar. Dock bor den ekvivalenta ljudnivén bestimmas for minst en timme, dven
vid kortare hindelser.

Nivaerna 1 tabellen ovan avser immissionsvirden vid bostiader, forskolor, skolor
och vardlokaler. De géller utomhus vid fasad och vid uteplatser och andra ytor for
utevistelse 1 bostadens néarhet.

Beddmning

Kommunen bedomer att de tvd bostadsfastigheter som kan beroras av buller frin
industrifastighet dr de som 1 illustrationen ovan dr markerade med orange cirklar
(Narmaste avstand till planomrdde 142 meter) och 2 (Ndrmaste avstand till plan-
omrade 230 meter.)

Enligt Boverkets vigledning “Industri- och annat verksamhetsbuller vid planlédgg-
ning och bygglovsprovning av bostéder” ska strdvan vara att i forsta hand ddmpa
bullret vid killan. Végledningen utgar ifran att bullerkéllan existerar och bostads-
bebyggelsen ir tillkommande. D4 det i detta fall forhaller sig omvént, dvs bostads-
bebyggelsen ér befintlig, och industri tillkommer, behdver det sdkerstéllas att buller
inte kan uppsta vid killan.

For att sdkerstilla att buller inte kan paverka bostadsbebyggelsen bifogas plankartan
en bestimmelse om att [Mot den sodra planomradesgrinsen ska fasad utforas sluten
eller bullerplank upprittas till en lagsta hojd om 2 meter soder om mdjliga kor- och
angoringsytor]. M9jlig fordonstrafik inom detta omrade betraktas som industribul-
ler (i motsats till den trafik som passerar langs med Julagatan). Leq uppgar till 39
dBA, utgdende ifrdn samma trafikfldden som antagits vid berdkning av trafikbuller.

Kommunen anser inte att det finns risk att Maximala ljudnivéer (LFmax > 55 dBA)
kan komma att overskridas utomhus vid bostadsbyggnad med héinsyn till att loss-
ning enkom kan ske frdn Oster dér dven befintlig byggnad agerar som bullerskydd.

| 14
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For buller fran varmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre installa-
tioner giller foljande frifaltsvdrden utomhus vid bostadsfasad och uteplats. Dessa
varden utgor tabell 2 i vigledningen och avser bullerniva vid bostadsbyggnadens
ljuddédmpade sida.

Leq dag (06-18) | Leq kvall (18-22) [Leq natt (22—06)
Ljuddampad sida 45 dBA 45 dBA 45 dBA

Kommunen anser att det med hénsyn till forslag till bebyggelse inte finns risk for
storning av dylika anldggningar och mdjligheterna till ingripande inte finns anled-
ning att reglera placering av virmepumpar och annat i detaljplanen, utan att detta
overléts till bygglovskedet dir denna fraga ska bevakas.

— U nrT .
ruzm

-tz
Tusvomes

Planerad fasadutforming mot séder som stimmer 6verens med detaljplanen om att vara sluten.

Trafik och miljokvalitetsnormer for Luft

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda ménniskors hilsa och miljén samt att
uppfylla krav som stills genom vart medlemskap 1 EU. Regeringen har utfardat en
forordning med miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft, luftkvalitetsforord-
ningen (2010:477). Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten for de
flesta miljokvalitetsnormerna, och kontrollen ska ske i form av métning, modelle-
ring eller objektiv skattning beroende pa luftkvalitetssituationen.

For aktuellt omrade och exploatering finns inga métningar eller modellering, men
det anses att en objektiv skattning kan goras tillsammans med kommunens miljo-
avdelning med héinsyn till hur férhallanden ser ut vid mitpunkt och foérhallanden
vid planomradet. Planomradet och angdringsvégarna dr dppna och ingen risk for
inversion finns (ej genom fysiska forhdllanden som bebyggelse eller klimat), samt
att det inte bedoms att troskelvarden kommer att Gverskridas.

Senaste matpunkt ligger ldngs med Skaraborgsgatan som i stora delar utgors av ett
stangt gaturum med byggnation i upp till fyra vaningar pa dmse sidor av gatan.

Smmantaget anses tillkommande exploatering inte riskera att miljokvalitetsnormer-
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na for luft eller dess troskelvarden overskrids.

Utslappskallor i Skara kommun

Vigtrafik: E20, vig 49 och 184 gar genom Skara kommun. E 20 passerar sdder
och Oster om Skara tdtort. Narmaste bostadshus ligger ca 17 meter frin vagmitt.
Gaturummet 4r 6ppet och vilventilerat. Arsdygnstrafiken forbi Skara tétort &r 9600
fordon E20. Punktkéllor: Scan AB rapporterar for 2018 utslapp av 0,5 ton NOx.
Halla Foder sldpper ut 0,08 kg NOx per 4r.

Kommunen beddmer inte att tillkommande exploatering kommer ADT:n kommer
att okas betydligt genom planforslaget

Kvaveoxider

Maitningar 2002/03 visar att halterna kvivedioxid i gaturum ldg under nedre utvér-
deringstroskeln for miljokvalitetsnormen som arsmedelvirde. I gaturum var halten

16,1 mikrogram/m3 och i urban bakgrund 11,2 mikrogram NO2/m3. (Nedre utvir-
deringstroskeln dr 26 mikrogram NO2/m3). Matningar under 2010 i gaturum pa
Skaraborgsgatan gav ett arsmedelviarde pa 15 mikrogram NO2/m3 och 11,4 ér
2014. Ar 2017 uppmiittes 11,6 mikrogram NO2/m3. Spridningsberiikningar pa vig-
trafikens kvéaveoxidutsldpp (summan av NO och NO2) ger foljande bild av Skara:

Unit:
microgram/m”*3

L
10.
15.
20.

Réd cirkel markerar planomrdde, orange yta ett industri- och verksamhetsomrdde som kan jamfo-
ras till sin karaktdr med det omrade som avses planldggas.

Bensen
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Mitningar under 2003/04 visar att bensenhalten var 1.5 mikrogram/m3, vilket lig-
ger under miljokvalitetsnormen som ar 5 mikrogram/m3. Dock lag virdet nadgot
over miljomalet som dr 1 mikrogram/m3.

Kommunen anser inte att planforslaget riskerar 6verskridande av miljokvalitetsnor-
men.

Partiklar

Miljokvalitetsnorm PM10: Arsmedelvirde 40 pg/m3. Dygnsmedelvirde 50 pg/
m3. Under 2011 uppmiéittes i gaturum pa Skaraborgsgatan 21 arsmedelviardet PM10
16 pg/m3. Dygnsmedelvirdena varierar mycket efter viaderleken och 6 dygn dver-
skreds miljokvalitetsnormen 50 pg/m3. Om normen &verskrids mer én 35 génger
per ar maste atgarder goras enligt lag for att sdnka halterna.

Under 2018 gjordes nya métningar 1 gaturummet pa Skaraborgsgatan 31, alltsa inte
pa exakt samma plats som 2011. Dessa gav arsmedelvérdet for PM10 15 pg/m3 .
Arsmedelvirdet for PM2,5 blev 7,1 pg/m3. Bedémning: Halterna PM10 och PM2,5
underskrider miljokvalitetsnormen och dess utviarderingstrosklar.

Mitpunkten ligger i centrala Skara dir gaturummets bredd dr cirka 18 meter och
som ramas in av kommersiella fastigheter med liknande hojd. Gatururmmet ar
hogtraffikerat. Kommunen beddmmer inte att tillkommande exploatering i planfor-
slaget riskerar att troskelvérden eller miljokvalitetsnormer kommer att dverskridas.

Bens(a)pyren

I SMHIs nationella kartering av emissioner och halter av bens(a)pyren fran vedeld-
ning 1 smahusomraden uppskattas att de hogsta halterna i Skara kommun ligger pa
0,68 ng/m3. Bedomning: Halten av bens(a)pyren bedoms underskrida miljokvali-
tetsnormen och dess utvérderingstrosklar.

Kommunen bedommer att planforslaget inte innebér att virden okar pé ett sddant
vis att miljokvalitetsnormerna eller utvirderingstrosklarna dverskrids.

Tungmetaller

Naturvardsverket har i en nationell kartering och analys av utsldppskéllor och
genomforda métningar bedomt att halterna sannolikt ligger under den nedre utvir-
deringstroskeln 1 Sverige forutom 1 narheten av de allra storsta utsldppskéllorna.
Miljokvalitetsnormerna deras utvirderingstrosklar for arsenik, kadmium, nickel
och bly bedoms dérfor inte dverskridas.
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Planforslaget anses inte ge anledning till att mkn eller deras utdrderingstrosklar for
tungmetaller 1 luften kan komma att verskridas.

Svaveldioxid

Diffusionsmétningar har utforts i Luft i Vésts omrdde 2008 (april-december) i Lyse-
kil, Tanum, Munkedal, Uddevalla, Mark, Falkoping samt Bengtsfors. Resultaten
visade att halterna av SO2 &r 1aga, mellan 0.3 pg/m3 (Falkoping) och 1.2 pg/m3
(Nygérdstorget i Bengtsfors) Detta dr langt under den nedre utvdrderingstroskeln
vilket d&ven Naturvardsverket bedomer géller for Sverige generellt. Svaveldioxid-
halten bedoms dven nu underskrida miljokvalitetsnormen och dess utvirderings-
trosklar.

Aven i detta fall anser kommunen att planforslaget inte fndrar nigot pa aktuell
beddmning betrdffande miljokvalitetsnormerna eller troskelvarden.

Kolmonoxid

Uppmiitta halter av kolmonoxid i Sverige dr generellt 1dga och ligger under nedre
utvérderingstroskeln. Forhallandena i Skara kommun beddms inte vara annorlunda
och dérfor beddms kolmonoxidhalten underskrida miljokvalitetsnormen och dess
utvdrderingstrosklar.

Kommunen bedomer inte att planforslaget riskerar att miljokvalitetsnormerna eller
troskelviarden paverkas av planforslaget.

Damm

Kommmunen anser inte att damm kan komma att utgéra en oldgenhet for boende i
omradet. Ytorna dr hardgjorda, vilket med hédnsyn till verksamheten planforslaget
(centrallager) &r knutet till &r en nddvéndig forutséttning som inte behdver sékras
som planbestdmmelse.

Sverige ligger 1 det sd kallade véstvindsbiltet, vilket innebidr att den vanligaste
vindriktningen for den ostdrda vinden &r vistlig eller sydvéstlig. Ingen bostadsbeb-
bygelse ligger i detta vindstrdk. I samband med planforslaget anldggs inte heller
nya angoringsytor eller upprittas sidan verksamheter som generar damm som kan
betraktas som oldgenhet.

Dagvattendammar, dagvattenhantering och miljokvalitetsnormer
for vatten
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Dagvatten och dagvattenhantering

T,

Planomrade rod markerat. Dagvattendike dr markerat med dubbla bla linjer och befintliga dammar
i blart

Principiellt - Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD)

All dagvattenhantering inom planomradet B401 som dven omfattar aktuellt plan-
omrade sker Oppet och lokalt. Med hansyn till de titare jordlagren inom omradet
bedoms LOD genom infiltration i marken som oldmpligt varfor fordrojningsmaga-
sin har anlagts.

Lage och drift

Norr om Ardalavigen vid Julas centrallager finns ta utgrdvda utjimningsdammar
for dagvatten som hanterar anfallande dagvatten for alla ytor inom planomradet
B 401, och séledes dven det dagvatten som anfaller inom aktuellt planomrade(se
illustration for dammarnas ldge och avvattningsdikets lige). Dagvattendammarna
(och diket) ligger inom Skara Energi AB och gata och parks ansvarsomrade vilket
innebdr att deras skotsel och funktion ér kontinuerligt sdkerstalld.

Dammarnas lokalisering och existens dr sékerstillda genom att det lokaliserats
inom ett omrdde som é&r planlagt som [NATUR] i plan B401. De tvd naturomréden
omfattar totalt sett en yta pé cirka 3 hektar och bestar férutom dammarna (som upp-
tar cirka 50% av ytan) av gris, sly och enstaka trdd. Aktuellt planférslag omfattar
inte omradet som givits anvindingsbestimmelsen [Natur].

Dammarna inom de bada naturomraddena sammanbinds med ett ppet dike som
dven det ligger utanfor planomridet. Aven dagvattendiket skots av skara energi
samt kommunens gata- och parkavdelning for att garantera dess funktion. Detalj-
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plan B401 anger att diket ska kulverteras, dock ar tanken att planldgga omradet
norr om Bernstorpsgatan i framatiden och dé utreda och skapa forutsattningar for
att behalla diket Oppet i syfte att sikerstilla en béattre konnektivitet for djur- och
vixtlivet mellan dammarna.

Naturomraden for dagvattendammar och gronstraket (diket och dess slénter) skots
som dngar med grasklippning med slaghack ett par gdnger om aret. P4 sikt kan man
vid dagvattendammarna sldppa upp delar av slyvegetation med buskar och trad.

Dimensionering
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Turkos linje: planomrdade B401 och utredningsomrdde for dagvattenhantering; turkos linje utgor
aktuellt planomrdde

Dagvattendammar har dimensionerats for att kunna ta hand om allt anfallande dag-
vatten inom planomrade B401 bortsett frén ett mindre omrdde strax dster om Julas
centrallager som péd grund av topolgin inte avvatnas via dammarna. Intialt skulle
fordrojning ske via fyra dammar vilket dock dndrades till att ske via de tva storre
dammarna i omradet, samt en ny, mindre damm, som kommer att anldggas strax
norr om den nordligaste dammen. Denna damm betraktas dock tekniskt sett som
oljeavskiljare och hanterar dagvatten som kommer fran de hardgjorda angéringsy-
torna. Den mindre dammen invid Julas centrallager, som dven den idag fungerar
som oljeavskiljare, kommer att fyllas igen.

Oklarheter radde huruvida den mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas och
nu avses kunna bebyggas har hanterats i dagvattenutredningen, dvs vilken yta och
avrinningskoefficient den tillskrivits. En yta om cirka 12 000 kvm (punktprickad
mark som hidanefter avses fa bebyggas) som bor tillskrivas koefficienten 0,9 (for
takytor) har inte tillskrivts en faktor, och har sildes inte utgjort en yta som tagits
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med i dimensioneringen av dammmarna.

Dialog har forts med Skara energi och konsult dagvattenutredning som har dimen-
sionerat dammarna utifran dagvattenutredningen och meddelar att dd omradet norr
om Bernstorpsgatan inte har exploaterats, sa finns d&nnu goda marginaler att kunna
hantera dagvattenfloden, dven utifran klimatfaktorn och flodeskapaciteten for diken.

Via samrad har fastslagits att d4 omrddet norr om Bernstorpsgatan planldggs (Plan-
arbetet avses paborjas 1 april minad 2020), s4 kommer en ny upprikning av dam-
marnas storlek att goras med skara energi, dédr det &ven kommer att utredas om én
storre ytor kan avvattnas via dammarna. Uppskattningsvis kommer naturomrédet
[N] som avsatts i norr att ricka for att 6ka den norra dammens volym for att fordroja
allt anfallande dagvatten, men maélet dr att dven skapa en mindre vixtzom kring
dammarna varfor det inte dr osannolikt att naturmomrédet [N] kommer att utokas i
den norra delen.

Flodesberakning och klimatfaktor

Sammanfattningsvis anses att befintligt dagvattensystem klarar av att hantera dag-
vattenfloden i nuvarande utformning, dven med en klimatfaktor. D& omradet norr
om Bernstorpsgatan planldggs kommer en ny utredning att genomforas dér den
norra dammens dimensioner kommer att ses over.

Klimatfaktorn for aktuellt omrédde anges med faktorn 1,25. Dagvattenutredningen
uppréttades ar 2013 av ALP markteknik som pé senare tid bland annat anlitats for
att uppritta dagvattenutredningen for detaljplanen vid Travet i Axvall 4r 2019. Ar
2013 existerade inte klimatfaktorn som idag anvinds vid berdkning av dagvatten-
systemets kapacitet, varfor samrad hallits med ALP for att utreda huruvida befintlig
dagvattenhanteringssystem klarar av dndrade forutsittningar 1 samband med kli-
matfaktorn.

Aterkomsttid for regn har satts till 100 ar. Maxflode beriiknades vid varaktighet 10
min, som ger det hogsta virdet enligt normerna. Det ger for Skara regnintensiteten
531 1/s*ha. For bestamning av dammvolym utférdes berdkning med olika varak-
tighet. Enligt berdkningsdata ger ldngre varaktighet ldgre intensitet. Med berdknat
in- och utflode fas en varaktighet som ger storst erforderlig volym for respektive
damm. Dammarna dr dimensionerade for 100-arsregn vilket saledes dr mer &dn vad
som behdver hanteras inom ett dylikt omrade med héansyn till P110. Normalt ska
20 eller 30-arsregn hanteras i systemen och regn med storre intensitet far ledas pa
marken ut ur omradet. Det betyder att det finns marginaler for upprakning av flodet
med en klimatfaktor pa 1,25 och édnda uppfylla anvisningarna enligt P110.
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Dagvattenutredning uppréttat 2013 foljer med som bilaga till handlingarna.
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Profil pa dammarna och avvattningsdike. Grona linjer: markyta; Bld linjer: damm- och dikesbotten

Dagvattenhantering och Miljokvalitetsnormer Vatten

Dagvattenhantering syftar till att avleda dagvatten under kontrollerade former och
att undvika negativ inverkan pa miljé och egendom, 1 ndromradet eller i nedstroms
liggande omraden. Dagvatten bor i forsta hand omhéndertas lokalt, i de fall det inte
ar mojligt bor det fordrojas innan avledning. Fordrdjning och trog avledning av
dagvatten kan anordnas i magasin, svackdiken, dammar och véatmarker.

Sammantaget anser kommunen att planforslaget inte kommer att forsdmra status
for Dofsan betriffande difenyleter (PDBE) och kvicksilver. Kommunen anser inte
heller att planforslaget i allménhet kommer att forsdmra miljokvalitetsnromer for
vatten.

Recipient och status

Dagvvaten frdn omrddet leds via tvdA dammar och sammanknytande diken via ett
utlopp 1 den norra planomrddesgrénsen av plan B401 till Dofsan, och som via Flian
och Lidan nir Vianern. Ytterligare en damm som kommer att anldggas betraktas
tekniskt sett som oljeavskiljare.

Dofsan har statusklassats och enligt VISS (2019) och uppnas ej god kemisk status
med avseende pa bromerad difenyleter (PDBE) och kvicksilver.

Fororeningarna har i huvudsak sitt ursprung i ldngviga luftburna utslapp och pro-
blemet dr s& pass omfattande att tekniska forutsittningar att atgirda det saknas i
dagslédget. Halterna av PDBE och kvicksilver far dock inte dka.

Den ekologiska statusen ar klassad till ”mattlig” och malséttningen ar att god status
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ska uppnas 2027. Forekomst av kiselalger visar att Dofsan &r paverkad av over-
gddning och organisk fororening. Strandzonen &r pa flera stillen &r uppodlad, har
minskligt anlagda hinder och det finns vandringshinder i vattendraget, vilket paver-
kar livsmiljoerna for fiskar, djur och véxter negativt.

De paverkanskallor som bidrar till 6vergodning genom tillforsel av fosfor ar renings-
verk, enskilda avlopp, urban markanvéndning samt jordbruk. Vattenmyndigheterna
har ett tgérdsprogram for att minska méngden totalfosfor fran dessa kéllor och
skapa ekologiskt funktionella kantzoner ldngs vattendraget.

Avrinningspricip. Bla cirklar: dagvattendammar, plommonfirgade linjer: vatten fran tak inom
Julas omrdde,; roda linjer: vatten fran angoringsytor inom Julas omrdde; Rod cirkel: ny damm for
Oljesanering for Julas angéringsytor, Gréon Pil: flode rent vatten fran oljesaneringsdammen till
dagvattendammen; Bld pil: Flode mellan dammarna via diken

Fororeningar

Fororeningar som kan tillforas dagvattnet dr bl.a. organiskt material, tungmetaller,
kemiska &mnen och nédringsdmnen. Dessa kan t.ex. hérrora fran fordon, vigbeldgg-
ningar, nedbrytningsprodukter fran byggnadsmaterial, produkter for gronyteskotsel
m.m.

Fororeningar i dagvatten bor i forsta hand minimeras genom uppstromsarbete — t.ex.
materialval och andra restriktioner som minskar tillforsel av fororeningar. I andra
hand bor fororeningarna fingas upp néra kéllan, vegetationsytor, infiltrations- och
dréneringsstrak bidrar till att rena dagvattnet. I vissa fall kan sérskild rening av dag-
vattnet vara nddvindig innan det sldpps till recipient.
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I dagvattenutredningen som genomfordes ar 2013 utreddes hur fordrojning ska ske,
dock beaktades inte kraven pé rening, varfor samrad har hallits med miljoavdel-
ningen for att utreda foreoreningar, mojligheterna till rening, och behov av vidare
utredningar.

Enligt Tabell 1.1 1 skriften Avledning av dag-, drén-, och spillvatten géller f6ljande
schablonvirden for fororeningar fran industriytor och andra verksamheter som kan
belasta dagvattnets status.

Typ Metaller Naringsamnen
Dagvatten frain [ Bly (ug/l) | Koppar | Zink | Kadmium | Fosfor Kvive
industri och
fl“dra verksam- (ng/h) | (ug/h) | (ng/h (mg/l) | (mg/)
eter
23-30 35-80 (200 -|1,2-2,1 (0,29 -1 1,6-2,2
400 0,42
Tabell 1.1

I samrad med Miljéavdelningen har konstaterats att dagvattendammen och dess
utformning som Oversvamningsbar vitmark dmnar sig bra for denitrifikation och
sdledes omhédndertagande av kvidve. Dammarna sdkerstéller dven att savil bly, kop-
par, zink, kadmium och fosfor som listas ovan 1 tabell 1.1 kommer att bindas 1 dam-
marns slam och inte riskera att pdverka MKN for vatten.

Slambundna partikelféroreningar

TSS Cr

Ptot ( PAH:er (16 st)

Ntot Nonylfenol

Cu DEHP (Ftalat)

Zn PCB (7st)

Pb DBT (OTC)
E.coli

Féljande partikelbunda fororeningar kan samlas i slammet och omhdndertas vilket motsvarar de

mest vanligt forkommande fororeningar i dagvatten frdn ndgra av de storsta kéllorna

Genom att ta prover pa sedimenten i de olika dammarna och méta sedimentdjupet
ges viktig information som behdvs for att ligga upp en skotselplan. Sedimentens
tjocklek méts ocksd for att fa en uppskattning av hur mycket material som sedi-
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menterar per ar. Halterna av metaller i sedimenten jamfors sedan med virden fram-
tagna av Naturvardsverket. Detta avgor pa vilket sitt sedimenten ska behandlas vid
muddring. Enligt skotselplanen bor vart tredje ar sedimentprov tas, dock kan inter-
vallet oka ifall sedimenteringen &r lagre, eller dkas ifall det forhaller sig pa annat
satt. For genomforande av skotselplanen ansvarar skara energi.

Om sedimenttjockleken nagonstans i dammen overstiger 30 cm rekommenderas
att dammen toms pa sediment oavsett dammens sedimenttjocklek vid det senaste
provtagningstillfallet. Ett lager av bottensediment som ar éver 30 cm tjockt tros
inte vara stabilt utan kommer att [imna dammen pé grund av turbulensen vid stora
vattenfloden.

For muddring krévs normalt tillstdnd eller anmilan enligt miljobalken (MB). Vilket
som krévs beror pd muddringens omfattning. De massor som muddras bor om de
ar tillrackligt rena atervinnas, t.ex. i samband med vdgbyggen eller andra anlidgg-
ningsarbeten. Massorna kan dven — beroende péd fororeningsgrad — anvéndas som
tackning pa en deponi. Om det inte 4r mojligt att dtervinna massorna kan de depo-
neras.

Fororenade sediment ska i forsta hand tas om hand f6r behandling och/eller depo-
nering pa en tillstdndsprovad deponi.

Fororeningar fran hardgjorda ytor

Fran angdringsytorna riskerar oljor att fororena vattenstatusen, var det norr om den
storre, norra dammen anldggs en damm for oljesanering som ar uppbyggd att fung-
era som en oljeavskiljare innan vatten leds vidare till de tvd andra dagvvatendam-
marna

Skyddade arter

Linsstyrelsen har efterlyst en inventering av omrddet for att utreda forekomsten
av skyddade arter. Kommunen har inte genomfort en inventering av omradet men
anser att en bedomning kan goras, och att planforslaget ssmmantaget inte paverkar
potentiella skyddade arter i den sédra dammen. Da planomridet norr om Bern-
storpsgatan planldggs behover en ny bedomning genomforas, dven huruvida en
inventering dr nodvéndig.

Via artportalen har inga skyddsvérda arter raporterats invid dammarna eller det
omrade som péverkas av de. Cirka 1,2 km sydvést om planomradet har singsvan
och Kungsorn siktats. Sistndmnda forbiflygande. Cirka 1 km rakt vister om plan-
omradet i Simmatorp har gron nattviol skédats. Sydost om planomradet, men en
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avvikelse pa strax under +-3 km har fodosokande rod glada observerats.

Dammen som vatmark kan teoretiskt sett utgora habitat for krialdjur, men kom-
munen anser inte att planforslaget innebar att forutsittningarna forsdmras for grod
och krildjur ddrigenom. Dammarna anlades i samband med utbyggnaden av Julas
centrallager och tillhérande angdringsytor. Planforslaget innebér inte att angorings-
ytorna utdkas, och det dr inte heller patinkt med en omlokalisering av dessa. For
fortsatt bibehéllen god status ar det viktigt att dammen for oljeavskiljning anlidggs
vilket sdkerstdlls genom bygglovavdelningen. Fordelen med en damm istéllet for
enskilda, mindre oljeavskiljare dr hanteringen av “first flush™ vid intensiva regn.

De forutsittningar som grod och krildjur har invid dammarna betrédffande vatten-
kvalité fordndras sdledes inte.

Betriffande underhdll av dammarna sker sddan med hénsyn till miljon normalt
under Juli - Augusti, alternativt december - februari. Under april-juni dr det oldmp-
ligt att rensa, eftersom ménga faglar da brukar héckar intill vattendragen och lekan-
de groddjur kan forekomma i diket.

Da den norra delen planldggs och den norra dammens kapacité ses over blir det
viktigt att ifall dammen behover utdkas, att detta sker under samma period som
underhéll av dammarna &r planerat. For att sidkerstélla en livardig vegetationszon
kan omradet betecknat [N] att behdva utdkas i den norra delen.

Geoteknik

I samband med planarbetet och bygglovansdkan har det uppréttats en geoteknisk
undersokning daterad 2019-11-05. Undersokningen utgdr underlag for det fortsatta
projekteringsarbetet dir antagandet dr att det ska uppforas en tillbyggnad utmed
vistra fasaden pa befintlig lagerbyggnad och med de ungefarliga métten 100 x 300
meter. Pa véstra sidan av byggnaden kommer en brandvig att anliggas som skall
dimensioneras for tung trafik. Dessa parametrar anses kunna motsvara den hogsta
tdnkbara belastning av marken som planforslaget tillater.

Ett kortare samrad har héllits med geoteknikern for att utreda ifall det ar 1dmpligt
att 1 detaljplan sédkerstélla hur grundldggning bor ske. Med hénsyn till att avsevért
mindre bygnader kan komma att uppforas anses det inte rddigt med en planbe-
stimmelse, dock bifogas pd plankartan upplysning om [Geoteknisk undersékning
daterad 2019-11-05 ska vara vigledande vid grundlidggning och bygglovprovning].

PM geoteknik och tidiagre utredningar som utgdr underlag i aktuell undersok-
ning bifogas detaljplanen (BGAB 2011, (borrhédl 12 och 17) oversiktlig geotek-

26



LAGA KRAFTHANDLING MAJ 2020

nisk undersokning for Bernstorpsomradet och BGAB 2014, (borrhal i 200-serien)
undersokning infor etapp 4 och delar av etapp 5. for Bernstorpsomradet.)

Markforhallanden

Det undersokta omradet omfattar en yta om ca 3 hektar och utgdrs huvudsakligen av
akermark/angsmark. Inom centrala delen av planerad byggnation samt strax véster
om finns en dagvattendamm. Markytan inom omradet sluttar huvudsakligen latt at
nordvist, de avvigda nivéerna vid borrhélen varierade mellan +108,4 och +111,3.

» Jorden inom omrédet bestar genomgaende av:

* Ytskikt bestdende av organisk jord ner till ca 0,2 — 0,5 meter.

» Fast lager bestaende av sand, silt och torrskorpelera ner till ca 2 meter.
* Lera av losare lagring ner till mellan 4,6 och 12,5 meter.

* Fast lagrad bottenmorén.

Ytskiktet inom omradet utgdrs av mullhaltig silt / mullhaltig lera / mullhaltig sand
ner till mellan 0,2 och 0,5 meter. Hirunder foljer lokalt ett skikt bestdende av siltig
sand ner till mellan 0,5 och 1,0 meter. Underliggande jord utgoérs av finsediment
(siltig lera och lerig silt) som direkt eller via skikt av friktionsjord vilar pa for tryck
-och CPT-sondering fast botten — troligen moréan, block eller berg.

Leran och silten dr 6verst utbildad som torrskorpa. Leran beddms hiarunder huvud-
sakligen som halvfast lagrad, 19sare skikt forekommer dock. Lera forekommer ner
till mellan 4,6 och 12,5 meter inom omradet, generellt bedoms méktigheten dka at
vaster.

Utforda tryck/CPT-sonderingars nedtrédningsdjup varierar mellan 4,7 och 12,7
meter. Hejarsondens nedtraningsdjup varierade mellan 4,6 och 8,0 meter. Gene-
rellt ca 1 meter djupare én stopp for tryck/CPT-sondering. Vid jordbergsonderingen
patriffades berget pa 4,7 resp. 8,4 meters djup.

Grundlaggning

Grundlidggning kan ske pé frostskyddad nivad med sulor, alternativt forstyvad bot-
tenplatta, pa naturligt lagrad jord eller vél packad fyllning (sedan allt organiskt
material borttagits). Grundldggning kan utforas enligt SS-EN 1997-1 Geoteknisk
kategori GK1 (dir sd ar mojligt). Tilldtet grundtryck fd sittes till 80 kPa 1 befintlig
markyta. Eventuella uppfyllnader ska medridknas i belastningen for konstruktionen.
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Se tabell 1 pm geoteknik for karakteristiska virden/ medelvérden.
Palgrundlaggning

Vid hogre laster én tilldtna vérden i ’tabell 1 pm geoteknik - karakteristiska vérden/
medelvirden” skall pilning anvédndas.

Pallangder kan bestimmas genom provpélning. For en prelimindr kostnadsbedom-
ning kan slagna betongpalar antas stanna pa samma djup som utférda hejarsonde-
ringar.

I samband med palningsarbeten finns risk for att viss hdvning och forskjutning av
omgivande mark kan intrdffa. Slagning av pélar i framfor allt betong kan orsaka
skador 1 intilliggande byggnader och anldggningar, detta bor beaktas vid fortsatt
projektering och val av palar. Ett kontrollprogram/riskanalys bor uppréttas sa att
jordrorelser/vibrationer f6ljs upp under palningsarbetet for att undvika att nérlig-
gande byggnader, ledningar och/eller anldggningar skadas.

Dimensioneringen av palgrundldggning foreslas utforas i sdkerhetsklass 2 (SK2).

Stabilitet

Stabiliteten inom omradet bedoms 1 nuldget som god. I samband med byggnation
kommer omfattande uppfyllnad att krdvas, fraimst inom véstra delen av planerad
byggnad for att nd upp till en fardig golvnivd om +111,34. Inom denna del finns
aven en befintlig dagvattendamm att ta hénsyn till.

En Oversiktlig stabilitetsberdkning har utforts vid sektion C-C ner mot dagvatten-
dammen. Berdkningarna har utfort i enligthet med Skredkommissionen 5:95 samt
rekommendationer enligt IEG Rapport 4:2010 och rapport 6:2008. Berdkningar har
utforts med datorprogrammet SLOPE/W.

Cirkuldrcylindriska glidytor har berdknats. Den drédnerande parametern ¢’ har satts
till 10 % av den odrénerade skjuvhallfastheten vid kombinerad analys. Den odré-
nerade skjuvhéllfastheten i kohesionsjorden har utvdrderats utifrdn utférda CPT-
sonderingar samt konforsok pa labb. D& grundvattennivan i anslutning till dammen
inte undersokts har grundvattennivin antagits ligga ytligt i slénten ner mot dam-
men. Detta bedoms vara ett konservativt antagande.

Se respektiv avsnitt i pm geoteknik for vidare information.

Schaktning

Schaktning 1 friktionsjord kan ver grundvattenytan ske med en sléntlutning av
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1:1,5. Vid schaktning under grundvattenytan och samtidig l4nshallning av schak-
ten finns risk for erosion och bottenuppluckring. Eftersom det kan bli aktuellt med
schaktning och aterfyllning under grundvattennivin kravs att detta studeras och
planeras sérskilt innan arbetet pabdrjas.

Schaktning 1 lera kan ske med slént i lutning 1:1 till 3,0 m djup vid belastning pa
markytan intill schaktet med max 20 kPa (dock ej ndrmare slédntkrén dn 1 m). Vid
temporéra schakter for exempelvis ledningar eller liknande kan eventuellt brantare
schakt tilldmpas.

Vid schaktning i siltig jord finns risk for ytuppmjukning och utflytning av sldnter
vid vattendvermadttnad pa grund av t.ex. regn. For att begrinsa utflytning av sldnter
kan dessa overtickas vid regnvéder.

All schaktning skall utforas enligt handboken Schakta Sakert (Svensk Byggtjinst,
SGI/SBUF 2015).

Fororenad mark

Enligt den inventering av fororenade omraden som gjordes pa Skara kommuns mil-
joavdelning under 2002 till 2004 finns ingen kédnd forekomst av fororenad mark 1
omradet.

Radon

Marken inom planomradet klassas som lagradonmark vilket inne-bar att inga radon-
skyddande atgirder behovs.

Biotopskydd
Inga biotopskydd finns inom detaljplaneomradet

Fornlamningar

En sirskild arkeologisk utredning utférdes av Vistergotlands museum under som-
maren 2012. Lansstyrelsen har i meddelande 2012-08-22 uppgett att de ur antikva-
risk synpunkt inget har att erinra mot att berérd mark anvinds for avsett &ndamal.
(Arkeologisk rapport 2012:35).

Tillganglighet

I samband med planering och byggande av omradet skall hiansyn tas till gidllande
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lagstiftning vad géller tillganglighet.

Bebyggelse

Anvandningssatt

I detaljplan B 401 anges verksamhetsomraden for industri och/eller kontor. Det kan
till exempel vara olika former av produktion, lagring och annan hantering av varor.

Exploateringsgrad

Exploateringsgraden ar i likhet med tidigare planforslag inte reglerad i ndgra nume-
riska varden utan genom att ytan som kan bebyggas och byggnadshojden ér reglerad

Riksintresse for kulturmiljovarden: Byggnadshdjd och utsikt mot Domkyr-
kan

Virdebeskrivningen for riksintresset anger foljande: Stiftsstad med rotter i1
1000-talet och centrum 1 en rik jordbruksbygd, med dominerande domkyrkomil;jo
och bevarat medeltida stadsplanemdnster. Uttryck for riksintresset: Gatunétets ore-
gelbundna medeltida karaktér, medeltida infartsvigar samt den medeltida domkyr-
kan och andra domkyrko- och skolstadens karaktirsbyggnader. Stadskidrnans mer
smaskaliga bebyggelse och bebyggelse frin de expansiva drtiondena kring sekel-
skiftet 1900. Miljon kring Veterindrinrattningen. Medeltida kulturlager.”

Utifrdn vérdebeskrivningen &r det i en vidare bemirkelse domkyrkomiljon, dvs
Domkyrkan som en del av landskapsbilden som kan komma att berdras av planfor-
slaget. Sjdlva miljon runtomkring domkyrkan berors saledes inte av planforslaget,
utan en alliménhet som kan anses berdras av planforslaget dr de som ror sig langs
med E20.

Byggnadshdjden hojs sévil norr om Bernstorpsgatan och séder om den. I norr hojs
den hogsta toatal nockhojden till att genomgaende tilldta bebyggelse upp till 12,5
m. | en begrinsad del sdder om Bernstorpsgatan h6js nockhdjden med 2,5 m till 15
m. Den nya byggnadshdjden anses inte paverka sikten pd Domkrykan frin E 20 (se
illustration nedan) eller konkurera med den 1 landskapsbilden.
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Bla linje visar ndrmaste avstand mellan E 20 och domkyrkan ddr den nya byggnadshdjden pdaverkar
siktlinjen (cirka 14,5 km fran domkyrkan)

Fotot ovan visar utsikten mot domkyrkan dir planforslagets bebyggelse ligger
1 domkyrkans siktlinje. Det som paverkar det jordbrukslandskap som kyrkan é&r
inbdddat 1 dr vindkraftverken. Den nya bebyggelsen kan inte skymma sikten da
domkyrkan inte &r synlig fran detta avstand.

Nista foto visar Domkyrkan innan den skyms av det befintliga lagret och som inte
avses att fa dndras betrdffande dess byggnadshdjd. Fotot visar att det omrade dir
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hogre bebyggelse tillats inte ligger inom siktlinjen for domkyrkan (det roda strecket
visar var hogre bebyggelse kommer att tilldtas, och den réda pilen visar domkyr-
kans torn).

Placering av byggnader samt miljo

Bista placeringen utgar rimligen frén verksamhetens behov och bor provas fran fall
till fall, men om mgjligt bor “finsidan” exponeras mot gata eller vdg. Att vinda en
vélordnad plantering mot gata eller vig och placera parkering och verksamhetslo-
kaler ldngre in pd tomten &r ocksa ett sitt att forstdrka en ”gron” karaktar 1 omradet.

I forhallande till diket tillika spridningskorridoren samt stigen ska byggnader pla-
ceras minst 2 m fran dem. Syftet &r bland annat att skapa ett behagligare prome-
nadstrak samt sékerstilla att vatten fran fastigheter kan silas innan det nar fram till
diket.

Ovrigt

Mark inom detaljplanen fastighetsbildas efter exploatérens behov och ger mojlighet
att successivt bygga ut Bernstorps verksamhetspark. For att undvika stora 6ppna
parkeringsytor bor dessa avgrinsas genom tridd- och buskplanteringar. Skyltar far
endast gora reklam for inom fastigheten existerande verksambhet.

Upplevelsen av omradet genom utformning av byggnader, skyltar och mark ska
utforas med stor omsorg. Material, skala, kul6r, byggnads- och detaljutformning,
placering av byggnad pa tomten och markbehandling &r exempel viktiga faktorer i
sammanhanget. For de byggnader som far skyltldge i nérhet till vig 184 ar utform-
ningen sarskilt viktigt for intrycket av omradet. Arkitekturen ska bidra till att stirka
omradets karaktér och sdrdrag. Olika verksamheter stéller olika krav pa byggnader,
men oavsett anvdandning bor det finnas en medetenhet om ansvaret att verka for en
utformning som berikar stadsdelen.

Belysning och skyltar

En medveten gestaltning av ljus dven utifrdn andra utgdngspunkter, till exempel
sakerhet, estetik och exponering &r viktig. Belysningen bor placeras pd sddant sétt
att den kan bidra till att forebygga brott och sé att den forstarker utformningen av
strdk och platser. En vildvuxen skyltflora &r inte vanligt forkommande i1 verksam-
hetsomrdden.

Skyltar inom respektive fastighet ska darfor inte placeras dver byggnaders nock-
hojd, vare sig fristdende eller pa byggnaden. Diaremot kan de gérna integreras i
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byggnadens arkitektur eller pa annat satt samordnas med anldggningen.

Infrastruktur

Trafik

Angoring till planomradet sker fran riksvdg 184 via cirkulationsplatsen och Bern-
storpsgatan som &r allmén gata. Planomradet nds via den Ostra, i nuldget redan
exploaterde delen av fastigheten. Annan angéring @n fran Oster dr inte mojlig med
hénsyn till befintliga forhallanden.

Gang- och cykelvag
Planomradet nas vil via befintliga gang- och cykelvigar.

Ansvar for vaghallning

Detaljplanen innebér att de enskilda fastighetsdgarna blir vighéallare for sina res-
pektive tillfartsvagar (Julagatan). Kommunen kommunen ir vaghéallare for Berns-
torpsgatan och den jamsides forlopande gdng- och cykelviagen. Trafikverket ar vég-
hallare for viag 2637 (Ardalavéigen) utanfor planomradet.

Utfarter och parkering

angoring sker via den norddstra delen av fastigheten Gjutaren 6. Ytor for uppstéll-
ning av fordon, lastning och lossning sker pa den Ostra sidan av det befintliga lagret.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshéllplats ligger cirka 700 m Oster om planomréadet (H&llplats Val-
hall). Idag finns goda forutséttningar att nd denna via sikra gang- och cykelvégar.

Storningar

Se under avsnittet “mark, vegetation och milj6”
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Allmanna intressen

Kommunen anser att inga allménna intressen kommer att paverkas.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och avfall

Planomradet kommer att ingé 1 verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Omra-
det kommer inte att omfattas av verksamhetsomrade for dagvatten, utan anfallande
ytvatten kommer att omhéndertas lokalt (se dven avsnittet Mark, vegetation och
Miljo).

Avfall

Mojligheter till avfallshantering tillhandahélls av respektive framtida verksamhets-
utdvare. Respektive fastighetsdgare alaggs att skapa forutsittningar for en séker och
dndamalsenlig avfallshantering.

El

Planomradet kommer att anslutas till det kommunala elnéitet.

Dagvattenanlaggning

Dagvattendammar har anlagts av Skara Energi. Se dven avsnittet Mark, Vegetation
och Milj6 - Lokalt omhéndertagande av dagvatten

U - omrade

I den sddra delen av planomradet, strax vdster om Julas centrallager finns idag ett
omrade for underjordiska ledningar utlagt. Detta omrade har i samrdd med aktu-
ell fastighetsdgare och Skara Energi AB tagits bort 1 planforslaget dd detta inte
langre dr nodvandigt och omdjliggdr vidare utbyggnad av befintligt lager. Denna
atgird anses inte paverka genomforandet av planforslaget eller plan B 401. Flytt av
befintliga ledningar bekostas av fastighetsdgaren, alternativt den som har nytta av
atgérden.
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Konsekvenser av planens genom-
forande

Planforslaget innebér inte att mark som idag utgdr jordbruksmark kommer att kun-
na ianspriktas. Fragan har behandlas dock ansatsvis i planforslaget d4 frigan kom-
mer att aktualiseras da den norra delen exploateras.

Organisatoriska fragor

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r fem ar fran den dag den vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsdgare inom planomradet &r Jula Logistics AB (norr om Bernstorpsgatan)
och Skara kommun. Dagvattendiket samt de tvd dammarna [z, ] skots av kommunen
via gata och park samt Skara Energi som dr ett kommunalt bolag vilket ansvarar
for kommunens vatten- och avloppsnit, energiforsorjning samt fjarrvirme. Den
s0dra dagvattendammen som tekniskt sett anses vara en oljeavskiljare skots av Jula
Logistics AB, den norra idag av Skara Kommun.

Vigar inom allmén plats, savdl for motorfordon och andra, skots av Skara Kom-
mun. Enskilda végar avses skotas av respektive fastighetségare.

Planekonomiska fragor

Den kommunala budgeten kommer pa sikt da dven den norra delen planldggs att
avlastas genom planforslaget, da viss tdnkt allmén plats i form av vig utgédr. De
kostnader som kan uppstd i samband med detaljplanen kommer i sin helhet att
bekostas av sokande till atgérden, dvs sddana kostnader som kan uppsta i samband
med avstyckning, andra fastighetsréttsliga atgérder eller forréttningar.

I samband med detaljplan B 401 antogs en exploateringsbudget som fortfarande
avser att finnas kvar till stod for nodvindiga atgérder som blir aktuella da den norra
delen planldggs

Anslutning till det kommunala vattennitet bekostas av sokande och tas ut av Skara
Energi AB.
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Lantmateriforrattningar

Forrattningar sd som fastighetsbildningar ska 1 forsta hand bekostas av den som
initierar dtgirden, alternativt den som har nytta av densamma. Den som &dger mar-
ken &r den som ska initiera forrattningen, och dé det i huvudsak &r kommunen, sker
detta dd via kommunens mark och exploateringsingenjor. I dvrigt aligger det den
enskilde fastighetsigaren att initiera fordttningen.
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