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SA FUNGERAR PLANPROCESSEN

SAMRAD  »scwscwnc-: GRANSKNING > sewsenonc->  ANTAGANDE  -3-Hiucu - LAGA KRAFT

Planprocessen bestir av flera olika skeden, i denna planprocess ingar foljande skeden:
Samrad: Under samradsskedet ges méjlighet till insyn och paverkan av
forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sd bra beslutsunderlag som

m6jligt. Samrad f6r denna detaljplanen hélls mellan 12 mars och 20 april 2018.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att paverka
planforslaget. Granskningen pagick mellan 20 juni - 30 augusti 2019.

Antagande: Stadsbyggnadsnimnden godkinde detaljplanen och skickade den vidare till
kommunfullmiktige som beslutade att anta detaljplanen den 24 september 2020.

Overklagande: Antagandebeslutet 6verklagades och provades av Mark- och miljédom-
stolen.

Laga kraft: Detaljplanen vann laga kraft den 8 september 2021.

Handlaggare:
Jonas Zetterberg, stadsbyggnadsarkitekt, Plan- och byggavdelningen, Stadsbyggnadsférvaltningen
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PLANBESKRIVNING
Inledning

En planbeskrivning ska redovisa planens syften samt beskriva planens innebord och konsekvenser
av dess genomférande. Aven planens forutsittningar ska redovisas. Planbeskrivningen har ingen
egen rittsverkan utan detaljplanens bindande foreskrifter framgiér av plankartan och planbestim-
melserna.

Planbeskrivningen dr uppdelad i fem delar:

* Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och sammanfattar planbe-
skrivningen.

* Tidigare stillningstaganden - redog6r f6r hurvida planen dverensstimmer med tidigare beslut eller
stillningstaganden sdsom t.ex. Gversiksplan och riksintressen.

* Forutsittningar och planforslag — innehaller en beskrivning av nuliget och de planbestimmelser
som finns pa plankartan.

* Genomférande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekonomiska dtgirder som
behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

* Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och redovisar utfallet av be-

hovsbedémningen.

Handlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:

. Plankarta med bestimmelser

. Planbeskrivning med genomférandebeskrivning

Utredningar

. Bullerkartor. SWECO 2018-11-09.

. Kvantitativ riskutredning Sandbicken, SWECO 2019-04-01.

. Luftutredning Sandbicken, SWECO 2019-02-15.

. PM Geoteknik, WSP 2019-04-12.

. Geotekniskt PM — Kompletterande riktlinjer avseende sittningar och stabilitet for planerad
vall, WSP 2020-02-07.

. Geotekniskt PM — Kompletterande PM avseende stabilitet, WSP 2020-06-23.

. Miljéteknisk markundersékning, WSP 2019-04-12.

. Solstudie.

. PM 6versvimning, 2019 10 03.

Bakgrund

Omradet ligger centralt i Karlstad och har tidigare varit militdrt omrade. Omridet anvinds idag f6r
parkering och hundrastgard. Ytan dr ocksé av vikt vid storre arrangemang pa Tingvalla idrottsplats.
Marken har markanvisats f6r en grupp bostadsbyggare som har £6r avsikt att uppféra bostider med
vatierande upplatelseformer i omridet. Utredning pagar inom kommunen hur nya arenor for idrott

ska anordnas i framtiden. Ambitionen ér att skapa en ny arena som ersitter Tingvalla idrottsplats.

Planens syfte
Syftet med detaljplanen dr att skapa méjlighet att uppféra nya bostider med en god gestaltning och
med goda boendekvalitéer.



Ortofoto med planomradet markerat

Huvuddrag

Planomradet ligger i ett centralt ldge i ett omride som tidigare anvints for militirt andamal. Plat-
sen ligger nira E 18 som ger upphov till stérningar i omridet. En ny bebyggelse med i huvudsak
bostider foreslds pa platsen. Det bullerstérda ldget kriver att bebyggelsen slutes mot vister fOr att
skapa gardar med en bra milj6. Mot Oster méter omradet en kulturmiljé kring den fd generalsbosta-
den och dess tridgird. Bebyggelsen anpassas till denna miljé genom en mer smaskalig struktur med

mindre byggnader med en ligre hojd. Forslaget omfattar ca 250 bostider.

Plandata
Planomrade och angransande omraden

Omradet ligger mellan Tingvalla idrottsplats och Infanteribrigadmuseet inom stadsdelen Klara.
Planomradet dr flackt och dr idag obebyggt. Omradet anvinds idag som parkeringsplats och for
hundrastgard. Omradet ligger pa + 47,5 till (RH 2000). I séder grinsar omradet till stadsdelen Klara
med varierad stadsbebyggelse och Tingvalla idrottsplats. I vister ligger E 18 och Kasernh6jden och

i norr Infanteribrigadmuseet som ér ett viktigt landmarke.

Avvagningar enlig Miljobalken

Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvigningar som behéver gbras rérande annan
lagstiftning i allmdnhet och milj6balken i synnerhet. Féljande lagrum behdver sirskilt beaktas;
2 kap. MB — Allmidnna hinsynsregler

Planen bedoms uppfylla kraven pa hinsyn.

3 kap. MB — Grundliggande bestimmelser f6r hushallning med mark och vattenomraden, frimst

riksintressen.



Planomridet ingar i det rirliga friluftsomridet, intresset skall beaktas i samband med exploatering eller ingrepp i
miljon (4 kap 2 §). Stor del av Karlstads centrum ingar i detta intresse. Riksintresset hindrar inte ntveckling av
befintliga tétorter. Planomradet gransar till E 18 som ar av riksintresse. Detaljplanen bedims inte paverka nagot

riksintresse negativt.

4 kap. MB — Siirskilda bestimmelser f6r vissa omraden.

Detaljplanen bedims inte paverka dessa omraden.

5 kap. MB — Miljokvalitetsnormer.

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda méinniskors miljé och hilsa. Idag finns det sdrskilda

normer for:

. olika féroreningar i utomhusluften (SEFS 2010:477)

. olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660)

. olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)
. omgivningsbuller (SES 2004:675)

Planfirslaget bedims inte paverka dessa miljokvalitetsnormer. Luftkvaliten bebiver utredas ytterligare i det fortsatt
planarbetet.

7 kap. MB — Skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd, naturreservat, Natura 2000 m m.
Strandskydd ar npphavt i omradet men behover provas pa nytt i planarbetet. Eventuellt fan en tradrad lings E 18
omfattas av biotopskydd. 1 dvrigt bedims inte ovanstaende paverkas.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan
Planomridet omnidmns inte direkt i kommunens 6versiktsplan men bedéms vara férenligt med

oversiktsplanen.

Gallande detaljplan
Gillande detaljplan ir ifran 1969 och medger byggritt f6r militirt dndamal.

Beslut om planlaggning
Stadsbyggnadsforvaltningen fick i uppdrag av stadsbyggnadsnimnden 2016-06-22 § 35, att uppritta
detaljplan.

Byggnadsminne
Sandbickens gird med omgivande tridgird dr byggnadsminne.

Forutsattningar och planforslag

Markanvandning
Omradet dr idag planlagt f6r militirt indamal, men anvinds for parkering, hundrastgard och bo-
stad.



Sandbickens gard Planomradet fran norr

Skiss pd foreslagen bebyggelse inom planomridet. (Liljewall arkitekter)
Planforslag
Huvudsaklig markanvindning 4r fér bostider och centrum. Centrumfunktioner begrinsas till 800

kvm inom planomrédet. Syftet dr att ge mojlighet till servicefunktioner kopplat till boende. Mar-
ken nidrmast E 18 planldggs som skydd. I omradet betecknat med SKYDD far gang- och cykelvig
anordnas. Lings E 18 planeras ocksd for ett parkeringsomrade.

Bebyggelse
Planomradet dr idag bebyggt med Sandbickens gird som bestir av huvudbyggnad i tva plan med
tillh6rande flygelbyggnader. I 6vrigt 4r omradet obebyggt.

Planférslag

Ny bebyggelse foreslas i tva kvarter nirmast E 18. Kvarteren sluter titt mot E 18 och bildar en lugn
skyddad innergard. Bebyggelsen foreslés i fem till sju vaningar mot E 18 och tre till fyra vaningar

i séder och Oster. Ndrmast Sandbickens gard féreslas mindre byggnader som i sin h6jd motsvarar
Sandbickens gards volym. Dessa bedéms kunna rymma tva vdningar samt inredd vind.
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Modellbilder pa foreslagen bebyggelse inom planomradet. (Liljewall arkitekter)

Gestaltningsidé (fran Liljewalls férslag)

Klara Park blir en stadsdel med en egen stark karaktdr. Naturmaterialen i fasaderna och den stindigt nirva-
rande grinskan sdtter pragel pa miljon. Gatornas kantzoner med lokaler, uteplatser och entréer bildar naturliga
mitesplatser och bidrar till kanslan av trygghet. Mdnniskor ser varandra och lar kéinna sina grannar i husen intill.
Gatumiljon pa “"Malmtorgsgatan” dr ndst intill bilfri. Dar finns plats for barnen att leka och lira sig cykla medan
[fordldrarna slar sig ner pa en nur. Tallar, bjgrkar och blonmor bildar naturliga farthinder och gor bilforarna
uppmirksamma pa omgivningen. Ulemiljon dar sa trivsam att manniskor valjer att vara mycket utombus. Det rida
teglet dominerar i norra och sodra kvarteret, medan husen mot Sandbdckens gard ar av tra. Intrycket dr smdskaligt,
vanligt och inbjudande. Trivsel dominerar. Mot véster och norr dr husen 5-7 vaningar. De bildar en bullerskyd-
dande rygg mot E18 och gor gardarna tysta. Taklandskapet dr varierande och vixlar mellan tegelklidda sadeltak
och ndst intil] platta tak med sedum. Tribusen har tak av trd alternativt Zink eller papp.
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Planillustration

Markens utformning

Marken utgdrs idag frimst av Oppna grisytor. Narmast E 18 finns storre trdd, frimst bjérk och
tall. Genom omradet finns ett Sppet dike som bidrar till drdnering av marken. Inom Sandbickens

gard och lings Sandbicksgatan finns stérre trid, sasom alm, ask och ek. Flera av dessa ér utpekade i
kommunens tridinventering,

Planférslag

Virdefulla trid mot Sandbicksgatan och miljon kring Sandbickens gird ska virnas. Lings E 18
finns en rad med bjorkar som kan omfattas av biotopskydd. Tridraden bedéms inte paverkas av
planforslaget. Ovriga tridrader i omridet beddms inte omfattas av biotopskydd. I évrigt finns en

grupp tallar ndra E 18 som bedéms vara virdefulla f6r stadsbilden i omradet, placeras pa omrade
betecknat med SKYDD.

Lings E 18 ska en vall anordnas, vallen bér utformas pa ett omsorgsfullt sdtt och planteras. Syftet

med vallen ir att skapa ett visuellt skydd mellan E 18 och bebyggelsen, men ocksa att férhindra att
ev lickage av farligt gods kan rinna in mot omradet.

Dagvatten t6rdréjs inom planomréidet innan utsldpp i planomradets syddstra del £6r att ddrefter le-
das till Klardlven. Férdréjning kan ske genom grona tak och genom en gemensam yta f6r hantering
av dagvatten. Yta for dagvatten finns vid befintligt dike i séder och mellan kvarteren.

I t6rlingningen av Malmtorgsgatan planeras for en gata som blir en viktig samlingsplats f6r boende
i omradet. Straket kan ocksa fungera som en koppling fran Klara mot infanteribrigadmuseet. Gatan
ir framkomlig med bil men maste utformas och mébleras sa att hastigheterna blir laga. Bostadsgar-
darna blir viktiga gemensamma ytor f6r boende 1 omradet. Gardarna utformas for utevistelse och
lek. De blir en bullerskyddad milj6 i omradet.
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Skiss pa foreslagen bebyggelse inom planomradet. Malmtorgsgatan mot norr. Det higa huset i fonden har sinkts sen

samrddet och planeras nu bli sex vaningar higt. (Lifjewall arkitekter)

Kulturhistoriska varden

Sandbickens gird ligger nordvist om Karlstad stadskirna, strax vister om Klarilven.
Anlidggningen bestar idag av en huvudbyggnad, ett par bostadsflyglar samt ett par uthusflyglar,
allt omgirdat av en tridgard. Sandbickens gard uppférdes mellan dren 1793-1795 som bostad at
Overjigmastaren Georg Swederus. Det dr troligt att huvudbyggnaden uppférdes pa grunden av ett
dldre hus som tidigare funnits pé platsen. Den 6stra bostadsflygeln sdgs hirréra fran 1600-talet
och utgdr 1 sadana fall en av Karlstads édldsta byggnader. En avmitningskarta fran 1795 visar att
byggnaderna finns inritade pd samma plats som dagens bebyggelse. Idag ansluter Sandbécken till
den 6vriga bebyggelsen i stadsdelen Klara men under 1800-talet hade omradet en lantlig prigel.
Under 1800-talets borjan blev garden fideikommiss. 1907 saldes Sandbickens gard till Karlstad
stad, som 1921 6verlimnade garden till Virmlands regemente. Byggnaden fungerade direfter
som Overste-, generalbostille och som militirbefilhavarens bostad. 1995 évergick Sandbicken i
privat dgo.

Huvudbyggnaden ir en vilproportionerad, faluréd tvavaningsbyggnad med valmat mansardtak
belagt med Glavaskiffer. Byggnaden har vitmalade snickeridetaljer, sisom knutlidor och
fonsteromfattningar, och ett markerat entréparti i form av en klassicistisk kolonnuppburen
balustradsmyckad balkong, som tillkommit vid 1900-talets bérjan. Huvudbyggnadens
planlésning foljer den sa kallade salsplanen med en centralt placerad sal och rum i fil. Bade
bostads- och uthusflyglarna dr liksom huvudbyggnaden uppforda i timmer klidda med faluréd
panel och kronta av skifferbelagda tak. I den 6stra bostadsflygeln finns dessutom ett valvslaget
killarrum. Det yttre flygelparet har tidigare inrymt stall och vagnsbod respektive magasin,
visthusbod och vedbod. Bebyggelsen omges av édldre ddellévtrid och sparen efter den
symmetriskt utformade tridgardsanliggningen som tidigare funnits.

En fornlimning finns i planomradet i form av pavisade delar av bebyggelselimningar i omradet

intill och norr om Sandbickens gard, by/girdstomten (RAA Karlstad 119). Fornlimningen bedéms
inte paverkas av planforslaget.
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SEKTION Prickmark = ny =

marken far inte Befintlig

Skisser som visar relationen mellan Sandbdickens gard och ny bebyggelse. (Lifjeall arkitekter)

Planférslag

Sandbickens gird med tillhérande tridgird dr byggnadsminne. All f6rindring styrs av regelverket
kring byggnadsminnet. Ny bebyggelse i anslutning till byggnadsminnet anpassas i skala och form till
byggnadsminnet. En siktlinje sparas i omradet f6r att bibehalla en siktlinje mellan Sandbickens gird
och Kasernhéjden.

Natur

Inom planomradet finns virdefulla trid utpekade i tridinventering, De virdefulla triden star kring
Sandbickens gard. Inom omradet finns ocksa tridrader med bjork. En rad nidrmast E 18 bedéms
omfattas av biotopskydd for alléer. Triden bedéms kunna sta kvar med planférslagets utformning,
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Trafikstruktur. Biltrafik pa heldragna stréckor och gaende och cyklister pa prickade strickor.

Nérhet till gronomrade

Planomradet ligger ca 800 meter fran grénomradet kring Sandbicktjiarnet och den angrinsande 12
terringen. Vixnidsparken ligger ca 500 meter fran planomridet. De gréna innergardarna komplet-
terar dessa storre grona ytor med lekplats och utemiljéer f6r de boende.

Strandskydd

Eftersom omradet var planlagt fére 1976 har strandskydd aldrig inférts inom omridet. Enligt
strandskyddslagens nuvarande lydelse intrider strandskydd ndr ny detaljplan upprittas, och frigan
om upphivande av strandskyddet ska prévas i den nya planen.

Planférslag

Strandskyddet foreslas fortsatt vara upphivt inom planomradet da det redan har tagits i ansprak pa
ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Det dr ocksa avskilt frin vattnet
genom en vig nirmast strandlinjen.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Hallplatser f&r lokaltrafiken finns lings Sandbécksgatan i anslutning till planomradet. Planomradet
ligger cirka 800 meter frin Stora Torget som dr en viktig bytespunkt f6r stadsbusstrafiken. Till jarn-
vigsstationen 4r det ca 1 km frin planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvig finns lings E 18 och lings Sandbicksgatan. Omradet dr ldtt att na for gdende
och cyklister.
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Planférslag

En ging- och cykelvig finns lings E 18. Denna placeras pa insidan av planerad vall. I gillande
detaljplan f6r Kasernhdjden finns byggritt f6r gangbro till Kasernhdjden som ska landa inom
planomradet. Planen ir att den ska ansluta till vallen och skrda pa vallen mot séder. Mot norr kan
koppling ske med trappa. Om bron uppférs kommer den ligga ca 7 meter éver omgivande mark.
Moétet mot bebyggelsen maste dgnas stor omsorg fOr att skapa en tilltalande utformning.

E 18
Planomrédet grinsar direkt till E 18. Mot E 18 planeras for ett vigricke som kombineras med ett
dike och en grén vall.

Biltrafik och gatumiljé

Planomréidet ang6rs via Kaserngatan och Sandbicksgatan. Fér angdring av biltrafik planeras for en
slinga mellan bebyggelsen och E 18 som sedan ansluter till Malmtorgsgatans férlingning. Huvudde-
len av biltrafiken kommer ha sina malpunkter den vistra delen dir flest parkeringsplatser finns och
infart till parkeringsgarage placeras. Malmtorgsgatans forlingning kommer utformas f6r angérings-

trafik men i 6vrigt som en girdsgata med tyngdpunkt pé utevistelse.

Kaserngatan gor en sidoforskjutning inom planomradet som planeras att ritas ut i samband med
planliggning av Tingvalla IP. Efter justering finns méjlighet att komplettera gatan med tridrad pa
gatans norra sida.

Trafikverkets trafikaltringsverktyg ger ca 210 bilresor per dygn i alstring fran omradet. Till det kom-
mer trafik till allmdnna parkeringsplatser. Gatunitet i Klara bedéms ha god kapacitet att klara den
Okade trafiken frin omridet.

Parkering
Omradet anvinds idag som infartsparkering och for parkering vid stérre evenemang pa Tingvalla
IP. Idag finns ca 200 parkeringsplatser som férvaltas av PARKAB.

Planférslag

Parkering £6r ny bebyggelse ska anordnas pé kvartersmark i enlighet med gillande parkeringsnorm.
Vid framtagandet av detaljplanen giller 7 platser per 1000 kvm BTA. Det motsvarar ett behov av ca
160 platser. Parkering 16ses i huvudsak under respektive bostadsgard.

Ett parkeringsomrade finns planlagt i zonen nirmast E 18. Det rymmer ca 30 ytparkeringar. Det

kan fungera som allmin parkering eller helt féras 6ver till angrdnsande bostider.

Geotekniska forhallanden
Inom aktuellt omrdde utgors jorden under vegetationsskiktet av naturligt lagrat dlvsediment som 1
huvudsak bestar av c:a 1,5 m siltig sand ovan c:a 0 2 12,7 m siltig lera och lerig silt. Leran underlag-

ras av friktionsjord pa berg. Grundvattennivan dr ligger ca 0,5 meter under marknivan.

Stabiliteten har kontrollerats i den geotekniska utredningen. Med den framtida planen finns inga
totalstabilitetsproblem f6r omradet mot Klarilven. Med det aktuella férslaget pa utformning av vall
mot E18 foreligger inte heller stabilitetsproblem. For att undvika skador pa byggnader till £6ljd av
sdttningar bor samtliga byggnader i omradet grundliggas sa att laster f6rs ned till fast botten eller
berg. Pilning eller urgrivning kan bli aktuellt.

13



Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Foreslaget planomradet ligger idag inom kommunens allminna verksamhetsomrade f6r VA. VA
finns i1 Sandbicksgatan och i Malmtorgsgatan. Det finns ocksa en vattenledning lings E 18.

Dagvatten
Dagvatten fran omréidet leds idag via 6ppet dike och ledning direkt till Klarilven.

I syfte att undvika att tillféra féroreningar till dagvattnet vid killan sa ska val av ldimpligt ytskikt pa
byggnader och liknande beaktas. For att undvika att féroreningar fran trafik tillférs dagvattnet sa
ska ytvatten fran vigar och parkeringsplatser i méjligaste man ytavleds Gver griasytor innan uppsam-
ling i drineringsstrak eller dagvattenbrunnar £6r vidare avledning.

For flédestordrojning av dagvatten fran hirdgjorda ytor inom kvartersmark ska f6rdréjnings-
dammar/-magasin anliggas motsvarande 70 m’ per hektar hardgjord yta. Detta motsvarar att 50

% av dagvattenflodet frin de hardgjorda ytorna ska férdréjas innan det avleds till den allminna
dagvattenanliggningen. Med hardgjord yta avses harda tak, asfalt och plattor. Det mest effektiva
sdttet att minska dagvattenavrinningen ér att minska andelen hardgjord yta samt att bevara befintlig
uppvuxen vegetation. Genomslippliga material och vegetation bidrar till att dagvattnet infiltreras pa
platsen. Om atgirder vidtas inom fastigheten, som t ex anliggande av ”gréna” tak, stuprorsutkas-
tare med tat vattenavledare och avledning till grisyta for infiltration/fordrojning, sa kan magasins-
volymen reduceras med motsvarande volym.

Dagvattensystemen i vara stiader dr inte dimensionerade f6r att klara av att avleda extrem korttids-
nederboérd utan denna typ av regn maste avledas via markytan. Marken inom planomridet maste
hojdsittas si att dagvatten fran ett extremregn fritt och utan att skada byggnader mm kan ytavledas
genom planomradet, mot allmin mark och vidare mot recipient.

Dréneringsvatten

Om husgrundsdrinering ska anslutas med sjilvfall maste dagvattenledningens ddmningsniva i
torbindelsepunkt beaktas. I normalfallet ligger ddmningsnivan ca 0,1 meter Gver gatans niva utan-
tor fastigheten. Drineringen ska ligga 6ver denna dimningsniva om drinvatten ska avledas med
sjalvfall. Hamnar drineringen under denna niva och inte kan acceptera att drinledningen tidvis kan
komma att std dimd maste drineringsvatten pumpas.

Avfall

Avfallsutrymmen maste vara littillgingliga, vara beldgna i markplan samt placeras sa att backning
kan undvikas. Transportvigar bor vara minst 3,5 m breda och vindplaner ska ha en radie pa 9 m.
Planomrddet utformas sd att storre renhdllningsfordon kan kora igenom omradet utan vindning.
Utrymmen f6r avfall placeras 1 anslutning till denna kdrvig i bottenvaning eller 1 separata komple-
mentbyggnader.

Elférsérjning
Elledningar finns lings fastighetsgrins vister om Sandbickens gard och i Sandbicksgatan. En
transformatorstation finns i anslutning till planomradet norra hoérn.

Energi

Nya fastigheter bor dirtér uppfylla hoga krav péd energieffektivitet och det dr 6nskvirt att underlitta
tor framtida solkraftinstallationer med avseende pa bland annat takens utformning, placering och
skugening. Fjarrvirme finns i Sandbidcksgatan.
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NORRA KVARTERET
CA 10320 KVM BTA
CA 130 LGH

SODRA KVARTERET
CA 8520 KVM BTA
CA110LGH

I

Skiss pa foreslagen bebyggelse inom planomradet som visar bur bostader kan losas inom omradet (Liljewall arkitekter)
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Storningar, halsa och sakerhet
Oversvamning
Planomrédet ligger idag mellan +47,3 och +47,8 meter 6ver havet (RH 2000). Vigarna in till plan-

omradet ligger pd ungefir samma héjd.

Planférslaget utgdrs av en komplettering i en befintlig uppférd miljé. Den nya bebyggelsen maste
torhalla sig till befintliga gator och bebyggelse. Dimensionerande niva for 6versvimning bedéms
vara 200-drs nivan i Klardlven. For Klarilven ligger dimensionerande niva pd +47.75 1 h6jd med
planomradet. Hégsta beriknat fléde 1 Klarilven vid planomradet dr +48.4. Resonemang kring hur
Oversvimning ska hanteras i omridet liksom effekterna av det resonemanget finns beskrivet i sdr-
skilt PM som bildggs planen.

For att sikerstilla att tillkommande bebyggelse inte 6versvimmas har bestimmelser inforts 1 plan-
kartan;

. Tekniska installationer under +48.4 (RH 2000) ska 6versvimningssakras.
(generell bestimmelse).

. Ligsta niva for mark ska vara +47.75 (giller ¢j ytor f6r dagvatten).

Trafikbuller

En trafikbullerberikning har gjorts vid planomradet for att utreda ljudnivan vid de planerade
bostiderna. Bullerberdkningen visar bullernivaer frin vigtrafiken. Berdkningen visar att ekvivalent
ljudniva vid fasad mot E 18 ligger mellan 70 och 75 dB(A). P4 insidan gardar ligger bullernivierna
mellan 50-55 dBA. Pa enstaka platser ddr buller reflekterar frin anslutande gavel kan bullernivaer
Overstiga 55 dBA. I dessa ldgen planeras f6r mindre ligenheter (under 35 kvm) som far ligga mot
sida dir trafikbuller understiger 65 dBA. Bullernivierna Gverstiger 60 dB(A) vid fasad vilket stiller
krav péd byggnadens utformning vad giller mojlighet till genomgiende ligenheter. Planomradet har
utformats sd att en bra boendemilj6 kan skapas. Bebyggelsen formar gardar som ger en gardsmiljé
och en sida pa bostdderna som idr skyddade fran buller. Utbyggnadsordningen styrs i detaljplanen sd
att den bullerskirmande bebyggelsen nidrmast E 18 byggs forst. Hlustrerade principlésningar visar
hur bostider kan utformas for att klara rekommendationerna i bullerférordningen.

Paverkan fran Tingvalla IP
Verksamheten vid Tingvalla IP kan ge upphov till [jud- och ljusstérningar vid arrangemang pa
idrottsplatsen. Tingvalla IP planeras att ersittas pd Sannafiltet och befintlig anliggning avvecklas.

Risk

En riskanalys har tagits fram f6ér omradet. Risknivan har berdknats till att ligga inom ALARP,

det vill siga acceptabel om ekonomiskt rimliga dtgdrder vidtas och i féljande avsnitt presenteras
atgdrder som bedoms vara rimliga. Brandfarliga vitskor och gaser dr de ADR-klasser som ger storst
bidrag till individ- och samhillsrisken 1 detta omrade. Rimliga riskreducerande atgirder som ska
vidtas 1 planomradet ér foljande:

* For att hindra att brandfarlig vitska rinner mot omradet och att fordon med farligt gods kér av
vigen och in mot byggnaderna ska en vall anlidggas mellan E18 och byggnaderna. Fér att minska
sannolikheten att lickage intriffar vid pakorning ska vallen, i riktning mot E18, huvudsakligen
utféras med ovanpaliggande jordmaterial, oavsett vallens inre uppbyggnad, och hirda féremal
som skyltar eller liknande ska undvikas pa vallen.

* Por att minska risken for att en olycka med farligt gods leder till att fasaden pa nirliggande bygg-
nader borjar brinna ska forsta radens bebyggelses fasad och fonster mot E18 utféras 1 obridnn-
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Karta fran 1960 dver planomradet. Dessforinnan har inte planomradet varit bebyggt.

bart material av minst A2-s1, dO enligt Boverkets byggregler (Boverket, 2011). Detta medfor att
minniskors méjlighet att utrymma innan byggnaden fattar eld 6kar.

* Dor att méinniskor ska kunna utrymma pé ett sikert sitt bort frin en eventuell olycka med farligt
gods pa E18 ska huvudentréer och utrymningsvigar finnas pé sida som inte vetter mot E18
pé forsta radens bebyggelse. Detta bor dven efterstrivas for 6vrig bebyggelse i omradet. Om
entréer placeras mot E18 (byggnader ndrmast E18) ska dessa vara klassade i obrannbart material
alternativt EI30 och EW30 enligt Boverkets byggregler (Boverket, 2011). Entrén ska utformas sa
att den mest naturliga eller fordelaktiga utrymningsvigen dr placerad bort frin E18.

* Dor att minska risken att eventuell brandrék, giftig eller brandfarlig gas kommer in i byggnaderna
ska ventilation placeras bort frin E18 (Osterut) och hdgt upp pa byggnader. Detta forbittrar
méjligen dven luftkvalitén i byggnaderna.

* Da det finns en f6rhéjd risk inom 70 m fran E18 ska balkonger och uteplatser inte placeras mot
HE18 pa forsta radens bebyggelse.

* Inom 70 meter ska omrddet utomhus disponeras sa att det inte uppmuntrar till stadigvarande
vistelse. Detta dr inte nédvindigt f6r de omraden som skyddas av byggnad mot E18. Dirfor ska
inte lekplatser, ytor for lek, eller sittplatser placeras i detta omride.

Planforslag
De rekommendationer som anges i riskanalysen finns som planbestimmelser pa plankartan.
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Luftkvalitet

Miljékvalitetsnormerna berdknas klaras inom planomrddet och bedéms inte paverka genomfor-
andet av detaljplanerna. Det finns dock inte ndgon niva under vilken inga negativa hilsoeffekter
uppkommer, i synnerhet f6r partiklar. Det dr fordelaktigt med s liga luftféroreningshalter som
m6jligt ddr folk vistas. De hogsta halterna berdknas ske invid E18 och det édr didrfér bra om planen
utformas sd att mianniskor inte uppmuntras till vistelse i dessa omraden. For att minimera risken
tor att minniskor exponeras for hdga féroreningshalter kan entréer placeras bort frin de sidor av
byggnaderna som vetter mot E18. Det dr dven att féredra om tilluften f6r ventilation inte tas fran
fasader mot E18, utan fran taknivi eller frin andra sidan av byggnaderna.

Planférslag
De rekommendationer som anges i spridningsberikningen sammanfaller delvis med de i riskanaly-
sen och finns som planbestimmelser pd plankartan.

Markfororeningar

Omradet har tidigare varit militirt omrade. Omradet har tidigare varit bebyggt med byggnad for
administration och delvis som forldgening i norra delen. I 6vrigt har omradet utgjorts av Oppna
grisytor. Utférd undersdkning visar att det férekommer markfrorening i halter som f6r enstaka
parametrar ndgot Overstiger nivin f6r mindre dn ringa risk, MRR. Konstaterade féroreningar under-
stiger dock Naturvardsverkets generella riktvirden f6r Kénslig Markanvindning, KM, vilket innebir
att jorden inom undersékningsomradet inte bedéms utgéra nigon oacceptabel risk f6r minniska
eller milj6 vid planerad markanvindning t6r bostider.

Enligt Miljébalken 10 kap 11§ ska den som dger eller brukar en fastighet oavsett om omradet
tidigare ansetts férorenat genast underritta tillsynsmyndigheten om det uppticks en férorening pa
fastigheten och féroreningen kan medféra skada eller oldgenhet £f6r minniskors hilsa eller miljon.
Jordmassor med féroreningshalter som Gverstiger nivian f6r MRR kan utgéra en risk for och far inte
ateranvindas utan en féregiende riskbeddmning och anmilan om atervinning av icke-farligt avfall
till tillsynsmyndigheten. Det rekommenderas att en anmilan tas fram och delges tillsynsmyndighe-
ten senast sex veckor innan planerade markarbeten paborjas.

Planférslag

Aktuell planldgening giller bostider och detta dr klassat som kénslig markanvindning. Om mark-
téroreningar patriffas, tillexempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (milj6forvaltningen)
informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Exploatoren ska dé utfora/komplettera markférorenings-
undersokning och sanering om det behévs.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och bygganmilan,
grundkarta, nybyggnadskarta

Lantmiterimyndigheten Fastighetsbildning.
Teknik- och fastighetsf6rvalt- Exploateringsavtal
ningen Avtal med Trafikverket

Uppritta anslutningspunkter for vatten, spillvatten
och dagvatten

Miljoférvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljébalken betriffande
ev markférorening och sanering.
Exploator Exploatering inom kvartersmark
Avtal

Planarbetsavtal dr upprittat mellan stadsbyggnadstérvaltningen och teknik- och fastighetstorvalt-
ningen.

Avtal ska tecknas med Trafikverket angaende utformning av sidoomradet kring E 18.

Genomférandetid

Genomférandetiden dr fem (5) dr frin det datum planen vinner laga kraft. Under genomférande-
tiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med planen och detaljplanen fir inte dndras
utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomtérandetidens utging fortsitter planen att gilla men
kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgare har ritt till ersittning (for exempelvis férlorad

byggritt).
Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsreglering behover ske i enlighet med plankartans grinser. Detaljplanen féreslar att gemen-
samhetsanldggningar kan bildas inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Kostnader
Kostnader f6r exploateringen och nédvindiga utredningar bekostas av exploator. Exploatdren an-

svarar for och bekostar utférandet av de atgirder som redovisas under rubriken tekniska fragor.

Avgifter

Planavgift betalas i férskott enligt planarbetsavtal och ska inte tas ut i samband med bygglov.
Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. Kommunala avgifter, sa som anslutningsavgift for
vatten och avlopp, tas ut enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.
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Tekniska fragor

Uppvarmning
Fjarrvirmeledning finns framdragen till planomradet, exploatdren ansvarar och bekostar eventuell
anslutning till denna.

VSD- ledningar
VSD- ledningar finns framdragna till planomradet, exploatéren ansvarar och bekostar eventuell

anslutning till dessa ledningar.

Dagvatten

Exploatéren ansvarar £6r och bekostar tordréjningen av dagvatten.

Parkering

Parkering £6r bostider 16ses inom den egna fastigheten.

Hundrastgéard
Befintlig hundrastgérd ska flyttas till nytt lige vid Borgmastarholmen.

Markféroreningar
Exploatéren svarar for undersdkningar av eventuella markféroreningar inom deras fastighetsgrins.

Detta enligt tillsynsmyndighetens, miljéforvaltningens krav. Eventuell sanering bekostas av kommu-
nen.

Om markfororeningar patriffas, tillexempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (miljéférvalt-

ningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Exploatoren ska da utfora/komplettera mark-
téroreningsunderskning och sanering om det behdvs.
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KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Behovsbedémning
Behovsbedémning gjordes i april 2017. Slutsatsen blev att ett genomfdrande av planen inte kan

medféra betydande miljépaverkan pa miljon, hilsan och hushallning med mark, vatten och andra
resurser. En miljobedémning (MKB) enligt 4 kap, 34 § PBL erfordras ej.

Beddmningen gjordes att konsekvensbeskrivningen kan ingé i planbeskrivningen och att féljande
aspekter sirskilt ska behandlas: stadsbild, kulturmiljé och hilsa och sikerhetsfragor.

Sociala konsekvenser

Métesplatser
Hundrastgirden dr en métesplats inom omradet idag. Den kommer tas bort och ersittas pd annan
plats.

Trygghet
Planomrédet dr idag obebyggt och kan upplevas otryget. Med nya bostidder i omridet kommer fler
minniskor visats i omrddet och omridet kommer vara mer anvint kvillstid. Cykelstrak f6rbi omra-

det kommer da upplevas som mer trygga att anvinda.

Barnperspektiv
I den nya bebyggelsen kommer ca 500 personer att bo, flera av dom barn. Férskola finns i Klara
s6éder om omradet. Kommunala skolor finns pd Ritorp. Det finns ocksa flera privata skolor pa Ka-

sernhdjden. Koppling till Kasernhéjden finns via gangtunnel under E 18 norr om planomridet.

Ekonomiska konsekvenser

Planen bedéms inte medfora nagra negativa konsekvenser f6r kommunens ekonomi.

Miljokonsekvenser
Planférslaget medfér 250 nya bostdder centralt 1 Karlstad med nirhet till centrum och kollektivtra-
fik. Tillskottet bidrar till att staden halls ithop och att behovet av resor minskas.

Stadsbild

Planférslaget paverkar stadsbilden lokalt i omradet. Ny bebyggelse i sju vaningar liksom en vall mot
E 18 kommer ge en ny stadsbild i omradet. Sikten mot Infanteribrigadmuseet har virnats i planat-
betet men paverkan kommer dndé bli stor pa méjligheten att se Infanterimusset fran E 18.

Kulturmiljé
Mot Sandbickens gard dr bebyggelsen ligre och i mindre volymer. Paverkan pa byggnadsminnet
bedéms vara liten.

Hélsa och sdkerhet
Nya bostidder foreslds intill E 18 som ger upphov till bullerstérningar och risker £f6r olyckor. Med
den féreslagna utformning kan bostdder med god boendekvalitet skapas pa platsen.
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