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NYBRO KOMMUN PLANBESKRIVNING 1(4)
Stadsarkitektkontoret Antagandehandling Enkelt plan-
férfarande
1990-12-07

rev. 1991-02-04

Detaljplan fdr del av kvarteret Mars m m samt
upphédvande av tomtindelning f8r del av kvarteret
Mars i Nybro

PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestdr av plankarta med bestimmel-
ser, planbeskrivning och genomfdrandebeskrivning.
Till &drendet hér ocksd grundkarta och fastighets-
f6rteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens huvudsyfte &r att bevara befintliga bygg-
naders exteridr och att medge markanvandningar som
gér en upprustning och ombyggnad av fastigheten
Mars 11 méjlig (bostider och centrumanldggningar).

PLANDATA

Planen omfattar fastigheterna Mars 11 och 12 inom
den s&dra delen av kvarteret samt séder hirom ligg-
ande omrade av Stora Nygatan och jarnvigsomrade
fram till befintlig lastbrygga. Planomradet 4r be-
lidget ca 100 m nordvidst om jédrnvéagsstationen i
Nybro. Omrddet begrinsas i viaster av Gamla Sta-
tionsgatan, i sdder av lastbryggan vid j&rnviags-
sparen, i &ster av Vistra Magasinsgatan och i norr
av annan befintlig bebyggelse i kvarteret. Omradet
bestar av ca 0,55 hektar. Kommunen dger endast in-
gdende del av Stora Nygatan. I 6vrigt &r marken SJ-
resp privat&dgd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

F&r omradet gdller stadsplaner faststillda 22 nov-
ember 1940 och 15 augusti 1985. Enligt den sist-
namnda 8r den nordvidstra delen av det nu aktuella
planomradet avsett f6r bostider och handel. Ater-
stoden, Mars 11, f&r kontor och hantverk. Stads-
planen frédn 1940 uppger omradet sdder om Stora Ny-
gatan £6r trafikdndamadl. Endast byggnad med samband
till jdrnvagstrafiken fAr uppfdras inom omradet. I
Oversiktsplanen sidgs inget annat om kvarteret Mars
dn att centrumplaneringen fran 1982 fortfarande &r
aktuell.



NYBRO KOMMUN

PLANBESKRIVNING 2

F6ljande &r hdmtat d&rifran: "Den mest vardefulla
representanten f6r klassiskt formsprak i Nybro
centrum &r onekligen £ d Ljungdahls fabriksbyggnad
vars dldsta byggnadskropp som vetter mot Gamla
Stationsgatan uppférdes mellan aren 1915-18 och
uppvisar en tung, rdtvinklig klassicism. 1925
fardigstdlldes byggnaden som ligger i h&rnet Gamla
Stationsgatan-Stora Nygatan. Denna byggnad ger ett
betydligt 1&ttare intryck med den vertikala indel-
ning som pilastrarna och de h&ga smala fdnstren
ger. Just under taket 4r fénstren liagre och man far
ett intryck av att hiar finns en s k mezzaninvaning,
en vanlig féreteelse under renidssansen och fram
till 1800-talet. Portalen &t Stora Nygatan har en
enkel klassisk uppbyggnad. Att byggnaden ar uppférd
just under det artionde som jugendstilen kom till
Nybro f&rstdr man dd man betraktar plattakets ut-
formning. I hdérnet Gamla Stationsgatan och Stora
Nygatan har taket fdrsetts med ett torn utformat i
jugend. Om man betraktar nidsta byggnad i korsningen
Stora Nygatan-Magasinsgatan ger den &ter prov pa en
tyngre proportionering i det klassiska formsprak,
som k&nnetecknar 30-talsklassicismen i Europa.
Slutligen kan man i den byggnad fra&n 40- och 50-
talet som vetter mot Magasinsgatan spara en viss
6vergang i det f6r tiden nya uttrycksmedlet funk-
tionalism. Samtidigt wvisar naturligtvis byggnaderna
pd ett utomordentligt vis Nybros historia och dess
utveckling som industristad."

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Bebyggelse

Byggnaderna &r i stadsplan fran 1985 skyddade med g
som innebdr att utdkning av befintlig bebyggelss
genom till- eller pabyggnad far ske endast om det
prévas ldmpligt med h&nsyn till omradets miljo-
varden och kulturhistoriska karaktir. Andring av
befintlig byggnad som férvanskar dess karaktir
eller anpassning till omgivningen far ej ske. Detta
skydd kvarstar i den nya planen och utdkas med att
krav pd att bibehdlla exteridrerna inférs.

Avsikten &r sdledes att bevara byggnaderna och da
speciellt exteridrerna. Mars 12 &r under senare tig
totalrenoverad. Fdr denna fastighet &ndras inte
planbesté&mmelserna vad gédller anvadndningssatt.

Den stdorsta fOréndringen f£6r Mars 12 &r att den
ingar i vissa gemensamma anldggningar tillsammans
med Mars 11. Mars 11 far ett utdkat anvadndningssitt
dn tidigare samtidigt som krav pa att bibehalla
exteridren infdrs i planbestimmelserna.



NYBRO KOMMUN

PLANBESKRIVNING 3

Bostdder och centrumanlidggningar (handel, kontor,
allménna lokaler m m) tilldts pd Mars 11 med ga-
rage, lager och férrad i kédllaren. M®jligheten till
handel begrédnsas till bottenvadningen medan det i
de &vriga vaningsplanen tilldts bostdder. Den brut-
toarea bostdder som tillats begridnsas till att
maximalt utgdra 2 800 m2. M&jlighet till kontors-
utrymmen finns #&ven pa 2:a till 3:e vaningarna.
Tillgédngligheten blir god med tanke pd de hissar
som finns i byggnaderna.

Inom byggnaden har tidigare funnits en atrium-
liknande gdrd som numer 4r igenbyggd i samtliga
plan. Denna gard skall &ppnas upp i 2:a och 3:e
vaningsplanet. M&jlighet till inglasning ges i
bestammelserna.

P4 norra delen av Mars 11 mot Vastra Magasinsgatan
dr en lastgdrd belédgen. Over del av denna ges moj-
lighet att bygga skarmtak.

Skyddsrum

Ett skyddsrum finns i kdllaren p& Mars 11. Krav pa
ytterligare skyddsrum kommer ej att stillas.

Friytor

Omedelbart Oster om kvarteret ligger jarnviagsparken
som bland annat innehdller lekplats. Inom kvarteret
finns ett mindre gemensamt omrdde som stillts i
ordning £O0r utevistelse. Parkering pda den obebyggda
delen av garden inom kvarteret Mars tillats ej.

Stérningar

Den ekvivalenta ljudnivan har berdknats 5 och 10 m
Over gatunivan mot Stora Nygatan till 65 resp 63
dBA och mot V&stra Magasinsgatan till 59 resp 57
dBA. For att nd rekommenderad ekvivalent 1ljudniva
inomhus och maximal ljudnivd i sovrum av 30
respektive 45 dBA erfordras alltsd en fasad som
dédmpar 30-35 dBA. Malsdttningen vid en ombyggnad
skall vara att nd dessa rekommenderade 1judnivaer
inomhus.

Parkering

M&jlighet att anl8gga parkering i killaren ges. Ett
krav ar att tillfart sker fran Vistra Magasinsga-
tan. Denna parkering berdknas ge ca 25 platser. Yt-
terligare parkering foreslds anl#ggas pd av SJ &gd
mark omedelbart stder om Stora Nygatan. Denna par-
kering kommer att rymma ca 40 platser varav ca 35
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kan disponeras av #garna till Mars 11. Dessa plat-
ser skall varaktigt knytas till fastigheten Mars

11 .

Gator, VA mm

Gator och dvrig teknisk forstrjning finns sedan
tidigare.

Tomtindelning

Tidigare tomtindelning f&r Mars 11 och 12, fast-
st&dlld den 3 juli 1984, upphdr att gédlla nir denna
plan vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har ﬁndertecknade tjénstemdn del-
tagit.
¢ \

JUAL

Astol esson
Planingenjd&r

Gbran Morsing
Stadsarkitekt
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Detaljplan f£6r del av kvarteret Mars m m samt
upphédvande av tomtindelning f&r del av kvarteret
Mars i Nybro

Organisatoriska fréagor

Planen ber&knas kunna antas av byggnadsndmnden
under fdrsta kvartalet 1991. Genomf&randetiden har
angetts till 5 &r eftersom ombyggnadsarbetena av
Mars 11 berdknas pdbdrjas omedelbart efter det
planen vunnit laga kraft.

Fastighetsrittsliga fragor

Erforderlig fastighetsbildning f£6r 6verfdrande av
del av Nybro 3:33 till Mars 11 samt bildande av for
Mars 11 och 12 gemensam anlidggning f£6r gardsutrym-
men m m skall genomfdras. For att varaktigt knyta
ett erforderligt antal parkeringsplatser till Mars
11 skall servitutsavtal upprittas fo6r sakerstall-
ande av marken eller ett fOrvirv genomfdras.

Detaljplanen innebdr att tomtindelning f&r fastig-
heterna Mars 11 och 12 upphdr att gdlla eftersom
den inte dr i1 &verensstdmmelse med planen.

Ekonomiska fragor

Gator, vatten och avliopp m m finns utbyggt runt
kvarteret varfdr nagra kostnader f6r kommunen wvid
plangenomfdrandet ej beddms uppsta.

Medverkande tjdnstemin

Beskrivningen har upprédttats av undertecknade
tjanstemén pd stadsarkitektkontoret.
[
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1y,
Gdran Morsing Astol esson
Stadsarkitekt Planingenjoér

Fbljande antagandehandlingar finns:

plankarta med bestimmelser
planbeskrivning
genomfdrandebeskrivning



