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Sammanfattning 

Detaljplanen syftar till att omvandla och utöka ett sedan tidigare planlagt 

industriområde till ett modernare verksamhetsområde med inriktning på service, 

tjänster och kunskap snarare än industriproduktion, logistik och bearbetning. 

Området angränsar till 2,5 km staden och ska hålla samma ambitionsnivå på 

gestaltningen som inom centrum. Målsättningen är att möjliggöra utveckling av början 

på en ny stadsdel som förstärker och utökar stadskärnan med ytterligare kontors- och 

verksamhetslokaler. Sammantaget medger planen cirka 5 hektar mark för 

industriändamål. 6,5 hektar mark regleras för centrumändamål, besöksanläggning, 

teknisk anläggning, gymnasie- och högskola och verksamheter. 19,6 hektar reserveras 

för naturmark. 

Ambitionen är att trafiken till och från området ska kunna försörjas med fler hållbara 

transporter, såsom kollektivtrafik, cykel- och gångtrafik i större utsträckning än idag 

vilket detaljplanen möjliggör för. Markanvändningen skapar ett större underlag för att 

genomföra utbyggnation av ny gång- och cykelbro samt för kollektivtrafik i området. 

Planområdet inrymmer höga naturvärden och är en värdefull livsmiljö för groddjur, 

fåglar och fladdermöss. Förutom att detaljplanen som kompensationsåtgärd skyddar en 

större areal naturmark än vad som går förlorad vid exploateringen föreslås 

habitatförstärkande skyddsåtgärder inom delar av den bevarade naturmarken. Ett 

grönstråk planeras i planområdets norra del inom allmän plats. Stråket ger 

verksamhetsområdet en karaktär av att ligga i skogen. 

I området krävs en kombination av dagvattenåtgärder inom kvartersmark och på 

allmän platsmark. Öppna tröga system för både rening och fördröjning samt 

dagvattendammar behövs för att nå tillräcklig fördröjningskapacitet, vilket det avsätts 

ytor för i detaljplanen. 

Planen reglerar även skyddsåtgärder för tillkommande bebyggelse samt 

skyddsavstånd till transportled med farligt gods. 
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Figur 1. Illustration som visar möjliga volymer utifrån planförslaget. (Tyréns 2024) 

Sammanfattning av detaljplanens konsekvenser 

Detaljplanens genomförande innebär att rådande markanvändning, naturmark samt 

tidigare planlagd industrimark delvis omvandlas till modernt verksamhetsområde med 

inriktning på service, tjänster och kunskap. Planens genomförande innebär en 

påverkan på omgivningen genom förändring av områdets karaktär, från skogs- och 

industrimark till verksamhetsmark. 

Området har i fördjupad översiktsplan för Gävle stad pekats ut som ett 

utvecklingsområde för både bostäder och verksamheter vilket är förenligt med 

planförslagets intentioner. Närhet till Teknikpark, högskola och läget nära E4 och E16 

gör området lämpligt för verksamheter inriktad mot service, tjänster och kunskap, vilket 

bedöms som en lämpligare markanvändning än tidigare planläggning som 

industriområde. 

Förslaget bedöms på ett positivt sätt bidra till staden och dess omgivning genom 

omvandling av tidigare planlagd industrimark till ett verksamhetsområde med god 



5 

 LAGAKRAFTHANDLING 

gestaltning som kommer annonseras från E4:an. Utöver god gestaltning har 

platsspecifika värden så som större sammanhängandet naturstråk säkerställts. 

Inom området har föroreningar påträffats. En åtgärdsutredning med kompletterande 

provtagningar har genomförts som visar att föroreningsnivåerna är sådana att risken 

för människors hälsa eller miljö är liten. 

Ett genomförande av detaljplanen kommer innebära större hårdgjorda ytor och ökade 

dagvattenflöden. Vid utformning av planförslaget har dagvattenhanteringen varit viktig 

och utgångspunkten har varit att inte medföra en påverkan nedströms samt på 

angränsande trafikanläggning. Ett genomförande av detaljplanen kräver åtgärder inom 

allmän plats i form av dammar och diken, men åtgärder behöver även ske på 

kvartersmark. 

Konsekvenser utifrån människors hälsa och säkerhet bedöms små då detaljplanen 

reglerar skyddsavstånd från transportled för farligt gods, elektromagnetiska fält, 

Mackmyra Whiskys produktion och lager. 

Detaljplanen kommer att medföra förändringar i naturmiljön inom planområdet då skog 

kommer att avverkas och stora ytor kommer att exploateras. Inom planområdet har 

både groddjur, fladdermöss, ett antal fågelarter, huggorm och orkidéer påträffats vid 

naturvärdesinventeringar. Samtliga av dessa arter är skyddade enligt artskydds-

förordningen. För att inte riskera att försämra levnadsförhållandena för dessa arter har 

en artskyddsutredning tagits fram som beskriver påverkan på de skyddade arterna och 

ger förslag på skyddsåtgärder i syfte att förhindra att detaljplanen strider mot 

artskyddsförordningen. 

Ett större sammanhängande naturområde skyddas i planområdets södra del, liksom ett 

grönstråk i den norra delen. Planområdet utvidgas även i den västra och sydvästra 

delen med ytterligare drygt 11 hektar skogsmark. Skogsområdet får fungera som 

ersättningsbiotop för de skogsområden som försvinner i och med exploateringen. Ett 

flertal habitatförstärkande skyddsåtgärder som gynnar skyddade arter planeras i 

framför allt det södra naturområdet. Åtgärderna är i de allra flesta fall inte möjliga att 

reglera i detaljplanen, men är ett viktigt medskick till exploateringsprojektet samt 

framtida exploateringsavtal. 
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Trots att planens genomförande kan komma att innebära påverkan på befintliga 

naturvärden på ett negativt sätt, bedöms detaljplanen sammantaget vara ett positivt 

tillskott för staden som skapar en ny välkomnande entré för den fortsatta utvecklingen 

av Västra Kungsbäck. 

Inom samt i anslutning till planområdet kommer trafiken att öka i och med exploatering. 

Genom utbyggnad av gång- och cykelväg inom området kan anslutning ske till befintligt 

gång- och cykelstråk och trafiksäkerheten tryggas för oskyddade trafikanter. Ett 

genomförande innebär dock investeringar för ny gång- och cykelbro. 

Detaljplanen möjliggör för att kollektivtrafik ska kunna ta sig genom området och i 

samband med att området byggs ut kommer frågan om kollektivtrafik att aktualiseras.  
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Vad är en detaljplan? 

En detaljplan reglerar hur marken får användas och hur miljön är tänkt att förändras 

eller bevaras. Kommunen kan i en detaljplan pröva om ett område till exempel är 

lämpligt för ny bebyggelse och hur den ska utformas eller hur en befintlig bebyggelse 

ska bevaras. 

Detaljplaneprocessen 

Arbetet med att ta fram en detaljplan, planprocessen, kan ske med antingen standard- 

eller utökat förfarande och är indelad i flera skeden. Kriterierna för när kommunen ska 

tillämpa respektive förfarande finns i plan- och bygglagen. Förfarandena är väldigt 

snarlika och skiljer sig främst i att vid ett utökat förfarande ska planförslaget kungöras 

för allmänheten vid samrådet. Av figuren nedan framgår hur processen ser ut och i 

vilket skede planen befinner sig i just nu. 

Planuppdrag, det vill säga beslut om att ge Livsmiljö Gävle i uppdrag att påbörja ett 

detaljplanearbete, beslutas av Samhällsbyggnadsnämnden. 

Under samrådet ges berörda möjlighet att lämna synpunkter på förslaget. Efter 

samrådet upprättas en samrådsredogörelse där alla synpunkter sammanställs och 

bemöts och planförslaget bearbetas innan den skickas ut för granskning. Synpunkter 

från granskningen sammanställs i ett granskningsutlåtande. Efter granskningen antas 

planen av Samhällsbyggnadsnämnden eller, i undantagsfall, av Kommunfullmäktige. 

Om ingen överklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft. 

Figur 2 Planprocessens olika delar. Detaljplanen har fått laga kraft.   
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Handlingar och läshänvisningar 

Planen omfattar följande handlingar: 

• Plankarta. Plankartan och dess planbestämmelser är den handling som är 

juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allmän plats, 

kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras. 

• Planbeskrivning. Planbeskrivningens syfte är att beskriva områdets 

förutsättningar och de förändringar och konsekvenser som planen innebär. 

Planbeskrivningen ska vara ett stöd för att kunna tolka plankartan. 

• Miljökonsekvensbeskrivning. Detaljplanens genomförande har bedömts ge 

upphov till betydande miljöpåverkan och därför har en miljökonsekvens-

beskrivning upprättats. Av den framgår planens miljöpåverkan och åtgärder. 

Planförfarande 

Detaljplanen handläggs med utökat förfarande. 

Ansvarig planhandläggare 

Information om planförslaget lämnas av handläggare: 

Johanna Sundqvist 

Planingenjör 

Tel: 026 – 17 83 14 
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Syfte och inledning 

Syfte 

Syftet med detaljplanen är att omvandla och utöka ett sedan tidigare planlagt 

industriområde till ett modernare verksamhetsområde med inriktning på service, 

tjänster och kunskap. Planförslaget medger bland annat centrumändamål, vilket även 

möjliggör ett nytt polishus med tillhörande verksamheter som planeras i området. 

Detaljplanen skapar förutsättningar för att Mackmyra Whisky kan fortsätta utveckla sin 

verksamhet. 

Planen syftar även till att säkerställa ytor för naturvärden, dagvattenhantering samt 

hantera risker invid E4. Planområdet ligger intill E4:an och är ett möjligt entréläge till en 

framtida ny stadsdel, ny bebyggelse ska därför utformas och placeras med god 

gestaltning. 

Bakgrund 

Det finns en stor efterfrågan på verksamhetsmark av olika slag och kommunen 

uppfyller inte sitt mål att ha en beredskap på 60 ha ledig verksamhetsmark. Västra 

Kungsbäcksområdet har i fördjupad översiktsplan för Gävle stad pekats ut som ett 

utvecklingsområde för både bostäder och verksamheter. 

De senaste åren har mycket verksamhetsmark exploaterats i Ersbo. Med anledning av 

detta är behovet av verksamhetsmark av annan karaktär angeläget för att tillgodose 

efterfrågan på olika typer av verksamhetsmark. 

Stora delar av planområdet är idag oexploaterat och förutsättningar finns för att skapa 

attraktiva byggrätter i strategiskt läge. Den strategiska placeringen intill E4, högskolan 

och teknikparken gör platsen särskilt lämpad för denna typ av utveckling. Projektet ska 

utöver tillskapande av verksamhetsmark utreda hur planområdet kommer att knyta an 

till framtida bostadsetableringar samt vara en representativ entré och bidra till en 

positiv bild av Gävle. 

Polisen har länge utrett lämplig placering för nytt polishus där även häkte ingår. Utifrån 

verksamhetens behov med närhet till större leder, stora ytbehov och korta 

utryckningstider har Västra Kungsbäck bedömts som lämplig placering.  
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Plandata 

Läge 

Planområdet är beläget väster om E4 cirka 2,5 km från centrala Gävle. I norr 

avgränsas planområdet av Kungsbäcksvägens vägkant och i söder av 

Hällhammarsvägen. I öster avgränsas området av E4. 

Figur 3 Karta över planområdets avgränsning och placering. 

Areal 

Området omfattar ca 34 ha mark, varav ca 3 ha är bebyggd mark. 

Markägare 

Planområdet berör fyra fastigheter: 

• Kungsbäck 2:10 ägs av Gävle kommun. 

• Kungsbäck 2:17 ägs av Mackmyra Svensk Whisky AB. 

• Kungsbäck 2:24 ägs av Gavlefastigheter Gävle Kommun AB 

• Kungsbäck 2:5 ägs av Staten fortifikationsverket 
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Mark, natur och vatten 

Mark 

Marken är till stor del skogbevuxen och består till största delen av barrblandskog med 

inslag av äldre tallar och fuktiga blandskogar med kärrliknande partier. I områdets 

centrala delar finns ruderatmark med upplagsmassor och brynmiljöer. Norra delen av 

planområdet är exploaterat sedan tidigare. Området används idag delvis till friluftsliv 

(ett elljusspår löper genom den sydvästra och västra delen av planområdet) och 

tidigare också som kommunens kretsloppsanläggning för park- och grönyteavfall, där 

upplagsmassor av olika slag fortfarande ligger kvar. Genom området löper en 

skogsstig som kopplar samman med den befintliga gångbro som finns över E4. 

Figur 4. Miljöbilder från planområdet. Till vänster blandskog med förekomst av 

sumpskog/kärr. Till höger upplagsyta som gynnar den biologiska mångfalden. Foton 

från Calluna 2020. 

Topografiskt är en stor del av området relativt flackt. Planområdet har en lokal 

höjdpunkt centralt i planområdet (vid grönytekomposten). Planområdet lutar sedan från 

högsta punkten åt alla väderstreck. Planområdets centrala del ligger på ca +29–32 m 

ö.h. medan dikena längs med E4 ligger på ca +20 m ö.h.  
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Figur 5. Flygbild som visar ianspråktagna ytor inom planområdet 

Planförslag och konsekvenser 

Detaljplanen innebär att drygt 40 procent av planområdet exploateras och att 

grönytekomposten och cirka en tredjedel av den yta som utgörs av skogsmiljöer ersätts 

med verksamhetsbebyggelse. Marknivåer kommer förändras vid genomförande av 

detaljplanen, bland annat för att skapa lämpliga tomter och gator samt för hantering av 

dagvatten. 

Grönstruktur och naturvärden 

Planområdet utgör en del av Kungsbäckskilen, som är en av Gävles fem utpekade 

gröna kilar och som fungerar som spridningsstråk för växter och djur in i staden från 

det omgivande landskapet. Kungsbäckskilen är en av Gävles viktigaste, då den kopplar 

samman stadens största sammanhängande centrala park- och naturområde kring 

Gavleån med både Valboåsens värdefulla tallskogar, odlingslandskapet på 

Valboslätten och det omväxlande skogs- och odlingslandskapet ner mot Skogmur och 

Sälgsjön. 
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Figur 6. Gävles gröna kilar. Planområdets läge markerat med röd punkt. 

Naturvärdesinventering 

Inom ramen för detaljplanearbetet utförde Calluna AB en naturvärdesinventering enligt 

SIS-standard under våren 2021. Inventeringen omfattade dock inte den cirka 11 hektar 

stora så kallade ersättningsbiotopen i planområdets västra och sydvästra del, eftersom 

det området införlivades i planområdet först senare i planprocessen. 

Ersättningsbiotopen beskrivs under avsnitt Översiktlig naturinventering i 

ersättningsbiotop. 

För mer information gällande naturvärden som hittats i inventeringen, se bifogad 

bilaga. Som komplement och tillägg till naturvärdesinventeringen utfördes också 

fördjupade artinventeringar av groddjur, fåglar och fladdermöss samt en inventering av 

så kallade värdeelement. 

Vid naturvärdesinventeringen avgränsades totalt fem naturvärdesobjekt (se figur 7) 

som utgör 14,8 ha av inventeringsområdets totalt 19 ha. Två av dessa objekt bedöms 

ha högt naturvärde (naturvärdesklass 2) och tre objekt bedöms ha påtagligt naturvärde 

(naturvärdesklass 3). De högsta naturvärdena (naturvärdesklass 2 - högt naturvärde) 
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registrerades i den centrala delen av inventeringsområdet med fuktig blandskog 

(naturvärdesobjekt 4) och ruderatmarksområde (naturvärdesobjekt 3). 

Figur 7. Inventeringsområdet med naturvärdesobjekt (numrerade 1-5 i kartbilden) och 

deras naturvärdesklassning (färgkodad) enligt naturvärdesinventering (Calluna, 2021). 

Den fuktiga blandskogen är flerskiktad med gran, tall, björk, asp och rönn, och med 

flera förekomster av mindre vattensamlingar som skapar partier med sumpskogs- och 

kärrkaraktär med myrflora och även öppnare partier. Flera skyddade arter har noterats 

i området. Området har betydelse för bland annat groddjur och skogsfåglar. 

Ruderatmarken är en öppen och solexponerad yta där det förekommer flera strukturer 

och element av stor betydelse för den biologiska mångfalden, såsom sand- och 

grusblottor, block- och stensamlingar, sydvända sluttningar, död ved och brynmiljöer 

med bärande/blommande buskar. 

Området väster om Kolonnvägen (naturvärdesobjekt 1) består av barrblandskog där 

tall och gran dominerar. Här finns flera äldre tallar varav flera med brandljud. Många 

tallar är runt 150 år gamla, vissa ännu äldre. Det norra området (naturvärdesobjekt 2) 

är en heterogen flerskiktad skog med flera trädgenerationer. Trädskiktet består delvis 

av äldre tallar, varav några mycket gamla. Det södra området (naturvärdesobjekt 5) är 

en dikad blandskog med gran, tall, asp, rönn, sälg och björk. 
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Riktigt gamla träd saknas men några enstaka hålträd finns i området, liksom viss 

förekomst av död ved, både stående och liggande. I sydöst förekommer några öppnare 

gläntor med rikare kärlväxtflora och en blomrik vägkant. 

I inventeringsområdet registrerades 34 värdeelement, dvs element som är särskilt 

viktiga för områdets naturvärde. Bland värdeelementen kan exempelvis nämnas 

särskilt värdefulla träd i form av äldre tallar. 

Fåglar 

Vid den fördjupade artinventeringen av fåglar noterades 36 olika fågelarter i eller i nära 

anslutning till planområdet. Sju av dessa är naturvårdsrelevanta arter, dvs arter som 

antingen är upptagna i bilaga 1 i EU:s fågeldirektiv, är rödlistade eller som uppvisar en 

negativ populationstrend. Samtliga av de naturvårdsrelevanta fågelarter som noterades 

är i detta fall rödlistade. Inom planområdet är de fuktiga skogsmiljöerna och busk- och 

brynmiljöerna av särskilt värde för fågelfaunan. De spår av födosök i en myrstack som 

hittades i planområdet är antingen gjorda av spillkråka eller gröngöling. Ingen av 

arterna hördes ropa under inventeringen och några lämpliga boträd hittades inte heller. 

Kommunen bedömer att någon av arterna eventuellt har ett vinterrevir i området som 

nyttjas för födosök, men att själva häckningsreviret inte ligger inom planområdet. 

Figur 8. Karta över naturvårdsrelevanta fågelarter som noterats 2021 (Calluna 2021). 
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Fladdermöss 

Vid den fördjupade artinventeringen av fladdermöss påträffades fyra arter – 

nordfladdermus, mustasch-/taigafladdermus, vattenfladdermus och gråskimlig 

fladdermus. Samtliga arter utom gråskimlig fladdermus bedöms vara stationära inom 

planområdet. Inom planområdet är det framför allt fuktiga skogsmiljöer som bedöms 

vara av särskilt värde för områdets fladdermusfauna, men också busk- och brynmiljöer 

bedöms vara av värde. Ett fåtal potentiella boplatser noterades under inventeringen, 

men inga observationer tyder på att det fanns aktiva fladdermuskolonier inom 

planområdet under den inventerade tidsperioden. Om det funnits kolonier i området 

borde fladdermusaktiviteten ha startat tidigare på natten samtidigt som aktiviteten och 

individantalet borde ha varit högre. 

Figur 9. Karta över påträffade fladdermusarter vid den manuella inventeringen 2021 

samt de potentiella boplatser som registrerades (markerade som kolonipunkt) (Calluna 

2022). 
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Groddjur 

Vid den fördjupade artinventeringen av groddjur hittades mindre vattensalamander i en 

våtmark i den södra delen av planområdet, dessutom finns det tidigare fynd (från år 

2005) av större vattensalamander från samma våtmark. Inom planområdet förekommer 

flera livsmiljöer som bedöms vara av värde för groddjur, såväl potentiella lekvatten som 

landmiljöer. 

Figur 10. Kartan visar lämpliga groddjursmiljöer som identifierades under 

fältinventering 2021 samt fyndet av mindre vattensalamander (Calluna 2021). 

Övriga naturvårdsarter 

Inom planområdet gjordes också fynd av orkidén Jungfru Marie nycklar och huggorm, 

vilka båda är skyddade enligt artskyddsförordningen. Inom området väster om 

Kolonnvägen noterades också den rödlistade vedsvampen tallticka som parasiterar på 

äldre tallar. 

Sammantaget noterades 19 naturvårdsrelevanta arter i de naturvärdes- och fördjupade 

artinventeringar som genomfördes, varav merparten är skyddade enligt 

artskyddsförordningen. 
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Invasiva arter 

Nära gångbron över E4:an växer ett litet bestånd av den invasiva växten blomsterlupin. 

Markägaren (i det här fallet kommunen) har ett stort ansvar för att minimera spridning 

av invasiva arter. Jordmassor från områden med invasiva arter kan endast användas 

på plats. Måste sådana massor flyttas så ska de omhändertas på korrekt sätt. Ska 

invasiva växter röjas måste man se till att växtmaterialet bränns och inte komposteras. 

Översiktlig naturinventering i ersättningsbiotop 

Naturen i ersättningsbiotopen i planområdets västra och sydvästra del inventerades 

översiktligt (ej enligt SIS-standard) av Calluna AB under 2022. Området består av 

barrblandskog, fuktig blandskog och har stråk av skogskärr. I de västra delarna finns 

stridsvärn och hela området har ingått i Kungsbäcks militära övningsområde. Skogen 

är åldersvarierad och domineras på höglänta platser av tall. Det finns flera fuktstråk i 

området och området är mer fuktpåverkat jämfört med planområdets övriga delar. 

Höga naturvärden är kopplade till brynmiljöer som bildar viktiga habitat för insekter, 

fåglar och fladdermöss. Skogskärret, de fuktiga sänkorna och de diken som finns i 

området bildar viktiga habitat för groddjur. 

Planförslag och konsekvenser 

Planförslaget medför stora förändringar i naturmiljön inom planområdet då drygt 40 

procent av planområdet exploateras och stora ytor kommer att hårdgöras och 

bebyggas. Cirka en tredjedel av ytan som utgörs av skogsmiljöer kommer att avverkas 

och hela ruderatmarksområdet/deponiområdet tas i anspråk för exploatering. 

Detaljplanen möjliggör exploatering i de två naturvärdesobjekt i de centrala delarna av 

planområdet som bedöms ha högt naturvärde – naturvärdesklass 2 

(ruderatmark/deponiområde och fuktig blandskog). Skälet till att exploateringen 

disponerats på det viset är dels att det möjliggör en mer samlad exploatering samtidigt 

som ett större sammanhängande naturområde med god koppling till det omgivande 

landskapet i stället kan bevaras i planområdets södra och västra del, dels att 

deponiområdet skulle utgöra ett mindre tilltalande inslag i verksamhetsområdet. De 

naturvärden som är knutna till deponiområdet kan i stället förhållandevis enkelt 

tillskapas på andra platser inom planområdet som regleras som allmän plats - NATUR. 
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Detaljplanen möjliggör också viss exploatering i två av de naturvärdesobjekt i 

planområdets norra och centrala del som bedöms ha påtagligt naturvärde – 

naturvärdesklass 3. 

Den gröna strukturen i detaljplanen är viktig då området utgör en del av 

Kungsbäckskilen som fungerar som ett viktigt spridningssamband för växter och djur in 

mot park- och naturområdena kring Gavleån i centrala Gävle. I planförslaget ingår 

därför ett grönstråk i östvästlig riktning genom bebyggelseområdet i planområdets 

norra del och ett större sammanhängande skogsområde i södra och västra delen som 

undantas från bebyggelse. 

Grönstråket i norra delen planläggs som allmän plats – NATUR. Där föreslås ett 

rekreationsstråk med naturlig karaktär längs en befintlig skogsstig och med en mindre, 

anlagd platsbildning. Skogen i planområdets södra och västra del regleras också som 

allmän plats - NATUR. 

Ungefär hälften av de särskilt skyddsvärda tallarna som identifierats inom planområdet 

bevaras i det norra grönstråket som planläggs som allmän plats – NATUR. Resterande 

skyddsvärda tallar hamnar inom verksamhetsmark och kommer med stor sannolikhet 

att avverkas i samband med planens genomförande. 

Identifierade naturvärdesträd bestående av sälg och asp ligger samtliga inom vad som 

har planlagts som verksamhetsmark och kommer med stor sannolikhet att avverkas. 

Merparten av de övriga identifierade värdeelementen, med undantag för ett par objekt i 

planområdets södra del, ligger också inom planerad verksamhetsmark. 

Detaljplanens genomförande innebär att den invasiva blomsterlupinen som finns inom 

planområdet behöver bekämpas på korrekt sätt för att minimera risken för spridning. 

Artskyddsutredning 

Inom planområdet har ett flertal arter som är skyddade enligt artskyddsförordningen 

påträffats. För att inte riskera att försämra levnadsförhållandena för dessa arter har en 

artskyddsutredning (Ekologigruppen, 2022) tagits fram som beskriver detaljplanens 

påverkan och ger förslag till skyddsåtgärder i syfte att säkerställa kontinuerlig ekologisk 

funktion och förhindra att planen strider mot artskyddsförordningen. Merparten av 

skyddsåtgärderna är inte möjliga att reglera i detaljplanen, men några åtgärder har 

dock varit möjliga att arbeta in i planförslaget genom planbestämmelser. 
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Artskyddsutredningen konstaterar att detaljplanens genomförande försämrar 

förutsättningarna för groddjur, fladdermöss och vissa naturvårdsrelevanta fågelarter på 

ett sätt som bedöms utlösa förbud enligt artskyddsförordningen om inte särskilda 

skyddsåtgärder genomförs. 

För fåglar är det främst fortplantningsområden och viloplatser som tas i anspråk. Störst 

påverkan på fågellivet uppstår vid exploatering av naturvärdesobjekt 4. För groddjur rör 

det sig huvudsakligen om födosöksområden och övervintringsmiljöer/viloplatser intill 

potentiella lekvatten i fuktig skogsmark som försvinner. För fladdermöss rör det sig 

huvudsakligen om födosöksområden i fuktig skogsmark och brynmiljöer som 

försvinner. 

Den exploatering av groddjursmiljöer som sker i och med detaljplanens genomförande 

kommer kräva dispens från förbudet i 6 § artskyddsförordningen. 

Artskyddsutredningen bedömer att skyddsåtgärder i den södra delen av planområdet 

(utpekat utvecklingsområde i figur 11) är nödvändiga, men inte tillräckliga, för 

fladdermöss och naturvårdsrelevanta fågelarter och att ersättningsbiotoper därför 

behöver avsättas. Planområdet utvidgas därför i den västra och sydvästra delen med 

ytterligare drygt 11 hektar skogsmark med höga naturvärden som får fungera som 

ersättningsbiotop för de skogsområden som försvinner i och med exploateringen. 

Figur 11. Kartan visar utpekat utvecklingsområde och föreslagen ersättningsbiotop. 

(Civilson & Calluna 2023). 
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Artskyddsutredningen konstaterar också att växtlokalen för den fridlysta orkidén 

Jungfru Marie nycklar till stora delar tas i anspråk för exploatering, vilket riskerar utlösa 

förbud om skyddsåtgärder inte genomförs. Sannolikt kommer dispens från förbudet i 8 

§ artskyddsförordningen behöva sökas för arten. 

Artskyddsåtgärder 

Artskyddsutredningen föreslår artspecifika skyddsåtgärder för samtliga skyddade arter 

som noterats inom eller i närheten av planområdet. Förslagen till skyddsåtgärder har 

därefter utretts noggrannare och delvis reviderats i dokumentet PM – förslag till 

artskyddsåtgärder (Civilscon AB/Calluna AB, 2023). Åtgärderna är i de allra flesta fall 

inte möjliga att reglera i detaljplanen, men är ett viktigt medskick till 

exploateringsprojektet. 

För att motverka den förlust av habitat som exploateringen medför måste ganska 

omfattande habitatförstärkande åtgärder vidtas för att förbättra kvalitén i kvarvarande 

naturmark inom planområdet. Den södra delen av planområdet (utpekat 

utvecklingsområde i figur 11) bedöms ha bäst förutsättningar att genomföra sådana 

åtgärder. 

De föreslagna åtgärderna innefattar bland annat våtmarksrestaurering, anläggande av 

småvatten, anläggande av ängsyta, brynmiljöer och trädrader, bevarande av äldre träd 

samt anläggande av faunadepåer och övervintringsrösen för grod- och kräldjur. En 

rastplats föreslås också i området för att förstärka de rekreativa värdena. 

För att förhindra att detaljplanen strider mot artskyddsförordningen föreslås dessutom 

en kompletterande skyddsåtgärd i form av avsättning av en ersättningsbiotop om cirka 

11 hektar. Ersättningsbiotopen bedöms redan ha tillräckligt höga naturvärden och 

föreslås därför lämnas utan särskilda habitatförstärkande åtgärder. 

Utvecklingsområdet och ersättningsbiotopen skyddas som NATUR och sköts på ett 

sätt som gynnar arterna. 

Gävle kommun har ambitionen att i exploateringsprojektet genomföra en stor andel av 

de skyddsåtgärder som artskyddsutredningen och förprojekteringen föreslår inom 

planområdet, men ser uppenbara svårigheter med att exempelvis bevara äldre träd 

inom bebyggelseområden. 
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För att kunna genomföra vissa av skyddsåtgärderna avser kommunen att söka dispens 

från artskyddsförordningens fridlysningsbestämmelser. 

Planbestämmelse 

Naturområde  

En större del av den södra och västra delen av planområdet planläggs som 

naturområde. Den är till stor del sammanhängande och säkerställer att befintliga 

naturvärden kan bevaras. Användningen NATUR används för friväxande grönområden 

som inte sköts mer än enligt skötselplan eller genom visst begränsat underhåll. Inom 

planområdet kommer område för NATUR även att innehålla utrymmen för 

omhändertagande av dagvatten, till exempel i form av diken och dagvattendammar. 

Ytor för dagvattendammar är dock specificerade, se avsnittet Dagvatten. 

Trädrad av lövträd ska finnas 

Bestämmelsen reglerar att en enkelsidig trädrad av lövträd ska finnas inom 

gaturummet längs Kolonnvägen. Det är en habitatförstärkande åtgärd som också bidrar 

till orienterbarhet, minskar skalan på gaturummet och utgör ett positivt inslag i 

stadsmiljön. Trädraden blir med tiden också biotopskyddad, vilket gör att den kan 

bevaras långsiktigt och bidra med värdefulla livsmiljöer. 

Fornlämningar 

Lämningar från den militäriska övningsverksamheten I 14 framkom i samband med att 

Länsmuseet Gävleborg 2008 genomförde en arkeologisk utredning. Vid tidpunkten 

bedömdes lämningarna inte uppfylla dåvarande ålderskrav för registrering i 

Riksantikvarieämbetets Kulturmiljöregister (KMR). 

I samband med planarbetet har fynden som identifierats 2008 kontrollerats för att 

registreras i KMR (Länsmuseet, 2024). 18 lämningar har registrerats i KMR och är 

samtliga från I14:s verksamhet. Fyra lämningar är husgrunder, historisk tid. 14 

lämningar är ensamliggande stridsvärn och tre lämningar är område med militära 

anläggningar där de ingående lämningarna är skyttevärn och krypgångar. Samtliga 

registrerade lämningar har givits den antikvariska bedömningen övrig kulturhistorisk 

lämning. 



23 

 LAGAKRAFTHANDLING 

Planförslag och konsekvenser 

Ett genomförande av detaljplanen innebär att flertalet identifierade lämningar hamnar 

på allmän platsmark NATUR och därmed kommer finnas kvar. Åtta av de identifierade 

lämningarna hamnar inom kvartersmark och kommer tas bort. De lämningar som skall 

tas bort i samband med exploatering har även fotodokumenteras. 

Figur 12. Kartbilder som visar var de lämningar som klassas som övriga 

kulturhistoriska lämningar finns inom planområdet. Många kommer fortsatt finnas kvar 

inom allmän plats NATUR. (Länsmuseet, 2024). 

Rekreation och friluftsliv 

Området erbjuder en lantlig naturupplevelse nära staden och nyttjas bland annat som 

rekreationsområde. En del av motionsspåret passerar planområdets västra och 

sydvästra del. Planområdet ligger i utkanten av utpekat ”Tätortsnära 

rekreationsområde” i ÖP Gävle kommun 2030. Genom planområdet går en skogsstig 

som sträcker sig från den befintliga gångbron över E4:an i öst och löper i östvästlig 

riktning mot Kolonnvägen. 
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Planförslag och konsekvenser 

Planförslaget påverkar inte nuvarande sträckning av motionsspåret. Planens 

genomförande innebär att fler människor kommer vistas i området och kan medföra att 

fler utnyttjar motionsspåret. 

Naturstråk 

Ett naturstråk planeras inom allmän plats i planområdets norra del från den befintliga 

gångbron över E4:an och västerut genom området till Kolonnvägen. Stråket ger 

verksamhetsområdet en karaktär av att ligga i skogen och bidrar till biologisk mångfald 

och ekosystemtjänster lokalt i verksamhetsområdet, även om ytan är för smal och 

isolerad för att uppnå en fullt fungerande ekologisk funktion. Stråket fyller en särskilt 

viktig funktion för omhändertagande och fördröjning av dagvatten. 

Stråkets gestaltning bör gå i linje med platsens naturliga karaktär. En stor del av den 

befintliga vegetationen bevaras, framförallt den östra sidan för att stråket ska kunna 

utgöra en del av det större ekologiska och rekreativa samband som Kungsbäckskilen 

utgör idag. 

Den västra delen planeras för gång- och cykelväg som ansluter till Kolonnvägen. En 

vistelseyta med sittplatser föreslås längs stråket, förslagsvis där bullernivån är som 

lägst. Platsen ska ge möjlighet för förbipasserande och verksamma i Västra Kungsbäck 

att byta miljö och slå sig ner för att exempelvis äta sin lunch. Markmaterialet för 

vistelseyta och stråk föreslås bestå av stenmjöl för att behålla en mjuk och naturlig 

karaktär och för att öka framkomligheten på platsen. För att stärka den upplevda 

tryggheten på platsen gallras sly i närmast anslutning till stråket och vid vistelseytor. Ett 

särskilt skötselprogram för stråket bör tas fram under projekteringen. 

Den befintliga stigen där det rekreativa stråket planeras har i fladdermusinventeringen 

identifierats som ett viktigt födosöksområde för främst nordfladdermus. Den belysning 

som tillkommer i stråket bör därför utformas på ett sätt som minimerar den negativa 

påverkan på fladdermusfaunan. Belysning som är absolut nödvändig kan till exempel 

anpassas genom att vara närvarostyrd och ha en begränsad ljusspridning, till exempel 

genom att den monteras på lägre stolpar och att belysningen endast riktas nedåt. Det 

går även att anpassa typen av armatur, bland annat genom att inte använda belysning 

som avger UV-ljus eller kallvitt ljus. 
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Figur 13. Illustration som visar gestaltningsförslag över naturstråket. (Tyréns, 2024) 

Planbestämmelse 

Naturområde 

Inom natur får motionsspår och rekreativt stråk finnas. Användningen säkerställer att 

stråket får vara kvar. 

Geotekniska förhållanden och radon 

Enligt SGUs jordartskarta består marken inom planområdet av sandig morän med ett 

mindre område av kärrtorv. En geoteknisk fältundersökning genomfördes 2009 av 

WSP i samband med undersökning av föroreningar inom deponiområdet. I den 

konstaterades att fyllningsmaterial dominerades av sandigt grus med sten, men att 

även inslag av silt förekom i hälften av provgroparna. Rikligt med avfall förekom också i 

hälften av provgroparna, och avfallet dominerades av betongrester, tegel, träavfall, 

järnrör och -balkar. Under fyllning återfanns torv som överlagrar silt eller siltig morän. 
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Utifrån denna undersökning bedömdes deponiområdet inte lämpligt för 

sättningskänsliga anläggningar, då sättningsrisken bedömdes stor på grund av den 

höga andelen avfall som påträffades. Läget ansågs vara bättre i de västra delarna av 

deponin jämfört med de östra. 

Ett antal jordprover har tagits utanför deponiområdet med skruvprovtagare. Dessa visar 

att marken består av grusig sandig siltig morän, utom i området närmast 

Hällhammarsvägen där marken består av siltig lera varvad med torv eller dy. 

Planförslag och konsekvenser 

En geoteknisk undersökning har genomförts för att ge projekteringsförutsättningar för 

kvartersmarken och samtidigt ge en bedömning över stabilitets- och 

sättningsförhållandena inom området (Tyréns, 2023). 

Undersökningen bedömer att sättningsproblematiken inom området är liten, och att det 

generellt inte råder några stabilitetsproblem. Grundvattennivån ligger mellan 1,5 och 2 

m under markytan. 

Södra delen av planområdet med inslag av lera och torv är avsatt som naturmark och 

kommer inte kräva ytterligare åtgärder ur ett geotekniskt perspektiv. Inga geotekniska 

undersökningar har heller genomförts längst i väster som ska avsättas som naturmark. 

Planområdet ligger utanför högriskområde för radon. Byggnader för stadigvarande 

vistelse ska uppföras minst radonskyddat utförande enligt ÖP Gävle kommun 2030. 
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Figur 14. Topografisk karta över planområdet med områdesindelning för den 

geotekniska bedömningen (A-F) 

Område A och B 

Här utgörs jorden av grusig sandmorän i öster och siltig sandmorän i väster. Berg har 

påträffats i några punkter på varierande djup på 6-9 m under markytan. 

Område C och D (deponiområdet) 

Deponins fyllnadsmassor innehåller ställvis rikligt med organiska material eller 

avfallsrester av trä, betong och metall. Dessa behöver skiftas ur ner till underliggande 

morän innan byggnation. 

Område E 

Marken består av siltig sandmorän, ställvis rikligt blockig. Här bedöms berg ha 

påträffats i några borrpunkter ca 10 m under markytan. 

Område F 

Det västra området är lägre och jorden består av tunna skikt av torv, sand och silt. I de 

östra delarna består jorden av ett tunt lager humusjord som underlagras av en grusig, 

sandig siltig morän. Moränen är ställvis riklig på block. Inget berg har påträffats 

grundare än 9 m under markytan. 
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Stabilitetsförhållanden 

Stabiliteten har bedömts för slänterna mot E4 (område A och E) och beräknade 

säkerhetsfaktorer har bedömts tillräckliga. Utredningen anger att byggnationer ska 

hållas minst 10 m från släntkrön. Detaljplanen har inte lagt några byggrätter närmare 

än 22 m. Längs majoriteten av sträckan är avståndet till släntkrön mellan 30-40 m. 

Även i område F har en stabilitetsberäkning utförts för en sektion utgående från den 

högsta punkten i området. Säkerhetsfaktorn är tillräcklig även i det här området. 

Grundläggning 

För byggnader bedöms plattgrundläggning på fyllning av friktionsmaterial vara lämpligt 

efter att massor innehållande organiskt material skiftas ur ner till underliggande morän. 

Hydrologiska förhållanden 

Området är relativt flackt och moränen inom området är tät. Inom planområdet finns 

fuktigare områden där vatten periodvis har öppen vattenyta. Dessa områden har 

troligtvis även grundvatten som når markytan i perioder då grundvattennivåerna är 

höga. Lokala grundvattenförekomster har identifierats utifrån Naturvårdsverkets 

markfuktighetskarta och SGU:s jorddjupsmodell. 

Figur 15. Områden med grundvatten i jord inom och kring planområdet (Structor, 

2023). 

Planområdet avvattnas mot Kungsbäcken ca 150 m norr om området. Kungsbäcken 

rinner ut i Gavleån, båda vattendragen är statusklassade vattenförekomster, se avsnitt 
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Miljökvalitetsnormer. Under planområdet sträcker sig en grundvattenförekomst i 

sedimentärt berg. 

Utifrån höjddata har lokala avrinningsområden tagits fram, och sex olika 

avrinningsområden har identifierats med sex olika utloppspunkter. Dessa naturliga 

avrinningsområden har legat till grund till föreslagen dagvattenhantering inom området, 

se avsnitt Dagvatten. 

Planområdet ligger inom tillrinningsområdet för Gävle-Valboåsen. I dagsläget omfattas 

inte planområdet av några vattenskyddsföreskrifter, men det pågår ett arbete att 

revidera dessa föreskrifter och vattenskyddets utbredning, och planområdet bedöms 

hamna inom tertiärt skyddsområde.  

Figur 16. Avrinningsområden inom planområdet med flödesvägar. Röda punkter visar 

områdets olika utloppspunkter (Structor, 2023). 

Områdets avvattning passerar i flera fall under E4 via vägdiken och trummor. Dessa 

trummor har blivit inmätta. 

Planförslag och konsekvenser 

Inmätta grundvattennivåer i området variera mellan 0,5 - 3 m under markytan (Structor, 

2023). De högsta nivåerna har mätts in i områdets västra del med lägre nivåer mot öst 
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och nordväst. Planområdet planeras att omfattas av nya vattenskyddsföreskrifter vilket 

kan innebära att tillstånd kommer att krävas för borrning i berg. Kommunen gör 

bedömningen att detta inte kommer att medföra ett hinder att genomföra planen. 

Ekosystemtjänster 

Planområdet är en del av det stora sammanhängande skogslandskapet söder om 

Valbo mot Hemlingby som har identifierats i den ekosystemtjänstkartläggning 

kommunen har utfört för Gävle 2018. Kartläggningen gav vissa rekommendationer vid 

händelse av framtida utveckling som att områdets luftrenande och bullerdämpande 

kapacitet nyttjas genom att lämna naturmark intill vägen och att klimatreglerande 

områden integreras i den tillkommande bebyggelsen så att inte nya bristområden för 

parkbris uppstår. Området har pekats ut att ha höga värden för rekreation och hälsa. 

Planförslag och konsekvenser 

Planförslaget innebär att naturmark tas i anspråk för kvartersmark. Förutsättningarna 

för reglerande tjänster inom området bedöms därför minska. Kulturella tjänster såsom 

friluftsliv och rekreation påverkas också. I planen har dock flera ytor avsatts för natur 

som medverkar till att bibehålla en del av de ekosystemtjänster som området innehåller 

idag. Ett naturmarksstråk finns längs med E4 så att luftrenande och bullerdämpande 

funktion upprätthålls. Naturmarken verkar också som viktiga spridningslänkar för den 

biologiska mångfalden. Dagvatten från den exploaterade ytan föreslås tillföras till den 

södra naturmarken för att förstärka fuktstråk och våtmarkspartier vilket bedöms gynna 

förekomsten av lövträd och gynna insektsproduktionen. 

Bebyggelse 

Befintlig bebyggelse och arkitektur 

Befintlig bebyggelse är koncentrerad till planområdets norra delar ut mot 

Kungsbäcksvägen. Där finns bebyggelse från Försvarsmaktens tid, främst äldre 

förrådsbyggnader i korrugerad plåt. Även nyare lager och förråd finns på platsen som 

på senare år använts av kommunens arbetsmarknadsenhet. 
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På långt håll kan Mackmyra Whiskys destilleri skymtas. Inom kvartersmarken finns 

även en besöksbyggnad med restaurang. Mackmyras etablering har gett platsen dess 

arkitektoniska identitet. Formspråket som används är tydliga volymer med naturliga 

material, mörkbetsat trä och betong. Mackmyras destilleri uppfördes 2012 och 

besöksbyggnaden för restaurang och whiskyprovningar uppfördes 2013. 

Figur 17. Utblick över befintlig bebyggelse inom planområdet längs Kungsbäcksvägen. 

Planförslag och konsekvenser 

Planförslaget syftar till att möjliggöra en omvandling av östra sidan om Kolonnvägen, 

från till stora delar oexploaterat industri- och lager till modern verksamhetsbebyggelse. 

Planens genomförande innebär att befintliga lagerbyggnader kommer rivas för att ge 

plats för ny bebyggelse och infrastruktur. Den bebyggelse som avses sparas är 

koncentrerad till Mackmyra Whiskys fastighet och kommer fortsätta vara för 

industriändamål. 

Ny bebyggelse 

Användning 

Utifrån förutsättningarna på platsen bestämmer kommunen vilken reglering som 

behövs för en lämplig markanvändning och för att uppnå detaljplanens syfte. 

Detaljplanen ska redovisa hur mark- och vattenområden inom planområdet får 

användas. Kommunen ska också bestämma och ange gränserna för vad som är 

allmän plats, kvartersmark och vattenområde. 
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Planförslag och konsekvenser 

Målet med området är ett multifunktionellt verksamhetsområde där traditionellt tunga 

och förorenande verksamheter undviks. Detaljplanen möjliggör huvudsakligen 

markanvändningarna centrum (C), gymnasie- och vuxenutbildning (S1), samt 

verksamheter, ej upplag (Z1). 

Besöksanläggning, utan stor publik (R1) möjliggörs inom delar av området. Väster om 

Kolonnvägen tillåts industriändamål (J) och inom koncentrerad del av Mackmyra 

Whiskys fastighet tillåts även restaurang, kontor, konferens och fabriksbutik och 

besöksnäring kopplad till verksamheten (C1). Vid planområdets entré och en tomt 

längre in i området finns möjlighet till parkering (P). Inom tre utpekade ytor möjliggörs 

för tekniska anläggningar (E). Sammantaget medger planen cirka 5 hektar mark för 

industriändamål. 6,5 hektar mark regleras för centrumändamål, besöksanläggning, 

parkeringshus, teknisk anläggning, gymnasie- och högskola och verksamheter. 19,6 

hektar reserveras för naturmark. På allmän plats planläggs gatumark för ny gata 

genom verksamhetsområdet samt för Kolonnvägen. 

Centrumändamål (C) 

Centrum är en samlingsanvändning som är lämplig att använda där syftet är att det ska 

finnas en blandning av verksamheter. I användningen centrum ingår en rad olika 

verksamheter som också kan återfinnas i andra användningar. Där ingår till exempel 

butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker, 

apotek, hantverk och annan service. I användningen ingår även byggnader för religiösa 

ändamål, föreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning i mindre omfattning, hotell, 

vandrarhem och lättare former av vård och hälsovård som till exempel vårdcentral eller 

fot- eller hudvård. Även polisstation, häkte och liknande kan lokaliseras inom 

markanvändningen. 

Utifrån ovan resonemang och exempel anser kommunen att markanvändningen 

Centrum (C) omfattar den markanvändning krävs för att uppnå detaljplanens syfte med 

ett modernt verksamhetsområde för service, tjänster, kunskap samt polisstation och 

häkte. 

Restaurang, kontor, konferens och fabriksbutik (C1) 

Bestämmelsen preciseras eftersom Mackmyra Whisky utöver whiskyproduktion även 

har restaurang, konferens samt besöksnäring kopplad till destilleriet. 
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Inom del av fastigheten, närmast Kungsbäcksvägen tillåts därför restaurang, kontor, 

konferens och fabriksbutik (C1). 

Tekniska anläggningar (E) 

Användningen omfattar flera olika typer av tekniska anläggningar. Det handlar om 

anläggningar för produktion, distribution, omvandling eller hantering av elektricitet, tele-

, TV- och radiosignaler, digital datatrafik samt värme, kyla, vatten, dagvatten, 

brandvatten, avlopp och avfall eller om annan teknisk anläggning. Användningen är 

inte begränsad till befintlig teknik utan kan användas för ny teknik som 

överensstämmer med bestämmelsen i övrigt. Användningen finns på tre ställen inom 

planområdet för att säkerställa befintlig transformatorstation samt två nya och 

tillgodose framtida verksamheters behov. 

Industriändamål (J) 

Användningen industri (J) användas för områden för all slags produktion, lagring och 

annan hantering av varor. Även laboratorier och partihandel inryms i användningen. 

Partihandel innebär handel som inte riktar sig till enskilda och denna handel kan 

bedrivas med varor som produceras inom området likväl som med lagervaror. Vidare 

inräknas de personalutrymmen och kontor med mera som kompletterar 

industriverksamheten. Bränslepumpar eller dylikt som betjänar verksamheter inom 

området för industri ryms inom användningen, däremot ingår inte drivmedelsförsäljning 

eller tankstation för biogas till allmänheten. 

Kommunen anser att markanvändningen Industri (J) omfattar den markanvändning 

krävs för att Mackmyra Whisky kan fortsätta sin verksamhet samt möjlighet att 

utvecklas på platsen. 

Parkering (P) 

Användningen säkerställer att en markparkering eller 

parkeringsanläggning/mobilitetshus kan anläggas på platsen. Användningen inrymmer 

även de utrymmen som behövs för anläggningens skötsel och bruk, även 

verksamheter som är knutna till användningen så som möjlighet till att tvätta fordon och 

enstaka laddstationer för elfordon eller liknande. 
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Besöksanläggning, utan stor publik (R1) 

Besöksanläggningar används för all besöksintensiv verksamhet. Det kan till exempel 

handla om idrotts- och sportanläggningar och byggnader för kulturella eller religiösa 

ändamål. I användningen ingår även sådant som kan ses som komplement till 

besöksanläggningen. Det kan till exempel vara mindre butiker, restauranger, 

servicehus, verkstäder, garage, parkering och lekplats. Användningen kan preciseras 

om kommunen vill avgränsa användningen till en specifik funktion, exempelvis för att 

undvika störningar. 

Syftet med att använda den relativt breda markanvändningen besöksanläggning är att 

skapa en flexibilitet för området som är varaktig över tid. 

Området har en intressant lokalisering nära E4:an och kommer utvecklas till ett 

multifunktionellt verksamhetsområde med arbetsplatser och i framtiden eventuellt 

bostäder i kommande etapper av Västra Kungsbäck. Inom markanvändningen inryms 

idrottshall som primärt avses användas för träningsändamål och visst match- och 

cupspel för lagidrotter. Vid behov kan mindre läktare uppföras som i sin storlek 

relaterar till föreslagen användning. Användningen preciseras för att inte tillåta 

besöksanläggningar med stor publik som genererar stora trafikalstringar. 

Gymnasie- och vuxenutbildning (S1) 

I användningen ingår till exempel gymnasieskola, högskola, universitet och övrig 

vuxenutbildning. Vuxenutbildningar utan behov av friyta utomhus kan även ingå i 

användningarna Centrum eller Kontor. Det kan till exempel röra sig om lokaler för 

vuxenutbildningar, trafikskolor, olika kurslokaler eller svenska för invandrare. Högskola, 

universitet och liknande där huvudanvändningen är skola bör planläggas som Skola. 

Med tanke på områdets närhet till Högskolan i Gävle och en fortsatt utveckling av 

Västra Kungsbäck anses lämpligt med Gymnasie- och vuxenutbildning (S1). 

Bestämmelsen preciseras då det inte är lämpligt med förskola och grundskola i och 

med de riskkällor som finns i området samt att tillräckliga friytor inte kan ordnas. 

Verksamheter, ej upplag (Z1) 

Användningen Verksamheter är bred och innehåller olika typer av ytkrävande 

verksamheter och serviceverksamheter som har begränsad omgivningspåverkan. Det 

ingår lokaler för serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstäder. Även 
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verksamheter med behov av lokaler för material eller utrustning så som el- och 

byggföretag eller företag som erbjuder hushållsnära tjänster ingår. 

Med tanke på den höga ambition på gestaltning och entréläge till en ny stadsdel 

bedöms det inte lämpligt med verksamheter som ger en visuell påverkan med öppna 

upplag. Ett upplag som uppförs som en sluten byggnad med väggar och tak bedöms 

inrymma inom användningen. 

Planbestämmelse 

Centrumändamål 

Restaurang, kontor, konferens och fabriksbutik 

Transformatorstation  

Industriändamål  

Parkering 

Besöksanläggning, utan stor publik 

Gymnasie- och vuxenutbildning  

Verksamheter, ej upplag 

Arkitektonisk idé 

Gävle kommuns arkitekturpolicy anger tre strategier som varje projekt ska beakta. 

Detaljplanen skapar en yttre ram för bland annat byggrättens utbredning på mark, höjd 

och ambition för gestaltning. 

Planförslag och konsekvenser 

I samband med detaljplanearbetet har ett gestaltningsprogram (Tyréns, 2024) tagits 

fram som ska vara vägledande för utformningen av detaljplanen och dess framtida 

genomförande. 
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Planförslagets bärande gestaltningsidé är: 

Identitet - Grön profil 
Området skall även efter exploatering upplevas som en del av skogslandskapet. Dels 
genom att befintliga träd bevaras i så stor utsträckning som möjligt och blir en del av 
uttrycket i området. Dels genom att byggnadernas material smälter in i landskapet. 
Hållbara lösningar skall vara synliga såsom öppen dagvattenhantering och solceller på 
taken. 
 
Placering – Samband och struktur 
Ambitionen med strukturplanen är att den östra och västra sidan av Gävle ska växa 
ihop. Då planen blir den första större etableringen inom kommunens planerade 
utvecklingsområde och en entré till kommande planer i Västra Kungsbäck, är det extra 
viktigt att den norra delen av planområdet gestaltas till en välkomnande entré. Ny 
bebyggelse skall inspireras av Mackmyras befintliga byggnader, och tillsammans skall 
hela verksamhetsområdet uttrycka enhetlighet. Det centrala läget ger möjlighet till 
lösningar för hållbar mobilitet i form av ökad användning av kollektiv-, gång- och 
cykeltrafik. 
 
Attraktion – Annonsering 

Västra Kungsbäcks bebyggelse exponeras i olika grad mot E4:an och detta medför att 
Gävle stad kommer att annonseras för de förbipasserande på motorvägen. Eftersom 
detta i övrigt inte sker i någon större utsträckning längs E4:an förbi Gävle blir det extra 
viktigt att utformningen av bebyggelsen mot E4:an håller hög kvalitet och representerar 
det som Gävle vill förmedla inom 2,5 km-staden. 

Sammantaget bedöms gestaltningsidén väl representera kommunens arkitekturpolicy 

och de tre övergripande strategierna. Förslaget bedöms på ett positivt sätt bidra till 

staden och dess omgivning genom en omvandling och ett äldre verksamhetsområde 

och säkerställande av platsspecifika värden så som t.ex. större sammanhängandet 

naturstråk. 

Exploateringen bedöms positiv trots att idag obebyggd mark ianspråktas, då föreslagen 

exploatering innebär ett mer tillgängligt och välkomnande område. Detta genom en 

medveten struktur och ett väl fungerande samspel mellan stad och land. Området 

kommer också utgöra en välkomnande entré för en framtid fortsatt utveckling av 

området österut. 

Gestaltningsprogrammet tillsammans med detaljplanens bestämmelser och 

planbeskrivning bidrar också till att säkra att byggnader och anläggningar i området i 
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framtiden får en medveten och funktionell arkitektur som visar hänsyn till platsen men 

tar höjd för verksamhetens behov. Det finns goda förutsättningar att tillskapa ett 

modernt verksamhetsområde men en hög medveten gestaltning och profil som möter 

upp platsen möjligheter och skapar ett intressant område som speglar en stor 

medvetenhet. 

Övergripande struktur 

Planförslag och konsekvenser 

Detaljplanen innehåller till stor del verksamhetsmark. Verksamhetstomter ska erbjudas 

i varierande storlekar från cirka 2000 m2 till 13 000 m2. I och med variationen på 

tomtstorlekar och den breda markanvändningen kommer området ha stor 

funktionsblandning och fungera för mindre, medelstora och stora verksamheter. 

Planförslaget har utformats med en ny lokalgata med kommunalt huvudmannaskap 

som går i en slinga genom området med bebyggelse på båda sidor. Planområdet har 

delats in i olika enheter som alla ansluter till den nya lokalgatan för att underlätta en 

enkel och tydlig angöring. 

Genom området, mellan två enheter av verksamhetsmark har ett naturstråk bevarats. 

Naturstråket är en viktig del i områdets identitet och bidrar till att området även efter 

exploatering kan upplevas som en del av skogslandskapet. Förutom att stråket är 

viktigt för områdets identitet är det en viktig yta för omhändertagande och rening av 

dagvatten. 

Kolonnvägen breddas och kommer innehålla en separat GC-bana, se figur 24. 

Kolonnvägen kommer få en större funktion i den fortsatta utvecklingen av Västra 

Kungsbäck. Planen tar även höjd för att åstadkomma GC-förbindelse över 

Kungsbäcksvägen genom ny GC-bro. 

I områdets södra del bevaras ett naturområde med vatteninslag och ekologiska värden. 

Området ska vara skogbevuxet och inom ytan kommer habitatförstärkande 

skyddsåtgärder genomföras. Naturområdet kommer även hantera dagvatten. 

Som en kompensationsåtgärd utvidgas planområdet i den västra och sydvästra delen 

med ytterligare drygt 11 hektar skogsmark med höga naturvärden som får fungera som 

ersättningsbiotop för de skogsområden som försvinner i och med exploateringen. 



38 

 LAGAKRAFTHANDLING 

Väster av Kolonnvägen sker en utveckling som speglar pågående verksamhet runt 

destilleriet. En verksamhet med en mer industriell karaktär, en karaktär som speglas i 

såväl fastigheten/områdets storlek i förhållande till resterande område så som tänkt 

byggrätt. Uttrycket för byggnaderna i västra delen ska likaså samspela med området i 

sin helhet och spegla samma medvetenhet när det gäller gestaltning och samspel med 

naturområden. 

Figur 18. Illustrationsplan över planområdet. (Tyréns, 2024) 
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Utformning, placering och gestaltning 

Planförslag och konsekvenser 

Syftet med planen är att skapa ett verksamhetsområde med god gestaltning. 

Planområdet har ett välexponerat läge och gränsar till 2,5 km-staden. Utformningen av 

bebyggelsen ska hålla hög kvalité och representera det Gävle vill förmedla inom 2,5 

km staden. 

Detaljplanens bestämmelser avser att säkerställa den arkitektoniska kvalitén i området. 

Kommunens ambitioner avseende gestaltningen beskrivs i ett gestaltningsprogram 

(Tyréns, 2024). 

Befintlig bebyggelse i området har satt en profil för den nya bebyggelsen. Centralt för 

gestaltningen av planområdet är att bebyggelsen ska ha naturliga material. 

Planbestämmelser för utformning reglerar ambitionsnivån för gestaltningen. Tydliga 

volymer där färgsättningen utgår från omgivande skogslandskap för att på ett effektivt 

sätt smälta in eller kontrastera. 

Kulörer som bör användas är svart-mörkgrå, mörkgrönt eller falurött. Naturfärgad 

träfasad som åldras på ett vackert sätt kan även berika området. Trä kan företrädesvis 

användas som fasadmaterial, om inte på hela fasaden så bör det användas vid entréer. 

Taken utformas så det möjliggör placering av antingen solceller eller gröna tak. 

Verksamhetslokalerna kan med fördel ha sadeltak. 

Området har i gestaltningsprogrammet delats in i olika områden med olika karaktär. 

Nedan redovisas hur respektive områdeskaraktär ter sig rörande struktur, höjd och 

uttryck. 
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Figur 19. Planområdets områdesindelning A-G. Zonerna A, B, D och G beskrivs i detta 

avsnitt. (Tyréns, 2024). 

Bebyggelsen i område A kommer utgöra en viktig front och möte med motorvägen (E4) 

och entrén till verksamhetsområdet i anslutning till Kungsbäcksvägen. 

Generellt gäller för ny bebyggelse i område A att dess karaktär skall vara inbjudande 

och representera ett harmoniserat arkitektoniskt uttryck med naturliga material och 

samspela i karaktär med bebyggelsen runt Mackmyras destilleri. 

Område A representeras av en tätare och högre struktur än resterande delar av 

området och avsikten är att skapa en tydlig bebyggelsefront där ny bebyggelse 

exponeras i olika grad och på ett varierande, intressant och livfullt sätt mot 
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motorvägens gaturum och det öppna landskapet norrut. Syftet är att tillskapa en 

bebyggelse som annonseras för bland annat förbipasserande på motorvägen och visa 

på att det här finns en attraktiv och intressant entré till Gävle och området som lockar 

till sig besökare. Det är viktigt att tillkommande bebyggelse i området samspelar väl 

med omkringliggande natur och ej hårdgjorda ytor både i placering och gestaltning för 

att ett attraktivt område som väl representerar och annonserar Gävle stad ska kunna 

uppföras i området. Det blir för området extra viktigt att utformningen av bebyggelsen 

mot E4:an håller hög kvalitet. Det omfattar en genomtänkt arkitektonisk idé som är väl 

gestaltad och utförd med omsorg om detaljerna. 

Inom område A tillåts högre volymer med en maximal höjd på runt 33 meter, en 

bebyggelse som avser möta upp det storskaliga gaturummet runt motorvägen och 

markera och annonsera området. Vid brofästet i området norra del möjliggörs en 

etablering av en hög byggnad upp till 44 m. Den högre byggnaden i norr syftar till att 

fungera som en markör för Gävle stad och området vilket också sätter särskilt fokus på 

att gestaltningsmässigt representerar en god helhet och hög arkitektonisk nivå. 

 

Figur 20. Sektionsbild som illustrerar förhållandet mellan byggnadshöjderna som 

föreslås (Tyréns, 2024). 

I detaljplanen regleras en exploateringsgrad på 45 respektive 60 % av fastighetsarean 

inom område A. Inom ytan som regleras med 60 % byggrätt avser polis och 

kriminalvård uppföra nytt polishus och häkte. Det är verksamheter som är specifika och 

kräver många funktioner i bottenplan. Till viss del begränsas vissa delar inom 

kvartersmarken av prickmark, mark där byggnader inte får uppföras i syfte att bland 

annat motverka att byggnader placeras för nära fastighetsgräns/användningsgrän och 

prickmarken ger förutsättningar att en tillkommande bebyggelse får ett bra 

respektavstånd mot allmän plats GATA och NATUR. 
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Område som definieras med prickmark, mark där byggnader inte får uppföras, kan 

innehålla skalskydd så som staket/stängsel eller liknande. Det är viktigt att även denna 

typ av anläggnings samspelar med områdets arkitektoniska uttryck och representerat 

en genomtänkt arkitektonisk idé som är väl gestaltad och utförd med omsorg om 

detaljerna. Exempelvis kan skalskydd kläs med klätterväxter eller annan plantering för 

skapa ett mjukare intryck som bidrar på ett positivt sätt till sin omgivning. 

Skyltar ska utformas med omsorg och med hänsyn till områdets karaktär. 

Reklamskyltar får endast göra reklam för verksamheter inom aktuell fastighet. Skyltar 

som kan inverka störande för trafikanter eller gående på intilliggande vägar får inte 

uppföras. Trafikverkets riktlinjer för skyltar utmed statliga vägar ska följas och 

Trafikverket kan komma att vara remissinstans vid bygglovsansökan. 

Bebyggelsen inom norra delen av område A har ett avstånd på mellan 40 – 47,5 meter 

från byggrätt till E4:ans vägkant. Bebyggelsen inom södra delen av område A håller i 

detaljplanen ett avstånd på 51,5 – 53 meter från E4:ans vägkant, därmed medges en 

vegetationszon mellan bebyggelsen och vägen. Den vegetationszon som finns inom 

allmän plats bevaras i största möjliga mån under anläggningsskedet och kan om 

önskvärt gallras i samråd med ekolog och skogsförvaltare eller parkingenjör. 

Trafikverkets vägområde sträcker sig till viltstängslet uppe på krönet och behöver ha 

tillgänglighet till att röja sly. 
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Det är viktigt att tillkommande bebyggelse i området samspelar väl med 

omkringliggande natur och ej hårdgjorda ytor både i placering och gestaltning för att ett 

attraktivt område som väl representerar och annonserar Gävle stad ska kunna 

uppföras i området. 

Figur 21. Kartbild som visar avstånd till vägkant, dikesbotten och viltstängsel från 

byggrätt 

 

Figur 22. Vy från Kungsbäcksbron (norra delen av planområdet) samt vy körandes i 

nordlig riktning på E4:an – (södra delen av planområdet) (Tyréns, 2024). 
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Inom område B kan både publika och halvpublika verksamheter förekomma. Den nya 

bebyggelsen bör samspela i sin karaktär med bebyggelsen runt Mackmyras destilleri 

och tillsammans med de kommande verksamheterna utgöra en levande och en 

välkomnande front mot Kungsbäcksvägen i norr. 

Generellt för område B gäller att ny bebyggelse håller hög kvalitet och representerar en 

genomtänkt arkitektonisk idé som är väl gestaltad och utförd med omsorg om 

detaljerna. I hörnet vid Kolonnvägen anläggs en entréplats med vistelse som även 

innehåller en torrvattendamm. Platsen kan utvecklas till en inbjudande grön publik 

plats. 

Inom zonen tillåts byggnader med en byggnadshöjd upp till 13 meter och en 

exploateringsgrad på 45% av fastighetsarean. Parkeringshus är möjligt att uppföra 

inom zonen med en exploateringsgrad på 70 % av fastighetsarean. 

Föreslagen skala och exploateringsgrad ger området en mer ”traditionell” struktur som 

ett multifunktionellt verksamhetsområde men med en stor medvetenhet i områdes 

gestaltning och byggnaders placering. Särskilt viktigt är placeringen av framtida 

byggrätter mot Kungsbäcksvägen i norr där ambitionen är att skapa en mer tät 

sammanhållen bebyggelsefront med livfulla aktiva fasader för att möte områdets norra 

entré och annonsera området på ett positiv och inbjudande sätt. 

I vissa delar inom kvartersmarken begränsas byggrätten av prickmark, mark där 

byggnader inte får uppföras. Generellt runt kvartersmarken finns en zon för prickmark, 

detta i syfte att begränsa möjligheten för byggnader att placeras för nära föreslagen 

användningsgräns (framtida fastighetsgräns). Prickmarken ger förutsättningar att en 

tillkommande bebyggelse får ett bra respektavstånd mot allmän plats gata och natur. 

Område som definieras med prickmark, mark där byggnader inte får uppföras, kan 

innehålla skalskydd så som staket/stängsel eller liknande. Det är viktigt att även denna 

typ av anläggnings samspelar med områdets arkitektoniska uttryck och representerat 

en genomtänkt arkitektonisk idé som är väl gestaltad och utförd med omsorg om 
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detaljerna. Exempelvis kan skalskydd kläs med klätterväxter eller annan plantering för 

skapa ett mjukare intryck som bidrar på ett positivt sätt till sin omgivning. Skyltar ska 

utformas med omsorg och med hänsyn till områdets karaktär. Reklamskyltar får endast 

göra reklam för verksamheter inom aktuell fastighet. 

Område D avses gestaltas utifrån bilden av ett mer traditionellt verksamhetsområde. 

Grundidén för område D är att omgivande natur- och grönområden präglar känslan i 

området och kan påverka byggnadernas materialval, färgsättning och gestaltning. 

Byggnader i naturligt material belägna i en struktur med naturens närvaro. 

Verksamhetslokalerna bör placeras med kortsida mot den intilliggande gaturum i syfta 

att skapa en rytm och variation och definierar gaturummet. Nya byggnader kan med 

fördel uppföras sadeltak. Generellt för område D gäller att ny bebyggelse håller hög 

kvalitet och representerar en genomtänkt arkitektonisk idé som är väl gestaltad och 

utförd med omsorg om detaljerna. 

Inom zonen tillåts byggnader med en byggnadshöjd upp till 13 meter och en 

exploateringsgrad på 45 % av fastighetsarean föreslås. Skalan i kombination med 

byggrätten skapar en struktur med flexibilitet och som kan anpassas för flera olika typer 

av verksamheter. 

I vissa delar inom kvartersmarken begränsas byggrätten av prickmark, mark där 

byggnader inte får uppföras. Generellt runt kvartersmarken finns en zon för prickmark, 

detta i syfte att begränsa möjligheten för byggnader att placeras för nära föreslagen 

användningsgräns (framtida fastighetsgräns). Prickmarken ger förutsättningar att en 

tillkommande bebyggelse får ett bra respektavstånd mot allmän plats gata och natur. 

Område som definieras med prickmark, mark där byggnader inte får uppföras, kan 

innehålla skalskydd så som staket/stängsel eller liknande. Det är viktigt att även denna 

typ av anläggnings samspelar med områdets arkitektoniska uttryck och representerat 
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en genomtänkt arkitektonisk idé som är väl gestaltad och utförd med omsorg om 

detaljerna. Exempelvis kan skalskydd kläs med klätterväxter eller annan plantering för 

skapa ett mjukare intryck som bidrar på ett positivt sätt till sin omgivning. 

Skyltar ska utformas med omsorg och med hänsyn till områdets karaktär. 

Reklamskyltar får endast göra reklam för verksamheter inom aktuell fastighet. 

Mackmyras destilleris tänkta utbyggnad av produktion och lager placeras i ett nära 

samband med deras befintliga tillverkningsanläggning för att underlätta produktionen. 

För att dämpa det storskaliga intrycket en ny bebyggelse innehållande en fullstor 

produktionsanläggning av denna typ så reglerar detaljplanen byggrätten på sådant sätt 

att långa fasader kan vinklas in mot naturområdet och att grönska ges möjlighet att 

komma fram mellan byggnader och möte upp gaturummet längs med Kolonnvägen. 

Avsikten är att få tillkommande bebyggelse att bygga vidare på destilleriets 

ursprungliga idé där verksamheten ger intryck att ha landat i naturområdet på ett 

naturligt och väl integrerat sätt, och föra vidare traditionen med i dag uppförd 

bebyggelse som samspelar väl med omkringliggande växtlighet och gröna 

stråk/områden. Mot Kolonnvägen skapas möjlighet för en lägre kontorsdel som i sin 

skala möter upp verksamhetsområdet i öster och bidrar till gaturummet på ett positivt 

sätt. Mackmyras volym varierar i höjd mellan 9 och 13 meter, där den högre delen, 

lagret, är lokaliserat mot skogen. Den befintliga verksamhetens formspråk med mörka 

träfasader och tydlig volymsbehandling bör även prägla de nya tilläggen. Generellt för 

område Mackmyra tillbyggnad gäller att ny bebyggelse håller hög kvalitet och 

representerar en genomtänkt arkitektonisk idé som är väl gestaltad och utförd med 

omsorg om detaljerna. 

Byggrätten i område tillbyggnad mackmyra utgörs av en kombination av byggnadsarea 

och mark som regleras av prickmark. Denna typ av reglering möjliggör att bebyggelsen 

koncentreras till vissa platser på  fastigheten och på så sätt säkerställer 
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grönska/träd/natur kan komma fram mellan bebyggelsekropparna och skapa en 

eftersökta karkatären i området. 

Område som definieras med prickmark, mark där byggnader inte får uppföras, kan 

innehålla skalskydd så som staket/stängsel eller liknande. Det är viktigt att även denna 

typ av anläggnings samspelar med områdets arkitektoniska uttryck och representerat 

en genomtänkt arkitektonisk idé som är väl gestaltad och utförd med omsorg om 

detaljerna. Exempelvis kan skalskydd kläs med klätterväxter eller annan plantering för 

skapa ett mjukare intryck som bidrar på ett positivt sätt till sin omgivning. 

Planbestämmelse 

Byggnad ska ges en hög arkitektonisk kvalitet och omsorgsfull gestaltning med 

utgångspunkt från gestaltningsprogrammets områdeskaraktärer. 

Fasad mot E4 ska utformas som en öppen fasad. Teknikutrymmen på taket ska 

utformas som en del i avslutningen av byggnaden. 

Byggnader som får skyltläge utmed E4 är särskilt viktiga för intrycket av området. Detta 

kräver en medveten och omsorgsfull utformning av framför allt fasader som syns från 

E4. Byggnader ska utformas med fönster som annonserar verksamheten, exempelvis 

kontor. Avslutningen av den högre byggnaden är av stor vikt då den kommer att 

påverka stadens siluett. Det är därför viktigt att avslutningen får en bra gestaltning och 

inte avslutas med t.ex. teknikrum eller ”lådor”. Med teknikutrymmen menas inte 

tekniska installationer så som antenner. 

Långa, enhetliga fasader mot Kolonnvägen ska undvikas genom att fasaden varieras 

med utskjutande byggnadspartier, skiftande färgsättning, materialval eller placeras 

diagonalt. 

Bestämmelsen säkerställer att intrycket av en storskalig byggnad dämpas längs 

Kolonnvägen genom att gestalta fasaden på detta sätt. 

Högsta nockhöjd. Utöver högsta nockhöjd får föremål som skorstenar eller tekniska 

installationer som behövs för verksamheten uppföras 

Bestämmelsen begränsar nockhöjden inom planområdet. Höjden varierar genom 

bestämmelserna h1-h4. Bestämmelsen motiveras utifrån olika lägen i området som 
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gestaltningsprogrammet beskriver. Nockhöjd regleras för en bredare flexiblitet och för 

att möjliggöra tekniska installationer som t.ex. antenner och skorstenar. 

Största byggnadsarea är 1000 m². Byggrätten är inte begränsad under mark. 

Bestämmelsen reglerar att största byggnadsarean inom ytan är 1000 kvadratmeter 

ovan mark. 

Största byggnadsarea är 10 500 m². Byggrätten är inte begränsad under mark. 

Bestämmelsen reglerar att största byggnadsarean inom ytan är 10 500 kvadratmeter 

ovan mark. Om planområdet delas upp i flera fastigheter bör byggrätten så långt som 

möjligt fördelas mellan de olika fastigheterna utifrån fastighetsstorlek. 

Största byggnadsarea är 45 % av fastighetsarean. Byggrätten är inte begränsad under 

mark. 

Bestämmelsen reglerar att 45 % av fastighetsarean får bebyggas. Byggrätten är inte 

begränsad under mark vilket betyder att exempelvis garage under mark får uppföras 

utöver byggrätten. 

Största byggnadsarea är 60 % av fastighetsarean. Byggrätten är inte begränsad under 

mark. 

Bestämmelsen reglerar att 60 % av fastighetsarean får bebyggas. Motivet till en den 

högre exploateringsgraden är att de planerade verksamheterna kräver många 

funktioner i bottenvåning. Byggrätten är inte begränsad under mark vilket betyder att 

exempelvis garage under mark får uppföras utöver byggrätten. 

Vid uppförande av parkeringshus är största byggnadsarea 70 % av fastighetsarean. 

Byggrätten är inte begränsad under mark. 

Bestämmelsen reglerar att 70 % av fastighetsarean får bebyggas för ett parkeringshus. 

Byggrätten är inte begränsad under mark vilket betyder att exempelvis garage under 

mark får uppföras utöver byggrätten. 
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Landskapsbild 

Västra Kungsbäcks landskapsbild präglas av täta skogspartier och i centrala delar 

ruderatmark. I områdets norra delar finns bebyggelse i små kluster som skymtas på 

nära håll intill bilbron över E4. Den befintliga täta skogsmarken som täcker stora delar 

utav planområdet ger området en övergripande sluten karaktär. På längre håll, från 

E16 och Åkermanskulle kan Mackmyras destilleribyggnad skymtas ovanför 

trädtopparna och fungerar som ett landmärke. Fronten mot E4:an innefattas idag av ett 

tätt blandskogsparti som avtar ca 100 meter söder om Kungsbäcksvägens bilbro. 

Planförslag och konsekvenser 

Landskapsbilden kommer att förändras och blir främst tydlig från E4 och 

Kungsbäcksvägen. Större delen av bebyggelsen i exponerade läget ut mot E4 kommer 

att överordna sig naturen men i entréläget kommer ett nytt landmärke uppföras som 

annonserar Gävle och den nya stadsdelen. I områdets mitt tillåts lägre bebyggelse som 

underordnar sig naturen. En vegetationszon på cirka 50 meter sparas mellan 

kvartersmark och E4. 

Offentlig och kommersiell service 

Området väster om E4:an är idag ett glest bebyggt område utan tillgång till 

vardagsservice som skolor, butiker etc. I dagsläget är det låg funktionsblandning då det 

endast finns småindustrier samt Mackmyra Whisky inom planområdet. 

Högskoleområdet ligger 1 km från området. 

I östra delarna av Kungsbäck finns verksamhetsområde där bland annat Region 

Gävleborg och kommunala fastighetsbolaget Gavlefastigheter har sitt kontor. 

Planarbete pågår i Östra Kungsbäck där detaljplanen ska möjliggöra för 

flerbostadshus, radhus, förskola, mobilitetshus och kontorslokaler. 

Planförslag och konsekvenser 

Genom att detaljplanen tillåter centrumändamål skapas det möjlighet för offentlig och 

kommersiell service i området. När området exploateras skapas ett större underlag för 

fler verksamheter till exempel restauranger, gym, kontor. 
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Detaljplanens genomförande skapar inte ytterligare behov av skola och förskoleplatser 

eftersom inga bostäder tillkommer. I en fortsatt utveckling av Västra Kungsbäck kan de 

bli aktuellt för ytterligare behov av skola och förskola. 

Kungsbäcksområdet håller på att utvecklas till en blandstad med både bostäder och 

multifunktionella verksamheter som på sikt blir en naturlig del av centrala Gävle. 

Gator och trafik 

Trafikutredning har tagits fram av Tyréns. Utredningen redovisar den påverkan 

förslaget har på framtida trafikflöden samt att utredningen har fungerat som underlag 

för att bedöma förslagets eventuella effekter och konsekvenser. 

Utredningen visar även på möjligheter och lösningar vad gäller utveckling av befintligt 

gatunät, gång- och cykelvägnätet respektive det befintliga kollektivtrafiknätet. 

Hållbara transportmedel 

I strävan efter ett hållbart transportsystem är inriktningen i det miljöstrategiska 

programmet och översiktsplan för Gävle kommun att minska totala antalet resor och 

transporter. Öka andelen resor och transporter med hållbara färdmedel som 

kollektivtrafik, cykel och gång, miljöanpassa resor och transporter. 

Planområdets läge i Gävle stad bedöms ha en mindre god tillgänglighet till buss då 

närmsta busshållplats Stallplan ligger på ett avstånd av 750 meter. För cykelvägnätet 

är det till viss del utbyggt invid planområdet. 

För detaljplaneområdet har det tagits fram en mobilitetsutredning av Trivector som 

visar att riktlinjerna om restidskvoter för kollektivtrafik/bil inte bedöms uppfyllas för 

någon av de målpunkter som anges i utredningen. 
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För cykel och bil bedöms restidskvoten uppfyllas till viss del för området. Restidskvot är 

relationen mellan hur lång tid en sträcka tar med kollektivtrafik/cykel mot att köra bil. 

Måttet indikerar hur konkurrenskraftig kollektivtrafiken/cykeln är i förhållande till bilen i 

strävan mot ett ökat hållbart resande. En restidskvot under 1,5 betyder att cykel 

och/eller kollektivtrafik kan konkurrera med bilen. En restidskvot mellan 1,5 och 2 

innebär en mindre stark konkurrenskraft och en kvot över 2 innebär låg konkurrenskraft 

och därmed låg attraktivitet. En restidskvot lägre än 1,5 ska eftersträvas för att främja 

hållbara resval. 

Tabell 1. Restidskvoter för utvalda målpunkter för kollektivtrafik och cykel jämfört med 

bil (Trivector, 2021) 

För samtliga målpunkter gäller att bil ger snabbast restid. Cykeln är ett attraktivt och 

konkurrenskraftigt resalternativ till bil förutom för målpunkter som ligger på ett längre 

avstånd, till exempel Valbo köpcentrum och Hemlingby. Kollektivtrafik är däremot inte 

ett attraktivt alternativ i någon av relationerna. 

Planförslag och konsekvenser 

En generell ambition är att trafiken till och från området ska kunna försörjas med fler 

hållbara transporter, såsom kollektivtrafik, cykel- och gångtrafik i större utsträckning än 

idag. 

Utifrån vad den framtagna mobilitetsutredningen visar bör en utbyggnad av gång- och 

cykelnätet vara ett bra alternativ för att främja hållbart resande. Planförslaget möjliggör 

gång- och cykelmöjlighet över E4 samt genom området och säkerställer att fotgängare 

och cyklister inte längre behöver samsas med bilar. 

Ett till sätt att främja hållbart resande är att på sikt bygga ut kollektivtrafiken med en ny 

hållplats inom planområdet. Detta har utretts i trafikutredningen där fickhållplatser på 

båda sidor av Kungsbäcksvägen föreslås, vilket detaljplanen reglerar genom allmän 
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plats – GATA. Ovan nämnda åtgärder skulle minska på restidskvoten markant för de 

olika målpunkterna. X-trafik ansvarar och utvecklar kollektivtrafiken i Gävleborg. 

Gatustruktur och gatumiljö 

Planförslag och konsekvenser 

Angöring 

Motorfordonstrafik kan nå Västra Kungsbäck 

både västerifrån och österifrån utmed 

Kungsbäcksvägen. Verksamhetsområdet 

angörs via den befintliga trevägskorsningen 

mellan Kungsbäcksvägen och lokalgatan 

Kolonnvägen. Möjlighet finns även att angöra 

planområdet via Hällhammarsvägen som är en 

grusad väg av lägre standard. 

Figur 23. Angöring till planområdet 

Från öster kan man som gående och cyklist nå området via Kungsbäcksvägen på bro 

över E4:an i norr, i vägport under E4 Stenhammarsvägen/Hällhammarsvägen i söder 

och på GC-bro över E4:an mer centralt. GC-bron föreslås utgå och säkras inte i 

planförslaget. Däremot planerar kommunen för en helt ny GC-bro i anslutning till 

befintlig bro i norr. 

Från väster kan man komma via Kungsbäcksvägen, som delvis har separat GC-bana. 

Från väster och söder kan man nå området via grusvägar och stigar. 

Gatustruktur 

Den huvudsakliga principen är att planområdet kopplas ihop med omgivande områden 

genom huvudgatorna Kungsbäcksvägen och Kolonnvägen. En ny lokalgata planeras 

genom området med verksamhetsmark på vardera sida. Kungsbäcksvägen och 

Kolonnvägen är naturliga huvudgator som tar hand om genomfartstrafiken medan den 

nya lokalgatan hanterar trafik med målpunkter i området. Kommunen blir huvudman 

och driftsansvarig för dessa vägar. 

Trafikutformningsplanen som tagits fram av Tyréns har dimensionerats för att två 

lastbilar ska kunna mötas i korsningspunkterna mellan lokalgata och Kungsbäcksvägen 
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samt mellan Kolonnvägen och Kungsbäcksvägen. Korsningspunkter i lokalgatunätet 

inom området ska dimensioneras för att en lastbil och en personbil, ska kunna mötas i 

korsningarna. 

Gatusektioner och gaturum 

Gatorna inom planområdet kommer ha olika karaktärer och bredder beroende vägens 

placering och funktion. Vägarna beskrivs nedan. 

Kungsbäcksvägen 

Kungsbäcksvägen har idag en gatubredd på 10 meter varav körbana är 7 meter bred 

trottoar 3 meter bred. Kungsbäcksvägen förbereds för anläggning av eventuellt 

kommande busshållplatser. Vägen föreslås kompletteras med GC-bana på södra sidan 

och ansluta befintlig GC-väg som idag avslutas 170 m från bron över E4. Det finns idag 

en kortare bit GC-väg som är 3 meter bred inom planområdet som går längs Mackmyra 

Whiskys fastighet. GC-vägarna planeras knytas ihop och bli en del av 

huvudcykelstråket. Den befintliga GC-vägen planeras inte byggas om i projektet. 

Figur 24. Principskiss över Kungsbäcksvägen efter breddning. (Civilscon, 2024). 

Kolonnvägen 

Kolonnvägen har en varierande bredd, desto närmare korsningen vid 

Kungsbäcksvägen, desto bredare är Kolonnvägen. Vägens körbana är cirka 7 meter 

bred. Kolonnvägen kommer få en betydande funktion i framtiden och föreslås breddas 

och får en separat GC-bana. 

Längs gatan inkluderas en skiljeremsa mellan körbana och GC-bana på 3 meter där 

allé ska planteras som en habitatförstärkande åtgärd men som också skapar ett positivt 

inslag i stadsbilden. 
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Figur 25. Principskiss över Kolonnvägen efter breddning. (Civilson, 2024) 

Figur 26. Principskiss över allé (Tyréns, 2024). 
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Ny lokalgata 

Lokalgatan går i en slinga genom området och försörjer den nya bebyggelsen. Även 

denna gata inkluderar GC-bana. 

Figur 27. Principskiss över ny lokalgata som går genom området (Civilson, 2024). 

Utfarter 

För att säkerställa att endast lämpliga anslutningar tillkommer mot Kungsbäcksvägen 

förses stora delar med utfartsförbud mot allmän plats, gata. Plankartan förses även 

med utfartsförbud vid infart till nya lokalgatan från Kungsbäcksvägen, infart vid 

Kolonnvägen från Kungsbäcksvägen, kurva längs nya lokalgatan samt vid korsningen 

mellan nya lokalgatan och Kolonnvägen. Utfartsförbud läggs även längs delar av 

Kolonnvägen för att reglera att lämpligt antal anslutningar tillkommer för vägen som i 

framtiden kommer vara en genomfartsgata vid en fortsatt utveckling av Västra 

Kungsbäck. 

Planbestämmelse 

Gata 

Bestämmelsen säkerställer lokalgata inom allmän plats i planområdet. Inom allmän 

platsmark GATA ges utrymme för körbana, gång- och cykelbana, utrymme för 

funktioner för kollektivtrafik (uppställningsplats för bussar samt servicebyggnad). 

Utfartsförbud 

Finns längs stora delar av Kungsbäcksvägen, del av Kolonnvägen och ny lokalgata för 

att begränsa antalet utfarter samt undvika att utfarter placeras för nära vägkorsning och 

vändplats. 
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Gång- och cykeltrafik 

Inom planområdet finns det idag inte några gång- och cykelvägar mer än en kortare 

GC som leder in på Kolonnvägen från Kungsbäcksvägen mot Mackmyras område. I 

övrigt rör sig gående och cyklister i blandtrafik utmed Kungsbäcksvägen och 

Kolonnvägen, detta gäller även på bron över E4:an. 

Det finns en mindre bro, cirka 175 meter söder om bilbron som ägs av Trafikverket som 

gående kan använda idag. Dock finns ingen gång- och cykelväg ansluten till bron på 

vare sig östra eller västra sidan. 

Kungsbäcksvägen bedöms vara ett viktigt stråk för gående och cyklister som vill ta sig 

västerut i området från centrala Gävle och kommunala cykelplanen anger att 

utbyggnad föreslås över motorvägen E4 till Nya Vall in mot högskoleområdet. En 

påbörjad byggnation av gång- och cykelväg längs med Kungsbäcksvägen är utfört och 

slutar cirka 170 meter innan bron vid Kungsbäcksvägen. 

Planförslag och konsekvenser 

Exploatering av området kommer leda till att mer trafik kommer köra österut mot 

centrala Gävle vilket ställer större krav på kapaciteten för de olika trafikslagen. För att 

bibehålla kapaciteten för motorfordonstrafik på befintlig bro och främst förbättra 

framkomligheten och trafiksäkerheten för gående och cyklister föreslår 

trafikutredningen en separat gång- och cykelbro över E4:an i anslutning till 

Kungsbäcksvägen. Planen säkerställer den primära lösningen men har utrett även 

alternativa lösningar, att använda befintlig gångbro som idag ägs av Trafikverket. Till 

den sistnämnda finns tre alternativa dragningar som beskrivs närmare under rubriken 

Befintlig mindre bro. 

Ny GC intill Kungsbäcksvägen 

En ny gång och cykelväg planeras anläggas längs med Kungsbäcksvägen för att binda 

samman de påbörjade gång- och cykelvägar som finns i närheten av planområdet och 

vara en del av huvudcykelnätet. För ny gång- och cykelväg som tillhör huvudcykelnätet 

gäller att den ska vara minst 4,3 meter bred (dubbelriktad gång- och cykeltrafik), gång- 

och cykelvägen ska separeras från motorfordonstrafik och trafikslagen ska vara 

separerade från varandra. En trafikutredning (Tyréns, 2022) har studerat olika 

alternativa dragningar av ny GC. 
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Tidigt utreddes det om det var möjligt att bredda befintlig bilbro, men dess läge och 

standard gör att den inte bedöms att det är möjligt. På östra sidan finns en kraftledning 

som korsar E4:an och sedan går utmed den östra sidan av E4:an. Kraftledningen har 

stolpar placerade nära den södra sidan av brons östliga fäste. Ett skyddsavstånd på 10 

meter bör hållas från stolparna enligt information från infrastrukturägaren Vattenfall, 

vilket försvårar anläggning av cykelbana längsmed Kungsbäcksvägen. 

För att tillskapa en gen och framför allt trafiksäker passage för gång- och 

cykeltrafikanter föreslås en ny separat GC-bro eller längs med den befintliga. 

Befintlig mindre bro 

Den befintliga mindre bron (gångbron) strax söder om bilbron ägs av Trafikverket och 

är enligt cykelplanen otillräcklig när det kommer till bredd för gång- och cykelbana. För 

att kunna använda bron behöver den renoveras, beläggning är i dåligt skick samt att 

bron behöver kompletteras med belysning. Idag är bron svår att nå från östra sidan av 

Kungsbäck. Tre alternativa dragningar till bron har utretts, se figur 27 och beskrivs 

närmare i trafikutredningen. Risken med detta alternativ är att människor ändå väljer att 

gå och cykla över befintlig bilbro fram tills ny gång- och cykelbro uppförs vilket innebär 

mer människor i blandtrafik. Med anledning av detta och att upprustning av bron 

bedöms kostsam samt att den inte uppfyller standarden väljer kommunen att i stället 

satsa på en helt ny GC-bro enligt dragning 1 i bild nedan. Diskussioner har påbörjats 

med Trafikverket som ska ta ner bron. 

Figur 28. Bild över alternativa dragningar av GC (Tyréns, 2022). 
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Planbestämmelse  

Gata 

Gång- och cykelvägar ryms inom användningsbestämmelsen GATA. 

Gång- och cykelväg 

Egenskapsbestämmelsen inom allmän plats som säkerställer att gång- och cykelväg 

kan uppföras inom grönstråket. 

 Bro för bil-, gång- och cykeltrafik får uppföras över motorväg 

Egenskapsbestämmelsen för allmän plats säkerställer att bro får uppföras över E4. 

Kollektivtrafik 

Planområdet trafikeras idag inte av någon kollektivtrafik. Närmaste busshållplats är 

Stallplan vilken är 750 meter från området på den östra sidan om E4:an. Stadsbuss 15 

och regionalbuss 195 trafikerar Stallplan. Linje 15 har en turtäthet inom 15 – 30 minuter 

och trafikeras vardagar kl. 07-21. Linje 195 trafikerar Stallplan enbart på vardagar en 

gång på förmiddagen och två gånger på eftermiddagen riktning Harkskär. 

Planförslag och konsekvenser 

Detaljplanen möjliggör ett verksamhetsområde som kan ge ett ökat kundunderlag för 

kollektivtrafik. Detaljplanen tar höjd för att det i framtiden ska vara möjligt vid en 

utbyggnad av kollektivtrafiknätet att anlägga hållplats på vardera sida om 

Kungsbäcksvägen intill planområdet. Utbyggnaden av gång- och cykelväg längs med 

Kungsbäcksvägen i en västlig-östlig riktning medför en höjd trafiksäkerhet än dagens 

lösning där gång- och cykeltrafik delvis sker i blandtrafik för att komma till närmast 

belägna hållplats Stallplan. 

Planbestämmelse 

 Gata 

Nya hållplatser inryms inom användningen och trafikutformningsplanen har även 

inkluderat två hållplatser. 
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Trafikflöden 

Idag är trafikflödena på Kungsbäcksvägen och Kolonnvägen låga, med färre än 1 000 

fordon/dygn. Under en sju dagars period 2021-11-23 – 2021-11-30 utfördes tre olika 

trafikmätningar för Kungsbäcksvägen i östlig och västlig riktning och Kolonnvägen i 

nordlig och sydlig riktning. 

Planförslag och konsekvenser 

Trafikutredningen redovisar den påverkan förslaget har på framtida trafikflöden samt 

har fungerat som underlag för att bedöma förslagets eventuella effekter och 

konsekvenser. Utredningen visar även på möjligheter och lösningar vad gäller 

utveckling av befintligt gatunät, gång- och cykelvägnätet respektive det befintliga 

kollektivtrafiknätet. 

Planförslaget innebär att det kommer medföra en ökad biltrafik till och från samt inom 

planområdet och närområdet. Bedömningen är att någon olägenhet för gång- och 

cykeltrafikanter eller boende i närheten inte ska påverkas negativt av den ökade 

trafiken. Framkomligheten förväntas även förbättras i och med anläggandet av GC-väg 

längs Kungsbäcksvägen. 

Trafikalstringsberäkningar för den möjliga exploateringen inom planområdet visar på att 

motorfordonstrafiken från området kan uppgå till omkring 4 300 fordon/dygn. 

Om personalparkering för polis och kriminalvård sker utanför planområdet uppgår 

trafikalstringen till cirka 2750 fordon/dygn. Framkomligheten inom planområdet och 

Kungsbäcksvägen bedöms vara fortsatt god även efter exploatering. 

Utryckningsvägar för polisen 

Planförslag och konsekvenser 

För att möjliggöra för polishus med tillhörande verksamheter lokaliseras på platsen 

behöver det finnas lämpliga utryckningsvägar. I trafikutredningen som gjorts av Tyréns 

har utryckningsvägar identifierats samt dess kvalité. Polismyndigheten har även gjort 

en lokaliseringsutredning där de säkerställt att platsen uppfyller verksamhetens 

säkerhetskrav. Den utredningen är inte ett offentligt dokument och kommer inte att 

redovisas. 
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Utryckningsvägarna från området utgår främst från den nya lokalgatan vidare till 

Kungsbäcksvägen. Det är även möjligt att via nya lokalgatan angöra Kungsbäcksvägen 

via Kolonnvägen. 

Via Kungsbäcksvägen kan man åka västerut mot Valbo, Hagaström och E16, se röd 

linje i figur 28. Det är även möjligt att ta sig till E4 via den västra förbindelsen och 

RV56, men det är inte den snabbaste vägen till E4. 

Österut tar man sig mot E4 norrgående/södergående via Kungsbäcksvägen – 

Regementsvägen – Västra vägen. Till centrala Gävle tar man sig via Kungsbäcksvägen 

– Regementsvägen – Västra vägen, eller genom att fortsätta Kungsbäcksvägen hela 

vägen in mot centrala Gävle, dock är denna väg smalare och framkomligheten bedöms 

vara högre längs med Västra vägen, se grön linje i figur 28. 

Det finns ytterligare en väg in mot centrala Gävle söder om planområdet 

(Hällhammars- och Stenhammarsvägen). Underlaget på Hällhammarsvägen är grus 

och denna väg bör ses som en sekundär väg för utryckning, se lila linje i figur nedan. 

Figur 29. Utryckningsvägar från området. Rött: västlig förbindelse, grön: östlig och 

nord/sydlig förbindelse, lila: sekundär utryckningsväg mot centrala Gävle. (Tyréns, 

2022) 

Parkering 

För Mackmyra destilleris anställda sker parkering inom deras fastighet Kungsbäck 2:17 

på flertalet olika platser. En parkeringsplats återfinns i den nordvästra delen av 
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planområdet, en större grusad parkeringsplats i nordöst och ett fåtal parkeringsplatser i 

den sydvästra delen av planområdet. I den nordöstra delen av planområdet inom 

Kungsbäck 2:10 har Gävle kommuns arbetsmarknadsenhet parkering för sina 

anställda. 

På den östra sidan om E4:an invid Kungsbäck (strax utanför planområdet) finns det 

idag en detaljplan som möjliggör anläggande av parkeringsändamål med 

markparkering och i parkeringshus. Planen har ännu inte aktualiserats vilket är ett 

alternativ för att lösa arbetsplatsparkering till verksamheter inom planområdet då det 

ligger inom det godkända avståndet för arbetsplatsparkering på 700 meter. 

Planförslag och konsekvenser 

De parkeringsplatserna Gävle kommuns arbetsmarknadsenhet använder idag utgår i 

och med planens genomförande och verksamheten flyttar till annan plats. 

Behovet av parkeringsplatser regleras i Gävle kommuns mobilitetsnorm. I normen finns 

beskrivet hur kommunen ser på parkeringsfrågan, både vad gäller cykel och bil och 

vilka parkeringstal som gäller för vardera plats. Parkeringstal för cykel och bil styrs 

bland annat utifrån markanvändning och platsen läge i kommunen. 

Fastighetsägaren ansvarar för att tillgodose behovet av parkering, lastning och 

lossning. Parkering för cykel och bil ska som regel ordnas på kvartersmark. 

Planförslaget tillåter parkeringshus inom den första bebyggelseenheten i området samt 

på en tomt till längre in i området. Genom att uppföra ett parkeringshus i nära 

anslutning till planområdets entré minskar andelen trafik på lokalgatan inom området. 

Ett förverkligande beror på om det finns tillräckligt underlag för ett nytt parkeringshus i 

området. 
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Figur 30. Bild som illustrerar var byggrätt för parkeringshus finns i området. 

Parkeringsköp eller långtidshyra kan vara ett alternativ för fastighetsägaren för att lösa 

parkeringsefterfrågan. Det skapar förutsättningar för fastighetsägaren att möjliggöra 

byggande samtidigt som kostnaden för parkering kan hållas låg. Parkeringsköp innebär 

att fastighetsägaren köper parkeringsmöjlighet i befintlig eller planerad 

parkeringsanläggning i närområdet. Avtal om långtidshyra tecknas om minst 25 år. 

Ett annat alternativ till parkering utifrån p-tal är att med hjälp av mobilitetslösningar 

påverka efterfrågan på bilparkering och lösa tillgängligheten med andra medel än 

parkeringsplatser. Det finns flertalet olika typer av mobilitetslösningar vilka går att läsa 

mer om i kommunens Mobilitetsnorm. 

Parkering för rörelsehindrade ska anordnas inom kvartersmark maximalt 25 meter från 

entré. Cykelparkering samt plats för platskrävande cyklar ska anordnas inom 

kvartersmark och bör placeras närmare byggnaders entréer än bilparkering. Det bidrar 

till att cykeln kan bli ett attraktivt och tillgängligt transportalternativ. 
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Mackmyra Whisky 

De parkeringar som Mackmyra destilleri idag har öster om Kolonnvägen utgår i och 

med planens genomförande. Nya parkeringsplatser för Mackmyra destilleri placeras 

inom verksamhetens kvartersmark. Inom fastigheten bedöms ytor finnas att ordna med 

parkering. Illustrationer från Mackmyra Whisky visar ett behov av cirka 95 

parkeringsplatser med fördelningen 40 personalparkeringar, 43 gästparkeringar, 2 

parkeringsplatser för rörelsehindrade samt 10 husbilsparkeringar med laddstolpar. 

Polis och kriminalvård 

Polis och kriminalvård är verksamheter med speciella ytbehov, vilket gör att en 

beräkning enligt parkeringstal med utgångspunkt i BTA för kontor inte anses vara rimlig 

för att uppskatta antalet parkeringsplatser. En särskild parkeringsutredning har 

verksamheterna själva gjort utifrån antalet anställda, verksamhetens egna fordon samt 

besökare. Den särskilda parkeringsutredningen har utgått ifrån uppgifter om antal 

anställda dagtid för både polis och kriminalvården. Antalet anställda som arbetar dagtid 

beräknas totalt vara ca 402 personer. Antaganden har också gjorts för hur många 

personer som besöker verksamheten under dagtid. Dessa antaganden har legat till 

grund för beräkningarna av antalet parkeringsplatser för cykel och bil. 

Den särskilda utredningen visar att det utifrån antalet personal som är där dagtid, är 

0,5 ett lämpligt p-tal vilket innebär cirka 201st parkeringsplatser för polis och 

kriminalvården. Platserna ska i första hand anordnas inom den egna fastigheten 

alternativt genom parkeringsköp om det finns underlag för att uppföra ett p-hus i 

området. 

I dessa 201 platser räknas inte verksamhetens fordon in. Skisser från polisen och 

kriminalvården visar att de kan lösa verksamhetens fordon samt besöksparkering för 

både polisen och kriminalvården inom kvartersmark. Verksamheterna beräknar behöva 

35 stycken besöksparkeringar. 

De 201 st parkeringsplatserna ska kompletteras med cykelparkeringar vilket 

verksamheten bedömer vara cirka 110 cykelparkeringar. En annan aspekt som är viktig 

att föra vidare är att med hjälp av beteendepåverkande åtgärder samt försöka få fler att 

välja hållbara färdmedel så som kollektivtrafik, gång- och cykel. 
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Fastighetsägaren ska redovisa den slutgiltiga lösningen för hur parkering löses i 

bygglovet. Om polis och kriminalvård inte anordnar personalparkering på sin fastighet 

utan att ett parkeringsköp görs i närliggande parkeringsanläggning påverkar det 

trafikaltringen positivt för planområdet. 

Planbestämmelse 

Parkering 

Användningen Parkering, parkeringshus säkerställer att en parkeringsanläggning i form 

av markparkering eller mobilitetshus kan anläggas på platsen. Användningen inrymmer 

även de utrymmen som behövs för anläggningens skötsel och bruk samt verksamheter 

som är knutna till användningen, så som möjlighet till att tvätta fordon och enstaka 

laddstationer för elfordon eller liknande. 

Teknisk försörjning 

Vatten och avlopp 

Planområdet ligger utanför verksamhetsområde för dricks- och spillvatten. Befintliga 

ledningar för vatten och avlopp finns i norra delen av planområdet. 

Planförslag och konsekvenser 

Planområdet avses att ingå i verksamhetsområde för drick- och spillvatten. Behovet av 

verksamhetsområde ska beslutas av Kommunfullmäktige enligt Lagen om allmänna 

vattentjänster (LAV 6 §). Inom planområdet kan ledningar läggas i gata (GATA) samt 

natur (NATUR). Anslutningspunkt anvisas av Gästrike Vatten AB vid fastighetsgräns 

efter avstyckning. Befintliga ledningar ligger inom område som planläggs inom allmän 

plats GATA. 

Dagvatten 

I dagsläget ingår inte planområdet i verksamhetsområde för dagvatten. Dagvattnet från 

befintlig bebyggelse avleds främst genom diken längs Kungsbäcksvägen och 

avskärande diken vid några av byggnaderna och vidare via trummor ut från 

planområdet. I övrigt leds vatten till grönytor eller lågpunkter inom området. Befintligt 
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fördröjningsbehov har beräknats till 920 m3. Inga dagvattendammar finns inom 

området. 

Figur 31. Befintliga avrinningsområden som visas i olika färger samt diken och trummor 

(Structor, 2023). 

Befintliga avrinningsstråk, diken och trummor inom området har kartlagts och vid behov 

mätts in. Diken längs med E4 och trummor under E4, numrerade 1, 4 och 5 i figur 

ovan, är Trafikverkets anläggningar. 

Planförslag och konsekvenser 

Behov av att ordna allmänna vattentjänster  

Erfarenhet har visat att det nedströms planområdet finns översvämningskänsliga 

områden med påverkan på byggnader och anläggningar. Därför är det viktigt att 

säkerställa fördröjningskapaciteten inom planområdet. Planområdet bedöms därför 

vara i behov av att anordna dagvattenhanteringen i ett större sammanhang och ett 

verksamhetsområde för dagvatten bör inrättas, och att fördröjningsmagasin av olika 

slag inrättas på allmän plats. 

Behovet bedöms omfatta den del av planområdet som ligger öster om Kolonnvägen 

som har sina utloppspunkter mot Trafikverkets anläggningar längs med E4 och de 
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översvämningskänsliga nedströms liggande områdena norr om Åkermanskulle samt de 

som avleds norrut mot Kungsbäcken (se avsnitt Översvämning och skyfall). 

Behov av fördröjning och rening 

En dagvattenutredning har tagits fram under planarbetet (Structor, 2023) som har 

fördjupats i samband med att en förprojektering har utförts. Fördröjningsbehovet för de 

olika delavrinningsområdena som ses i figur 31 har beräknats på nytt efter att 

konsekvenserna på nedströms bebyggelse och recipienter har analyserats mer. 

Utökningen av planområdet som har skett efter att dagvattenutredningen togs fram 

bedöms inte påverka fördröjningsbehovet då det endast är naturmark som lagts till. 

Det har bedömts att de delområden som avvattnas via E4 över till Åkermanskulle har 

ett större fördröjningsbehov. De delområden som avvattnas norrut och västerut till 

Kungsbäcken har inte bedömts ha samma krav på fördröjning då det inte är samma 

känsliga markanvändning nedströms. Föroreningsbelastningen har beräknats utifrån 

planerad markanvändning inom planområdet. 

Figur 32. Fördröjningsbehov per delavrinningsområde, områden visas avsnittet om 

principiell dagvattenhantering nedan. 

Beräkningar av flöden och föroreningsbelastning visar att det kommer krävas 

fördröjning inom planområdet för att inte påverka nedströms recipienter och 

bebyggelse. För områdena med mindre känsliga utsläppspunkter bedöms 

fördröjningsåtgärder för ett 10-års regn vara tillräckligt (område 1, 4 och 5). Område 1 

föreslås få en avledning mot dikessystem norrut under Kungsbäcksvägen för att 

avlasta dagvattendiket vid E4. 
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För områdena som avvattnas mot E4:s vägdiken bedöms ett större fördröjningsbehov 

vara nödvändigt. Åtgärder föreslås där man utgått från ett 30-års regn med 

utsläppsflöde motsvarande oexploaterat naturmarksflöde för ett 10-års regn (område 2, 

3 och 6). 

Det totala magasinsbehovet har beräknats till ca 1 370 m3 vilket fördelas ut på de olika 

identifierade avrinningsområdena inom området. 

Figur 33. Principiell dagvattenlösning inom planområdet (Structor, 2023). 

Principiell lösning av dagvattenhantering 

För att klara föroreningsbelastningen från exploateringen inom planområdet behövs 

reningsdammar i kombination med lokala reningsåtgärder på kvartersmarken. Med 

föreslagen dagvattenhantering bedöms ingen påverkan på Kungsbäckens eller 

Gavleåns miljökvalitetsnormer ske. 

Dagvattenhantering på allmän platsmark 

Dagvattendammarna behöver utformas så att suspenderat material och partikulärt 

bundna föroreningar kan sedimentera. Lämpligen anläggs ett försedimenteringssteg för 

grövre partiklar, och finare partiklar kan avskiljas i huvuddelen av dammen. En sådan 

damm behöver utformas så att en effektiv hydraulisk kapacitet uppnås och gärna även 

bidrar till att skapa ekologiska värden på platsen. 
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Då kan dammarna bidra till att ersätta vissa livsmiljöer som försvinner i den naturmark 

som tas i anspråk inom planområdet. Detta är särskilt viktigt för dammarna i de 

naturstråk som avsätts inom området. 

Figur 34. Sammanställning av föreslagna volymer på dammar inom respektive 

delområde, samt deras uppskattade ytanspråk samt dammdiameter (Structor, 2023). 

Ytanspråken för dammarna har beräknats med antagande om dämningsdjup och 

släntlutningar. Vid en mer färdig projektering av ytor och dammutformningar kan det 

verkliga yt- och volymbehovet i dammarna beräknas. Det gäller även den slutgiltiga 

placeringen av dammarna. Genom planbestämmelse har det säkerställts att det finns 

plats för dagvattenhantering inom planområdet. 

Gatusektionerna för de allmänna gatorna i planområdet är utformade för att få till en 

god dagvattenhantering och rymmer även snöupplag under vintern. 

Dagvattenhantering på kvartersmark 

För att ytterligare rena dagvattnet och samtidigt fördröja vattnet behöver även åtgärder 

vidtas inom kvartersmark i form av makadamdiken, svackdiken, regnbäddar eller 

trädplanteringar i skelettjordar i anslutning till parkeringar och gator. I anslutning till 

större parkeringar ska dagvatten renas i anläggning med oljeavskiljande funktion innan 

det leds vidare i dagvattensystemet. Trög avledning i öppna system förordas för att 

dagvattnet ska bromsas och utjämnas. Infiltrationskapaciteten i delar av området har 

bedömts vara låg, och dagvattenhanteringen inom kvartersmark kan inte förlita sig på 

infiltration. Snö från kvartersmark hanteras lämpligast på egen fastighet på ytor mot 

diken som kan fånga de största partiklarna från smältvattnet. 
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En reglering om minsta yta som ska vara genomsläpplig inom kvartersmarken har lagts 

till. Även fast infiltrationskapaciteten kan vara låg inom området så hjälper denna 

reglering till att minska uppkomsten av dagvatten. 

Regleringen gäller inte på kvartersmarken väster om Kolonnvägen där en stor andel av 

marken är avsatt som prickmark. Den här delen av planområdet bidrar inte med flöden 

som riskerar att påverka nedströms liggande platser på ett negativt sätt som övriga 

delar av planområdet. 

Planbestämmelse 

Minst 15 % av fastighetsarean ska vara genomsläpplig. 

Inom kvartersmark säkerställs att ytor för omhändertagande av dagvatten finns innan 

avledning till gemensam dagvattenanläggning. Dagvattenutredningen är 

dimensionerad efter att 15 % av ytan är genomsläpplig. Genomsläpplig yta ska bidra till 

dagvattenhantering samt ekosystemtjänster. 

Gata 

Inom område för GATA kommer det utöver utrymme för trafik även hantera 

omhändertagande av dagvatten, till exempel i form av diken och damm. 

 Naturområde 

Inom planområdet kommer område för NATUR även att innehålla utrymme för 

omhändertagande av dagvatten, till exempel i form av diken och dammar. 

Damm 

Inom allmän platsmark NATUR och GATA säkerställs ytor där dammar för 

dagvattenhantering kan anläggas. Detta för att säkerställa fördröjning och rening innan 

vattnet leds vidare. 

Yta för omhändertagande av dagvatten 

Inom allmän platsmark GATA säkerställs ytor där dagvatten kan omhändertas. Till 

exempel genom torrdammar, diken eller fördröjningsmagasin. 
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El, fiber och värme 

Befintliga ledningar för el-, fiber- och värmenät finns i planområdets norra och västra 

del invid Kungsbäcksvägen samt Kolonnvägen. Ledningsrätt för starkströmsledning 

finns i sydöstra delen av planområdet. Ska någon av dessa flyttas bekostas det av den 

som initierat åtgärden. 

Planförslag och konsekvenser 

Planområdet kommer att försörjas med el från Gävle Energi AB. Inom planområdet 

säkerställs tre områden för transformatorstationer inom kvartersmark. Dessa anläggs 

invid gata så att åtkomst till den säkerställs. 

Den mark som i planen är utlagd som s.k. allmän kvartersmark E – teknisk anläggning 

har kommunen rätt att lösa in mot fastighetsägarens vilja men även en skyldighet att 

lösa in om fastighetsägaren begär det, enligt plan- och bygglagen. Allmän kvartersmark 

omfattar all typ av markanvändning som normalt sätt tillhandahålls av det allmänna. 

Både rättigheten och skyldigheten att lösa in allmän kvartersmark gäller till dess att 

kommunen beviljar bygglov på marken. Kommunens inlösenrättighet och skyldighet 

gäller inte om markens användning för avsett ändamål ändå kan anses säkerställd, till 

exempel om verksamhetsutövaren redan äger marken. Utövas inte inlösenreglerna i 

plan- och bygglagen kan, i vissa fall, mark för tekniska anläggningar (E-områden) lösas 

in vid en ledningsrättsförrättning om den belastade fastighetsägaren eller 

ledningshavaren begär det. 

Ledningar kan placeras inom allmän plats GATA samt NATUR. För 

transformatorstationerna behövs en yta på ca 10*10 meter (ca 100 m2) varav själva 

byggnaden utgör ca 5 - 10 m2 i byggnadsarea. 
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Planbestämmelse 

 Tekniska anläggningar 

Inom kvartersmark möjliggörs uppförande av tekniska anläggningar för att kunna 

tillgodose framtida verksamheters behov. 

Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar 

Planbestämmelsen syftar till att möjliggöra att befintliga allmännyttiga underjordiska för 

starkströmsledning (existerande ledningsrätt) som ligger i och i anslutning till 

Kolonnvägen kan fortsätta vara kvar. 

Avfall 

Exploatören ska samråda med Gästrike återvinnare om lämplig avfallshantering. 

Avfallshantering ses mer och mer som en resurshållning där vi materialåtervinner mer 

och mer för att utvinna nya resurser. Avfallshantering är också ofta en 

utrymmeskrävande, bullrig och oftast den mest frekventa trafikrörelsen med tunga 

fordon i våra områden. 

För att göra det nya verksamhetsområdet till en attraktiv plats med optimal 

avfallshantering ser vi att avfallshanteringen ska utredas i tidigt skede. Exploatörer ska 

därför utreda/redovisa för huvudman för kommunalt avfall, Gästrike återvinnare, om 

lämplig avfallshantering innan projektering. 

Avfallshanteringen ska följa kommunens föreskrifter om avfallshantering, 

kretsloppsplan och miljöstrategiska program. 

Störningar, hälsa och säkerhet 

Buller och vibrationer 

Planområdet angränsar till E4 och utsätts för buller från vägtrafik, med nivåer mellan 50 

till 70 dBA ekvivalent ljudnivå och 50 till 70 dBA maximal ljudnivå där de högsta 

nivåerna nås närmast E4. Befintliga verksamheter ger även de upphov till visst buller, 

främst från fläktsystem och trafik som generas till och från verksamheterna. I dagsläget 

genereras endast en mindre mängd dygnstrafik om 630 fordon på Kungsbäcksvägen. 
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Förbi bostadshusen på Kungsbäcksvägen öster om E4 till Regementsvägen är trafiken 

uppmätt till ca 990 ÅDT i dagsläget. Med en årlig uppräkning av trafiken på 0,61% 

beräknas trafiken uppgå till 1098 ÅDT år 2040. 

Planförslag och konsekvenser 

Detaljplanen medger huvudsakligen verksamheter inriktade på service, tjänster och 

kunskap. Väster om Kolonnvägen tillåts industri för att tillåta utveckling av Mackmyra 

Whiskys fastighet för produktion och lager. Verksamheterna som kan etableras inom 

området bedöms framför allt orsaka buller från fläktar och ökad trafik till och från 

området. I övrigt är området fortsatt mest bullerutsatt från E4. 
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Figur 35. Ljudutbredningskartor från den kommunövergripande bullerkartläggningen 

(Efterklang, 2022). Kvartersmarken är inritad. Överst visas ekvivalenta ljudnivåer, 

under maximala. 

Inom planområdet 

Det bedöms vara utbildnings- samt häkteslokaler som är mest känslig för 

bullerstörningar inom planområdet. Häkteslokaler kan jämföras med vårdlokal som då 

skulle kunna jämställas med bostad i vissa fall men kommunen bedömer att riktvärdet 

för fasad inte är tillämpbar eftersom häkten, till skillnad från bostäder, inte får ha 

öppningsbara fönster. Häktets utegårdar ska dock klara häkteslagens krav på tillgång 

till god utevistelse. God ljudmiljö uppnås genom att tillskapa en avskärmning mot 

trafiken på E4 vilket kan göras genom att utforma rastgårdarna med höga skärmar. 
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Utbildningslokaler och kontor behöver få en genomtänkt utformning för att skapa en 

god ljudmiljö. Lokalerna ska uppfylla ljudkraven som finns i Boverkets byggregler och 

även ta hänsyn till Arbetsmiljöverkets föreskrifter som bland annat reglerar bullernivån 

inomhus i kontor och vid arbetsplatser. Där anges vägledande värden för att uppnå en 

god arbetsmiljö där möjlighet till koncentration ska finnas samt möjligheten att kunna 

föra samtal obehindrat. 

Kommunen bedömer att planförslagets utformning inte innebär en bullersituation som 

utgör en risk för människors hälsa. 

Utanför planområdet 

Närmaste bostäder finns på Kungsbäcksvägen öster om E4 som ligger ca 300 m från 

planområdet och ca 500 m från området för industriändamål väster om Kolonnvägen. 

De riktvärden som anges i Naturvårdsverkets vägledning om industri- och annat 

verksamhetsbuller bedöms kunna innehållas vid de närmaste bostäderna längst 

Kungsbäcksvägen. 

En trafikutredning har tagits fram under detaljplanearbetet som har beräknat hur 

mycket trafik som kan genereras till följd av etablering av olika möjliga verksamheter i 

området. Den visar att trafiken som alstras på Kungsbäcksvägen österut kan uppgå till 

3575 resor per dygn år 2040. Det ökar trafikflödet förbi lägenheterna österut längs 

Kungsbäcksvägen i Kv Hinderbanan. Det tillkommande trafikflödet summeras ihop med 

det uppräknade värdet av nuvarande trafikflödet. Då bedöms det framtida trafikflödet 

Kungsbäcksvägen förbi lägenheterna i Kv Hinderbanan uppgå till 4 700 ÅDT år 2040. 

Utifrån Boverkets och Sveriges kommuner och Regioners skrift Hur mycket bullrar 

vägtrafiken? görs bedömningen att godkända bullernivåer på 60 dBA kan uppnås 20 m 

från vägmitt vid en trafikmängd på upp mot 7 500 fordon per dygn, dvs 60 % mer än 

trafikprognosen, vid hastigheter på 40 km/h. I Kv Hinderbanan ligger byggnaderna 

drygt 20 m från vägmitt, och med en tillåten hastighet på 30 km/h. Då avståndet mellan 

bostäder och vägmitt är desamma som i vägledningens bedömningsmetod, och att den 

skyltade hastigheten är lägre än i vägledningen samt att trafikmängden behöver öka 

kraftigt för att nå vägledningens jämförvärde bedömer kommunen att planens 

genomförande inte kommer att medföra en bullerstörning för bostäderna längs 

Kungsbäcksvägen. 
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Luftkvalitet 

Luftkvaliteten inom planområdet är huvudsakligen god. Östra delen av planområdet 

påverkas dock av förhöjda värden främst på grund av trafiken på E4, enligt den 

senaste kommuntäckande kartläggningen av luftkvalitet som genomförts av Östra 

Sveriges luftvårdsförbund för år 2020. Inom planområdet varierar årsmedelvärdet för 

partiklar (PM10) mellan 8 – 15 µg/m3 luft, dygnsmedelvärdet mellan 16 – 25 µg/m3 luft. 

Årsmedelvärdet för kvävedioxider är mellan 5 – 10 µg/m3 luft, dygnsmedelvärdet 

12 – 24 µg/m3 luft och timmedelvärdet 20 – 40 µg/m3 luft. Samtliga nivåer är under 

miljökvalitetsnormerna för luft. 

Planförslag och konsekvenser 

Planförslaget kommer leda till att en trafikökning sker i området men inte så att 

luftföroreningsnivåerna riskerar att överskrida någon norm. 

Området närmast E4 behålls huvudsakligen som naturstråk där bullernivåerna är så 

höga att det inte bjuds in till varaktig vistelse på platsen vilket även är gynnsamt med 

anledning av luftföroreningar från trafiken. Till följd av riskaspekter för transport av 

farligt gods är friskluftsintag reglerade att placeras bort från E4, vilket även det är 

gynnsamt med hänsyn till luftföroreningar, se vidare avsnitt Riskfrågor och farligt gods. 

Föroreningar 

I västra Kungsbäcksområdet har det bedrivits militär verksamhet sedan tidigt 1900-tal. 

Mitt i planområdet finns ett område som användes av Försvarsmakten för deponering 

av framför allt byggavfall. Söder om planområdet finns gamla skjutvallar. 

Tidigare undersökningar 

Ett flertal undersökningar av markföroreningar har genomförts inom området, utförda i 

början av 2000-talet samt 2009. År 2004 genomfördes åtgärder för att minska 

lakvattenbildningen från deponin. 

Tidigare undersökningar har påvisat förekomst av PAH-föroreningar i halter över 

Naturvårdsverkets generella riktvärde för mindre känslig markanvändning (MKM) i 

jordprover från deponiområdet. Dessa föroreningar påträffades i ett begränsat område 

av deponin, men med en viss osäkerhet kring utbredningen. Dels på grund av att 
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provpunkternas läge inte blev inmätta, dels för att undersökningarna utfördes före vissa 

efterbehandlingsåtgärder genomfördes. 

Tidigare undersökningar har även visat på zink i halter i nivå med MKM, övriga 

metallhalter har varit under MKM. År 2009 påvisades dioxin i ett jordprov i halter över 

KM, men under MKM. Endast ett samlingsprov analyserades för dioxin och därmed 

fanns osäkerhet kring utbredningen av eventuella dioxinföroreningar i området. 

Föroreningarna är konstaterad i ytlig jord, men resultat från skruvborrningen indikerar 

att det kan finnas halter över MKM i djupare skikt. Skruvborrning kan dock medföra att 

föroreningar förs ner i jordlagren tillsammans med skruvborren, vilket gör resultaten 

svårtolkade. 

Även grundvattenprover analyserades år 2001 och 2003, och jämfördes med SGUs 

bedömningsgrunder för grundvatten, där arsenik, kadmium och bly påträffades i hög 

eller i mycket hög halt. Dioxin påträffades 2009 i halter över tillämpat riktvärde från 

Holland som användes då svenskt riktvärde för grundvatten saknas. 

Undersökningar under detaljplanearbetet 

En förnyad undersökning av föroreningssituationen har genomförts under 2021 och 

2022 inom ramen för detaljplanen (Structor, 2022). En genomgång av de tidigare 

undersökningarna ingick i denna studie. Undersökningarna omfattade uttag av 

jordprover från skruvborr i 30 punkter och 12 jordprover inom hela planområdet, varav 

14 punkter placerades inom och i anslutning till deponin. Åtta grundvattenrör 

installerades och prover togs ut vid två tillfällen. 

Ytliga jordprover, 0–1 m, analyserades på metaller, oljekolväten, PAH och BTEX. PCB 

analyserades i fem jordprover och PFAS i ett jordprov. För samtliga analyserade 

jordprover var halterna under MKM. Grundvattenproverna analyserades för samma 

ämnen som jordproverna, undantaget PCB. Arsenik, kadmium, nickel och bly 

påträffades i hög eller mycket hög halt. 

Under 2023 genomfördes ytterligare provtagningar av deponiområdet inom ramen för 

en åtgärdsförberedande undersökning (Tyréns, 2023). Där provtogs jord i 16 

provgropar och i två jordhögar. Jordproverna analyserades för PAH, metaller, 

oljekolväten och dioxin. I flera jordprover påträffades metaller och PAH i halter över KM 
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och dioxin tangerade KM i ett prov. Barium och zink påträffades i halter över MKM i ett 

varsitt prov. 

Planförslag och konsekvenser 

Föroreningssituationen har bedömts utifrån samtliga jordprovtagningar och 

laboratorieanalyser. Därefter har eventuella hälso- och miljörisker bedömts för att 

avgöra åtgärdsbehovet. 

Jord 

Generellt har låga halter av metaller i jorden inom deponiområdet, i endast tre av över 

40 prover har halter över MKM påträffats, då för barium och zink. Då tidigare 

undersökningar från början av 2000-talet påträffade förhöjda halter av PAH pekades ett 

delområde inom deponiområdet ut att ha ett åtgärdsbehov. I de tre senaste 

provtagningarna har dock inga PAH-halter över MKM påvisats. 

För att bedöma riskerna av påträffade halter har en statistisk analys genomförts och 

90-percentilen har använts som representativ halt. På detta sätt får bedömningarna en 

ökad säkerhet då halterna varierar och det blir en lägre risk att underskatta hälso- och 

miljöriskerna jämfört med att använda medel- eller medianhalter. 

I nedanstående tabell redovisas 90-percentiler och maxhalter för de ämnen som 

påträffades över MKM. Dessutom redovisas antalet prover över MKM av totala antalet 

analyserade jordprover samt vilka delriktvärden som överskrids av maxhalten. 

Delriktvärdena kommer från Naturvårdsverkets riktvärdesmodell. 
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Då 90-percentilerna inte överskrider några delriktvärden bedöms det inte finnas några 

oacceptabla miljö- och hälsorisker utifrån de påvisade halterna av föroreningar i jord. 

Kommunen bedömer att det inte föreligger något generellt åtgärdsbehov av 

markföroreningar av deponiområdet vid exploatering av området till verksamhetsmark. 

Därmed införs inga krav på att efterbehandlingsåtgärder ska vidtas innan lov kan ges. 

Eftersom marken innehåller organiskt material så rekommenderas det av geotekniska 

skäl att massorna skifts ur innan grundläggning. Därmed kommer en del förorenade 

massor att kunna omhändertas vid byggnation. 

Figur 36. Karta över provpunkter inom deponiområde. Orange färg visar påträffade 

halter över mindre känslig markanvändning, gul över känslig markanvändning och grön 

under (Tyréns, 2023). 

Grundvatten 

Förhöjda halter av tungmetaller som arsenik, bly, kadmium och nickel är vanligt 

förekommande i deponier av byggavfall. Bly kan även ha sitt ursprung från det tidigare 

militära övningsområdet, från exempelvis skjutvallen söder om planområdet. Det har 

inte påträffats särskilt förhöjda halter av metaller i de jordprover som tagits i deponin 
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vilket kan tala för att metallhalterna åtminstone delvis kan ha sitt ursprung utanför 

planområdet. Förhöjda halter av järn och mangan är vanligt förekommande i 

sedimentära bergarter som den i Gävle-Sandviken grundvattenförekomst. 

Figur 37. Karta över provpunkter i grundvatten och ytvatten. Orange färg visar hög halt 

och röd färg mycket hög halt (Structor, 2022). 

Enligt riskbedömningen medför inte påvisade halter några oacceptabla miljö- eller 

hälsorisker. Därmed bedöms det inte heller vara nödvändigt att utföra några åtgärder 

riktat mot förorenat grundvatten. 

Gräv- och schaktningsarbeten i förorenad mark ska alltid anmälas till 

tillsynsmyndigheten enligt §28 förordning (1998:899) om miljöfarlig verksamhet och 

hälsoskydd. En upplysning om detta införs i plankartan. 

Översvämning och skyfall 

Kungsbäcken riskerar vid höga flöden att översvämmas på åker och hagmarkerna norr 

om planområdet, dock bedöms det inte finnas risk att vattennivåerna når planområdet. 
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Identifierade våtområden inom planområdet kan periodvis vattenfyllas och det finns 

områden nedströms planområdet som löper stor risk för översvämningar. 

Figur 38. Översvämningsyta för flöde motsvarande skyfallet augusti 2021 (Näslund, 

2021) 

En utbredningsanalys utförd på västra Kungsbäcken norr om planområdet, som 

examensarbete vid Högskolan i Gävle (Näslund, 2022) visar att planområdet inte löper 

risk att översvämmas till följd av höga flöden i Kungsbäcken. 

Planförslag och konsekvenser 

I dagvattenutredningen som utförts ingick det att klarlägga översvämningsrisken till 

följd av skyfall. Då området avvattnas åt olika håll har nedströms påverkan studerats 

tillsammans med översvämningsrisken inom planområdet. Med hjälp av verktyget 

Scalgo Live har flödesvägarna modellerats utifrån topografi och modifierats med 

vägtrummor och andra hydrologiska förutsättningar. Ett blockregn har simulerats med 

100-års återkomsttid, ca 70 mm regn med varaktighet 120 min, inklusive en 

klimatfaktor på 1,25. 
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Figur 39. Översvämningsanalys inom planområdet samt flödesriktningar (Structor, 

2023). 

Inom planområdet 

Översvämning sker i våtmarksstråken centralt i planområdet och i naturmarken i den 

södra delen av planområdet när fördröjningsdammar, diken och övriga 

dagvattenlösningar går fulla. Våtmarkerna utgör lågpunkter i området. 

Översvämningsanalysen visar att det inte uppstår några större problem inom 

kvartersmarken då området ligger lokalt högt. Dessa områden kan hanteras med 

markmodulering av kvartersmarken. Det instängda området i planområdets västra del 

bedöms kunna hanteras genom en god dagvattenhantering och avledning här. 

I den planskilda korsningen i sydöst tar vattnet vägen genom tunneln i stället för genom 

trumman vid kraftiga regn. Eftersom det inte föreslås någon exploatering inom 

avrinningsområdet till denna punkt så föreslås inte heller några särskilda åtgärder inom 

ramen för planens genomförande. Ingen större trafikering av denna passage bedöms 

ske och tillfälliga översvämningar i denna tunnel bedöms inte medföra några varaktiga 

bekymmer. Om framkomligheten behöver säkerställas även vid höga flöden behöver 

åtgärder vidtas. 
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Norrut och västerut mot Kungsbäcken 

Den norra delen av planområdet avvattnas till de dikessystem som finns norr och 

väster om planområdet som leder till Kungsbäcken. För att avlasta diket längs E4 

föreslås att en ny vägtrumma anläggs under Kungsbäcksvägen. Den stora 

höjdskillnaden från planområdet till Kungsbäcken gör att vattenhastigheten i dikena blir 

så pass hög att vatten normalt inte blir stående. 

Västerut finns ett rinnstråk som rinner under Myrängsvägen och vidare mot 

Kungsbäcken. Omgivningarna består av skogsmark eller hagar/betesmarker som inte 

är särskilt översvämningskänsliga. 

Mot E4 

Översvämningsrisken för Trafikverkets dikesanläggning längs E4 har analyserats 

genom att i modellverktyget anta att trumman under E4 är igensatt och därefter studera 

vilken väg vattnet tar. Analysen visar att det inte bildas en större ansamling vatten utan 

att vattnet rinner vidare norrut mot Kungsbäcken. Ingen skada bedöms uppstå på 

dikesanläggningen eller vägkroppen. 

Figur 40. Översvämningsanalys i modellverktyget Scalgo Live där effekten av igensatt 

trumma under E4 har analyserats. 

Öster om E4 Åkermanskulle 

Skyfallsanalysen visar att det flacka partiet öster om E4, norr om Åkermanskulle är 

mycket översvämningskänsligt, vilket även visade sig vid det stora skyfallet i augusti 

2021. Vatten flödade över Kungsbäcksvägen och orsakade att mark vid och under en 

byggnad eroderades ur. Orsaken var det stora flödet i dikena söderifrån som 

överbelastade den trumma där diket kulverterats vid Stenhammarsvägen. 
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En exploatering uppströms denna punkt kan därmed öka känsligheten för skyfall. 

Planområdet ligger endast med en mindre del inom avrinningsområdet, ca 5%. 

Åtgärder för att förhindra framtida skador till följd av skyfall bedöms främst behöva 

utföras utanför ramen för det här planarbetet. 

Figur 41. Avrinningsområde Åkermanskulle (grön) med planområdet (svart) (Structor, 

2023) 

Dagvattendammar föreslås anläggas och befintliga våtmarksstråk centralt genom 

kvartersmarken samt i naturområdet i södra delen kan översvämmas när dammar och 

diken går fulla. I dagvattenutredningen tillåts alltså vatten brädda upp i exempelvis 

våtmarksstråken inom planområdet och i dikessystem nedströms området utan att 

funktioner inom och nedströms planområdet tar skada. Skyfallsanalysen före och efter 

exploatering med visar att planförslaget inte kommer att medföra ökade 

översvämningsnivåer vid Åkermanskulle om fördröjningsåtgärder vidtas inom 

planområdet. 
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Figur 42. Skyfallsanalys efter exploatering där blå och lila färg visar maximalt 

vattendjup. Områden med översvämningsrisk nedströms planområdet är inringade 

(Structor, 2023). Grön pil visar vattnets väg vid det stora skyfallet augusti 2021. 

Planbestämmelse  

Se planbestämmelser och åtgärder som redovisas under avsnittet Dagvatten. 

Riskfrågor och farligt gods 

Planområdet ligger med sin östra sida i anslutning till E4 som är transportled för farligt 

gods. Längs med E4 finns skyddsbarriär med balkräcke och ett dike ca 4 m från 

vägkant. Vägbanan ligger ca 4 till 5 m lägre än planområdet längs hela sträckan från 

Kungsbäcksvägen till ca 100 m norr om passagen för Hällhammarsvägen där 

planområdet ligger i jämnhöjd med vägbanan. Mellan vägbanan och planområdet går 

ett vägdike med dikesbotten drygt 1 m lägre än vägbanan. Längs med släntkrönet går 

ett viltstängsel. 

I den västra delen av planområdet ligger Mackmyra Whisky med tillverkning och lagring 

av etanol. Verksamheten i det tidigare fyrverkerilagret i södra delen av planområdet har 

upphört och utgör inte längre någon risk. Platsen har tidigare använts som militärt 
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övningsområde. Fortifikationsverket har dock klargjort att området inte har använts för 

övningar med så kallad brisant ammunition utan sådana övningsområden har legat i 

andra delar av Kungsbäcksområdet. Kommunen bedömer att det inte behövs någon 

ytterligare undersökning om så kallad oexploderad ammunition, OXA, inom det aktuella 

planområdet. 

Planområdet ligger inom det avstånd från led för farligt gods där en riskbedömning 

behöver göras. Utöver det finns även de verksamheter inom planområdet som kan 

utgöra en risk för människors hälsa och miljö, som gör att en sammanvägd bedömning 

av riskerna inom planområdet behöver göras. 

Öster om E4 går en luftburen kraftledning på 70 kV och passerar planområdet vid 

bilbron över E4. Intill kraftledningar uppstår elektromagnetiska fält, vars styrka avtar 

med avståndet. Enligt översiktsplanen ska magnetfältet inte överstiga 0,4 µT i 

byggnader där människor vistas varaktigt. 

Planförslag och konsekvenser 

En kvantitativ riskbedömning har gjorts inom ramen för planarbetet för att bedöma om 

föreslagen markanvändning kan tillåtas med en tolerabel risknivå (Structor, 2024a). 

Utredningen har tittat på olycksrisker inom och utanför planområdet som kan påverka 

människor eller miljö inom planområdet, men också om olycksrisker inom planområdet 

kan påverka människor eller miljö utanför planområdet. 

Risker från E4 

Individrisk och samhällsrisk har beräknats för transporter av farligt gods på E4 med 

prognosår för 2040 för trafikbelastningen. 

Utredningen visar att riskerna kan accepteras utan ytterligare riskreducerande åtgärder 

på ett avstånd på 29 m från dikeskant närmast planområdet. Eftersom diket och 

vägbanan ligger lägre än planområdet innebär närmaste dikeskant i det här fallet 

vägbanans motsvarande nivå på diket (plusnivå +20 m). I planområdets norra del är 

byggrätten mot E4 placerad som närmast 22,5 m till Trafikverkets viltstängsel och ca 

33 m till närmaste dikeskant. 

Söder om rekreationsstråket, polisens tilltänkta fastighet, har byggrätterna ett längre 

avstånd från E4, 36 m till viltstängsel och ca 46 m till närmaste dikeskant. 
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Det största bidraget till individrisknivån är brandfarliga vätskor och eventuella 

riskreducerande åtgärder bör ha fokus på att beakta scenarier som värmestrålning och 

skadlig rök. Samhällsrisken har också beräknats, då med ingångsvärdet att 

skyddsavstånd på 29 m ska hållas utifrån individrisken. Ingen byggrätt eller andra 

funktioner som uppmanar till längre vistelse är placerad inom detta avstånd i 

detaljplanen. 

Beräkningen visar att risknivån kan accepteras. Känslighetsanalyser visar att 

förändringar i trafikflöden eller i persontäthet endast ger marginella förändringar i 

risknivåer. Det innebär att de antaganden som gjorts i beräkningar för planförslaget kan 

antas lämpliga. 

Risker från Mackmyra Whisky 

Riskerna förknippade med de verksamheter som finns inom planområdet har också 

bedömts. Prickmark införs för att reglera byggnadernas placering inom kvartersmark i 

förhållande till de befintliga riskkällorna. 

Lämplig placering 

Utformningen av Mackmyra Whisky är inte fastställda och bedömningen har baserats 

på konsekvens- och skyddsavstånd för de kända riskkällorna som finns i 

verksamheten. Den analysen visar att det är lämpligast ur riskhänseende att 

verksamheten vinklas enligt planförslaget för att påverkan på omgivande 

markanvändningar ska minskas. 

För den tillkommande lagret behöver viss del av skyddsavståndet fångas upp inom den 

egna fastigheten genom byggnadens placering och layout, såsom att placera 

kontorsdelar närmast vägen, vilket bedöms som möjligt då byggrätten endast är drygt 

40% av hela fastigheten. 

Skyddsavstånd från verksamhetens anläggningar 

Vissa avstånd behöver upprätthållas från specifika delar av verksamheten. Ett avstånd 

på 50 m från destilleriet, Skogslagret och den nya tillkommande byggnaden för 

produktion och lager. 30 m behöver hållas från biobränsleanläggningen inom 

Mackmyras fastighet. 
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Kraftledning 

Avståndet mellan kraftledning och närmaste byggnadsdel är ca 80 m. Med stöd av 

skriften Magnetfält och hälsorisker, utgiven av bland annat Strålsäkerhetsmyndigheten 

så bedöms det vara ett tillräckligt avstånd för att klara 0,4 µT i byggnader inom 

planområdet och kraftledningen bedöms inte utgöra en risk för människors hälsa. 

Riskreducerande åtgärder 

Sammanfattningsvis rekommenderar utredningen följande riskreducerande åtgärder 

som tagits fasta vid i utformningen av planförslaget eller i planbestämmelser: 

- Ett område på 29 m från dikeskant hålls bebyggelsefritt. I planförslaget hålls ett 

område 40-53 m från vägbanan bebyggelsefritt. Därigenom behöver inte 

förslagen om att upprätta barriärer såsom vall eller mur, eller utföra fasader och 

fönster i obrännbart material införas som planbestämmelser för att uppfylla 

tolerabel risknivå. 

- Området mellan E4 och planerad bebyggelse upp till 29 m från vägen ska 

utformas så att stadigvarande vistelse inte uppmuntras. I planförslaget hålls 

området mellan E4 och kvartersmarken som naturmark som inte görs i ordning 

för vistelse. Bullernivåerna här är dessutom så pass höga att platsen inte bjuder 

in till annat än en enstaka tillfällig vistelse. 

- Friskluftsintag riktas bort från E4 för att undvika spridning av giftiga gaser in i 

byggnader. En planbestämmelse införs för kvartersmark öster om ny lokalgata, 

regleringen omfattar då den kvartersmark som ligger inom 150 m från E4. 

- Ventilation utförs med central nödavstängning. En planbestämmelse införs i 

kvarter som planeras ha särskilt svårutrymd verksamhet, såsom häkte. 

- Utrymning ska möjliggöras på byggnadssida som vetter bort från E4. En 

planbestämmelse införs för kvartersmark öster om ny lokalgata. Denna 

reglering bedöms inte behövas för kvartersmarken mellan lokalgata och 

Kolonnvägen då den ligger minst 150 m från E4 och risknivån därmed bedöms 

tolerabel. 

- Uteserveringar och annan stadigvarande vistelse placeras bort från E4. 

Planbestämmelse införs för kvartersmark öster om ny lokalgata. Denna 

reglering bedöms inte behövas för kvartersmarken mellan lokalgata och 

Kolonnvägen då den ligger mer än 150 m från E4 och risknivån därmed 

bedöms tolerabel. 
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- Skyddsavstånd på 50 respektive 30 m till destilleriet, Skogslagret och 

biobränsleanläggningen på Mackmyras fastighet. Prickmark införs på 

kvartersmark öster om mot Kolonnvägen i höjd med destilleriet för att klara 

rekommenderade avstånd. 

- Skyddsavstånd till produktion och lager på Mackmyras nya byggnad på 50 m. 

Avståndet gäller från de delar i verksamheten som innebär risk. Med en 

genomtänkt utformning bör detta avstånd kunna hanteras inom Mackmyras 

fastighet. Gata och prickmark på motstående kvartersmark utgör tillsammans 

ett avstånd på 33 m, övrigt nödvändigt avstånd kan fångas upp genom 

byggnadens placering och layout inom fastigheten och bedöms inte vara 

nödvändigt att reglera ytterligare då annan lagstiftning medför att verksamheten 

behöver se över sin riskpåverkan. 

- Besöksintensiva eller känsliga verksamheter bör inte placeras närmast 

Kolonnvägen. Markanvändningen styr så att mindre känslig verksamhet kan 

etablera sig här, som mindre besöksanläggningar med mindre publik, eller 

skola endast för gymnasium eller vuxenutbildning. 

Riskerna från farligt godstransporter på E4 och riskerna från Mackmyra Whiskys 

verksamhet bedöms inte överlagras, och kommunen bedömer att de riskreducerande 

åtgärder som införts i planområdet enligt ovan är tillräcklig. Kommunen bedömer att en 

tolerabel risknivå kan upprätthållas med de åtgärder som vidtagits. 

Planbestämmelse 

Marken får inte förses med byggnad. Exempelvis stängsel och 

staket får uppföras. 

Inom kvartersmark säkerställs ett skyddsavstånd på 50 meter från befintligt destilleri 

och Skogslagret samt 30 meter från biobränsleanläggningen till andra verksamheter. 

Utrymning ska möjliggöras på byggnadssida som vetter bort från E4. Friskluftsintag får 

inte placeras mot E4. Publika utemiljöer placeras bort från E4. 

Inom kvartersmark säkerställs att utrymningsväg lokaliseras bort från E4 för att 

möjliggöra utrymning bort från transportleden för farligt gods. Entréer får dock också 

vara mot E4 utöver den utrymningsväg som vetter bort från E4. Inom kvartersmarken 

ska friskluftsintag till byggnaders ventilation placeras på en fasad som vetter bort från 



89 

 LAGAKRAFTHANDLING 

transportled för farligt gods. Även uteserveringar och utegårdar ska placeras bort från 

E4 så att byggnader fungerar som en barriär från riskkällan. 

Ventilation ska utföras med central nödavstängning 

Motivet till bestämmelsen är att området planeras för häkte vilket är en särskild 

svårutrymd verksamhet. 

Brandskydd 

Brandpost med tillräcklig kapacitet finns inom 200 m från planområdet. Brandstationen 

i Gävle är belägen cirka 3 km nordost om Västra Kungsbäck. 

Planförslag och konsekvenser 

Bebyggelse tillåts uppföras mellan 30 och 50 m från E4. Enligt framtagen riskutredning 

krävs endast riskreducerande åtgärder i form av barriär mellan riskkällan och 

byggnader eller att fasader utförs i obrännbart material om bebyggelse placeras 

närmare än 29 m. 

Vid eventuell brand ska räddningstjänst kunna angöra byggnader från flera håll. 

Planområdet nås via de större gatorna Kungsbäcksvägen och Kolonnvägen. 

Fastigheterna inom planområdet kommer angöras via en ny lokalgata som går som en 

slinga genom planområdet. 

Genomförande 

Fastighetsrättsliga frågor 

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, ändring av fastigheters 

gränser och bildande av gemensamhetsanläggningar, servitut och ledningsrätter. 

Fastighetsbildningsåtgärder prövas I en lantmäteriförrättning som handläggs av 

Lantmäterimyndigheten i Gävle kommun. 

Planområdet består av fastigheterna Kungsbäck 2:10, Kungsbäck 2:17, Kungsbäck 2:5 

samt Kungsbäck 2:24. Stora delar av planområdet är sedan tidigare planlagt för 

industriändamål. Delar av området är planlagt som stugby, hotell, lager under mark 

samt servering. Del av planområdet är inte planlagt sedan tidigare. 
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Inom planområdet finns ledningsrätter för televerkets landskablar på fastigheterna 

Kungsbäck 2:10 och Kungsbäck 2:17 (akt.nr.21-88:829.1 och 21-88.834.1). Delar av 21-

88:829.1 ser ut att vara ur drift och ledningsrätten bör därmed omprövas. Om 

fastighetsägaren önskar utföra åtgärd ska televerket flytta anläggningen under 

förutsättning att begäran är rimlig. 

I planområdet finns också ledningsrätter för starkströmsledningar (24 kV) på 

fastigheterna Kungsbäck 2:10 och 2:17 med Gävle Energi AB som ledningshavare 

(akt.nr.21-97:262 och 2180K-12/47). I ledningsrätterna finns område på 4 meter avsatt 

för att kunna se till, underhålla samt reparera ledning. Markanvändningen får inte heller 

ändras så att ledningarnas bibehållande äventyras. Fastighetsägaren ska i god tid 

meddela om grävningsarbeten, trädfällning eller andra åtgärder som kan medföra 

påverkan på ledningen. 

I planområdet finns också ledningsrätt för 21-85:163.1 för Vattenfall. 

Det finns en ledningsrätt för fiber (2180K-2022/63.1) och servitut för 

processvattenledning (2180K-12/77.1) söder om Kungsbäcksvägen. 

I södra delen, precis utanför planområdet finns gemensamhetsanläggning Kungsbäck 

GA:3 som omfattar väg, Hällhammarsvägen. Endast en liten del ingår inom 

planområdet. Vägen har på en mindre del intill befintliga byggnader för fyrverkerilager 

fått en annan sträckning sen gränsen bildades. Byggnaderna avses efter planens 

genomförande rivas och återställas till natur. 

Planförslag och konsekvenser 

Områden inom detaljplanen som är utlagda som kvartersmark kan avstyckas till nya 

fastigheter. Detaljplanen reglerar inte fastigheternas storlek utan detta görs i ett 

marköverlåtelseavtal i samband med försäljning av marken. De delar av detaljplanen 

som redovisar områden för allmän plats kommer att ägas av kommunen och ska 

överföras till kommunägd fastighet. 

Befintlig gemensamhetsanläggning föreslås ombildas så att del av vägsträckan inom 

planområdet tas bort från gemensamhetsanläggningen då den inte stämmer överens 

med gatans verkliga dragning. 
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Figur 43. Gemensamhetsanläggning som ska ombildas i och med planens 

genomförande. 

Över fastigheten Kungsbäck 2:17 och 2:10 finns ledningsrätt för televerkets 

landskablar (akt.nr.21-88:829). Ledningen verkar vara tagen ur bruk och ledningsrätten 

bör därför omprövas och upphävas. 

Över fastigheten Kungsbäck 2:17 intill Kolonnvägen finns ledningsrätt för 

starkströmsledning (akt.nr. 2180K-12/47.1). Ledningen kan finnas kvar trots att vägen 

föreslås breddas och regleras som allmän-plats GATA. Vid projektering av väg får 

ledningens exakta placering fastställas och säkras. Inom kvartersmark säkerställs ett 

område som ska vara tillgängligt för allmännyttiga underjordiska ledningar (u1). 

Nuvarande arrenden och hyresavtal avses sägas upp i och med planens 

genomförande. 

Under byggnationstiden är det viktigt att se till att ordna tillfälliga lösningar för till 

exempel angöring och parkering så att verksamheter runt omkring och inom 

planområdet kan fortsätta bedrivas utan större påverkan. Detta avses göras civilrättsligt 

genom avtal. 

Gävle kommun bekostar avstyckning av nya fastigheter på kommunal mark. Gävle 

kommun bekostar även lantmäteriförrättning för ombildande av 

gemensamhetsanläggning Kungsbäck GA:3 som omfattar väg, Hällhammarsvägen. 

Eventuell fastighetsbildning av kvartersmark bekostas av fastighetsägaren. 
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För allmänna ledningar som går över kvartersmark bör ledningsrätt sökas och bekostas 

av respektive ledningshavare. Vid omprövning av ledningsrätt ska det bekostas av 

ledningshavaren. 

Fastighetskonsekvenser 

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (främst fastighetsrättsliga) som i dags-

läget kan bedömas för respektive fastighet. Beskrivningen är gjord i enlighet med 

förslag till detaljplan och innebär inget ställningstagande från lantmäterimyndighetens 

sida. 

Kungsbäck 2:5 

Del av fastigheten, cirka 145 kvadratmeter regleras till Kungsbäck 2:10 för 

allmän plats – NATUR genom fastighetsreglering. Gemensamhetsanläggning 

Kungsbäck GA:3 omprövas. 

Kungsbäck 2:10 

Erhåller mark, cirka 5500 kvadratmeter för allmän plats – GATA och CR1P från 

Kungsbäck 2:17 samt cirka 65 kvadratmeter från Kungsbäck 2:24 genom 

fastighetsreglering. 

Del av fastigheten, cirka 26 500 kvadratmeter regleras till Kungsbäck 2:17 

genom fastighetsreglering. Del som planläggs som kvartersmark kan styckas av 

till flera fastigheter. Del som planläggs som allmän kvartersmark, E-område, 

kan avstyckas till egna fastigheter eller vara kvar inom kommunägd fastighet. 

Gemensamhetsanläggningen Kungsbäck GA:3 omprövas. 

Servitut 2180K-25661.2 för gångväg samt 2180K-25661.3 för parkering ska 

upphävas. Ändrad byggrätt och markanvändning. 

Kungsbäck 2:17 

Del av fastigheten, cirka 5500 kvadratmeter regleras till Kungsbäck 2:10 för 

allmän plats – GATA samt liten del av kvartersmark för CR1S1Z1P genom 

fastighetsreglering. Fastigheten kan utökas med cirka 26 500 kvadratmeter 

genom fastighetsreglering från Kungsbäck 2:10. Del som planläggs som allmän 

kvartersmark, E-område, kan avstyckas till egna fastigheter eller 

fastighetsregleras till kommunägd fastighet. 

Ledningsrätten 21-88:829 bör troligen upphävas inom fastigheten eftersom 

ledningen verkar vara ur bruk. Servitut till förmån för Kungsbäck 2:17 2180K-
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25661.2 för gångväg samt 2180K-25661.3 för parkering ska upphävas. 

Ändrad byggrätt och markanvändning. 

Kungsbäck 2:24. 

Del av fastigheten, cirka 65 kvadratmeter regleras till Kungsbäck 2:10 genom 

fastighetsreglering för allmän plats – GATA. Ändrad markanvändning. 

Nya fastigheter 

Kommer belastas av u-område där ledningsrätt 21-97:262.1 redan finns. 

Figur 44. Kartan visar befintliga fastighetsgränser, allmän platsmark samt kvartersmark 

Huvudmannaskap 

Gävle kommun är huvudman för allmän plats GATA och NATUR. Kolonnvägen ligger 

idag inom kvartersmark. 

Planförslag och konsekvenser 

Detaljplanen innebär att allmän plats i form av GATA och NATUR har kommunalt 

huvudmannaskap. Kommunen ansvarar för utbyggnaden av allmänna anläggningar för 

dagvatten inom de områden som utgörs av allmän platsmark med ändamål NATUR 

och GATA inom planområdet. 
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Kolonnvägen som föreslås vara allmän plats kan ha en viktig funktion i den fortsatta 

utvecklingen av Västra Kungsbäck och vara en del av det övergripande vägnät som 

knyter ihop områdets delområden med varandra. Den nya vägslinga som går genom 

det verksamhetsområdet föreslås även den vara allmän platsmark med kommunalt 

huvudmannaskap. Kommunen avser att ta över gång och cykelbro som idag ägs av 

Trafikverket. Kommunen blir huvudman och driftsansvarig för dessa områden och 

anläggningar. 

Den mark som i planen är utlagd som allmän platsmark (NATUR och GATA) har Gävle 

kommun, i sin roll som huvudman, rätt att lösa in mot fastighetsägarens vilja men även 

en skyldighet att lösa in om fastighetsägaren begär detta, enligt plan- och bygglagen. 

Genomförandetid 

Stora delar av planområdet ligger inom redan detaljplanelagt område med 

genomförandetid som slutar 2025-04-21. Under planens genomförandetid har 

fastighetsägarna en säkerställd byggrätt i enlighet med planen. Som huvudregel får 

planen därför inte ändras, ersättas eller upphävas mot berörda fastighetsägares vilja 

före genomförandetidens utgång. Det är dock möjligt att ändra en detaljplan före 

genomförandetidens utgång om ingen berörd fastighetsägare motsätter sig ändringen. 

Med anledning av att planavtal skrivits med alla fastighetsägare inom planområdet 

(Mackmyra Whisky och Gävle kommun) bedöms gällande detaljplan kunna ändras 

trots att det återstår genomförandetid. 

En liten yta berör detaljplan från 2018-04-27 vars genomförandetid har gått ut. 

Planförslag och konsekvenser 

Genomförandetiden är 5 år från det att detaljplanen vunnit laga kraft. Angiven 

genomförandetid är satt utifrån att det är rimligt att inom denna tid kunna genomföra 

detaljplanen. Efter genomförandetidens utgång fortsätter dock detaljplanen att gälla, 

fram till dess att den ersätts, ändras eller upphävs. Efter 5 år är kommunen dock inte 

längre skyldig att kompensera fastighetsägaren vid exempelvis ändring av detaljplan. 

Planbestämmelse  

Genomförandetiden är 5 år från det att planen vunnit laga kraft 
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Avtal 

Markanvisningsavtal 

Markanvisningsavtal har upprättats mellan Mackmyra Svensk Whisky AB och Gävle 

kommun i november 2021. Markanvisningsavtalet omfattar del av fastighet Kungsbäck 

2:10 som Mackmyra Svensk whisky AB avser att köpa från Gävle kommun. Syftet med 

markköpet är att Mackmyra svensk whisky ska kunna utveckla sin befintliga 

verksamhet på platsen och anlägga en ny produktions- och lagerbyggnad. 

Markanvisningsavtalet ska omvandlas till ett marköverlåtelseavtal inom 12 månader 

från att detaljplanen vunnit laga kraft. 

Kommunen kommer att upprätta markanvisningsavtal med respektive fastighetsägare 

som Polismyndigheten och Kriminalvården handlar upp för att bygga och äga det nya 

polishuset och häktet på platsen. 

Marköverlåtelseavtal 

Marköverlåtelseavtal kommer att upprättas med de företag som avser att köpa 

verksamhetsmark på området. 

Kommunalekonomiska konsekvenser 

Intäkter 

Kommunen får intäkter genom försäljning av ca 9 ha mark varav cirka 2,5 ha köps av 

Mackmyra Whisky. 

Kostnader 

Planområdet avses ingå i verksamhetsområde för dagvatten samt vatten och avlopp. 

Kommunen får kostnader genom utbyggnad av gata, dagvattenhantering som 

ledningar, diken och dammar, ny gång- och cykelbro samt framtida skötsel av dessa 

och övrig allmän platsmark. Kommunen bekostar även förrättningar för avstyckning av 

nya fastigheter, ombildande av ga samt ledningsrätter inom allmän plats. 

Ledningsrätter bekostas av ledningshavaren om den ska upphävas eller av 

fastighetsägare om den ska flyttas. 
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Planavgift 

Planavtal har upprättats mellan Tekniska, Livsmiljö Gävle, och Plan och bygg, Livsmiljö 

Gävle. Planavtal som reglerar planavgift har även tecknats mellan Mackmyra Svensk 

Whisky AB och Gävle kommun. 

Tidigare ställningstaganden och övergripande 
analyser 

Riksintressen 

Planområdet angränsar till E4 som ligger inom riksintressen för kommunikation. 

E4 är ett viktigt stråk för godstransporter, persontransporter samt för arbetspendling. 

Konsekvens 

Planens genomförande bedöms inte medföra någon betydande negativ påverkan på 

riksintresse för kommunikation. Genomförandet innebär dock en ökad trafikalstring till 

planområdet via bron längs Kungsbäcksvägen över E4. 

Miljökvalitetsnormer 

Kungsbäcken (WA72981132) är en statusklassad vattenförekomst med beslutade 

miljökvalitetsnormer (VISS, 2022-03-29). Dess ekologiska status är måttlig och dess 

kemiska status uppnår ej god. Dess miljökvalitetsnorm är satt till god ekologisk status 

till 2045 och god kemisk ytvattenstatus med mindre stränga krav för bromerade 

difenyletrar och kvicksilver som beror på atmosfärisk deposition och med tidsfrist till år 

2027 för kvicksilver som beror på förorenade områden inom dess avrinningsområde. 

Kungsbäckens hydromorfologi påverkas negativt av Strömdalens kraftverk i Gavleån 

nedströms Kungsbäcken som utgör ett vandringshinder. Uppströms Kungsbäcken 

påverkas bäckens svämplan bland annat av aktivt brukad åkermark som också bidrar 

med belastning av näringsämnen till vattendraget. 

Kungsbäcken rinner ut i Gavleån som också den är en statusklassad vattenförekomst 

(WA13726432) var ekologiska status är bedömd som måttlig och dess kemiska status 

inte uppnår god. Dess norm är satt till god ekologisk status 2045 och god kemisk 

ytvattenstatus med samma undantag och tidsfrister som Kungsbäcken. Gavleåns 



97 

 LAGAKRAFTHANDLING 

utsätts för betydande påverkan från den urbana markanvändningen längs stora delar 

av ån med industriområden och andra förorenande områden som påverkar. 

Planområdet ligger på den sedimentära sandstensförekomsten Gävle -Sandviken 

(WA81382160) men planen bedöms inte påverka denna grundvattenförekomst. 

Det finns även beslutade miljökvalitetsnormer för luft. Planområdet bedöms inte 

påverka några av dessa miljökvalitetsnormer, se avsnitt Luftkvalitet. 

Konsekvens 

Planområdet utgör endast en liten del av Kungsbäckens avrinningsområde, ca 0,1%. 

En deponi ligger inom planområdet som har undersökts avseende förorening, däribland 

kvicksilver. Undersökningarna har visat att kvicksilver inte utgör en källa till de 

kvicksilverföroreningar som påträffas i Kungsbäcken. Inrättande av 

verksamhetsområde för dagvatten kommer innebära att vatten från vägtrafiken och 

kvartersmark kommer att ledas via diken och dammar där rening kan ske innan vatten 

leds till Kungsbäcken. Därmed bedöms inte planens genomförande påverka 

Kungsbäckens miljökvalitetsnormer, inte heller övriga faktorer som påverkar dess 

status bedöms kunna påverkas inom ramen av denna plans genomförande. Ingen 

annan miljökvalitetsnorm bedöms heller påverkas av planens genomförande. 

Miljömål 

I samband med detaljplanens miljökonsekvensbeskrivning har nedanstående nationella 

miljömål identifierats som miljömål som kan komma att påverkas av detaljplanens 

genomförande i måttlig till stor utsträckning eller i positiv utsträckning. 

• Levande skogar 

• Myllrande våtmarker 

• Ett rikt växt- och djurliv 

• God bebyggd miljö 
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Övriga miljömål bedöms endast påverkas i liten eller mycket liten utsträckning. 

Påverkan på miljömålen beskrivs ej här. Se vidare i bilagd MKB. Där redogörs även för 

påverkan på lokala miljömål. 

Översiktsplan 

Aktuellt område har i den fördjupade översiktsplanen för Gävle 

Stad 2025 pekats ut som ett utvecklingsområde för både 

bostäder och verksamheter. Kungsbäcksområdet väster om E4 

är även utpekat som ”Strövområde” i ÖP Gävle Stad 2025. 

I översiktsplan Gävle kommun 2030 beskrivs även här området 

som möjligt område för näringslivsutveckling där redan annan 

verksamhet finns etablerad. Planområdet ligger också i 

utkanten av ett område utpekat som ”Tätortsnära 

rekreationsområde” i översiktsplan Gävle kommun 2030. 

Figur 45. Kartbild från ÖP Gävle Stad 2025 som pekar ut området som ett 

utvecklingsområde för bostäder och verksamheter. 

Planområdet ligger i en av Gävles gröna kilar (benämnd ”Kungsbäckskilen” i ÖP Gävle 

kommun 2030 och ”Västra kilen” i ÖP Gävle Stad 2025). Västra kilen har mycket stor 

betydelse för gävlebornas rekreationsmöjligheter och för stadens biologiska mångfald, 

och är därför särskilt viktig att bevara och utveckla i så stor utsträckning som möjligt. 

Detaljplanen överensstämmer med gällande översiktsplan. 

Arkitekturpolicy 

Arkitektur Gävle är en arkitekturpolicy för gestaltad livsmiljö som beslutades av 

Kommunfullmäktige den 8 september år 2020. I Arkitekturpolicyn definieras arkitektur 

som balansen och samspelet mellan de tre egenskaperna: användbar, robust och 

berörande. Arkitekturpolicyn anger tre strategier: varje projekt ska ha en arkitektonisk 

idé/stadsbyggnadsidé, bidra till den omgivande staden och visa hur det samspelar med 

sin omgivning. Arkitekturpolicyn är ett stöd och ska vara vägledande i 

planeringsprocessen, bygglov och genomförande. 
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Beslut om planläggning 

Ansökan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i 

Samhällsbyggnadsnämnden den 23 september 2020. 

Gällande detaljplaner  

För området gäller två detaljplaner. För del av området gäller detaljplan från 2010-04-

21 med aktnr 2180K-25632. Detaljplanen anger markanvändningarna industri, lager 

under mark, hotell/stugby samt natur. Inom stora delar av planområdet är högsta 

tillåtna byggnadshöjd 40 m. Genomförandetiden har inte gått ut och gäller fram till 

2025-04-21. Med anledning av att planavtal skrivits med alla fastighetsägare inom 

planområdet (Mackmyra Whisky och Gävle kommun) bedöms gällande detaljplan 

kunna ändras trots att det återstår genomförandetid. 

För en liten del, cirka 65 kvadratmeter gäller detaljplan från 2018-04-27 med aktnr 

2180K-P2018/11 där genomförandetiden har gått ut. Detaljplanen anger för berörd del 

markanvändningen parkering. Planen bedöms vara möjlig att ändra då ytan är av 

begränsad omfattning, saknar byggrätt samt behövs för att möjliggöra gång- och 

cykelväg inom allmän platsmark. För en del av aktuellt område finns ingen detaljplan. 

Figur 46. Röd linje markerar plangränsen och de streckade ytorna omfattas av 

detaljplan sedan tidigare. 
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Planens konsekvenser 

Samlad konsekvensbedömning 

Detaljplanens genomförande innebär att rådande markanvändning, naturmark samt 

tidigare planlagd industrimark delvis omvandlas till ett modernare verksamhetsområde 

med inriktning på service, tjänster och kunskap. Planens genomförande innebär en 

påverkan på omgivningen genom förändring av områdets karaktär, från skogs- och 

industrimark till verksamhetsmark. 

Området har i fördjupad översiktsplan för Gävle stad pekats ut som ett 

utvecklingsområde för både bostäder och verksamheter vilket är förenligt med 

planförslagets intentioner. Närhet till Teknikpark, högskola och läget nära E4 och E16 

gör området lämpligt för verksamheter inriktad mot service, tjänster och kunskap, vilket 

bedöms som en lämpligare markanvändning än tidigare planläggning som 

industriområde. 

Förslaget bedöms på ett positivt sätt bidra till staden och dess omgivning genom en 

omvandling av ett äldre verksamhetsområde och säkerställande av platsspecifika 

värden såsom t.ex. större sammanhängandet naturstråk samt säkerställande av god 

gestaltning. 

Inom området har föroreningar påträffats. En åtgärdsutredning med kompletterande 

provtagningar har genomförts som visar att föroreningsnivåerna är sådana att risken 

för människors hälsa eller miljö är acceptabel. 

Ett genomförande av detaljplanen kommer innebära större hårdgjorda ytor och ökade 

dagvattenflöden. Vid utformning av planförslaget har dagvattenhanteringen varit viktig 

och utgångspunkten har varit att inte medföra en påverkan nedströms samt på 

angränsande trafikanläggning. Ett genomförande av detaljplanen kräver åtgärder inom 

allmän plats i form av dammar och diken, men åtgärder behöver även ske på 

kvartersmark. 

Genomförande av detaljplanen innebär att verksamhetsområde för vatten, avlopp samt 

dagvatten bör utökas. 
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Konsekvenser utifrån människors hälsa och säkerhet bedöms små då detaljplanen 

reglerar skyddsavstånd från transportled för farligt gods, elektromagnetiska fält, 

Mackmyra Whiskys produktion och lager. 

Inom samt i anslutning till planområdet kommer trafiken att öka i och med exploatering. 

Genom utbyggnad av gång- och cykelväg inom området kan anslutning ske till befintligt 

gång- och cykelstråk och trafiksäkerheten tryggas för oskyddade trafikanter. Ett 

genomförande innebär dock investeringar för ny gång- och cykelbro samt upprustning 

av befintlig gångbro över E4. 

Detaljplanen möjliggör för att kollektivtrafik ska kunna ta sig genom området och i 

samband med att området byggs ut kommer frågan om kollektivtrafik att aktualiseras. 

Detaljplanen kommer att medföra förändringar i naturmiljön inom planområdet då skog 

kommer att avverkas och stora ytor kommer att exploateras. Åtgärder har gjorts för att 

minska påverkan på naturmiljön. Ett större sammanhängande naturområde skyddas i 

planområdets södra del där habitatförstärkande åtgärder ska genomföras. Planområdet 

utvidgas även i den västra och sydvästra delen med ytterligare drygt 11 hektar 

skogsmark. Skogsområdet får fungera som ersättningsbiotop för de skogsområden 

som försvinner i och med exploateringen. Ett naturstråk sparas även i norra delen av 

planområdet. 

Trots att planens genomförande kan komma att innebära påverkan på befintliga 

naturvärden på ett negativt sätt, bedöms detaljplanen sammantaget vara ett positivt 

tillskott för staden som skapar en ny välkomnande entré för den fortsatta utvecklingen 

av Västra Kungsbäck. 

Undersökning om betydande miljöpåverkan 

Gävle kommuns bedömning är att ett genomförande av planen kommer att innebära en 

betydande miljöpåverkan så att en miljöbedömning enligt 6 kap. 11 § miljöbalken 

behöver göras, och att en miljökonsekvensbeskrivning enlig 6 kap. 

12 § miljöbalken behöver upprättas. En särskild miljöbedömning med tillhörande 

miljökonsekvensbeskrivning har därför upprättats för detaljplanen. 

Undersökningen är sammanställd i november 2020. 
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Länsstyrelsens ställningstagande: 

Länsstyrelsen har i sitt yttrande, daterat 21-01-29, meddelat att de delar kommunens 

bedömning om att ett plangenomförande sammantaget kommer att medföra en 

betydande miljöpåverkan och att en strategisk miljöbedömning ska genomföras. 

Miljökonsekvensbeskrivning 

Miljökonsekvensbeskrivningens avgränsning 

I samband med undersökningen om betydande miljöpåverkan har även avgränsning av 

miljökonsekvensbeskrivningen samråtts med länsstyrelsen. En 

miljökonsekvensbeskrivning tillhörande detaljplanen kommer utifrån detta samråd att 

hantera följande frågor: 

• Påverkan på naturvärden och rekreation 

• Hydrologi, dagvattenhantering och översvämning p.g.a. skyfall 

• Förorenad mark inklusive befintliga deponier 

• Riskfrågor (verksamheter, transport av farligt gods, oexploderad ammunition) 

Sammanfattning av miljökonsekvensbeskrivningen 

I planarbetet har en miljökonsekvensbeskrivning arbetats fram (Structor, 2024b) och 

nedan följer en sammanfattning. 

Planområdet är utpekat i översiktsplanen för Gävle stad 2025 som utvecklingsområde 

för både bostäder och verksamheter. Närhet till Teknikpark, högskola och läget nära 

E4 och E16 gör området lämpligt för verksamheter med inriktning mot service, tjänster 

och kunskap, vilket bedöms som en lämpligare markanvändning än tidigare 

planläggning som industriområde. 

Planläggningen av Västra Kungsbäck kommer att innebära en påverkan på 

omgivningen genom att områdets karaktär förändras, från skogsmark och deponi till 

verksamhetsmark. 

Planens genomförande bedöms få störst påverkan på aspekten naturmiljö, men även 

en påverkan på hydrologi och dagvatten, rekreation och friluftsliv, risk och förorenad 

mark. Ett flertal åtgärder har vidtagits i planförslaget genom att planen har anpassats 

efter området och omgivande värden. För aspekterna hydrologi och dagvatten, 
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rekreation och friluftsliv och föroreningar i mark bedöms kvarstående konsekvenser bli 

små. För aspekten naturmiljö bedöms konsekvensen bli måttlig. För aspekten risk 

bedöms konsekvenserna bli acceptabla. 

Planförslaget kommer att medföra en ökning av vattenflödena vid stora regn och höga 

vattennivåer. Dagvattenhanteringen inom området har utretts med fokus på att inte 

medföra en påverkan nedströms samt på angränsande trafikanläggning. 

Utjämningsåtgärder och reningsåtgärder har föreslagits i framtagen dagvattenutredning 

och arbetats in i planförslaget. Om utjämnings- och reningsåtgärder utförs och om 

naturområden inom detaljplanen kan användas som tillfälliga översvämningsytor vid 

skyfall bedöms påverkan som liten på nedströms liggande områden och recipienter. 

Planförslaget bedöms medföra en liten konsekvens. 

Detaljplanen kommer att medföra förändringar i naturmiljön inom planområdet då skog 

kommer att avverkas och stora ytor kommer att exploateras. Inom planområdet har ett 

flertal arter som är skyddade enligt artskyddsförordningen påträffats. För att inte riskera 

att försämra levnadsförhållandena för dessa arter har en artskyddsutredning tagits fram 

med förslag på skyddsåtgärder. Ett flertal av dessa har arbetats in i planförslaget, 

exempelvis föreslås habitatförstärkande åtgärder på naturmark i planområdets södra 

del, liksom en utvidgning av planområdet i den västra och sydvästra delen med 

ytterligare drygt 11 hektar skogsmark. Skogsområdet får fungera som ersättningsbiotop 

för de skogsområden som försvinner i och med exploateringen. Sammanfattningsvis 

bedöms planens genomförande innebära måttlig konsekvens för naturmiljön. 

Planförslagets påverkan på friluftsliv och rekreation bedöms som måttlig då området 

minskar i omfattning men fortfarande bedöms tillgängligt. Områdets närhet till E4 och 

omkringliggande industrier medföra att konsekvensen för rekreation och friluftsliv 

bedöms som liten. 

Planförslaget innebär att tidigare deponiområde omvandlas till kvartersmark som 

innebär mindre känslig markanvändning. Inom området har markföroreningar påträffats 

och en åtgärdsutredning visar att det inte medför några oacceptabla miljö- eller 

hälsorisker med föreslagen markanvändning. Då föroreningar lämnas kvar bedöms 

planförslaget medföra en liten negativ konsekvens. 
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De riskkällor som beaktats i planförslaget är transporter av farligt gods på E4, 

Mackmyra Whisky produktion och lager, fyrverkerilager, elektromagnetiska fält samt 

oexploderad ammunition från Försvarsmaktens tidigare verksamhet på platsen. 

Riskerna är kopplade till avstånd och barriärer från riskkällorna. Då föreslagna åtgärder 

har arbetats in i planförslaget bedöms riskerna tolerabla. 

Åtgärder i detaljplanen 

Ett flertal åtgärder som föreslås i miljökonsekvensbeskrivningen har arbetats in i 

planförslaget. 

Naturmiljö 

Ett större sammanhängande naturområde skyddas i planområdets södra och västra 

del, liksom ett grönstråk i den norra delen. Planförslaget innehåller krav på att trädrad 

ska finnas längs Kolonnvägen. Ett flertal habitatförstärkande skyddsåtgärder som 

gynnar skyddade arter planeras i framför allt det södra naturområdet. Åtgärderna är i 

de allra flesta fall inte möjliga att reglera i detaljplanen, men är ett viktigt medskick till 

exploateringsprojektet. 

Hydrologi, dagvatten och översvämning 

I planförslaget har det eftersträvats att behålla de avrinningsområden som finns inom 

detaljplanen och huvudsakliga flödesriktningar för ytavrinning. Våtmarksstråk centralt 

genom kvartersmarken och i södra delen av området har bibehållits och i dessa kan 

vatten tillåtas att bredda upp vid skyfall. Fördröjningsbehovet har beräknats för att 

säkerställa funktionen i befintliga anläggningar vid E4, och minska risken för 

översvämningar vid nedströms Åkermanskulle. Tillräcklig plats för detta har avsatts i 

anslutning till utloppspunkter. Minsta andelen genomsläpplig yta inom kvartersmark har 

införts för östra delen av planområdet. 

Rekreation och friluftsliv 

Planförslaget påverkar inte det befintliga elljusspåret inom planområdet. Ett grönstråk 

planeras genom verksamhetsområdet i östvästlig riktning, vilket skapar en grönare 

upplevelse och möjliggör vidare passage ut i omkringliggande skogsområden. 
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Föroreningar 

Risker för människors hälsa och miljön har bedömts som acceptabla utifrån påträffade 

föroreningsnivåer och det bedöms inte vara nödvändigt att förena lov med krav på att 

utföra efterbehandlingsåtgärder. 

Risk och säkerhet 

Ett flertal skyddsåtgärder har vidtagits för att uppnå en acceptabel risknivå inom 

planområdet. Viss markanvändning såsom förskolor är inte tillåten. Skyddsavstånd 

upprätthålls genom placeringen av byggrätter i förhållande till riskkällor. Reglering av 

friskluftsintag, utrymningsvägar och uteserveringars placeringar i förhållande till E4 har 

införts. Krav på central nödavstängning av ventilation har också införts. 

Tidplan 

Preliminär tidplan för framtagande av detaljplanen: 

• Samråd: juni 2022. 

• Granskning: juni 2024. 

• Antagande: november 2024. 

Utbyggnad av allmän platsmark avses påbörjas efter att detaljplanen vunnit laga kraft. 

Avverkning och rivning av byggnader genomförs som ett första steg, och därefter 

byggs den nya lokalgatan med tillhörande GC-väg ut. Kolonnvägen breddas och GC-

väg anläggs och dagvattenanläggningen byggs. Allmän platsmark beräknas vara helt 

utbyggd q4 2027. 
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Utredningar 

I planarbetet har följande utredningar tagits fram som underlag till detaljplanen: 

• Calluna, 2021a. Inventering av groddjur vid Kungsbäck. Rapport, 2021-09-30 

• Calluna, 2021b. Naturvärdesinventering. Rapport, 2021-10-27 

• Calluna, 2021c. Fågelinventering inför detaljplan. Rapport, 2021-12-01  

• Calluna, 2022. Fladdermusinventering vid Kungsbäck. Rapport, 2022-09-06 

• Civilscon/Calluna, 2023. PM - Förslag till artskyddsåtgärder. Rapport 2023-02-

17 

• Ekologigruppen, 2022. Artskyddsutredning för Västra Kungsbäck. Rapport, 

2022-04-22 

• Länsmuseet Gävleborg, 2024. Militära lämningar i Kungsbäck. Rapport 2024-

10-22 

• Structor, 2023a. Miljöteknisk rapport. Sammanställning och riskbedömning av 

miljötekniska undersökningar, del av Kungsbäck 2:10, Gävle kommun. Rapport, 

2023-02-09 

• Structor, 2023b. Utredning hydrologi och dagvatten. Västra Kungsbäck etapp 2. 

Rapport, 2023-02-08 

• Structor, 2024a. Riskbedömning, Kungsbäck Gävle. Rapport, 2024-04-18 

• Structor, 2024b. Miljökonsekvensbeskrivning. Detaljplan – Västra Kungsbäck 

etapp2. Rapport, 2024-05-06 

• Trivector, 2021. Mobilitetsutredning Västra Kungsbäck. Rapport, 2021-09-03 

• Tyréns, 2022. Trafikutredning Västra Kungsbäck – Etapp 2. Rapport, 2022-05-

25 

• Tyréns, 2023a. MUR (Markteknisk undersökningsrapport). Rapport 2023-01-27 

• Tyréns, 2023b. PM Geoteknik. Rapport 2023-02-22 

• Tyréns, 2023c. Åtgärdsbehovsutredning. Rapport, 2023-09-28  

• Tyréns, 2024. Gestaltningsprogram. Rapport, 2024-05-24 
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Revideringar 

Efter granskningen har planbeskrivningen kompletterats med ett avsnitt gällande 

fornlämningar. Avsnittet tillför inte några nya ställningstaganden utan syftar till att 

redovisa detaljplanens påverkan. Avsnittet gällande avfallshantering har kompletterats 

med utförligare information. 

Förändringarna bedöms vara små och föranleder inte till någon ny granskning. I övrigt 

har redaktionella ändringar skett i planhandlingarna. 

Medverkande tjänstepersoner 

Planhandlingarna har utarbetats av planingenjör Johanna Sundqvist. Dessutom har 

följande tjänstemän inom Livsmiljö Gävle deltagit: 

Hanna Allringer, projektledare exploatering  

Ellinor Tärnell, projektledare exploatering 

Mirja Törnquist, miljöutredare 

Rebecca Marcher, trafikplanerare 

Mikael Ekman, kommunekolog 

Andreas Wennberg, bygglovarkitekt 

Rasmus Sandahl Klingstedt, landskapsarkitekt 

 

Planhandlingarna har granskats av Josef Wårdsäter planarkitekt 

Livsmiljö Gävle 

Sari Svedjeholm 

Planchef 

Johanna Sundqvist 

Planingenjör 


