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LAGAKRAFTHANDLING

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att omvandla och utdka ett sedan tidigare planlagt
industriomrade till ett modernare verksamhetsomrade med inriktning pa service,

tjanster och kunskap snarare an industriproduktion, logistik och bearbetning.

Omradet angransar till 2,5 km staden och ska halla samma ambitionsniva pa
gestaltningen som inom centrum. Malsattningen ar att mojliggora utveckling av borjan
pa en ny stadsdel som forstarker och utokar stadskarnan med ytterligare kontors- och
verksamhetslokaler. Sammantaget medger planen cirka 5 hektar mark fér
industriandamal. 6,5 hektar mark regleras for centrumandamal, besoksanlaggning,
teknisk anlaggning, gymnasie- och hdogskola och verksamheter. 19,6 hektar reserveras

for naturmark.

Ambitionen ar att trafiken till och frdn omradet ska kunna forsorjas med fler hallbara
transporter, sasom kollektivtrafik, cykel- och gangtrafik i stérre utstrackning an idag
vilket detaljplanen mojliggor for. Markanvandningen skapar ett storre underlag for att

genomfora utbyggnation av ny gang- och cykelbro samt for kollektivtrafik i omradet.

Planomradet inrymmer hoga naturvarden och ar en vardefull livsmiljo for groddjur,
faglar och fladdermoss. Forutom att detaljplanen som kompensationsatgard skyddar en
storre areal naturmark an vad som gar forlorad vid exploateringen foreslas
habitatforstarkande skyddsatgarder inom delar av den bevarade naturmarken. Ett
gronstrak planeras i planomradets norra del inom allman plats. Straket ger

verksamhetsomradet en karaktar av att ligga i skogen.

| omradet kravs en kombination av dagvattenatgarder inom kvartersmark och pa
allman platsmark. Oppna tréga system for bade rening och fordrojning samt
dagvattendammar behovs for att na tillracklig fordrojningskapacitet, vilket det avsatts

ytor for i detaljplanen.

Planen reglerar aven skyddsatgarder for tilkommande bebyggelse samt

skyddsavstand till transportled med farligt gods.
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Figur 1. lllustration som visar mdjliga vonme utifran plan

Sammanfattning av detaljplanens konsekvenser

Detaljplanens genomftrande innebar att radande markanvandning, naturmark samt
tidigare planlagd industrimark delvis omvandlas till modernt verksamhetsomrade med
inriktning pa service, tjanster och kunskap. Planens genomférande innebéar en
paverkan pa omgivningen genom férandring av omradets karaktar, fran skogs- och

industrimark till verksamhetsmark.

Omradet har i foérdjupad 6versiktsplan for Gavle stad pekats ut som ett
utvecklingsomrade for bade bostader och verksamheter vilket ar férenligt med
planforslagets intentioner. Narhet till Teknikpark, hogskola och laget nara E4 och E16
gor omradet lampligt for verksamheter inriktad mot service, tjanster och kunskap, vilket
beddms som en lampligare markanvéndning an tidigare planlaggning som

industriomrade.

Forslaget bedoms pa ett positivt satt bidra till staden och dess omgivning genom
omvandling av tidigare planlagd industrimark till ett verksamhetsomrade med god
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gestaltning som kommer annonseras fran E4:an. Utover god gestaltning har

platsspecifika varden s& som stérre sammanhangandet naturstrdk sakerstallts.

Inom omradet har fororeningar patraffats. En atgardsutredning med kompletterande
provtagningar har genomforts som visar att féroreningsnivaerna ar sadana att risken

for méanniskors halsa eller miljo ar liten.

Ett genomférande av detaljplanen kommer innebara stérre hardgjorda ytor och ckade
dagvattenfloden. Vid utformning av planforslaget har dagvattenhanteringen varit viktig
och utgangspunkten har varit att inte medféra en paverkan nedstroms samt pa
angransande trafikanlaggning. Ett genomférande av detaljplanen kraver atgarder inom
allman plats i form av dammar och diken, men atgarder behover dven ske pa

kvartersmark.

Konsekvenser utifran manniskors hélsa och sékerhet bedéms sma da detaljplanen
reglerar skyddsavstand fran transportled for farligt gods, elektromagnetiska falt,

Mackmyra Whiskys produktion och lager.

Detaljplanen kommer att medféra forandringar i naturmiljon inom planomradet da skog
kommer att avverkas och stora ytor kommer att exploateras. Inom planomradet har
bade groddjur, fladdermdss, ett antal fagelarter, huggorm och orkidéer patraffats vid
naturvardesinventeringar. Samtliga av dessa arter ar skyddade enligt artskydds-
forordningen. For att inte riskera att forsamra levnadsforhallandena for dessa arter har
en artskyddsutredning tagits fram som beskriver paverkan pa de skyddade arterna och
ger forslag pa skyddsatgarder i syfte att forhindra att detaljplanen strider mot

artskyddsforordningen.

Ett storre sammanhangande naturomrade skyddas i planomradets sddra del, liksom ett
gronstrak i den norra delen. Planomradet utvidgas @ven i den véastra och sydvastra
delen med ytterligare drygt 11 hektar skogsmark. Skogsomradet far fungera som
ersattningsbiotop for de skogsomraden som forsvinner i och med exploateringen. Ett
flertal habitatforstarkande skyddsatgarder som gynnar skyddade arter planeras i
framfor allt det sédra naturomradet. Atgéarderna &r i de allra flesta fall inte méjliga att
reglera i detaljplanen, men ar ett viktigt medskick till exploateringsprojektet samt

framtida exploateringsavtal.
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Trots att planens genomférande kan komma att innebara paverkan pa befintliga
naturvarden pa ett negativt satt, bedoms detaljplanen sammantaget vara ett positivt
tillskott for staden som skapar en ny valkomnande entré for den fortsatta utvecklingen

av Vastra Kungsback.

Inom samt i anslutning till planomradet kommer trafiken att 6ka i och med exploatering.
Genom utbyggnad av gang- och cykelvag inom omradet kan anslutning ske till befintligt
gang- och cykelstrak och trafiksakerheten tryggas for oskyddade trafikanter. Ett
genomférande innebéar dock investeringar fér ny gang- och cykelbro.

Detaljplanen mojliggor for att kollektivtrafik ska kunna ta sig genom omradet och i

samband med att omradet byggs ut kommer fragan om kollektivtrafik att aktualiseras.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur marken far anvandas och hur miljon ar tankt att forandras
eller bevaras. Kommunen kan i en detaljplan préva om ett omrade till exempel ar
lampligt for ny bebyggelse och hur den ska utformas eller hur en befintlig bebyggelse

ska bevaras.

Detaljplaneprocessen

Arbetet med att ta fram en detaljplan, planprocessen, kan ske med antingen standard-
eller utbkat forfarande och &r indelad i flera skeden. Kriterierna fér nar kommunen ska
tillampa respektive forfarande finns i plan- och bygglagen. Forfarandena &r valdigt
snarlika och skiljer sig framst i att vid ett uttkat férfarande ska planforslaget kungdras
for allmanheten vid samradet. Av figuren nedan framgar hur processen ser ut och i

vilket skede planen befinner sig i just nu.

Planuppdrag, det vill sdga beslut om att ge Livsmiljo Gavle i uppdrag att paborja ett

detaljplanearbete, beslutas av Samhallsbyggnadsnamnden.

Under samradet ges berérda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Efter
samradet upprattas en samradsredogorelse dar alla synpunkter sammanstalls och
bemots och planforslaget bearbetas innan den skickas ut for granskning. Synpunkter
fran granskningen sammanstalls i ett granskningsutlatande. Efter granskningen antas
planen av Samhallsbyggnadsnamnden eller, i undantagsfall, av Kommunfullmaktige.

Om ingen 6verklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft.

Planbesked w Antagande Laga kraft

Figur 2 Planprocessens olika delar. Detaljplanen har fatt laga kraft.
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Handlingar och lashanvisningar

Planen omfattar féljande handlingar:

e Plankarta. Plankartan och dess planbestammelser ar den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allmén plats,
kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras.

e Planbeskrivning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets
forutsattningar och de féréndringar och konsekvenser som planen innebar.
Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

¢ Miljokonsekvensheskrivning. Detaljplanens genomférande har bedémts ge
upphov till betydande miljopaverkan och darfor har en miljokonsekvens-

beskrivning upprattats. Av den framgar planens miljopaverkan och atgarder.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med uttkat forfarande.

Ansvarig planhandlaggare

Information om planforslaget lamnas av handlaggare:
Johanna Sundgvist
Planingenjor

Tel: 026 — 17 83 14
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Syfte och inledning

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att omvandla och utOka ett sedan tidigare planlagt
industriomrade till ett modernare verksamhetsomrade med inriktning pa service,
tjanster och kunskap. Planforslaget medger bland annat centrumandamal, vilket aven
mojliggor ett nytt polishus med tillhérande verksamheter som planeras i omradet.
Detaljplanen skapar forutsattningar for att Mackmyra Whisky kan fortsétta utveckla sin

verksamhet.

Planen syftar &ven till att sdkerstéalla ytor for naturvéarden, dagvattenhantering samt
hantera risker invid E4. Planomradet ligger intill E4:an och &r ett majligt entrélage till en
framtida ny stadsdel, ny bebyggelse ska darfor utformas och placeras med god

gestaltning.

Bakgrund

Det finns en stor efterfragan pa verksamhetsmark av olika slag och kommunen
uppfyller inte sitt mal att ha en beredskap pa 60 ha ledig verksamhetsmark. Vastra
Kungsbacksomradet har i fordjupad oversiktsplan for Gavle stad pekats ut som ett

utvecklingsomrade for bade bostader och verksamheter.

De senaste aren har mycket verksamhetsmark exploaterats i Ersbo. Med anledning av
detta ar behovet av verksamhetsmark av annan karaktar angelaget for att tillgodose

efterfragan pa olika typer av verksamhetsmark.

Stora delar av planomradet ar idag oexploaterat och forutsattningar finns for att skapa
attraktiva byggratter i strategiskt lage. Den strategiska placeringen intill E4, hdgskolan
och teknikparken gor platsen sarskilt lAampad for denna typ av utveckling. Projektet ska
utover tillskapande av verksamhetsmark utreda hur planomradet kommer att knyta an
till framtida bostadsetableringar samt vara en representativ entré och bidra till en

positiv bild av Gavle.

Polisen har lange utrett lamplig placering for nytt polishus dar aven hakte ingar. Utifran
verksamhetens behov med narhet till stérre leder, stora ytbehov och korta

utryckningstider har Vastra Kungsbéck beddémts som lamplig placering.
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Plandata

Lage
Planomradet ar belaget vaster om E4 cirka 2,5 km fran centrala Gavle. | norr
avgransas planomradet av Kungsbacksvagens vagkant och i séder av

Hallhammarsvagen. | Oster avgransas omradet av E4.

Fy
Figur 3 Karta 6ver planomradets avgransning och placering.

Areal

Omradet omfattar ca 34 ha mark, varav ca 3 ha ar bebyggd mark.

Markagare

Planomradet beror fyra fastigheter:

o Kungsbéack 2:10 ags av Gavle kommun.
e Kungsback 2:17 4gs av Mackmyra Svensk Whisky AB.
o Kungsbéack 2:24 ags av Gavlefastigheter Gavle Kommun AB

e Kungsback 2:5 &gs av Staten fortifikationsverket
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Mark, natur och vatten

Mark

Marken ar till stor del skogbevuxen och bestar till stérsta delen av barrblandskog med
inslag av aldre tallar och fuktiga blandskogar med karrliknande partier. | omradets
centrala delar finns ruderatmark med upplagsmassor och brynmiljéer. Norra delen av
planomradet ar exploaterat sedan tidigare. Omradet anvands idag delvis till friluftsliv
(ett elljusspar lI6per genom den sydvastra och vastra delen av planomradet) och
tidigare ocksd som kommunens kretsloppsanlaggning for park- och gronyteavfall, dar
upplagsmassor av olika slag fortfarande ligger kvar. Genom omradet l6per en

skogsstig som kopplar samman med den befintliga gangbro som finns 6ver E4.

: PR T PR
2 \
‘ ™ | he,

Figur 4. Miljobilder fran planomradet. Till vanster blandskog med forekomst av
sumpskog/karr. Till hger upplagsyta som gynnar den biologiska mangfalden. Foton
fran Calluna 2020.

Topografiskt ar en stor del av omradet relativt flackt. Planomradet har en lokal
hojdpunkt centralt i planomradet (vid gronytekomposten). Planomradet lutar sedan fran
hogsta punkten at alla vaderstreck. Planomradets centrala del ligger pa ca +29-32 m

6.h. medan dikena langs med E4 ligger pa ca +20 m 6.h.
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Figur 5. Flygbild som visar ianspraktagna ytor inom planomradet

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen innebar att drygt 40 procent av planomradet exploateras och att
gronytekomposten och cirka en tredjedel av den yta som utgérs av skogsmiljoer ersatts
med verksamhetsbebyggelse. Marknivaer kommer férandras vid genomférande av
detaljplanen, bland annat for att skapa lampliga tomter och gator samt for hantering av

dagvatten.

Gronstruktur och naturvarden

Planomradet utgor en del av Kungsbéackskilen, som ar en av Gavles fem utpekade
grona kilar och som fungerar som spridningsstrak for vaxter och djur in i staden fran
det omgivande landskapet. Kungsbackskilen ar en av Gavles viktigaste, da den kopplar
samman stadens stérsta sammanhangande centrala park- och naturomrade kring
Gavlean med bade Valboasens vardefulla tallskogar, odlingslandskapet pa
Valboslatten och det omvéaxlande skogs- och odlingslandskapet ner mot Skogmur och

Salgsjon.
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Figur 6. Gavles grona kilar. Planomradets lage markerat med rod Eunkt.

Naturvardesinventering

Inom ramen for detaljplanearbetet utférde Calluna AB en naturvardesinventering enligt
SIS-standard under varen 2021. Inventeringen omfattade dock inte den cirka 11 hektar
stora sa kallade ersattningsbiotopen i planomradets vastra och sydvéstra del, eftersom
det omradet inforlivades i planomradet forst senare i planprocessen.
Erséattningsbiotopen beskrivs under avsnitt Oversiktlig naturinventering i

ersattningsbiotop.

For mer information gallande naturvarden som hittats i inventeringen, se bifogad
bilaga. Som komplement och tillagg till naturvardesinventeringen utférdes ocksa
fordjupade artinventeringar av groddijur, faglar och fladdermoss samt en inventering av

s& kallade vardeelement.

Vid naturvardesinventeringen avgransades totalt fem naturvardesobjekt (se figur 7)
som utgor 14,8 ha av inventeringsomradets totalt 19 ha. Tva av dessa objekt bedéms
ha hogt naturvarde (naturvardesklass 2) och tre objekt bedoms ha patagligt naturvarde
(naturvardesklass 3). De hogsta naturvardena (naturvardesklass 2 - hogt naturvarde)
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registrerades i den centrala delen av inventeringsomradet med fuktig blandskog

(naturvardesobjekt 4) och ruderatmarksomrade (naturvardesobjekt 3).

N

Naturvardesobjekt
TECKENFORKLARING:

) Avgrainsning Nalurvardesobjek!
Naturvardesklass

1 Hogsla
[ 2 Hogt

' - = \ [ 3 Patagigt
/ [ & visst

Figur 7. Inventeringéomrééf med naturvardesobjekt (numrerade 1-5 i kartbilden) och

deras naturvardesklassning (fargkodad) enligt naturvardesinventering (Calluna, 2021).

Den fuktiga blandskogen &r flerskiktad med gran, tall, bjork, asp och rénn, och med
flera férekomster av mindre vattensamlingar som skapar partier med sumpskogs- och
karrkaraktar med myrflora och aven oppnare partier. Flera skyddade arter har noterats

i omradet. Omradet har betydelse for bland annat groddjur och skogsfaglar.

Ruderatmarken &r en 6ppen och solexponerad yta dar det forekommer flera strukturer
och element av stor betydelse fér den biologiska mangfalden, sdsom sand- och
grusblottor, block- och stensamlingar, sydvanda sluttningar, dod ved och brynmiljéer

med barande/blommande buskar.

Omradet vaster om Kolonnvagen (naturvardesobjekt 1) bestar av barrblandskog dar
tall och gran dominerar. Har finns flera aldre tallar varav flera med brandljud. Manga
tallar &r runt 150 ar gamla, vissa annu aldre. Det norra omradet (naturvardesobjekt 2)
ar en heterogen flerskiktad skog med flera tradgenerationer. Tradskiktet bestar delvis
av aldre tallar, varav nagra mycket gamla. Det s6dra omradet (naturvardesobjekt 5) &r
en dikad blandskog med gran, tall, asp, rénn, salg och bjork.
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Riktigt gamla trad saknas men nagra enstaka haltrad finns i omradet, liksom viss
forekomst av dod ved, bade stdende och liggande. | sydost forekommer nagra éppnare

glantor med rikare karlvaxtflora och en blomrik vagkant.

| inventeringsomradet registrerades 34 vardeelement, dvs element som ar sarskilt
viktiga for omradets naturvarde. Bland vardeelementen kan exempelvis namnas

sarskilt vardefulla trad i form av aldre tallar.

Faglar

Vid den fordjupade artinventeringen av faglar noterades 36 olika fagelarter i eller i nara
anslutning till planomradet. Sju av dessa ar naturvardsrelevanta arter, dvs arter som
antingen ar upptagna i bilaga 1 i EU:s fageldirektiv, ar rodlistade eller som uppvisar en
negativ populationstrend. Samtliga av de naturvardsrelevanta fagelarter som noterades
ar i detta fall rodlistade. Inom planomradet ar de fuktiga skogsmiljéerna och busk- och
brynmiljoerna av sarskilt varde for fagelfaunan. De spar av fodosok i en myrstack som
hittades i planomradet &ar antingen gjorda av spillkraka eller grongoling. Ingen av
arterna hordes ropa under inventeringen och nagra lampliga botrad hittades inte heller.
Kommunen bedémer att ndgon av arterna eventuellt har ett vinterrevir i omradet som

m planomradet.

nyttjas for fodosok, men att sjalva hackningsreviret inte ligger ino
T T 8 - X }- v

.Bﬁsks®‘§ vy i - = ‘:‘Z

5 GUlspan/ g

g,
A

Svartuit
=l 'ﬂugsnappare

'Gulsparv

.Spillkraka/grongoling

Noterade fagelarter, Kungsback

[ Planomrade . Rodvingetrast
O Naturvardsrelevant fagelart

Figur 8. Karta éver naturvardsrelevanta fagelarter som noterats 20

\
21 (Calluna 2021).
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Fladderméss

Vid den fordjupade artinventeringen av fladdermdss patraffades fyra arter —
nordfladdermus, mustasch-/taigafladdermus, vattenfladdermus och graskimlig
fladdermus. Samtliga arter utom graskimlig fladdermus bedéms vara stationéra inom
planomradet. Inom planomradet &r det framfor allt fuktiga skogsmiljoer som bedoms
vara av sarskilt varde for omradets fladdermusfauna, men ocksa busk- och brynmiljcer
bedoms vara av varde. Ett fatal potentiella boplatser noterades under inventeringen,
men inga observationer tyder pa att det fanns aktiva fladdermuskolonier inom
planomradet under den inventerade tidsperioden. Om det funnits kolonier i omradet
borde fladdermusaktiviteten ha startat tidigare pa natten samtidigt som aktiviteten och

individantalet borde ha varit hogre.

Resultat fladdermusinventering g CALLUNA
TECKENFORKLARING:
]| Inventeringsomradet MS500-384 Batlogger
B Autobox @ Mustasch-ftaigafladdermus A  Graskimlig fladdermus

O Myotisart A Mustasch-flaigafladdermus
—— Manuell vandringsrutt

= O Nordfladdermus A Nordfladdermus
© Vattenfladdermus

* Kolonipunkt

i:igur 9. Karta over patraffade fladdermusarter vid den manuella inventeringen 2021
samt de potentiella boplatser som registrerades (markerade som kolonipunkt) (Calluna
2022).
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Groddjur

Vid den fordjupade artinventeringen av groddjur hittades mindre vattensalamander i en
vatmark i den sodra delen av planomradet, dessutom finns det tidigare fynd (fran ar
2005) av storre vattensalamander fran samma vatmark. Inom planomradet forekommer
flera livsmiljoer som bedoms vara av varde for groddjur, saval potentiella lekvatten som

landmiljer.

- ¢ Groddjursfynd
| Fodossksmiljo
Lekvatten
:] Maijligt lekvatten
| :] Overvintringsmiljo

Figur 10. Kartan visar lampliga groddjursmiljoer som identifierades under
faltinventering 2021 samt fyndet av mindre vattensalamander (Calluna 2021).

Ovriga naturvardsarter

Inom planomradet gjordes ocksa fynd av orkidén Jungfru Marie nycklar och huggorm,
vilka bada ar skyddade enligt artskyddsférordningen. Inom omradet vaster om
Kolonnvagen noterades ocksa den rodlistade vedsvampen tallticka som parasiterar pa
aldre tallar.

Sammantaget noterades 19 naturvardsrelevanta arter i de naturvardes- och fordjupade
artinventeringar som genomférdes, varav merparten ar skyddade enligt
artskyddsfoérordningen.
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Invasiva arter

Nara gangbron 6ver E4:an vaxer ett litet bestand av den invasiva véaxten blomsterlupin.
Mark&garen (i det har fallet kommunen) har ett stort ansvar for att minimera spridning
av invasiva arter. Jordmassor fran omraden med invasiva arter kan endast anvandas
pa plats. Maste sadana massor flyttas sa ska de omhandertas pa korrekt satt. Ska

invasiva vaxter rojas maste man se till att vaxtmaterialet branns och inte komposteras.

Oversiktlig naturinventering i ersattningsbiotop

Naturen i ersattningsbiotopen i planomradets vastra och sydvéastra del inventerades
oversiktligt (ej enligt SIS-standard) av Calluna AB under 2022. Omradet bestar av
barrblandskog, fuktig blandskog och har strak av skogskatrr. | de vastra delarna finns
stridsvarn och hela omradet har ingatt i Kungsbacks militara dvningsomrade. Skogen
ar aldersvarierad och domineras pa hoglanta platser av tall. Det finns flera fuktstrak i

omradet och omradet ar mer fuktpaverkat jamfort med planomradets Ovriga delar.

Hoga naturvarden ar kopplade till brynmiljder som bildar viktiga habitat for insekter,
faglar och fladdermoss. Skogskarret, de fuktiga sankorna och de diken som finns i

omradet bildar viktiga habitat for groddjur.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget medfor stora forandringar i naturmiljon inom planomradet da drygt 40
procent av planomradet exploateras och stora ytor kommer att hardgoras och
bebyggas. Cirka en tredjedel av ytan som utgérs av skogsmiljoer kommer att avverkas

och hela ruderatmarksomradet/deponiomradet tas i ansprak for exploatering.

Detaljplanen mojliggor exploatering i de tva naturvardesobjekt i de centrala delarna av
planomradet som bedoms ha hogt naturvarde — naturvardesklass 2
(ruderatmark/deponiomrade och fuktig blandskog). Skalet till att exploateringen
disponerats pa det viset ar dels att det majliggér en mer samlad exploatering samtidigt
som ett stérre sammanhangande naturomrade med god koppling till det omgivande
landskapet i stéllet kan bevaras i planomradets sodra och vastra del, dels att
deponiomradet skulle utgéra ett mindre tilltalande inslag i verksamhetsomradet. De
naturvarden som ar knutna till deponiomradet kan i stallet foérhallandevis enkelt

tillskapas pa andra platser inom planomradet som regleras som allmén plats - NATUR.
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Detaljplanen mojliggor ocksa viss exploatering i tva av de naturvardesobijekt i
planomradets norra och centrala del som bedéms ha patagligt naturvarde —

naturvardesklass 3.

Den grona strukturen i detaljplanen &r viktig d& omradet utgor en del av
Kungsbéckskilen som fungerar som ett viktigt spridningssamband fér vaxter och djur in
mot park- och naturomradena kring Gavlean i centrala Gavle. | planforslaget ingar
darfor ett gronstrak i ostvastlig riktning genom bebyggelseomradet i planomradets
norra del och ett stérre sammanhangande skogsomrade i sédra och vastra delen som

undantas fran bebyggelse.

Gronstraket i norra delen planlaggs som allman plats — NATUR. Dar foreslas ett
rekreationsstrak med naturlig karaktar langs en befintlig skogsstig och med en mindre,
anlagd platsbildning. Skogen i planomradets sodra och vastra del regleras ocksa som
allman plats - NATUR.

Ungefar halften av de sarskilt skyddsvarda tallarna som identifierats inom planomradet
bevaras i det norra grénstraket som planlaggs som allmén plats — NATUR. Resterande
skyddsvérda tallar hamnar inom verksamhetsmark och kommer med stor sannolikhet

att avverkas i samband med planens genomférande.

Identifierade naturvardestrad bestaende av sélg och asp ligger samtliga inom vad som
har planlagts som verksamhetsmark och kommer med stor sannolikhet att avverkas.
Merparten av de 6vriga identifierade vardeelementen, med undantag for ett par objekt i

planomradets sddra del, ligger ocksa inom planerad verksamhetsmark.

Detaljplanens genomférande innebdr att den invasiva blomsterlupinen som finns inom

planomradet behover bekampas pa korrekt satt for att minimera risken for spridning.

Artskyddsutredning

Inom planomradet har ett flertal arter som &r skyddade enligt artskyddsférordningen
patraffats. FOr att inte riskera att forsamra levnadsforhallandena for dessa arter har en
artskyddsutredning (Ekologigruppen, 2022) tagits fram som beskriver detaljplanens
paverkan och ger forslag till skyddsatgarder i syfte att sékerstélla kontinuerlig ekologisk
funktion och férhindra att planen strider mot artskyddsforordningen. Merparten av
skyddsatgarderna ar inte mojliga att reglera i detaljplanen, men nagra atgarder har

dock varit méjliga att arbeta in i planférslaget genom planbestammelser.
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Artskyddsutredningen konstaterar att detaljplanens genomférande forsamrar
forutsattningarna for groddjur, fladderméss och vissa naturvardsrelevanta fagelarter pa
ett satt som beddms utldsa forbud enligt artskyddsforordningen om inte sarskilda

skyddsatgarder genomfors.

For faglar ar det framst fortplantningsomraden och viloplatser som tas i ansprak. Storst
paverkan pa fagellivet uppstar vid exploatering av naturvardesobjekt 4. For groddjur ror
det sig huvudsakligen om fédos6ksomraden och évervintringsmiljoer/viloplatser intill
potentiella lekvatten i fuktig skogsmark som forsvinner. For fladdermdéss ror det sig
huvudsakligen om fodosoksomraden i fuktig skogsmark och brynmiljéer som

forsvinner.

Den exploatering av groddjursmiljoer som sker i och med detaljplanens genomforande

kommer krava dispens fran forbudet i 6 § artskyddsforordningen.

Artskyddsutredningen bedomer att skyddséatgarder i den sédra delen av planomradet
(utpekat utvecklingsomrade i figur 11) ar nodvandiga, men inte tillrackliga, for
fladdermoss och naturvardsrelevanta fagelarter och att ersattningsbiotoper darfor
behover avsattas. Planomradet utvidgas darfor i den vastra och sydvastra delen med
ytterligare drygt 11 hektar skogsmark med hoga naturvarden som far fungera som

ersattningsbiotop for de skogsomraden som forsvinner i och med exploateringen.
N T

UTVECKLINGSOMRRDE (/7777

ERSATTNINGSBIOTOP |
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Figur 11. Kartan visar utpekat usecinngsbmréde och féreslagen ersattningsbiotop.
(Civilson & Calluna 2023).
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Artskyddsutredningen konstaterar ocksa att véaxtlokalen for den fridlysta orkidén
Jungfru Marie nycklar till stora delar tas i ansprak for exploatering, vilket riskerar utlosa
forbud om skyddsatgarder inte genomfors. Sannolikt kommer dispens fran forbudet i 8

§ artskyddsforordningen behdva stkas for arten.

Artskyddsatgarder

Artskyddsutredningen foreslar artspecifika skyddsatgarder for samtliga skyddade arter
som noterats inom eller i narheten av planomradet. Forslagen till skyddsatgarder har
darefter utretts noggrannare och delvis reviderats i dokumentet PM — forslag till
artskyddsatgarder (Civilscon AB/Calluna AB, 2023). Atgérderna &r i de allra flesta fall
inte mojliga att reglera i detaljplanen, men &r ett viktigt medskick till

exploateringsprojektet.

For att motverka den forlust av habitat som exploateringen medfér maste ganska
omfattande habitatforstarkande atgarder vidtas for att forbattra kvalitén i kvarvarande
naturmark inom planomradet. Den sodra delen av planomradet (utpekat
utvecklingsomrade i figur 11) bedoms ha bast forutsattningar att genomféra sadana

atgarder.

De foreslagna atgarderna innefattar bland annat vatmarksrestaurering, anlaggande av
smavatten, anlaggande av angsyta, brynmiljéer och tradrader, bevarande av aldre trad
samt anlaggande av faunadepaer och dvervintringsrésen for grod- och kraldjur. En

rastplats foreslas ocksa i omradet for att forstarka de rekreativa vardena.

For att forhindra att detaljplanen strider mot artskyddsfoérordningen foreslas dessutom
en kompletterande skyddsatgard i form av avsattning av en ersattningsbiotop om cirka
11 hektar. Ersattningsbiotopen bedéms redan ha tillrackligt héga naturvarden och

foreslas darfor lamnas utan sarskilda habitatférstarkande atgarder.

Utvecklingsomradet och erséattningsbiotopen skyddas som NATUR och skéts pa ett

satt som gynnar arterna.

Gavle kommun har ambitionen att i exploateringsprojektet genomféra en stor andel av
de skyddsatgarder som artskyddsutredningen och forprojekteringen foreslar inom
planomradet, men ser uppenbara svarigheter med att exempelvis bevara aldre trad

inom bebyggelseomraden.
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For att kunna genomfora vissa av skyddsatgarderna avser kommunen att séka dispens

fran artskyddsforordningens fridlysningsbestammelser.

Planbestammelse
NATUR Naturomrade

En storre del av den sddra och véastra delen av planomradet planlaggs som
naturomrade. Den ér till stor del sammanhangande och sékerstaller att befintliga
naturvarden kan bevaras. Anvandningen NATUR anvands for frivaxande grénomraden
som inte skots mer an enligt skotselplan eller genom visst begransat underhall. Inom
planomradet kommer omrade for NATUR &ven att innehalla utrymmen for
omhandertagande av dagvatten, till exempel i form av diken och dagvattendammar.

Ytor for dagvattendammar ar dock specificerade, se avsnittet Dagvatten.
trédr‘ad1 Tradrad av lovtrad ska finnas

Bestammelsen reglerar att en enkelsidig tradrad av l6vtrad ska finnas inom
gaturummet langs Kolonnvagen. Det ar en habitatforstarkande atgard som ocksa bidrar
till orienterbarhet, minskar skalan pa gaturummet och utgor ett positivt inslag i
stadsmiljon. Tradraden blir med tiden ockséa biotopskyddad, vilket gor att den kan

bevaras langsiktigt och bidra med vardefulla livsmiljoer.

Fornlamningar

Lamningar fran den militariska 6vningsverksamheten | 14 framkom i samband med att
Lansmuseet Gavleborg 2008 genomférde en arkeologisk utredning. Vid tidpunkten
beddomdes lamningarna inte uppfylla davarande alderskrav for registrering i

Riksantikvarieambetets Kulturmiljoregister (KMR).

| samband med planarbetet har fynden som identifierats 2008 kontrollerats for att
registreras i KMR (Lansmuseet, 2024). 18 lamningar har registrerats i KMR och ar
samtliga fran 114:s verksamhet. Fyra lamningar ar husgrunder, historisk tid. 14
lamningar ar ensamliggande stridsvarn och tre lamningar ar omrade med militara
anlaggningar dar de ingadende lamningarna ar skyttevarn och krypgangar. Samtliga
registrerade lamningar har givits den antikvariska bedémningen 6vrig kulturhistorisk

lAmning.
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Planforslag och konsekvenser

Ett genomfdrande av detaljplanen innebar att flertalet identifierade lamningar hamnar
pa allman platsmark NATUR och darmed kommer finnas kvar. Atta av de identifierade
lAmningarna hamnar inom kvartersmark och kommer tas bort. De lamningar som skall

tas bort i samband med exploatering har aven fotodokumenteras.
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Figur 12. Kartbilder som visar var de lamningar som klassas som 6vriga
kulturhistoriska lamningar finns inom planomradet. Manga kommer fortsatt finnas kvar

inom allmén plats NATUR. (Lansmuseet, 2024).

Rekreation och friluftsliv

Omradet erbjuder en lantlig naturupplevelse nara staden och nyttjas bland annat som
rekreationsomrade. En del av motionssparet passerar planomradets vastra och
sydvastra del. Planomradet ligger i utkanten av utpekat "Tatortsnara
rekreationsomrade” i OP Gavle kommun 2030. Genom planomradet gar en skogsstig
som stracker sig fran den befintliga gdngbron 6ver E4:an i 6st och loper i Ostvastlig

riktning mot Kolonnvéagen.
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Planforslag och konsekvenser
Planforslaget paverkar inte nuvarande strackning av motionssparet. Planens
genomforande innebar att fler manniskor kommer vistas i omradet och kan medfora att

fler utnyttjar motionssparet.

Naturstrak

Ett naturstrak planeras inom allman plats i planomradets norra del fran den befintliga
gangbron 6ver E4:an och vasterut genom omradet till Kolonnvagen. Straket ger
verksamhetsomradet en karaktar av att ligga i skogen och bidrar till biologisk mangfald
och ekosystemtjanster lokalt i verksamhetsomradet, aven om ytan ar fér smal och
isolerad for att uppna en fullt fungerande ekologisk funktion. Straket fyller en sarskilt

viktig funktion for omhéandertagande och férdréjning av dagvatten.

Strakets gestaltning bor ga i linje med platsens naturliga karaktar. En stor del av den
befintliga vegetationen bevaras, framférallt den 6stra sidan for att straket ska kunna
utgdra en del av det storre ekologiska och rekreativa samband som Kungsbéackskilen

utgdr idag.

Den vastra delen planeras for gang- och cykelvag som ansluter till Kolonnvagen. En
vistelseyta med sittplatser foreslas langs straket, forslagsvis dar bullernivan ar som
lagst. Platsen ska ge mojlighet for forbipasserande och verksamma i Vastra Kungsback
att byta miljo och sla sig ner for att exempelvis ata sin lunch. Markmaterialet for
vistelseyta och strak foreslas besta av stenmjol for att behalla en mjuk och naturlig
karaktar och for att 6ka framkomligheten pa platsen. For att starka den upplevda
tryggheten pa platsen gallras sly i narmast anslutning till straket och vid vistelseytor. Ett

sarskilt skotselprogram for straket bor tas fram under projekteringen.

Den befintliga stigen dar det rekreativa straket planeras har i fladdermusinventeringen
identifierats som ett viktigt fodosoksomrade for framst nordfladdermus. Den belysning
som tillkommer i straket bor darfor utformas pa ett satt som minimerar den negativa
paverkan pa fladdermusfaunan. Belysning som &r absolut nddvandig kan till exempel
anpassas genom att vara narvarostyrd och ha en begransad ljusspridning, till exempel
genom att den monteras pa lagre stolpar och att belysningen endast riktas nedat. Det
gar aven att anpassa typen av armatur, bland annat genom att inte anvanda belysning

som avger UV-ljus eller kallvitt ljus.
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Faunadepaer atervunna fran

gallrad vegetation

= J

Dagvattendamm, naturkaraktar

Narmast Kolonnvagen skapas en
stenmjolsyta med sittplatser.
Figur 13. lllustration som visar gestaltningsforslag 6ver naturstraket. (Tyréns, 2024)

Planbestammelse
NATUR Naturomrade

Inom natur far motionsspar och rekreativt strak finnas. Anvandningen sakerstaller att

stréket far vara kvar.

Geotekniska forhallanden och radon

Enligt SGUs jordartskarta bestar marken inom planomradet av sandig moran med ett
mindre omrade av karrtorv. En geoteknisk faltundersokning genomfordes 2009 av
WSP i samband med undersokning av fororeningar inom deponiomradet. | den
konstaterades att fyllningsmaterial dominerades av sandigt grus med sten, men att
aven inslag av silt forekom i halften av provgroparna. Rikligt med avfall férekom ocksa i
hélften av provgroparna, och avfallet dominerades av betongrester, tegel, traavfall,

jarnror och -balkar. Under fylining aterfanns torv som 6verlagrar silt eller siltig moran.
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Utifrdn denna undersokning bedomdes deponiomradet inte lampligt for
sattningskansliga anlaggningar, da sattningsrisken bedémdes stor pa grund av den
hoga andelen avfall som patraffades. Laget ansags vara béttre i de vastra delarna av

deponin jamfort med de 6stra.

Ett antal jordprover har tagits utanfor deponiomradet med skruvprovtagare. Dessa visar
att marken bestar av grusig sandig siltig moran, utom i omradet narmast

Hallhammarsvagen dar marken bestar av siltig lera varvad med torv eller dy.

Planfdrslag och konsekvenser
En geoteknisk undersdkning har genomforts for att ge projekteringsforutsattningar for
kvartersmarken och samtidigt ge en bedémning over stabilitets- och

sattningsforhallandena inom omradet (Tyréns, 2023).

Understkningen bedomer att sattningsproblematiken inom omradet &r liten, och att det
generellt inte rader nagra stabilitetsproblem. Grundvattennivan ligger mellan 1,5 och 2

m under markytan.

Sodra delen av planomradet med inslag av lera och torv ar avsatt som naturmark och
kommer inte krava ytterligare atgarder ur ett geotekniskt perspektiv. Inga geotekniska
undersdkningar har heller genomforts langst i vaster som ska avsattas som naturmark.
Planomradet ligger utanfor hogriskomrade for radon. Byggnader for stadigvarande

vistelse ska uppforas minst radonskyddat utférande enligt OP Géavle kommun 2030.
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eckenforklaring
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Figur 14. Topografisk karta 6ver planomradet med omradesindelning for den

geotekniska bedémningen (A-F)
Omrade A och B

Har utgors jorden av grusig sandmoran i 6ster och siltig sandmorén i vaster. Berg har

patraffats i nagra punkter pa varierande djup pa 6-9 m under markytan.
Omrade C och D (deponiomradet)

Deponins fyllnadsmassor innehaller stallvis rikligt med organiska material eller
avfallsrester av tra, betong och metall. Dessa behdver skiftas ur ner till underliggande

moran innan byggnation.
Omrade E

Marken bestar av siltig sandmoran, stallvis rikligt blockig. Har bedéms berg ha

patraffats i nagra borrpunkter ca 10 m under markytan.
Omrade F

Det vastra omradet ar lagre och jorden bestar av tunna skikt av torv, sand och silt. | de
Ostra delarna bestar jorden av ett tunt lager humusjord som underlagras av en grusig,
sandig siltig moran. Moranen ar stallvis riklig pa block. Inget berg har patraffats

grundare @n 9 m under markytan.
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Stabilitetsforhallanden

Stabiliteten har bedémts for slanterna mot E4 (omrade A och E) och berdknade
sékerhetsfaktorer har bedomts tillrackliga. Utredningen anger att byggnationer ska
hallas minst 10 m fran slantkron. Detaljplanen har inte lagt nagra byggratter narmare
an 22 m. Langs majoriteten av strackan ar avstandet till slantkron mellan 30-40 m.
Aven i omrade F har en stabilitetsberakning utforts for en sektion utgdende fran den
hogsta punkten i omradet. Sakerhetsfaktorn ar tillracklig aven i det har omradet.

Grundlaggning
For byggnader bedoms plattgrundlaggning pa fylining av friktionsmaterial vara lampligt

efter att massor innehallande organiskt material skiftas ur ner till underliggande moran.

Hydrologiska forhallanden

Omradet ar relativt flackt och moranen inom omradet ar tat. Inom planomradet finns
fuktigare omraden dar vatten periodvis har 6ppen vattenyta. Dessa omraden har
troligtvis &ven grundvatten som nar markytan i perioder da grundvattennivaerna ar
hdga. Lokala grundvattenforekomster har identifierats utifran Naturvardsverkets
markfuktighetskarta och SGU:s jorddjupsmodell.

b N s e & L S 2= [feckenforklaring s
A S y e ey T Vatten .
e o B D, s ~|— Planomréde | *

Figur 15. Omraden med grundvatten i jord inom och kring planomradet (Structor,
2023).

Planomradet avvattnas mot Kungsbacken ca 150 m norr om omradet. Kungsbacken

rinner ut i Gavlean, bada vattendragen ar statusklassade vattenforekomster, se avsnitt
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Miljokvalitetsnormer. Under planomradet stracker sig en grundvattenforekomst i

sedimentart berg.

Utifran hojddata har lokala avrinningsomraden tagits fram, och sex olika
avrinningsomraden har identifierats med sex olika utloppspunkter. Dessa naturliga
avrinningsomraden har legat till grund till féreslagen dagvattenhantering inom omradet,

se avsnitt Dagvatten.

Planomradet ligger inom tillrinningsomradet for Gavle-Valboasen. | dagslaget omfattas
inte planomradet av nagra vattenskyddsforeskrifter, men det pagar ett arbete att
revidera dessa foreskrifter och vattenskyddets utbredning, och planomradet bedoms

hamna inom tertiart skyddsomrade.

. Utflodespunkt avninningsemride|

I Avrinningsonrdde 1
B .rinningsonrade 2
Avrinningsonrde 3
B Avrinningsonydde 4
Avrinningsonrade 5
Avrinningsonvdde 6

Figur 16. Avrinningsomraden inom planomradet med flodesvéagar. Rt‘)dapnkter visar

omradets olika utloppspunkter (Structor, 2023).

Omradets avvattning passerar i flera fall under E4 via vagdiken och trummor. Dessa

trummor har blivit inmatta.

Planfdrslag och konsekvenser
Inméatta grundvattennivaer i omradet variera mellan 0,5 - 3 m under markytan (Structor,

2023). De hogsta nivaerna har métts in i omradets vastra del med lagre nivaer mot st
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och nordvast. Planomradet planeras att omfattas av nya vattenskyddsforeskrifter vilket
kan innebara att tillstdnd kommer att kréavas for borrning i berg. Kommunen gor

beddmningen att detta inte kommer att medféra ett hinder att genomféra planen.

Ekosystemtjanster

Planomradet ar en del av det stora sammanh&ngande skogslandskapet soder om
Valbo mot Hemlingby som har identifierats i den ekosystemtjanstkartlaggning
kommunen har utfort for Gavle 2018. Kartlaggningen gav vissa rekommendationer vid
handelse av framtida utveckling som att omradets luftrenande och bullerdampande
kapacitet nyttjas genom att lamna naturmark intill vgen och att klimatreglerande
omraden integreras i den tillkommande bebyggelsen sa att inte nya bristomraden for

parkbris uppstar. Omradet har pekats ut att ha hoga varden for rekreation och halsa.

Planfdrslag och konsekvenser

Planforslaget innebar att naturmark tas i ansprak for kvartersmark. Forutsattningarna
for reglerande tjanster inom omradet beddms darfér minska. Kulturella tjanster sdsom
friluftsliv och rekreation paverkas ocksa. | planen har dock flera ytor avsatts for natur
som medverkar till att bibehalla en del av de ekosystemtjanster som omradet innehaller
idag. Ett naturmarksstrak finns langs med E4 sa att luftrenande och bullerdampande
funktion uppratthalls. Naturmarken verkar ocksa som viktiga spridningslankar for den
biologiska mangfalden. Dagvatten fran den exploaterade ytan foreslas tillforas till den
sodra naturmarken for att forstarka fuktstrak och vatmarkspartier vilket bedéms gynna

forekomsten av lovtrad och gynna insektsproduktionen.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse och arkitektur

Befintlig bebyggelse ar koncentrerad till planomradets norra delar ut mot
Kungsbéacksvagen. Dar finns bebyggelse fran Forsvarsmaktens tid, framst aldre
forrddsbyggnader i korrugerad plat. Aven nyare lager och forrad finns pa platsen som

pa senare ar anvants av kommunens arbetsmarknadsenhet.
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Pa langt hall kan Mackmyra Whiskys destilleri skymtas. Inom kvartersmarken finns
aven en besdksbyggnad med restaurang. Mackmyras etablering har gett platsen dess
arkitektoniska identitet. Formspraket som anvands &r tydliga volymer med naturliga
material, morkbetsat trd och betong. Mackmyras destilleri uppférdes 2012 och

besoksbyggnaden fér restaurang och whiskyprovningar uppférdes 2013.

Figur 17. Utblick over befintlig bebyggelse inom planomradet langs Kungsbacksvagen.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget syftar till att mojliggéra en omvandling av dstra sidan om Kolonnvéagen,
fran till stora delar oexploaterat industri- och lager till modern verksamhetsbebyggelse.
Planens genomfdrande innebar att befintliga lagerbyggnader kommer rivas for att ge
plats fér ny bebyggelse och infrastruktur. Den bebyggelse som avses sparas ar
koncentrerad till Mackmyra Whiskys fastighet och kommer fortsatta vara for

industriandamal.

Ny bebyggelse

Anvandning

Utifran forutsattningarna pa platsen bestammer kommunen vilken reglering som
behdvs for en lamplig markanvandning och for att uppna detaljplanens syfte.
Detaljplanen ska redovisa hur mark- och vattenomraden inom planomradet far
anvandas. Kommunen ska ocksa bestimma och ange granserna for vad som ar

allman plats, kvartersmark och vattenomrade.
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Planférslag och konsekvenser

Malet med omradet ar ett multifunktionellt verksamhetsomrade dar traditionellt tunga
och férorenande verksamheter undviks. Detaljplanen mgjliggér huvudsakligen
markanvandningarna centrum (C), gymnasie- och vuxenutbildning (S1), samt

verksamheter, ej upplag (Z1).

Besoksanlaggning, utan stor publik (R1) mojliggors inom delar av omradet. Vaster om
Kolonnvéagen tillats industriandamal (J) och inom koncentrerad del av Mackmyra
Whiskys fastighet tillats aven restaurang, kontor, konferens och fabriksbutik och
besoksnaring kopplad till verksamheten (C,). Vid planomradets entré och en tomt
langre in i omradet finns maojlighet till parkering (P). Inom tre utpekade ytor majliggors
for tekniska anlaggningar (E). Sammantaget medger planen cirka 5 hektar mark for
industriandamal. 6,5 hektar mark regleras for centrumandamal, bestksanlaggning,
parkeringshus, teknisk anlaggning, gymnasie- och hogskola och verksamheter. 19,6
hektar reserveras for naturmark. Pa allméan plats planlaggs gatumark for ny gata

genom verksamhetsomradet samt fér Kolonnvagen.

Centrumandamal (C)

Centrum ar en samlingsanvandning som ar lamplig att anvanda dar syftet ar att det ska
finnas en blandning av verksamheter. | anvandningen centrum ingar en rad olika
verksamheter som ocksa kan aterfinnas i andra anvandningar. Dar ingar till exempel
butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker,
apotek, hantverk och annan service. | anvandningen ingar aven byggnader for religiosa
andamal, foreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning i mindre omfattning, hotell,
vandrarhem och lattare former av vard och halsovard som till exempel vardcentral eller
fot- eller hudvard. Aven polisstation, hakte och liknande kan lokaliseras inom

markanvandningen.

Utifran ovan resonemang och exempel anser kommunen att markanvandningen
Centrum (C) omfattar den markanvandning kravs for att uppna detaljplanens syfte med
ett modernt verksamhetsomrade for service, tjanster, kunskap samt polisstation och
hakte.

Restaurang, kontor, konferens och fabriksbutik (C,)
Bestammelsen preciseras eftersom Mackmyra Whisky utover whiskyproduktion aven

har restaurang, konferens samt besdksnéring kopplad till destilleriet.
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Inom del av fastigheten, narmast Kungsbacksvagen tillats darfor restaurang, kontor,
konferens och fabriksbutik (Cy).

Tekniska anlaggningar (E)

Anvandningen omfattar flera olika typer av tekniska anlaggningar. Det handlar om
anlaggningar fér produktion, distribution, omvandling eller hantering av elektricitet, tele-
, TV- och radiosignaler, digital datatrafik samt varme, kyla, vatten, dagvatten,
brandvatten, avliopp och avfall eller om annan teknisk anlaggning. Anvandningen ar
inte begransad till befintlig teknik utan kan anvéandas fér ny teknik som
overensstammer med bestammelsen i 6vrigt. Anvandningen finns pa tre stéllen inom
planomradet for att sékerstalla befintlig transformatorstation samt tva nya och

tilgodose framtida verksamheters behov.

Industriandamal (J)

Anvandningen industri (J) anvandas for omraden for all slags produktion, lagring och
annan hantering av varor. Aven laboratorier och partihandel inryms i anvandningen.
Partihandel innebar handel som inte riktar sig till enskilda och denna handel kan
bedrivas med varor som produceras inom omradet likval som med lagervaror. Vidare
inrdknas de personalutrymmen och kontor med mera som kompletterar
industriverksamheten. Branslepumpar eller dylikt som betjanar verksamheter inom
omradet for industri ryms inom anvandningen, daremot ingar inte drivmedelsforsaljning

eller tankstation for biogas till allmanheten.

Kommunen anser att markanvandningen Industri (J) omfattar den markanvandning
kravs for att Mackmyra Whisky kan fortsétta sin verksamhet samt mojlighet att

utvecklas pa platsen.

Parkering (P)

Anvandningen sakerstéller att en markparkering eller
parkeringsanlaggning/mobilitetshus kan anlaggas pa platsen. Anvandningen inrymmer
aven de utrymmen som behovs fér anldggningens skotsel och bruk, dven
verksamheter som ar knutna till anvandningen sa som majlighet till att tvatta fordon och

enstaka laddstationer for elfordon eller liknande.
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Besodksanlaggning, utan stor publik (R1)

Bestksanlaggningar anvands for all besdksintensiv verksamhet. Det kan till exempel
handla om idrotts- och sportanlaggningar och byggnader for kulturella eller religibsa
andamal. | anvandningen ingar dven sadant som kan ses som komplement till
bestksanlaggningen. Det kan till exempel vara mindre butiker, restauranger,
servicehus, verkstader, garage, parkering och lekplats. Anvandningen kan preciseras
om kommunen vill avgransa anvandningen till en specifik funktion, exempelvis for att

undvika storningar.

Syftet med att anvanda den relativt breda markanvandningen besoksanlaggning ar att

skapa en flexibilitet for omradet som &r varaktig over tid.

Omradet har en intressant lokalisering nara E4:an och kommer utvecklas till ett
multifunktionellt verksamhetsomrade med arbetsplatser och i framtiden eventuellt
bostader i kommande etapper av Vastra Kungsback. Inom markanvandningen inryms
idrottshall som primért avses anvandas for traningsandamal och visst match- och
cupspel for lagidrotter. Vid behov kan mindre laktare uppféras som i sin storlek
relaterar till foreslagen anvandning. Anvandningen preciseras for att inte tillata

besoksanldaggningar med stor publik som genererar stora trafikalstringar.

Gymnasie- och vuxenutbildning (S1)

| anvandningen ingar till exempel gymnasieskola, htgskola, universitet och évrig
vuxenutbildning. Vuxenutbildningar utan behov av friyta utomhus kan aven inga i
anvandningarna Centrum eller Kontor. Det kan till exempel rdra sig om lokaler for
vuxenutbildningar, trafikskolor, olika kurslokaler eller svenska for invandrare. Hogskola,

universitet och liknande dar huvudanvandningen ar skola bor planldggas som Skola.

Med tanke pa omradets narhet till Hogskolan i Gavle och en fortsatt utveckling av
Vastra Kungsback anses lampligt med Gymnasie- och vuxenutbildning (S1).
Bestammelsen preciseras da det inte ar lampligt med forskola och grundskola i och

med de riskkallor som finns i omradet samt att tillrackliga friytor inte kan ordnas.

Verksamheter, ej upplag (Z1)
Anvandningen Verksamheter ar bred och innehaller olika typer av ytkravande
verksamheter och serviceverksamheter som har begransad omgivningspaverkan. Det

ingar lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstader. Aven
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verksamheter med behov av lokaler for material eller utrustning s& som el- och

byggforetag eller foretag som erbjuder hushallsnara tjanster ingar.

Med tanke pa& den hoga ambition p& gestaltning och entrélage till en ny stadsdel
bedoms det inte lampligt med verksamheter som ger en visuell paverkan med 6ppna
upplag. Ett upplag som uppférs som en sluten byggnad med vaggar och tak bedéms

inrymma inom anvandningen.

Planbestammelse

| C | Centrumandamal

‘ C1 ‘ Restaurang, kontor, konferens och fabriksbutik
\ E ‘ Transformatorstation

| J | Industriandamal

| P | Parkering

\ R, \ Besotksanlaggning, utan stor publik

\ S, \ Gymnasie- och vuxenutbildning

\ Z \ Verksamheter, ej upplag

Arkitektonisk idé

Gavle kommuns arkitekturpolicy anger tre strategier som varje projekt ska beakta.
Detaljplanen skapar en yttre ram fér bland annat byggréattens utbredning pa mark, hojd

och ambition for gestaltning.

Riktlinjer - arkitektur

Arkitekturens tre strategier ar att varje projekt ska:

« Bidra till den omgivande staden.
« Visa hur det samspelar med sin omgivning.
+ Ha en arkitektonisk idé/stadsbyggnadsidé.

Arkitekturens kvalitet i projekt bedoms, i den kommunala planeringsprocessen, utifran samspelet inom
den arkitektoniska helheten och utifrdn arkitekturens tre grundegenskaper:

* Ber@rande - Skonhet.

+ Robust - Hallbar.

« Anvandbar - Funktionell.
Planforslag och konsekvenser
| samband med detaljplanearbetet har ett gestaltningsprogram (Tyréns, 2024) tagits
fram som ska vara vagledande for utformningen av detaljplanen och dess framtida

genomfdrande.
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Planforslagets barande gestaltningsidé ar:

IDENTITET - "Gron”, innovation, stolthet dver omradet

PLACERING - Borjan pa fortsattningen av staden.

ATTRAKTION — Verksamheter soker sig till Vastra Kungsback fér dess identitet och lokalisering.

Identitet - Groén profil

Omradet skall aven efter exploatering upplevas som en del av skogslandskapet. Dels
genom att befintliga trad bevaras i sa stor utstrackning som majligt och blir en del av
uttrycket i omradet. Dels genom att byggnadernas material smalter in i landskapet.
Hallbara losningar skall vara synliga sasom 6ppen dagvattenhantering och solceller pa
taken.

Placering — Samband och struktur

Ambitionen med strukturplanen ar att den 6stra och vastra sidan av Gavle ska vaxa
ihop. Da planen blir den forsta storre etableringen inom kommunens planerade
utvecklingsomrade och en entré till kommande planer i Vastra Kungsback, ar det extra
viktigt att den norra delen av planomradet gestaltas till en valkomnande entré. Ny
bebyggelse skall inspireras av Mackmyras befintliga byggnader, och tillsammans skall
hela verksamhetsomradet uttrycka enhetlighet. Det centrala laget ger mojlighet till
l6sningar for hallbar mobilitet i form av 6kad anvandning av kollektiv-, gang- och
cykeltrafik.

Attraktion — Annonsering

Vastra Kungsbacks bebyggelse exponeras i olika grad mot E4:an och detta medfor att
Gavle stad kommer att annonseras for de forbipasserande pa motorvagen. Eftersom
detta i Ovrigt inte sker i ndgon stdrre utstrackning langs E4:an forbi Gavle blir det extra
viktigt att utformningen av bebyggelsen mot E4:an haller hog kvalitet och representerar
det som Gavle vill formedla inom 2,5 km-staden.

Sammantaget beddms gestaltningsidén val representera kommunens arkitekturpolicy
och de tre 6vergripande strategierna. Forslaget bedoms pa ett positivt satt bidra till
staden och dess omgivning genom en omvandling och ett aldre verksamhetsomrade
och sékerstallande av platsspecifika varden sa som t.ex. storre sammanhangandet

naturstrak.

Exploateringen beddms positiv trots att idag obebyggd mark ianspraktas, da foreslagen
exploatering innebar ett mer tillgangligt och valkomnande omrade. Detta genom en
medveten struktur och ett val fungerande samspel mellan stad och land. Omradet
kommer ocksa utgora en valkomnande entré fér en framtid fortsatt utveckling av

omradet dsterut.

Gestaltningsprogrammet tillsammans med detaljplanens bestammelser och

planbeskrivning bidrar ocksa till att sakra att byggnader och anlaggningar i omradet i
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framtiden far en medveten och funktionell arkitektur som visar hansyn till platsen men
tar hojd for verksamhetens behov. Det finns goda forutsattningar att tillskapa ett
modernt verksamhetsomrade men en hog medveten gestaltning och profil som mater
upp platsen mojligheter och skapar ett intressant omrade som speglar en stor

medvetenhet.

Overgripande struktur

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen innehaller till stor del verksamhetsmark. Verksamhetstomter ska erbjudas
i varierande storlekar fran cirka 2000 m? till 13 000 m2. | och med variationen pa
tomtstorlekar och den breda markanvandningen kommer omradet ha stor

funktionsblandning och fungera fér mindre, medelstora och stora verksamheter.

Planférslaget har utformats med en ny lokalgata med kommunalt huvudmannaskap
som gar i en slinga genom omradet med bebyggelse pa bada sidor. Planomradet har
delats in i olika enheter som alla ansluter till den nya lokalgatan for att underlatta en

enkel och tydlig angoring.

Genom omradet, mellan tva enheter av verksamhetsmark har ett naturstrak bevarats.
Naturstraket ar en viktig del i omradets identitet och bidrar till att omradet aven efter
exploatering kan upplevas som en del av skogslandskapet. Forutom att straket ar
viktigt for omradets identitet &ar det en viktig yta for omhéandertagande och rening av

dagvatten.

Kolonnvagen breddas och kommer innehalla en separat GC-bana, se figur 24.
Kolonnvagen kommer fa en storre funktion i den fortsatta utvecklingen av Vastra
Kungsback. Planen tar dven hojd for att astadkomma GC-forbindelse Gver

Kungsbécksvagen genom ny GC-bro.

| omradets sodra del bevaras ett naturomrade med vatteninslag och ekologiska varden.
Omradet ska vara skogbevuxet och inom ytan kommer habitatforstarkande

skyddsatgarder genomforas. Naturomradet kommer &ven hantera dagvatten.

Som en kompensationsatgard utvidgas planomradet i den vastra och sydvastra delen
med ytterligare drygt 11 hektar skogsmark med hdga naturvarden som far fungera som

ersattningsbiotop for de skogsomraden som forsvinner i och med exploateringen.
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Vaster av Kolonnvagen sker en utveckling som speglar pagaende verksamhet runt
destilleriet. En verksamhet med en mer industriell karaktar, en karaktéar som speglas i
saval fastigheten/omradets storlek i forhallande till resterande omrade sa som tankt
byggratt. Uttrycket for byggnaderna i vastra delen ska likasa samspela med omradet i
sin helhet och spegla samma medvetenhet nar det galler gestaltning och samspel med

naturomraden.

R~ S A i\ R } \§i iusTRATIONSPUAN 1 3
> = N = 70 ' 2024-04-xx \
N N 8

Figur 18. lllustrationsplan 6ver planomrédet.'(Tyréns, 2024)
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Utformning, placering och gestaltning

Planférslag och konsekvenser

Syftet med planen ar att skapa ett verksamhetsomrade med god gestaltning.
Planomradet har ett valexponerat lage och gransar till 2,5 km-staden. Utformningen av
bebyggelsen ska halla hdg kvalité och representera det Gavle vill formedla inom 2,5

km staden.

Detaljplanens bestammelser avser att sékerstélla den arkitektoniska kvalitén i omradet.
Kommunens ambitioner avseende gestaltningen beskrivs i ett gestaltningsprogram
(Tyréns, 2024).

Befintlig bebyggelse i omradet har satt en profil for den nya bebyggelsen. Centralt for
gestaltningen av planomradet &r att bebyggelsen ska ha naturliga material.
Planbestammelser for utformning reglerar ambitionsnivan for gestaltningen. Tydliga
volymer dar fargsattningen utgar fran omgivande skogslandskap for att pa ett effektivt

satt smélta in eller kontrastera.

Kulérer som bor anvandas ar svart-morkgra, morkgront eller falurott. Naturfargad
trafasad som aldras pa ett vackert satt kan aven berika omradet. Tra kan foretradesvis
anvandas som fasadmaterial, om inte pa hela fasaden sa bor det anvandas vid entréer.
Taken utformas sa det mojliggor placering av antingen solceller eller grona tak.

Verksamhetslokalerna kan med fordel ha sadeltak.

Omradet har i gestaltningsprogrammet delats in i olika omraden med olika karaktar.
Nedan redovisas hur respektive omradeskaraktar ter sig rérande struktur, héjd och

uttryck.
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Figur 19. Planomradets omradesindelning A-G. Zonerna A, B, D och G beskrivs i detta

avsnitt. (Tyréns, 2024).

Bebyggelsen i omrade A kommer utgora en viktig front och méte med motorvagen (E4)

och entrén till verksamhetsomradet i anslutning till Kungsbacksvagen.

Generellt galler for ny bebyggelse i omrade A att dess karaktar skall vara inbjudande
och representera ett harmoniserat arkitektoniskt uttryck med naturliga material och

samspela i karaktar med bebyggelsen runt Mackmyras destilleri.

Omrade A representeras av en tatare och hogre struktur an resterande delar av
omradet och avsikten &r att skapa en tydlig bebyggelsefront dar ny bebyggelse
exponeras i olika grad och pa ett varierande, intressant och livfullt satt mot
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motorvagens gaturum och det Oppna landskapet norrut. Syftet ar att tillskapa en
bebyggelse som annonseras for bland annat férbipasserande pa motorvagen och visa
pa att det har finns en attraktiv och intressant entré till Gavle och omradet som lockar
till sig besokare. Det ar viktigt att tilkommande bebyggelse i omradet samspelar val
med omkringliggande natur och ej hardgjorda ytor bade i placering och gestaltning for
att ett attraktivt omrade som val representerar och annonserar Gavle stad ska kunna
uppforas i omradet. Det blir for omradet extra viktigt att utformningen av bebyggelsen
mot E4:an haller hog kvalitet. Det omfattar en genomtankt arkitektonisk idé som &r val

gestaltad och utford med omsorg om detaljerna.

Inom omrade A tillats hogre volymer med en maximal hojd pa runt 33 meter, en
bebyggelse som avser méta upp det storskaliga gaturummet runt motorvéagen och
markera och annonsera omradet. Vid brofastet i omradet norra del mgjliggors en
etablering av en hog byggnad upp till 44 m. Den hdgre byggnaden i norr syftar till att
fungera som en markor for Gavle stad och omradet vilket ocksa satter sarskilt fokus pa

att gestaltningsmassigt representerar en god helhet och hog arkitektonisk niva.

Signumbyggnad

Destilleritorn

" N g -. p [} >

Zon A Zon B Verksamhetsomrade  Kolonnvagen Mackmyra restaurang

Figur 20. Sektionsbild som illustrerar forhallandet mellan byggnadshojderna som

foreslas (Tyréns, 2024).

| detaljplanen regleras en exploateringsgrad pa 45 respektive 60 % av fastighetsarean
inom omrade A. Inom ytan som regleras med 60 % byggratt avser polis och
kriminalvard uppfora nytt polishus och hékte. Det ar verksamheter som ar specifika och
kraver manga funktioner i bottenplan. Till viss del begransas vissa delar inom
kvartersmarken av prickmark, mark dar byggnader inte far uppforas i syfte att bland
annat motverka att byggnader placeras for nara fastighetsgrans/anvandningsgran och
prickmarken ger forutsattningar att en tillkommande bebyggelse far ett bra

respektavstand mot allman plats GATA och NATUR.
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Omrade som definieras med prickmark, mark dar byggnader inte far uppforas, kan
innehalla skalskydd sa som staket/stangsel eller liknande. Det ar viktigt att &ven denna
typ av anlaggnings samspelar med omradets arkitektoniska uttryck och representerat
en genomtankt arkitektonisk idé som ar val gestaltad och utférd med omsorg om
detaljerna. Exempelvis kan skalskydd klds med klattervaxter eller annan plantering for

skapa ett mjukare intryck som bidrar pa ett positivt satt till sin omgivning.

Skyltar ska utformas med omsorg och med hansyn till omradets karaktar.
Reklamskyltar far endast gora reklam for verksamheter inom aktuell fastighet. Skyltar
som kan inverka storande for trafikanter eller gadende pa intilliggande vagar far inte
uppforas. Trafikverkets riktlinjer for skyltar utmed statliga vagar ska foljas och

Trafikverket kan komma att vara remissinstans vid bygglovsansokan.

Bebyggelsen inom norra delen av omrade A har ett avstand pa mellan 40 — 47,5 meter
fran byggratt till E4:ans vagkant. Bebyggelsen inom stdra delen av omrade A haller i
detaljplanen ett avstand pa 51,5 — 53 meter fran E4:ans vagkant, darmed medges en
vegetationszon mellan bebyggelsen och vagen. Den vegetationszon som finns inom
allman plats bevaras i storsta mojliga man under anlaggningsskedet och kan om
onskvart gallras i samrad med ekolog och skogsforvaltare eller parkingenjor.
Trafikverkets vagomrade stracker sig till viltstangslet uppe péa kronet och behover ha

tillganglighet till att roja sly.
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Det ar viktigt att tilkommande bebyggelse i omradet samspelar val med
omkringliggande natur och ej hardgjorda ytor bade i placering och gestaltning for att ett
attraktivt omrade som vél representerar och annonserar Gavle stad ska kunna

uppforas i omradet.
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Figur 21. Kartbild som visar avstand tiil \/éig’kaﬁt, dikesbotten och viltstangsel fran

byggratt

Figur 22. Vy fran Kungsbacksbron (norra delen av planomradet) samt vy korandes i

nordlig riktning pa E4:an — (sddra delen av planomradet) (Tyréns, 2024).
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Inom omrade B kan bade publika och halvpublika verksamheter forekomma. Den nya
bebyggelsen bor samspela i sin karaktar med bebyggelsen runt Mackmyras destilleri
och tillsammans med de kommande verksamheterna utgdra en levande och en

valkomnande front mot Kungsbacksvagen i norr.

Generellt for omrade B galler att ny bebyggelse haller hdg kvalitet och representerar en
genomtankt arkitektonisk idé som ar val gestaltad och utférd med omsorg om
detaljerna. | hdrnet vid Kolonnvagen anlaggs en entréplats med vistelse som aven
innehaller en torrvattendamm. Platsen kan utvecklas till en inbjudande grén publik
plats.

Inom zonen tillats byggnader med en byggnadshojd upp till 13 meter och en
exploateringsgrad pa 45% av fastighetsarean. Parkeringshus ar mojligt att uppfora

inom zonen med en exploateringsgrad pa 70 % av fastighetsarean.

Foreslagen skala och exploateringsgrad ger omradet en mer “traditionell” struktur som
ett multifunktionellt verksamhetsomrade men med en stor medvetenhet i omrades
gestaltning och byggnaders placering. Sarskilt viktigt ar placeringen av framtida
byggratter mot Kungsbacksvagen i norr dar ambitionen &ar att skapa en mer tét
sammanhallen bebyggelsefront med livfulla aktiva fasader for att méte omradets norra

entré och annonsera omradet pa ett positiv och inbjudande séatt.

| vissa delar inom kvartersmarken begrénsas byggratten av prickmark, mark dar
byggnader inte far uppfoéras. Generellt runt kvartersmarken finns en zon for prickmark,
detta i syfte att begransa mdjligheten for byggnader att placeras for nara foreslagen
anvandningsgrans (framtida fastighetsgrans). Prickmarken ger forutsattningar att en
tilkommande bebyggelse far ett bra respektavstand mot allman plats gata och natur.
Omrade som definieras med prickmark, mark dar byggnader inte far uppforas, kan
innehalla skalskydd sa som staket/stangsel eller liknande. Det &r viktigt att &ven denna
typ av anlaggnings samspelar med omradets arkitektoniska uttryck och representerat

en genomtankt arkitektonisk idé som ar val gestaltad och utférd med omsorg om
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detaljerna. Exempelvis kan skalskydd klas med klattervaxter eller annan plantering for
skapa ett mjukare intryck som bidrar pa ett positivt sétt till sin omgivning. Skyltar ska
utformas med omsorg och med hansyn till omradets karaktar. Reklamskyltar far endast

gora reklam for verksamheter inom aktuell fastighet.

Omrade D avses gestaltas utifran bilden av ett mer traditionellt verksamhetsomrade.
Grundidén for omrade D &r att omgivande natur- och gronomraden praglar kanslan i
omradet och kan paverka byggnadernas materialval, fargsattning och gestaltning.
Byggnader i naturligt material belagna i en struktur med naturens nérvaro.
Verksamhetslokalerna bor placeras med kortsida mot den intilliggande gaturum i syfta
att skapa en rytm och variation och definierar gaturummet. Nya byggnader kan med
fordel uppforas sadeltak. Generellt for omrade D géller att ny bebyggelse haller hog
kvalitet och representerar en genomtankt arkitektonisk idé som ar val gestaltad och

utférd med omsorg om detaljerna.

Inom zonen tillats byggnader med en byggnadshojd upp till 13 meter och en
exploateringsgrad pa 45 % av fastighetsarean foreslas. Skalan i kombination med
byggratten skapar en struktur med flexibilitet och som kan anpassas for flera olika typer

av verksamheter.

| vissa delar inom kvartersmarken begransas byggrétten av prickmark, mark dar
byggnader inte far uppforas. Generellt runt kvartersmarken finns en zon for prickmark,
detta i syfte att begransa mdjligheten for byggnader att placeras for néra foreslagen
anvandningsgréans (framtida fastighetsgrans). Prickmarken ger forutséattningar att en

tillkommande bebyggelse far ett bra respektavstand mot allméan plats gata och natur.

Omrade som definieras med prickmark, mark dar byggnader inte far uppforas, kan
innehalla skalskydd sa som staket/stangsel eller liknande. Det &r viktigt att &ven denna

typ av anlaggnings samspelar med omradets arkitektoniska uttryck och representerat
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en genomtankt arkitektonisk idé som &ar val gestaltad och utférd med omsorg om
detaljerna. Exempelvis kan skalskydd klds med klattervaxter eller annan plantering for

skapa ett mjukare intryck som bidrar pa ett positivt satt till sin omgivning.

Skyltar ska utformas med omsorg och med hansyn till omradets karaktar.

Reklamskyltar far endast gora reklam for verksamheter inom aktuell fastighet.

ZON G: MACKMYRA

Mackmyras destilleris tankta utbyggnad av produktion och lager placeras i ett nara
samband med deras befintliga tillverkningsanlaggning for att underlatta produktionen.
For att dampa det storskaliga intrycket en ny bebyggelse innehallande en fullstor
produktionsanlaggning av denna typ sa reglerar detaljplanen byggratten pa sadant satt
att langa fasader kan vinklas in mot naturomradet och att grénska ges mdjlighet att
komma fram mellan byggnader och méte upp gaturummet langs med Kolonnvagen.
Avsikten ar att fa tillkommande bebyggelse att bygga vidare pa destilleriets
ursprungliga idé dar verksamheten ger intryck att ha landat i naturomradet pa ett
naturligt och val integrerat satt, och fora vidare traditionen med i dag uppford
bebyggelse som samspelar val med omkringliggande véxtlighet och grona
strak/omraden. Mot Kolonnvagen skapas mojlighet for en lagre kontorsdel som i sin
skala méter upp verksamhetsomradet i 6ster och bidrar till gaturummet pa ett positivt
satt. Mackmyras volym varierar i hdjd mellan 9 och 13 meter, dar den hdgre delen,
lagret, ar lokaliserat mot skogen. Den befintliga verksamhetens formsprak med morka
trafasader och tydlig volymsbehandling bor aven pragla de nya tillaggen. Generellt for
omrade Mackmyra tilloyggnad galler att ny bebyggelse haller hog kvalitet och
representerar en genomtankt arkitektonisk idé som &r val gestaltad och utférd med

omsorg om detaljerna.

Byggratten i omrade tillbyggnad mackmyra utgérs av en kombination av byggnadsarea
och mark som regleras av prickmark. Denna typ av reglering méjliggér att bebyggelsen

koncentreras till vissa platser pa fastigheten och pa sa satt sakerstaller



47

LAGAKRAFTHANDLING

gronska/trad/natur kan komma fram mellan bebyggelsekropparna och skapa en

eftersokta karkataren i omradet.

Omrade som definieras med prickmark, mark dar byggnader inte far uppforas, kan
innehalla skalskydd sa som staket/stangsel eller liknande. Det &r viktigt att aven denna
typ av anlaggnings samspelar med omradets arkitektoniska uttryck och representerat
en genomtankt arkitektonisk idé som ar val gestaltad och utférd med omsorg om
detaljerna. Exempelvis kan skalskydd klas med klattervaxter eller annan plantering for

skapa ett mjukare intryck som bidrar pa ett positivt satt till sin omgivning.

Planbestammelse
Byggnad ska ges en hog arkitektonisk kvalitet och omsorgsfull gestaltning med

utgangspunkt fran gestaltningsprogrammets omradeskaraktarer.

Fasad mot E4 ska utformas som en 6ppen fasad. Teknikutrymmen pa taket ska

utformas som en del i avslutningen av byggnaden.

Byggnader som far skyltlage utmed E4 ar sarskilt viktiga for intrycket av omradet. Detta
kraver en medveten och omsorgsfull utformning av framfér allt fasader som syns fran
E4. Byggnader ska utformas med fonster som annonserar verksamheten, exempelvis
kontor. Avslutningen av den hogre byggnaden ar av stor vikt da den kommer att
paverka stadens siluett. Det ar darfor viktigt att avslutningen far en bra gestaltning och
inte avslutas med t.ex. teknikrum eller "lador”. Med teknikutrymmen menas inte

tekniska installationer s som antenner.

Langa, enhetliga fasader mot Kolonnvagen ska undvikas genom att fasaden varieras
med utskjutande byggnadspartier, skiftande fargsattning, materialval eller placeras

diagonalt.

Bestammelsen sakerstaller att intrycket av en storskalig byggnad dampas langs

Kolonnvagen genom att gestalta fasaden pa detta satt.

Hogsta nockhojd. Utdver hogsta nockhojd far foremal som skorstenar eller tekniska

installationer som behdvs for verksamheten uppféras

Bestammelsen begransar nockhéjden inom planomradet. Hojden varierar genom

bestammelserna hi-hs. Bestammelsen motiveras utifran olika lagen i omradet som
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gestaltningsprogrammet beskriver. Nockhgjd regleras fér en bredare flexiblitet och for

att mojliggora tekniska installationer som t.ex. antenner och skorstenar.
Storsta byggnadsarea ar 1000 m2. Byggratten ar inte begrdnsad under mark.

Bestammelsen reglerar att storsta byggnadsarean inom ytan ar 1000 kvadratmeter

ovan mark.
Storsta byggnadsarea ar 10 500 m2. Byggratten ar inte begransad under mark.

Bestammelsen reglerar att storsta byggnadsarean inom ytan ar 10 500 kvadratmeter
ovan mark. Om planomradet delas upp i flera fastigheter bor byggratten sa langt som

mojligt fordelas mellan de olika fastigheterna utifran fastighetsstorlek.

Storsta byggnadsarea ar 45 % av fastighetsarean. Byggratten ar inte begransad under

mark.

Bestammelsen reglerar att 45 % av fastighetsarean far bebyggas. Byggratten &r inte
begransad under mark vilket betyder att exempelvis garage under mark far uppforas

utdver byggratten.

Storsta byggnadsarea ar 60 % av fastighetsarean. Byggratten ar inte begransad under

mark.

Bestammelsen reglerar att 60 % av fastighetsarean far bebyggas. Motivet till en den
hogre exploateringsgraden &r att de planerade verksamheterna kraver manga
funktioner i bottenvaning. Byggratten ar inte begransad under mark vilket betyder att

exempelvis garage under mark far uppforas utover byggratten.

Vid uppforande av parkeringshus ar storsta byggnadsarea 70 % av fastighetsarean.

Byggratten ar inte begransad under mark.

Bestammelsen reglerar att 70 % av fastighetsarean far bebyggas for ett parkeringshus.
Byggratten ar inte begransad under mark vilket betyder att exempelvis garage under

mark far uppforas utéver byggratten.



49

LAGAKRAFTHANDLING

Landskapshbild

Vastra Kungsbéacks landskapsbild praglas av tata skogspartier och i centrala delar
ruderatmark. | omradets norra delar finns bebyggelse i smé kluster som skymtas pa
nara hall intill biloron 6ver E4. Den befintliga tata skogsmarken som tacker stora delar
utav planomradet ger omradet en 6vergripande sluten karaktar. Pa langre hall, fran
E16 och Akermanskulle kan Mackmyras destilleribyggnad skymtas ovanfér
tradtopparna och fungerar som ett landmarke. Fronten mot E4:an innefattas idag av ett

tatt blandskogsparti som avtar ca 100 meter séder om Kungsbacksvagens bilbro.

Planforslag och konsekvenser

Landskapsbilden kommer att férandras och blir framst tydlig fran E4 och
Kungsbécksvagen. Storre delen av bebyggelsen i exponerade laget ut mot E4 kommer
att dverordna sig naturen men i entrélaget kommer ett nytt landmarke uppféras som
annonserar Gavle och den nya stadsdelen. | omradets mitt tillats Iagre bebyggelse som
underordnar sig naturen. En vegetationszon pa cirka 50 meter sparas mellan

kvartersmark och E4.

Offentlig och kommersiell service

Omradet vaster om E4:an ar idag ett glest bebyggt omrade utan tillgang till
vardagsservice som skolor, butiker etc. | dagslaget ar det lag funktionsblandning da det
endast finns smaindustrier samt Mackmyra Whisky inom planomradet.

Hogskoleomradet ligger 1 km fran omradet.

| 6stra delarna av Kungsback finns verksamhetsomrade déar bland annat Region
Gavleborg och kommunala fastighetsbolaget Gavlefastigheter har sitt kontor.
Planarbete pagar i Ostra Kungsback dar detaljplanen ska majliggora for

flerbostadshus, radhus, forskola, mobilitetshus och kontorslokaler.

Planfdrslag och konsekvenser
Genom att detaljplanen tillater centrumandamal skapas det mojlighet for offentlig och
kommersiell service i omradet. Nar omradet exploateras skapas ett storre underlag for

fler verksamheter till exempel restauranger, gym, kontor.
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Detaljplanens genomforande skapar inte ytterligare behov av skola och forskoleplatser
eftersom inga bostader tillkommer. | en fortsatt utveckling av Vastra Kungsbéck kan de

bli aktuellt for ytterligare behov av skola och férskola.

Kungsbacksomradet haller pa att utvecklas till en blandstad med bade bostader och

multifunktionella verksamheter som pa sikt blir en naturlig del av centrala Gavle.

Gator och trafik

Trafikutredning har tagits fram av Tyréns. Utredningen redovisar den paverkan
forslaget har pa framtida trafikfldden samt att utredningen har fungerat som underlag

for att bedoma forslagets eventuella effekter och konsekvenser.

Utredningen visar aven pa mojligheter och lésningar vad géller utveckling av befintligt

gatunat, gang- och cykelvagnatet respektive det befintliga kollektivtrafiknatet.

Hallbara transportmedel

| stravan efter ett hallbart transportsystem &r inriktningen i det miljéstrategiska
programmet och 6versiktsplan foér Gavle kommun att minska totala antalet resor och
transporter. Oka andelen resor och transporter med hallbara fardmedel som

kollektivtrafik, cykel och gang, miljanpassa resor och transporter.

Planomradets lage i Gavle stad bedoms ha en mindre god tillganglighet till buss da
narmsta busshallplats Stallplan ligger pa ett avstand av 750 meter. For cykelvagnatet

ar det till viss del utbyggt invid planomradet.

For detaljplaneomradet har det tagits fram en mobilitetsutredning av Trivector som
visar att riktlinjerna om restidskvoter for kollektivtrafik/bil inte beddoms uppfyllas for

nagon av de malpunkter som anges i utredningen.
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For cykel och bil bedoms restidskvoten uppfyllas till viss del for omradet. Restidskvot ar
relationen mellan hur lang tid en stracka tar med kollektivtrafik/cykel mot att kora bil.
Mattet indikerar hur konkurrenskraftig kollektivtrafiken/cykeln ar i forhallande till bilen i
stravan mot ett 6kat hallbart resande. En restidskvot under 1,5 betyder att cykel
och/eller kollektivtrafik kan konkurrera med bilen. En restidskvot mellan 1,5 och 2
innebar en mindre stark konkurrenskraft och en kvot 6ver 2 innebar lag konkurrenskraft
och darmed lag attraktivitet. En restidskvot lagre an 1,5 ska efterstravas for att framja

hallbara resval.

Malpunkt Kollbil Cykel/bil
Centralstationen 3,28 1.81
Stortorget 333 1,65
Gavle Sjukhus 510 1,44
Hogskolan | Gavle 207
Hemlingby kdpcentrum 4,76 214
Valbo Képcentrum 445 3,66

Tabell 1. Restidskvoter for utvalda malpunkter for kollektivtrafik och cykel jamfort med
bil (Trivector, 2021)

For samtliga malpunkter galler att bil ger snabbast restid. Cykeln ar ett attraktivt och
konkurrenskraftigt resalternativ till bil forutom for malpunkter som ligger pa ett langre
avstand, till exempel Valbo képcentrum och Hemlingby. Kollektivtrafik ar daremot inte

ett attraktivt alternativ i ndgon av relationerna.

Planforslag och konsekvenser

En generell ambition &r att trafiken till och fran omradet ska kunna forsérjas med fler
hallbara transporter, sasom kollektivtrafik, cykel- och gangtrafik i storre utstrackning an
idag.

Utifran vad den framtagna mobilitetsutredningen visar bor en utbyggnad av gang- och
cykelnatet vara ett bra alternativ for att framja hallbart resande. Planforslaget mojliggor
gang- och cykelmajlighet 6ver E4 samt genom omradet och sékerstaller att fotgangare

och cyklister inte langre behdver samsas med bilar.

Ett till satt att framja hallbart resande &r att pa sikt bygga ut kollektivtrafiken med en ny
hallplats inom planomradet. Detta har utretts i trafikutredningen dar fickhallplatser pa

bada sidor av Kungsbacksvéagen foreslas, vilket detaljplanen reglerar genom allman
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plats — GATA. Ovan namnda atgarder skulle minska pa restidskvoten markant for de

olika malpunkterna. X-trafik ansvarar och utvecklar kollektivtrafiken i Gavleborg.
Gatustruktur och gatumiljo

Planférslag och konsekvenser

Ang0oring

Motorfordonstrafik kan na Vastra Kungsback /

bade vasterifrdn och dsterifran utmed ,:'
Kungsbéacksvagen. Verksamhetsomradet 7, > N

angors via den befintliga trevagskorsningen =T R \

mellan Kungsbacksvagen och lokalgatan ' /" ==k \\
Kolonnvagen. Mgjlighet finns aven att angora 1 \\
planomradet via Hallhammarsvagen som ar en Ny~ A o L e \, @

grusad vag av lagre standard.
Figur 23. Angoring till planomradet

Fran 6ster kan man som gaende och cyklist nd omradet via Kungsbacksvagen pa bro
Over E4:an i norr, i vagport under E4 Stenhammarsvagen/Hallhammarsvéagen i séder
och pa GC-bro 6ver E4:an mer centralt. GC-bron foreslas utga och sakras inte i
planforslaget. Daremot planerar kommunen fér en helt ny GC-bro i anslutning till

befintlig bro i norr.

Fran vaster kan man komma via Kungsbacksvagen, som delvis har separat GC-bana.

Fran vaster och soder kan man na omradet via grusvagar och stigar.

Gatustruktur

Den huvudsakliga principen ar att planomradet kopplas ihop med omgivande omraden
genom huvudgatorna Kungsbacksvagen och Kolonnvagen. En ny lokalgata planeras
genom omradet med verksamhetsmark pa vardera sida. Kungsbacksvagen och
Kolonnvagen ar naturliga huvudgator som tar hand om genomfartstrafiken medan den
nya lokalgatan hanterar trafik med malpunkter i omradet. Kommunen blir huvudman

och driftsansvarig for dessa vagar.

Trafikutformningsplanen som tagits fram av Tyréns har dimensionerats for att tva

lastbilar ska kunna mdtas i korsningspunkterna mellan lokalgata och Kungsbacksvagen
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samt mellan Kolonnvégen och Kungsbacksvagen. Korsningspunkter i lokalgatunatet
inom omradet ska dimensioneras for att en lastbil och en personbil, ska kunna métas i

korsningarna.

Gatusektioner och gaturum
Gatorna inom planomradet kommer ha olika karaktarer och bredder beroende vagens

placering och funktion. Vagarna beskrivs nedan.

Kungsbécksvagen

Kungsbéacksvagen har idag en gatubredd pa 10 meter varav korbana ar 7 meter bred
trottoar 3 meter bred. Kungsbéacksvagen forbereds for anlaggning av eventuellt
kommande busshallplatser. Vagen foreslas kompletteras med GC-bana pa sddra sidan
och ansluta befintlig GC-vag som idag avslutas 170 m fran bron éver E4. Det finns idag
en kortare bit GC-vag som &r 3 meter bred inom planomradet som gar langs Mackmyra
Whiskys fastighet. GC-vagarna planeras knytas ihop och bli en del av

huvudcykelstraket. Den befintliga GC-vagen planeras inte byggas om i projektet.

KUPOLBRUNN MED
OVERHOJNING

- -
\ 11 '
Jr GC-BANA J
6,25

SR0.25 SR 0,25

KUNGSBACKVAGEN PLANTERINGSZON
BEF. GATA 15-35 *

Figur 24. Principskiss 6ver Kungsbacksvagen efter breddning. (Civilscon, 2024).

Kolonnvagen

Kolonnvagen har en varierande bredd, desto narmare korsningen vid
Kungsbécksvagen, desto bredare ar Kolonnvagen. Vagens kdrbana ar cirka 7 meter
bred. Kolonnvagen kommer fa en betydande funktion i framtiden och foreslas breddas

och far en separat GC-bana.

Langs gatan inkluderas en skilieremsa mellan kérbana och GC-bana pa 3 meter dar
allé ska planteras som en habitatforstarkande atgard men som ocksa skapar ett positivt

inslag i stadsbilden.
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PRINCIPSEKTION KOLONNV AGEN
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Figur 25. Principskiss 6ver Kolonnvagen efter breddning. (Civilson, 2024)

Figur 26. Principskiss over allé (Tyréns, 2024).
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Ny lokalgata
Lokalgatan gar i en slinga genom omradet och forsorjer den nya bebyggelsen. Aven

denna gata inkluderar GC-bana.

PRINCIPSEKTION LOKALGATA

~ KUPOLBRUNN MED -
~% OVERHONING N

W3- — _f=_s|_ s
=7 ',
by
il
‘ SLANT ‘ ‘ KORBANA. ‘ ‘ SVACKDIKE ‘ ‘ GC-BANA ‘ ‘ SLANT ‘
VAR 1 3 VAR
f 1T T T T
SR 0,25 SR9.25 SR 0,25 SR 9,25

Figur 27. Principskiss dver ny lokalgata som gar genom omradet (Civilson, 2024).

Utfarter

For att sékerstalla att endast lampliga anslutningar tillkommer mot Kungsbécksvagen
forses stora delar med utfartsférbud mot allman plats, gata. Plankartan férses aven
med utfartsforbud vid infart till nya lokalgatan fran Kungsbacksvagen, infart vid
Kolonnvagen fran Kungsbacksvagen, kurva langs nya lokalgatan samt vid korsningen
mellan nya lokalgatan och Kolonnvagen. Utfartsforbud laggs aven langs delar av
Kolonnvagen for att reglera att [ampligt antal anslutningar tillkommer fér vagen som i
framtiden kommer vara en genomfartsgata vid en fortsatt utveckling av Vastra

Kungsbéck.

Planbestammelse
GATA Gata

Bestammelsen sakerstéller lokalgata inom allméan plats i planomradet. Inom allméan
platsmark GATA ges utrymme for kdrbana, gang- och cykelbana, utrymme for

funktioner for kollektivtrafik (uppstallningsplats for bussar samt servicebyggnad).
bo o o o( uthartsfsrbud

Finns langs stora delar av Kungsbacksvagen, del av Kolonnvégen och ny lokalgata for
att begransa antalet utfarter samt undvika att utfarter placeras for nara vagkorsning och

vandplats.
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Gang- och cykeltrafik

Inom planomradet finns det idag inte ndgra gang- och cykelvagar mer an en kortare
GC som leder in pa Kolonnvagen fran Kungsbacksvagen mot Mackmyras omrade. |
ovrigt ror sig gaende och cyklister i blandtrafik utmed Kungsbacksvagen och

Kolonnvagen, detta galler aven pa bron éver E4:an.

Det finns en mindre bro, cirka 175 meter sdder om bilbron som ags av Trafikverket som
gaende kan anvanda idag. Dock finns ingen gang- och cykelvag ansluten till bron pa

vare sig Ostra eller vastra sidan.

Kungsbacksvagen beddms vara ett viktigt strak for gdende och cyklister som vill ta sig
vasterut i omradet fran centrala Gavle och kommunala cykelplanen anger att
utbyggnad foreslas éver motorvagen E4 till Nya Vall in mot htgskoleomradet. En
paborjad byggnation av gang- och cykelvag langs med Kungsbéacksvagen ar utfort och

slutar cirka 170 meter innan bron vid Kungsbacksvagen.
Planforslag och konsekvenser

Exploatering av omradet kommer leda till att mer trafik kommer kora 6sterut mot
centrala Gavle vilket staller storre krav pa kapaciteten for de olika trafikslagen. For att
bibehalla kapaciteten for motorfordonstrafik pa befintlig bro och framst forbattra
framkomligheten och trafiksékerheten for gaende och cyklister foreslar
trafikutredningen en separat gang- och cykelbro éver E4:an i anslutning till
Kungsbéacksvagen. Planen sékerstaller den priméra I6sningen men har utrett &ven
alternativa I6sningar, att anvanda befintlig gangbro som idag ags av Trafikverket. Till
den sistnamnda finns tre alternativa dragningar som beskrivs ndrmare under rubriken

Befintlig mindre bro.

Ny GC intill Kungsbéacksvagen

En ny gang och cykelvag planeras anlaggas langs med Kungsbacksvagen for att binda
samman de paborjade gang- och cykelvagar som finns i narheten av planomradet och
vara en del av huvudcykelnétet. For ny gang- och cykelvag som tillhdr huvudcykelnatet
géller att den ska vara minst 4,3 meter bred (dubbelriktad gang- och cykeltrafik), gang-
och cykelvagen ska separeras fran motorfordonstrafik och trafikslagen ska vara
separerade fran varandra. En trafikutredning (Tyréns, 2022) har studerat olika

alternativa dragningar av ny GC.
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Tidigt utreddes det om det var mgjligt att bredda befintlig bilbro, men dess lage och
standard gor att den inte bedéms att det ar majligt. P& ostra sidan finns en kraftledning
som korsar E4:an och sedan gar utmed den ostra sidan av E4:an. Kraftledningen har
stolpar placerade nara den sodra sidan av brons Ostliga faste. Ett skyddsavstand pa 10
meter bor hallas fran stolparna enligt information fran infrastrukturagaren Vattenfall,

vilket forsvarar anlaggning av cykelbana langsmed Kungsbacksvagen.

For att tillskapa en gen och framfor allt trafiksaker passage for gang- och

cykeltrafikanter foreslas en ny separat GC-bro eller langs med den befintliga.

Befintlig mindre bro

Den befintliga mindre bron (gangbron) strax soder om bilbron ags av Trafikverket och
ar enligt cykelplanen otillracklig nar det kommer till bredd for gang- och cykelbana. For
att kunna anvanda bron behover den renoveras, belaggning ar i daligt skick samt att
bron behdver kompletteras med belysning. Idag &r bron svar att na fran ostra sidan av
Kungsbéck. Tre alternativa dragningar till bron har utretts, se figur 27 och beskrivs
narmare i trafikutredningen. Risken med detta alternativ &r att manniskor anda valjer att
ga och cykla 6ver befintlig bilbro fram tills ny gang- och cykelbro uppfors vilket innebéar
mer manniskor i blandtrafik. Med anledning av detta och att upprustning av bron
beddms kostsam samt att den inte uppfyller standarden véljer kommunen att i stallet
satsa pa en helt ny GC-bro enligt dragning 1 i bild nedan. Diskussioner har paborjats

med Trafikverket som ska ta ner bron.

=2 )\

L /\‘E-\
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Planbestammelse

GATA | Gata

Gang- och cykelvagar ryms inom anvandningsbestammelsen GATA.
QC-Vég1 Gang- och cykelvag

Egenskapsbestammelsen inom allméan plats som sakerstéller att gang- och cykelvag

kan uppféras inom groénstraket.
bro, Bro for bil-, gang- och cykeltrafik far uppforas éver motorvag

Egenskapsbestammelsen for allman plats sakerstaller att bro far uppforas dver E4.

Kollektivtrafik

Planomradet trafikeras idag inte av ndgon kollektivtrafik. Narmaste busshallplats ar
Stallplan vilken ar 750 meter fran omradet pa den 6stra sidan om E4:an. Stadsbuss 15
och regionalbuss 195 trafikerar Stallplan. Linje 15 har en turtathet inom 15 — 30 minuter
och trafikeras vardagar kl. 07-21. Linje 195 trafikerar Stallplan enbart pa vardagar en

gang pa formiddagen och tva ganger pa eftermiddagen riktning Harkskar.

Planfdrslag och konsekvenser

Detaljplanen mojliggor ett verksamhetsomrade som kan ge ett 6kat kundunderlag for
kollektivtrafik. Detaljplanen tar hojd for att det i framtiden ska vara mdjligt vid en
utbyggnad av kollektivtrafiknatet att anlagga hallplats pa vardera sida om
Kungsbacksvagen intill planomradet. Utbyggnaden av gang- och cykelvag langs med
Kungsbécksvagen i en vastlig-6stlig riktning medfér en hojd trafiksdkerhet an dagens
l6sning dar gang- och cykeltrafik delvis sker i blandtrafik for att komma till narmast
belagna hallplats Stallplan.

Planbestammelse
GATA Gata

Nya hallplatser inryms inom anvéandningen och trafikutformningsplanen har aven

inkluderat tva héllplatser.
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Trafikfloden

Idag ar trafikflddena pa Kungsbacksvagen och Kolonnvagen laga, med farre an 1 000
fordon/dygn. Under en sju dagars period 2021-11-23 — 2021-11-30 utfordes tre olika
trafikmatningar for Kungsbacksvagen i dstlig och vastlig riktning och Kolonnvagen i

nordlig och sydlig riktning.

Planforslag och konsekvenser

Trafikutredningen redovisar den paverkan forslaget har pa framtida trafikfloden samt
har fungerat som underlag for att bedéma férslagets eventuella effekter och
konsekvenser. Utredningen visar dven pa mojligheter och I6sningar vad galler
utveckling av befintligt gatunat, gang- och cykelvagnatet respektive det befintliga

kollektivtrafiknatet.

Planforslaget innebér att det kommer medféra en dkad biltrafik till och fran samt inom
planomradet och naromradet. Bedomningen ar att nagon olagenhet fér gang- och
cykeltrafikanter eller boende i narheten inte ska paverkas negativt av den 6kade
trafiken. Framkomligheten forvantas aven forbattras i och med anlaggandet av GC-vag

lAngs Kungsbacksvagen.

Trafikalstringsberakningar for den mojliga exploateringen inom planomradet visar pa att

motorfordonstrafiken fran omradet kan uppga till omkring 4 300 fordon/dygn.

Om personalparkering for polis och kriminalvard sker utanfor planomradet uppgar
trafikalstringen till cirka 2750 fordon/dygn. Framkomligheten inom planomradet och

Kungsbécksvagen beddms vara fortsatt god &ven efter exploatering.

Utryckningsvagar for polisen

Planfdrslag och konsekvenser

For att mojliggora for polishus med tillhérande verksamheter lokaliseras pa platsen
behdver det finnas lampliga utryckningsvagar. | trafikutredningen som gjorts av Tyréns
har utryckningsvagar identifierats samt dess kvalité. Polismyndigheten har aven gjort
en lokaliseringsutredning déar de sékerstallt att platsen uppfyller verksamhetens
sakerhetskrav. Den utredningen ar inte ett offentligt dokument och kommer inte att

redovisas.
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Utryckningsvagarna fran omradet utgar framst fran den nya lokalgatan vidare till
Kungsbécksvagen. Det ar &ven mgjligt att via nya lokalgatan angéra Kungsbécksvagen

via Kolonnvagen.

Via Kungsbacksvagen kan man aka vasterut mot Valbo, Hagastrom och E16, se rod
linje i figur 28. Det ar aven majligt att ta sig till E4 via den vastra férbindelsen och

RV56, men det &r inte den snabbaste véagen till E4.

Osterut tar man sig mot E4 norrgdende/sodergdende via Kungsbacksvagen —
Regementsvagen — Vastra vagen. Till centrala Gavle tar man sig via Kungsbécksvagen
— Regementsvéagen — Vastra vagen, eller genom att fortsatta Kungsbacksvagen hela
vagen in mot centrala Gavle, dock ar denna vag smalare och framkomligheten bedéms

vara hogre langs med Vastra vagen, se gron linje i figur 28.

Det finns ytterligare en vag in mot centrala Gavle séder om planomradet
(Hallhammars- och Stenhammarsvagen). Underlaget p& Hallhammarsvagen ar grus

och denna vag bor ses som en sekundar vag for utryckning, se lila linje i figur nedan.

Figur 29. Utryckningsvagar fran omradet. Rott: vastlig f('jrbindels, gron: ostlig och
nord/sydlig forbindelse, lila: sekundar utryckningsvag mot centrala Gavle. (Tyréns,
2022)

Parkering

Fo6r Mackmyra destilleris anstallda sker parkering inom deras fastighet Kungsback 2:17
pa flertalet olika platser. En parkeringsplats aterfinns i den nordvastra delen av
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planomradet, en storre grusad parkeringsplats i norddst och ett fatal parkeringsplatser i
den sydvastra delen av planomradet. | den nordéstra delen av planomradet inom
Kungsbéck 2:10 har Gavle kommuns arbetsmarknadsenhet parkering for sina

anstallda.

Pa den Ostra sidan om E4:an invid Kungsback (strax utanfor planomradet) finns det
idag en detaljplan som mojliggor anlaggande av parkeringsandamal med
markparkering och i parkeringshus. Planen har &nnu inte aktualiserats vilket ar ett
alternativ for att losa arbetsplatsparkering till verksamheter inom planomradet da det

ligger inom det godkéanda avstandet for arbetsplatsparkering pa 700 meter.

Planforslag och konsekvenser
De parkeringsplatserna Gavle kommuns arbetsmarknadsenhet anvander idag utgar i

och med planens genomférande och verksamheten flyttar till annan plats.

Behovet av parkeringsplatser regleras i Gavle kommuns mobilitetsnorm. | normen finns
beskrivet hur kommunen ser pa parkeringsfragan, bade vad galler cykel och bil och
vilka parkeringstal som géller for vardera plats. Parkeringstal for cykel och bil styrs

bland annat utifran markanvandning och platsen lage i kommunen.

Fastighetsagaren ansvarar for att tillgodose behovet av parkering, lastning och
lossning. Parkering for cykel och bil ska som regel ordnas pa kvartersmark.
Planforslaget tillater parkeringshus inom den forsta bebyggelseenheten i omradet samt
pa en tomt till langre in i omradet. Genom att uppfora ett parkeringshus i nara
anslutning till planomradets entré minskar andelen trafik pa lokalgatan inom omradet.
Ett forverkligande beror pa om det finns tillrackligt underlag for ett nytt parkeringshus i

omradet.
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Figur 30. Bild som illustrerar var byggratt for parkeringshus finns i omradet.

Parkeringskop eller langtidshyra kan vara ett alternativ for fastighetsagaren for att I6sa
parkeringsefterfragan. Det skapar forutsattningar for fastighetsagaren att mojliggora
byggande samtidigt som kostnaden for parkering kan hallas Iag. Parkeringskop innebéar
att fastighetsagaren koper parkeringsmojlighet i befintlig eller planerad

parkeringsanlaggning i naromradet. Avtal om langtidshyra tecknas om minst 25 ar.

Ett annat alternativ till parkering utifran p-tal ar att med hjalp av mobilitetslésningar
paverka efterfragan pa bilparkering och losa tillgangligheten med andra medel &n
parkeringsplatser. Det finns flertalet olika typer av mobilitetslosningar vilka gar att lasa

mer om i kommunens Mobilitetsnorm.

Parkering for rorelsehindrade ska anordnas inom kvartersmark maximalt 25 meter fran
entré. Cykelparkering samt plats for platskravande cyklar ska anordnas inom
kvartersmark och bor placeras narmare byggnaders entréer an bilparkering. Det bidrar
till att cykeln kan bli ett attraktivt och tillgangligt transportalternativ.
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Mackmyra Whisky

De parkeringar som Mackmyra destilleri idag har 6ster om Kolonnvagen utgar i och
med planens genomférande. Nya parkeringsplatser for Mackmyra destilleri placeras
inom verksamhetens kvartersmark. Inom fastigheten beddms ytor finnas att ordna med
parkering. lllustrationer fran Mackmyra Whisky visar ett behov av cirka 95
parkeringsplatser med fordelningen 40 personalparkeringar, 43 gastparkeringar, 2
parkeringsplatser for rorelsehindrade samt 10 husbilsparkeringar med laddstolpar.

Polis och kriminalvard

Polis och kriminalvard ar verksamheter med speciella ytbehov, vilket gor att en
berékning enligt parkeringstal med utgangspunkt i BTA for kontor inte anses vara rimlig
for att uppskatta antalet parkeringsplatser. En sarskild parkeringsutredning har
verksamheterna sjalva gjort utifran antalet anstéllda, verksamhetens egna fordon samt
besokare. Den sarskilda parkeringsutredningen har utgatt ifran uppgifter om antal
anstallda dagtid for bade polis och kriminalvarden. Antalet anstéllda som arbetar dagtid
beréknas totalt vara ca 402 personer. Antaganden har ocksa gjorts for hur manga
personer som besoker verksamheten under dagtid. Dessa antaganden har legat till

grund for berdkningarna av antalet parkeringsplatser for cykel och bil.

Den sarskilda utredningen visar att det utifran antalet personal som ar dar dagtid, ar
0,5 ett lampligt p-tal vilket innebéar cirka 201st parkeringsplatser for polis och
kriminalvarden. Platserna ska i forsta hand anordnas inom den egna fastigheten
alternativt genom parkeringskép om det finns underlag for att uppfora ett p-hus i

omradet.

| dessa 201 platser raknas inte verksamhetens fordon in. Skisser fran polisen och
kriminalvarden visar att de kan l6sa verksamhetens fordon samt besoksparkering for
bade polisen och kriminalvarden inom kvartersmark. Verksamheterna beréknar behéva

35 stycken besoksparkeringar.

De 201 st parkeringsplatserna ska kompletteras med cykelparkeringar vilket
verksamheten beddmer vara cirka 110 cykelparkeringar. En annan aspekt som ar viktig
att fora vidare ar att med hjalp av beteendepaverkande atgarder samt forsoka fa fler att

valja hallbara fardmedel sa som kollektivtrafik, gang- och cykel.
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Fastighetsagaren ska redovisa den slutgiltiga 16sningen for hur parkering loses i
bygglovet. Om polis och kriminalvard inte anordnar personalparkering pa sin fastighet
utan att ett parkeringskop gors i narliggande parkeringsanlaggning paverkar det

trafikaltringen positivt for planomradet.

Planbestammelse

P Parkering

Anvandningen Parkering, parkeringshus sakerstéller att en parkeringsanlaggning i form
av markparkering eller mobilitetshus kan anlaggas pa platsen. Anvandningen inrymmer
aven de utrymmen som behovs fér anlaggningens skotsel och bruk samt verksamheter
som ar knutna till anvandningen, s& som mojlighet till att tvatta fordon och enstaka

laddstationer for elfordon eller liknande.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten. Befintliga

ledningar for vatten och avlopp finns i norra delen av planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet avses att inga i verksamhetsomrade for drick- och spillvatten. Behovet av
verksamhetsomrade ska beslutas av Kommunfullmaktige enligt Lagen om allmanna
vattentjanster (LAV 6 §). Inom planomradet kan ledningar laggas i gata (GATA) samt
natur (NATUR). Anslutningspunkt anvisas av Gastrike Vatten AB vid fastighetsgrans
efter avstyckning. Befintliga ledningar ligger inom omrade som planlaggs inom allmén
plats GATA.

Dagvatten

| dagslaget ingar inte planomradet i verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvattnet fran
befintlig bebyggelse avleds framst genom diken langs Kungsbécksvagen och
avskarande diken vid nagra av byggnaderna och vidare via trummor ut fran

planomradet. | 6vrigt leds vatten till gronytor eller lagpunkter inom omradet. Befintligt
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fordrojningsbehov har beraknats till 920 m2. Inga dagvattendammar finns inom

omradet.

Teckeﬁfbrklaring

7 O Fotopunkt
/

— Planom ride

Trummor inmétta

= Diken

[ vétmark

Avrinningsomréde 1

psomréde 3 |
Awrinningsomréde 4 [/
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Figur 31. Befintliga avrinningsomraden som visas i olika farger samt diken och trummor
(Structor, 2023).

Befintliga avrinningsstrak, diken och trummor inom omradet har kartlagts och vid behov
matts in. Diken langs med E4 och trummor under E4, numrerade 1, 4 och 5 i figur

ovan, ar Trafikverkets anlaggningar.

Planforslag och konsekvenser

Behov av att ordna allmanna vattentjanster

Erfarenhet har visat att det nedstroms planomradet finns 6versvamningskansliga
omraden med paverkan pa byggnader och anlaggningar. Darfor &r det viktigt att
sakerstalla fordrojningskapaciteten inom planomradet. Planomradet bedoéms darfor
vara i behov av att anordna dagvattenhanteringen i ett stérre sammanhang och ett
verksamhetsomrade for dagvatten bor inrattas, och att férdréjningsmagasin av olika

slag inrattas pa allméan plats.

Behovet bedoms omfatta den del av planomradet som ligger 6ster om Kolonnvagen

som har sina utloppspunkter mot Trafikverkets anlaggningar langs med E4 och de
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oversvamningskénsliga nedstréoms liggande omrédena norr om Akermanskulle samt de

som avleds norrut mot Kungsbacken (se avsnitt Oversvamning och skyfall).

Behov av fordrdjning och rening

En dagvattenutredning har tagits fram under planarbetet (Structor, 2023) som har
fordjupats i samband med att en férprojektering har utforts. Fordrojningsbehovet for de
olika delavrinningsomradena som ses i figur 31 har beraknats pa nytt efter att
konsekvenserna pa nedstroms bebyggelse och recipienter har analyserats mer.
Utokningen av planomradet som har skett efter att dagvattenutredningen togs fram

bedoms inte paverka fordrojningsbehovet da det endast ar naturmark som lagts till.

Det har bedémts att de delomréaden som avvattnas via E4 éver till Akermanskulle har
ett storre fordrojningsbehov. De delomraden som avvattnas norrut och vasterut till
Kungsbacken har inte bedomts ha samma krav pa fordréjning da det inte &r samma
kansliga markanvandning nedstroms. Féroreningsbelastningen har beréknats utifran

planerad markanvandning inom planomradet.

Fordrijningsbehov
Omrade 10 ar 30 ar
Avtappning /s m’ m’
AvrDV1 95 23 -
AvrDV 2 98 - 630
AvrDV 3 37 - 188
AvrDV 4 150 79 -
AvrDV S 95 229 -
Avr DV 6* 240 - 218
*Fordréjningen antas tdckas av befintlig
vatmark

Figur 32. Fordrojningsbehov per delavrinningsomrade, omraden visas avsnittet om

principiell dagvattenhantering nedan.

Berakningar av floden och féroreningsbelastning visar att det kommer kravas
fordrojning inom planomradet for att inte paverka nedstroms recipienter och
bebyggelse. For omradena med mindre kansliga utslappspunkter bedéms
fordrojningsatgarder for ett 10-ars regn vara tillrackligt (omrade 1, 4 och 5). Omrade 1
foreslas fa en avledning mot dikessystem norrut under Kungsbacksvagen for att

avlasta dagvattendiket vid E4.
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For omradena som avvattnas mot E4:s vagdiken beddéms ett storre férdréjningsbehov
vara nddvandigt. Atgarder foreslas dar man utgétt fran ett 30-ars regn med
utslappsflode motsvarande oexploaterat naturmarksflode for ett 10-ars regn (omrade 2,
3 och 6).

Det totala magasinsbehovet har berdknats till ca 1 370 m? vilket fordelas ut pa de olika

identifierade avrinningsomradena inom omradet.

Teckenforklaring

W Forslag nya dammar

—» Flodesriktning

= Forslag nya diken

== Planomréde

33 Avrinningsomrdden Dagvatten

Markytor

0 Asfalt

V&g

3 Vatmark
Grasyta

W Byggnad

B Skogsmark
Cykelvag

=9 Verksamhetsmark

Figur 33. Principiell dagvattenlosning inom planomradet (Structor, 2023).

Principiell I6sning av dagvattenhantering

For att klara féroreningsbelastningen fran exploateringen inom planomradet behovs
reningsdammar i kombination med lokala reningsatgarder pa kvartersmarken. Med
foreslagen dagvattenhantering bedéms ingen paverkan pa Kungsbackens eller

Gavleans miljokvalitetsnormer ske.

Dagvattenhantering pa allman platsmark

Dagvattendammarna behéver utformas s att suspenderat material och partikulart
bundna féroreningar kan sedimentera. Lampligen anlaggs ett forsedimenteringssteg for
grovre partiklar, och finare partiklar kan avskiljas i huvuddelen av dammen. En sadan
damm behover utformas sa att en effektiv hydraulisk kapacitet uppnas och garna aven

bidrar till att skapa ekologiska varden pa platsen.
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Da kan dammarna bidra till att ersatta vissa livsmiljoer som forsvinner i den naturmark
som tas i ansprak inom planomradet. Detta ar sarskilt viktigt for dammarna i de

naturstrdk som avsatts inom omradet.

Vatdamm topparea med
Omride V. fatdaznm volym uppskflttat djup 1 meter, Ungefirlig dammdiameter
30-arsregn bredd/langdratio 1:2,5 samt (vid antagen rund damm)
slint 1:4
m? m? m
AvrDV 1 160 220 17
AvrDV 2 560 650 29
AvrDV 3 290 370 22
AvrDV 4 240 310 20
Avr DV § 340 430 24
AvrDV 6 350% 430* 24%
AvrDV7 - - -
Avr DV 8§ - - -

*Naturlig damm finns redan
Figur 34. Sammanstallning av féreslagna volymer pa dammar inom respektive

delomrade, samt deras uppskattade ytansprak samt dammdiameter (Structor, 2023).

Ytanspraken for dammarna har beréaknats med antagande om damningsdjup och
slantlutningar. Vid en mer fardig projektering av ytor och dammutformningar kan det
verkliga yt- och volymbehovet i dammarna berdknas. Det galler &ven den slutgiltiga
placeringen av dammarna. Genom planbestammelse har det sékerstallts att det finns

plats for dagvattenhantering inom planomradet.

Gatusektionerna for de allmanna gatorna i planomradet ar utformade for att fa till en

god dagvattenhantering och rymmer aven snéupplag under vintern.

Dagvattenhantering pa kvartersmark

For att ytterligare rena dagvattnet och samtidigt fordroja vattnet behover aven atgarder
vidtas inom kvartersmark i form av makadamdiken, svackdiken, regnbaddar eller
tradplanteringar i skelettjordar i anslutning till parkeringar och gator. | anslutning till
storre parkeringar ska dagvatten renas i anlaggning med oljeavskiljande funktion innan
det leds vidare i dagvattensystemet. Trog avledning i 6ppna system forordas for att
dagvattnet ska bromsas och utjamnas. Infiltrationskapaciteten i delar av omradet har
bedomts vara lag, och dagvattenhanteringen inom kvartersmark kan inte forlita sig pa
infiltration. Sno fran kvartersmark hanteras lampligast pa egen fastighet pa ytor mot

diken som kan fanga de storsta partiklarna fran smaltvattnet.
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En reglering om minsta yta som ska vara genomslapplig inom kvartersmarken har lagts
till. Aven fast infiltrationskapaciteten kan vara lIag inom omradet s hjalper denna

reglering till att minska uppkomsten av dagvatten.

Regleringen géller inte pa kvartersmarken vaster om Kolonnvagen dar en stor andel av
marken ar avsatt som prickmark. Den har delen av planomradet bidrar inte med floden
som riskerar att paverka nedstroms liggande platser pa ett negativt satt som Ovriga

delar av planomradet.

Planbestammelse

Minst 15 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.

Inom kvartersmark sdkerstalls att ytor féor omh&ndertagande av dagvatten finns innan
avledning till gemensam dagvattenanlaggning. Dagvattenutredningen &r
dimensionerad efter att 15 % av ytan ar genomslapplig. Genomslapplig yta ska bidra till

dagvattenhantering samt ekosystemtjanster.

GATA Gata

Inom omrade for GATA kommer det utdéver utrymme for trafik aven hantera

omhandertagande av dagvatten, till exempel i form av diken och damm.

NATUR Naturomrade

Inom planomradet kommer omrade for NATUR &ven att innehalla utrymme for

omhandertagande av dagvatten, till exempel i form av diken och dammar.

damm, Damm

Inom allmén platsmark NATUR och GATA sékerstalls ytor dar dammar for
dagvattenhantering kan anlaggas. Detta for att sakerstalla férdrdjning och rening innan

vattnet leds vidare.
fordréjning, Yta fér omhandertagande av dagvatten

Inom allmén platsmark GATA sakerstélls ytor déar dagvatten kan omhandertas. Till

exempel genom torrdammar, diken eller fordréjningsmagasin.
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El, fiber och varme

Befintliga ledningar for el-, fiber- och varmenat finns i planomradets norra och véastra
del invid Kungsbéacksvagen samt Kolonnvégen. Ledningsratt for starkstrémsledning
finns i sydostra delen av planomradet. Ska nagon av dessa flyttas bekostas det av den

som initierat atgarden.

Planforslag och konsekvenser
Planomradet kommer att forsorjas med el fran Gavle Energi AB. Inom planomradet
sakerstalls tre omraden for transformatorstationer inom kvartersmark. Dessa anlaggs

invid gata sa att atkomst till den sakerstalls.

Den mark som i planen ar utlagd som s.k. allméan kvartersmark E — teknisk anlaggning
har kommunen rétt att I6sa in mot fastighetsagarens vilja men aven en skyldighet att
|6sa in om fastighetsdgaren begar det, enligt plan- och bygglagen. Allméan kvartersmark
omfattar all typ av markanvandning som normalt satt tillhandahalls av det allmanna.
Bade rattigheten och skyldigheten att I6sa in allman kvartersmark galler till dess att
kommunen beviljar bygglov pa marken. Kommunens inlosenrattighet och skyldighet
galler inte om markens anvandning for avsett andamal anda kan anses sakerstalld, till
exempel om verksamhetsutdvaren redan ager marken. Utdvas inte inlésenreglerna i
plan- och bygglagen kan, i vissa fall, mark for tekniska anlaggningar (E-omraden) I6sas
in vid en ledningsrattsforrattning om den belastade fastighetsagaren eller

ledningshavaren begar det.

Ledningar kan placeras inom allmén plats GATA samt NATUR. For
transformatorstationerna behovs en yta pa ca 10*10 meter (ca 100 m?) varav sjalva

byggnaden utgor ca 5 - 10 m? i byggnadsarea.
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Planbestammelse

E Tekniska anlaggningar

Inom kvartersmark mdjliggors uppfoérande av tekniska anlaggningar for att kunna

tillgodose framtida verksamheters behov.
Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Planbestammelsen syftar till att mojliggora att befintliga allmannyttiga underjordiska for
starkstromsledning (existerande ledningsratt) som ligger i och i anslutning till

Kolonnvagen kan fortsatta vara kvar.

Avfall

Exploatdren ska samrada med Gastrike atervinnare om lamplig avfallshantering.

Avfallshantering ses mer och mer som en resurshallning dar vi materialatervinner mer
och mer for att utvinna nya resurser. Avfallshantering &ar ocksa ofta en
utrymmeskravande, bullrig och oftast den mest frekventa trafikrérelsen med tunga

fordon i vara omraden.

For att gora det nya verksamhetsomradet till en attraktiv plats med optimal
avfallshantering ser vi att avfallshanteringen ska utredas i tidigt skede. Exploatérer ska
darfor utreda/redovisa for huvudman for kommunalt avfall, Gastrike atervinnare, om

lamplig avfallshantering innan projektering.

Avfallshanteringen ska folja kommunens foreskrifter om avfallshantering,

kretsloppsplan och miljdstrategiska program.

Storningar, halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Planomradet angransar till E4 och utsatts for buller fran vagtrafik, med nivaer mellan 50
till 70 dBA ekvivalent ljudniva och 50 till 70 dBA maximal ljudniva dar de hogsta
nivaerna nas narmast E4. Befintliga verksamheter ger aven de upphov till visst buller,
framst fran flaktsystem och trafik som generas till och fran verksamheterna. | dagslaget

genereras endast en mindre mangd dygnstrafik om 630 fordon pa Kungsbacksvagen.



72

LAGAKRAFTHANDLING

Forbi bostadshusen pa Kungsbacksvagen oster om E4 till Regementsvagen ar trafiken
uppmiétt till ca 990 ADT i dagslaget. Med en &rlig upprékning av trafiken pa 0,61%
beréknas trafiken uppgé till 1098 ADT &r 2040.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen medger huvudsakligen verksamheter inriktade pa service, tjanster och
kunskap. Vaster om Kolonnvagen tillats industri for att tillata utveckling av Mackmyra
Whiskys fastighet fér produktion och lager. Verksamheterna som kan etableras inom
omradet bedéms framfor allt orsaka buller fran flaktar och 6kad trafik till och fran

omradet. | Gvrigt &r omradet fortsatt mest bullerutsatt fran E4.
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Figur 35. Ljudutbredningskartor fran den kommundvergripande bullerkartlaggningen

(Efterklang, 2022). Kvartersmarken ar inritad. Overst visas ekvivalenta ljudnivaer,

under maximala.

Inom planomradet

Det beddms vara utbildnings- samt hakteslokaler som &r mest kanslig for
bullerstorningar inom planomradet. Hakteslokaler kan jamféras med vardlokal som da
skulle kunna jamstéllas med bostad i vissa fall men kommunen bedémer att riktvardet
for fasad inte ar tillampbar eftersom hakten, till skillnad fran bostader, inte far ha
Oppningsbara fonster. Haktets utegardar ska dock klara hakteslagens krav pa tillgang
till god utevistelse. God ljudmiljé uppnas genom att tillskapa en avskarmning mot
trafiken pa E4 vilket kan goras genom att utforma rastgardarna med hoga skarmar.
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Utbildningslokaler och kontor behover fa en genomtéankt utformning for att skapa en
god ljudmiljo. Lokalerna ska uppfylla ljudkraven som finns i Boverkets byggregler och
aven ta hansyn till Arbetsmiljoverkets foreskrifter som bland annat reglerar bullernivan
inomhus i kontor och vid arbetsplatser. Dar anges vagledande varden for att uppna en
god arbetsmiljo dar mojlighet till koncentration ska finnas samt mgjligheten att kunna

fora samtal obehindrat.

Kommunen beddmer att planforslagets utformning inte innebar en bullersituation som

utgor en risk for manniskors héalsa.

Utanfor planomradet

Narmaste bostader finns pa Kungsbacksvagen dster om E4 som ligger ca 300 m fran
planomradet och ca 500 m fran omradet for industriandamal vaster om Kolonnvagen.
De riktvarden som anges i Naturvardsverkets vagledning om industri- och annat
verksamhetsbuller bedoms kunna innehallas vid de narmaste bostaderna langst

Kungsbécksvagen.

En trafikutredning har tagits fram under detaljplanearbetet som har berdknat hur
mycket trafik som kan genereras till féljd av etablering av olika mdjliga verksamheter i
omradet. Den visar att trafiken som alstras pa Kungsbacksvagen osterut kan uppga till
3575 resor per dygn ar 2040. Det Okar trafikflodet forbi lagenheterna osterut langs
Kungsbécksvagen i Kv Hinderbanan. Det tillkommande trafikflodet summeras ihop med
det uppréknade vardet av nuvarande trafikflodet. Da bedoms det framtida trafikflodet
Kungsbacksvagen forbi lagenheterna i Kv Hinderbanan uppgaé till 4 700 ADT &r 2040.

Utifran Boverkets och Sveriges kommuner och Regioners skrift Hur mycket bullrar
vagtrafiken? gors bedomningen att godkanda bullernivaer pa 60 dBA kan uppnas 20 m
fran vagmitt vid en trafikmangd pa upp mot 7 500 fordon per dygn, dvs 60 % mer &n
trafikprognosen, vid hastigheter pa 40 km/h. | Kv Hinderbanan ligger byggnaderna
drygt 20 m fran vagmitt, och med en tillaten hastighet pa 30 km/h. Da avstandet mellan
bostader och vagmitt &r desamma som i vagledningens bedémningsmetod, och att den
skyltade hastigheten &r lagre &n i vagledningen samt att trafikmangden behover oka
kraftigt for att na vagledningens jamforvarde bedomer kommunen att planens
genomférande inte kommer att medféra en bullerstérning for bostéaderna langs

Kungsbécksvagen.
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Luftkvalitet

Luftkvaliteten inom planomradet &r huvudsakligen god. Ostra delen av planomradet
paverkas dock av forhojda varden framst p& grund av trafiken pa E4, enligt den
senaste kommuntackande kartlaggningen av luftkvalitet som genomforts av Ostra
Sveriges luftvardsforbund for &r 2020. Inom planomradet varierar arsmedelvardet for
partiklar (PM1o) mellan 8 — 15 pg/m2luft, dygnsmedelvardet mellan 16 — 25 pg/m? luft.
Arsmedelvéardet for kvavedioxider &r mellan 5 — 10 pg/m? luft, dygnsmedelvardet

12 — 24 pug/mé@luft och timmedelvardet 20 — 40 ug/m? luft. Samtliga nivaer ar under

miljokvalitetsnormerna for luft.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget kommer leda till att en trafikokning sker i omradet men inte sa att

luftféroreningsnivaerna riskerar att 6verskrida nagon norm.

Omradet narmast E4 behalls huvudsakligen som naturstrak dar bullernivaerna ar sa
hoga att det inte bjuds in till varaktig vistelse pa platsen vilket aven ar gynnsamt med
anledning av luftféroreningar fran trafiken. Till foljd av riskaspekter for transport av
farligt gods ar friskluftsintag reglerade att placeras bort fran E4, vilket &ven det &r

gynnsamt med hansyn till luftféroreningar, se vidare avsnitt Riskfragor och farligt gods.

Fo6roreningar

| vastra Kungsbacksomradet har det bedrivits militar verksamhet sedan tidigt 1900-tal.
Mitt i planomradet finns ett omrade som anvandes av Forsvarsmakten for deponering

av framfor allt byggavfall. S6der om planomradet finns gamla skjutvallar.

Tidigare undersokningar
Ett flertal undersokningar av markféroreningar har genomférts inom omradet, utforda i
borjan av 2000-talet samt 2009. Ar 2004 genomférdes atgéarder for att minska

lakvattenbildningen fran deponin.

Tidigare undersokningar har pavisat forekomst av PAH-fororeningar i halter éver
Naturvardsverkets generella riktvarde for mindre kanslig markanvandning (MKM) i
jordprover fran deponiomradet. Dessa fororeningar patraffades i ett begransat omrade

av deponin, men med en viss osakerhet kring utbredningen. Dels pa grund av att
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provpunkternas lage inte blev inmatta, dels for att undersékningarna utférdes fore vissa

efterbehandlingsatgarder genomfordes.

Tidigare undersokningar har dven visat pa zink i halter i niva med MKM, 6vriga
metallhalter har varit under MKM. Ar 2009 pavisades dioxin i ett jordprov i halter dver
KM, men under MKM. Endast ett samlingsprov analyserades for dioxin och darmed

fanns osakerhet kring utbredningen av eventuella dioxinféroreningar i omradet.

Fororeningarna ar konstaterad i ytlig jord, men resultat fran skruvborrningen indikerar
att det kan finnas halter 6ver MKM i djupare skikt. Skruvborrning kan dock medfdra att
fororeningar fors ner i jordlagren tillsammans med skruvborren, vilket gor resultaten

svartolkade.

Aven grundvattenprover analyserades ar 2001 och 2003, och jamférdes med SGUs
bedomningsgrunder for grundvatten, dar arsenik, kadmium och bly patraffades i hog
eller i mycket hdg halt. Dioxin patraffades 2009 i halter over tillampat riktvarde fran

Holland som anvandes da svenskt riktvarde for grundvatten saknas.

Undersokningar under detaljplanearbetet

En fornyad undersdkning av fororeningssituationen har genomforts under 2021 och
2022 inom ramen for detaljplanen (Structor, 2022). En genomgang av de tidigare
undersokningarna ingick i denna studie. Undersdkningarna omfattade uttag av
jordprover fran skruvborr i 30 punkter och 12 jordprover inom hela planomradet, varav
14 punkter placerades inom och i anslutning till deponin. Atta grundvattenror

installerades och prover togs ut vid tva tillfallen.

Ytliga jordprover, 0—1 m, analyserades pa metaller, oljekolvaten, PAH och BTEX. PCB
analyserades i fem jordprover och PFAS i ett jordprov. F6r samtliga analyserade
jordprover var halterna under MKM. Grundvattenproverna analyserades fér samma
amnen som jordproverna, undantaget PCB. Arsenik, kadmium, nickel och bly
patraffades i hog eller mycket hog halt.

Under 2023 genomfordes ytterligare provtagningar av deponiomradet inom ramen for
en atgardsforberedande undersokning (Tyréns, 2023). Dar provtogs jord i 16
provgropar och i tva jordhdgar. Jordproverna analyserades for PAH, metaller,

oliekolvaten och dioxin. | flera jordprover patraffades metaller och PAH i halter 6ver KM
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och dioxin tangerade KM i ett prov. Barium och zink patraffades i halter dver MKM i ett

varsitt prov.

Planférslag och konsekvenser
Fororeningssituationen har bedémts utifran samtliga jordprovtagningar och
laboratorieanalyser. Darefter har eventuella halso- och miljérisker beddmts for att

avgora atgardsbehovet.

Jord

Generellt har laga halter av metaller i jorden inom deponiomradet, i endast tre av Gver
40 prover har halter 6ver MKM patréaffats, da for barium och zink. D4 tidigare
undersokningar fran borjan av 2000-talet patraffade forhojda halter av PAH pekades ett
delomrade inom deponiomradet ut att ha ett atgardsbehov. | de tre senaste

provtagningarna har dock inga PAH-halter 6ver MKM pavisats.

For att bedoma riskerna av patraffade halter har en statistisk analys genomforts och
90-percentilen har anvants som representativ halt. Pa detta satt far bedémningarna en
Okad sakerhet da halterna varierar och det blir en lagre risk att underskatta halso- och

miljoriskerna jamfort med att anvanda medel- eller medianhalter.

| nedanstaende tabell redovisas 90-percentiler och maxhalter for de &amnen som
patraffades 6ver MKM. Dessutom redovisas antalet prover éver MKM av totala antalet
analyserade jordprover samt vilka delriktvarden som 6verskrids av maxhalten.

Delriktvardena kommer frAn Naturvardsverkets riktvardesmodell.

Amne 90-percentil | Maxhalt. MKM Antal dver Delriktvarden som

[mg/kg TS] [mg/kg [mg/kg MKM/totalt | maxhalt dverskrider
T8] TS] antal

Barium 93,5 308 300 1/41 | Skydd av markmiljo

Zink 184 8r3 500 2/A7 | Skydd av markmiljo

PAH-L 0,69 55 15 3/57 | Skydd av markmiljo
Skydd av grundvatten

PAH-H 403 45 10 3/57 | Skydd av markmiljo

Skydd av grundvatten
Hudkontakt damm/jord
langtidseffekt
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D& 90-percentilerna inte 6verskrider nagra delriktvarden bedéms det inte finnas nagra

oacceptabla miljo- och halsorisker utifran de pavisade halterna av féroreningar i jord.

Kommunen beddmer att det inte foreligger nagot generellt atgardsbehov av
markfororeningar av deponiomradet vid exploatering av omradet till verksamhetsmark.
Darmed infors inga krav pa att efterbehandlingsatgarder ska vidtas innan lov kan ges.
Eftersom marken innehaller organiskt material sa rekommenderas det av geotekniska
skal att massorna skifts ur innan grundlaggning. Darmed kommer en del férorenade

massor att kunna omhéndertas vid byggnation.

Plankarta, Alla provpunkter
| Symboler

Provpunkter Tyréns
»O Skruvborr

6 Grundvattenror
®© Geoteknik
] Provgrop

/N Hogar

Ej analys

Omgivning

Deponiomrade

Figur 36. Karta 6ver provpunkter inom deponiomrade. Orange farg visar patraffade
halter 6ver mindre k&nslig markanvéandning, gul éver kanslig markanvandning och gron
under (Tyréns, 2023).

Grundvatten

Forhojda halter av tungmetaller som arsenik, bly, kadmium och nickel &r vanligt
forekommande i deponier av byggavfall. Bly kan &dven ha sitt ursprung fran det tidigare
militara 6vningsomradet, frdn exempelvis skjutvallen séder om planomradet. Det har

inte patraffats sarskilt forhojda halter av metaller i de jordprover som tagits i deponin
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vilket kan tala for att metallhalterna atminstone delvis kan ha sitt ursprung utanfor
planomradet. Forhojda halter av jarn och mangan &ar vanligt forekommande i

sedimentara bergarter som den i Gavle-Sandviken grundvattenférekomst.

FORKLARING

T3 Planomrdde

[ utredningsomrade

Typ,Kommentar
Grundvatten, Mkt kg halt
Ytvatten, Mittiig halt
Ytvatten, Hog hait
Ytvatten, Mkt hag halt

~’.\

p | /' »." § "

Figur 37. Karta 6ver provpunkter i grundvatten och ytvatten. Orange farg visar hég halt

och rod farg mycket hdg halt (Structor, 2022).

Enligt riskbedomningen medfér inte pavisade halter nagra oacceptabla miljo- eller
halsorisker. Darmed bedéms det inte heller vara ndédvandigt att utféra nagra atgarder

riktat mot férorenat grundvatten.

Grav- och schaktningsarbeten i férorenad mark ska alltid anmaélas till
tillsynsmyndigheten enligt §28 forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och

hélsoskydd. En upplysning om detta infors i plankartan.

Oversvamning och skyfall

Kungsbacken riskerar vid hoga floden att 6versvammas pa aker och hagmarkerna norr
om planomradet, dock bedoms det inte finnas risk att vattennivaerna nar planomradet.
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Identifierade vatomraden inom planomradet kan periodvis vattenfyllas och det finns

o s o P . . P . .
omraden nedstroms planomradet som l6per stor risk fér dversvamningar.
b ~ : - e )

Teckenférklaring

— Kungsbiden
B :0: Oversvimningsytavid 29,4 m3fs
SN [ swdieomrade

o 013 025 0.5 Kilometers 2
[T P T | A

Figur 38. Oversvamningsyta for flode motsvarande skyfallet augusti 2021 (Naslund,
2021)

En utbredningsanalys utford pa vastra Kungsbacken norr om planomradet, som
examensarbete vid Hogskolan i Gavle (Naslund, 2022) visar att planomradet inte l6per

risk att dversvammas till foljd av hoga fléden i Kungsbécken.

Planforslag och konsekvenser

| dagvattenutredningen som utforts ingick det att klarlagga dversvamningsrisken till
foljd av skyfall. D& omradet avvattnas at olika hall har nedstroms paverkan studerats
tilsammans med 6versvamningsrisken inom planomradet. Med hjalp av verktyget
Scalgo Live har flodesvagarna modellerats utifran topografi och modifierats med
vagtrummor och andra hydrologiska forutsattningar. Ett blockregn har simulerats med
100-ars aterkomsttid, ca 70 mm regn med varaktighet 120 min, inklusive en
klimatfaktor pa 1,25.
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Figur 39. Oversvamningsanalys inom planomradet samt flodesriktningar (Structor,
2023).

Inom planomradet

Oversvamning sker i vatmarksstrédken centralt i planomradet och i naturmarken i den
sOdra delen av planomradet nar fordréjningsdammar, diken och 6vriga
dagvattenlosningar gar fulla. Vatmarkerna utgor lagpunkter i omradet.
Oversvamningsanalysen visar att det inte uppstar nagra storre problem inom
kvartersmarken da omradet ligger lokalt htgt. Dessa omraden kan hanteras med
markmodulering av kvartersmarken. Det instangda omradet i planomradets vastra del

bedéms kunna hanteras genom en god dagvattenhantering och avledning hér.

| den planskilda korsningen i sydost tar vattnet vagen genom tunneln i stallet for genom
trumman vid kraftiga regn. Eftersom det inte féreslas nagon exploatering inom
avrinningsomradet till denna punkt sa foreslas inte heller nagra sarskilda atgarder inom
ramen for planens genomférande. Ingen storre trafikering av denna passage beddéms
ske och tillfalliga 6versvamningar i denna tunnel bedéms inte medféra nagra varaktiga
bekymmer. Om framkomligheten behover sakerstéllas aven vid hoga floden behover

atgarder vidtas.
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Norrut och vasterut mot Kungsbacken

Den norra delen av planomradet avvattnas till de dikessystem som finns norr och
vaster om planomradet som leder till Kungsbacken. For att avlasta diket langs E4
foreslas att en ny vagtrumma anlaggs under Kungsbacksvagen. Den stora
hojdskillnaden fran planomradet till Kungsbécken gor att vattenhastigheten i dikena blir

sa pass hdg att vatten normalt inte blir stdende.

Vasterut finns ett rinnstrdk som rinner under Myrangsvagen och vidare mot
Kungsbacken. Omgivningarna bestar av skogsmark eller hagar/betesmarker som inte

ar sarskilt oversvamningskansliga.

Mot E4

Oversvamningsrisken for Trafikverkets dikesanlaggning langs E4 har analyserats
genom att i modellverktyget anta att trumman under E4 &r igensatt och darefter studera
vilken vag vattnet tar. Analysen visar att det inte bildas en stérre ansamling vatten utan

att vattnet rinner vidare norrut mot Kungsbéacken. Ingen skada bedéms uppsta pa

dikesanlaggningen eller vagkroppen.

-
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Figur 40. Oversvamningsanalys i modellvérktyget Scalgo Live dar effekten av igensatt

trumma under E4 har analyserats.

Oster om E4 Akermanskulle

Skyfallsanalysen visar att det flacka partiet 6ster om E4, norr om Akermanskulle &r
mycket dversvamningskansligt, vilket aven visade sig vid det stora skyfallet i augusti
2021. Vatten flodade 6ver Kungsbacksvagen och orsakade att mark vid och under en
byggnad eroderades ur. Orsaken var det stora flédet i dikena sdderifran som

Overbelastade den trumma dar diket kulverterats vid Stenhammarsvagen.
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En exploatering uppstroms denna punkt kan darmed 6ka kénsligheten for skyfall.
Planomradet ligger endast med en mindre del inom avrinningsomradet, ca 5%.

Atgarder for att férhindra framtida skador till féljd av skyfall bedoéms framst behéva

utféras utanfor ramen for det har planarbetet.
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""“Structor
Figur 41. Avrinningsomrade Akermanskulle (grt')n) med planomradet (svart) (Structor,
2023)

Dagvattendammar féreslas anlaggas och befintliga vatmarksstrak centralt genom
kvartersmarken samt i naturomradet i sodra delen kan éversvammas nar dammar och
diken gar fulla. | dagvattenutredningen tillats alltsa vatten bradda upp i exempelvis
vatmarksstraken inom planomradet och i dikessystem nedstroms omradet utan att
funktioner inom och nedstroms planomradet tar skada. Skyfallsanalysen fore och efter
exploatering med visar att planforslaget inte kommer att medféra 6kade
dversvamningsnivaer vid Akermanskulle om férdréjningsatgarder vidtas inom

planomradet.
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Figur 42. Skyfallsanalys efter exploatering dar bla och lila farg visar maximalt
vattendjup. Omraden med dversvamningsrisk nedstréms planomradet ar inringade

(Structor, 2023). Gron pil visar vattnets vag vid det stora skyfallet augusti 2021.

Planbestammelse

Se planbestammelser och atgarder som redovisas under avsnittet Dagvatten.

Riskfragor och farligt gods

Planomradet ligger med sin 6stra sida i anslutning till E4 som &r transportled for farligt
gods. Langs med E4 finns skyddsbarriar med balkracke och ett dike ca 4 m fran
vagkant. Vagbanan ligger ca 4 till 5 m lagre an planomradet langs hela strackan fran
Kungsbécksvagen till ca 100 m norr om passagen fér Hallhammarsvagen dar
planomradet ligger i jamnhojd med vagbanan. Mellan vagbanan och planomradet gar
ett vagdike med dikesbotten drygt 1 m lagre &n vagbanan. Langs med slantkronet gar

ett viltstangsel.

| den vastra delen av planomradet ligger Mackmyra Whisky med tillverkning och lagring
av etanol. Verksamheten i det tidigare fyrverkerilagret i sodra delen av planomradet har

upphdrt och utgor inte langre nagon risk. Platsen har tidigare anvants som militart
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ovningsomrade. Fortifikationsverket har dock klargjort att omradet inte har anvants for
ovningar med sa kallad brisant ammunition utan sadana évningsomraden har legat i
andra delar av Kungsbacksomradet. Kommunen bedémer att det inte behdvs nagon
ytterligare undersokning om sé kallad oexploderad ammunition, OXA, inom det aktuella

planomradet.

Planomradet ligger inom det avstand fran led for farligt gods dar en riskbedémning
behover goras. Utover det finns dven de verksamheter inom planomradet som kan
utgdra en risk for manniskors halsa och milj6, som goér att en sammanvagd bedémning

av riskerna inom planomradet behover goras.

Oster om E4 gar en luftburen kraftledning pa 70 kV och passerar planomradet vid
biloron dver E4. Intill kraftledningar uppstar elektromagnetiska falt, vars styrka avtar
med avstandet. Enligt 6versiktsplanen ska magnetfaltet inte 6verstiga 0,4 T i
byggnader dar ménniskor vistas varaktigt.

Planfdrslag och konsekvenser

En kvantitativ riskbeddmning har gjorts inom ramen for planarbetet for att bedéma om
foreslagen markanvandning kan tillatas med en tolerabel riskniva (Structor, 2024a).
Utredningen har tittat pa olycksrisker inom och utanfér planomradet som kan paverka
manniskor eller miljo inom planomradet, men ocksa om olycksrisker inom planomradet

kan paverka manniskor eller miljo utanfér planomradet.

Risker fran E4
Individrisk och samhallsrisk har beraknats for transporter av farligt gods pa E4 med
prognosar for 2040 for trafikbelastningen.

Utredningen visar att riskerna kan accepteras utan ytterligare riskreducerande atgarder
pa ett avstand pa 29 m fran dikeskant narmast planomradet. Eftersom diket och
vagbanan ligger lagre an planomradet innebar narmaste dikeskant i det har fallet
vagbanans motsvarande niva pa diket (plusniva +20 m). | planomradets norra del &ar
byggratten mot E4 placerad som narmast 22,5 m till Trafikverkets viltstangsel och ca

33 m till narmaste dikeskant.

Soder om rekreationsstraket, polisens tilltankta fastighet, har byggratterna ett langre

avstand fran E4, 36 m till viltstangsel och ca 46 m till narmaste dikeskant.



86

LAGAKRAFTHANDLING

Det storsta bidraget till individrisknivan ar brandfarliga vatskor och eventuella
riskreducerande atgarder bor ha fokus pé att beakta scenarier som varmestralning och
skadlig rok. Samhallsrisken har ocksa beréknats, da med ingangsvardet att
skyddsavstand pa 29 m ska hallas utifran individrisken. Ingen byggratt eller andra
funktioner som uppmanar till langre vistelse ar placerad inom detta avstand i

detaljplanen.

Berakningen visar att risknivan kan accepteras. Kanslighetsanalyser visar att
forandringar i trafikfloden eller i persontathet endast ger marginella forandringar i
risknivaer. Det innebar att de antaganden som gjorts i berakningar for planforslaget kan

antas lampliga.

Risker fran Mackmyra Whisky
Riskerna forknippade med de verksamheter som finns inom planomradet har ocksa
beddmts. Prickmark infors for att reglera byggnadernas placering inom kvartersmark i

forhallande till de befintliga riskkallorna.

Lamplig placering

Utformningen av Mackmyra Whisky ar inte faststéllda och bedémningen har baserats
pa konsekvens- och skyddsavstand for de kanda riskkallorna som finns i
verksamheten. Den analysen visar att det ar lampligast ur riskhanseende att
verksamheten vinklas enligt planforslaget for att paverkan pa omgivande

markanvandningar ska minskas.

For den tillkommande lagret behover viss del av skyddsavstandet fangas upp inom den
egna fastigheten genom byggnadens placering och layout, sdsom att placera
kontorsdelar narmast vagen, vilket bedéms som mojligt da byggratten endast ar drygt

40% av hela fastigheten.

Skyddsavstand fran verksamhetens anlaggningar

Vissa avstand behdver uppratthallas fran specifika delar av verksamheten. Ett avstand
pa 50 m fran destilleriet, Skogslagret och den nya tillkommande byggnaden for
produktion och lager. 30 m behover hallas fran biobransleanlaggningen inom

Mackmyras fastighet.
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Kraftledning

Avstandet mellan kraftledning och narmaste byggnadsdel ar ca 80 m. Med stod av
skriften Magnetfalt och hélsorisker, utgiven av bland annat Stralsakerhetsmyndigheten
sa bedéms det vara ett tillrackligt avstand for att klara 0,4 uT i byggnader inom

planomradet och kraftledningen bedéms inte utgtra en risk for manniskors hélsa.

Riskreducerande atgarder
Sammanfattningsvis rekommenderar utredningen foljande riskreducerande atgarder

som tagits fasta vid i utformningen av planforslaget eller i planbestammelser:

- Ett omrade pa 29 m fran dikeskant halls bebyggelsefritt. | planforslaget halls ett
omrade 40-53 m fran vagbanan bebyggelsefritt. Darigenom behdver inte
forslagen om att uppréatta barriarer sdsom vall eller mur, eller utféra fasader och
fonster i obrannbart material inféras som planbestammelser for att uppfylla
tolerabel riskniva.

- Omradet mellan E4 och planerad bebyggelse upp till 29 m fran vagen ska
utformas sa att stadigvarande vistelse inte uppmuntras. | planforslaget halls
omradet mellan E4 och kvartersmarken som naturmark som inte goérs i ordning
for vistelse. Bullernivaerna har ar dessutom sa pass hoga att platsen inte bjuder
in till annat &n en enstaka tillfallig vistelse.

- Friskluftsintag riktas bort fran E4 for att undvika spridning av giftiga gaser in i
byggnader. En planbestammelse inférs for kvartersmark dster om ny lokalgata,
regleringen omfattar da den kvartersmark som ligger inom 150 m fran E4.

- Ventilation utférs med central nddavstangning. En planbestammelse infors i
kvarter som planeras ha sarskilt svarutrymd verksamhet, sdsom hékte.

- Utrymning ska mojliggoras pa byggnadssida som vetter bort fran E4. En
planbestammelse infors for kvartersmark 6ster om ny lokalgata. Denna
reglering beddms inte behdvas for kvartersmarken mellan lokalgata och
Kolonnvagen da den ligger minst 150 m fran E4 och risknivan darmed bedéms
tolerabel.

- Uteserveringar och annan stadigvarande vistelse placeras bort fran E4.
Planbestammelse infors for kvartersmark dster om ny lokalgata. Denna
reglering beddms inte behévas for kvartersmarken mellan lokalgata och
Kolonnvagen da den ligger mer an 150 m fran E4 och risknivan darmed

beddms tolerabel.
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- Skyddsavstand péa 50 respektive 30 m till destilleriet, Skogslagret och
biobransleanlaggningen pa Mackmyras fastighet. Prickmark infors pa
kvartersmark dster om mot Kolonnvagen i héjd med destilleriet for att klara
rekommenderade avstand.

- Skyddsavstand till produktion och lager pa Mackmyras nya byggnad pa 50 m.
Avstandet galler fran de delar i verksamheten som innebar risk. Med en
genomtankt utformning bor detta avstand kunna hanteras inom Mackmyras
fastighet. Gata och prickmark p& motstdende kvartersmark utgor tillsammans
ett avstand pa 33 m, Ovrigt nddvandigt avstand kan fangas upp genom
byggnadens placering och layout inom fastigheten och bedéms inte vara
nodvandigt att reglera ytterligare da annan lagstiftning medfor att verksamheten
behover se dver sin riskpaverkan.

- Besoksintensiva eller kénsliga verksamheter bor inte placeras narmast
Kolonnvagen. Markanvandningen styr sa att mindre kanslig verksamhet kan
etablera sig har, som mindre besdksanlaggningar med mindre publik, eller

skola endast for gymnasium eller vuxenutbildning.

Riskerna fran farligt godstransporter pa E4 och riskerna fran Mackmyra Whiskys
verksamhet beddms inte dverlagras, och kommunen beddémer att de riskreducerande
atgarder som inforts i planomradet enligt ovan ar tillracklig. Kommunen bedémer att en

tolerabel riskniva kan uppréatthallas med de atgarder som vidtagits.

Planbestammelse

Marken far inte forses med byggnad. Exempelvis stangsel och

staket far uppforas.

Inom kvartersmark sékerstalls ett skyddsavstand pa 50 meter fran befintligt destilleri

och Skogslagret samt 30 meter fran biobransleanlaggningen till andra verksamheter.

Utrymning ska mojliggéras pa byggnadssida som vetter bort fran E4. Friskluftsintag far

inte placeras mot E4. Publika utemiljder placeras bort fran E4.

Inom kvartersmark sékerstalls att utrymningsvag lokaliseras bort fran E4 for att
mojliggora utrymning bort fran transportleden for farligt gods. Entréer far dock ocksa
vara mot E4 utéver den utrymningsvag som vetter bort fran E4. Inom kvartersmarken

ska friskluftsintag till byggnaders ventilation placeras pa en fasad som vetter bort fran
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transportled for farligt gods. Aven uteserveringar och utegardar ska placeras bort fran

E4 sa att byggnader fungerar som en barriar fran riskkallan.
Ventilation ska utféras med central nddavstangning

Motivet till bestammelsen ar att omradet planeras for hakte vilket ar en sarskild

svarutrymd verksamhet.

Brandskydd

Brandpost med tillracklig kapacitet finns inom 200 m fran planomradet. Brandstationen

i Gavle ar belagen cirka 3 km nordost om Vastra Kungsback.

Planforslag och konsekvenser

Bebyggelse tillats uppforas mellan 30 och 50 m fran E4. Enligt framtagen riskutredning
kravs endast riskreducerande atgarder i form av barriar mellan riskkallan och
byggnader eller att fasader utfors i obrannbart material om bebyggelse placeras

narmare an 29 m.

Vid eventuell brand ska raddningstjanst kunna angéra byggnader fran flera hall.
Planomradet nds via de storre gatorna Kungsbacksvagen och Kolonnvagen.
Fastigheterna inom planomradet kommer angoras via en ny lokalgata som gar som en

slinga genom planomradet.

Genomfdrande

Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, &ndring av fastigheters
granser och bildande av gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildningsatgarder provas | en lantmaéteriforrattning som handlaggs av

Lantmaterimyndigheten i Gavle kommun.

Planomradet bestar av fastigheterna Kungsback 2:10, Kungsbéack 2:17, Kungsback 2:5
samt Kungsback 2:24. Stora delar av planomradet ar sedan tidigare planlagt for
industriandamal. Delar av omradet ar planlagt som stugby, hotell, lager under mark

samt servering. Del av planomradet &r inte planlagt sedan tidigare.
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Inom planomradet finns ledningsratter for televerkets landskablar pa fastigheterna
Kungsbéck 2:10 och Kungsbéck 2:17 (akt.nr.21-88:829.1 och 21-88.834.1). Delar av 21-
88:829.1 ser ut att vara ur drift och ledningsrétten bor darmed omprévas. Om
fastighetsagaren 6nskar utfora atgard ska televerket flytta anlaggningen under

forutsattning att begaran ar rimlig.

| planomradet finns ocksa ledningsratter for starkstromsledningar (24 kV) pa
fastigheterna Kungsbéck 2:10 och 2:17 med Géavle Energi AB som ledningshavare
(akt.nr.21-97:262 och 2180K-12/47). | ledningsréatterna finns omrade pa 4 meter avsatt
for att kunna se till, underhalla samt reparera ledning. Markanvandningen far inte heller
andras sd att ledningarnas bibehallande aventyras. Fastighetsagaren ska i god tid
meddela om gravningsarbeten, tradfallining eller andra atgarder som kan medfora

paverkan pa ledningen.
| planomradet finns ocksa ledningsratt for 21-85:163.1 for Vattenfall.

Det finns en ledningsratt for fiber (2180K-2022/63.1) och servitut for
processvattenledning (2180K-12/77.1) sdder om Kungsbécksvagen.

| sodra delen, precis utanfor planomradet finns gemensamhetsanlaggning Kungsback
GA:3 som omfattar vag, Hallhammarsvagen. Endast en liten del ingar inom
planomradet. Vagen har pa en mindre del intill befintliga byggnader for fyrverkerilager
fatt en annan strackning sen gransen bildades. Byggnaderna avses efter planens

genomforande rivas och aterstallas till natur.

Planfdrslag och konsekvenser

Omraden inom detaljplanen som ar utlagda som kvartersmark kan avstyckas till nya
fastigheter. Detaljplanen reglerar inte fastigheternas storlek utan detta gors i ett
markoverlatelseavtal i samband med forsaljning av marken. De delar av detaljplanen
som redovisar omraden for allman plats kommer att &gas av kommunen och ska

overforas till kommunagd fastighet.

Befintlig gemensamhetsanlaggning foreslas ombildas sa att del av vagstrackan inom
planomradet tas bort fran gemensamhetsanlaggningen da den inte stammer 6verens

med gatans verkliga dragning.
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allhammarsvégen

Figur 43. Gemensamhetsanlaggning som ska ombildas i och med planens

genomférande.

Over fastigheten Kungsbéack 2:17 och 2:10 finns ledningsratt for televerkets
landskablar (akt.nr.21-88:829). Ledningen verkar vara tagen ur bruk och ledningsratten

bor darfor omprovas och upphévas.

Over fastigheten Kungsbéack 2:17 intill Kolonnvagen finns ledningsratt for
starkstromsledning (akt.nr—2180K-12/47.1). Ledningen kan finnas kvar trots att vagen
foreslas breddas och regleras som allméan-plats GATA. Vid projektering av vag far
ledningens exakta placering faststéllas och sakras. Inom kvartersmark séakerstélls ett

omrade som ska vara tillgangligt for allmannyttiga underjordiska ledningar (us).

Nuvarande arrenden och hyresavtal avses sagas upp i och med planens

genomférande.

Under byggnationstiden ar det viktigt att se till att ordna tillfalliga I6sningar for till
exempel angoring och parkering sa att verksamheter runt omkring och inom
planomradet kan fortsatta bedrivas utan storre paverkan. Detta avses goras civilrattsligt

genom avtal.

Gavle kommun bekostar avstyckning av nya fastigheter pa kommunal mark. Gavle
kommun bekostar aven lantmateriférrattning for ombildande av
gemensamhetsanlaggning Kungsbéack GA:3 som omfattar vag, Hallhammarsvagen.

Eventuell fastighetsbildning av kvartersmark bekostas av fastighetsagaren.
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For allmanna ledningar som gar éver kvartersmark bor ledningsratt sokas och bekostas
av respektive ledningshavare. Vid omprovning av ledningsrétt ska det bekostas av

ledningshavaren.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsrattsliga) som i dags-
laget kan bedomas for respektive fastighet. Beskrivningen ar gjord i enlighet med
forslag till detaljplan och innebér inget stallningstagande fran lantmaterimyndighetens

sida.

Kungsback 2:5

Del av fastigheten, cirka 145 kvadratmeter regleras till Kungsback 2:10 for
allman plats — NATUR genom fastighetsreglering. Gemensamhetsanlaggning
Kungsbéck GA:3 omprovas.

Kungsback 2:10

Erhaller mark, cirka 5500 kvadratmeter for allméan plats — GATA och CR;P fran
Kungsbéack 2:17 samt cirka 65 kvadratmeter fran Kungsbéack 2:24 genom
fastighetsreglering.

Del av fastigheten, cirka 26 500 kvadratmeter regleras till Kungsbéck 2:17
genom fastighetsreglering. Del som planlaggs som kvartersmark kan styckas av
till flera fastigheter. Del som planlaggs som allman kvartersmark, E-omrade,
kan avstyckas till egna fastigheter eller vara kvar inom kommunégd fastighet.
Gemensamhetsanlaggningen Kungsback GA:3 omprdévas.

Servitut 2180K-25661.2 for gangvag samt 2180K-25661.3 for parkering ska
upphavas. Andrad byggratt och markanvandning.

Kungsback 2:17

Del av fastigheten, cirka 5500 kvadratmeter regleras till Kungsback 2:10 for
allman plats — GATA samt liten del av kvartersmark for CR1S:Z:P genom
fastighetsreglering. Fastigheten kan uttkas med cirka 26 500 kvadratmeter
genom fastighetsreglering fran Kungsback 2:10. Del som planlaggs som allmén
kvartersmark, E-omrade, kan avstyckas till egna fastigheter eller
fastighetsregleras till kommun&gd fastighet.

Ledningsratten 21-88:829 bdr troligen upphavas inom fastigheten eftersom

ledningen verkar vara ur bruk. Servitut till f{rman for Kungsbéack 2:17 2180K-
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25661.2 for gangvag samt 2180K-25661.3 for parkering ska upphavas.
Andrad byggréatt och markanvandning.

Kungsback 2:24.

Del av fastigheten, cirka 65 kvadratmeter regleras till Kungsback 2:10 genom
fastighetsreglering for allman plats — GATA. Andrad markanvandning.

Nya fastigheter

Kommer belastas av u-omrade dar ledningsratt 21-97:262.1 redan finns.

T

Markanvandning

D Fastighetsgrans
l:l Kvartersmark
[ Allman plats GATA
I Atiman plats NATUR

4 2|

Figur 44. Kartan visar befintliga fastighetsgranser, allméan platsmark samt kvartersmark

Huvudmannaskap

Géavle kommun ar huvudman for allméan plats GATA och NATUR. Kolonnvagen ligger

idag inom kvartersmark.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen innebér att allméan plats i form av GATA och NATUR har kommunalt
huvudmannaskap. Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allménna anlaggningar foér
dagvatten inom de omraden som utgdrs av allman platsmark med andamal NATUR

och GATA inom planomradet.
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Kolonnvagen som foreslas vara allman plats kan ha en viktig funktion i den fortsatta
utvecklingen av Vastra Kungsback och vara en del av det 6vergripande vagnat som
knyter ihop omradets delomraden med varandra. Den nya vagslinga som gar genom
det verksamhetsomradet foreslas aven den vara allmén platsmark med kommunalt
huvudmannaskap. Kommunen avser att ta 6ver gang och cykelbro som idag ags av
Trafikverket. Kommunen blir huvudman och driftsansvarig for dessa omraden och

anlaggningar.

Den mark som i planen ar utlagd som allman platsmark (NATUR och GATA) har Gavle
kommun, i sin roll som huvudman, ratt att I6sa in mot fastighetsagarens vilja men aven

en skyldighet att I6sa in om fastighetsdgaren begar detta, enligt plan- och bygglagen.

Genomfodrandetid

Stora delar av planomradet ligger inom redan detaljplanelagt omrade med
genomforandetid som slutar 2025-04-21. Under planens genomfdrandetid har
fastighetsagarna en sakerstalld byggratt i enlighet med planen. Som huvudregel far
planen darfor inte andras, ersattas eller upphéavas mot berérda fastighetséagares vilja
fore genomforandetidens utgang. Det ar dock mojligt att andra en detaljplan fore

genomforandetidens utgang om ingen berord fastighetsagare motsatter sig andringen.

Med anledning av att planavtal skrivits med alla fastighetsagare inom planomradet
(Mackmyra Whisky och Gavle kommun) bedéms géallande detaljplan kunna &ndras

trots att det aterstar genomférandetid.

En liten yta beror detaljplan fran 2018-04-27 vars genomforandetid har gatt ut.

Planfdrslag och konsekvenser

Genomforandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft. Angiven
genomforandetid ar satt utifran att det ar rimligt att inom denna tid kunna genomféra
detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang fortsatter dock detaljplanen att galla,
fram till dess att den ersatts, andras eller upphavs. Efter 5 ar & kommunen dock inte

langre skyldig att kompensera fastighetsdgaren vid exempelvis andring av detaljplan.

Planbestammelse

Genomférandetiden ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft
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Avtal

Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtal har upprattats mellan Mackmyra Svensk Whisky AB och Gavle
kommun i november 2021. Markanvisningsavtalet omfattar del av fastighet Kungsback
2:10 som Mackmyra Svensk whisky AB avser att kopa fran Gavle kommun. Syftet med
markkopet ar att Mackmyra svensk whisky ska kunna utveckla sin befintliga

verksamhet pa platsen och anlagga en ny produktions- och lagerbyggnad.

Markanvisningsavtalet ska omvandlas till ett markoverlatelseavtal inom 12 manader

fran att detaljplanen vunnit laga kraft.

Kommunen kommer att upprétta markanvisningsavtal med respektive fastighetsagare
som Polismyndigheten och Kriminalvarden handlar upp for att bygga och &ga det nya

polishuset och haktet pa platsen.

Markoverlatelseavtal
Markoverlatelseavtal kommer att upprattas med de féretag som avser att kopa

verksamhetsmark pa omradet.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Intakter
Kommunen far intakter genom forsaljning av ca 9 ha mark varav cirka 2,5 ha kops av

Mackmyra Whisky.

Kostnader

Planomradet avses ingd i verksamhetsomrade for dagvatten samt vatten och avlopp.
Kommunen far kostnader genom utbyggnad av gata, dagvattenhantering som
ledningar, diken och dammar, ny gang- och cykelbro samt framtida skotsel av dessa
och 06vrig allman platsmark. Kommunen bekostar aven forrattningar for avstyckning av
nya fastigheter, ombildande av ga samt ledningsratter inom allman plats.
Ledningsratter bekostas av ledningshavaren om den ska upphdavas eller av

fastighetsagare om den ska flyttas.
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Planavgift

Planavtal har uppréttats mellan Tekniska, Livsmiljo Géavle, och Plan och bygg, Livsmiljo
Gavle. Planavtal som reglerar planavgift har aven tecknats mellan Mackmyra Svensk

Whisky AB och Gavle kommun.

Tidigare stallningstaganden och Overgripande
analyser

Riksintressen

Planomradet angransar till E4 som ligger inom riksintressen for kommunikation.

E4 ar ett viktigt strak for godstransporter, persontransporter samt for arbetspendling.

Konsekvens
Planens genomfoérande beddms inte medfora nagon betydande negativ paverkan pa
riksintresse foér kommunikation. Genomfdrandet innebar dock en 6kad trafikalstring till

planomradet via bron langs Kungsbacksvagen over E4.

Miljokvalitetsnormer

Kungsbécken (WA72981132) ar en statusklassad vattenférekomst med beslutade
miljokvalitetsnormer (VISS, 2022-03-29). Dess ekologiska status ar mattlig och dess
kemiska status uppnar ej god. Dess miljokvalitetsnorm &r satt till god ekologisk status
till 2045 och god kemisk ytvattenstatus med mindre strdnga krav foér bromerade
difenyletrar och kvicksilver som beror pa atmosfarisk deposition och med tidsfrist till ar
2027 for kvicksilver som beror pa fororenade omraden inom dess avrinningsomrade.
Kungsbackens hydromorfologi paverkas negativt av Stromdalens kraftverk i Gavlean
nedstroms Kungsbacken som utgor ett vandringshinder. Uppstroms Kungsbacken
paverkas backens svamplan bland annat av aktivt brukad dkermark som ocksa bidrar

med belastning av naringsamnen till vattendraget.

Kungsbéacken rinner ut i Gavlean som ocksa den ar en statusklassad vattenforekomst
(WA13726432) var ekologiska status ar bedomd som mattlig och dess kemiska status
inte uppnar god. Dess norm &r satt till god ekologisk status 2045 och god kemisk

ytvattenstatus med samma undantag och tidsfrister som Kungsbacken. Gavleans
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utsatts for betydande paverkan fran den urbana markanvandningen langs stora delar

av an med industriomraden och andra fororenande omraden som paverkar.

Planomradet ligger pa den sedimentara sandstensforekomsten Gavle -Sandviken

(WA81382160) men planen beddms inte paverka denna grundvattenforekomst.

Det finns aven beslutade miljokvalitetsnormer for luft. Planomradet bedéms inte

paverka nagra av dessa miljokvalitetsnormer, se avsnitt Luftkvalitet.

Konsekvens

Planomradet utgor endast en liten del av Kungsbackens avrinningsomrade, ca 0,1%.
En deponi ligger inom planomradet som har undersokts avseende fororening, daribland
kvicksilver. Undersdkningarna har visat att kvicksilver inte utgér en kéalla till de
kvicksilverfororeningar som patraffas i Kungsbacken. Inrattande av
verksamhetsomrade for dagvatten kommer innebara att vatten fran vagtrafiken och
kvartersmark kommer att ledas via diken och dammar déar rening kan ske innan vatten
leds till Kungsbacken. Darmed beddms inte planens genomférande paverka
Kungsbackens miljokvalitetsnormer, inte heller dvriga faktorer som paverkar dess
status bedoms kunna paverkas inom ramen av denna plans genomférande. Ingen

annan miljokvalitetsnorm bedoms heller paverkas av planens genomférande.

Miljomal
| samband med detaljplanens miljokonsekvensbeskrivning har nedanstaende nationella
miljomal identifierats som miljomal som kan komma att paverkas av detaljplanens

genomforande i mattlig till stor utstrackning eller i positiv utstrackning.

e Levande skogar
e Myllrande vatmarker
o Ett rikt vaxt- och djurliv

o God bebyggd milj6
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Ovriga miljomal bedéms endast paverkas i liten eller mycket liten utstrackning.

Paverkan pa miljomalen beskrivs ej har. Se vidare i bilagd MKB. Dar redogors aven for

paverkan pa lokala miljomal.

1 Férdjupad a

dversiktsplan
£ Kungsback

Oversiktsplan

Aktuellt omrade har i den fordjupade Oversiktsplanen for Gavle
Stad 2025 pekats ut som ett utvecklingsomrade for bade
bostader och verksamheter. Kungsbacksomradet vaster om E4

ar aven utpekat som "Strévomrade” i OP Gavle Stad 2025.

A
| dversiktsplan Gavle kommun 2030 beskrivs aven har omradet ‘ .
som mojligt omrade for naringslivsutveckling dar redan annan S ‘ -}\
verksamhet finns etablerad. Planomradet ligger ocksa i \ \ s ".\ l
utkanten av ett omrade utpekat som "Tatortsnara = \ \ : \
rekreationsomrade” i 6versiktsplan Gavle kommun 2030. \ " '

Figur 45. Kartbild fran OP Gavle Stad 2025 som pekar ut omradet som ett

utvecklingsomrade for bostader och verksamheter.

Planomréadet ligger i en av Gavles grona kilar (bendmnd "Kungsbackskilen” i OP Gavle
kommun 2030 och "Vastra kilen” i OP Gavle Stad 2025). Vastra kilen har mycket stor
betydelse for gavlebornas rekreationsmajligheter och for stadens biologiska mangfald,
och ar darfor sarskilt viktig att bevara och utveckla i sa stor utstrackning som mgjligt.

Detaljplanen dverensstammer med gallande dversiktsplan.

Arkitekturpolicy

Arkitektur Gavle ar en arkitekturpolicy for gestaltad livsmiljo som beslutades av
Kommunfullméktige den 8 september ar 2020. | Arkitekturpolicyn definieras arkitektur
som balansen och samspelet mellan de tre egenskaperna: anvandbar, robust och
berérande. Arkitekturpolicyn anger tre strategier: varje projekt ska ha en arkitektonisk
idé/stadsbyggnadsidé, bidra till den omgivande staden och visa hur det samspelar med
sin omgivning. Arkitekturpolicyn &r ett stod och ska vara vagledande i

planeringsprocessen, bygglov och genomférande.
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Beslut om planlaggning

Ansdkan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i

Samhallsbyggnadsndmnden den 23 september 2020.

Géllande detaljplaner

For omradet galler tva detaljplaner. For del av omradet galler detaljplan fran 2010-04-
21 med aktnr 2180K-25632. Detaljplanen anger markanvandningarna industri, lager
under mark, hotell/stugby samt natur. Inom stora delar av planomradet ar hogsta
tilldtna byggnadshéjd 40 m. Genomforandetiden har inte gatt ut och galler fram till
2025-04-21. Med anledning av att planavtal skrivits med alla fastighetsagare inom
planomradet (Mackmyra Whisky och Gavle kommun) beddms géllande detaljplan

kunna &andras trots att det aterstar genomférandetid.

For en liten del, cirka 65 kvadratmeter géller detaljplan fran 2018-04-27 med aktnr
2180K-P2018/11 dar genomforandetiden har gatt ut. Detaljplanen anger for berord del
markanvandningen parkering. Planen bedéms vara mojlig att &ndra da ytan ar av
begransad omfattning, saknar byggréatt samt behovs for att mojliggéra gang- och
cykelvag inom allméan platsmark. For en del av aktuellt omrade finns ingen detaljplan.

2180K-P2018/10 y

2180K-25632

Figur 46. RAd linje markerar plangréansen och de streckade ytorna omfattas av

detaljplan sedan tidigare.
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Planens konsekvenser

Samlad konsekvensbeddmning

Detaljplanens genomférande innebar att rAdande markanvandning, naturmark samt
tidigare planlagd industrimark delvis omvandlas till ett modernare verksamhetsomrade
med inriktning pa service, tjanster och kunskap. Planens genomférande innebér en
paverkan pa omgivningen genom férandring av omradets karaktar, fran skogs- och

industrimark till verksamhetsmark.

Omradet har i fordjupad 6versiktsplan for Gavle stad pekats ut som ett
utvecklingsomrade for bade bostader och verksamheter vilket ar forenligt med
planforslagets intentioner. Narhet till Teknikpark, hégskola och laget néra E4 och E16
gor omradet lampligt for verksamheter inriktad mot service, tjanster och kunskap, vilket
beddms som en lampligare markanvandning an tidigare planlaggning som

industriomrade.

Forslaget bedoms pa ett positivt séatt bidra till staden och dess omgivning genom en
omvandling av ett dldre verksamhetsomrade och sakerstallande av platsspecifika
varden sasom t.ex. storre sammanhangandet naturstrak samt sakerstéallande av god

gestaltning.

Inom omradet har fororeningar patraffats. En atgardsutredning med kompletterande
provtagningar har genomforts som visar att fororeningsnivaerna ar sadana att risken

for manniskors hélsa eller miljé ar acceptabel.

Ett genomférande av detaljplanen kommer innebéara storre hardgjorda ytor och 6kade
dagvattenfloden. Vid utformning av planférslaget har dagvattenhanteringen varit viktig
och utgangspunkten har varit att inte medfora en paverkan nedstroms samt pa
angransande trafikanlaggning. Ett genomforande av detaljplanen kraver atgarder inom
allman plats i form av dammar och diken, men atgarder behover aven ske pa

kvartersmark.

Genomforande av detaljplanen innebér att verksamhetsomrade for vatten, aviopp samt

dagvatten bor utdkas.
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Konsekvenser utifran manniskors halsa och sakerhet bedoms sma da detaljplanen
reglerar skyddsavstand fran transportled for farligt gods, elektromagnetiska falt,
Mackmyra Whiskys produktion och lager.

Inom samt i anslutning till planomradet kommer trafiken att 6ka i och med exploatering.
Genom utbyggnad av gang- och cykelvag inom omradet kan anslutning ske till befintligt
gang- och cykelstrak och trafiksakerheten tryggas for oskyddade trafikanter. Ett
genomforande innebar dock investeringar for ny gadng- och cykelbro samt upprustning

av befintlig gangbro 6ver E4.

Detaljplanen mojliggor for att kollektivtrafik ska kunna ta sig genom omradet och i

samband med att omradet byggs ut kommer fragan om kollektivtrafik att aktualiseras.

Detaljplanen kommer att medfora forandringar i naturmiljon inom planomradet da skog
kommer att avverkas och stora ytor kommer att exploateras. Atgarder har gjorts for att
minska paverkan pa naturmiljon. Ett stérre sammanhangande naturomrade skyddas i
planomradets sodra del dar habitatforstarkande atgarder ska genomféras. Planomradet
utvidgas aven i den vastra och sydvastra delen med ytterligare drygt 11 hektar
skogsmark. Skogsomradet far fungera som erséattningsbiotop for de skogsomraden
som forsvinner i och med exploateringen. Ett naturstrak sparas aven i norra delen av

planomradet.

Trots att planens genomforande kan komma att innebéara paverkan péa befintliga
naturvarden pa ett negativt satt, bedoms detaljplanen sammantaget vara ett positivt
tillskott for staden som skapar en ny valkomnande entré for den fortsatta utvecklingen

av Vastra Kungsback.

Unders6kning om betydande miljopaverkan

Gavle kommuns beddmning &r att ett genomférande av planen kommer att innebéra en
betydande miljopaverkan sa att en miljobedémning enligt 6 kap. 11 § miljobalken

behover goras, och att en miljokonsekvensbeskrivning enlig 6 kap.

12 8 miljobalken behdver uppréttas. En séarskild miljobeddémning med tillhdrande

miljokonsekvensbeskrivning har darfor upprattats for detaljplanen.

Undersokningen ar sammanstalld i november 2020.
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Lansstyrelsens stallningstagande:
Lansstyrelsen har i sitt yttrande, daterat 21-01-29, meddelat att de delar kommunens
bedbmning om att ett plangenomférande sammantaget kommer att medféra en

betydande miljopaverkan och att en strategisk miljobedémning ska genomforas.

Miljokonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivningens avgransning

| samband med undersokningen om betydande miljopaverkan har aven avgransning av
miljokonsekvensbeskrivningen samratts med lansstyrelsen. En
miljokonsekvensbeskrivning tillhérande detaljplanen kommer utifrdn detta samrad att

hantera foljande fragor:

e Paverkan pa naturvarden och rekreation
e Hydrologi, dagvattenhantering och 6versvamning p.g.a. skyfall
e Fororenad mark inklusive befintliga deponier

e Riskfragor (verksamheter, transport av farligt gods, oexploderad ammunition)

Sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivningen
| planarbetet har en miljokonsekvensbeskrivning arbetats fram (Structor, 2024b) och

nedan foljer en sammanfattning.

Planomradet ar utpekat i 6versiktsplanen for Gavle stad 2025 som utvecklingsomrade
for bade bostader och verksamheter. Narhet till Teknikpark, hogskola och laget nara
E4 och E16 gor omradet lampligt for verksamheter med inriktning mot service, tjanster
och kunskap, vilket beddms som en lampligare markanvandning &n tidigare

planlaggning som industriomrade.

Planlaggningen av Vastra Kungsback kommer att innebéra en paverkan pa
omgivningen genom att omradets karaktar forandras, fran skogsmark och deponi till

verksamhetsmark.

Planens genomférande bedoms fa storst paverkan pa aspekten naturmiljo, men aven
en paverkan pa hydrologi och dagvatten, rekreation och friluftsliv, risk och férorenad
mark. Ett flertal atgarder har vidtagits i planforslaget genom att planen har anpassats

efter omradet och omgivande varden. For aspekterna hydrologi och dagvatten,
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rekreation och friluftsliv och féroreningar i mark bedoms kvarstaende konsekvenser bli
sma. For aspekten naturmiljo bedoms konsekvensen bli mattlig. For aspekten risk

beddms konsekvenserna bli acceptabla.

Planférslaget kommer att medféra en 6kning av vattenflédena vid stora regn och hdga
vattennivaer. Dagvattenhanteringen inom omradet har utretts med fokus pa att inte
medféra en paverkan nedstroms samt pa angransande trafikanlaggning.
Utjamningsatgarder och reningsatgarder har foreslagits i framtagen dagvattenutredning
och arbetats in i planférslaget. Om utjamnings- och reningsatgarder utférs och om
naturomraden inom detaljplanen kan anvandas som tillfalliga éversvamningsytor vid
skyfall bedéms paverkan som liten pa nedstroms liggande omraden och recipienter.

Planférslaget beddms medféra en liten konsekvens.

Detaljplanen kommer att medféra forandringar i naturmiljon inom planomradet da skog
kommer att avverkas och stora ytor kommer att exploateras. Inom planomradet har ett
flertal arter som ar skyddade enligt artskyddsforordningen patraffats. For att inte riskera
att forsamra levnadsforhallandena for dessa arter har en artskyddsutredning tagits fram
med forslag pa skyddsatgarder. Ett flertal av dessa har arbetats in i planforslaget,
exempelvis foreslas habitatforstarkande atgarder pa naturmark i planomradets sédra
del, liksom en utvidgning av planomradet i den véstra och sydvastra delen med
ytterligare drygt 11 hektar skogsmark. Skogsomradet far fungera som ersattningsbiotop
for de skogsomraden som forsvinner i och med exploateringen. Sammanfattningsvis

beddéms planens genomférande innebara mattlig konsekvens for naturmiljon.

Planforslagets paverkan pa friluftsliv och rekreation bedéms som mattlig d& omradet
minskar i omfattning men fortfarande bedoms tillgangligt. Omradets néarhet till E4 och
omkringliggande industrier medfora att konsekvensen for rekreation och friluftsliv

beddms som liten.

Planforslaget innebaér att tidigare deponiomrade omvandlas till kvartersmark som
innebar mindre kanslig markanvandning. Inom omradet har markfororeningar patraffats
och en atgardsutredning visar att det inte medfor nagra oacceptabla miljo- eller
halsorisker med foreslagen markanvandning. Da féroreningar lamnas kvar bedoms

planforslaget medféra en liten negativ konsekvens.
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De riskkallor som beaktats i planforslaget ar transporter av farligt gods pa E4,
Mackmyra Whisky produktion och lager, fyrverkerilager, elektromagnetiska falt samt
oexploderad ammunition fran Forsvarsmaktens tidigare verksamhet pa platsen.
Riskerna ar kopplade till avstand och barriarer fran riskkéllorna. D& foreslagna atgarder

har arbetats in i planférslaget bedéms riskerna tolerabla.

Atgarder i detaljplanen
Ett flertal atgarder som foreslas i miljokonsekvensbeskrivningen har arbetats in i

planforslaget.

Naturmiljo

Ett storre sammanhangande naturomrade skyddas i planomradets sédra och vastra
del, liksom ett gronstrak i den norra delen. Planforslaget innehaller krav pa att tradrad
ska finnas langs Kolonnvagen. Ett flertal habitatforstarkande skyddsatgarder som
gynnar skyddade arter planeras i framfor allt det sédra naturomrédet. Atgéarderna ar i
de allra flesta fall inte mdgjliga att reglera i detaljplanen, men ar ett viktigt medskick till

exploateringsprojektet.

Hydrologi, dagvatten och dversvamning

| planforslaget har det efterstravats att behalla de avrinningsomraden som finns inom
detaljplanen och huvudsakliga flédesriktningar for ytavrinning. Vatmarksstrak centralt
genom kvartersmarken och i sédra delen av omradet har bibehallits och i dessa kan
vatten tillatas att bredda upp vid skyfall. Fordrojningsbehovet har berdknats for att
sakerstalla funktionen i befintliga anlaggningar vid E4, och minska risken for
oversvamningar vid nedstroms Akermanskulle. Tillrécklig plats for detta har avsatts i
anslutning till utloppspunkter. Minsta andelen genomslapplig yta inom kvartersmark har

inforts for Gstra delen av planomradet.

Rekreation och friluftsliv
Planforslaget paverkar inte det befintliga elljussparet inom planomradet. Ett gronstrak
planeras genom verksamhetsomradet i Ostvastlig riktning, vilket skapar en grénare

upplevelse och mojliggor vidare passage ut i omkringliggande skogsomraden.
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Foéroreningar
Risker for manniskors héalsa och miljon har bedémts som acceptabla utifran patraffade
fororeningsnivaer och det bedoms inte vara nédvandigt att férena lov med krav pa att

utfora efterbehandlingsatgarder.

Risk och sékerhet

Ett flertal skyddsatgarder har vidtagits for att uppna en acceptabel riskniva inom
planomradet. Viss markanvandning sasom forskolor ar inte tillaten. Skyddsavstand
uppratthalls genom placeringen av byggratter i férhallande till riskkallor. Reglering av
friskluftsintag, utrymningsvagar och uteserveringars placeringar i forhallande till E4 har

inforts. Krav pa central nédavstangning av ventilation har ocksa inforts.

Tidplan
Preliminar tidplan for framtagande av detaljplanen:

e Samrad: juni 2022.
e Granskning: juni 2024.

e Antagande: november 2024.

Utbyggnad av allman platsmark avses pabdrjas efter att detaljplanen vunnit laga kratft.
Avverkning och rivning av byggnader genomfors som ett férsta steg, och darefter
byggs den nya lokalgatan med tillhrande GC-vag ut. Kolonnvagen breddas och GC-
vag anlaggs och dagvattenanlaggningen byggs. Allman platsmark beraknas vara helt
utbyggd g4 2027.
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Utredningar

| planarbetet har foljande utredningar tagits fram som underlag till detaljplanen:

e Calluna, 2021a. Inventering av groddjur vid Kungsbéack. Rapport, 2021-09-30

e Calluna, 2021b. Naturvardesinventering. Rapport, 2021-10-27

e Calluna, 2021c. Fagelinventering infor detaljplan. Rapport, 2021-12-01

e Calluna, 2022. Fladdermusinventering vid Kungsbéack. Rapport, 2022-09-06

e Civilscon/Calluna, 2023. PM - Forslag till artskyddsatgarder. Rapport 2023-02-
17

e Ekologigruppen, 2022. Artskyddsutredning for Vastra Kungsback. Rapport,
2022-04-22

e Lansmuseet Gavleborg, 2024. Militara lamningar i Kungsbéack. Rapport 2024-
10-22

e Structor, 2023a. Miljéteknisk rapport. Sammanstallning och riskbedémning av
miljotekniska undersékningar, del av Kungsbéck 2:10, Gavle kommun. Rapport,
2023-02-09

e Structor, 2023b. Utredning hydrologi och dagvatten. Vastra Kungsback etapp 2.
Rapport, 2023-02-08

e Structor, 2024a. Riskbeddémning, Kungsbéack Gavle. Rapport, 2024-04-18

e Structor, 2024b. Miljokonsekvensbeskrivning. Detaljplan — Vastra Kungsbéack
etapp2. Rapport, 2024-05-06

e Trivector, 2021. Mobilitetsutredning Vastra Kungsback. Rapport, 2021-09-03

e Tyréns, 2022. Trafikutredning Vastra Kungsbéack — Etapp 2. Rapport, 2022-05-
25

e Tyréns, 2023a. MUR (Markteknisk undersokningsrapport). Rapport 2023-01-27

e Tyréns, 2023b. PM Geoteknik. Rapport 2023-02-22

e Tyréns, 2023c. Atgéardsbehovsutredning. Rapport, 2023-09-28

e Tyréns, 2024. Gestaltningsprogram. Rapport, 2024-05-24
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Revideringar

Efter granskningen har planbeskrivningen kompletterats med ett avsnitt géllande
fornlamningar. Avsnittet tillfér inte nagra nya stallningstaganden utan syftar till att
redovisa detaljplanens paverkan. Avsnittet gallande avfallshantering har kompletterats

med utfdrligare information.

Forandringarna bedéms vara sma och foranleder inte till ndgon ny granskning. | 6vrigt

har redaktionella andringar skett i planhandlingarna.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har utarbetats av planingenjor Johanna Sundgqvist. Dessutom har

féljande tjanstemén inom Livsmiljo Gavle deltagit:
Hanna Allringer, projektledare exploatering
Ellinor Tarnell, projektledare exploatering

Mirja Tornquist, miljoutredare

Rebecca Marcher, trafikplanerare

Mikael Ekman, kommunekolog

Andreas Wennberg, bygglovarkitekt

Rasmus Sandahl Klingstedt, landskapsarkitekt

Planhandlingarna har granskats av Josef Wardsater planarkitekt
Livsmiljo Gavle

Sari Svedjeholm Johanna Sundgvist

Planchef Planingenjor



