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PLANBESTAMMELSELISTA

Fillande galler ingm omréden med nedansidends beteckningar.
Endast angiven anvandning ooh utirmaing ar tiidden,

[ar beteckning saknas galler bestammelsen Inom all kvartersmark eler all aliman plats eller ali
vatienomrdde pd plankartan.

GRANSLINJER

- PlEnomrAdesgrans
—— AnvAndningsgrans

— - - — - EgenskapEQrans

——+— Selunddr egenskapsgrans

=+ - -+ - Sammanfallands egerskapsgranssr
ANVANDHNING AV ALLMAN PLATS

F3E

Natur

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader

Bostades, Centrum, | handsl
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Utnyttjandegrad

e, 0,0 Stirsta byggnatsarea & anglvet varde | me

Hiijd pa byggnadsverk

hs Higsta nockhejd ar 3,0 meter

his Higsta nockhejd ar 110,0 meter Svar angivet naliplan.
Higsta nockhgjd pd komplementbyggnad 3r 4,0 metar
Begransning av markens utnyttjande

Marken tir Inte forses med oyggnad.
T4 Marken tir endast forses med komplementoyggnader och markparkesing

Takvinkel
o, 14,0  Minsta takvinkal 3 angivet varte | gradear.

Piacering

Garage och carport ska placaras minst & meter frén gata

Utfarmning

iy Takbelaggning ska vara av mabterial med mdrk fargsatining eller vegeiationstacke

£ Fasad ska vara av 12 med rad Targsaining

f! Fasad ska vara av fra med natumana fargsdtining

£ Huvudbyggnads tak ska uiformas som sadeliak

fa Benygosisen ska ges en vanarante fasadutformaing | sekioner om higgst 30 meter
mai vid fasad

Utfdramde

Ventilationen ska wifiras med ett centrait nddstopp | Nerbosiadshus
Friskiumsintag ska vara placerade 53 a7 de rktas bort frén jJamuagen
Dat ska vara ma|ligt 2 utrymma | rikning bort frdn Jarmvagen
Rivningsfarbud

I Byogniad tir Inte fvas.

Varsamhet

Ky Bryggedibyggnasans tegeifasad ska binendias,

ks Bryggerbyggnatens befintliga fGnster ska 2l form, matedal, Indelning och

proportioner binendias bl sin wormning. Fonster Sr aven Sersiallas il
urspeunglig utfanmning.
ks Sryggenityggnadans volym ska bibendllas.
ks Garagebyganadisials Immertasad oon rida fangsatming ska bioendias.
ks Garagebyggnadisials Definflga fonster ska il farm, matenal, iIngeining ooh

propostionar bibehdilas bl sin wormning. Fanster tr aven erstallas il
ursprunglig utfarmining.

ks Garagebyganadisials volym ska bibehilas.

Skydd mot stdrningar

my Uteplats ska piaceras s3 att rondning {2015:216) om trafkbuller Wd
bostadsbyggnader eftefevs

Markreservat fér allmdnnyttiga Gndamal

uy Markresarvat for allmannytiiga underjondiska l=dningar.

0 Markraservat for almannytiig ging- och cykatran.

Villkor fdr startbesked

a Staribesked Tir Inte ges ©r byggnadeverk Mman markfronening 3r avi|Sot.

Upphidvande av strandskydd
Strandskyodet ar upphad Inom bvartersmark

GENOMFORAMDETID

Genomidmndetiden Ar 5 3 tiver haa planomridet ooh bnar gaila f.o.m. B0 krat datem.

ILLUSTRATIONER
— — — — lustrationslinje - Streckad
Sewrwiomsinst | Justrationstext
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Har arvinu

Uppdrag Program Samrad Granskning BANEGENGER Laga kraft

Uppdrag - Kommunstyrelsen eller samhallsbyggnadsnimnden ger planenheten i
uppdrag att inleda ett planarbete.

Program - Kommunstyrelsen eller samhallsbyggnadsndmnden ger planenheten i
uppdrag att inleda ett planprogram. Programmet innehaller 6vergripande
utgingspunkter och mél som utgdr underlag f6r f6ljande detaljplanearbeten
inom programomradets avgrinsning. Samrad kring programmet genomfors.

Programmet godkinns av kommunstyrelsen.

Samrad - Forslag till detaljplan upprittas. Myndigheter, sakdgare och andra berérda

ges mojlighet att limna synpunkter.

Mellan samrad och - Inkomna synpunkter sammanstalls i ett forslag till granskningsutlatande.
granskning Detaljplanen beatbetas eventuellt med hinsyn till inkomna synpunkter.
Granskning - Det bearbetade forslaget till detaljplan stills ut f6r granskning. Myndigheter,

sakdgare och andra ber6rda ges dter mojlighet att limna synpunkter. Darefter

fardigstills ett granskningsutlatande.
Antagande - Kommunfullmiktige eller samhillsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.
Laga kraft - Om ingen &verklagar férslaget till detaljplan sa vinner detaljplanen laga kraft

cirka fyra veckor efter antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit

tillgodosedda kan ligga till grund f6r ett 6verklagande.
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1 DETALJPLANENS SYFTE

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planens syfte. Planens syfte ska kortfattat
uttrycka vad planen mojliggor f6r samt vilka virden pa platsen eller i omgivningen som
planen ska forhalla sig till.

11 SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora £6r nya bostider och centrumverksamhet pa
Kvarnon samt att bevara bryggeribyggnaden och dess kulturvirde. Planen syftar dven att
tillskapa ett gronstrak vid Motala strom.
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Detaljplan for del av Kanaljorden 3:43 m fl (Bryggeriet), Kvarnon,
Motala kommun, Ostergétlands lan

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planens huvuddrag samt de 6verviganden

som legat till grund f6r planens utformning for att skapa bittre férstaelse for planen.

2.1 HELADETALJPLANEN

Planférslaget innebir ett mojliggérande av bade bostadsbebyggelse och
centrumanvandning. Pa sa vis skapas fler mojligheter att kunna féra nytt liv till bryggeriet
och dess omgivning.

Bevarandebestimmelser har tillforts som skyddar bryggeribygenadens karaktir och
kulturmilj6historiska virde. For tillkommande bebyggelse som ir tinkt att uppféras som
radhus dr nockhdéjden reglerad till 9 meter och volym, kul6r, material samt placering av den
tillkommande bebyggelsen har anpassats till omgivande bebyggelse for att méjliggéra en
varsam komplettering till den befintliga bebyggelsen.

I s6der mot Motala strom ér avsikten sikra en fri passage med ett gangstrak for att
sakerhetsstilla allminhetens tillgang till vattnet.

Vid planens utformning har hinsyn tagits till raidande férhallanden pa platsen, sa som
buller, risk, kulturmiljé, dagvattenhantering, strandskydd och gestaltning.

Planen bedéms 6verensstimma med gillande 6versiktsplan och dess intentioner f6r
platsen.

Planen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan.
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Detaljplan for del av Kanaljorden 3:43 m fl (Bryggeriet), Kvarndn,
Motala kommun, Ostergdtiands lan

Lllustrationskarta dver hur planomradet skulle kunna bebyggas. Olika utformningar dr mdijliga ntifran
detaljplanens regleringar. Kalla: |t Raw Studio AB/ Anebybusgruppen Mark AB
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Detaljplan for del av Kanaljorden 3:43 m fl (Bryggeriet), Kvarnon,
Motala kommun, Ostergétlands lan

2.2 ARENDEINFORMATION

Planarbetet bedrivs enligt reglerna fér standardforfarande. Planarbetet beriknas i huvudsak
kunna f6lja nedanstdende tidplan.

Moment Instans Datum

Information om start Samhallsbyggnadsnamnden 2022-04-20

Beslut om samrad Samhallsbyggnadsndmnden 2023-04-26

Samradstid 8 maj 2023 - 9juni 2023
Granskningstid 14 oktober - 11 november 2024

Beslut om antagande Samhallsbyggnadsnamnden 2025-02-26
Laga kraft Cirka 3 veckor efter antagande

Mojlighet fanns att limna skriftliga synpunkter under samrad eller granskning via post eller
e-post.

Under samrad och granskning fanns planférslaget, miljobedomningen samt utredningar att
ta del av 1 kommunhusets foajé, Drottninggatan 2, Motala under kontorstid samt pa
huvudbiblioteket i Folkets Hus, Repslagaregatan 1, Motala under bibliotekets 6ppettider.

Planférslaget, miljobedémningen samt utredningar finns att ta del av pa kommunens
hemsida under hela planarbetet.

Protokoll frin Samhallsbygenadsnimndens beslut gillande planférslaget finns digitalt
tillgdngligt pa kommunens anslagstavla, under anslagstavlan.motala.se, och i kommunens
diarium, under diariet.motala.se.

2.3 MOTIV TILL PLANFORFARANDE

Standardférfarande tillimpas eftersom detaljplanen bedéms vara férenlig med
oversiktsplanen samt bedéms inte medfora betydande miljopaverkan eller vara av
betydande intresse f6r allminheten eller av stor betydelse 1 Gvrigt.

2.4 GENOMFORANDETID

Genomférandetiden dr 5 ar fran det att detaljplanen har vunnit laga kraft.
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Detaljplan for del av Kanaljorden 3:43 m fl (Bryggeriet), Kvarnon,
Motala kommun, Ostergétlands lan

2.5 LAGESBESTAMNING

Orienteringskarta dver planomradet (rod markering).

Planomradet ligger pa Kvarnon, cirka 650 meter sydost om centrala Motala. Planomradet
omfattar fastigheterna Kanaljorden 3:3, Kanaljorden 3:43, Kanaljorden 3:42 samt
Kanaljorden 3:61 och avgrinsas huvudsakligen av Verkstadsvigen i norr, Motala Strém i
soder, Herrekvarnsgrind 1 6ster samt E-lux sparet i vister.

2.6 BEFINTLIG MILJO

Planomradet ligger pa Kvarnon i Motala titort. Kvarnon dr en stadsdel 1 Motala och en 6
beligen mellan Go6ta kanal och Motala str6m och har faitt sitt namn efter de manga kvarnar
som tidigare fanns lings med Motala strom. Idag ar omradet frimst bebyggt med bostider
av varierande alder, fran 1860-talet och frammit.

P4 vistra delen av 6n ligger Motala bryggeritomt och Motala reservkraftstation. Aven sma
verksamheter av varierande karaktir finns i omradet. Miljon priglas av en brokig smaskalig
bebyggelse belidgen lings med huvudgatan Verkstadsvigen som slingrar sig fram lings hela
ons strackning. Bostadshusen ligger inom lummiga relativt sma fastigheter med bebyggelse
fran 1860-tal och framat. Lings norra delen av 6n mot Gota kanal finns en gammal
dragvig som anvinds som promenad- och cykelstrak. On korsas ocksi av flera broar med
vig eller jarnvag.

Planomradet bestar till huvudel av fére detta Motala bryggeri och tillhérande bryggeritomt
med en stor huvudbyggnad uppférd ar 1895 omringad av tillh6érande ekonomibyggnader
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Detaljplan for del av Kanaljorden 3:43 m fl (Bryggeriet), Kvarnon,
Motala kommun, Ostergétlands lan

och uthus 1 varierande skick och alder utgor en bryggerimiljo frin 1890-talet.

Planomradet ar vackert beliget med Motala strém i soder och Verkstadsvigen 1 norr.
Storre delen av planomradet dr plant och utgérs av fyllnadsmassor som tillkommit f6r att
overkomma den naturliga sluttningen ned mot Motala strém. Detta skapar en brant pa
cirka tvd meter med cirka 40% lutning ned mot omradet nirmast Motala strom i soder.

2.7 ALLMAN PLATSMARK

I planomradets norra del 16per Verkstadsvigen 6st-vastligt. I planomradets mitt finns
Bryggaregrind och i 6ster Herrekvarnsgrind som bada l6per nord-sydligt. Dessa planliggs
med anvindningen allmin plats — gata. En del av Kanaljorden 3:3 strax norr om
Verkstadsvagen i planomradets vistra del som tidigare varit oplanlagd planliggs som gata
for att mojliggora en vindficka. Strax Oster om planomradet finns en jarnvagsbro med fri
hojd om 3,2 meter som pakallar ett behov for storre fordon att kunna vinda. I 6vrigt

limnas Verkstadsvigen of6érindrad

Herrekvarnsgrind har i dagsldget grusbelaggning och ir tinkt att bevara sin nuvarande
utformning. Bryggaregrands norra del avses asfalteras och ar tinkt att dels kunna fungera
som tillfart for tillkommande bostider och parkering, men dven sikra tilltride till vattnet

for allmianheten.

I soder planlaggs stora delar av omradet lingst med Motala strom som allmin plats — natur.
Omrade dr vil avgrinsat fran kvartersmarken 1 norr av en slint och avsikten ér att bevara
omradet som en fri passage niarmast vattnet. Det befintliga gangstraket mellan
Bryggaregrind och Herrekvarnsgrand avses forstirkas genom att anldgga en enklare
stenmjolsgangvig samt tva sittplatser. I Ovrigt ar platsen tinkt att till storsta del bevara sin

naturkaraktar.

::’,E-‘-"lr:hg stodmur }\\ 3 £ /M ’ | - //
,_ ) . \1" ~ o t@ /,-—-—..____,-ﬁ
* \

/ A 7= == [ stenm olsgang \ o
. ‘\,\iﬁ éw,‘ % ) * __.\4.--"
"""'""-.-.__ A N gl % - /' Bank med buskar/tiliga

L. perenner/prydnadsgras
--._-...../ och nytt mindre trad

|?-;3' bankar och ett bord med
buskar/taliga perenner/prydnadsgras

Lilustration dver hur omradet narmast Motala strom dr téinkt att utformas. Kéilla: Motala konmun
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Detaljplan for del av Kanaljorden 3:43 m fl (Bryggeriet), Kvarnon,
Motala kommun, Ostergétlands lan

2.7.1 HUVUDMANNASKAP

Motala kommun dr huvudman for allman platsmark inom planomradet.

2.8 KVARTERSMARK

Detaljplanen mojliggor circa 20 nya bostdder som dr tinkta att uppfoéras som radhus samt
omvandling av bryggeribyggnaden till bostads- eller centrumanvindning. Helt utbyggt
beriknas omradet kunna befolkas av cirka 80 invanare.

I detaljplanen planlaggs cirka 7400 kvadratmeter som kvartersmark. I den 6stra halvan
planiggs for anvindningen bostider (B) medans den viastra halvan planlidggs f6r
anvindning bostiader och centrum, ej handel (BC))

Hela Kvarnon inklusive planomradet i sig praglas av liget mellan G6ta kanal och Motala
strém och dr en rest av den industri som funnits lings med Motala strém och som dven
givit Kvarnon sitt namn. Varsamhetsbestimmelser har inforts for att skydda de vardena
som finns pé platsen fran férvanskning och bryggeribyggnaden har belagts med
rivningsforbud. Mer om kulturmiljévarderna i omradet, bade oversiktsligt och i detalj finns
beskrivet mer under rubriken Kulturbistorisk bebyggelsemiljo.

Utover ovandmnda regleringar har utforming av tillkommande bebyggelsen reglerats for att
anpassa hojd och skala till den befintlig bryggeribebyggelsen och omgivningen for att inte
ta fokus fran Bryggeriets huvudbyggnad och istillet halla sig till komplementbebyggelsen
och omgivningens hojd och skala. Den tilltinkta bebyggelsen pa platsen ar 1 form av
radhus.

Aven volym, kulér, material samt placering av den tillkommande bebyggelsen har anpassats
till omgivande bebyggelse, dir bebyggelsen mot Verkstadsvigen reglerats till att ha trifasad
med rod firgsittning for att samspela med byggnaden pa motsat sida vigen och skapa en
helhetskinsla i gatuutrymmet, men dven for att anspela pa befinlig komplementbyggnader
till bryggeriet. Radhusen som placertas mot Motala strém har dven den reglerats till att ha
trifasad, men med naturnira firgsittning for att harmonisera med vegitationen i
naturomradet séder om bebyggelsen. Den lingre radhusraden i 6ster har dven foérsetts med
en bestimmelse om att fasadutformningen ska varieras i1 sektioner om hogst 30 meter f6r
att dela upp byggnadsvolymen visuellt och pa sd vis skapa en god gestaltning.

Samtliga delar av den nya bebyggelsen ar reglerat till att ha sadeltak med mork fargsittning
eller vegitationsticke. Det skapar en helhet som haller samman bebyggelsen 1 omradet
arkitektoniskt men hidmtar dven inspiriation och harmoniserar med omkringligande
bebyggelse.
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Ovan: Tillkommande bebyggelse sedd ifran nordost med bryggeriet i bakgrunden. Nedan: tillkommande
bebyggelse sedd siderifrin sedd soderifran med bryggeriet till vinster. Kalla: Jt Raw Studio AB/Motala
Kommun

Ett en illustrationsplan har tagits fram for att illustrera hur bebyggelsen skulle kunna

komma att se ut och finns under rubriken 2.1 hela detaljplanen.

motala.se/kommun Sida16 av 63




Detaljplan for del av Kanaljorden 3:43 m fl (Bryggeriet), Kvarnon,
Motala kommun, Ostergétlands lan

3 MOTIVTILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i
planen. Redovisningen ska goras utifran planens syfte och andra kapitlet i plan- och

bygelagen (PBL).

3.1 MOTIVTILL REGLERINGAR

3.1.1 ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK

GATA - Gata

Motivet att planligga f6r GATA utgar ifrin 2 kap. 3 § att frimja en dndamalsenlig struktur
och utformning av kommunikationsleder samt 2 kap. 6 § att ta hinsyn till trafikf6rsorjning
och behovet av en god trafikmiljé.

NATUR- Natur

Motivet att planldgea f6r Natur utgar ifran 2 kap. 7 § att ta hinsyn till behovet av att det,
inom eller 1 ndra anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse, finns parker och
andra gronomraden. Anvindning infors dven for att sikerhetsstalla en fri passage med ett
gangstrak som sikrar allminhetens tillgang till vattnet.

3.1.2 ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B — Bostider
Anvindningen infors for att mojliggora f6r bostider.
Planférslaget frimjar bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet enligt 2 kap. 3 §.

C — Centrum, ej handel

Anvindningen infors for att mojliggéra centrumverksamhet och skapar da forutsittningar
for en levande stadsdel. Handel inom centrumanviandningen méjliggors inte f6r da
kommunens handelspolicy inte pekar ut omradet som limpligt f6r handelsverksamhet.
Planférslaget frimjar en god ekonomisk tillvixt och en effektiv konkurrens enligt 2 kap. 3

§.

3.1.3 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
3.1.3.1 Utnyttjandegrad

e1 0,0 - Stérsta byggnadsarea dr angivet virde i m?.

Motivet utgar ifran 2 kap. 6 § bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett satt som dr lampligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida
forindringar och kompletteringar.

Bebyggelsens byggnadsarean regleras i syfte att inte skapa for stora bebyggelsevolymer.
Bebyggelseforslagets illustrationer omfattar en aning mindre volym (cirka 90%) dn den som
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ar reglerad som marginal i genomforandeskedet. Syftet med bestimmelsen ar dven att
behalla smaskaligheten f6r omradet.

3.1.3.2 Hojd pa byggnadsverk

h; - Hogsta nockhojd ir 9,0 meter

Motivet utgar ifran 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som ér lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida
férindringar och kompletteringar.

Den nya bebyggelsen regleras sa att byggnader kan uppforas 1 upp till tva vaningar med
mojlighet f6r olika takkonstruktioner. Héjden bedoms passa in i omgiviande skala och
bebyggelse, samtidigt som det inte tar fokus ifrin bryggeribyggnaden.

h; — Hoégsta nockhdjd ir 110,0 meter 6ver angivet nollplan

Motivet utgar ifran 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som ér lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida
férindringar och kompletteringar.

Egenskapsomradet for bestimmelsen omfattar bryggeribygenaden och nockhéjden ir
reglerad till hogst 110,0 meter Gver angivet nollplan, vilket dr strax 6éver nockhdjd pa
befintlig bygenad. Syftet ar att forhindra en pabyggnad hogre dn befintlig byggnads
nockhojd. Nollplanet utgar ifran det angivna nollplanet i h6jdsystemet RH 2000.

3.1.3.3 Begrinsning av markens utnyttjande

- Marken far inte férses med byggnad

Motivet utgar ifran 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som ér lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida
férandringar och kompletteringar.

Mot Verkstadsvagen far marken inte forses med byggnad 6 meter ifran vagen for att
torstirka befintlig forgardsmarkslinje.

Lingst med Bryggaregrind far marken inte forses med byggnad 3,5 meter fran allmin plats
- GATA pa vardera sida for att forhindra att bebyggelse kommer i konflikt med
underjordiska ledningar.

Mot Herrekvarnsgrind far marken inte forses med byggnad 2 meter fran allmin plats -
GATA f6r att bibehalla siktlinje vid utfart.

Mot allman plats — Natur i soder far marken inte forses med byggnad 2 meter fran
anvindningsgrins for att férhindra privatisering av marken samt méjliggora
fastighetsunderhall pa tillkommande bebyggelse pa egen mark.
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I viist laggs prickmark 2 meter ifrain anvindningsgrins for att forhindra bebyggelse direkt
mot jarnvagssparet.

Pa kvartersmark har marken som dr tinkt fOr interna gator belagts med prickmark, dels f6r
att reservera denna mark for det dndamalet men dven fOr att styra placering av
tillkommande byggritter till lamplig plats.

I sydost far marken inte forses med byggnad niarmare vattnet dn 6 meter séder om
bryggeribyggnaden. Syftet dr att mojliggdra f6r nagon typ av enklare utbyggnad men
torhindra ny fristaende bebyggelse nirmare vattnet.

Dir prickmarken inte foljer ovanstiende syften sa omfattas marken av befintliga
byggnader. Marken har undantagits i syfte att férhindra planstridigt utgangslige.

"] - Marken far endast forses med komplementbyggnad och markparkering:
Motivet utgar ifran 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida
torindringar och kompletteringar.

Korsmarken inférs pa mark dir parkering till bryggeribyggnaden ir tinkt att lokaliseras.
Marken kan dven férses med exempelvis carportar, forrad eller miljchus till
bryggeribyggnaden.

3.1.3.4 ‘Takvinkel

01 14,0 — Minsta takvinkel 4r angivet i virdet i grader

Motivet utgar ifran 2 kap. 6 § bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida
férindringar och kompletteringar.

Bestaimmelsen infors for att forhindra laglutande tak som inte samstimmer med
omgivningens gestaltning.

3.1.3.5 Placering

Garage och carport ska placeras minst 6 meter fran gata.
Motivet utgar ifran 2 kap. 6 § att ta hansyn till trafikf6rsorjning och behovet av en god
trafikmiljo.

Bestimmelsen avser sikerstilla att garage och carportar inte placeras narmare gata in 6
meter for att undvika parkerade bilar till privata fastigheter utgor ett hinder for
framkomligheten pa angransande allmin plats for GATA.
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3.1.3.6 Utformning

fi - Takbelidggning ska vara av material med mork fargsittning eller
vegetationsticke

Motivet utgar ifran 2 kap. 6 § bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett sitt som dr limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida
torindringar och kompletteringar.

Bestimmelsen infors for att fa en fargsittning pa tillkommande bebyggelses tak som
harmoniserar med omgivande bebyggelse och som samspelar med bryggeribyggnaden.

f, - Fasad ska vara av trd med r6d firgsittning

Motivet utgar ifran 2 kap. 6 § bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett sitt som dr lampligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida
torindringar och kompletteringar.

Bestimmelsen infors for att styra fasadernas material och fargsittning till en kulér som
skapar en helhet i gatuutrymmet och som anspelar pa bryggeribygenadens
komplementbebyggelse.

f; - Fasad ska vara av trd med naturnira fargsittning

Motivet utgar ifran 2 kap. 6 § bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett satt som dr limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida
torindringar och kompletteringar.

Bestimmelsen infOrs for att styra fasadernas material och fargsittning till en kulorpalett
som smalter in i sin omgivning och samspelar med vegetationen i naturomradet strax sdder
om bebyggelsen samtidigt som det later bryggeribygenaden behalla sin tongivande karaktar
1 omradet. Kul6rer 1 foljande firgskala alternativt nirliggande nyanser kan anvindas:

$2502-Y
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fs — Huvudbyggnads tak ska utformas som sadeltak

Motivet utgar ifran 2 kap. 6 § bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida
férindringar och kompletteringar.

Bestimmelsen infors 1 syfta att reglera takutformningen pa tillkommande bebyggelses
huvudbyggnad till en form som ar limplig i férhallande till befintligt bebyggelsemonster i
omradet.

f; - Bebyggelsen ska ges en varierande fasadutformning i sektioner om hégst 30
meter matt vid fasad

Motivet utgar ifran 2 kap. 6 § bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett sitt som dr limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida
torindringar och kompletteringar.

Bestimmelsen infors for sikerstilla att variation sker pa fasader pa byggnader placerade
mot Motala strom. Exempel pa variation i1 utformning kan vara slapp 1 byggnadskroppar
eller férindring 1 fargsittning, fasadmaterial, formsprak eller liknande.

3.1.3.7 Utforande

Ventilationen ska utféras med ett centralt nédstopp i flerbostadshus.

Motivet utgar ifran 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras med hiansyn till
skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshindelser.

Egenskapsbestimmelsen giller f6r all kvartersmark inom planomradet. Bestimmelsen
infors for att mojliggdra snabb avstingning av ventilationen vid en eventuell farligt gods-
olycka pa jarnvigen.

Bestimmelsen grundar sig i den riskutredning som har tagits fram i samband med
detaljplanearbetet och syftar till att minska riskerna kopplat till farligt gods. Riskerna finns
beskrivna under Olyckor

Friskluftsintag ska vara placerade sa att de riktas bort fran jirnvigen.

Motivet utgar ifran 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras med hinsyn till
skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshindelser.

Egenskapsbestimmelsen giller for all kvartersmark inom planomradet.
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Bestimmelsen grundar sig i den riskutredning som har tagits fram i samband med
detaljplanearbetet och syftar till att minska riskerna kopplat till farligt gods. Riskerna finns
beskrivna under Olyckor

Det ska vara méjligt att utrymma i riktning bort fran jairnviagen.

Motivet utgar ifran 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras med hiansyn till
skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshindelser.

Egenskapsbestimmelsen giller for all kvartersmark inom planomradet.

Bestimmelsen grundar sig i den riskutredning som har tagits fram i samband med
detaljplanearbetet och syftar till att minska riskerna kopplat till farligt gods. Riskerna finns
beskrivna under Olyckor.

3.1.3.8 Rivningsférbud

r - Byggnad far inte rivas.

Motivet utgar ifran 2 kap. 6 § tredje stycket att vid planering ska bebyggelseomradets
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomissiga och konstnirliga virden skyddas.
Andringar och tilldgg i bebyggelsen ska géras varsamt s att befintliga karaktirsdrag
respekteras och tillvaratas.

Egenskapsomradet for bestimmelsen omfattar bryggerihuvudbyggnaden. Bedomningen
grundar sig i den kulturmiljéutredning som gjorts i samband med detaljplanearbetet och
tinns beskrivet i planbeskrivningen under rubriken Kulturbistorisk bebyggelsemiljo.

Avsikten dr att férhindra rivning av bryggerihuvudbyggnaden innom egenskapsomradet.
Bestimmelsen avser ej férhindra att tillbyggnader till huvudbyggnaden rivs eller
halupptagningar eller mindre fasadiandringar gors.

3.1.3.9 Varsamhet

ki - Byggnadens tegelfasad ska bibehallas

Motivet utgar ifran 2 kap. 6 § tredje stycket att vid planering ska bebyggelseomradets
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnirliga virden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska géras varsamt s att befintliga karaktirsdrag
respekteras och tillvaratas.

Egenskapsomradet for bestimmelsen omfattar bryggeribyggnaden och fortydligar det
skydd som byggnadens karaktirsdrag har enligt plan- och bygglagen. Bedomningen grundar
sig 1 den kulturmiljéutredning som gjorts i samband med detaljplanearbetet och vardet
tinns beskrivet i planbeskrivningen under rubriken Kulturbistorisk bebyggelsensiljo

Bestimmelsen syftar till att bevara de viardebarande karaktirsdrag som tegelfasaden innebar
genom att férhindra ett byte av det huvudsakliga fasadmaterialet och syftar inte till att
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férhindra exempelvis halupptagningar for nya fonstersittningar eller mindre dndringar av
fasaden.

k; - Bryggeribyggnadens befintliga fonster ska till form, material, indelning och
proportioner bibehallas till sin utformning. Fénster far dven aterstillas till
ursprunglig utformning.

Motivet utgar ifran 2 kap. 6 § tredje stycket att vid planering ska bebyggelseomradets
sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnirliga virden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska géras varsamt s att befintliga karaktirsdrag
respekteras och tillvaratas.

Egenskapsomradet for bestimmelsen omfattar bryggeribyggnaden och fortydligar det
skydd som byggnadenas karaktarsdrag har enligt plan- och bygglagen. Bedémningen
grundar sig i den kulturmiljéutredning som gjorts i samband med detaljplanearbetet och
virdet finns beskrivet 1 planbeskrivningen under rubriken Kulturhistorisk bebyggelsemilji

Bestimmelsen avser att forhindra en foérvanskning av byggnadens befintliga fonster.
Avsikten 4r ej att hindra att nya fonster tillkommer eller att fonster dterstills till ursprunglig
utformning.

k; - Bryggeribyggnadens volym ska bibehéllas.

Motivet utgar ifran 2 kap. 6 § tredje stycket att vid planering ska bebyggelseomradets
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomissiga och konstnirliga virden skyddas.
Andringar och tilldgg i bebyggelsen ska géras varsamt s att befintliga karaktirsdrag
respekteras och tillvaratas.

Egenskapsomradet for bestimmelsen omfattar bryggeribyggnaden och fortydligar det
skydd som byggnadenas karaktirsdrag har enligt plan- och bygglagen. Bedémningen
grundar sig i den kulturmiljéutredning som gjorts i samband med detaljplanearbetet och
virdet finns beskrivet i planbeskrivningen under rubriken Kulturhistorisk bebyggelsemilji

Avsikten dr att bibehalla bryggeribyggnadens huvudsakliga volymer. Bestimmelsen avser ¢j
torhindra exempelvis takkupor eller andra tillbyggnader.

ks - Garagebyggnad/stalls timmerfasad och roda firgsittning ska bibehallas.
Motivet utgar ifran 2 kap. 6 § tredje stycket att vid planering ska bebyggelseomradets
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomissiga och konstnirliga virden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska géras varsamt si att befintliga karaktirsdrag
respekteras och tillvaratas.

Egenskapsomridet for bestimmelsen omfattar del av garagebyggnad/stall och fortydligar
det skydd som byggnadens karaktirsdrag har enligt plan- och bygglagen. Bedémningen
grundar sig i den kulturmiljéutredning som gjorts i samband med detaljplanearbetet och
virdet finns beskrivet i planbeskrivningen under rubriken Kulturbistorisk bebyggelsemilji
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Bestimmelsen avser att forhindra en férvanskning av garagebyggnaden/stallet genom ett
byte av det huvudsakliga fasadmaterialet men syftar inte till att f6rhindra exempelvis
halupptagningar for nya fonstersittningar eller mindre dndringar av fasaden.

ks - Garagebyggnad/stalls befintliga fonster ska till form, material, indelning och
proportioner bibehallas till sin utformning. Fonster far dven aterstillas till
ursprunglig utformning.

Motivet utgar ifran 2 kap. 6 § tredje stycket att vid planering ska bebyggelseomradets
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomissiga och konstnirliga virden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska géras varsamt s att befintliga karaktirsdrag
respekteras och tillvaratas.

Egenskapsomridet for bestimmelsen omfattar del av garagebyggnad/stall och fortydligar
det skydd som byggnadenas karaktirsdrag har enligt plan- och bygglagen. Bedomningen
grundar sig i den kulturmiljéutredning som gjorts i samband med detaljplanearbetet och
virdet finns beskrivet i planbeskrivningen under rubriken Kulturbistorisk bebyggelsemiljo

Bestimmelsen avser att forhindra en férvanskning av byggnadens befintliga fonster.
Avsikten dr ej att hindra att nya fonster tillkommer eller att fonster aterstalls till ursprunglig
utformning.

k¢ - Garagebyggnad/stalls volym ska bibehallas.

Motivet utgar ifran 2 kap. 6 § tredje stycket att vid planering ska bebyggelseomradets
sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnirliga virden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska géras varsamt s att befintliga karaktirsdrag
respekteras och tillvaratas.

Egenskapsomridet for bestimmelsen omfattar garagbyggnaden/stallet for fortydligar det
skydd som byggnadenas karaktarsdrag har enligt plan- och bygglagen. Bedémningen
grundar sig i den kulturmiljéutredning som gjorts i samband med detaljplanearbetet och
virdet finns beskrivet 1 planbeskrivningen under rubriken Kulturhistorisk bebyggelsemilji

Avsikten dr att bibehilla garagebyggnad/stalls huvudsakliga volymer. Bestimmelsen avser
¢j forhindra exempelvis takkupor eller andra tillbyggnader.

3.1.3.10 Skydd mot stérningar

m; - Uteplats ska placeras sa att férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader efterlevs

Motivet for bestimmelsen utgar ifrin PBL (2010:900) 2 kap. 5 § att bebyggelse ska
utformas och placeras pa ett sitt som dr limpligt med hédnsyn till méjligheterna att
férebygga bullerstorningar samt 2 kap. 6 § att bostadsbyggnader ska utformas och placeras
pa ett sitt som dr limpligt med hinsyn till mojligheterna att forebygga oligenhet f6r
minniskors halsa 1 friga om omgivningsbuller, och behovet av framtida férandringar och
kompletteringar.
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Bestimmelsen infors for att sikerhetsstilla att bullerférordningen efterlevs dar befintliga
bullervirden gor att det aktualiseras.

3.1.3.11 Markreservat f6r allmidnnyttiga dndamal

u; — Markreservat for allméinnyttiga underjordiska ledningar.
Motivet utgar ifran 2 kap. 5 § bebyggelse ska lokaliseras till mark som dr limpad for
andamalet med hansyn till méjligheterna att ordna samhallsservice.

Bestammelsen infors for att sikerstilla att ett omriade dar servitut kan bildas som
sikerhetstiller tillgingligheten f6r de allminnyttiga VA-ledningar som ligger 1

Bryggaregrind.

x; — Markreservat f6r allminyttig gang- och cykelvig

Motivet utgar ifran 2 kap. 3 § att frimja en dandamalsenlig struktur och utformning av
kommunikationsleder samt 2 kap. 6 § att ta hansyn till trafikférsérjning och behovet av en
god trafikmiljo.

Markreservatet infors for att i framtiden kunna sikra mojligheten att skapa ett servitut for
en allminnyttig gang- och cykelpassage lingst med vattnet f6rbi bryggeribyggnaden. 1
dagsliget finns ingen malpunkt i vister varpa det inte finns nagot behov av gangvigen.
Diremot pagar dialog med Trafikverket kring ett kommunalt 6vertagandet av fastigheten
Innerstaden 2:1 (gamla E-lux sparet). Vid ett sidant Gvertagande ir det troligt att
fastigheten kan omvandlas till ett gangstrak forbi fastigheten lingst med vattnet och hade
da skapat en passage runt fastigheten.

3.1.3.12 Villkor for startbesked

a; — Startbesked far inte ges fér byggnadsverk forrin markférorening har avhjilpts.
Motivet utgar ifran 2 kap. 6 § att planldgening av mark och vatten ska ske sa att den
avsedda anvandningen inte kan medfora paverkan pa grundvattnet eller omgivningen som
innebdr fara f6r méinniskors halsa och sikerhet eller betydande oldgenhet pa annat sitt.

Bestimmelsen infors for att sikerstalla att befintlig markférorening avhjilpts fran
planomridet innan omrade bebyggs. Fororeningar finns beskriven under rubrik
Faroreningar.

3.1.3.13 Upphivande av strandskydd

Strandskyddet dr upphivt inom kvartersmark

Motivet utgar ifran 2 kap. 6 § att stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan samt behovet av framtida férandringar och
kompletteringar.

Strandskyddet upphivs inom kvartersmark for att kunna méjliggéra den bebyggelse som
planen foreslar. De sirskilda skilen f6r att upphiva strandskydd inom detaljplanen finns
beskrivet under rubriken Strandskydd.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planeringsforutsittningarna, det vill siga de
forutsittningar pa platsen och 1 omgivningarna som har haft betydelse for planens
utformning och omfattning. Kommunen ska alltsa beskriva vilka virden och
karaktirsdrag som kan ha betydelse f6r planen men ocksa vilka risker och utmaningar
som behéver hanteras 1 planarbetet. Redovisningen ska ocksa innehalla en
sammanfattning av innehallet i de planeringsunderlag som anvants och vilka slutsatser
som varit relevanta for planens utformning och omfattning,.

41 KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1.1 OVERSIKTSPLAN

Gillande 6versiktsplan, OP 2040, antagen 2022-06-07, anger aktuellt planomride som
”Bryggeriet. DP pa gang” (objekt-id 106 samt 107). Planomradet pekas ut som stadsbygd
med avsikten ny eller dndrad, dir andringen beskrivs som dndrad frin verksamheter till
stadsbygd f6r bryggeritomten (objekt id 106). Pa 6vriga planomradet beskrivs dndringen
som fortatning bebyggelse (objekt id 107).

I 6versiktsplanens mal och strategier finns dven en uttalad ambition om att
planberedskapen ska erbjuda ett tillrickligt utbud av byggklara tomter i attraktiva ligen.
Kontakten med vatten ar en sarskilt viktig aspekt att beakta for hela kommunen. Planen
bedéms bidra till 6versiktsplanens maluppfyllelse ur den aspekten.

Linsstyrelsen redogor i sitt granskningsyttrande pa forslag till ny éversiktsplan, OP 2040,
inte for nagon avvikande syn kopplat till aktuellt omrade.

Med utgangspunkt i 6versiktsplanens angivna avsikt f6r planomradet bedéms detaljplanens
syfte att 6verensstimma med Gversiktsplanens intentioner.

4.1.2 MARK- OCH BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAM

Mark- och bostadsforsorjningsprogram for Motala kommun beslutades 2022. Programmet
tillsammans med 6versiktsplanen utgér ett underlag f6r Motala kommuns detaljplanering i
fragor kring bostadsforsorjning. Riktlinjerna redovisar mal for planeringsberedskapen fo6r
nya bostider i kommunen.

Enligt Mark- och bostadsfoérsorjningsprogram f6r Motala kommun 2022-2026 foreligger
det en obalans pa bostadsmarknaden, efterfragan pa bostider ar storre dn utbudet, vilket
har resulterat 1 langa bostadskéer och stigande bostadspriser. For att kunna méta den
torvintade befolkningsutvecklingen pa 300-350 personer per ar, kravs det att cirka 140—
160 bostider fardigstills arligen. Sedan programmet antogs har antalet firdigstallda
bostader underskridits, varpa det bedéms finnas en upparbetad skuld 1 férhallande till
efterfragan och mal.
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For att att uppna malen i Mark och bostadsforsérjningsprogramet krivs ocksa att byggbar
mark finns tillganglig i flera olika ligen och att Motala titort tillats att vixa pa flera platser
samtidigt for att mota olika typer och efterfrigan och behov.

Planférslaget bedéms bidra till malen i Mark- och bostadsforsorjningsprogrammet genom
att bidra med centralt beldgna bostider i ett relativt unikt och attraktivt lige 1 en vattennira
milj6.

41.3 DETALJPLAN
Omradet ar 1 dagslaget ej detaljplanelagt.

4.1.4 PLANBESKED

Plan- och miljonimnden (Samhaillsbyggnadsnimnden féregangare) beslutade 2017-12-14
att de dr beredd att medverka till att ny detaljplan upprattas.

4.2 RIKSINTRESSEN
4.2.1 FRILUFTSLIV

Planomradet ligger inom eller 1 ndrheten av féljande riksintresse:
Riksintresse for friluftsliv — Gita kanals vattensystem (MB 3 kap. 6 )

Omradets virde for friluftslivet bestar fraimst 1 att kanalen och dess omgivning utgor ett
mycket vilbesokt och intressant kulturlandskap samt ett omvixlande, natursként landskap
dir det finns goda forutsittningar f6r en mingd friluftsaktiviteter som exempelvis batturer,
paddling, vandring, fiske och cykelturer. Strinderna och andra attraktiva omraden behover
hallas allemansrittsligt tillgdngliga.

Detaljplanen kommer inte medféra paverkan pa riksintresset for friluftsliv da detaljplanen
inte hindrar allméinhetens tillgianglighet till Motala strom (och bryggeriomradet). Det gors
genom att en fri passage med gangstrak vid strandlinjen sikerstills genom att marken
niarmast Motala strém planliggs som allmin plats — Natur. Gangstrik gor det mojligt for
allminheten att vistas och ta sig forbi omradet ndrmat vattnet.

4.2.2 KULTURMILJOVARD

Planomradet ligger inom eller 1 nirheten av foljande riksintresse:
Riksintresse for kulturmiljovard — Gota kanal (MB 3 kap. 6 ()

Den del av riksintresset for kulturmiljévard som berérs dr Gota kanal (delen i Motala och
Brunneby). Riksintresset ar skyddat enligt 3 kap. 6§ miljobalken. Riksintresset syftar till att
sikerstilla virden kopplade till G6ta kanal som landets frimsta kanalmiljé av stort
teknikhistorisk betydelse med ett dominerade lige 1 omgivande landskap. Som uttryck for
riksintresset anges bland annat kanalmiljon genom Motala kommun med omgivande
landskap och bebyggelse”
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Planomradet dr bade topografiskt och fysiskt separerat fran Goéta kanal. Bebyggelsen inom
planomradet ar ej dr utpekad uttryckligen i motivet till riksintresset och har inte en historisk
koppling till G6ta kanal likt den kulturmiljén som ar utpekade. Dirmed bedéms
exploateringen inom planomradet inte paverka riksintresset negativt.

Stor hansyn har dock tagits till den virdefulla kulturmiljé som bryggeriet utgor samt
kvarnon och dess omgivningar. Detta finns beskrivet under andra rubriker i
planbeskrivningen.

4.2.3 TRAFIKKOMMUNIKATION

Planomradet ligger inom eller i nirheten av féljande riksintresse:
e Riksintresse for kommunikation — jarnvig (MB 3 kap. 8 §)
e Riksintresse for kommunikation — MSA-omrade, Linkoping flygplats (MB 3 kap. 8

),

Detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset for Linkoping flygplats eller riksintresset for
Jarnvigen .

4.2.4 TOTALFORSVAR

Planomradet ligger inom eller 1 nirheten av foljande riksintresse:
e Riksintresse for totalforsvaret — stoppomrade f6r hoga objekt, Malmens
flyeflottiljflygplats (MB 3 kap. 9 §)
e Riksintresse for totalférsvaret — MSA-omrade, Malmens flygflottiljflygplats (MB 3

kap. 9 §)
e Riksintresse for totalférsvaret — MSA-omrade, Karlsborgs 6vningsflygplats (MB 3

kap. 9 §)

Detaljplanen mojliggor inte for bebyggelse 6ver 45 meter och bedéms darfor inte paverka
riksintresset for stoppomrade for hga objekt. Detaljplanen bedoms inte paverka
riksintressen for Malmens flygflottiljflygplats och Karlsborgs 6vningsflygplats.

4.2.5 NATURA 2000

Planomradet ligger inom eller i nirheten av féljande riksintresse:
Natura 2000 for Gita Kanal (V dttern-Roxen), ansprik habitatdirektivet (MB 7 kap. 27 )
Natura 2000 for Vttern (Ostra), ansprik fageldirektivet och habitatdirektivet (MB 7 kap. 27 §)

Kinnetecknet for Natura 2000 Géta kanal dr dess alléer av ddellévtrad samt haligheter for
faglar och insekter. Enligt Lanssytrelsens bevarandeplan framgar det att prioriterad atgard
inom omradet dr gamla ihaliga 16vtriad samt sikerstilla féryngring i dessa omraden. Sirskild
prioritet har spindeldjuret haltradsklokrypare.

Detaljplanen kommer inte medfora paverkan pa Natura 2000 da planomradet inte ligger
inom Natura 2000-omradet och ir vl avgrinsat frin Gota kanal. Inom planomradet finns
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inga grova trad, haltrad pa kvartersmark. Majoriteten av den vegetation som finns bevaras
genom att marken far anvindning allmén plats — natur.

Planomradet ligger inom eller i nirheten av féljande riksintresse:

Bevarandeatgirder for Natura 2000 Vittern (Ostra) som ir visentliga for planomradet 4r
att Natura 2000 ska bibehalla Vitterns tillflode avseende vattenstindsfluaktioner,
vattenkemin i Vittern och att naturliga omgivningar med strandvatmarker, strandskog och
betade strandingar efterstravs.

Da planomradet inte ligger 1 anslutning till Vittern och utslipp av dagvatten sker mot
Motala strém med avrinning mot Boren bedéms det inte foreligga nagon risk for paverka
pa Vittern och dirigenom riksintresset.

4.3 MILJOKVALITETSNORMER
43.1 LUFT

Detaljplanen medfér ingen forsimring av miljokvalitetsnormerna. Denna bedomning
grundar sig pa att planomradet inte dr av betydande storlek for att paverka luftkvalitén, och
hanvisar till rapportering av modelldata och objektiv skattning av luftkvalitet ar 2023 f6r
Ostergétlands lin, Ostra Sveriges Luftvardsférbund.

4.3.2 VATTEN

Motala strom ir recipient for dagvatten som avleds frin planomradet. Planomradet ligger
inom grundvattenférekomst Motala-Klockrike (WA31160323/SE648851-146082) med god
kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ status som fortsatt behover beaktas.
Huvudavrinningsomradet ar Motala Strom — ID SE67000.

Berord del av Motala strém ar i dagsliget klassad med otillfredsstillande ekologisk
status. De huvudsakliga miljéproblemen ér vandringshinder och fysisk paverkan.
Biologiska faktorer for fisk ar mattlig, och IPS-index for kiselalger dr god.

Aktuell miljokvalitetsnorm édr god ekologisk status med tidsfrist till 2027, med forslag
pa tidsfrist till ar 2039. For att forbittra statusen behdver vandringshinder dtgirdas,
liksom vattendragets form.

Den kemiska statusen uppnar enligt VISS (2021) inte god status pa grund av
polybromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (Hg). PBDE och kvicksilver (Hg) finns
1 for hoga halter i alla svenska vattendrag pa grund av atmosfirisk deposition, vilket gor att
dessa amnen oftast dr undantagna f6r miljokvalitetsnormerna da det inte ar rimligt att
genomfora renande atgirder av dessa dmnen i dagsliget. Aktuell miljokvalitetsnorm 4r god
kemisk ytvattenstatus med tidsfrist till 2027.

Detaljplanen medfor ingen forsaimring av miljokvalitetsnormer for recipient, grundvatten
och ytvatten. Ett férslag pa dagvattenhantering har tagits fram for detaljplanearbetet.
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Forslaget sakerstaller att omradet rimligen inte riskerar att paverka miljokvaltetsnormen
eller paverkar moéjligheten att uppna en battre status miljokvaltetsnormen i framtiden.

Totalt sett dr det marginella skillnader i féroreningshalterna efter exploatering och generellt
sett minskar halterna i dagvattnet jamfort med befintlig situation. Samtliga halter efter
rening dr under riktvirden f6r Motala kommun. Det sker emellertid en 6kning av total
mingd pa arsbasis for kvave (N), koppar (Cu), krom (Cr) och kvicksilver (Hg), 6vriga halter
minskar jimfért med dagens markanvindning.

4.4 RISKER FOR MANNISKORS HALSA OCH SAKERHET
4.4.1 FORORENINGAR

Enligt linsstyrelsernas register 6ver potentiella och konstaterade férorenade omraden finns
inga identifierade objekt inom undersékningsomradet. Pa vistra delen av fastigheten
Kanaljorden 3:43 har det historiskt bedrivits bryggeriverksamhet sedan slutet av 1800-talet.

Da omradet till stor del utgérs av en édldre industriverksamhet har planomradet undersckts
med avseende pa féroreningar. En miljoteknisk markundersokning har tagits i samband
med planarbetet. Utredningen konstaterar att det utifran uppmitta halter av frimst metaller
och PAH i jord foreligger en risk f6r bade manniskors hilsa och miljé med planerad
framtida markanvandning (bostider) i det vistra omradet samt i omradet lingst Motala
strom. Det bedoms dirfor finnas behov att utfora dtgirder inom dessa omradet. Ingen
atgird bedoms behovas 1 det 6stra omradet. Om mojligt bor alternativa saneringsmetoder
till schaktsanering 6vervigas.

Den vistra delen av planomradet beliggs dirmed med bestimmelsen a7 - Startbesked fir inte
ges for byggnadsverk forrin markfororening dr avhjapt. Planférslaget bedéms dirmed innehalla den
reglering som behovs for att sikerstilla att planen inte medfor risk manniskors hilsa och
sikerhet rérande markfororeningar.

Aven vid den del av planomridet som bevaras som natur lingst med Motala strém finns
hoga halter av férorening. Exponeringstiden for individer som ror sig forbi omradet
bedéms redan utifran markundersékningen som gjorts vara sa kort i férhallande till
fororeningsnivaerna att en total sanering av hela omridet bedoms ej vara nédvandig eller
onskvird med tanken pa vegetationen som avses bevaras. I samband med genomf&randet
ska en uppdaterad riskbedomning med framtagande av platspecifika riktvirden géras samt
att sikerhetstilla att sa att fOroreningar inte sprids i vattnet.

Vid exploatering och avhjilpandeatgirder ska schaktmassor fran anldggandet av gangstraket
tas om hand om och transporteras till godkand mottagningsanliggning.
Avhjilpandeatgirder av férorening ir anmilningspliktigt enlight miljébalken och ska
anmialas till tillsynsmyndigheten.
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4.4.2 TRAFIKBULLER

Enligt forordning om trafikbuller vid bostadsbygenader (2015:216) 3 § bor buller fran spartrafik
och vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50
dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en siadan ska
anordnas 1 anslutning till byggnaden. For en bostad om hégst 35 kvadratmeter giller i

stillet att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens
fasad.

Enligt forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader 4 § géller ocksa att om trafikbuller
overskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, sa bér minst halften
av bostadsrummen i bostaden vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden. Vidare bor dven minst halften av bostadsrummen vara vinda mot

en sida dir 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
A

Figur 3. Bygonadshanvisning fran bullerutredningen. Kélla: Sweco
Enligt forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader 5 § giller att ifall den maximala ljudnivan
vid en bostadsbyggnads fasad dverskrider 70 dBA, boér den maximala ljudnivan inte

overskrida med mer dn 10 dBA fler dn fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Buller fran spartrafik och vagar Hogsta trafikbullerniva i dBA

Utomhus Ekvivalent Maximal ljudniva
ljudniva

Vid en bostadsbyggnads fasad 602

Vid en bostadsbyggnads fasad, om hdgst 35 m? 65
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Vid en eventuell uteplats ‘ 50 60°)
a) Om den angivna ljudnivan dnda Gverskrids bor:
1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vdnda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte Gverskrids vid fasaden, och
2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
b) Om den angivna ljudnivan dnda Gverskrids bor nivan dock inte Gverskridas med mer an 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00

For att bedoma jirnvigsbullrets inverkan pd planomradet har en bullerutredning utforts
som underlag till planarbetet.

Den visar att Ekvivalent ljudniva vid fasad for prognosar 2040 redovisas fran olika vyer i
bilaga 5-10. Maximal ljudniva vid fasad f6r prognosar 2040 redovisas fran olika vyer i
bilaga 11-16. Samtliga fasader understiger riktvirdet 60 dBA Leq som ska uppnas vid fasad
tor nybyggnation av bostider.

Stora delar av planomradet klarar dven riktvirdena for uteplats. Den jarnvigsnira
bullerskyddsskarmen och de planerade byggnaderna hjalper till att avskdrma bullret.
Overskridande av riktvirdena sker dels vister om byggnad A, dels i sédra delen av omradet

nirmast strommen, dels i omradet mellan hus A, B och D1 i figuren nedan.

Fignr 4. Ekvivalent ljudutbredning 2 meter ver mark for Figur 5. Maximal [judutbredning 2 meter dver mark. for
prognosdr 2040. Nybyggnation markeras med svart. Killa: prognosar 2040. Nybyggnation markeras med svart. Kélla:
Sweco Sweco
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5EEBRIABE =

SERERIASEE =

Figur 6 Ekvivalent [judniva vid fasad for prognosar — Figur 7 Ekvivalent [judniva vid fasad for prognosdar
2040. 'y fran véster. Kélla: Sweco 2040. 'y fran norr. Kélla: Sweco

Utifran resultatet i utredningen sa bedoms samtliga riktvirden for bostider kunna
underskridas vid ett genomférande av detaljplanen. I planomradets nordostra del (Hus A,
B och D1) behover riktvardna f6r bullerniva f6r uteplats beaktas vid anordnande av
uteplats.

4.4.3 OLYCKOR

En riskutredning har tagits fram som underlag till planen, da planomradet ligger inom
riskavstind 150 meter fran jarnvag.

Riskturedningen konstaterar att individrisken for planomrade befinner sig inom ALARP-
omradet. Aven samhillsrisken befinner sig inom ALARP-omradet. Det innebir att
riskreducerande atgarder ska vidtas, 1 den grad det dr ekonomiskt férsvarbart och praktiskt
genomforbart. Planomrade ar beliget cirka 75 meter fran jirnvigen. Bortom 55 meter fran
jarnvigen dr det enbart olycksscenarier med brandfarliga och giftiga gaser som bidrar till
den f6rhojda individrisknivan. De olycksscenarier som bidrar mest till den totala f6rhojda
samhillsrisknivan utgors av olycksscenarier med brandfarliga vitskor och giftiga gaser.
Brandfarliga vitskor har dock konsekvensavstind om maximalt 58 meter enligt
genomforda konsekvensbedomningar. Det innebir att eventuella riskreducerande dtgirder
som féreslds vidtas inom planomrade bor vara inriktade pa att begrinsa konsekvenser
torknippade med olycksscenarier involverande brandfarliga och giftiga gaser.

Riskutredningen féreslar foljande riskreducerande atgarder rekommenderas for féreslagen
byggnation:

e Det ska vara mojligt att utrymma i riktning bort fran jarnvigen.

* FPriskluftsintag ska vara placerade sa att de riktas bort fran jarnvigen.

* Ventilationen ska vara utformad med ett centralt nédstopp i flerbostadshus for att
mojliggora snabb avstingning av ventilationen vid en eventuell farligt gods-olycka
pd jarnvigen.
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Givet att ovanstdende rekommenderade riskreducerande atgarder implementeras bedéms
risknivaerna forknippade med foéreslagen exploatering vara godtagbara.

De foreslagna rekommendationerna regleras med hjilp av egenskapsbestimmelser i
plankartan och beskrivs narmare i planbeskrivingens kap 3 Moz #/] detaljplanens regleringar.
Planforslaget bedoms dirmed innehalla de regleringar som behévs for att sikerstilla att
planen inte medfér en oacceptabel risk méinniskors hilsa och sidkerhet rérande olyckor.

4.4.4 OVERSVAMNING

Planomradet avgrinsas av en hojdrygg i norr som férhindrar att anslutande ytor
avvattnas mot planomradet. Anslutande ytor vister och dster om planomradet

avvattnas mot Motala strém vilket innebar att inga méingder vatten av betydelse avvattnas
direkt mot planomradet. Planomradet har inga instingda omraden.

Mpyndigheten f6r samhillskydd och beredskap har utfért en 6versvimningskartering utmed
Motala strém som visar att planomriadet inte 6versvimmas vid beraknade hogsta flode
(BHF). Vistra tillfartsvagen till Kvarnon riskerar diremot att 6versvimmas vid ett
klimatpanpassat 100-arsregn. Vid en sidan oversvimning paverkas tillgiangligheten till
planomradet, men maojligheten att ta sig till omradet finns fortfarande via 6stra
tillfartsvagen. Vattennivan i Motala strom regleras via Motala kraftstation.

For att sikerstilla att det inte tillskapas nya instingda lagpunkter inom
detaljplaneomradet bor hojdsittningen utforas pa ett sitt som medfor att floden kan
avledas pa ett sikert sitt.

4.45 RAS OCH SKRED

En geoteknisk utredning har tagits fram fér omradet i samband med planarbetet.

Utredningens berikningarna visar pa sma glidytor intill slintkronen dér beriknad
sakerhetsfaktor understiger kravnivan, vilket inte ar férvanande for en naturligt skapad
slant. Dessa glidytor dr mycket ytliga och bedéms frimst vara av teoretisk karaktir, da det i
verkligheten finns kohesionskrafter i den siltiga och leriga jorden som medfor en
stabilitetsh6jande verkan. Fler faktorer som bidrar till att hélla ihop den ytliga jorden 1
slanterna, men som inte framkommer i de teoretiska berakningarna, ar dels vegetationen i
den 6vre slinten och dels befintligt erosionsskydd i den nedre slinten mot vattnet.

Stabiliteten mot Motala strom bedéms vara tillfredsstillande for befintliga férhallanden och
tor nya belastningar inom den plana ytan som ska bebyggas. Vid framtida exploatering bor
sikerstillas att slinterna ner mot Motala strom utfors med lutning 1:1,5 eller flackare. Den
naturliga jorden 4r erosionsbenigen och vid ombyggnation av straket lings vattnet bor nytt
erosionsskydd anliggas for att sikerstilla stabiliteten pa lingre sikt.

Grundliggningsforutsittningarna inom omradet dr goda och byggnader kan grundliggas
ytligt pa packad fyllning pé naturlig friktionsjord. Befintlig fyllning kan antingen grivas bort
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och ersitts med ny kontrollerad fyllning alternativt ateranvands tjanliga massor som
kompletteringspackas. Ur geotekniskt avseende kan byggnationer i flera vaningsplan
utféras med ytlig grundlaggning.

45 NATUR OCH MILJO
4.5.1 NATUR OCH VEGETATION

Marken inom planomradet ar till stor del fri fran vegetation och bestar till storre delen av
en grusplan pa bryggeritomten i vister och gris i Gster.

Vegetationen i form av trid och buskage dr frimst koncentrerad till fastigheten
Kanaljorden 3:42 1 planomradets sodra del. I delar av omradet syns spér av tidigare
tridgard med ett dldre dppeltrid med haligheter, cypress och buskar. Hir finns trid som
16nn, klibbal, ask, fagelbir och bjork. Naturmiljon med trid och nirheten till vatten ér en
virdefull milj6. Omradet dr amnat att bevaras som ett gronstrak och bedéms darmed ej
paverkas negativt av planforslaget. I planomradets nordvistra horn har ett trid pekats ut i
Linsstyrelsen Ostergétlands inventering av skyddsvirda trid 1997-2008. Detta trid 4r dock
nedtaget nigon gang mellan 2011-2019 och endast en stubbe kvarstar.

I slinten pa naturmark i sydost finns det tva virdefulla trid i form av askar. Askarna har en
diameter pa cirka 78 centimeter och 89 centimeter och har inga synliga haligheter i
huvudstammen. Eftersom att askarna ar ildre trdd med grov bark och stora kronor ar de en
viktig livsmiljé f6r manga arter. Det dr mojligt att askarnas alder 6verstiger 140 ar, vilket
innebar att de dr sarskilt skyddsvirda trad. Askarna dr aldre dn fyllnadsmassorna och
rétterna bedoms finnas cirka 2 meter under mark. Diremot sticker tridens krona ut éver
kvartersmark nordvist. Avsikten ér att delvis beskara tridens ligre grenar som sticker ut
over kvartersmarken. Férhoppningen ér att triden 6vetlever ingreppen och rétternas djup
pa den del som utgdrs av kvartersmark talar f6r att de skulle kunna 6verleva ytligare
markarbeten. Om triden mot férmodan skulle d6 ér avsikten att behalla triden i
naturomradet fOr att pa sa vis bevara naturviarden knutna till dod ved.

Nya tradplanteringar ska placeras med ett avstand fran u-omrade som gor att varken tridets
droppzon (kronan pa tridet) eller rotter riskerar att forsvara ett ledningsarbete.
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4.5.2 STRANDSKYDD

Hela planomradet omfattas av det generella strandskyddet pa 100 meter, vilket omfattar
planomradet 1 sin helhet, bade frain Motala strom soderifran men dven till stor del av Gé6ta
kanal norrifran.

Gata kanal Gh—T-" " -

Motala strom

Lllustration dver vart strandskyddets ungeférliga strickning 100 m fran Motala strom, respektive Gita
kanal. Killa: Motala kommun

Inom planomradet kommer strandskyddet beh6éva upphivas inom kvartersmarken 1 och
med detaljplanens antagande.

For att kunna upphiva strandskyddet 1 en detaljplan maste det finnas sarskilda skil enligt 7
kap. 18 ¢ § miljobalken samt att syftet med strandskyddet inte motverkas, det vill sdga att
djur- och vixtlivet inte paverkas och allminhetens tillgang till strandomraden inte
forsamras.

Strandskyddets syfte bedéms inte paverkas negativt dd allmanhetens tillgang till den delen
av strandomradet med betydelse for allminheten sikerstills och forbittras genom att
marken nirmast vattnet planldggs som allman plats — natur. Méjliggérandet en fri passage
och forstirkning av befintligt gangstrak kommer forbittra den allemansrittsliga
tillgdngligheten till Motala strém jamfort med idag.
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Vixt- och djurliv bedéms inte paverkas da strandlinjen och det vaxt och djurliv som ér
kopplat till den kommer bevaras inom allmin platsmark. Den fria passagen och de nya
planerade bostiader ar val avskilt av en vasentlig hojdskillnad i form av en cirka 2 meter hog
slint. Denna avskiljning fungerar som en buffert mot vixt och djurlivet nirmast vattnet.
Avskiljningen bidrar dven till att halla allmidnhetens tillgang till strandomradet fredad frin
bostiderna. Avstandet mellan kvartersmark och strand varierar mellan 8—26 meter.

Lingst i vaster framfor bryggeriet dr en passage varken mojlig eller nédvindig att da
bebyggelsen stricker sig dnda till vattnet och ingen malpunkt i vister finns att passera till.
Diremot tillskapas ett reservat for att bilda ett servitut for att moéjliggora for allmdnheten
att passa. Det blir dock forst aktuellt nar Motala kommun far radighet 6ver fastigheten
Innerstaden 2:1 (gamla e-lux sparet) som ligger vister om planomradet. D4 skulle ett
gangstrak kunna etableras som gar vister om bryggeriet.

Som siarskilt skal till strandskyddets upphivande anges:

e Marken dr ianspraktaget pa ett sidtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften
Marken ér ianspraktagen av bryggerianligeningen och dess omkringliggande
byggnader samt har bebyggelsen en avhallande effekt som gor att det bedéms sakna
betydelse for strandskyddets syfte (blatt skrafferat omrade). Den av det bla
skrafferade omradet som planliggs som kvartersmark och dir strandskyddet
upphivs har heller inga naturvirden. Omradet har utefter vad som gar att utlisa av
historiska ortofoton varit konstant hivdad sen innan det generella strandskyddet
tradde 1 kraft 1975 och har varit det kontinuerligt sen dess.

e Marken ir genom bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering dr vil
avskilt frain omradet ndrmast strandlinjen
Hela omradet sett fran Go6ta kanals strandskyddsomrade ér val avskiljt frin Goéta
kanal da omradet norr om Verkstadsvigen tillsammans med Verkstadsvigen i sig
gor att planomradet dr val avskilt fran Go6ta kanal.

e Marken behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelidget allmint intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omradet
Planens syfte ar att mojliggora bostadsbebyggelse pa Kvarnon, men dven att bevara
bryggeribyggnaden och mojliggbra f6r nya anvindningar 1 den. Bade
bostadstillskottet och bevarandet av bryggeribyggnaden ses som ett angeliget
allmant intresse.

Planomradet i stort dr utpekat som ett omrade for fortitning och dndrad
anvindning till bostider 1 6versiktsplanen Motala 2040. I och med det har
avvigningen gjorts mot platser utanfor planomradet och 6versiktsplanen bedémer
att omradet ar nodvindigt att tas 1 ansprak for bostadsforsorjningen.

Hela Kvarnon omfattas av strandskydd och det finns i1 dagsliget inga andra
limpliga ytor tillgingliga pa 6n for att tillgodose bostadsbehovet pa annan plats

motala.se/kommun Sida 37 av 63




Detaljplan for del av Kanaljorden 3:43 m fl (Bryggeriet), Kvarnon,
Motala kommun, Ostergétlands lan

med ingen eller mindre paverkan pé strandskyddet samt riksintresset G6ta kanal.
Utanfor Kvarnon gar inte planens syfte och de angeldgna intressena att tillgodose.
Liagets attraktivitet f6r bostadsbyggande skapar de ekonomiska forutsittningar som
behovs f6r den omfattande upprustningen och underhall som bryggeribyggnaden ér
i behov av. Frimjandet av dessa sammanvivda allminna intressen kriver att
strandskyddet upphivs 1 den omfattning som planen féreslar och kan inte
tillgodoses ndgon annanstans. Detta skil anvinds f6r hela omradet.

‘ . PRANARIOR
KANAIORDEN 430004

L

ol

KANAMOR

--Q-""m

Lilustration dver de delar av planomrédet dir strandskyddet upphdvs med olika motiveringar. Kéilla:
Motala kommiun.

Intranget kompenseras delvis genom den fria passage som bevaras och férstirks med ett
gangstrak nirmast vattnet. En fri passage framfor bryggeriet dr varken mojlig eller
nédvindig da bebyggelsen stricker sig dnda till vattnet och ingen malpunkt i vaster finns att
passera till. Diremot tillskapas ett reservat for att bilda ett servitut for att mojliggéra for
allminheten att passera. Det blir dock forst aktuellt att bygga ut nir Motala kommun far
radighet 6ver Innerstaden 2:1 (gamla e-lux sparet) som ligger vister om planomradet. Forst
da kan ett gangstrak bli aktuellt som gar vister om bryggeriet.

4.5.3 GEOTEKNIK

En geoteknisk utredning har tagits fram fér omradet i samband med planarbetet.

Grundliggningsférutsittningarna inom omradet 4r goda och byggnader kan grundliggas
ytligt pa packad fyllning pa naturlig friktionsjord. Befintlig fyllning kan antingen grivas bort
och ersitts med ny kontrollerad fyllning alternativt dteranvinds tjanliga massor som
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kompletteringspackas. Ur geotekniskt avseende kan byggnationer i flera vaningsplan
utféras med ytlig grundliggning. Kallarvaning kan uppféras men dimensionerande
grundvattenniva bor i sa fall utredas genom langtidsmatningar, for att bestimma griansen
tor drinering alternativt vattentit konstruktion.

4.5.4 RADON

Enligt den geoteniska utredningen som gjorts sa behéver grund uppforas radonsikert.

Enligt Boverkets byggregler — foreskrifter och allmdinna rad (2011:6) 6:923 ska byggnader utformas
sd att halten av radongas inte medfor oldgenheter f6r manniskors hilsa. Bedémning om
byggnader ska uppforas radonsikert sker saledes 1 bygglovsskedet. Planen bedoms darmed
ej paverka risken f6r minniskors hilsa och sidkerhet kopplat till radon.

4.5.5 DAGVATTEN

Ett forsta forslag till dagvattenhantering har tagits fram som underlag till planarbetet.

Forslaget ar tidigt och grovt och kommer sdledes sannolikt att dndras 1 senare skede.
Syftet med forslaget ér att visa att det finns goda méjligheter f6r dagvattenhanteringen
inom detaljplanomradet. Detta ir saledes endast ett av flera mojliga forslag pa
dagvattenhanteringen och ir frimst en vigledning for framtida projektering samt ett
underlag for framtagandet detaljplanen. Planomradet kommer inte inga i
verksamhetsomrade f6r dagvatten vilket innebir att fastighetsdgare ansvara for
dagvattenhanteringen inom omradet.

Motala strém dr en recipient med stor kapacitet och f6rdréjningsatgarder ar inte
noédvindiga men Motala kommuns ambition ar att minst ett 10-

arsregn ska kunna fordrojas till samma fléde som uppstir inom det befintliga omradet vid
ett 10-drsregn med syftet att bistd med rening av dagvattnet.

Inom kvartersmarken foreslas 44 kvadratmeter f6rdréjningytor placeras i en palett av olika
l6sningar 1 anslutning till hardgjorda ytor och tak.

Valda l6sningar for planomridet ir svackdiken/makadamdiken, skelettjordar och en
torrdamm. For att ta hojd i berdkningarna av fordréjningen pa kvartersmark har

grona tak inte tagits med. Det finns saledes moijlighet att minska fordrojningsvolymen i
framtida skede om andelen gréna ytor kan Okas 1 senare skede.
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Lilustration dver forslag till dagvattenlisning taget ur dagvattenutredningen. Killa: Démmingsverket

Denna dagvattenhantering foreslas dgas och forvaltas av fastighetsidgaren eftersom
planomridet inte kommer att inforlivas i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.
Dé omradet avvattnas direkt mot Motala strom bed6éms det inte vara nddvindigt att
uppritta ett verksamhetsomrade for dagvatten.

Dagvattenutredningen visar att planomradet dr lampligt att bebygea ur ett
dagvatten-, skyfalls- och 6versvimningsperspektiv.

4.6 KULTURMILJO
4.6.1 KULTURHISTORISK BEBYGGELSEMILJO

Inom omradet har en kulturmiljdutredning tagits fram som delvis ligger till grund for
bedomningen av bebyggelsemiljons kulturhistoriska varde.

Motala bryggeriverksamhet berittar om stadens tydliga industrihistoria som kretsat kring
bland annat en expansiv och blomstrande bryggeriverksamhet som priglat platsen och

omradet sedan 1890-talet.

Motala Bryggeri utgor en bryggerimilié frin 1890-talet. Aven uthus och ekonomibyggnader
finns kvar vilket kan ses som unikt.

Bebyggelsestrukturen i niromradet, och pa Kvarnon i stort, domineras av
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mindre och lummiga bostadsfastigheter med smaskalig bostadsbebyggelse i fristiende
villor samt smaskaliga verkstadslokaler. Foreslagen bebyggelse i form av rad- och parhus
bryter forvisso i sin nuvarande gestaltning mot denna struktur avseende bostadsbebyggelse,
men bygger vidare pa smaskaligheten. Genom att férankra férslaget i den omgivande
bebyggelsestrukturen och 1 senare skede god gestaltningsprocess finns mojligheter att
tillvarata, utveckla och forstirka platsens kulturvirden.

Med bakgrund av ovanstiende och med grund i utredningens rekomendationer sa har
egenskapsbestimmelser lagts till i planen for att skydda de kulturhistoriska virdena. Dessa
regleringar sker i form av varsamhetsbestimmelser pa en del av bebyggelsen och
riviningsférbud pa bryggeriomradets huvudbyggnad. Bestimmelserna redovisas i sin helhet
under planbeskrivningens kapitel 3 Motiv till detaljplanens regleringar.

Varsamhetsbestimmelserna och rivningsférbudet bedoms ge stéd i framtida
bygglovsprovningar och fortydligar det skydd som den kulturhistoriska bebyggelsemiljon
redan har i enlighet med plan- och bygglagens forvanskningsforbud (8 kap. 13 ) samt
varsambetkrav (8 kap. 17 §).

4.6.1.1 Inventerad bebyggelse

Wi
nﬁ_/l Inventerad bebyggelse

—_—

.‘:,':i = il T — —__ [ o L. 1)

QBS! Karlan har ingan ritisverkan, du kan alsd INTE s¢ exakla grinser i denna kartjarat

Karta over inventerad bebyggelse. Inventerat omride markerad med rod streckad linje, inventerad bebyggelse
markerad med rid skrafferad och numrerad. Killa: Motala konmun
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Byggnad 1 — Bryggeriets huvudbyggnad

Byggnad med mycket hogt kulturhistoriskt varde 1 sig sjilv och som en del av f6rmedlingen
av Motalas historiska utveckling. Byggnadens exponerade lige vid vattnet gor den till ett
lokalt landmairke och har utéver det dven starka kulturvirden som enskild byggnad. Trots
om- och tillbyggnad signalerar byggnaden ett dldre byggnadsskick i ursprunglig volym savil
som i detaljer.

Byggnad med mycket hogt kulturhistoriskt virde ska hanteras som sirskilt virdefulla 1
enlighet med PBL 8 kap {13 som forbjuder férvanskning.

Byggnadens virdebirande karaktirsdrag utgors frimst av den typiska fabriksarkitekturen i
tegel, smaspréjsade fonster med storre fonsterdppningar samt utformning och
detaljbearbetning som speglar det sena 1800-talets arkitektoniska stilideal avseende
fabriksbyggnader. De virdebevarande elementen enligt kulturmiljéutredning dr byggnadens
volym, sadeltak, smasprojsade fonster, tegelfasad med fasaddetaljer som tegelvalv Gver
fonster, gavel med utsmyckningar och textfilt samt dldre fénsterbédgar.

Byggnadens exterior dr mycket kinslig och har dirmed lag talighet f6r dndringar.
Ambitionerna vid vard och underhall ska vara hga. Noga avvigningar ska goras vid
bygglov. Byggnadens interi6r dr timligen talig f6r dndringar och kan anpassas till framtida
anvindningar.

Byggnadens karaktirsdrag finns till stor del bevarade och bedéms ha ett befintligt skydd
enligt plan- och bygglagens bestimmelser om varsamhet. Detta fortydligas med hjilp av
varsamhetsbestimmelser. Byggnaden bedéms dven vara av sadan dignitet att byggnaden
beliggs med rivningsférbud. Detta finns beskrivet nirmare under rubriken Motz 7/
regleringar samt Rivningsforbud. Senare tillkomma tillbyggnader i andra material omfattas inte

av dessa skydd.

Bilder pa fore detta Motala bryggeris
huvudbyggnad och dess virdebdrande
karaktdrsdrag

Kélla: Kulturmiljoutredning, Sweco
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Byggnad 2 - Garagebyggnad / Verkstad

Garagebyganad/ |V erkstad.
Bygonaden dr kraftigt forvanskad i
samband med ombyggnad till
garage. Killa:

Kulturmiljoutredning, Sweco

Byggnaden har ett visst virde som del av helhetsmiljén som bryggeriomradet utgor.
Diremot finns fa virdebarande karaktirsdrag bevarade annat dn byggnadens volym.
Byggnaden beliggs dirmed inte med ndgra varsamhetsbestimmelser da byggnaden redan
anses vara forvanskad i samband med ombyggnad till garage. Byggnadens exteriér och
interior har dirmed lag kinslighet och hog talighet for dndringar.

Byggnadens karaktirsdrag utgors av dldre timmerstomme av liggtimmer. Fasad i liggande
rédmalad tripanel och delvis synligt liggtimmer. Portar med dubbeldorr av olika typer,

platport samt trd/ triblandning malad i gul kulér. Vitmalade sprojsade trifonster.

Byggnad 3 - Garagebyggnad/stall

Garagebygenad/ stall. Till hoger framifrin med senare tillkommen garagetillbygenad, men med sprijsade
fonster samt staende lockliktspanel bakom tillbygenaden. 'Till vinster, samma byggnad fast bakifrin
med blottad timmerkonstruktion samt vita sprojsade fonster. Kalla: Kulturmiljoutredning, Sweco.

Byggnaden har ett visst virde som del av helhetsmiljén som bryggeriomradet utgdr.

Till skillnad fran byggnad 2 sa har ombyggnaden till garage gatt mer varsamt till och utgors
frimst av en tillbyggnad pa byggnadens framsida. Byggnadens virdebirande karaktirsdrag
utgors fraimst av byggnadens form och volym, firgsittning, konstruktionen av liggtimmer
och de vita smasprojsade fonstrerna i trid. Byggnaden har dven vitmalade snickerier.
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Dessa karaktirsdrag finns till stor del bevarade och bedéms ha ett befintligt skydd enligt
plan- och bygglagens bestimmelser om varsamhet. Detta fértydligas med hjilp av
varsamhetsbestimmelser. Detta finns beskrivet narmare under rubriken Moz 7/l regleringar.
Den tillbyggnad som uppfordes 1 samband med ombyggnaden till garage omfattas inte av
varsamhetsbestimmelserna. Byggnadens exteriér bedéms didrmed som kinslig for
indringar.

Byggnad 4 — Vitputsad byggnad

Det vitputsade huset. Kélla:
Kulturmiljoutredning, Sweco

Byggnaden har ett visst virde som del av helhetsmiljén som bryggeriomradet utgor.
Diremot finns inga virdebirande karaktirsdrag av bevaradanevirde annat 4n byggnadens
volym. Byggnaden beldggs dirmed inte med ndgra bestimmelser. Byggnaden bedéms
dirmed vara talig for andring.

Byggnaden har en tydlig arkitektur fran 1950-talet med sin vitputsade fasad, hog kraftig
naturstenssockel, vitmélade trifénster, mork tradorr med skdrmtak och globarmatur och

sadeltak med smal skorsten av gronmalad plat.

Byggnad 5 - Bostadshus

\Bostadshuset. Killa: Kulturmiljoutredning, Sweco
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Byggnaden har ett visst virde som del av helhetsmiljén som bryggeriomradet utgor.
Diremot finns inga virdebidrande karaktirsdrag av bevarandevirde annat dn byggnadens
volym. Byggnaden beliggs dirmed inte med nagra bestimmelser. Byggnad bedéms darmed
vara talig for dndring.

Byggnaden karaktiriseras av en fasad i rodmalad locklistsplanel och synligt liggtimmer.
Detaljerna visar vitmalade snickerier, farstukvistar och trifénster.

Byggnad 6 och 7 — Uthus

Till véinster byggnad 6, till higer byggnad 7, bida enklare uthus. Killa: Kulturmiljoutredning, Sweco

Byggnadena har ett visst virde som del av helhetsmiljon som bryggeriomradet utgor.
Diremot finns inga virdebirande karaktirsdrag av bevaradandevirde annat dn
byggnadenas volym. Byggnaderna beliggs dirmed inte med nagra bestimmelser.
Byggnadena bedéms dirmed vara timligen talig f6r dndring.

Byggnaderna har enkel utformning med rédmalad fasad i staende panel samt vita knutar.
Sadeltak med korrugerad svartmalad plat. Hus 6 har en stor port i vitmalat tra.
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4.6.2 FORNLAMNING

En arkeologisk utredning etapp 2 har utférts inom omradet i samband med planarbetet.

Vid utredningen patriffades varken lagskyddade fornlimningar eller naturliga
markhorisonter inom det cirka 8300 kvadratmeter stora utredningsomradet.
Bryggeritomten (Kanaljorden 3:42 och 3:43-3) visade sig vara helt urschaktad och
modulerad. Marklagren bestod dir av generationer av paférd matjord, schaktmassor och
raseringslager. Aven den angrinsande fastigheten it éster (Kanaljorden 3:43-2) visade sig
vara helt urschaktad och helt sakna orérda naturliga markskikt.

Arkelogerna vid statens historiska museer féreslar inga vidare arkeolgiska dtgirder.
Lanstyrelsen har godkint utredningen.

Figur 17. Karta dver utredningsomrade. Kailla: Arkeologisk utredning
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4.7 FYSISK MILJO
4.7.1 STADS- OCH LANDSKAPSBILD

Planomradet ligger pa Kvarnon i Motala lingst med Motala strém och dr vil synligt fran
sOdra sidan strémmen. Den befintliga bebyggelsemiljon har en industriell karaktar dar
byggnaderna tillsammans bildar en kulturhistorisk helhetsmiljo.

Bryggeribyggnaden, en storre tegelbyggnad uppférd ar 1895 har ett mycket hogt
kulturhistoriskt virde. Det ar aven ett lokalt landmarke. Byggnanden ir i fyra vaningar med
en hog sockelvaning och killarvaning 1 slinten mot Motala strém. Omgivande
bryggeribebyggelse ar ligre, i en till tva vaningar vilket far huvudbyggnaden att framtrada
kraftigare.

Tillkommande bebyggelse begransas till 9,0 meter i nockhéjd £6r att mojliggéra uppférande
av hus 1 tva vaningar med olika takkonstruktioner. Detta for att det 1 fortsittningen ska
upplevas som ett komplement och inte ta fokus ifrin huvudbyggnaden.

4.8 SERVICE
4.8.1 SKOLA

Cirka 200 meter séder om planomradet pa andra sidan Motala strom ligger S6dra skolan
som dr en grundskola F-6. I anslutning till S6dra skolan finns dven forskolan Strommen
som dr niarmsta forskola. Narmaste hogstadie 7-9 dr Zederslundsskolan. Narmsta
gymnasieskola, Platengymnasiet, ligger cirka 1 kilometer norr om planomradet

4.8.2 VARD

Nirmaste vardcentral, Vardcentralen Brinken, ligger cirka 500 meter sdder om planomradet
pa andra sidan Motala strém.

4.8.3 KOMMERSIELL SERVICE

Planomradet ligger i direkt anslutning till centrala Motala som omfattar ett brett utbud av
kommersiell service.

4.9 TRAFIK
4.9.1 MOTORTRAFIK

Trafikforing till och fran omradet f6r motortrafik sker via Verkstadsvigen som l6per strax
utanfor planomradets norra grans. Verkstadsvigen dr en mindre lokalgata med skyltad
hastighet om 30km/h.

Inom omridet finns dven Bryggaregrind och Herrekvarnsgrand.
Bryggaregrinds norra del planliggs som allmin plats — GATA och kommer att fungera

som infart till kommande boendeparkering men dven 1 forlingningen som entré till
naturomradet 1 soder for gangtrafik.
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Herrekvarnsgrind kommer fortsatt vara 6ppen for motortrafik, fraimst for att sikerstilla
tillfart till Kanaljorden 3:44, men dven for att sakra allminhetens tillgdng till naturomradet
lingst med Motala strom i form av gangtrafik. Den planliggs som allmin plats — GATA.
Gatan ir tankt att dven 1 fortsattningen vara grusvag,.

Vare sig Bryggaregrind eller Herrekvarnsgrind har yta nog att forses med ordentliga
vindplaner och sammanlinkandet av de tva for att mojliggdra rundkérning inte ar laimplig
med hansyn till den planerade naturomradet, varpa vindmojlighet fortsatt kommer saknas.
Sophimning kommer dirmed behéva ske fran Verkstadsvigen eller genom mojliggérande
av rundkorning pa kvartersmark.

Verkstadsvagen vister om planomradet dr begrinsad 1 hojd av en jarnvigsbro med 3,2
meters héjdbegrinsning och hogre fordon behover dirmed vinda. I dag saknas
vindmojligheter och ytan ar f6r knapp f6r en vindplan. Darfor planlages en vindficka, pa
norra sidan Verkstadsvigen, som méjliggor backvadning fo6r storre fordon.

4.9.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Gang- och cykeltrafik till och fran omradet sker via Verkstadsvagen. Verkstadsvigen har en
ensidig trottoar for gangtrafik. Cykelbana finns ej lings med vigen och sker i blandtrafik.
Da Verkstadsvigen ar en mindre lokalgata med begransad mingd motortrafik bedoms det
forsatt vara lampligt.

Den norra delen av Bryggaregrind planliggs som allmin plats — GATA. Hir kommer
gangtrafik fram till naturomradet i séder ske i1 blandtrafik. Bryggaregrinds sodra del
planldges som allmin plats — natur. Hir féreslas en gingbana anliggas igenom
naturomradet Osterut till Herrekvarnsgrand. Herrekvarnsgrind planligegs som allmin plats
— GATA dir gang och cykeltrafik forsatt far ske 1 blandtrafik.

4.9.3 KOLLEKTIVTRAFIK

Nirmsta kollektivtrafikplats ar Motala centralstation, cirka 400 meter norr om planomradet.
Dirifran utgar majoriteten av Motalas titortsbussar, samt en stor andel av regionalbussarna
till omgivande kommuner och titorter. Téagstationen trafikeras av savil T4g i Bergslagen
med reguljir tagtrafik pa streckan Mjolby-Givle samt Ostgétatrafiken som trafikerar
strickan Motala-Norrképing med Ostgétapendeln.

4.9.4 PARKERING

Parkering avses ske pa kvartersmark. Antalet parkeringsplatser och dess placering inom
omradet behandlas i bygglovsskedet med Motala kommuns parkeringspolicy som
utgangspunkt.

4.9.5 UTFARTER

Utfarter fran kvartersmark bor frimst placeras mot Bryggaregrind, alternativt
Herrekvarnsgraind. Utfarter mot Verkstadsvagen bor undvikas i den man méjligt och
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parkeringar med backrorelser ut i gata mot Verkstadsvigen ar ej limpligt 1 nagon storre
utstrickning.

4.10 TEKNISK FORSORJINING
4.10.1 VATTEN OCH SPILLVATTEN

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten (VA)
inom vilket Motala kommun ar huvudman. VA-huvudmannen ansvarar dirmed for
ledningsnitet fram till anvisad forbindelsepunkt. Fastighetsigare ansvarar for vatten- och
spillvattenledningar efter anvisad forbindelsepunkt.

Beroende pa var byggnaderna placeras inom kvartersmarken kan det bli aktuellt med LTA-
pumpstation (Litt Tryck Avlopp) for fastighetsagaren, for att kunna na sin
torbindelsepunkt for spillvatten 1 Verkstadsvigen. Planomradet ligger sa placerat att om en
uppdelning sker av kvartersmark 1 flera fastigheter, som inte har anslutande fastighetsgrins
till Verkstadsvigen, kommer det rekommenderas gemensamhetsanliggning fo6r VA inom
planomradet till en férbindelsepunkt.

Om verksamheten i fastigheten medfér utslipp av avloppsvatten som skiljer sig fran
normalt hushallspillvatten ska avloppsvattnet renas sa att grinsvardena 1 "Riktlinjer for
utslipp av avloppsvatten fran verksamheter” inte 6verskrids innan utsliapp sker till det
kommunala spillvattennitet. For livsmedelsverksamheter innebdr det att en fettavskiljare,
enligt standard SS-EN-1825, behéver installeras. Fastighetsdgaren dr ansvarig for att detta
sker. Installering av fettavskiljare 1 kok ska planeras i samband med bygglov om
verksamheten kriver det.

Kapacitet f6r tillkommande bebyggelse bedéms finnas i befintligt ledningsniit.

4.10.2 DAGVATTEN

Omriadet ligger utanfor verksamhetsomrade for dagvatten. Da omradet avvattnas direkt
mot Motala strdm bedéms det ej nédvindigt att uppritta ett verksamhetsomrade f6r
dagvatten.

Ansvar for dagvattenhantering ligger dirmed pa fastighetsidgaren. Vid detaljprojektering av
dagvattenlosningar inom kvartersmarken bér Motala kommuns riktvirden for utslipp av
dagvatten som foljas.

4.10.3 FJARRVARME

Inget fjarrvirmenit finns inom eller i anslutning till planomradet. Virmef6érsorjning far
dirmed 16sas enskilt.

410.4 EL

Vattenfall Eldistribution AB dr huvudman for elnitet inom planomradet.
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Mojlighet finns att ansluta nya fastigheter till elndtet. Exploatéren bekostar eventuella
anslutningsavgifter.

4.10.5 FIBER OCH TELE

Skanova ir ledningsagare for teleledningar till planomradet. Skanova ar ledningsagare for
fiberledningar till planomradet. Méjlighet finns att ansluta nya fastigheter till tele- och
fibernit. Exploatoren bekostar eventuella anslutningsavgifter.

4.10.6 AVFALL

Motala kommun ansvarar for att hantera kommunalt avfall fran hushall och sadant avfall
fran verksamheter som till sin art och samansittning liknar avfall fran hushall 1 enlighet
med 15 kap. 3 § miljobalken. I begreppet kommunalt avfall ingir returpapper enligt 1 kap.
10 § avfallsférordningen (2020:614). Med avfall som kommuner ansvarar for avses
kommunalt avfall och annat avfall som kommunen ansvarar for enligt 6 kap. 2 och 6 §§
férordningen (2022:1274) om producentansvar for forpackningar. Borttransport av detta
avfall sker av avfallsorganisationen eller dess utforare.

Forvaring av avfall ska 16sas inom fastigheten. Om planomradet delas upp i flera fastigheter
kan gemensamhetsanliggning f6r soprum komma att beh6va genomforas.

Insamling av avfall inom Motala kommun ska ske genom fastighetsnira insamling fran
hushall samt verksamheter som har avfallshantering som ar samlokaliserad med hushall.
Detta ska vara infért £f6r alla hushall till 2027. Dessutom fran och med ar 2027 maste alla
hushall ha en ordnad sortering f6r forpackningsavfall nira sin bostad (papper, plast, metall,
glas) — som sedan Motala kommun ansvarar for att samla in.

Ovriga avfall s2 som miljéfarligt avfall samlas in pa atervinningscentraler.

Plats for insamling och utsortering av avfall ska vara dimensionerade och anpassade for
den faktiska mingd avfall som genereras inom omradet. F6r himtningsfordon som ska
samla in avfallet 1 anslutning till utsorteringsplatsen ska tillrickligt utrymme finnas.
Kommunen far meddela foreskrifter om hur utrymmen, behallare och andra
avfallsanordningar ska vara utformade och skotas, se gillande lokala avfallsforeskrifter
Motala kommun.

Ombhindertagandet av hushallsavfall sker enligt Motala kommuns avfallstaxa.
Ombhindertagandet av grovavfall fran hushall kan ske mot separat avgift.
Ombhindertagandet av verksamhetsavfall fran foretag, om avfallet inte utgdrs av farligt
avfall, sker mot en avgift.

motala.se/kommun Sidab0 av 63




Detaljplan for del av Kanaljorden 3:43 m fl (Bryggeriet), Kvarnon,
Motala kommun, Ostergétlands lan

5 KONSEKVENSER

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de konsekvenser som detaljplanens
genomforande kan medféra. Samtliga konsekvenserna redovisas i sin helhet i
planhandlingen Undersokning om betydande miljopaverkan. Kommunens
stillningstagande om huruvida detaljplanen innebir betydande miljépaverkan redovisas
nedan samt skilen fOr varfor. Vissa fragor redovisas i egna avsnitt nedan.

5.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
5.1.1 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)

En undersokning om betydande miljopaverkan har genomférts i enlighet med Miljébalken
(1998:808) 6 kap. 5 §. Underokningen i sin helhet kan tas del av i planhandlingen
Undersokning om betydande miljopaverkan. Den sammanvigda bedémningen utifrin
undersOkningen ir att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan som
foranleder en miljokonsekvensbeskrivning.

Planen antas inte medfora betydande miljépaverkan pa niagot av kulturvirdena,
naturvirdena, de sociala eller materiella virdena och inte heller antas planen medfora
betydande risker for minniskors hilsa eller miljon.

Planen antas medfora paverkan pa kulturvirdena, dock ej betydande miljopaverkan.

Planen antas inte medfora paverkan pa naturvirdena, de sociala virden eller de materiella
virdena.

Planen antas inte medfora nagra 6kade risker f6r manniskors hilsa och sikerhet.

Planen antas inte medfdra paverkan pa riksintressena kopplade till Gota kanal.

5..2 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En unders6kning om betydande miljopaverkan har genomforts i enlighet med Miljébalken
(1998:808) 6 kap. 5 §. Undersékningen kan tas del av i sin helhet i planhandlingen
Undersokning om betydande miljipaverkan. Nedan fo6ljer den bedomningen av detaljplanens
betydande miljépaverkan och detaljplanens totala paverkanseffekt.

Planen bedéms péaverka kulturvirdena pa sa vis att den mojligeor £6r ny bebyggelse och
anvindning som skiljer sig frain den som finns idag och som funnits historiskt. Den
tillkommande bebyggelsens omfattning och skala begrinsas diremot for att framsta som ett
varsamt komplement till den befintliga bebyggelsen.

Omradet ar idag ej planlagt och bebyggelse besitter inget skydd utover det generella
skyddet plan- och bygglagen ger. En statusbesiktning har gjorts och stora delar av
bebyggelsen har ett langtgaende eftersatt underhall och star tom i dagslaget. Delar av den
smaskaliga bebyggelsen kring bryggeriet dr 1 sa daligt skick att det 1 manga fall inte finns

motala.se/kommun Sidablav 63




Detaljplan for del av Kanaljorden 3:43 m fl (Bryggeriet), Kvarnon,
Motala kommun, Ostergétlands lan

nagra karaktirsgivande element att beligga med varsamhetsbestimmelser. Fortydligandet
av varsamhetsskyddet 1 form av k-bestimmelser samt rivningsférbud pa bryggeriets
huvudbyggnad stirker skyddet av omradets kulturmiljo samtidigt som detaljplanen i sig
skapar forutsittningar fOr att kunna fora nytt liv till bryggeriet och dess omgivning. Pa sa
satt skapa de ekonomiska forutsittningar som kravs for att rusta upp och underhalla
bebyggelsen.

Planomradet dr bade topologiskt och fysiskt separerat fran Gota kanal. Bebyggelsen inom
planomradet ar ej dr utpekad uttryckligen i motivet till riksintressena f6r Goéta kanals
kulturmilj6 och friluftsliv och har inte en historisk koppling till G6ta kanal likt den
utpekade kulturmiljon. Diarmed bedéms exploateringen inom planomradet inte paverka
riksintressena kopplade till G6ta kanal negativt

Dirmed bedoms planen inte medféra betydande miljépaverkan gillande karaktirsdrag i

landskap och bebyggelse, virdefulla landskapssnitt och bebyggelsemiljoer, arkitektoniskt
virdefulla kulturmiljéer och byggnader, kulturvirden som uppmirksammats av brukare

eller allménhet samt riksintresse for naturvard, kulturmiljévard eller friluftsliv.

I unders6kningen bedoms planforslaget inte berora nagra naturvirden da marken inom
planomradet dr till stor del 4r fri fran vegetation och bestar till storre delen av en grusplan
pa bryggeritomten i vaster och gris i Oster.

Vegetationen i form av trad och buskage ar frimst koncentrerad till fastigheten
Kanaljorden 3:42 som dr dmnad att bevaras som ett naturstrak och bedoms dirmed ej
paverkas av planforslaget.

I undersékningen behandlas sociala virden kopplade till fizyza for lek och mitesplatser.

Planomradet bestar 1 dagsliget av privata fastigheter, undantaget Bryggaregrind och
Herrekvarnsgrind, utan nagon bofast befolkning. Detaljplanen mdjliggér £f6r bostads- och
centrumanvandning samt att stora delar av strandlinjen tillgangliggors 1 form av ett
naturstrak. Planforslaget bedoms stirka de sociala virdena pa platsen.

Planen bed6éms inte medfora betydande paverkan pa sociala virden.

I unders6kningen bedoms planforslaget berora materiella virden. Detaljplanen mojliggor
inte f6r bebyggelse 6ver 45 meter och bedoms dirfér inte paverka riksintresset for
stoppomrade for héga objekt. Detaljplanen bedéms inte paverka riksintressen for Malmens
flyeflottiljflygplats och Karlsborgs évningsflygplats.

I undersokningen bedéms planférslaget berdras av risker for mianniskors hilsa och
sakerhet kopplade till zzombusmiljo, utombhusmiljo och miljokvalitetsnormer for grund- och ytvatten.
Detaljplanen bedoms inte medfora en forsimring f6r manniskors hilsa eller sikerhet vad
galler risk f6r Oversvamning, olyckor, verksamheter eller storningar som medfor risk for
omgivningen (markférorening), verksamheter eller storningar som medfoér risk f6r
omgivningen (trafikbuller), radon, miljckvalitetsnormer for luft, miljokvalitetsnormer for
buller, miljokvalitetsnormer f6r grundvatten och ytvatten.
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5.1.3 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

En miljokonsekvensbeskrivning har inte upprattats eftersom en undersékning om
betydande miljopaverkan har genomférts som visar pa att detaljplanen inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.
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6 GENOMFORANDEFRAGOR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrittsliga atgirder som behovs f0r att planen ska kunna genomféras pa ett
samordnat och dndamalsenligt satt. Det ska férutom en beskrivning av hur
genomforandet ska gi till dven framga vilka konsekvenser som detaljplanens
genomforande medfor for de berorda fastighetsidgarna och andra som berors av planen.
Aven provningar enligt annan lagstiftning som genomférts under detaljplaneprocessen
ska redovisas.

6.1 ORGANISATORISKA FRAGOR
6.1.1 ANSVARSFORDELNING OCH HUVUDMANNASKAP

Motala kommun dr huvudman f6r allmin plats och ansvarar for driften och underhallet pa
allman platsmark. Motala kommun ansvarar for utbyggnaden som utbyggnaden av allmin
platsmark som utgérs av natur samt allmin plats som utgérs av gata vid bryggaregrind av
Anebyhusgruppen mark AB via exploateringsbidrag och regleras i exploateringsavtalet.
Motala kommun bekostar utbyggnad av 6vrig allmin plats som utgdrs av gata inom
planomradet.

Anebyhusgruppen mark AB dger Kanaljorden 3:43 och ansvarar f6r och bekostar dirmed
genomférandet av detaljplanen pa kvartersmark inom fastigheten.

Inom planomradet finns dven ett omrade med beteckningen x — markreservat for allmin
gang- och cykelvig. Om kommunen vill bygga ut gang- och cykelvig inom markreservatet
ansvara kommunen f6r samtliga kostnader och atgirder.

6.1.2 EXPLOATERINGSAVTAL

Ett exploateringsavtal har tecknats mellan Motala kommun och Anebyhusgruppen mark
AB som har godkints av kommunstyrelsen i Motala kommun inf6r antagande av
detaljplan. Syftet med exploateringsavtalet dr att reglera genomforandet av detaljplanen
samt ataganden och kostnader mellan parterna kopplat till detaljplanens genomférande.

Exploateringsavtalets huvudsakliga innehall ar ersittning kopplat till fastighetsbildning,
exploateringsbidrag for utbyggnaden av allmin platsmark samt saneringskostnader.

6.1.3 PLANAVTAL

Planavtal har upprittats med Anebyhusgruppen mark AB och Motala kommun. Planavtalet
upprittades for att férdela kostnader och ansvar f6r upprittande av planhandlingar samt
tillhérande utredningar. Detaljplanen har upprittats av Motala kommun.
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6.1.54 TIDPLAN

Genomférandet av detaljplanen borjar nar detaljplanen vunnit laga kraft och
genomforandetiden ar satt till 5 ar.

6.2 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

6.2.1 SKYLDIGHET INLOSEN, HUVUDMAN

Delar av Kanaljorden 3:43 dgs idag av Anebyhusgruppen mark AB och planlidggs som
allmin plats. Denna mark dr Motala kommun som huvudman skyldig att 16sa in.

Den del av Kanaljorden 3:3 som planliggs som allmin platsmark (gata) i syfte att anvindas
som vindplats dgs av Gota kanalbolag. Denna mark dr Motala kommun som huvudman
skyldig att 16sa in.

6.2.2 SKYLDIGHET INLOSEN, STAT

Detaljplanen féranleder ingen statlig inlsen.

6.2.3 RATT TILL INLOSEN, HUVUDMAN

Delar av Kanaljorden 3:43 dgs idag av Anebyhusgruppen mark AB och planliaggs som
allmin plats. Denna mark har Anebyhusgruppen mark AB ritt att fa inlost av Motala
kommun

Den del av Kanaljorden 3:3 som planliggs som allmin platsmark (gata) 1 syfte att anvindas
som vindplats dgs av Gota kanalbolag AB. Denna mark har Go6ta kanalbolag AB ritt att fa
inlost av Motala kommun

6.2.4 RATT TILL INLOSEN AV RATTIGHET, KOMMUN

Detaljplanen féranleder ingen inlésen av réttigheter.

6.3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
6.3.1 FASTIGHETSAGARE

Kanaljorden 3:42 — Motala kommun
Kanaljorden 3:43 — Anebyhusgruppen mark AB
Kanaljorden 3:61 — Motala kommun
Kanaljorden 3:3 — Gota kanalbolag

6.3.2 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Detaljplanen innefattar inga bestimmelser om fastighetsindelning.
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6.3.3 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Fastighetsregleringen mellan Kanaljorden 3:42, Kanaljorden 3:43 samt Kanaljorden 3:61
kommer beh6va ske i samband med planens genomférande £6r att anvindningsgrinsen

mellan kvartersmark och allmin platsmark ska Gverensstimma.

Anvindningsgransen har dndrats nagot i férhallande till raidande fastighetsgrinser for att

tolja befintligt slintkron.

Motala kommun anséker om fastighetsbildning for att skilja kvartersmarken frin den
allmanna platsmarken i enlighet med detaljplanen. Exploatoren bekostar denna

fastighetsbildning.

Kommunen anséker om och bekostar fastighetsbildning for att reglera allman platsmark
tankt for viandplats lings Verkstadsvigen fran Kanaljorden 3:3 som dgs av G6ta kanalbolag
AB till Motala kommuns gatufastighet Kanaljorden 3:61. Detta sker antingen genom
overenskommelse med Gota kanalbolag AB eller inlésen.

Eventuell ytterligare fastighetsbildning berérande kvartersmarken, sa som avstyckning av
Kanaljorden 3:43 till fler fastigheter eller bildande av gemensamhetsanliggning eller
officialrittighet, ans6ks om och bekostas av fastighetsagare.
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Skiss dver forandrad fastighetsdelning mellan Kanaljorden 3:42, Kanaljorden 3:43 samt Kanaljorden
3:61. Ytor inom ridstreckad linje regleras in i Kanaljorden 3:43 fran Kanaljorden 3:42. Yta inom
bldstreckad linje regleras in i Kanaljorden 3:61 fran Kanaljorden 3:42. Killa: Motala kommun

6.3.4 RATTIGHETER
6.3.4.1 Ledningsritt

Mark har reserverats for allmannyttiga ledningar i de tva omraden som ér markerade i
plankartan med bestimmelsen u — markreservat for allminnyttiga underjordiska
ledningar som da hade belastat Kanaljorden 3:42. I gatan mellan u-omridena inom allmin
plats finns befintliga kommunala allméinnyttiga VA-ledningar som avses ligga kvar. Dessa
behover erforderlig yta pa vardera sida vigen inom u-omradena vid underhall.
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Bildande av ledningsritt gbrs via lantmateriférrittning f6r ledningsratt. Rattighet kan
alternativt dven bildas via markupplatelseavtal (servitut eller nyttjanderitt) som registreras
hos Fastighetsinskrivningen. Ledningsigaren ansvarar for ansdékan och kostnader f6r
bildande av formell rittighet och for eventuell ersittning for markatkomsten till den
fastighetsagare som blir lastad av den nybildad rittighet.

6.3.4.2 Rittigheter inom planomradet

Skanova har befintlig ledningsritt for teleledning inom fastigheterna Kanaljorden 3:61 samt
Kanaljorden 3:42. Ledningen gir i Bryggaregrind och korsar naturomradet i nord-sydlig
riktning och foreslas kvarsta.

6.3.4.3 Gemensamhetsanliggningar

Gemensamhetsanliggningar for att tillgodose gemensamma nyttor pa kvartersmark si som
gangpassager, ledningar och avfall kan komma att behova inrittas beroende pa hur
kvartersmarken bebyggs. Om kvartersmarken styckas till flera mindre fastigheter kan en
eller flera gemensamhetsanlidggningar bildas for att tillgodose gemensamma nyttor sasom
exempelvis parkering, vatten- och spillvatten och avfall. Fastighetsdgaren ansvarar for att
ansOka om samt bekosta de kostnader som uppstar i samband med bildande av
gemensamhetsanliggningar.

6.3.4.4 Servitut

Om det behovs for att sikra elforsorjning kan det pa kanaljorden 3:42 som bestar av
naturmark intill Motala strom upplatas plats for transformatorstation via
markupplatelseavtal (avtalsservitut) mellan Vattenfall Eldistribution AB och Motala
kommun.

Vid behov kan dven ett avtalsservitut som mojliggor enskild dagvattenledning under
Bryggaregrind mellan kvartersmark behova upprittas. Fastighetsagaren ansvarar da for
samt bekostar att servitutet skrivs in 1 fastighetsregistret.

6.3.5 FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

Detaljplanen innebir férindrad markanvindning och darav uppkomna férandringar av
fastighetsvirden.

Om kvartersmarken inom planomradet avstyckas till flera fastigheter f6reslas att en eller
flera gemensamhetsanlaggningar bildas for att tillgodose gemensamma nyttor sisom
exempelvis parkering, vatten- och spillvatten och avfall. Detta innebir en kostnad f6r
fastighetsagaren som far sta for ansOkan samt star for de kostnader som uppstar f6r
bildande av eventuella gemensamhetsanliggningar.

Fastighetsregleringen berérande markoverforingen mellan Kanaljorden 3:42, 3:43 och 3:61
innebar att en ersittning ska erlidggas vilket regleras 1 exploateringsavtalet.
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Kanaljorden 3:43 blir belastade av kommande u-omrade och eventuell ledningsritt dar
ledningsigare star for intrangsersittning till fastighetsigare samt far anséka och bekosta
forattningen.

Genomférandet av detaljplanen paverkar inte vattenledning inom Kanaljorden 3:42 da
omradet blir allmin platsmark natur.

Del av Kanaljorden 3:3 som tidigare varit oplanlagd planliggs som allman - gata. Detta
innebdr att Motala kommun som huvudman f6r allmin plats har skyldighet/rittighet till
inlosen for den berérda delen av Kanaljorden 3:3. Den allmidnna nyttan av vindficka for
storre fordon som ej klarar jarnvigsbrons héjdbegrinsing vid Verkstadsvigen bedéms vara
av storre vikt dn den konsekvens som det innebir f6r den enskilda fastighetsigaren.

Bryggeriets huvudbyggnad beligen pa kanaljorden 3:43 forliggs med ett rivningsférbud
vilket skapar begrinsningar som potentiellt paverkar fastighetsagaren.

6.4 EKONOMISKA FRAGOR
6.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Detaljplanen finansieras av Anebyhusgruppen mark AB. Genomférandet av detaljplanen
innebir kostnader i form av iordningstillande av allmin plats. Kostnader f6r
genomforandet av detaljplanen regleras i ett exploateringsavtal som godkints 1
kommunstyrelsen infér antagande av detaljplanen. Detaljplanens planekonomiska
forutsittningar att genomféras bedéms didrmed vara goda.

6.4.2 PLANAVGIFT

Kommunen avser inte ta ut planavgift i samband med bygglov.

6.4.3 ERSATTNINGSANSPRAK
I detaljplanen planlidggs bryggeriets huvudbyggnad med r; - Byggnad far inte rivas.

Enligt bestimmelserna i 14 kapitlet 7 och 10 {§, plan- och bygglagen (PBL, SFS 2010:900),
kan ersittning komma ifraga om pagaende markanvindning avsevirt fOrsvaras och,
betriffande rivningsférbud, om skadan ar betydande 1 férhallande till den berorda delen av
fastigheten.

Storleken av eventuell skada och ersittning provas av domstol enligt 14 kap. 22 - 24 §§
PBL och utgors oftast av skillnaden mellan fastighetens marknadsvirde fore och efter
beslutet eller atgiarden som avses.

Om en fastighetsigare anser att skada uppkommer pé grund av dessa planbestimmelser
kan talan om ersittning vickas mot kommunen i allmin domstol senast tvd ar efter
kommunens beslut om antagande, enligt 15 kap. 5 § PBL.
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Fastighetsagaren till den ber6rda fastigheten kanaljorden 3:43 (Anebyhusgruppen mark AB)
har i exploateringsavtalet avsagt sig ratten att kriva sadan ersittning som beskrivs ovan.

6.4.4 DRIFT ALLMAN PLATS

Kommunen ansvarar for drift och underhall av allmién plats inom detaljplanen.

6.4.5 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Motala kommun dr huvudman for vatten- och spillvattennitet i planomradet och i
omgivande omraden. VA-huvudmannen ansvarar dirmed det ledningsnitet fram till
anvisad férbindelsepunkt.

Vid torindring av byggnation pa befintlig fastighet med VA-anslutning kommer extra
anslutningsavgift tas ut enligt aktuell taxa. Fastighetsigare star for kostnader som
uppkommer i samband med férindring av den kommunala VA-anliggningen inom
planomradet samt f6r kostnader som uppkommer vid flytt av férbindelsepunkt.
Fastighetsdgaren ansvarar for och bekostar interna ledningar inom kvartersmark fram till
torbindelsepunkt.

Omradet ar utanfor verksamhetsomrade for dagvatten och den enskilda fastighetesidgaren
ansvarar dirmed for drift och skotsel av det enskilda dagvattennitet.

6.5 KULTURVARDEN

6.5.1 RIVNINGSFORBUD
I detaljplanen beldggs bryggeriets huvudbyggnad med r1 - Byggnad far inte rivas.

6.6 TEKNISKA FRAGOR
6.6.1 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Kommunen ansvarar for och bekostar utbyggnad pa allmin plats sisom anliggande av gata
inklusive nédvindig belysning samt iordningstillande av naturmark inklusive gangstigar.

Di allminna ledningar korsar naturomradet lingst Motala strom, behover férandringar av
vixtlighet eller placering av installationer/maobler/utrustning i sddra naturomridet radgoras
med VA-huvudman f6r att undvika placering i lednings strickningen.

6.6.2 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Motala kommun ir huvudman for det allminna vatten- och avloppsnitet bade inom
detaljplanen och 1 omgivande omraden. VA-huvudmannen ansvarar dirmed f6r
ledningsnitet fram till anvisad forbindelsepunkt.

Omradet ligger utanfor verksamhetsomrade for dagvatten och fastighetsigaren ansvarar for
utbyggnaden av ett enskilt dagvattensystem.
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6.7 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Detaljplanen bedéms ej foranleda provning enligt annan lagstaftning.
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7 PLANERINGSUNDERLAG

7.1  KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstillning av de planeringsunderlag
som legat till grund for detaljplanen.

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

- Planbeskrivning, Motala kommun, 2025-02-26

- Plankarta Motala kommun, 2025-02-26

- Undersokning om betydande miljépaverkan, Motala kommun, 2025-02-26

- Granskningsutlatande, 2025-02-26

- Sambhillsbyggnadsnimndens beslut om betydande miljépaverkan, Motala kommun,
2023-10-14

- Grundkarta, Motala kommun, 2024-09-16

- Fastighetsforteckning, Motala kommun, 2024-09-10

I detaljplanen har féljande kommunala planeringsunderlag refererats till i planhandlingarna:
- OP 2040, Motala kommun, 2022-07-05

7.2 UTREDNINGAR

Till detaljplanen hoér féljande utredningar:
- Arkeologisk utredning etapp 2, arkeologerna, 2021-12-07
- Bullerutredning, Sweco, 2022-03-21
- Dagvattenutredning, Damningsverket, 2023-04-06
- Geoteknik PM, Sweco, 2022-03-18
- Geoteknik MUR, Sweco, 2022-03-18
- Geoteknik kompletterande PM, Sweco, 2024-04-29
- Kulturmiljéutredning, Sweco, 2022-02-24
- Milj6teknisk markundersékning, Sweco, 2022-03-16
- Riskutredning, Sweco, 2021-11-12
- Statusbedémning, Byggstatik, 2022-08-30
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Medverkande tjansteman

Planbeskrivningen har upprittats av Gemensam ledningsférvaltning, Motala kommun
genom Damien Marchese, planarkitekt i samrad med Daniella Strom, mark- och
exploateringsingenjor samt Ovriga berérda tjanstemin inom kommunen.

Damien Marchese
Planarkitekt
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