ORNSKOLDSVIKS KOMMUN 1. R
Plan- och byggkontoret

Y i
' Hékan Heldner 1992-02-13, delnr 105
Detaljplan for Vi bt KRAFT

| L e 199~ 03- 15

KV LILJAN M FL

Ornskoldsviks kommun
vVasternorrlands 1lé&n

Upprédttad 1992-01-23 02 03 19

PLANBEGSIKRIVNINGEG

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta i skala 1:500 med till-
horande bestidmmelser, denna planbeskrivning, genomfdran-
debeskrivning och fastighetsftrteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att &ndra planbest&mmelserna sa att
de overensstammer med de byggnader som finns i omradet i
dag, sa att en succesiv fdrnyelse med byggnader i den
storleksordning som idag finns ska kunna ske samt att
bygglovpliktiga &ndringar av befintliga byggnader ska
kunna medges. Kvarteret utvidgas mot vaster for att Lil-
jan 1 ska kunna trafikmatas enbart fran Andra Langgatan.

I kvarteret finns ansokningar om bygglovkrdvande &nd-
ringar samt om nybyggnad. Avvikelserna i dessa ansok-
ningar fran g&llande detaljplans besté@mmelser, kan inte
hanforas till "mindre avvikelse" enligt PBL 8:11. Mindre
avvikelseforklaring enligt PBL 17:18a kan inte heller
medges.

D& flertalet av de befintliga byggnaderna fanns nidr nu
gadllande detaljplan upprattades och eftersom planbestam-
melserna inte anpassades till verkligheten och da& det
inte &r rimligt att antaga att tidigare plan avsag en
totalomvandling till enbostadshus, &r det mest troliga
att nagra forbiseenden gjorts ndr detaljplanen upprétta-
des.

PLANDATA

Liagesbestdmning

Kvarteret &r bel&get i Lungviksomradet, ca 800 meter
fran stadens centrum. Planomradet har avgrdnsats till
det kvarter, som det &r mest sannolikt att forédndringar
kommer att ske i och d&r befintlig bebyggelse avviker
fran detaljplanens bestammelser.
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Areal

Kvarteret omfattar ca 1,2 ha.

Mark&goférhallanden

Alla tomter &r privatdgda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner och fastighetsplan

For omrddet gdller detaljplan fastst&lld 1967-10-26 och
tomtindelning faststdlld 1942-11-25.

Kommunala beslut i 6vrigt

Byggnadsnamnden har uppdragit till plan- och byggkonto-
ret att &ndra planbesté&mmelserna 1990-11-16.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

MARK OCH VEGETATION

Marken sluttar relativt kraftigt mot sydvést. HOjsskill-
naden mellan Frejgatan och Andra Langgatan &r ca atta
meter. Inne pa& tomterna finns stodmurar och kraftiga
slanter. Marken utgér bostadstréddgardar.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

D& marken &r bebyggd och inga geotekniska problem har
framkommit i omradet, har ingen geoteknisk undersétkning
utférts i detta sammanhang.

RADON

I kvarteret har uppmdtts en radondotterhalt pa ca 14 000
Bg/m’, normalradonmark. Radonskyddat byggnadssadtt rekom-

menderas.

Bebyggelseomraden

BOSTADER

Omréadet &r bebyggt med bostadshus. De flesta &r i tva
vaningar samt sluttningsvaning. Ett flertal har bostads-
rum eller smaldgenheter pa vinden. De flesta innehaller
tvé eller flera l&genheter.
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De planbestédmmelser som de flesta byggnader gbr avsteg
ifran &r:

- forbud mot vindsinredning,
- storsta taklutning = 15 grader,
- hogst en bostadsldgenhet.

P4 nagra tomter har besté&mmeslen om att hdgst 1/5-del av
tomtytan far bebyggas, Overskridits.

I detaljplanen foreslds att forbudet mot inredd wvind
slopas, att en storsta taklutning pa 30 grader tilléats,
att bestdmmelsen om hdgst en bostadsldgenhet slopas samt
att bestémmelsen om utnyttjandegraden slopas.

Bestédmmelsen om hogsta taklutning gdller f&6r nybyggnad.
For hus som idag har en nagot stdrre taklutning, gé&ller
att bygglovkradvande ombyggnader m m kan tillatas utan
att taklutningen sé&nks, PBL 8:11 3:e st.

Utnyttjandegraden &r tillr&dckligt reglerad genom den
byggrdtt som markerats pd plankartan i kombination med
besté&mmelsen om att minsta avstand till tomtgréns ska
vara 4,5 meter (i tidigare plan angavs friliggande hus).

I kvarterets inre torde finnas behov av att kunna upp-
fora uthus av olika slag, varfdor tidigare fo6rbud mot
byggande har ersatts med uthusmark. De garage som ev
byggs med infart fran Frejgatan, ska placeras minst 6,0
meter fran tomtgrédns mot gatan.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Skolor finns inom 200-500 meter och fullsté&ndig kommer-
siell service finns i stadens centrum.

KULTURHISTORISKT VARDEFULL BEBYGGELSE

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse finns inte inom
kvarteret.

Skyddsrum
Planomradet ligger inom skyddsrumsortens riskomrdde. Vid

ny-, om- eller tillbyggnad ska anm&lan gdras till kom-
munen, enligt 32 § CFL (civilfdrsvarslagen).

Friztor

Tillrackligt stora friytor f6r lek och utevistelse ska
finnas inom respektive tomt.

Gator och trafik

Omradet trafikmatas via Frejgatan och Andra Langgatan.
Busslinje finns pa& Backgatan.

PEX G HAKAN DETRLIFL LILJANBE



ORNSKOLDSVIKS KOMMUN 4 (4)
Plan- och byggkontoret

Liljan 1 har idag en anslutning till Backgatan. Enligt
planbestdmmelserna far in- och utfart inte anordnas mot
Backgatan. FOr den befintliga utfarten innebdr detta att
den ska ldggas igen, med hdnsyn till trafiksdkerheten.
Detta blir mdjligt genom den tomtutvidgning, som detalj-
planen innehdller.

PARKERING

All bilparkering ska ske inom respektive tomt.

Stoérningar

Den ber&knade ekvivalenta ljudnivaén intill befintliga
byggnader pa tomt 1 och 8 &r 67 dB(A). Vid ombyggnad och
ev nybyggnad ska h&nsyn till trafikbullret tas, sa att
géllande normer tillgodoses. Betraffande uteplatser kan
dessa behtva forses med skyddande plank eller dylikt,
inom de tva véstligaste tomterna.

Tekniksk foérs6rjning

VATTEN OCH AVLOPP

VA-ledningar finns i Frejgatan och VAD-ledningar finns i
Andra Langgatan.

Administrativa fragor

D& plandndringen medfdr en &ndring av exploateringen, &r
det lampligt att ny genomfdrandetid s&tts fo6r den &nd-
rade delen av detaljplanen. Omvandlingen i omradet be-
doéms ske under lang tid, varfor genomfdrandetiden sétts
till 415 @x.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen berdknas bli antagen under varen 1992.

Genomforandetid

D& fornyelsen beddms ske under en lang tid, har 15 ars
genomfdrandetid valts.

Ansvarsférdelning

Alla om- och nybyggnader kommer att ske i privat regi.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman fo6r omgivande gator.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Liljan 1 ska utvidgas genom fastighetsreglering i enlig-
het med plankartan.

Fastighetsplanen som fastst&lldes 1942-11-25 upphdvs for
hela kvarteret.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Inga kommunala investeringar erfordras.
Planavgift kommer att uttagas i samband med bygglov.
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