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SYFTE OCH BAKGRUND

Syfte

Detaljplanens syfte dr att kunna anvinda en del av fastigheten Lilla Tviren 1:4 f6r bo-
stadsindamal, samt ordna limplig tillfart till den tinkta bostadsfastigheten. Planen ska
reglera byggritt, utformning och gestaltning, i syfte att behalla uttryck och skala lika som
for befintliga hus.

Bakgrund
Begiran om detaljplan inkom den 10 juli 2018 fran fastighetsigaren (Seamul Invest AB).

Den sydéstra delen av fastigheten Lilla Tviren 1:4 dr bebyged med tva bostadsbyggnader,
kallade statarlingorna i folkmun. Byggnaderna dr de férsta som moter besokare som kom-
mer vasterifrain och ar dirmed av stor betydelse for stadsbilden och uppfattningen av
Ystad. Byggnaderna har statt oanvinda under en lingre tid och har varit utsatta for ett
betydande forfall. Det finns ett stort allmint intresse av att ordna byggnaderna och tomten
sd att man far en god helhetsverkan och en god bebyggd miljo.

Fastighetsigaren har tidigare inlett ett detaljplanearbete for hela Lilla Tviren 1:4 men
valde att avbryta pa grund av ett omfattande utrednings- och undersékningsbehov.

Den sokande av planbeskedet, Seamul Invest AB, har nu valt att s6ka enbart f6r den del
som redan ar bebyggd med bostider. Den s6kande vill riva befintliga byggnader och er-
siatta dem med nya byggnader 1 samma stil och skala. Dessutom vill den sékande kom-
plettera med ytterligare en byggnad, en gemensam parkering och platser f6r utevistelse.

Byggnadernas kulturhistoriska och miljomassiga virde behover klarlaggas for att ta stall-
ning till om det finns virden som behdver bevaras eller dokumenteras for eftervirlden.

Planen stilldes ut for samrad vid stadsbyggnadsavdelningen expedition, Tobaksgatan 11
1 Ystad samt Ystads Stadsbibliotek, Surbrunnsviagen 12-14 1 Ystad mellan den 3 december
2019 och 7 januari 2020. Det har inte varit ndgot samradsméte da planenheten har bedomt
att planen inte kommer att paverka mer an grannkretsen.

Planen stilldes ut for granskning vid stadsbyggnadsavdelningens expedition, Tobaksgatan
11 1 Ystad samt Ystads Stadsbibliotek, Surbrunnsvigen 12-14 1 Ystad mellan den 13 feb-
ruari och 5 mars 2020.

Planen antogs av Samhillsbyggnadsnamnden den 10 juni 2020 (SAM 2020-06-10 § 110).
Linsstyrelsen tog beslut att 6verprova kommunens beslut att anta detaljplan f6r Lilla Tva-
ren 1:12 m.fl. den 30 juni 2020. Den 15 juli 2020 upphivdes Samhillsbyggnadsnimndens
beslut om antagande. Linsstyrelsens bedémning ér att planhandlingarna inte sakerstiller
atgirder som ska skydda mot buller fran vig "E65”.

Den 28 september 2020 inkom en ny bullerutredning.
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Planen stilldes ut for granskning nummer 2 vid stadsbyggnadsavdelningens expedition,
Tobaksgatan 11 1 Ystad mellan den 23 oktober och 11 november 2020.

Nigra synpunkter har kommit in under granskning nummer 2. Nedan planbeskrivning
tydligedrs eller/och dndras enligt dessa synpunkter.
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Planprocessen

Planarbetet bedrivs med standardférfarande eftersom planforslaget ar forenligt med 6ver-
siktsplanen och inte édr av betydande intresse for allmanheten. Planen ér 1 Gvrigt inte heller
av stor betydelse och kan inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Antagande
juni 2020

SAMMANFATTNING/HUVUDDRAG

Laga kraft
januari
2021

Antagande
december

Planbesked
September
2018

Ny granskning
oktober 2020

Granskning

november februari 2020

Upphéavand
2019 e juni 2020

Samrad ‘

2020

Omradets gestaltning och disposition (allmant)

Planuppdraget avser bostadsbebyggelse i tva radhuslingor och ett parhus. De befintliga
byggnaderna foreslas rivas och ersittas med nya byggnader 1 samma lige. De bifogade
ritningarna illustrerar ett forslag med 11 bostider i ett plan, med inredda vindar. Dessutom
kompletteras bebyggelsen med ytterligare en radhuslinga pa den norra delen.

Enligt nedan skissmaterial ska byggnaderna ha bibehallen skala och stil, med grov puts,
tegeltak, sprojsade trifonster och skorstenar. Sockeln blir i natursten. Putsen malas 1 ljus
sandvit kul6r. Taktickningen blir tvakupiga tegelpannor. Byggnaderna ges platinklidda
takkupor. Det féreslas ocksa takfonster som kompletterande ljusinslapp.

Mot soder foreslas ett plank. En gemensam parkering ordnas i nordost inom kvarters-
mark. Tillfart ska ordnas fran Méllegardsvigen norr om planomradet.

Skissforslag som fanns med ansokan om planbesked kdlla: byggherre
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Kallesjovigen dr smal i den hir delen, och sikten begrinsas av statarlingan. Ur sikerhets-
synpunkt behoéver vigen breddas 1 det hir avsnittet sa att bredden blir lika som genom
resten av Killesjovagen. Genom planarbetet ges en moijlighet att 6ka bredden pa vigen
sa att sakerheten hojs.

Smal sektion med dalig sikt pa Kallesjoviigen.

Foreslagna atgarder (sammanfattning)
Planen innefattar:

e Bekriftelse av befintlig anvindningen dvs. bostader
e Exploateringsgraden begrinsas

e Utfartstorbud mot Killesjoviagen

e Bestimmelse om avstind till fastighetsgranser

e Bestimmelse om nockhdjd, takutformning och material som far lov att anviandas,
styrs for att matcha befintliga byggnaders karaktir

e Skyddsbestimmelse for att atgirda buller- och riskproblematik

e Skyfallsfragor hanteras med férdréjningsytor, dagvattenhantering sker via LOD
inom fastigheten
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planomradet

Planomradets lage och avgransning
Planomradet ligger i nordvistra delen av Ystad i anslutning till E65 mot Malmo. Det grin-

sar i Oster direkt mot bostadsomradet Killesjo, i soder mot Malmévagen (E65) och jord-
bruksmark, samt i vaster och norr mot jordbruksmark.

Marken ligger ca 33 - 36 meter Over havet, och sluttar mot sydost.

Omradet omfattar ca 4 700 kvadratmeter mark.

¢

Ystadyqiaq

A TVAREN

Oversiktlig sitnationsplan

Avgrinsningen av planomradet har valts sa att omradet ansluter mot gillande detaljplan 1
Oster, mot vigomradet 1 séder och mot befintlig enskild vag i vister och norr.
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LILLA TVAREN

||

Plan aygrinsning

Markagoforhallanden
Fastigheterna Lilla Tviren 1:12 och 1:4 som ber6rs av planomradet ér i enskild dgo. Ystads
kommun dr huvudman f6r allméinna platser inom Ystads titort.

Grundkartan uppdaterades januari 2020.

Markanvandning
Marken dr bebyged med bostadsbyggnader med tillhérande tridgard.

Geoteknik

Nigon geoteknisk undersdkning finns inte, men marken direkt sydost om omradet utgors
av 0,3 — 0,4 meter matjord som underlagras av 4 — 8 meter brun morinlera med inslag av
silt och sand.

Tidigare stéallningstaganden

Ystads kommun har ett 6vergripande mal om en arlig befolkningstillvaxt pa 1 %. For att
na det malet har man som strategiskt mal att bostadsbyggandet ska 6ka, vilket forslaget
bidrar till. Vidare ska kommunen fi siker och effektiv infrastruktur. Att ordna dndamals-
enliga och sikra gator och vigar stodjer de strategiska maélen.

Oversiktsplanen

Enligt Oversiktsplan 2005 fér Ystads kommun dr omradet utpekat som titort/bebyggel-
segrupp. Killesjo foreslds dir byggas ut bade norr och vister om Killesjévigen. Utbyge-
naden norr om vigen ir genomférd och den nu aktuella delen ingar i det som foreslas
vister om vigen. Enligt tilligget till 6versiktsplan Utbyggnadstrategi, Bostider Verksam-
heter, Handel fran 2011 dr omradet vaster om Killesjovagen avsett for bostider.

8(51)



PLANBESKRIVNING Dnr: SAM 2019/172
2020-11-30
Antagandehandling

Ystads kommun

"
vérens gamla tomt () ‘(/"6 x@ﬁyf.ﬁ 3

Karta over anvandningen dér planenbeten kan konstatera att planomridet ligger inom “planerat omride for bostider” kdlla:
dversiktsplan 2005 Y stads Kommun

Kommunfullmiktige har i december 2016 tagit stillning fOr att Sversiktsplanen inte lingre
ar aktuell 1 alla delar, vilket beaktades vid beslut om planuppdrag.

Omradet ingar inte i f6rdjupad Gversiktsplan for Ystads titort, Staden Ystad 2030. Om-
radet avgrinsar FOP Staden Ystad 2030.

Detaljplaner, omradesbestammelser
Omradet omfattas inte helt av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Del av planomradet (mark utlagd som allmin plats GATA) beror gillande detaljplan Akes-
holmsgarden mm (B 193), akt 1286-P163 som medger bostider i ett plan.

Program, inventeringar m.m.
Det finns inget planprogram fér omradet, inte heller ndgon inventering av bebyggelsen.
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Riksintressen och férordningar

Riksintresse for naturvarden (miljobalken 3 kap. 6 8)

Planomradet berér omrade av riksintresse for naturvarden som heter Bjirsjoholm —
Marsvinsholmsomradet med omridesnummer N79.

Omridet utgor en geomorfologiskt mycket rik och varierad del av det skianska backland-
skapet och ir belaget 6ver Alnarpssinkan, en forkastningsdal i berggrunden. Alnarpssin-
kan ar utfylld med miktiga lager av kvartira sediment med en komplex stratigrafi. Dessa
lager 4r glacialtektoniskt storda, vilket bl a kan ses 1 den stora takten vid Snarestad.

Ostra delarna karakteriseras av det storskaliga backlandskapet kring Bjirsjcholm. Den
branta reliefen Gvergar séderut, ner mot havet, i allt lugnare former ner till det flacka
strandplanet fran littorinatid.

Sjosedimenten i f d Bjirsjoholmssjon har blivit detaljundersékta redan pa 1930-talet. Sin-
kan utgdr dirfor en viktig referenslokal for vegetations- och klimatforskningen i Skane
och ir dessutom en av de fa sydskanska lokaler som kan aldersdateras.

Vid Bergsjcholm finns ett ca 6 ha stort bokskogsomride av naturskogstyp. Aldern 4r 200-
500 ar. Detta ir ett av de fa, om inte det enda, gamla bokbestiand som finns i linet.

Omradena kring Bjiresj6 och Marsvinsholm utgors av tva mycket kuperade héjd-omra-
den som sluttar ner mot den nord-sydliga sinkan kring Svartan. I sinkan finns bl.a. fri-
staiende konformad killmosse vilket dr mycket ovanligt. Bjdresjo-sjon utgér en mycket
viktig referenslokal for den sen- och postglaciala vegetations- och klimatforskningen samt
for minniskans inverkan pa landskapet.

Mellan Marsvinsholm och S Vallésa finns det ett rikt utbud pa backlandskapets form-
element som inkluderar t.ex. den branta reliefen kring Holahog, det storkulligt oregel-
bundna séder om Ensligheten och de nagot mjukare formerna i de 6stra delarna. Nord-
Ostra delen bestar av skog med hog andel 16vskog, men dven en hel del busk- och skogs-
ridder och dungar férekommer.

Riksintresse for kustomradet (miljobalken 4 kap. 4 8)

Planomradet dr beldget inom omrade som enligt 4 kap 1 § miljobalken ar av riksintresse
med hinsyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet. Exploateringsféretag och
andra ingrepp far komma till stind endast om det inte méter nagot hinder enligt 2-8 § i
4 kap och det kan ske pi ett sitt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvir-
den. Enligt 4 § far fritidsbebyggelse inom kustomradet komma till stind endast i form av
kompletteringar till befintlig bebyggelse. Bestimmelserna i 4 kap utgor inget hinder for
utvecklingen av befintliga titorter eller av det lokala niringslivet.

Riksintresse for kommunikationer

Malmovigen, vig E65, ingér i det funktionellt prioriterade vignatet och dr utpekad som
nationellt och internationellt viktig vdg samt utgér en viktig férbindelse till Ystad hamn,
vilken dven den ir utpekad som riksintresse.
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Planomradet ligger inom byggnadsfritt avstind om 50 meter lings E65 vilket kan paverka
utbyggnationsmoijligheter for E65 (se nedan i avsnitt “konsekvenser”).

Miljokvalitetsnormer

Enligt 5 kap. miljobalken far regeringen meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vat-
ten, luft eller miljon i 6vrigt, om det behovs for att varaktigt skydda manniskors halsa eller
miljon, eller f6r att avhjilpa skador pa, eller oldgenheter f6r, minniskors hilsa eller miljon
(miljokvalitetsnormer).

Miljokvalitetsnormerna anger de fororeningsnivéer eller stérningsnivaer som manniskor
kan utsdttas fOr utan fara for oligenheter av betydelse eller som miljén eller naturen kan
belastas med utan fara f6r patagliga oligenheter.

For utomhusluft finns miljokvalitetsnormer for kvivedioxid och kviveoxider, svavel-di-
oxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), ozon, arsenik, kadmium,
nickel och benspyren.

Vattenmyndigheten i S6dra Ostersjons vattendistrikt har beslutat om miljékvalitets-nor-
mer for samtliga yt- och grundvattenférekomster i distriktet. Normen dr att god ekologisk
status ska ha uppnatts till 2015 men for ytvattenférekomsterna i Ystads kommun har
normen satts till 2027 pa grund av det daliga utgangsliget.

De foreslagna anvindningsomradena bostider och gronstrak bedéms inte medféra nigon
Okad risk for att miljokvalitetsnormer ska 6verskridas. Planomradet ligger inom ett 6ppet
landskap med god genomluftning.

Halsa och sékerhet

Omridet har anvants for bostadsandamail sedan dtminstone 1912. Av historiska kartor
framgar det att omradet dessférinnan var jordbruksmark. Anvindningen bedéms inte in-
nebira risk f6r markféroreningar.

Planomradet ligger direkt norr om en hart trafikerad vag och ar dirmed paverkat av bade
buller och risker. Bullerpaverkan, risker med anledning av transporter av farligt gods och
behovet av limpliga atgirder f6r att hantera buller och risker maste utredas inom ramen
tor detaljplanen (se nedan).

Omgivande markanvindning med jordbruk bedoms inte utgéra nagon risk f6r de boende.
Obehag 1 form av lukt kan férekomma, men genom att omradet detaljplaneliggs sa blir

det f6rbjudet att utan sarskilt tillstaind sprida naturgédsel inom 300 meter fran planomra-
det.

Foreslagen markanvindning med bostider bedéms inte medfora risk for hilsa eller sdker-
het f6r kringliggande verksamheter.
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Markradon

Ingen markradonundersékning dr utférd inom planomradet. Diremot gjordes nagra mit-
ningar inom néravstind i anslutning till bygglovsansokningar. Mitningarna visar virden som
ar mellan lag och normal (se bild nedan)
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Markradon mditning, kdlla: Y stads kommnn

Enligt firdjupad oversikisplan for staden Ystad, antagen 2016, finns det inga problem med hoga
markradonhalter inom titbebyggt omride i Ystads kommun. Den férdjupade 6versiktsplanen
anger dock att undersokning av marken alltid ska goras innan definitivt beslut om utbyggnad
sker.

Aven om omradet ligger utanfor fordjupad Gversiktsplan giller indd ovan regelverk inom plan-
omradet.

Luftféroreningar
Kommunen bedrev mellan 2010 och 2014 omfattande luftkvalitetskontroller i samarbete med
Ystad Hamn Logistik AB.

Parametrarna som kontrollerades var kviveoxider (NOx), svavel (di)oxid (SOx), partiklar
(PM10 och PM2,5), flyktiga organiska féreningar (VOC) och under sommar-halviret mark-
nira ozon (O3). Virdena lag under milj6kvalitetsnormen 1 samtliga fall och i vissa fall dven
under nedre utvirderingstroskeln.

For en del av amnena uppnaddes miljémalet. Under 2015-2016 fortsatte métningar i YHLAB
regi med fokus pa partiklar. Sedan 2017 ingar Ystads kommun i en samordnad kontroll av
luftkvalitet inom samverkansomradet Skine som drivs av Skanes Luftvards-férbund. Samver-
kansomradet Skane med sina 32 medlemskommuner uppfyller kontrollkravet genom att an-
vanda ett nitverk av mitstationer i olika miljder med kontinuerliga matningar av kvavedioxid
(NO2) och partiklar (PM10 och PM2,5), svaveldioxid (SO2), kolmonoxid (CO) samt bensen.
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For att beskriva luftkvaliteten i gatumiljé inom samverkansomridet anvands de fasta matstat-
ionerna i Malmo, Helsingborg, Lund, LLandskrona samt Trelleborg. For beskrivning av luftkva-
liteten 1 urban bakgrund anvands Naturvardsverkets matningar vid Svenshégsskolan 1 Burlov
tillsammans med mitningarna vid radhuset i Malmo. Matstationerna har valts utifrdn att de
uppfyller kriterierna f6r godkinda matplatser som beskrivs 1 Naturvardsverkets handbok om
miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft, Luftguiden (2014:1).

Dessutom jamfors mitresultaten fran gatumilj och urban bakgrund med mitningarna pa reg-
ionalbakgrund i Vavihill/Hallahus i Eslov, Hissmossa i Hassleholm samt Stenshult i Lund.
Mitningarna kompletteras med modellberikningar for samtliga medlemskommuner for att ge
en geografiskt heltickande emissionskunskap av for-oreningarna NO2, partiklar (PM10 och
PM2,5) och SO2. Under 2017 har indikativa matningar utforts av VOC med fokus pa bensen
1 samtliga medverkande kommuner och under 2018 har en objektiv skattning baserad pa indi-
kativa mitningar for tung-metaller och PAH (polycykliska aromatiska kolviten) genomforts
pa sex mitplatser i Skdne varav Ystad var en. Under 2019 planeras mitningar av bade kvive-
dioxid (NO2) och kviveoxider (NOx) 1 samtliga kommuner.

Under 2019 har mitningar planerats av bade kvivedioxid (NO2) och kviveoxider (NOx) i
samtliga kommuner. Resultat finns dnnu inte tillgangliga pa nitet.

Det ligger en pannanligening i form av en halmpanna vid Killesj6 gard. Det har fére-kommit
klagomal pa lukt fran rok se darende MIL.2019.1193. Vidare finns det drenden fran 2016 som
giller avloppsslamspridning pa dkermark vilket kan vara forenat med lukt. Luktfragan kan gi-
vetvis dven gilla gbdselspridning pa dkermark i allminhet.

Gallande drende MI1..2019.1193 avslutades arendet den 7 februari 2019. Orsaken till rok var
formodligen inte halmpannan da vindférhéllandena enligt SMHI-rapporten inte stimde.

Gillande avloppsslamspridning pa akermark sedan 2016. Det spreds avloppsslam cirka 700 m
bort fran planomradet (se kartan nedan).

Enligt ansokan 4r slammet som levereras rotat/kalkat. Trots det kan en viss lukt forekomma
varfor hinsyn till de omkringboende bor visas genom att endast sprida vid gynnsam vindrikt-

ning och ej helgdagar.

I princip bor nirboende inom 100 meter informeras fore spridning for att motverka oligen-
heter samt eventuella klagomal.

Milj6férbundet har inte fatt sadant klagomal fran de bostadsomrade som finns i nirheten av
planomradet.
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Kartan som inkom i drendet gillande avloppssiamspridning, kdlla: sokande 2016.

Med ovan fakta bedomer planenheten att behovet om utredning for respektive rok-spridning
och lukt fran avloppsslamspridning inte bor vara aktuell.
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Buller

Dnr: SAM 2019/172

Enligt Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) giller foljande

virden vid bostadsbyggnader:

sida

Ekvivalent A-vagd Maximal A-vagd
Ijudnivé, Lpaeqnt [dBA] Ijudnivé, LpArmax.nT [dBA]
Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad som 602
inte bér dverskridas -
Dock om bostaden < 35 m? 652
Ljudniva som inte bor 6verskridas vid en
uteplats, om en sadan ska anordnas i 50 700
anslutning till byggnaden
Hégsta ljudniva vid fasad pa en ljuddémpad 55 70 (K. 22-06)

a) Kan ¢verskridas om minst halften av bostadsrummen ar vanda mot ljuddémpad sida.
b) Kan éverskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Riktvarden utomhus for iudniva fran vig- och spartrafik vid bostadsbyggnader enligt riksdagsbesiut 2017-07-01.

En bullerutredning gjordes pa bestillning av byggherre. Utredning riknades efter trafik-
flode prognosar 2040 f6r E65. Bullerutredningen gjordes om i september 2020.
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Figur 4. Utklipp fran AKOT som illustrerar ekvivalenta nivder tvd meter dver mark inkl. reflex i egen fasad och
Jfasadnivder som frifaltsvirden utan agirdsforslag. Gron i ntbredningskartorna anger ljudnivier under 60 dBA, bld
Jerg anger [udnivaer under 55 dBA. I kolummnerna for fasadnivier anges hur Leq (dBA) (2:a kolumnen) och Lmax vig

(B:¢ kolumnen) fordelas per fasad och vaningsplan (1: a kolunnen) for prognosar 2040.
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Risker
Omradet paverkas av skyfall samt risker gillande transport av farligt gods.

Transport av farligt gods
Eftersom planomradet ligger i nirheten av E65 som dr en led for transport av farligt gods
har byggherre bestillt en riskutredning.

Enligt utredningen finns det inte nagon aktuell statistik f6r E65. Rapporten bygger pa
MSB material ar 2006. Materialet dr 13 ar gammalt. Trafikuppgifter ar inte fullstindiga.

Konsult har genomfort tva berakningar, dels en med férdelning av farligt gods 1 respektive
ADR-klass enligt underlag frin september 2006 och dels en berikning med en nationell
tordelning som grundar sig pa underlag fran Trafikanalys f6r aren 2012 — 2018.

Det finns osakerheter i1 indata, modell och antaganden. Den storsta osikerhetsfaktorn
giller indata, och utgdrs av det faktiska antalet transporter med farligt gods samt fordel-
ning i respektive ADR-klass.

Osikerheterna kan paverka den beraknade risknivan. Det finns skil som talar for att be-
rikningen av risken dr att betrakta som konservativ och valda indata innebir en forskjut-
ning mot hégre risk.

I berakningarna har ingen hansyn tagits till det bullerskydd som kommer upprittas mellan
vig och byggnader. Skulle hinsyn till bullerskyddet tas i berakningarna hade individrisken
varit acceptabel enligt kriterier i RIKTSAM {61 aktuell bebyggelse pa ett kortare avstand
an 30 meter.

Skyfall och dagvatten
Eftersom planomradet paverkas av ligpunkt enligt skyfallsberdkningar fran Linsstyrelsen
har byggherre bestillt en skyfall- och dagvattenutredning.

Utredningen, modell samt berdkningar utgar fran metodik som beskrivs i rapporten.

Det regn som anvinds for berdkningar har aterkomsttiden 100 ar och ir justerat med
klimatfaktor motsvarande 1.3.

Nulédge beskrivs nedan 1 text och karta.

Lagpunkten kring fastigheten dr p g a ett befintligt bullerplank uppdelat i tvda Gversvim-
ningsomraden, A och B. Det omride som 6versvimmas Oster om bullerplanket, B, pa-
verkar inte Gversvimningar inom aktuell fastighet, Killsjovigen eller nedstréms liggande
cirkulationsplats. Den 6versvimningen bildas lokalt och orsakas av tillrinning fran villa-
bebyggelse norr och nordést om lagpunkten. I figuren dr de tva 6versvimningsomradena
markerade med (A) och (B).
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Fran akermark norr om fastigheten sker avrinning mot ligpunkt, C, beldgen strax nord-
vist om fastigheten. Lagpunkten ar tillrickligt stor for att allt regnvatten ska kunna han-
teras 1 denna. Fastigheten paverkas dirmed inte av akermark norr om denna.

Avvattning av E65 sker till dike. Diket avleds parallellt med vigen och dr kopplat till led-
ning via kupolbrunn beligen nira fastighetsgrinsens sodra kant. Vid skyfall sker dock en
avrinning in pa fastigheten, A. Nir ligpunkten inom fastigheten fyllts sker viss avrinning
till kupolbrunn och dagvattenledning till dagvattendamm och viss avrinning via Kallsjo-
vigen vidare s6derut.

Fran Killsjovagen avrinner regnvatten in pa fastigheten, A, men ocksa vidare till cirkulat-
ionsplats och vidare till Trafikverkets damm, D. Avrinningsomradet som avleds via Kall-
sjovagen bestar av jordbruksmark och villaomradet nordést om fastigheten.

Tillginglig 6versvimningsvolym inom fastigheten, A, uppgir till ca 800 m3. Genom-snitt-
ligt 6versvamningsdjup dr ca 0.5 m och maximalt djup uppgar till 1.2 m. Vid skyfall fylls
volymen och fortsatt avrinning sker séderut, 6ver cirkulationsplats till Trafikverkets
damm séder om denna. Oversvimningsvolymen 6ster om bullerplank, B, ir ca 400 m3.
Genomsnittligt 6versvimningsdjup dr ca 0.3 m och maximalt djup uppgar till 0.6-0.7 m,
lings med bullerplankets sodra kant.
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Oversvimningar vid skyfall med dterkomsttid 100 dr. Bilden visar maximalt dversvimningsdjup under hela beriknings-
perioden. Pilar visar princip for avrinning pa markyta. Svart cirkel mellan EG5 och fastighetens sidra kant visar lige for
Trafikverkets kupolbrunn som avleder dagvatten till damm sider om cirkulationsplats.
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Natur- och kulturmiljo

Naturmiljé och biologisk mangfald

Nirmast E65 finns det ett grisbevuxet omride samt en rad med trid och buskar. Aven
lings Mollegardsvagen, vister om planerad bebyggelse, vixer trid och buskar.

Det finns inga utpekade naturvirden av allmint intresse inom planomradet.

Kulturmiljo

Statarlingorna aterfinns i Hiradsekonomiska kartan fran 1912, vilket antyder att byggna-
derna dr minst 100 ar gamla. Planarbetet bor darfor inledas med en byggnadsantikvarisk
bedémning av byggnaderna. Utifrain bedomningen gar det att ta stéillning till om det finns
anledning att bevara byggnader eller delar av dessa, eller om det ér ett battre alternativ att
dokumentera bebyggelsen och direfter riva byggnaderna.

Befintliga byggnader har ett visst kulturellt virde och tillh6ér upplevelsen av entrén mot
Ystad.

Arkeologi

Omradet runt Ystad titort dr rikt pa fornlimningar. I samband med tidigare paborjad
detaljplaneliggning av omradet gjordes en arkeologisk utredning 2012. Det grivdes da tre
provschakt direkt vaster och norr om den enskilda vigen. Inga fynd patriffades. Narmaste
kinda fornlimning finns 120 meter norr om det aktuella omradet.

Ar 2012, med anledning av beslut fran Linsstyrelse i Skine lin, har CMB Uppdrags-arke-
ologi AB genomfért en arkeologisk utredning inom fastigheten Lilla Tviren 1:4 och del
av Lilla Tviren 5:1. Filtarbetet genomfoérdes den 27 april 2012. Uppdragsgivare var Ystads
kommun.

Vid utredningen som genomférdes inom fyra delomriaden av detaljplanomradet (planar-
betet avslutades) grivdes sexton sokschakt. Tva delomraden dir vilbevarade boplatslam-
ningar fanns kunde identifieras. For dessa rekommenderades undantag fran byggnation
och om detta inte var mojligt borde fortsatta antikvariska insatser genomforas.
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Utdrag ut Lantmateriets Fastighetskarta med sokschakten S1-S13 markerade med blitt. Svarta tvirstreck i S2-3 och §5
och 8 visar pa forekomst av hirdar, de grina tvdrstrecken i S8 visar pa stolphal. Omriden med ritt raster, delomride 1 och
2 ar de omride som rekommenderades som fornlamningsomrade till Riksantikvarieambetets fornminnesregister.

Killa Arkeologisk utredning rapport 2012:46 april 2012.

(N.B.: enligt RAA webbsidan heter delomride 1 och 2 RAA-nummer Hedeskoga 51)

Stads- och landskapsbild
Planomradet ligger invid huvudentré mot Ystad och har dirfor stor betydelse f6r Ystads
kommun.

Omradet bestar idag av tva linga och laga byggnader med sadeltak. Materialet bestir av

puts pa fasaderna samt roda tak av tegel. I 6vrigt dr befintliga byggnader i daligt skick och
saknar underhéll. Resten av fastigheten bestir av grona ytor.
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Ovan bilder visar hur byggnaderna har paverkats av bristande underhall.

Nortr och vister av planomradet finns det jordbruksmark.
Strax soder om Killesjovigen ligger ett bostadsomrade som frimst bestar av villori 1 eller
1,5 vaningar med sadeltak. Bostadsomradet skyddas av ett bullerplank lings E65 och Kil-

lesjGvigen.

Cirka 200 meter fran planomradet finns det ett handelsomrade med restaurang och ben-
sinmack samt en lantgard.
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Ekosystemtjanster

Regeringen har beslutat om ett etappmal i miljomalssystemet, som innebir att betydelsen
av biologisk mangfald och virdet av ekosystemtjanster senast 2018 ska vara allmint kinda
och integreras 1 ekonomiska stillningstaganden, politiska avviganden och andra beslut i
samhillet ddr sa dr relevant och skiligt.

Ekosystemtjanster ar de funktioner hos ekosystem som gynnar manniskor, det vill siga
uppritthaller eller férbittrar ménniskors vilmaende och livsvillkor.

Det finns fyra typer av ekosystemtjinster:
e Stodjande (biologisk mangfald, ekologiskt samspel, uppritthillande av markens
bérdighet, habitat),
e Reglerande (luftkvalitet, bullerreglering, skydd mot extremt vider, vattenrening,
klimatanpassning, pollinering),
e TForsorjande (matproduktion, firskvatten, material, energi),

e Kulturella (hilsa, sinnlig upplevelse, sociala interaktioner, naturpedagogik, sym-
bolik och andlighet).

Nirmast E65 finns det ett grisbevuxet omrade samt en rad med trid och buskar. Aven
lings Mollegardsvagen, vister om planerad bebyggelse vixer trid och buskar. Ekosystem-
tjdnsterna utgdrs av biologisk mangfald, pollinering och en viss vatten-reglering.

Service

Handel med sillanképsvaror finns 400 meter sydost om planomradet. En storre livsme-
delsaffir finns 1000 meter sydost om planomradet vid Malmévigen. Skola och sporthall
finns ca 900 meter s6der om omradet. Sillanképsvaror, restauranger och annan service
finns ocksa i stadskdrnan pa ca 2 kilometers avstand.

Trafik och infrastruktur

Omradet ligger inom ca 20 minuters gangavstand och 6 minuters cykelavstand fran stads-
kirnan. Kollektivtrafik i form av buss finns till Killesjo och Ystad station. Fastigheten
kan enkelt anslutas till det kommunala gatunitet och allmidnna vigar.

In- och utfart
Lilla Tviren 1:12 har idag en rittsligt reglerad in-och utfart genom andelar i gemensam-

hetsanliggningen Lilla Tviren ga:2.

Flygfoto visar att trafikrorelser in i planomradet sker pa grusvigen och inte direkt mot
Killesjovagen.
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Fhgfoto 2018, kdlla: Y stads kommun

Trafikinmitning lings Kallesjovagen gjordes fran och med den 23 september 2019 och
14 dagar framat (se tabell nedan).

Antal Passager 9 268
Firdriktning syd 4 730 (51%)
Firdriktning norr 4539 (49%)
Dygnstrafik 662

Vardag 689
Helgdag 594

Max per timme 100 (eftermiddag)
Tungtrafik 12,2%
Medelhastighet 44km/h
85-percentilen 52km/h
Hastighetsévertridelser 6 444 (70%)
Medelovertradelser 48 km/h

Ovriga siffror visar att Killesjévigen anvinds frimst som pendelvig da antalet passager
ar nistan likadan mot norr som mot séder, samt antalet passager Okar reellt pa morgnarna
(mellan 6:00 och 8:00) och kvillarna (mellan 15:00 och 18:00).

Kollektivtrafik

Planomradet ligger ca 100 meter fran busshallplats ”Anders Stahls vig” (Stadsbusslinje 4
Killesjé — Ystad station).
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Cykel-och gangtrafik
I den delen av Killesjovigen som finns lings planomradet kommer det inte finnas nigon
gangbana pa nagon sida eftersom vidarekoppling saknas soderut och 6sterut vid E65.

Kallesjovigen har byggts om under 2019 och dr nu klar. En gangbana finns lings vigens
sodra/ostra sida fram till Anders Stihls vig, dvs ej forbi planomradet.

Projeketering av Kéllesjoviigen kdlla Y stads kommun

Cykelvignatverk som finns cirka 200 meter bort kan nés via Anders Stahls vig, Sme Lind-
grens vig och Lilla Tvirvigen.
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Fjarrvarme

Det finns fjarrvirmeledningar invid planomradet. Ledningar ligger cirka 3 till 4 meter ifran
plangrins och bedoms dirfor inte drabbas av planen dd Ystad energi kriver 2,5m skydds-
avstand.

/ = [T 7
f‘ e
.

Farvarmeledning, kdlla: Ystads energi
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PLANFORSLAG

Bebyggelse

Bostader

Planforslaget tillater nybyggnation av bostader. Byggritten ar cirka 1085 kvm. Den tillater
nybyggnation av cirka 10-11 bostader.

Bullerskyddsatgéarder
Enligt utredningar kan byggherre uppfylla kraven genom att:
e Bygga bullerskyddsskirm minst 2 meter hég lings med E65. Héjden riknas
fran vagkanten
e Vetta minst hilften av rummen mot en sida dir gillande bullerkrav uppfylls
e Bygga en gemensam bullerskyddad uteplats
e Anvinda endast takfonster i den del av taket som vetter sig bort fran E65
e TFo6r bostider nirmast Killesjovigen ska det inte finnas bostadsutrymme
ovanfor bottenvaning.
e Inte bygga fonster eller 6ppningar i gavlarna

Yttervige ska viljas med en ljudisolering pa minst Rw 51 dB / Rw+Ctr 46 dB vilket
uppfylls av samtliga fasader innehallande ndgot tungt material sisom betong eller tegel
(dock ej skdarmtegel). Ljudisoleringen behéver kontrolleras for litta fasader. Eventuella
friskluftsventiler ska viljas med Dn,e,w-virde rel 10 kvm som dr 10 dB hogre ljudisolering
an fonstrets Rw-virde (giller endast om andelen fonster/ fonsterdirrar ar cirka 30% av fasadytan i
respektive rum enligt bullerutredning).

Ekosystemtjanster
Befintlig vegetation bedéms inte paverkas av planforslaget. Det dr moijligt att plantera mer
vegetation inom omradet, vilket skulle stirka ekosystemtjinsterna.

Trafik

Biltrafik

Planen inf6r utfartsférbud mot Killesjovigen for att skydda korsningen mot rondellen
samt korsningen mot Anders Stahls vig mot trafikfara.

Planenheten bedémer att en trafikutredning inte behévs da antalet bostdder som kommer
att kunna byggas (10-11) inte avsevirt kommer att paverka trafikflédet som mittes ar
2019.

Utformning av gator
Planen foreslar att vigbiten mellan rondellen och Anders Stahls vig breddas for att kunna

uppna samma standard som for Killesjovigen.

Att ha samma bredd 6ver hela Killesjévigen kommer att underlitta pendlingsflédet ge-
nom en saker koppling mot rondellen vid E65.
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Bredden kommer dessutom att méjliggdra utformning av diken pa bada sidor. Diken
kommer kunna anvindas for att leda och férdréja skyfall till f6rdréjningsyta inom plan-
omradet. Enligt skyfall- och dagvattenutredning kan inte nagon viagkant férekomma mel-
lan rondellen och Anders Stahls vig.

Parkering

Parkering for bilar och cyklar ska l6sas inom fastigheten. Det ar rimligt att rakna 1,2 P-
plats per bostad samt 2 P-platser till f6r besokare (total 14-16 P-platser) da det finns en
busshallplats 1 narheten (busslinje 4) som kor direkt mot Ystads station.

Motiv till planbestammelser

[e1] Storsta byggnadsarea dr 50% av fastighetsarean inom egenskapsgransomradet” inne-
bir att 50 % av fastighetsarean inom egenskapsgrinsomradet far utgora byggnadsarea
(BYA). Den delen av fastigheten ér cirka 1798 kvm. Detta innebir att byggnadsarea ar
cirka 899 kvm. Exploateringsgraden mojliggor att parkeringar kommer att kunna anord-
nas inom fastigheten det vill siga att det kommer att finnas cirka 1 114 kvm f6r parkering
och gemensam bullerskyddad uteplats (se illustration nedan).

[e2] ”Byggnadens vaningar ovanfér bottenplan ska inte f6rses med bostadsutrymme” For
att uppfylla bullerkraven.

[Prickmark] ”Marken far inte forses med byggnad” finns for att undvika nybyggnation
nirmare dn 30 meter lings E65. Vidare linjeras prickmarksomrade lings befintliga bygg-

nader for att bevara den befintliga karaktiren.

[Utfartsforbud] utokar trafiksikerheten lings Killesjoviagen och innanfér rondellen mot
EG65.

[Nockhojden 7,5 meter| f6r att paminna om befintlig karaktar.
[Takvinkeln far vara mellan 40 och 45 grader] for att paminna om befintlig karaktir.

[p1] "Huvudbyggnader ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrins” for att mojlig-
gora eventuell utbyggnation for Lilla Tvaren 1:4.

[p2] "Komplementbyggnader ska placera minst 2,0 meter fran fastighetsgrins” undviker
att 6vriga komplementbyggnader byggs lings Ovriga gator.

[p3] "Huvudbyggnader ska placeras med lingsida mot norr och séder” f6r att kunna upp-
fylla bullerkrav. Om lingsida inte byggs mot norr och sdder kan inte alla andra bestim-

melser verka som giller for att uppfylla bullerkraven.

[fi] ”Fasad ska utformas av obrinnbara material” f6r att uppfylla sikerhetskrav enligt ris-
kutredning.

[f2] “Fasad ska utformas av puts i vit kul6r” for att paminna om befintlig karaktir.
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[f5] 7 Tak ska vara tegelroda pannor” f6r att paminna om befintlig karaktir.
[fs] ”Tak ska utformas som sadeltak” for att paminna om befintlig karaktr.
[fs] " Takkupor ska utformas med sadeltak” for att paminna om befintlig karaktr.

[fs] " Takkupor far férekomma upp till hilften av fasadlingden” for att paminna om be-
fintlig karaktar.

[f7] ”Takkupor ska inte vara sammanbyggda” for att paminna om befintlig karaktir.

[fs] "Langsida ska ha en lingd som dr minst 1,5 ganger lingre dn gavlarna” f6r att paminna
om befintlig karaktir.

[fo] ”Endast takfonster far forekomma i den del av taket som vetter mot norr” for att
uppfylla kraven enligt bullerutredning.

[fi0] ”Fonster eller 6ppningar far inte férekomma i gavlarna” for att uppfylla kraven enligt
bullerutredning.

[bi1] ”6versvimningsyta for skyfall och dagvatten med en volym av minst 200 kubikmeter
ska finnas” finns for att uppfylla kraven enligt skyfalls- och dagvattenutredning.

[mi] ” Bullerskydd med en h6jd av 2 meter 6ver vigkantmarknivé ska anordnas och sluta
tatt mot marken. Bullerskydd ska sta minst 8 meter fran vigkanten” for att uppfylla bul-
lerkrav samt skyfalls- och dagvattenutredning. Bullerskydd innebir enligt gillande buller-
normer att bullerskdrm ska ha en minsta ytvikt pd 15 kg/kvm, sluta titt mot mark och
mellan sektioner.

Plangrinsen finns minst 8 meter fran vigkanten enligt Trafikverkets 6nskemal. Planket ar
en forutsittning for att skyfalls- och dagvattenhantering ska fungera enligt utredning.

Vidare for att sakra att bullerskydd ska finnas sa nira vigen som mojligt, ritades ett spe-
ciellt omrade som dr 1 meter brett vid planomradets grins.
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Vid ansokan om bygglov f6r bullerskydd kommer nivaerna som finns i ovan bild kontrol-
leras.

[m2] ”Minst hilften av bostadsrummen i varje bostad ska orienteras mot ljudddmpad sida
dir gillande riktvarden uppfylls” for att uppfylla kraven enligt bullerutredning.

[m3] ”Minst en gemensam bullerskyddad uteplats ska finnas norr om prickmarksomradet
och ska uppfylla gillande riktvirden” for att uppfylla kraven enligt bullerutredning. Bul-
lerskyddad uteplats innebir enligt gillande bullernormer att bullerskirm ska ha en minsta
ytvikt pd 15kg/kvm, sluta titt mot mark och mellan sektioner samt vara minst tvd meter
over markh6jd. Planen foreslar inte ndgon placering da det inte ar sikert att byggherre
bygger enligt illustrationerna som finns i den hir planbeskrivningen (se bild nedan).

Om byggherre skulle inte f6lja nedan illustration kommer en bullerutredning att krivas
vid ans6kan om bygglov for att kunna se till att gillande bullerkrav och riktvirde uppfylls.
Om en gemensam bullerskyddad uteplats forldggs dir riktvirdet uppfylls, kan balkonger
anses kompletterande uteplatser och byggas utan hinsyn till gillande riktvirden.

Skissforslag kélla: byggherre

[m4] ”Det ska finnas méjlighet att utrymma byggnaderna pa fasad mot nort” £6r att upp-
tylla sikerhetskrav enligt riskutredning.
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[a1] ”’Startbesked far inte ges f6r bostider forrin bullerskydd ar byggt”. Bullerskydd ar en
forutsittning f6r att kunna medge startbesked for bostider inom planomradet.

Teknisk férsoérjning

Energifdrsorjning, tele, elektronisk kommunikation samt vatten och aviopp
Forsorjning av energi, tele, elektronisk kommunikation samt vatten och spillvatten sker
genom Killlesjévigen, hir ska avlopp dndras till spillvatten eftersom avlopp dr samlings-
namn for bade spillvatten och dagvatten.

Dagvattenhantering/skyfall
Enligt dagvattenutredning finns det 3 16sningar for att hantera skyfall.

B < _ 1 .

Atga"rdg%}:;/ag nummer 1 med versvamningsyta pa gronyta och styrning av flode i Anders Stals vag. Kailla: Tyréns
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Atgéirdsfirsiag nummer 2 Lings med Killesjvéigen. Via dike kings med Killesjiviigen avleds regnvatten frin Kellesjivigen
och jordbruksmark, till dversvimmningsyta. Kalla: Tyréns.

Atgéirdsfirsiag nummer 3 fordrijningsvolym som skapas inom fastigheten Lings med bullerskydd. Killa: Tyrens.
Atgirdsforslag nummer 3 som valdes uppfyller fastigheten eget behov av skydd (se nedan)

Dagvattenhantering sker via LOD inom fastigheten.
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Avfallshantering

Ystads kommun skoter hamtning av hushaéllsavfall och dirmed jamforligt avfall fran verk-
samheter. Avfall som ska killsorteras hanteras genom FTT AB (Forpacknings- och tid-
ningsinsamlingen).

Forordningsforandringar som tridde i kraft i borjan av 2019 innebidr krav pa fastig-
hetsnira sortering av forpackningar och returpapper. Det innebir att bide smahus och
flerbostadshus ska ha plats f6r kirl f6r dessa materialslag (nir det innan varit frivilligt).
For flerbostadshus innebir det att miljoutrymme ska planeras for sortering av minst re-
turpapper, pappersforpackningar, plastférpackningar, metallférpackningar, fargat- och
ofirgat glas, samt rest- och matavfall. F6r smahus innebdr det att antingen gemensam-
hetsanliggning for flera smahus ska planeras eller att plats ska finnas vid varje enskilt hus,
tor kirl f6r dessa materialslag.

Byggherre har f6r avsikt att bygga ett miljorum som blir tillgangligt fran lokalgatan. Fragan
kommer att 6vervakas vid bygglovsansékan.

Skydd mot stérningar
Buller

Utredning foreslar dtgirder for att kunna uppfylla gillande riktvarden som:
e Bullerplank om minst 2 meter 6ver vagkantmarkniva ska finnas sa nara vigen
som mojligt dvs 8 meter fran vigkant enligt Trafikverkets 6nskemal.

e En gemensam bullerskyddad uteplats som uppfyller bullerkrav. Bullerskyddad
uteplats enligt gillande bullernorm innebir att bullerskdrm ska ha en minsta ytvikt
pa 15kg/kvm, sluta titt mot mark och mellan sektioner samt vara minst tva meter
over markhojd.

e Minst halften av rummen ska vetta mot en sida dar bullerkrav uppfylls dvs mot
en fasad/sida som uppfyller Leq 55 dBA och Lmax 70 dBA enligt gillande bul-

lernorm.
e Inga 6ppningar ska finnas i gavlarna.
e Endast takfonster far finnas 1 den del av taket som vetter sig bort fran EG65.

e Bostadsutrymme far inte inredas pa ovanvaningarna i den del av planen som ligger
nirmast Killesjovagen.

e Villkorat lov.
Ovan atgirder har 6versatts i form av bestimmelser.

Risker gillande transport av farligt gods
Fér att kunna halla risknivderna inom ALARP behéver dessa risker nirma sig 10 per ar.
Pa avstand 30 meter foreslar utredningen atgarder som till exempel:
e Avstind mellan vigkant och nidrmaste fasad ska vara minst 30 meter.
e Byggnaderna ska utformas i obrinnbart material.
e Det ska finnas mojlighet att utrymma byggnaderna pa fasad 1 riktning bort frin
vigen.
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Ovan atgirder har oversatts i form av bestimmelser.

I riskutredning fortydligar konsulten att bullerplank inte 4r en férutsittning for att be-
grinsa riskerna.

Skyfall och dagvatten

For att kompensera f6r 6kad avrinning vid utbyggnad och for att skydda ny bebyggelse
mot skador vid skyfall, féreslas att gronytan inom fastigheten anvinds for att f6rdréja
regnvatten. Ytan ar redan idag nagot nedsiankt i fastighetens sydostra hérn. En storre del
av gronytan foreslas sinkas ned, motsvarande det djup som ir ligst inom fastigheten. En
utdkad volym motsvarande ca 200 m3 kan da skapas inom omradet. Denna volym kan
utjdmna regnvatten vid skyfall och dirmed minska paverkan nedstréms men ocksa for-
hindra att vatten stiller sig mot fasad eller maximalt med 10 cm.

Oversvimningsytan 6ster om bullerplank, B, paverkas inte av atgirden.

Nedan illustrationerna visar 6versvimningsytans tinkta lige.

Foreslagen fordrijningsvolym som skapas inom fastigheten lings med bullerskydd.
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Princip for nedsankning inom fastighet. Streckad linje visar forandring jamfort med nuvarande hijdforballanden (referens fran
tvd hojdmodeller, Lantmateriets grid 2+ rod linje, samt Lantmiteriets hijdmodell skog 2+ gron linje). Bygenad till hoger i
bild och EG65 till vinster i fignr.

Utférda berdkningar visar att fastigheten vid utbyggnad 6kar flodet fran fastighet till Tra-
fikverkets damm med ca 30 m3. Detta kan stillas i relation till den totala volym som
Oversvimmar fastighetens lagpunkt, ca 800 m3. Samtliga berikningar dr gjorda for ett
regn med aterkomsttiden 100 ar, klimatjusterat med faktor 1.3. Konsekvenser vid 6ver-
svamning ér att lagpunkt inom fastigheten 6versvimmas, regnvatten stéller sig mot fasad
pa ny byggnad med risk for skador och fortsatt avrinning sker soderut, ver cirkulations-
plats till Trafikverkets damm.

Okat fléde vid utbyggnad paverkar inte befintlig bebyggelse 6ster om planomridet.

Okat fléde innebir marginell 6kning av flédet till Trafikverkets damm. Enligt berdkningar
kommer detta 6kade floéde att kunna utjimnas i befintlig damm. Det sker ingen vidare
avrinning frin dammen.

En plank maste byggas i plangrinsen for att vatten som samlas i f6rdrojningsyta ska inte
spila 6ver Trafikverket vattenbrunn.

For fortsatt planering av fastigheten rekommenderas:

e Fordrojningsyta skapas inom fastighet, ca 200 m3. Volymen som f6rdréjs kom-
penserar med marginal det 6kade fléde som annars kommer att vara konsekven-
sen av en utbyggnad. Vidare innebir volymen att vatten inte staller sig mot fasad.

e Sikerstilla att skyfall- och dagvatten fran Killesjévigen leds och f6rdr6js inom
kommunal mark, alternativt att kommunen tecknar avtal om ratt att avleda och
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tordroéja dagvatten fran Kaillesjovigen till enskilda fastigheter. Genom avtal ska
ansvar, kostnader och ersittningar for atgarder, utformning och skador regleras.
e Planera fastighetens markutformning i sydvist utifran att regnvatten som avrinner
fran E65 obehindrat kan ta sig till befintlig kupolbrunn.
e Plank ska finnas.

Ovanstaende atgirder har Oversatts i form av bestimmelser.

Oversvimningsytorna kan anvindas for lek eller odling likt vad som finns vid ”Ekosta-
den” i Malmé.

Tillganglighet
Byggnadsverk ska vara tillgiangliga enligt plan- och bygglagen, PBL, 8 kap. 4 § (Byggnads-
verks tekniska egenskaper) och tomter enligt PBL 8 kap 9 § (allméinna platser 12 §).

Tillginglighet f6r personer med funktionsnedsattning ska tillgodoses inom plan-omradet.

Lovplikt

Bygglov
Nigon andring av bygglovsplikten foreslas inte.

De bestimmelser om krav pd bygglov som finns 1 9 kap 2, 3c § PBL och 6 kap 3 § PBF
bedoms som tillrickliga for att bevaka bebyggelsens utformning.

BEHOV AV MILJOBEDOMNING

Nir en detaljplan upprittas ska kommunen underséka om genomférandet av planen kan
medféra en betydande miljopaverkan. Enligt 6 kap. 3 § miljobalken ska en strategisk mil-
jobedomning gbras om genomforandet av planen kan antas medféra betydande miljopa-
verkan. Syftet med miljobedémningen ér att integrera miljdaspekter i planen eller pro-
grammet sa att en hallbar utveckling frimjas.

Den preliminira undersékningen av genomférandet av planen visar pa féljande omstin-
digheter som talar f6r eller emot en betydande miljépaverkan:

e Ny bebyggelse kommer att uppféras inom omrade av riksintresse for kustomra-
det. Den nya bebyggelsen tillkommer pa mark som redan idr ianspraktagen for
bostadsbebyggelse. Bestimmelserna i miljobalken 4 kap. utgdr dock inget hinder
tor utveckling av befintliga titorter, varfér dtgirden inte kan anses medféra bety-
dande paverkan pa miljon.

e Atgirden innebir inte 6kade risker for sikerhet eller hilsa fér omgivningen.

e Byggnaderna kan ha sidana kulturhistoriska virden att de helt eller delvis ska be-
varas. En byggnadsantikvarisk bedomning bor goras 1 inledningen av planarbetet
for att underlitta bedomningen av krav pa bevarande eller anpassning.
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e Omradet dr paverkat av trafikbuller fran E65. Berikningar av buller och behovet
av eventuella dtgirder och planbestimmelser for att hantera trafikbullret maste
utredas 1 planarbetet.

e Malmévigen (E65) dr en transportled for farligt gods. En riskutredning med for-
slag till atgirder och planbestimmelser behéver goras i planarbetet.

e Nuvarande situation med forfallna byggnader och en igenvuxen tomt innebir en
negativ paverkan pa stadsbilden. Planforslaget bedoms paverka bilden av Ystad
mycket positivt, och det finns ett stort allmint intresse av att stilla i ordning om-
radet.

e Det finns ur allmin synpunkt ett behov av att bredda Killesjovagen for att for-
bittra sikerheten och framkomligheten. Planliggning och rivning av delar av
byggnaden mojliggor detta.

e Genomforandet av planen kommer inte att medféra att miljékvalitetsnormer
overskrids.

Den samlade bedémningen efter den preliminira undersékningen dr att planen inte med-
tor nagon betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte
upprattas.

Buller- och riskutredning visar att det finns risker men att dessa risker kan atgirdas (se
ovan).

Utredning om skyfall och dagvatten visar att det finns risker men att dessa kan atgardas
(se ovan).

Konsekvenserna av planens genomférande beskrivs 1 avsnittet "Konsekvenser” i planbe-
skrivningen (se nedan).

Behovsbeddmning

Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte medfora betydande miljpéaverkan och en
miljobedémning behéver darfor inte goras.

Behovsbedomningen grundas pa “Undersékning av betydande miljépaverkan”.

Planen bedéms dock medfora viss paverkan pa omgivningen och den berdrs ocksa av

torhallanden 1 omgivningen samt riksintressen m.m. vilket redovisas under ”Konsekven-
ser” (se nedan).
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KONSEKVENSER

Riksintressen och férordningar

Riksintresse for naturvarden (miljobalken 3 kap. 6 8)

Planomradet berér omride av riksintresse for naturvarden som heter Bjirsjoholm —
Marsvinsholmsomradet med omridesnummer N79).

7
o

S |

Riksintresse for naturvard. Kailla: Lansstyrelsen

Kommunen gér bedémningen att riksintresse for Naturvarden inte paverkas da
e planomradet ligger pa gransen av riksintresset
e planomridet dr bebyggt sedan minst 1912
e indamalet ir samma som finns idag

Vidare bedémer kommunen att intresse for att skapa en bra entré mot Ystad bor viga
tyngre dn riksintresset med ovan argument.

Riksintresse for kustomradet (miljobalken 4 kap. 4 8)
Planomradet dr beldget inom omrade som enligt 4 kap 1 § miljobalken dr av riksintresse
med hinsyn till de natur- och kulturvirden som finns i omréidet.

Kommunen bedémer att riksintresset inte paverkas da planomradet ligger i direkt anslut-
ning till ett bostadsomrade som redan dr bebyggt.

Riksintresse for kommunikationer
Planomradet ligger i nirheten av Malmovigen, E65, som ingar i det funktionellt priorite-
rade vignitet och dr utpekad som nationellt och internationellt viktig vig samt utgdr en

viktig forbindelse till Ystad hamn, vilken dven den 4r utpekad som riksintresse.

Planen paverkar Trafikverkets mojligheter att bredda E65 intill rondellen och mot Ystad.
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Rartan visar 50 meter skyddsavstand som galler lings E65. Killa: Ystads kommun

Ystads kommun bedémer att planforslaget inte negativt kommer paverka utbyggnads-
mojligheter av E65 da planomrédet finns pa den sidan dir det redan finns ett bostadsom-
rade med 8 fastigheter som ligger inom skyddsavstand 50 meter frin E65 (se ovan bild).

Ystads kommun gor bedémning att det dr orimligt att riva bort 8 bostadsfastigheter da
det bedéms finnas tillricklig med plats mellan bostadsomridet och ”Mc Donald/ Cirkel
K” omradet for att bygga ut E65.

Bullerutredning visar ocksa att det 4r mojligt att bygga i narheten av E65 om bulleratgirder
enligt ovan finns.

Utanfor tittbebyggt omrade kommer Ystads kommun att respektera ett skyddsavstand
om 50 meter.

Miljokvalitetsnormer
Planerad bebyggelse bedéms inte medféra att miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft
och yt- och grundvattenférekomster 6verskrids.

Marken idr redan ianspraktagen.

Halsa och sakerhet

Markradon

Grundliggning for byggnad dir personer stadigvarande vistas ska utformas s att folk-
hilsomyndighetens riktlinjer f6r radon inte Gverskrids.

Luftféroreningar

Kommunen i samarbete med Ystad Hamn Logistik AB har gjort omfattande matningar
av luftkvaliteten mellan 2010 och 2014. Parametrarna ar kvivedioxid (NO?2), svaveldioxid
(802), partiklar (PM10 och PM2,5), flyktiga organiska foreningar (VOC) och under
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sommarhalviret marknira ozon (O3). Virdena har legat under miljé-kvalitetsnormen och
1 vissa fall till och med under nedre utvirderingstréskeln. For vissa dmnen uppnas miljé-
malen till 2020 redan nu. De goda resultaten gor att inga mitningar har genomforts under
2015 och 2016 i kommunens regi. Hamnen har i viss mén fortsatt med mitningar av
partiklar (PM10 och PM2,5). Ystads kommun har under 2016 gatt med i samordnad luft-
kvalitetskontroll via Skanes luftvardstérbund.

I Arsrapport 2017 ir slutsatserna att kvivedioxid, arsmedelvirdena beriknade och uppmitta,
ligger lingt under Miljokvalitetsnormen och dven under nedre utvirderings-troskeln. Vidare
framgar det i rapporten att det 4r vid hamnomradet som halterna dr de hogsta. Kvivedioxid,
dygnsmedelvirdena beriknade och uppmatta, ligger under Miljokvalitetsnormen men Gver-
skrider nedre utvirderingstroskeln inom hamnomradet. Kvavedioxid, timmedelvardena berék-
nade och uppmitta, ligger under Miljokvalitets-normen men Overskrider nedre utvirde-
ringstroskeln framférallt inom hamnomradet.

De totala utsldppen av kviveoxider i kommunen uppgir till 1105 ton/ar och utgdr 5,9 % av
det totala utslippet inom Skane lin. Ovrig trafik, hir i form av utslipp frin sjofart, star for den
storsta delen av kvaveoxidutslippen vilket utgor 62 % av utslippet inom kommunen jamfort
med 22 % inom hela samverkansomradet Skane. Vigtrafiken och jordbruket dr andra viktiga
utslappskallor som tillsammans star f6r 22 % av utsldppet inom Ystads kommun.

Beriknade arsmedelvirdet f6r partiklar (PM;) ligger under Miljokvalitetsnormen och dven un-
der nedre utvirderingstroskeln. 2014 ars matningar visar att arsmedelvirdet for partikelhalter
overstiger nedre utvirderingstroskeln vid hamnen och 1 industriomradet nordost om Ystad
tatort.

Beriknade dygnsmedelvirdet for partiklar (PMo) ligger under Miljokvalitetsnormen och dven
under nedre utvirderingstroskeln i Ystad titort.

De totala utslippen av partiklar i kommunen uppgir till 82 ton/4r och utgor 2,4 % av det totala
utsldppet inom samverkansomradet Skane. Vagtrafiken dr den dominerande utslippskallan
inom Ystads kommun vilket utgor 37 % av hela partikelutslippet i kommunen jamfért med
41 % inom hela samverkansomradet Skine. Ovrig trafik dvs sjéfarten dr den nist storsta ut-
slippskillan inom kommunen pa 17 % vilket ar betydligt hogre jamfort med utslippet inom
hela linet pa 3 %.

Planerad bebyggelse bedoms inte paverka eller paverkas av luftkvaliteten 1 Gvrigt.

Vagtrafikbuller
Kommunen beddmer att sjilva planomradet inte kommer att generera mer buller. Dire-
mot kommer planomradet att paverkas av omgivande buller frin E65.

En bullerutredning har tagits fram. Utredningen foreslar atgarder for att kunna uppfylla
gillande riktvirden, som till exempel:

e Bullerplank om minst 2 meter 6ver vigkantmarknivier ska finnas sa nira vigen
som mojligt
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e FEn gemensam bullerskyddad uteplats som uppfyller bullerkrav. Bullerskyddad
uteplats som uppfyller gillande bullernorm innebir att bullerskirm ska ha en
minsta ytvikt pd 15kg/kvm, sluta titt mot mark och mellan sektioner samt vara
minst tva meter 6ver markhojd.

e Minst hilften av rummen ska vetta mot en sida dir bullerkrav uppfylls dvs mot
en fasad/sida som uppfyller Leq 55 dBA och Lmax 70 dBA enligt gillande bul-
lernorm.

e Inga 6ppningar ska finnas i gavlarna.

e Ovanviningar fir inte foérses med bostadsutrymme i den del av byggnaden som
ligger nirmast Killesjovagen.

e Endast takfonster far finnas 1 den del av taket som vetter sig bort fran E65.
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Utklipp fran AKO3 som illustrerar ekvivalenta nivaer tvd meter dver mark inkl. reflex i egen fasad och fasadnivaer som

Srifiltsvirden utan dtgardsforslag. Gron i ntbredningskartorna anger ljudnivier under 60 dBA, bla firg anger ljudnivder
under 55 dBA. 1 kolumnerna for fasadnivier anges bur Leq (dABA) (2:a kolummnen) och Lmax vag (3:e kolumnen) fordelas
per fasad och vaningsplan (1: a kolumnen) for prognosar 2040.
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Plushijder pa krin pd bullerskyddsskérm lings med E65.

Kommunen konstaterar att ovan plushéjder ligger 1 snitt 2 meter 6ver vigkanten markni-
vaetr.

Kommunen har skrivit ndgra bestimmelser for att planen ska kunna uppfylla normerna.

Risker/stérningar
Transport av farligt gods
For att kunna hilla risknivierna inom ALARP behover dessa risker nirma sig 10 per ir.
Pa avstand 30 meter foreslar utredningen atgirder som till exempel:
e Avstind mellan vigkant och nirmaste fasad ska vara minst 30 meter.
e Byggnaderna ska utformas i obrinnbart material.

e Det ska finnas mojlighet att utrymma byggnaderna pa fasad i riktning bort frin
vagen.

Kommunen har skrivit nagra bestimmelser i syfte att minska riskerna enligt utredningen.

Skyfall och dagvatten

Efter utbyggnad sker avrinning pa markytan enligt samma princip som vid nulige (se
ovan). Skillnaden ar att det bullerskydd som planeras for fastigheten hindrar regnvatten
fran E65 att ledas in pa fastigheten. Detta flode avrinner istéllet till kupolbrunn vid cirku-
lationsplats. Beridknat flode till kupolbrunn ér ca 60 1/s, vilket ocksé 4t bedomd kapacitet
tor dagvattenledning fran kupolbrunn till dagvattendamm. Det sker dirmed inte nagon
okad 6versvamning kring E65, orsakad av bullerskydd.

Avrinningen frin fastigheten 6kar i och med att den hirdgjorda ytan ir stérre. Okningen
ir liten i sammanhanget, ca 30 m3. Oversvimningsytan inom fastigheten fylls, som vid
nuldge, och 6verskottet avleds vidare 6ver cirkulationsplats till Trafikverkets damm. Be-
rikningsresultatet visar att volymen 1 dammen Okar marginellt och skillnaden
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overensstimmer med den 6kning av avrinning som sker fran fastigheten, ca 30 m3. Nagon
fortsatt avrinning fran dammen sker inte.

For oversvamning i lagpunkt B dr situationen oférandrad. Den 6versvimning som sker
paverkas inte av utbyggnad inom fastigheten. Oversvimningen orsakas av tillrinning fran
villaomradet norr och norddst om lagpunkten.

Utbyggnaden inom fastigheten forindrar dirmed i mindre omfattning Gversvimnings-
situationen i omradet. Den skillnad 1 avrinning som sker motsvarar 6kad storlek pa hard-
gjorda ytor inom fastigheten, men ir begrinsad och uppgir till ca 30 m3. Oversvimnings-
djup forindras p g a det bullerskydd som planeras (se bild nedan).
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Teckenforklaring

Bullerplank

Efter utbyggnad
(m)

[
:] 0.1-0.2
B 020
[:] 0.3-0.4
04-0.5
- >05m

— Planomrade

Hoéjdmodell

Value
High : 40

S—-Low:=:32

Oversvimningar efter nthyggnad (ntan dtgdrder) vid skyfall med dterkomsttid 100 dr. Bilden visar maximalt Gversvimnings-
djup under bela berikningsperioden. Pilar visar princip for avrinning pa markyta. Svart cirkel mellan EG5 och fastighetens
sodra kant visar lige for Trafikverkets kupolbrunn som avleder dagvatten till damm sider om cirknlationsplats.
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Genom dessa kompensationsatgirder kommer inte planen att negativt paverka kringlig-
gande fastigheter (se bild nedan).

Teckenforklaring i et ey ae
Kompensationsatgérd Bullerplank N
(m) — Planomrade A
LJJeu Hojdmodell

|:] 0.1-02 Value

B oo Rl

E 0.3-0.4 \—— Low . 32

04-05

. s

Oversviimningsytor, maxcimala, med fordrijningsvolym inom fastighet.
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Kommunen har skrivit nagra bestimmelser i syfte att minska riskerna enligt utredningen.

Solférhallanden

I och med att byggnaderna kommer att ha en nockh6jd om 7,5 meter samt sadeltak, be-
domer kommunen att solforhallandena inte kommer att dndras. Vidare ar avstand till
nirmast granne cirka 30 meter.

Bostadsomradet i Oster dr skyddat mot buller med ett plank som ir cirka 2,5 meter, vilket
ger en del skugga.

Kommunen bedémer att inga skuggstudier krivs da det dr fraigan om enkla, liga volymer
som 4t likadan som i bostadsomridet intill.

Trafik

I 6vrigt bedomer kommunen att trafik pa Killesjovigen inte kommer att paverkas da
bostadsomradet kommer att medge nybyggnation av 10-11 bostider som genererar cirka
11-13 bilar eller cirka 380 passager (8%0) till per vecka pi Killesjovigen'.

Kommunen bedémer att paverkan ar sa lag att en trafikutredning inte dr nédvindig.
Planen férbjuder utfart mot Kallesjovigen vilket bedéms 6ka sidkerheten vid rondellen.

Natur- och kulturmiljo
Hushallning med naturresurser
Marken ir redan ianspraktagen. Ingen jordbruksmark berors.

Naturmiljé och biologisk mangfald

Befintlig gronska mellan bebyggelse och E65 kommer att bevaras. Omradet bor inte un-
derhallas som en tridgard for att behalla natur”-karaktir. Omradet kan ocksa planteras
med fler trdd och buskar.

Moijlighet finns att anvinda omrade for lek, bollspel, samvaro till exempel.

Kulturmiljo

Befintliga byggnader har ett visst kulturellt virde men fragan om att bevara dessa byggna-
der bedoms utesluten da det finns ett allménintresse for att bredda Killesjovigen intill
rondellen. Detta for att utdka sikerheten (sikten) och trafikflodet/framkomligheten for
de boende 1 S6dra Hederskoga och i Killesjo. Allmanintressen i detta fall beddms storre
an bevarandefragor.

Vidare bedéms planférslaget bevara omradeskaraktiren genom utformningsbestimmel-
ser som till exempel vit puts, tegelr6tt sadeltak och volymerna.

! Passagerna raknades utifran antal P-platser samt att det blir 5 passager per dag.
Det &r samma siffror som géller fér Véstra sjostaden etapp 3.
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Med ovan sagt bedémer kommunen att de befintliga kulturella virden som finns idag inte
kommer att paverkas avsevirt.

Arkeologi

Arkeologiundersokningen som gjordes ar 2012 visar att det inte finns nagot fynd 1 nir-
heten av planomradet. Diremot finns det fornlimningar cirka 150 meter norr om plan-
omradet.

Stads- och landskapsbild

I 6vrigt kommer de nya byggnaderna inte att paverka stadsbilden negativt dd de kommer
att ha samma siluett som de befintliga. Kommunen sikerstiller att upplevelsen vid Ystads
entré blir likadan som idag, med hjilp av utformningsbestimmelserna.

Aven om det miste finnas ett plank for dagvattenhantering bedéms tillitna héjden inte
negativt paverka omgivningen.

Skyddsavstand som ar 30 meter gor att planomradet, fran E65, kommer att upplevas som
en gard.

Ekosystemtjanster

Befintlig vegetation bedéms inte paverkas av planforslaget. Det dr moijligt att plantera mer
vegetation inom omradet, vilket skulle stirka ekosystemtjinsternas biologiska mangfald,
pollinering och en viss vattenreglering.

Klimat/Havsnivahojning
Omradet ligger cirka 33 — 36 meter 6ver havsnivan och bedéms inte paverkas av kom-
mande havsnivah6jning,

Diremot, enligt kartunderlag gillande skyfall och avrinningsytor, finns det en risk for
Oversvamningar (se ovan).

Sociala konsekvenser
Befolkning och service
Planen medger tillskott av bostader vilket beh6vs 1 Ystad.

Barnperspektivet
Vid utarbetande av detaljplanen har hinsyn tagits till barns intressen, behov och situation
i enlighet med barnkonventionen.

Planen ger mojlighet till nya bostider i en skyddad omgivning mot buller och risker. Pla-
nens tithet tilliter grona ytor som kommer att kunna anvindas for till exempel lek. Det
finns bra exempel av 6versvimningsytor som anvinds som lekplats vid ”Ekostaden” i
Malmo.
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I den del av Killesjoévigen som finns lings planomradet ny sektion behover tas fram till-
sammans med Tekniska avdelning fér att komma fram till minsta méjliga ytbehov av
gatuomradet.

GENOMFORANDEFRAGOR

Ansvarsfordelning
Planomradets markigare, bade enskilda och kommunala, ansvarar for respektive fastig-
heter.

Flyttningar eller andra atgirder som kravs for att siakerstilla kabelanldggningars funktion
ska bekostas av exploatoren/fastighetsdgaren.

Situationsplan over kabelledningar enligt Skanova (2018)

Huvudmannaskap for allmanna platser
Ystads kommun ska vara huvudman f6r allmédnna platser inom planomradet.

Tidplan for genomfdrandet
Planen beriknas antas fore januari 2021. Utbyggnad av allminna platser kommer att ske
tidigast 2022. Byggstart inom kvartersmark kan ske tidigast ar 2021.

Avtal
Exploateringsavtal
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Gillande exploateringsavtalet sa kommer det att tecknas innan detaljplanens antagande,
exploateringsavtalet ska godkinnas av bide kommunen och byggherren.

I exploateringsavtalet forbinder sig byggherren att utféra och/eller finansiera de dtgirder,
bade helt och delvis, som krivs i samband med exploateringen.

De kommer att utféra och bekosta byggnationen inom kvartersmark enligt detaljplanen
och exploateringsavtalet, gillande de allminna anliggningarna kommer byggherren delvis
att svara fOor kostnaderna av dessa.

Kommunen kommer att projektera och utféra de allminna anldggningarna och darefter
star byggherren for den del av de faktiska kostnaderna som man har kommit 6verens om
1 exploateringsavtalet.

Exploateringsavtal, finns i drende SAM 2020/36. Exploateringsavtal skickades till Kom-
munfullmaktige f6r antagande innan planens antagande.

Exploateringsavtal innehall:

e Exploatoren ska ersitta Kommunen ekonomiskt f6r Kommunens dtagande for
projektering, upphandling och utbyggnad av Anligegningarna i enlighet med kost-
nadsfordelningen.

e Exploatoren ska bekosta och samordna alla ledningsatgarder som erfordras med
anledning av genomforandet av Detaljplanen om inget annat anges. Detta inne-
fattar alltsa, vid behov, flytt av fjarrvirmeledning vister om Lilla Tviren 1:12.

e Exploatoren ska till Kommunen erligga anslutningsavgifter for vatten, avlopp
och dagvatten enligt vid varje tidpunkt gillande faststillda taxor (VA-taxa).

e Exploatéren férbinder sig att till Ystad Energi AB anmaila nitanslutning for el
under exploateringstiden.

e Dagvattenhantering ska ske genom foérdréjning pa egen tomt enligt Detaljplanen
och direfter anslutning till befintligt dagvattensystem.

e Exploatoren ska pa eget ansvar anordna och bekosta erforderliga parkeringsplat-
ser for bil inom kvartersmarken inom Exploateringsomradet. Parkeringsbehovet
ska tillgodoses pa sa sitt som beskrivs i planbeskrivningen.

e Avfallshantering ska félja kommunens renhallningsordning. Exploatoren forbin-
der sig att ordna avfallshanteringen inom kvartersmark i enlighet med tekniska
forvaltningens anvisningar.

e Exploatoren ska inom exploateringsomradet sta for planavgift, bygglovsavgift, av-
gift f6r bygganmilan, utstakning och nybyggnadskarta enligt Ystads kommuns
taxa f6r Samhillsbyggnadsnimndens verksamhet

Overenskommelse om fastighetsreglerings finns mellan kommunen, Byggherre och fas-
tighetsigare.

Ekonomi
Se kostnadsfordelning i drende SAM 2020/ 36.
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Enligt 40 a § anlaggningslagen ska dgaren till den mark som blir av med belastning av en
gemensamhetsanliggning betala ersittning till de fastigheter som deltar 1 gemensamhets-
anlagegningen.

Genomférandetid
Planen har en genomférandetid pa 5 ér, frin det datum den vinner laga kraft.

En detaljplan fir inte andras eller upphavas fore genomférandetidens utgang om nagon
fastighetsigare som berdrs motsatter sig det, savida inte dndringen eller upphivandet be-
hévs pa grund av nya férhallanden av stor allmin vikt som inte har kunnat foérutses vid
planldggningen eller om inférande av bestimmelser om fastighetsindelning m.m. behovs.

De rittigheter som har uppkommit genom detaljplanen hindrar inte att detaljplanen dnd-
ras eller upphivs efter genomférandetidens utgang. (4 kap 39-40 §ff PBL)

Utredningar
Utredningar finns och visar vilka dtgirder kravs for att planen ska kunna anvindas pa ett
andamalsenligt sitt (se ovan).

Utbyggnad av allmanna anlaggningar

Planférslaget innebir att foljande allminna anldggningar nyanliggs/byges om:
e Killesjovigen (lings planomradet).
e Mollegardsvigen

Fastighetsbildning

Det dr mojligt att dela in omradet i flera fastigheter.

Den mark som utgor allmin plats 1 detaljplanen ska genom fastighetsreglering 6verféras
till en av kommunens fastigheter, detta utgors av del av mark fran Lilla Tviren 1:4, Lilla
Tviren 1:12 och Lilla Tviren s:1. Detta innebir dven att del av gemensamhetsanligg-
ningen Lilla Tviren ga:2 kommer att upphivas da denna del utgor allman platsmark enligt
detaljplanen.

Fastighetsreglering mellan exploatorens fastighet Lilla Tviren 1:12 och fastigheten Lilla
Tviren 1:4 kommer att goras da planomradet har justerats.

Da delar av Lilla Tviren ga:2 liggs ut som allmin plats GATA kommer denna gemen-
samhetsanligening beh6va omprovas genom omfordelning/minskning av de upplitna

omridena.

Kommunen med stéd av detaljplanen har ritt att 16sa in den allmidnna platsen utan 6ver-
enskommelse med den berdrda fastighetsdgaren.
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Ansdkan om fastighetsbildning m.m.
Det ankommer pa berorda fastighetsidgare att hos Lantmiterimyndigheten anséka om er-
forderlig fastighetsbildning.

Kommunen, samfillighet (Lilla Tviren s:1), Mollegardsvigen (Lilla Tviren ga:2), exploa-
torer och Gvriga fastighetsagare berors.

For férrittningskostnader svarar kommunen och/eller exploatoren.

Ovrigt

Nir Mollegirdsvigen nyanliggs/byggs behover arbetet bevakas av avfallsenheten di
vigen anvinds av avfallsenhetens fordon.

Innan rivning av 6vriga byggnader bor en expert om rattutrotning eliminera alla oonskade
djur. Vidare fore rivning och nybyggnation bor en besiktningsman undersoka eventuella
befintliga skador i de kringliggande befintliga byggnaderna (kv Godtemplaren och kv
Grasvangen).

Ett servitutsavtal eller ett avtal bor upprittas mellan Ystads kommun och byggherre for
att kommunen ska ha ritt att leda dagvatten in 1 privat fastighet. Genom avtal ska ansvar,
kostnader och ersittningar for atgirder, utformning och skador regleras. Alternativt bor
det byggas fordrojningsytor enligt atgirdsforslag 1 eller 2 (se dagvattenutredning och PM)
for att siakerhetsstalla att dagvatten leds och fordréjs inom kommunal mark.

MEDVERKANDE

I planarbetet har fran Stadsbyggnadsavdelningen planchef Johan Maniet medverkat.

Stadsbyggnadsavdelningen

Johan Maniet
Planchef
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