PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestimmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
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—— Anvandningsgréns
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ARMATUREN

GCM lllustrerad gang- och cykelvag
CPL lllustrerad cirkulationsplats
DIKE lllustrerat dike

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser
GATA Trafik, PBL 4 kap. 5§ 1st2 p.

NATUR Natur, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

)
6 338 700

Kvartersmark

Tpl N6bbele B Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

B1 Bostader, €j friliggande, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

(
%

E Teknisk anlaggning, transformatorstation, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS
Mark

tradrida Tradrida ska finnas. Marklov kravs for tradfalining. Tréd med en diameter pa 30 cm eller mer, matt
en meter upp pa stammen, far inte fallas annat &n av sakerhetsskal, PBL 4 kap. 5§ 1 st2 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning
e 00 9% Storsta sammanlagda byggnadsarea i procent av fastighetsarea, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

()

Placering

»»»»»»» Marken far inte férses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Marken far férses med komplementbyggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

77

[oF Fristdende huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans mot kvartersmark.
Om garage eller carport &r sammanbyggd med huvudbyggnad far sida med garage eller carport
placeras 2 meter fran fastighetsgrans mot kvartersmark. Ej sammanbyggd komplementbyggnad
ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans mot kvartersmark., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

) 1
6 338 600

P2 Byggnad ska orienteras parallellt med angransande gata. Fristdende komplementbyggnader far
sammanbyggas i fastighetsgrans, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
P3 Huvudbyggnad ska placeras minst 10 meter fran gata. Fristdende komplementbyggnader far
sammanbyggas i fastighetsgrans, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Mark
N Tradrida ska finnas. Marklov kravs fér tradfalining. Trad med en diameter pa 30 cm eller mer, matt
en meter upp pa stammen, far inte fallas annat an av sakerhetsskal, PBL 4 kap. 10 §
Utfart
P—@—'@d Korbar forbindelse fér motorfordon far inte anordnas, PBL 4 kap. 9 §
KONSTNAREN Utformning
Hogsta tillatna nockhdjd for komplementbyggnad ar 4,5 meter.
1
Tillbyggnad ska vara gestaltningsmassigt enhetlig med huvudbyggnad.
V1 Takkupor tillats inte, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
: Hogsta totalhjd ar i meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
o ¥
X = Hoégsta byggnadshdjd i meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
g <> gsta bygg j p. 16§ p
& Stérningsskydd
©

., 220 3 T8 g Byggnad ska utformas sa att minst halften av bostadsrummen &r vidnda mot en sida dar 55 dB(A) ekvivalent
P -~ SETEREIEL EREDENE! 18- - . - ljudniva inte 6verskrids vid fasad. Minst halften av bostadsrummen ska vanda sig mot en sida dar 70 dB(A)

‘ 2o gy RE A 2 f x maximal ljudniva inte éverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden. Maximal ljudniva 70 dB(A) far
6verskridas med 10 dB(A) hogst fem ganger per timme mellan kl. 6.00 och 22.00.

Bostad ska ha tillgang till uteplats, egen eller gemensam, med hégst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och
70 dB(A) maximal ljudniva.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
7777777777777777 - \ ) Markreservat for allmannyttiga @ndamal

u Marken ska vara tillganglig fér allménnyttiga underjordiska ledningar, PBL 4 kap. 6 §
X Marken ska vara tillgénglig for allmannyttig trafik, PBL 4 kap. 6 §
Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag da planen vinner laga kraft, PBL 4 kap. 21 §

Andrad lovplikt

as Bygglov kravs aven for de lovbefriade atgarder som avses i 9 kap- 4-4c och 5 §§, Plan- och
bygglagen, PBL 4 kap. 15§ 1 st 1 p.
Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allman plats, PBL 4 kap. 7 §

)
6 338 400
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VARNAMO
KOMMUN

Antagandehandling

Detaljplan for fastigheten Dnr 15.3178.211

NOBBELE 7:6 MED FLERA
(Nobbele herrgard) i Varnamo stad

GRANSKNINGSUTLATANDE

ALLMANT

Detaljplan for fastigheten Nobbele 7:6 med flera (NGbbele herrgard) i Varnamo stad har varit
utstalld for granskning enligt PBL 5 kap, under tiden 23 december 2016 — 16 januari 2017.
Handlingarna har varit utstallda i Stadshusets foajé, pa Samhallsbyggnadsforvaltningen samt
Vérnamo huvudbibliotek. De har aven funnits tillgangliga pa sjukhusbiblioteket, bokbussen
samt pa kommunens webbplats.

Tre yttrande utan erinringar och sex yttranden med erinringar har kommit in. Dessa
kommenteras nedan.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

- Fastighetsbolaget Vandalorum AB
- Raddningstjansten
- Tekniska utskottet

YTTRANDEN MED ERINRINGAR

Lansstyrelsen i Jonkopings lan

- Det ar inte majligt att ha bestammelsen ni som innebér att trad inte far fallas eftersom detta
inte gar att folja upp. Istallet kan en bestammelse om marklov for att falla de trad som ar
biotopskyddade anvéndas.

- Bullerredovisningen i planbeskrivningen visar att planférslaget &r godtagbart ur
lokaliseringssynpunkt utifran forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Dock
saknar planbeskrivningen en redovisning av beraknade vérden for omgivningsbuller vid fasad
och uteplats vilket ska finnas enligt 4 kap 33a § Plan- och bygglagen.

Kommentarer
- Planbestdammelserna kompletteras gallande marklov for tradféallning.
- Planbeskrivningens avsnitt om buller kompletteras.



Antagandehandling

Lantmateriet

- Sedan samradet har ett mindre markomrade i sydostra delen av Nobbele 7:6 andrats fran att
vara allman platsmark till att vara kvartersmark med x-omrade pa. Vad &r syftet med denna
andringen?

Kommentarer

- Som samradsredogodrelsen tydliggjort, sa finns ett officialservitut for allman gang- och
cykeltrafik. For att befasta befintligt forhallande i och med officialservitutet har
planhandlingarna reviderats. | plankartan har gang- och cykelvag inom fastigheten Nobbele
7:6 reglerats till kvartersmark Bostader, ej friliggande, samt med den administrativa
bestammelsen x, marken ska vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik. For att
ytterligare fortydliga, har planbeskrivningen kompletterats.

Trafikverket

- I god tid fore genomforandeskedet ska kontakt tas med Trafikverket som ska godkanna
detaljutformningen for anslutningen till vag 606. Detta ska framga av planens
genomforandebeskrivning.

Kommentarer
- Planbeskrivningens genomforandedel kompletteras.

Fastighetsagare for NOBBELE 7:6

- Under fastighetsrittsliga frigor star det pa sidan 13, gator inom det norra kvarteret ska vara
inom kvartersmark och dess drift ska regleras genom en gemensamhetsanliaggning”. Jag har vid
ett flertal moten med kommunen patalat att vid planens genomférande ska tomten styckas av
till 13 stycken privata fastigheter och att viljan har varit att driften for VA och gator ska 6vertas
av kommunen. Jag har inte fatt ndgon rimlig forklaring pa att detta inte ska kunna genomforas
utan som svar att detta ar praxis. Vid ett tillfalle nar tekniska forvaltningen var med sas det som
svar att detta kan inte ske pa skattebetalarnas bekostnad! Mina 13 fastighetsagare ar ju ocksa
skattebetalare, sa varfor ska inte dessa kunna fa denna tjanst?

Kommentarer

- Kommunen har hela processen varit positiv till att samarbeta kring fastighetsgemensamma
fragor. Tidigt i planarbetet var det tydligt att fastighetsagaren inte vill ha in allméan trafik i
omradet. Darmed anser kommunen att det inte &r av allmént intresse att ta 6ver ansvaret for en
privat gata. Principiellt, ansvarar inte kommunen for privata gator inom ett och samma kvarter
da sddana gator inte ar av allmant intresse. Samma princip galler VA. Kommunen har ett stort
ansvar att bista samhallet med allmant vatten- och avloppssystem. Kommunen vill inte och bor
inte utoka sin karnverksamhet att ocksa omfatta skotsel av enskilda ledningar. Kommunen som
myndighet lyder under likabehandlingsprincipen och som kommun har vi inte resurserna att
erbjuda vara tjanster till samtliga fastighetsagare med enskilt VA i Varnamo kommun. En annan
aspekt ar att det inte ar lampligt att som myndighet ga in och konkurrera i befintlig marknad.
Avtal maste upprattas mellan kommun och fastighetsagare innan planen gar upp till antagande.
Sa att fastighetsrattsliga ataganden ar utredda och dverenskomna, innan planen vinner laga
kraft. Detaljplanen har tagits fram efter ett enskilt initiativ och kommunen har inget allmant
intresse att kdpa mark inom Nobbele 7:6.

Detaljplan fér Nobbele 7:6 m fl 2(4) Granskningsutlatande



Antagandehandling

E.ON Elnat AB

- E.ON Elnét noterar att ett E-omrade har utsatts i plankartan vilket vi uppskattar, avstandet till
Nobbelevagen ar dock lite kort. Trafikverket tillater inte byggnad narmare vagen an 12 meter.
E.ON Elnédt hemstéller dven att planbestdimmelserna kompletteras med en skrivelse som
informerar om att det “inom 5 meter fran transformatorstation ej far finnas brannbara
byggnadsdelar och att brannbart upplag ej far uppstéllas”.

- E.ON Elnat vill dven patala att alla extrakostnader som uppstar om vara anlaggningar maste
ges annat utférande an normal standard, bekostas av den som sa begar.

Kommentarer

- E-omradets placering har utgatt fran mojligheten att anordna en gemensamhetsyta inom
naturmark for de boende i omradet och en sadan yta placeras lampligen mellan kvarteren direkt
oster om véandplanen. Ur trygghets- och gestaltningsperspektiv har det darfor varit viktigt att ge
transformatorstationen en sa ostlig placering som mgjligt, vilket ocksd skapar goda
tillfartsmojligheter via gang- och cykelvagen. Planbeskrivningen kompletteras.

- Gallande avstand till allmén véag har Trafikverket gjort bedomningen att det byggnadsfria
avstandet fran Nobbelevagen ar tillrackligt i forhallande till den riskbild som rader pa platsen.
- E-omradet omges av naturmark som inte ar avsedd for bebyggelse. Naturmarken tacker in
skyddsavstandet pa 5 meter runt transformatorstationen. Planbeskrivningen kompletteras med
fortydligande.

- Planbeskrivningens genomférandedel kompletteras med skrivelse om eventuella
extrakostnader for E.ON:s anlaggningars utforande.

Varnamo Energi AB
- Vi har optoror utmed vag 606 och en brunn i GC-védgen norr om den nya cirkulationsplatsen.

Kommentarer
- Planbeskrivningen kompletteras med information om optordr och brunn.

Detaljplan fér Nobbele 7:6 m fl 3(4) Granskningsutlatande



Antagandehandling

OVRIGA ANDRINGAR

- Planbestdammelsen By, bostader, ej friliggande, inom syddstra kvarteret &ndras till B,
bostader. Kommunen anser att planens syfte uppnas dven om planen mojliggor for friliggande
hus inom detta kvarter. Planbeskrivningen revideras utifran andring i plankartan.

- Egenskapshestammelsen p, Fristaende byggnad ska placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrans mot kvartersmark, tas bort fran syddstra kvarteret och revideras, se
plankartan. Bestdmmelsen begransar mojligheten att kombinera friliggande och
sammanbyggda hus i kvarteret. Kommunen anser att syftet med planen kan uppnas dven utan
bestammelsen inom det syddstra kvarteret. Brandskyddskrav kommer stéllas i
bygglovsprocessen.

- Avsikten har hela tiden varit att utga fran kommunens standardmatt for gaturummets bredd
Allman platsmark, gata, mellan de tva sédra kvarteren for bostadsandamal andras fran 8 meter
till 7 meter. Effekten av andringen blir att syddstra kvarteret breddas en meter och darmed
utokas byggratten inom samma kvarter. Planens syfte &ndras inte i och med &ndringen,
kommunen anser inte att berdrda sakagare paverkas negativt av andringen. Andringen anses
forbattra situationen for tillkommande bebyggelse.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Februari 2017

Frida Falth Johan Gustavsson
Planeringsarkitekt Planarkitekt, Tyréns AB

Detaljplan fér Nobbele 7:6 m fl 4 (4) Granskningsutlatande



VARNAMO

KOMMUN
Antagandehandling
Detaljplan for fastigheten Dnr 15.3178.211
NOBBELE 7:6 MED FLERA Antagen 2017-03-30

C Laga kraft 2017-04-27
(NOBBELE HERRGARD) aga kraft

i Varnamo stad

PLANBESKRIVNING

PLANDOKUMENT

En detaljplan bestar av flera olika dokument. Vissa av dem ar obligatoriska och andra
kompletterande. For att berdrda ska kunna bedéma detaljplanens innehall och for att undvika
missforstand behovs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska
handlingar i en detaljplan &r en plankarta med bestammelser. Nar detaljplanen har vunnit laga
kraft blir plankartan med bestammelser juridiskt bindande.

| en detaljplan ska det dven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell forteckning 6ver
fastighetségare och andra sakagare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt
kanda servitut och andra rattigheter som berérs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet i planen for att man ska
forsta avvagningarna. Planbeskrivningen ska ocksa redogdra bland annat for hur planen ska
genomforas. Beskrivningen &r inte juridiskt bindande men végledande vid rattsprévning.

Beroende pa vilket planforfarande som ska anvandas for aktuell plan kan det behovas
ytterliga handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara
behovsbeddmning, samradsredogorelse, granskningsutlatande, illustrationskarta och sarskilda
utredningar.

HANDLINGAR

Till denna detaljplan hor foljande handlingar: Utredningar som tagits fram som underlag
»  Planbeskrivning till detaljplaneférslag:
Plankarta med bestammelser - Oversiktlig geoteknisk undersokning
Fastighetsforteckning «  Arkeologisk utredning
Behovsbeddmning «  Trafikbullerutredning

1(14)



Antagandehandling

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanen syftar till att mojliggora for samlad bostadsbebyggelse med en omradesanpassad
arkitektur.

Ny bostadsbebyggelse i form av friliggande bostadshus samt parhus/radhus mojliggors, fordelat
pa tre kvarter. Kvarteren angdrs via en ny gata soderifran som ansluts till vag 606 genom en ny
cirkulationsplats, dven den gors mojlig genom planforslaget.
PLANENS FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAP MB

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundldggande hushallnings-
bestdammelser for mark och vatten. Den tdnkta markanvandningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB Overtrdds eller att ménniskor utsatts for varaktig
stérning.

PLANENS LAGE, AREAL SAMT MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet &r belaget cirka 3 km soder om Varnamo centrum, pa vastra sidan av vag 606
(gamla riksettan). Omradets storlek ar cirka 4 hektar.

Fastigheten Nobbele 7:6 i planomradets norra del ar privatagd och den sodra delen tillhor
fastigheten N6bbele 7:2 som &gs av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Planomradet &r inte utpekat i kommunens oversiktsplan fran 2002. Arbete pagar med en ny
kommuntéckande &versiktsplan. Planférslaget Overensstimmer med intentionerna i
fordjupningen av Gversiktsplanen for Varnamo stad fran 2006.

Detaljplaner m.m.

Ostra delen av planomradet, langs vdg 606, omfattas av detaljplan F312 (del av Nobbele 7:2,
Vandalorum). Den del som omfattas av planférslaget kommer ersatta del av befintlig plan som
idag ar planlagd for huvudgata och natur.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

Direkt vaster om planomradet ligger ett storre omrade langs Lagan nedstroms fran
Horledammen som &r utpekat som riksintresse for naturvard.

Sjon Vidostern som ligger ett par hundra meter sydvéast om planomradet ar klassad som
riksintresse for friluftslivet.

Norr om planomradet gar vag 27 och Gster om det gar Europavag 4. Avstanden till dessa &r
cirka 300 meter respektive 600 meter. Bada ar klassade som riksintresse for kommunikation.

Kommunala beslut i 6vrigt

Miljo- och stadsbyggnadsndmnden beslutade 2015-01-19 8 16 att ge planavdelningen i uppdrag
att ta fram ett forslag till detaljplan for Nobbele 7:6 och omradet soder darom.

Detaljplan fér Nobbele 7:6 m.fl. 2 (14) Planbeskrivning
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur, geoteknik och kultur

Mark och vegetation

Planomradet &r till storsta delen relativt plant men langs den vastra sidan gar en markant slant
ner mot Videskogen. Omradets sodra del bestar till storsta delen av 6ppen mark som utgér en
liten del av ett storre jordbrukslandskap sdderut. Denna yta avgrénsas av ett l6vskogsparti i
vaster. Den norra delen ar omgardad av lummig l6vskog med inslag av ett antal frukttrad. |
denna del av planomradet har de stdrre traden ett kulturhistoriskt vérde i och med att de tillhor
den gamla herrgardstomten.

Ny bebyggelse enligt detaljplanen samt nya gator och anldggningar medfor att en mindre yta
jordbruksmark tas i ansprak. Brukningsvard jordbruksmark ska endast tas i ansprak for
bebyggelse om det behdvs for att tillgodose ett vasentligt samhallsintresse. Bostéder ar ett
allmént intresse enligt Plan- och bygglagen (2 kap.) och i samband med Sverigeférhandlingen
for den nya hoghastighetsjarnvagen har Varnamo kommun atagit sig att méjliggora ett stort
antal bostader under de kommande aren. Bostader inom planomradet har ett mycket bra lage i
forhallande till den planerade stationen vid hdghastighetsbanan och bidrar till underlaget for
saval service som kollektivtrafik i naromradet. Nya bostader i omradet bedoms darfor ha ett
mycket stort varde i forhallande till omfattningen av intranget pa jordbruksmarken.

Planens genomfarande innebar viss paverkan pa trad och vegetation. Samtidigt ar de trad som
finns viktiga for omradets karaktar och bor darfor bevaras i sa hog grad som majligt. Allétraden
langs véag 606 och planomradets norra grans omfattas av biotopskydd och anses darmed vara
extra skyddsvarda. Det innebar att dispens fran Lansstyrelsen kravs for avverkning av dessa
trad. Egenskapshestammelse n1 pa kvartersmark respektive tradrida pa allman platsmark anger
att marklov kravs for tradféallning och att storre trad inte falls annat an av sakerhetsskal samt att
en tradrida bevaras langs vag 606.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning har genomforts fér Nobbele 7:6 i planomradets norra del. Denna
visar att marken bestar av lera och silt som enligt berggrundskartan fran Sveriges Geotekniska
Undersokningar vilar pa en berggrund av granit.

En slutsats i undersokningen &r att ny bebyggelse kan grundlaggas pa sedvanligt satt. Matjorden
ska utskiftas mot kontrollerad fyllning under husen.

Radon

Radonhalten i befintliga bostader och lokaler som anvands fér allmanna dndamal samt i nya
byggnader far inte 6verstiga 200 Bg/m3. Hogsta radonhalt pa arbetsplatser far inte dverstiga
400 Bg/m?®.

Planomradet ar beldget inom ett omrade med lag risk for markradon. Infér nybyggnation bor
kompletterande matningar utforas da lokala variationer kan forekomma.

Risk for skred

Planomradet ligger inte inom riskomrade for 6versvamning och generellt har finkorniga jordar
i denna del av landet liten bendgenhet for jordskred. Den véstra delen av planomradet ar dock
utpekad som aktsamhetsomrade nar det galler risk for skred. Utpekandet baseras pa jordart och
marklutning, men héansyn tas inte till bl.a. lerans/siltens méktighet och hallfastegenskaper.
Enligt den geotekniska undersokningens provtagningar for Nobbele 7:6 underlagras matjorden

Detaljplan fér Nobbele 7:6 m.fl. 3(14) Planbeskrivning
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den vastra slanten frdmst sand/finsalt/silt. Lera forekommer till storsta delen stallvis.
Provtagningarna har gatt ner till 6 meters djup och nagon grundvattenyta har inte patraffats.
Fran cirka 1,4 meter och nedat ar jorden fast till mycket fast. Utifran detta, i kombination med
utredningens slutsats att bostadshus kan byggas med sedvanlig grundldggning, bedémer
kommunen skredrisken som liten for omradet. En noggrannare bedémning av skredrisken bor
dock goras i samband med planens genomférande.

Fornlamningar och kulturmiljévarden

Inom planomradet finns inga registrerade
fornlamningar. Norr om planomradet finns ett
registrerat fornlamningsomrade i form av en
boplats fran stenalder/bronsalder/jarnalder.
Ovriga kulturmiljovarden utgors av rester fran SOCSEEEES
den herrgard som tidigare 1ag inom Nobbele T+ sg
7:6. Grindstolparna vid den gamla infarten ; ;
finns bevarade och &ven den fontdn som stod
framfor  huvudbyggnaden.  Det  bor i g9
genomforandeskedet utredas om det finns &
mojligheter att inkludera dessa i den framtida
bebyggelsemiljon.

Varen 2016 genomférdes en arkeologisk
utredning inom planomradet. Denna visade

inte pa nagra fynd av intresse och inga
ytterligare arkeologiska atgarder bedéms som
nodvandiga. Om kulturlamningar patraffas i
samband med planens genomférande ska
kontakt tas med Lansstyrelsen i Jonkopings lan.

gamla
grindstolpar och fontén.

herrgarden med

Bebyggelseomraden

| den norra delen av planomradet l3g tidigare NGbbele
Herrgard som brann ner 1958. Bortsett fran vissa
bebyggelserester och mindre komplementbyggnader ar
planomradet idag obebyggt. Direkt dster om planomradet, pa
andra sidan vég 606, ligger konstmuséet VVandalorum.

Bostader

Detaljplanen mojliggér ny bostadsbebyggelse i form av
enbostadshus och flerbostadshus i en eller tva vaningar.
Bebyggelsen fordelas pa tre kvarter, ett storre i den norra delen
och tva mindre i den sodra delen. Kvarteren angors via en ny
lokalgata som kommer in i omradet soderifran och som ansluts
till vdg 606 genom en ny cirkulationsplats. Avsikten &r att
omradet ska ha en gles och luftig bebyggelsestruktur dar trad
och gronska ges mycket plats och bidrar till omradets kvalitet.

Accent Arkitekter AB har pa markagarens uppdrag tagit fram
ett bebyggelseforslag for det norra kvarteret som &r cirka
13600 kvm stort. Avsikten &r att bebygga kvarteret med
radhuslagenheter fordelade pa fyra enheter och med totalt 13

Exempel pa hur omradet som
helhet kan bebyggas enligt
detaljplanen.
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lagenheter. Detaljplanen reglerar vilka ytor inom kvarteret som inte far forses med byggnad och
vilka ytor som endast far forses med komplementbyggnad. Syftet med detta &r att sékerstalla
att byggnation sker enligt fastighetsagarens intentioner. For att sakerstalla att byggnadernas
tankta byggnadsstil och karaktar bibehalls pa sikt galler dven att bygglov kravs for vissa
atgarder som annars ar lovbefriade. Byggnadernas totalhdjd begréansas till 5,5 meter
motsvarande en vaning. Inredd vind tillats inte inom detta kvarter.

Fasad mot vaster

Foreslagen bebyggelse inom det norra kvarteret.
Fasadutformning (t.v.) samt kartskiss (t.h).

Det sydvaéstra kvarteret lampar sig bést for friliggande bostéder. Bebyggelsen bor hér placeras
nara gatan, dels for att ge gatan en rumslighet och dels for att moéjliggéra skyddade baksidor
som inte skuggas for mycket av skogspartiet i vaster. Detaljplanen reglerar att byggnader ska
placeras parallellt med angransande gata. Kvarterets storlek ar knappt 3000 kvm och
detaljplanen majliggor en exploateringsgrad pa 25 %. En maximal byggnadshéjd pa 7 meter
innebar att nya byggnader kan byggas i tva vaningar. Da planen inte reglerar totalh6jd
mojliggors inredd vind.

Det sydostra kvarteret lampar sig bast for parhus eller mindre radhusenheter. Detta kvarter ar
cirka 2300 kvm stort och detaljplanen tillater en exploateringsgrad pa 30 %. Tillaten
byggnadshojd & samma som for det sydvastra kvarteret. Kvarterets bebyggelse bor har
forskjutas langre in pa tomterna sa att uteplats och tradgard hamnar i vasterlage mot gatan.
Bostadshus far inte placeras narmare gata an 10 meter. Bebyggelsens utformning och lage inom
kvarteret bidrar ocksa till att dampa trafikbuller fran vag 606.

Planen tillater inte friliggande bostader i norra kvarteret medan alla typer av bostader tillats i
de bdgge sddra kvarteren med planbestammelsen B, bostader.

Byggnadskultur och gestaltning

Syftet med detaljplanen ar att den nya bebyggelsen ska ha en omradesanpassad arkitektur. Det
innebdr att bebyggelsen i sin utformning och gestaltning dels ska préaglas av hog kvalitet och
dels ta fasta pa de kvaliteter som omradet och dess omgivningar har. Tva viktiga utgangspunkter
for detta ar den gréna miljon med trdd och vegetation samt konstmuséet Vandalorums
formsprak.

Marken dar de tva sodra kvarteren placeras ar idag till storsta delen 6ppen mot vag 606 och
Vandalorum. Det innebér att ny bebyggelse hdr kommer att bli synlig tillsammans med
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Vandalorum pa ett annat sétt &n vad som éar fallet for det norra kvarteret som omges av tatare
vaxtlighet. | det norra kvarteret tillats ocksa endast en vaning medan det i kvarteren sdder darom
mojliggors for tva vaningar. Darmed blir samspelet mellan de sodra kvarterens bebyggelse och
Vandalorum starkare vilket medfor hogre krav pa anpassad gestaltning och utformning har.

Vandalorums formsprak utgar fran tva huvuddrag. Dels &r det volymen, vilket kan sagas vara
kombinationen av byggnadernas hdjd och takets utformning, och dels &r det fasadmaterialet
dar det roda traet anspelar pa smalandsk byggnadstradition. Detta i kombination med
omkringliggande trad och vegetation ger omradet dess identitet och karaktar, och det ar denna
helhet som ny bebyggelse behdver samspela med. Hur anpassningen ska ske och vilka
gestaltningsmassiga krav som ska stéllas pa bebyggelsen regleras inte i denna plan men &r
viktigt att hantera i efterkommande bygglovsskede.

Nar det galler det norra kvarteret sa ar den planerade bebyggelsen genom den omgivande
tradridan mer avskild fran det som beskrivs ovan. Har finns darfor méjlighet att ge bebyggelsen
ett friare formsprak. De skisser som har tagits fram som underlag fér detaljplanen innehaller
radhusbebyggelse med stilrent modernistisk karaktar. Likheterna & manga med den
modernistiska arkitektur fran 1900-talets mitt som &r karaktaristisk for VVarnamo stad och éven
med arvet fran Varnamosonen Bruno Mathson. En exploatering enligt detaljplanen och enligt
de framtagna skisserna kommer darmed att skapa ett bostadsomrade med hdga
gestaltningsmassiga varden och med tydlig anspelning pa ett viktigt kulturmiljovarde for
Varnamo stad. For att motverka att omradet forvanskas i framtiden anger detaljplanen genom
den administrativa bestammelsen a1 att bygglov kravs aven for de atgarder som i Plan- och
bygglagen anges som lovbefriade.

Konstmuséet Vandalorum

Sol- och skuggstudie

Dagsljus och solinfall &r viktiga for
manniskors hdlsa och vélbefinnande,
bade i den enskilda bostaden och i
narmiljon. Alla bostdder ska enligt
Boverkets byggregler ha tillgang till
direkt solljus.
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Till denna detaljplan har en oversiktlig = o iyt gyer skuggforhallanden vid vardagjamning kl.

sol- och skuggstudie tagits fram. 1 1g (il vanster) respektive hostdagjamning Kl. 16 (till
planomradets narhet finns inga  pgger).
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befintliga bostader som kan paverkas av skuggning fran ny bebyggelse. Studien visar att den
foreslagna placeringen av ny bebyggelse i planomradet innebar goda sol- och
skuggforhallanden for samtliga bostéader.

Arbetsplatser, 6vriga bebyggelse

Storre arbetsplatser i planomradet narhet ar framst inom Bredastens verksamhetsomrade cirka
en kilometer osterut. Darutover ligger saval Varnamo sjukhus som Varnamo centrum cirka 3
kilometer fran planomradet. Planen innehaller inga nya verksamheter eller arbetsplatser.

Offentlig och kommersiell service

Konstmuséet Vandalorum ligger i direkt anslutning till planomradet. Olika former av
kommersiell service finns inom Bredastens verksamhetsomrade, cirka 1 kilometer ster om
planomradet.
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Under 2017 startas skolverksamhet pa

Ostboskolan cirka 1,5 km norr om Becegeen |
planomrédet. Planér;klelr:édets lage
Tillganglighet |
Det aktuella omradet ar till storsta delen relativt plant och lattillgangligt.

Tillganglighetsaspekter for allman platsmark och kvartersmark bevakas i samband med
projektering respektive bygglovsprévning.

Friytor

Naturmiljo, rekreation och lek

Inom planomradet finns inga utpekade naturvérden. Ett antal storre adellovtrad finns, framfor
allt i planomradets norra del och langs den vastra sidan. Traden ger omradet en mycket
lummig karaktar och skapar en tydlig rumslighet, framfor allt for omradets norra del.

Tillgangen pa natur- och rekreationsomraden i naromradet &r mycket god. Planomradet ligger
i nara anslutning till ett storre gronstrak som gar langs Lagan fran Varnamo centrum genom
Apladalen och ut mot Osudden. Gronstraket &r ocksa utpekat som Lagankilen i kommunens
gronstrukturprogram. 1 Apladalen finns en storre lekplats och en mindre finns dven vid
Ostermalmsgatan, en dryg kilometer fran planomradet. | Videskogen, direkt véster om
planomradet, finns en promenadslinga genom lévskog. Befintlig gang- och cykelvag i
omradet &r en del av pilgrimsleden Nydalaleden.
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Inom planomradet mojliggdrs en gronyta mellan
det norra och det syddstra kvarteret. Har finns idag
en del frukttrdd som &r vérda att bevara och
platsen kan anvandas som nagon form av
gemensambhetsyta for bostaderna i omradet.

Genomforandet av planen medfor inga negativa
konsekvenser for tillgangen till friytor da omradet
idag inte &r iordningsstéallt och tillgdngligt som
allmén gronyta. Ambitionen med planen &r att
gronskan ska vara ett viktigt inslag i omradet och
trad och vegetation bor sparas sa mycket som

mojligt. En exploatering enligt planen medfor dock 8

att en del trdd och vegetation forsvinner, framfor
allt inom det norra kvarteret. Detaljplanen reglerar
genom egenskapsbestammelse ni en tradrida ska
finnas runt storre delen av det norra kvarteret.

Vattenomraden

Né&rmaste vattenforekomst &r Lagan som drygt 500
meter vaster och sydvast om planomradet. Har
ligger ocksa ans utlopp i Vidostern. | och med
avstandet ar planomradet ar saledes inte berort av
strandskydd. I planomradets sodra del gar ett
dagvattendike.

En exploatering enligt planen innebér ingen
forandring av befintliga vattendrag. Det dike som
finns idag kommer dock att behdva anpassas for att
den nya gatan ska kunna dras dver det.

Gator och trafik

Langs planomradets ostra sida gar vag 606, dven

Antagandehandling

Sb‘dra delen (6vre bil en)

norra delen (nedre bilden) av
planomradet, sett fran vag 606.

Sydligaste delen av planomradet, sett
fran gang- och cykelvagen.

kallad riksettan, som forr var huvudvag soderut fran =

Vérnamo. Strax norr om planomradet korsar denna
vag 27. Parallellt med vagen gar en gang- och
cykelvag. Fran oster ansluter Skulpturvagen som
gar forbi konstmuséet Vandalorum och upp till
trafikplats Varnamo sddra vid Europavag 4.

Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik (gcm-
trafik)

De planerade bostéderna angors via en ny lokalgata
som ansluts till vdg 606 med en ny
cirkulationsplats. Gatan kommer in i omradet
soderifran och avslutas med en véandplan som
angransar det norra kvarteret.

Den befintliga gang- och cykelvagen langs vag 606
ar en del av ett huvudcykelstrak mot Centrum och
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Margretelund. Det fortsitter soderut mot bland annat Osudden. Aven huvudcykelstraket
Ljusseveka-Centrum-Apladalen-Osudden gar i planomradets narhet. Darutover finns en gang-
och cykelvag 6sterut mot Bredastens verksamhetsomrade.

Fran den nya lokalgatans vandplan kan en gang- och cykelvag dras inom naturmark for att
ansluta till befintlig gang- och cykelvag. Det ar viktigt att gang- och cykelanslutningar aven
finns fran det norra kvarteret. Mellan vag 606 och befintlig gang- och cykelvdg finns i
planomradets sodra del en tradrad. | den norra delen viker gang- och cykelvdgen av nagot
osterut och gar i direkt anslutning till vag 606. Det bor i senare skede utredas om nagon mindre
gronremsa behdvs som avgransning for att 6ka kanslan av trygghet och sakerhet for oskyddade
trafikanter. Planen sakerstéller tillrackligt med utrymme for en trafiksdker l0sning for
oskyddade trafikanter genom planbestammelsen GATA. Befintlig gang- och cykelvag har sin
strackning in 6ver det syddstra hornet av fastigheten Nobbele 7:6 som omfattas av ett servitut.
Genom administrativ bestammelse x sakerstalls att denna yta (cirka 35 kvm) fortsatt ar
tillganglig for allman gang- och cykeltrafik.

V&g 606 har idag en trafikmangd pa cirka 1800 fordon per dygn vid planomradet och enligt
Trafikverkets prognoser beraknas motsvarande siffra ar 2035 ligga pa cirka 2400 fordon per
dygn. Planens genomfdrande medfor inte sa stora trafikvolymer att vag 606 paverkas i nagon
stOrre utstrackning.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ligger i direkt anslutning till planomradet och konstmuséet
Vandalorum. Denna trafikeras av regionbussar mellan Varnamo och Ljungby. Avstandet till
Vérnamo station (tagtrafik mot bland annat Jonkdping, Véxjé/Kalmar och Goteborg) ar cirka
3,5 km.

Nya bostader i omradet bidrar till ett starkt resandeunderlag for befintlig kollektivtrafik.

Parkering, utfarter
Parkeringshehovet for framtida bebyggelse inom planomradet ska tillgodoses pa egen tomt och
inom kvartersmark.

Utfart fran samtliga tre kvarter ska ske mot den nya lokalgatan och vidare mot den nya
cirkulationsplatsen. Planen tillater inga ytterligare utfarter for motorfordon mot vag 606.

Storningar, halsa och sakerhet

Buller

Buller &r oonskat ljud som méts i decibel. Det ljud som uppfattas av manniskan mats normalt i
sa kallad decibel A, skrivet som ”"dB(A)”. Buller berdknat i ett genomsnitt per dygn kallas
ekvivalent bullerniva. Decibelskalan &r logaritmisk. Vid nybyggnation av bostadsbebyggelse
bor inte buller fran spartrafik och végar éverskrida 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid
en uteplats. (SFS 2015:216, Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader)

| samband med markagarens planer pa radhusbhebyggelse inom Nobbele 7:6 har en
bullerutredning for denna fastighet tagits fram. Utredningen omfattar dven det angransande
omradet soderut och redovisar nuvarande och berdknad framtida trafikbullerutbredning.
Resultatet bygger pa olika scenarier for hur trafikmangden utvecklas. Ett scenario ar att
trafikmangden 6ster om planomradet skulle hamna pa 4700 fordon per dygn om 30 procent av
trafiken svanger Osterut pa Skulpturvégen. | detta fall beraknas bebyggelse narmast vag 606
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riskerar att utsattas for en ekvivalent ljudniva vid fasad pa 55-60 dB(A) och en maxniva pa 70-
75 dB(A), vilket i bada fallen ligger 6ver riktvardena.

| arbetet med denna detaljplan har trafikprognosen uppdaterats. Nuvarande trafikmangd
beréknas oka till cirka 2400 fordon per dygn (baserat pa Trafikverkets trafikupprakningstal for
regionen). Varnamo kommun arbetar med ett planprogram for ett storre bostadsomrade soder
om det nu aktuella planomradet. Detta kan enligt kommunens bostadsférsérjningsprogram
inrymma cirka 500 bostéder, vilket enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg berdknas
generera en trafikmangd pa cirka 1600 fordon per dygn. Sammanlagt skulle detta innebéra att
trafikmangden pa véag 606 forbi planomradet skulle ligga pa cirka 4000 fordon per dygn, aven
om all trafik skulle ga denna vag och ingen trafik skulle anvanda Skulpturvagen. Denna siffra
ar betydligt lagre an vad bullerutredningen anger som scenario och darmed blir ocksa
utbredningen av trafikbullret mindre.

De planerade radhusen inom Nébbele 7:6 har genomgaende planlésningar med bostadsrummen
vasterut, dar ekvivalenta och maximala ljudnivaer underskrider 55 dB(A) respektive 70 dBA.
Darmed uppfylls villkoren for avsteg fran riktvardena.

| detaljplanen regleras att bostader narmast vdg 606 ska ha en utformning, placering och
planlésning som gor att mojlighet till avsteg fran bullerriktvéardena finns.

Belysning
| dagslaget saknas belysning inom och i anslutning till planomradet.

V&g 606 och gang- och cykelvagen langs planomradet bor férses med gatubelysning sa att det
skapas en trygg och sdker miljo. Det ar i sammanhanget viktigt att placeringen av armaturer
sker pa ett sddant sétt att boende inte stors av odnskat ljus in i bostaden. Varnamo Energi AB
forser omradet med gatubelysning.

Markféroreningar
Inom planomradet finns inga kanda markfororeningar.

Oversvamning
Planomradet ligger inte inom riskomraden for 6versvamning.

Brand och raddning

Tillganglighet for brandfordon samt till brandvatten

Vid normal belastning &r raddningstjanst pa plats inom mindre dn 10 minuter fran det att larm
har kommit in. Narmaste vattenbrandpost ar belagen pa Armaturgatan, cirka 600 meter fran
planomradet. Brandposten ar A-klassad, vilket innebér att den ska leverera minst 1000 I/min
och aldrig far blockeras. Pa vintern snorojs det till brandposten och den kontrolleras arligen.

Det relativt langa avstandet till brandpost och bebyggelsens typ innebér att vatten for
brandslackning far anordnas genom det sa kallade alternativsystemet. Det innebér att
brandvatten transporteras med hjalp av Raddningstjanstens tankfordon fran brandposten pa
Armaturgatan.

Detaljplan fér Nobbele 7:6 m.fl. 10 (14) Planbeskrivning



Antagandehandling

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom utredningsomrade for kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Kommunala ledningar finns idag langs vég 606. De planerade kvarteren kan anslutas
till dessa i héjd med Skulpturvagen.

Dagvatten
Kommunens dagvattenpolicy (antagen av Miljé- och stadsbyggnadsndmnden 2008-11-10)
anger som strategi att infiltration pa plats ska efterstravas.

Dagvatten fran planomradet leds till befintligt dagvattendike. Behovet av rening ska utredas
vidare senare i planprocessen. Om behovet finns ger planen utrymme for en dagvattendamm
inom naturmark i planomradets sodra del.

Varme

Vandalorum som ligger oOster om planomradet &ar idag anslutet till Varnamo Energis
fjarrvarmenat via en ledning fran nordost. Det innebar att fjarrvarme inte finns framdraget inom
eller i direkt anslutning till planomradet. Hallbara alternativ till fjarrvarme &r bl.a. olika typer
av varmepumpar och pelletspannor. Ett effektivt och hallbart komplement &r ocksa solceller.

Planens genomfdérande har ingen paverkan pa befintligt fjarrvarmenat. Tekniska forutsattningar
finns for fjarrvédrmeanslutning.

El och tele

El- och teleledningar finns i anslutning till planomradet. Planomradet ligger inom EON:s
elnatomrade och i nara anslutning till Varnamo Energis natomrade. Utmed vag 606 har
Véarnamo Energi AB optorér och en brunn i gang- och cykelvdagen, norr om den nya
cirkulationsplatsen. | 6vrigt ansvarar Skanova for teleledningar i omradet.

En exploatering av omradet kan medfora att en transformatorstation behdvs for att forsorja de
nya bostaderna med elektricitet. | planomradets 6stra del mojliggors en transformatorstation
inom en mindre yta kvartersmark (E — teknisk anlédggning, transformatorstation). Placeringen
utgar fran att befintlig gang- och cykelvéag ger goda tillfartsmojligheter vid underhéllsarbeten.
Ett sa Ostligt lage som mojligt ger ocksa bast trygghets- och gestaltningsmassiga forutsattningar
for en gemensamhetsyta inom naturmark mellan bostadskvarteren Oster om vandplanen.
Transformatorstationer ska ha ett skyddsavstand pa 5 meter utan brannbara byggnadsdelar eller
brannbara upplag. Skyddsavstandet tas upp av naturmarken.

Avfall

Narmaste atervinningsstation finns pa Expovagen vid Ostboskolan, cirka en kilometer fran
planomradet. Avfallshantering och moéjlighet till kallsortering/atervinning ska ordnas inom
fastigheterna.

MILJOMALEN

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar upp riktlinjer for dagens och
morgondagens miljoarbete i Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse, efter
regionala forutsattningar. Varnamo kommun har ocksa fort ner miljokvalitetsmalen till
kommunal niva och tagit fram lokala delmal. Det lokala miljomal som kan anses beroras av
detta planforslag ar:
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e God bebyggd miljo
Kommunen ska verka for:

”att halsosamma och sociala boende- och arbetsmiljéer med néarhet till gronska och vatten
skapas samt att storningar i redan befintliga miljéer begransas” samt

“att god balans mellan gronytor och bebyggelse inom etablerade tatortsomraden bibehalls”.
Planforslaget 6verensstammer med det lokala miljomalet God bebyggd miljo.

Planen mojliggor for bostader i en naturnara miljé med vattenomraden i naromradet. | planen
ingar ocksa mycket gronska genom omgivande naturmark och vegetation samt den grényta som
mojliggors i mitten av planomradet. En del av syftet ar att ny bebyggelse ska ha en
omradesanpassad arkitektur som samspelar med omgivningen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor kan
utséttas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas
med, utan fara for patagliga oldgenheter. Idag finns det miljokvalitetsnormer for:

- olika féroreningar i utomhusluften,

- olika parametrar i vattenforekomster,

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,

- omgivningsbuller.

Vérnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2009-10 genomfort olika métningar av
luftkvalitén i Varnamo tatort. For att tillgodose kraven pa kontroll av utomhusluften har
Varnamo kommun darefter deltagit i det samverkansomrade som Jonkopings lans
Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvéardering av resultaten har publicerats under 2015.
Av denna framgér att nivin “nedre utvérderingstroskel” dverskrids vid négra tillfdllen, vilket
motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot oOverskridande av miljokvalitetsnorm
férekommer inte.

Méatningar och berdkningar har utforts vid de mest belastade och ogynnsamma platserna i
Varnamo tétort. Det aktuella planomradet bedoms inte vara paverkat av oacceptabla halter av
luftfororeningar.

Behovsbheddmning

Enligt 3 kap, 11 8§ i miljobalken ska myndighet eller kommun goéra en miljébedémning av en plan
nér den upprattas eller &ndras. Miljobedémningen gors for att beddma om planens genomférande
kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Enligt plan- och bygglagen (PBL 4:34) ska en
miljokonsekvensbeskrivning uppréattas om detaljplanen medger en anvandning av mark,
byggnader eller andra anlaggningar som innebar betydande paverkan pa miljon, halsan eller
hushallning med naturresurser. Redovisningen ska uppfylla kraven i 6 kap, 7 § forsta och andra
styckena i miljobalken.

En behovsbedomning ar genomford for att utreda huruvida planforslaget bor innehalla en
miljobedomning/miljokonsekvensbeskrivning.  Lénsstyrelsen saknade information om
biotopskyddade trad i behovsbeddémningen, i dvrigt hade L&nsstyrelsen inget att erinra dver
behovsbedémningen. Planen antas inte medféra en betydande miljopaverkan. Planens
miljokonsekvenser ar av sadan komplexitet att de redovisas l6pande i planbeskrivningen.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplaneprocessen
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande. Efter samrad och granskning antas planen av
Samhallsbyggnadsnamnden. Kommunen verkar for att planen blir antagen varen 2017.

Genomforandetid
Genomfarandetiden for detaljplanen ar fem (5) ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet.

Staten ar idag vaghallare for vag 606. | samband med planens genomférande Overgar
vaghallaransvaret till kommunen.

Kommunen ansvarar for allméanna VA-ledningar inom omradet.

Exploattren for Nobbele 7:6 ansvarar genomforande inom det norra kvarteret, och kommunen
ansvarar for genomférande av kvartersmark i de tva sodra kvarteren.

Avtal
Ett planavtal har tecknats mellan kommunen och exploatdren for Nobbele 7:6.

Ett forslag till exploateringsavtal finns mellan kommunen och exploatdren. Avtalet ska vara
undertecknat av bada parter innan denna detaljplan antas.

For att reglera vaghallaransvar, forutsattningar for omledning av trafik fran Europavag 4 till
vag 606 samt forutsattningarna for atgarder i det statliga vagnatet bor ett avtal upprattas mellan
Varnamo kommun och Trafikverket. Avtalet ska i sa fall vara undertecknat innan denna
detaljplan antas.

Fastighetsréttsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar m m
Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder som &r nédvandiga for
genomforandet av detaljplanen pabdrjas, vilket innebar:

e Gator inom det norra kvarteret ska vara inom kvartersmark och dess drift ska regleras
genom en gemensamhetsanlaggning.

e Miljohus inom det norra kvarteret regleras genom en gemensamhetsanlaggning.

e Planerad kvartersmark inom Nobbele 7:2 styckas av till egna fastigheter i samband med
planens genomforande.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnaden for detaljplanen tas ut via planavtal mellan kommunen och exploator.
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Kommunens och exploatérens kostnader for planens genomftrande fordelas genom
exploateringsavtal.

Ovrigt

Detaljplanen ger vissa gestaltningsmissiga riktlinjer for den planerade bebyggelsen, Dessa
riktlinjer omfattar #ven eventuell transformatorstation. Om extrakostnader uppstir [r
utfSrande eller utformning annat dn normal standard ska dessa bekostas av den som sé begir,

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

En geoteknisk, en arkeologisk samt en bullerutredning har tagits fram f6r Nobbele 7:6. Den
sistnimnda omfattar #ven markomréidet soder om Nébbele 7:6. Kostnaderna for dessa och
eventuellt andra gemensamma utredningar senare under planprocessen bekostas gemensamt av
kommunen och exploatdren enligt fordelning som anges i exploateringsavtal.

Trafikbuller

Den framtagna bullerutredningen visar att delar av det norra kvarteret kan utsittas for
trafikbullerstdrningar som &verstiger riktviirden. Eventuella étgéirder kopplade till detta ska
bekostas av exploatdren.

I det fall motsvarande stérningar konstateras for de sédra kvarteren ska kommunen std for
kostnaden for dtgirder.

Anslutning till statlig viig

Ansdkan om anslutning frén fastigheten Nobbele 7:2 utmed vidg 606 har skickats in till
Trafikverket. Trafikverket har godkint detaljutformning av ny anslutning till vig 606
(trevigskorsning).

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

e Mark som tidigare omfattas av detaljplan och som idag &@r obebyggd, planldggs och
exploateras med nytt bostadsomréde.

e Ny trafik tillkommer utmed vig 606. Tillkommande trafikvolym bedéms vara av
begrinsad omfattning,

e Ny bebyggelse och nya hérdgjorda ytor bidrar till dkad belastning pa befintligt
dagvattendike. Dikets kapacitet och dimensionering ses éver under planprocessen och
dven behovet av rening.

¢ Planens genomfGrande medfor behov av en avloppspumpstation sder om planomradet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Februari 2017

)/ Zﬁ 7
Johan Gustavsson %fifida ilth

Planarkitekt Planeringsarkitekt
Tyréns AB
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