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Detaljplan for Hackan 2 m.fl. i Lessebo
Sa har gors en ny detaljplan

UPPDRAG - En plan initieras av en bestallare genom en anstkan om
planbesked. Det &r kommunen som beslutar om planbeskedet och vid positivt
planbesked tas beslut om att pabérja en detaljplan.

SAMRAD — Efter beslut om planuppdrag ordnas formalia kring planens
omkostnader och ansvar i ett planavtal. Omfattande planarbete med tillhérande
utredningar sker infér samrad. Efter beslut hos samhallsbyggnadsnamnden
skickas planforslaget ut sa berérda och intresserade kan lamna synpunkter pa
forslaget.

GRANSKNING — Efter samradet sammanstalls och besvaras skriftligt inkomna
synpunkter i en samradsredogoérelse. Planférslaget revideras utifran de
andringar som synpunkterna medfér till. Efter beslut skickas en uppdaterad
version av planférslaget ut for granskning.

ANTAGANDE - Efter granskning sammanstélls och besvaras skriftligt inkomna
synpunkter. Planférslaget bearbetas och andras i begradnsad omfattning. De
som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda far meddelande om det i samband
med att férslaget antas av kommunstyrelsen.

OVERKLAGANDE — Under tre veckor fran det att antagandebeslutet har
publicerats pa kommunens digitala anslagstavla har de, vars synpunkter som
inte blivit tillgodosedda mdjlighet att dverklaga beslutet.

LAGA KRAFT — Planférslaget far laga kraft om ingen éverklagat. Om planen
overprovas far planen laga kraft forst da arendet ar avgjort i domstol.
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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att uppdatera omradets markanvandning sa att den
stdmmer Overens med dagens verkliga situation. Detaljplanen syftar aven till att préva
maéjligheten att fortata med bostader och vard for del av fastigheten Lessebo 9:1.
Planens flexibilitet syftar till att tillskapa utvecklingsmajligheter éverlang tid.

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN
2.1.1 GEOGRAFISKT LAGE OCH AREAL

Planomradet ar belaget i centrala Lessebo, Lessebo tatort, nordést om grundskolan
Bikupan. | norr/nordvéast och nordést angrénsar omradet till Odengatan. | vaster till
Vikingagatan, i 6ster till Akerhultsvégen och i séder till Rasthagsvagen. Planomradets
areal uppgar till cirka 5,6 hektar.

Lokalisering av planomradet i en tatortsversikt — Lessebo.
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2.2 GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid &r 5 ar, réknat fran den dag planen fatt laga kraft.
Efter genomférandetiden har fastighetsagaren inte langre garanterad byggratt.
Detaljplanen fortsatter dock att galla tills den upphavs eller ersatts med en ny plan.

2.3 ALLMAN PLATS
2.3.1 HUVUDMANNASKAP

Ingen allman platsmark ingar i planomradet.

2.4 KVARTERSMARK

Detaljplanen reglerar kvartersmark till B-Bostader, C-Centrum, D-Vard, S1-Fdskola
och E1-Transformatorstation. Detaljplanen reglerar kvartersmark enligt olika
kombinationer av ovan anvandning, dar den férsta beteckningen pa plankartan ar den
huvudsakliga. Markanvandningarna visas med olika farger pa plankartan men om de
kombineras med andra anvandningar visas den huvudsakliga anvandningens farg i
stallet.

2.5 VARFOR EN NY DETALJPLAN VALTS

En ny detaljplan fér omradet motiveras med att detaljplanerna anpassas efter redan
befintliga férhallanden. Inom planomradet finns idag flera pagaende/planstridiga
verksamheter som kommit till stdnd genom sa kallade tidsbegransande bygglov.
Detta har fatt till f6ljd att nagra av de befintliga verksamheterna ar pa att ga ut och att
det inte ar juridiskt maojligt att besluta om nagon férlangning av bygglovet, trots att det
finns ett fortsatt behov av verksamheten. Avsikten med planférslaget ar darfér att
mojliggbra fler typer av markanvandningar an vad de gallande detaljplaner medger.
Detta sa att ett centralt belaget kvarter kan nyttjas mer flexibelt éver en langre
tidsperiod. En uppdatering av planbestdammelserna (byggnadshdéjd, byggratt med
flera) ger aven stdérre mojlighet att kunna anvanda berérda fastigheter for fler
andamal. Platsens centrala lage i Lessebo samt tillgangligheten till kollektivtrafik,
kommersiell och offentlig service motiverar en hdgre exploatering.

2.6 BEFINTLIGT

Planomradet bestar av fem fastigheter. Hackan 2 och 4 ags av Lessebohus AB och
Hackan 3 och 5 samt del av Lessebo 9:1 ags av Lessebo kommun. Planomradet &r
idag delvis bebyggt med blandade funktioner och karaktar pa byggnader. |
planomradet finns idag 7 stycken flerbostadshus i tva till tre vaningar med inredd vind
och kéllare, uppférda runt en gemensam innegard. Flerbostadshusen har
tegelfasader med rafflat gult och rétt tegel och taket utgérs av graa tegelpannor med
detaljer i svart plat. Fénster och knutar &r malade i vitt. Byggnaderna uppférdes 1966
och 1972 och innehaller totalt 138 hyreslagenheter. | vissa byggnader pagar ocksa
idag verksamheter i bottenplan som till exempel frisér- och sminkbutik. | anslutning till
flerbostadshusen finns enstaka komplementbyggnader och ett erforderligt antal
parkeringsplatser som framst nyttjas av boende pa flerbostadshusen, personal till
vardverksamheter och andra besokare till omradet.
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Forutom flerbostadshusen finns &ven tva fristdende byggnader i tva till tre vaningar
som idag anvands for vardverksamhet (LSS-, SoL-, Senior-, och Demensboende)
samt tillhérande gemensambhetslokaler/kontor och utemiljé. Dessutom finns en
kommunal férskola "férskolan Stallet” samt verksamheten tillhérande
forskolegard/anordningar. | planomradets nordvéstra hérn finns en
natstationsbyggnad som planldggs som transformatorstation. De kvarvarande
markytor som finns runt eller mellan byggnaderna bestar utav anlagda grasytor,
rabatter, buskage och nagot enstaka trad i olika alder och av olika storlek.

| den sbdra delen av planomradet finns &ven en mindre gréasyta som idag omfattas av
andamal for park eller plantering och féreslas andras till bostads- och vardandamal.
Den anvands idag framst som passage fran flerbostadshusomradet till skolan,
Bikupan och nagon anlagd park- och lekutrustning ar inte iordningsstélld i den
aktuella markytan.

Direkt utanfér planomradet star en tradrad av oxel langs med Odengatan. Denna ar
troligtvis klassad som en allé och &r darmed ingéar i det generella biotopskyddade.
Planens genomférande bedéms inte paverkan allén.

HACKAN

Del av
Lessebo 9:1

Bilden visar markinnehav och planomradet ar markerad med réd linje.
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Senior=och /
demenst

o

Bilden visar grasytan som idag anvands som passage med skolan Bikupan i
bakgrunden.
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Bilderna visar flerbostadshusen i kvarteret Hackan.
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Bilden visar Senior- och demensboende.

Bilden visar LSS-boende och SolL-boende.
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% e

Bilden visar forskolan Stallet.

Bilden visar tradallé langs med Odengatan.
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2.7 ARENDEINFORMATION

Detaljplanen féljer Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) samt Boverkets féreskrifter
om detaljplan (BFS 2020:5) och upprattas med ett standardférfarande. Ett
standardférfarande innebér att planen antas i kommunstyrelsen.

3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B — Bostader: Syftet med bestdmmelsen ar att bekréfta nuvarande markanvandning
samt att skapa foérutsattningar fér ny bostadsbebyggelse. Inom omradet fér bostader
far boende av varaktig karaktar uppféras. Aven bostadskomplement ingar i
anvandningen.

D - Vard: Syftet med bestammelsen ar att skapa forutsattningar fér befintliga
verksamheter att utvecklas. Eftersom det redan bedrivs vard pa platsen bedéms
marken som lamplig for detta &ndamal aven i fortsattningen.

S1 — Forskola: Motiv till anvéndningen ar att bekrafta befintlig markanvandning for
férskoleverksamhet. Motiv till att anvandningen preciserar ar for att utemiljén inom
planomradet &r begransad och inte lampar sig fér grund- eller gymnasieskola.

C — Centrum: Syftet med bestdmmelsen ar att skapa férutsattningar for befintliga
verksamheter i flerbostadshusen att utvecklas fér att battre éverensstamma med hur
fastigheterna anvands idag. Centrum ar en bred anvandning och kan rymma manga
olika typer av verksamheter till exempel, kafé, restaurang, kontor och butiker. Detta ar
dock inget krav i detaljplanen, utan endast en méjlighet att anvanda byggnaderna pa
olika satt.

E1 — Transformatorstation: Starkstromsféreskrifter galler. Inom omradet far inte
brannbart upplag stéllas upp. Det ska vara mdjligt att kunna ta sig till
transformatorstationen med tungt fordon. Syftet med bestdmmelsen ar att bekrafta
nuvarande markanvandning.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

e1 — Storsta byggnadsarea ar 50% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet: Den har bestammelsen styr bebyggandets omfattning sa att
bade befintligt forhallande bekraftas men ocksa att ny bebyggelse tillats dar det har
beddmts [ampligt.

e2 — Storsta byggnadsarea ar 30% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet: Den har bestammelsen styr bebyggandets omfattning sa att
bade befintligt forhallande bekraftas men ocksa att ny bebyggelse tillats dar det har
beddmts [&mpligt.

14 (42) PLANBESKRIVNING



Detaljplan fér Hackan 2 m.fl. i Lessebo

h1 — Hogsta nockhéjd ar 9 meter: Tidigare regleringar av hojd i gallande
stadsplaner har varit vaningsantal och byggnadshéjd. Regleringen syftar till att
Oversatta befintliga regleringar och sakerstalla aktuell nockhéjd. Istéllet for att reglera
héjden pa byggnader med byggnadshéjd regleras hdjden med nockhdjd, vilket
darmed motsvarar befintliga héjder med nagra decimeters marginal sa att inte redan
uppférda byggnader blir planstridiga. Nockhéjd avser den hégsta delen pa en
byggnads takkonstruktion dar delar som sticker upp éver taket som skorstenar,
ventilationsdon etc. inte réknas in.

h2 — Hogsta nockh&jd dr 14 meter: Bestdmmelsen reglerar befintliga byggnaders
nockhéjd och sakerstaller att ev. tilloyggnad och nybyggnad férhaller sig till befintliga
strukturen och befintliga byggnader i ndromradet. Byggnadernas lage ger ocksa goda
férutsattningar att anvanda solceller eller solfangare

hs — Hogsta nockhéjd dr 17 meter: Bestdmmelsen regler en nockhéjd om 17, meter
vilket stammer dverens med de befintliga flerbostadshusens hdjder och féljer befintlig
bebyggelse. Byggnadernas lage ger ocksa goda forutsattningar att anvanda solceller
eller solfangare pa taket.

ha — Hogsta nockhojd pa komplementbyggnader dr 6 meter: Bestammelsen
reglerar en lagre nockhdjd fér komplementbyggnader an huvudbyggnader pa
fastigheterna for att sékerstélla att komplementbyggnader underordnar sig
huvudbyggnaden, vilket bidrar till battre orienterbarhet och féljer omradets karaktéar.

o1 — Minsta takvinkel &r 30 grader: Regleras tillsammans med nockhdjd fér att
sékerstalla en taklutning med hansyn till omradets karaktar och landskapsbild.

Marken far inte forses med byggnad (punktprickad mark): Ett avstand pa 4,5
meter till angransande grannfastigheter till planomradet ar sakerstallt genom
bestdmmelsen om prickmark for att undvika problem med insyn och férsamrat
ljusinslapp. Bestammelsen sakerstéller ocksa tillrackliga avstand ur trafiksakerhets-
och brandskyddsperspektiv.

b1 — Maximalt 50% av fastighetsaren inom anvandningsomradet far hardgéras:
Syftet med bestdmmelsen ar att begréansa den hardgjorda ytan inom planomradet och
pa sa satt skapa goda férutsattningar fér att hantera dagvatten pa ett lampligt satt.

a1 — Marklov kravs for markatgarder som forsdamrar markens genomsléapplighet:
For hela planomradet géller utékad marklovplikt for atgarder som kan férsamra
markens genomslapplighet. Syftet ar att kommunen ska kunna sékerstalla att
bestdmmelser om minsta ytor fér genomslapplig mark féljs aven nar atgarder som i
vanligt fall inte kraver bygg- eller marklov vidtas.

u1 — Marken ska vara tillgédnglig fér allméanna underjordiska ledningar. Inom
omradet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgard som kan hindra eller
forsvara bibehallandet av elektriska starkstromsanlaggningar: Syftet med
bestdmmelsen ar att sékerstélla befintliga underjordiska ledningar som finns inom
kvartersmark inte paverkas. Syftet med bestdmmelsen ar att ett markomrade
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reserveras sa att det inte tas i ansprak pa ett satt som hindrar underhall av
allmannyttiga ledningar.

4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA

4.1.1 DETALJPLAN

Planomradet berérs av tva stadsplaner och en detaljplan. Fér fastigheterna Hackan 2
och 5 galler férslag till andring av stadsplan fér omraden belagna vid Odengatan (kv.
Hackan m.fl.) i Lessebo képing (07-LEO-317 B), lagakraftvunnen den 17 juli 1963.
Stadsplanen medger bostadsédndamal (B) i hégst tre vaningar (l11),
parkeringsandamal (P), garageandamal (G) samt omrade for park eller planering.
Hégsta byggnadshojd ar satt till 10,6 meter f6r en del och 7,6 meter f6r den andra
delen. Vind far inredas fér bostadsédndamal och kallare far anordnas. Hogsta tillatna
taklutning &r 30 grader fran horisontalplanet. Fastighetens byggratt ar begransad med
prickmark. Prickmarkerat omrade far inte bebyggas.

Fér fastigheterna Hackan 4 och del av Lessebo 9:1 galler detaljplan for del av kv.
Hackan i Lessebo samhalle (0761-P95/4 B), lagakraftvunnen den 16 november 1995.
Detaljplanen medger bostadsandamal (B) i hdgst tva vaningar (Il) samt parkadndamal.
Hogsta byggnadshéjd ar satt till 7,6 meter. Tillaten byggnadsarea ar reglerad genom
bestammelse att mark inte far bebyggas (prickmark).

Fér fastigheterna Hackan 2 och 3 galler férslag till andring av stadsplanen fér
omradet nordost om kv. Hackan i Lessebo képing (07-LEO-401 B), lagakraftvunnen
den 8 mars 1968. Stadsplanen medger bostadsandamal (B) i hogst tre vaningar (lll),
parkeringsdndamal (P) och garageandamal (G). Hégsta byggnadshéjd ar satt till 10,6
meter for en del och 7,6 meter for den andra delen. Vind far inredas for
bostadsandamal och kallare far anordnas. Hogsta tillatna taklutning &ar 30 grader fran
horisontalplanet. Hgst en femtedel av tomten far bebyggas. Prickmarkerat omrade
far inte bebyggas.

Om féreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphér tidigare gallande
stadsplaner/detaljplaner att galla inom planomradet. Delar av befintliga planer som
stracker sig utanfér planomradet fortsatter att galla som tidigare utanfér det nu
aktuella planomradet.
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Gallande planer for aktuellt planomrade. Svarta linjer visar aktuellt planomrades
ungefarliga lage.

4.1.2 PLANPROGRAM

Kommunen har inte funnit det nédvandigt att ta fram ett sarskilt planprogram fér
omradet.

4.1.3 PLANBESKED

Enligt kommunstyrelsens beslut 2022-12-06, § 253 ska ett forslag till en ny detaljplan
for fastigheten Hackan 2 m.fl. tas fram.

4.1.4 OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplanen for Lessebo kommun (2018) pekar ut det aktuella planomradet som
"befintliga bostader och befintlig skola”. Da omradet inte ar utpekat fér
centrumbebyggelse och vardandamal strider forslaget mot géllande 6versiktsplan. |
oversiktsplanen finns ingen ytterligare beskrivning av det omrade som planférslaget
beror, utan det ar endast utpekat i en markanvandningskarta éver Hovmantorps
samhalle. Enligt Boverket ar det inte alltid mgjligt att avgdra om det ar en bostads
eller vard enbart utifran vad verksamheten kallas. Domstolarna har i praxis gjort
bedémningarna bland annat utifran hur stort vardinslaget ar och vilken
omgivningspaverkan verksamheten férvantas ha. Ett visst vardinslag kan dock enligt
praxis rymmas inom B-Bostader. Bedémningen ar att avvikelsen ar motiverad utifran
att marken inom planomradet redan och ar sedan lang tid tillbaka i ansprak foér
centrumbebyggelse och vardverksamheter. Enligt dversiktsplanen bér ny bebyggelse
framst tillkomma i anslutning till eller som en fértatning av redan bebyggda omraden.
Omradet har ett lage som lampar sig bra fér vard- och centrumbyggande, nara
Lessebo centrum med bade kommunal och kommersiell service samt bra
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kommunaktioner. Omradet ar visserligen inte utpekat i gallande 6versiktsplan men da
omradet redan varit ianspraktaget har det inte varit aktuellt att diskutera som
utbyggnadsomrade. Planférslaget tillater flera olika anvandningar vilket skapar en
flexibilitet och kan generera en funktionsblandning i omradet och ett flexibelt innehall i
bebyggelse. De anvandningsslag som medges ar alla av begrénsad
omgivningspaverkan och bedéms majliga att kombinera och darfér bedéms
planférslaget kunna genomféras inom ramen fér dversiktsplanens intentioner.
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Markanvandningskarta, fran gallande éversiktsplan, dar planomradet B1S1, ar
utpekat.

4.2 REGIONALA

Det aktuella planférslaget &r av en mindre omfattning och medfér ingen paverkan pa
planeringsdokument som syftar till regional samordning. Nagon redovisning av dessa
dokument gérs darfér inte i den har planbeskrivningen.

4.3 RIKSINTRESSEN
4.3.1 NATURVARD OCH FRILUFTSLIV

Inga riksintressen fér naturvard och friluftsliv berérs av gallande detaljplan.

4.3.2 KULTURMILJOVARD

Omradet berdrs inte av kulturreservat och har inte nagon annan vardefull kulturmiljé.
Omradet omfattas inte av riksintresse for kulturmiljé, inrymmer inga byggnadsminnen
eller andra maéjliga objekt/miljéer for kulturminnesvard.
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4.3.3 TRAFIKKOMMUNIKATION
Planomradet ligger inte inom riksintresse fér vagar och jarnvagar.

4.3.4 ELEKTRONISK KOMMUNIKATION

Fiber- och fjarrvarmeledningar ar anlagda langs gatorna och mgjlighet till framtida
anslutning finns.

4.3.5 TOTALFORSVAR

Omradet ligger inom ett omrade med sarskilt behov av hinderfrihet pa grund av
Férsvarsmaktens verksamhet. Eftersom ingen hég bebyggelse planeras innebar
planférslaget inget hinder fér Férsvarsmaktens verksamhet.

4.3.6 SKYDDADE VATTENDRAG
Planomradet ligger inte i narheten av nagot skyddat vattendrag.

4.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

Enligt 3 kap. Miljébalken ska mark- och vattenomraden anvandas fér det eller de
andamal fér vilka omradena ar mest lGmpade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt féreliggande behov. Féretrade skall ges sédan anvandning som medfér en fran
allmén synpunkt god hushallning.

4.4.1 JORDBRUKSMARK

Planomradet omfattar varken jordbruksmark, skogsbruk eller ekologiskt sarskilt
kansliga omraden.

4.4.2 OEXPLOATERADE OMRADEN

Marken inom planomradet ar till stérsta delen exploaterad med byggnader, anlagda
gangvagar och asfalterade parkeringsytor. Den oexploaterade marken i omradet
bestar till stérsta delen av klippta grasmattor, tradd och annan vegetation. Inom
fastigheterna finns ett stort antal trad bestdende av blandade tradslag i varierande
storlek. De uppvuxna trédd som finns i omradet idag bér sparas i stérsta méjliga
utstrackning och skyddas mot schaktning och markpackning. Ett trads rotsystem har
ett lika stort omfang som tradets krona vilket innebéar att det finns stor risk fér att
traden skadas om dessa atgarder utférs for nara inpa.

Nar nya trad planteras inom planomradet, ar det bra att satsa pa arter som ger frukt
och bar (sa kallade "barande” arter) som rénn, en, oxel, hagtorn, olvon, slan, bok, ek,
nypon, hassel, apel och kérsbar. De flesta av dessa ar ocksa vad som brukar kallas
fér "blommande”, alltsa arter som ar betydelsefulla som pollen- och nektarkallor.

4.5 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer ar féreskrifter i Miljébalken om kvaliteten pa mark, vatten, luft
eller miljén i dvrigt. Miljékvalitetsnormerna anger bland annat férorenings- och
stérningsnivaer som inte far éverskridas.
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451 LUFT

Fér att undvika att manniskor andas in skadliga halter av luftféroreningar har
regeringen utfardat en férordning med miljékvalitetsnormer (MKN) fér utomhusluft,
(luftkvalitetsférordningen 2010:477). Normerna syftar till att skydda ménniskors hélsa
och miljon samt att uppfylla krav som stélls genom vart medlemskap i EU. Det finns i
férordningen normer i form av tillatna halter av partiklar med partikelstorlekarna 2,5
mikrometer (PM2,5) och 10 mikrometer (PM10) i utomhusluft. Utéver hégsta tillatna
koncentrationer av partiklar i utomhusluft finns det ocksa normer fér koncentrationer
av damnena kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen,
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly.

Luftféroreningshalten &r hégst vid hart belastade gator och vagar i tatare bebyggelse,
men aven utsléapp fran industrier, smaskalig vedeldning och energiproduktion
paverkar halterna. Pa platsen finns inga matningar gjorda pa luftkvaliteten, men
bebyggelsen som féreslas i planférslaget &r smaskalig och detaljplanen tillater inte
etablering av tillstandspliktig verksamhet och/eller industri som kan leda till spridning
av féroreningar. Den 6kade trafikmangden genererad av fler bostader inom
planomradet bedéms inte komma upp i fordonsmangder som gér att det finns risk att
overskrida luftkvalitetsnormen. Planomradets centrala lage bedéms dven minska
behovet av bil och gynna gang- och cykeltrafik. Narheten till god kollektivtrafik innebar
sannolikt att behovet av bil minskar ytterligare, vilket kan leda till att halterna annu
mer halls nere.

Kommunen bedémer att planférslaget inte innebar en risk for att miljékvalitetsnormer
for luft dverskrids eller paverkas negativt pa annat satt.

4.5.2 VATTEN

EU:s vattendirektiv har inférts i Miljdbalken genom férordningen om férvaltning av
kvaliteten pa vattenmiljén (SFS 2004:660) och i enlighet med detta har
Vattenmyndigheten beslutat om miljékvalitetsnormer, férvaltningsplaner samt
atgardsprogram for i princip alla vattenresurser, saval yt- som grundvatten.
Miljokvalitetsnormerna formuleras fér den status som bedéms kunna uppna och
vidmakthallas i vattenresursen. Fér ytvatten &r malet att god ekologisk och kemisk
status ska nas 2021. Miljokvalitetsnormer &r ett juridiskt styrmedel som regleras i 5
kap. Miljébalken. Det férvantas att alla verksamheter och samhallssektor i férhallande
till sina respektive belastningar medverkar till att god status kan uppnas. Detta ar
sarskilt lampligt att beakta | samband med framtagande av en detaljplan.

Huvudavrinningsomrade ar Ronnebyan. Aktuellt planomradet berérs av en
vattenférekomst/recipient, Lesseboan; Ojen-Léen (SE629140-146724). Den kemiska
statusen uppnar inte god status fér dessa vattenférekomster pa grund av de éverallt
overskridande @mnena bromerad difenyleter och kvicksilver. Den sammanvéagda
ekologiska statusen klassas till dalig med avseende pa naringsémnen. Fisk- och
hydromorfologi visar mattlig status.

Planomradet ligger inom ett avrinningsomrade som mynnar i sjén Ojen (SE629073-
146486) eftersom den ytliga avrinningen av dagvatten sker mot denna recipient.
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Miljdkvalitetsnormen fér Ojen ar angiven som en mattlig ekologisk status och uppnar
inte god kemisk status.

4.5.3 BULLER

Riksdagen har i férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande antagit
riktvarden utomhus vid nybyggnad av bostader, gallande fran 1 juni 2015.
Riktvardena ska aven tillampas for skolor, férskolor, vardlokaler och liknande. Fran
den 1 juli 2017 har justeringar av férordningen gjorts i samband med den beslutande
forandringen 2017 (SFS 2017:359). Dessa riktvarden kan tillampas i planer pabérjade
efter 2 januari 2015. Bostader och eller vardlokaler bér darfor lokaliseras sa att
ljludnivaer fran vagrar inte bér 6verstiga. Dessa nedanstaende riktvarden bér normailt
inte dverskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse;

Utomhus vid fasad — 60 dBA ekvivalent ljudniva. Om 60 dBA ekvivalent ljudniva &nda
Overskrids bdr minst halften av alla bostadsrum i en bostad vara vadnda mot en sida
dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte éverskrids vid fasaden och dar 70 dBA maximal
ljudniva inte éverskrids nattetid kl. 22.00 — 06.00. Fér en bostad om hégst 35
kvadratmeter galler i stéllet att bullret inte bér éverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva
vid bostadsbyggnadens fasad.

Uteplats — Om 70 dBA maximal ljudniva anda éverskrids bér nivan inte éverskridas
med mer an 10 dBA och max 5 ggr/timme under dagtid 06.00 — 22.00.

En trafikmatning har genomférts mellan den 16:e mars 2023 till den 27.e mars 2023
som bland annat visar pa antal fordon som passerar vid Odengatan, Vikingagatan,
Rasthagsvagen och Akerhultsvagen.

Gatunamn Fran Till Matar Totaltrafik | ADT
Akerhultsvdgen | 2023-03-16 |2023-03-27 | 2023 4668 1167
Odengatan 2023-03-16 | 2023-03-27 | 2023 1011 505
Vikingagatan 2023-03-16 | 2023-03-27 | 2023 92 46
Rasthagsvagen | 2023-03-16 | 2023-03-27 | 2023 180 60

Hastigheten ar begransad till 40 km/tim férutom vid Akerhultsvégen, da den &r 30
km/tim. De fyra gatorna ligger i ett omrade med blandad bebyggelse och bedéms inte
uppmata trafikmangder som skulle innebéra en risk fér stérning. Planens relativt fa
tillkommande bostéder pa ett sa pass stort omrade bedéms endast innebara
marginell paverkan pa trafiken. Féreslagna markanvandningar bedéms inte bidra till
nagra stérre stérningar i omradet. Det bedrivs redan foérskole-, centrum-, och
vardverksamheter pa fastigheterna idag och trafikméngderna bedéms inte 6ka eller
minska i och med detaljplanens genomférande. Da det endast pagar under en
begransad tid (morgon och kvall) och enbart under vardagar. Ett vardboende alstrar
en annan typ av trafik, framst fér service sasom sophantering och varuleveranser
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eller stadfirma men ocksa personal och besdkare. Daremot bedéms inte trafikflédena
6ka markant med markanvandningen vardboende till skillnad fran bostader eftersom
de boende beddms anvanda personbil i mindre utstrackning. Leveranser och
transporter till ett eventuellt vardboende pa plats bedéms i férsta hand utgéras av
skapbilar och personbilar. Bostader och vardandamal i den begransade omfattning
som kan tillkomma inom planomradet bedéms inte paverka omgivande bebyggelse
pa ett olampligt satt. Utifran en éversiktlig berakning i Boverkets mall "Hur mycket
bullrar vagtrafiken” bedéms bullernivaerna ligga langt under 60 dBA. Ett
genomférande av planférslaget bedédms inte innebara att manniskor utsatts fér
ohalsosamma bullernivaer och inte heller bidra till negativ paverkan pa
miljékvalitetsnormer for buller.

4.6 MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

Inga mellankommunala intressen berérs av detaljplanen.

4.7 MILJO

4.7.1 STRANDSKYDD
Planomradet berérs inte av strandskydd.

4.7.2 DAGVATTEN

Kommunala ledningar fér bortférsel av dagvatten finns i omgivande gatumark i direkt
anslutning till planomradet. Idag tas dagvattnet omhand lokalt genom infiltration pa
respektive fastighet. Det dagvatten som inte kan omhandertas lokalt leds till de
kommunala dagvattenledningarna som utjamnar och férdréjer dagvattnet innan
avledning till recipienten. Fér att avrinningen fran planomradet inte ska 6ka avsevart
med ett fullt utbyggt planférslag har markens genomslépplighet begransat i
planférslaget genom b1, den har &ven kompletterats med bestdmmelse om utdékad
lovplikt fér atgarder som kan férsdmra markens genomslapplighet. Detta bér anses
som en férbattring i jdmforelse med gallande planer vilka saknar reglering gallande
andel hardgjord yta.

4.8 HALSA OCH SAKERHET
4.8.1 RISK FOR OLYCKOR

Det bedéms inte foreligga nagra risker kring olyckor.

4.8.2 OMGIVNINGSBULLER

Ett genomférande av detaljplanen kan medféra tillkommande biltrafik men
bedémningen &r att detta inte ar en pataglig ékning i jamférelse med dagslaget.
Foéreslagen markanvandning medfér ingen ékning av tung trafik. Planomradet ligger
inte heller i direkt narhet till gator med mycket genomfartstrafik.

4.8.3 RISK FOR EROSION, RAS OCH SKRED

Marken bedéms inte vara utsatt fér nagon ékad risk kopplat till padverkan genom
erosion, ras och skred.
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4.8.4 FORORENAD MARK

Enligt Lansstyrelsens EBH (Efterbehandling av férorenade omraden) karta finns inga
kanda markféroreningar inom planomradet. Det finns heller inga misstankta
markféroreningar i narheten som skulle kunna paverka planomradet negativt. Risken
for férening bedéms som &g och ingen undersékning av markféroreningar inom
planarbetet bedéms som nédvandigt. Om féroreningar skulle patraffas vid till exempel
markarbeten ska tillsynsmyndigheten genast underrattas enligt 10 kap. Miljébalken.

4.8.5 RISK FOR OVERSVAMNING

Utvardering av 6versvamningsrisker har gjorts med berakningsverktyget Scalgo Live
for att kartera lagpunkter och rinnvagar vid den utvalda nettonederbérden. Scalgo
Live &ar ett GIS-baserat verktyg som anvéands fér att analysera héjddata ur ett
ytvattenperspektiv. | skyfallsanalysen anvéands bade terrangdata och vattenvolymer
for att identifiera vilka omraden som éversvadmmas vid en given vattenvolym.
Utvarderingen av 6versvamningsrisker vid skyfall i Scalgo Live utgar fran ett
klimatkompenserat 100-arsregn med 1 timmes varaktighet med en volym pa 80 mm.
Regnvolymen har beréknats med Dahlstréms formel (Svenskt Vatten Utveckling,
2010). Klimatfaktorn 25% har anvants, vilket ar i det évre intervall av férandring som
prognosticerats for extrem 1-timmesnederbdrd | Kronobergs I&n till slutet av seklet
(SMHI, 2015). Denna klimatfaktor dverensstammer aven med rekommendationen
fran P110 (Svenskt Vatten, 2016).

Nedanstaende karta visar lagpunkter och rinnvagar inom planomradet. Det finns idag
inga stérre lagpunkter inom planomradet, men ett antal mindre dar vatten samlas vid
10 mm nederbérd. Observera att kartan pavisar befintliga forhallanden och tar inte
hansyn till exploatering. F&r att garantera att ingen risk fér dversvamning foéreligger
bér den nytilkommande bebyggelse i méjligaste man anpassas till omgivande terréng
och fardig golvniva far inte vara lagre an marknivan fér de befintliga lokalgatorna.
Hansyn bér dven tas till de fatal lagpunkter som finns inom planomradet sa att
befintliga lagpunkter fyllas upp och dessa bedéms fullt hanterbara genom ratt
héjdsattning. Marken bedéms &versiktligt vara byggbar och risken fér patagliga
konsekvenser av éversvamning vid 100-arsfléden ar saledes lag.
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P& kartan syns lagpunkter inom planomradet. Rinnvagar markerade i rétt och
lagomraden ar fargade ytor dar vattendjup mindre &n 10 mm visas i ljusblatt, 10-25
mm och planomradet markerat i svart (Scalgo Live, 2021).

4.9 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Detaljplanen har inte féregatts av nagon geoteknisk undersékning. Enligt
jordartskarten fran Sveriges Geologiska Undersoékning (SGU) bestar jordarten i och
omkring planomradet av moréan med jordlager som har medelhég genomslapplighet.
Moranen har ett stort innehall av block och sten. Jorddjupet i planomradet bedéms
vara 1-5 meter. Planomradet ar relativt flackt och lutningen ar generellt sett
begransad, dar marknivaer varierar mellan cirka +165 och +167 moh.
Lutningsférhallandena ar dock inte sadana att exploatering foérsvaras. Med tanke pa
den uppskattade jordarten och jorddjupet bedéms marken ha bra
hallfastighetsegenskaper och bra genomslapplighet. Utifran SGU:s information,
befintlig bebyggelse och tankt bebyggelseutformning anses inte en geoteknisk
undersokning vara nédvandig for det aktuella omradet. Narmare undersékningar far
vid behov goéras i bygglovsskedet.
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4.10 KULTURMILJO

Stora delar av kvarteret uppférdes under "miljonprogramsaren’. | bérjan av 1900-talet
radde en bostadsbrist i Sverige med en hég trangboddhet i stdderna. Manga bostader
hade inte rinnande vatten och det var inte ovanligt med dass pa innegardar.
Trangboddheten innebar att sjukdomar spreds snabbt. Riksdagen beslutade 1965 att
avhjélpa den raddande bostadsbristen med malet att under 10 ar bygga en miljon
bostader som aven skulle 6ka bostadsstandarden.

Flerbostadshusomraden planerades med stora éppna gardsytor och lagenheter
utformades med badrum och kék med kylskap/frys och gemensamma tvéttstugor. De
stora 6ppna gardsytorna var en del i planeringen for att 6ka saniteten. Tyvarr innebar
utformningen av innegardarna att de idag ofta upplevs som anonyma och mindre
trivsamma. Det beror framst pa att de ar alltfér storskaliga. Forskning har under aren
visat pa att de mest trivsamma gardsmiljéer ar de som ar uppdelade i mindre
landsskapsrum, har olika egenskaper och dar insyn fran kringliggande lagenheter ar
mindre pataglig. Den storskaliga utformningen har med aren gjort att "miljonprojekts-
omraden” ofta fatt ett negativt rykte. Aven om dessa omraden ar del i den svenska
bostadshistorien sa har manga kommuner gjort stora satsningar fér att 6ka trivseln.

4.10.1 ARKEOLOGI OCH FORNLAMNINGAR

Inga kédnda fornldmningar finns inom planomradet. Fornlamningar &r skyddade enligt
Kulturmiljdlagen. Enligt lagen fordras Lansstyrelsen tillstand for att rubba, ta bort,
grava ut, tacka over eller pa annat satt andra eller skada fornlamning eller dess
fornlamningsomrade.

4.11 FYSISK MILJO

Aktuellt planomrade &r idag bebyggt. Bebyggelsen i naromradet bestar av en
blandning av olika bostadstyper och verksamheter framst radhus och friliggande villor
med tillhérande tradgardar. Stérre delen av husen i naromradet ar uppférda i tva till
tre vaningar med inredda vindar som ar av varierande alder, storlek och karaktar.
Husen har &ven varierande utformning vad géaller fasadmaterial och fargsattning.
Strax sydvast om planomradet finns aven grundskolan, Bikupan med byggnader i en
till tva vaningar.
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Bilderna ovan visar omkringliggande bebyggelse i naromradet.
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4.12 SOCIALA
4.12.1 LEK OCH REKREATION

Innegardar med plats fér lek och vistelse finns inom hela planomradet pa ytan mellan
flerbostadshusen. Mgjlighet till lek finns ocksa i Férskolan Stallet inom planomradet.
Ytterligare en lekplats finns vid Kulturhuset 51:an cirka 500 meter fran planomradet. |
Lessebo samhalle finns det flera grénytor samt narhet till skogsomraden som kan
anvandas pa olika satt av kommunens invanare.

4.13 TEKNIK
4.13.1 VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade fér vatten, spillvatten och dagvatten.
Befintliga fastigheter inom planomradet ar anslutna till det kommunala VA-natet och
eventuellt nya bebyggelse inom omradet bedéms kunna anslutas till befintliga
ledningar.

4.13.2 EL, FIBER, TELE OCH VARME

Ledningar fér el, tele- och optofiber finns utbyggt i befintligt omréde. El- och
teleanslutning sker i samrad med el- och teleleverantér. Fjarrvarme finns ocksa
framdraget i omradet. Ledningarna &r férlagda i gatorna.

4.14 SERVICE
4.14.1 OFFENTLIG- OCH KOMMERSIELL SERVICE

| Lessebos centrala delar och med omnejd (ca 500 meter sydvast om planomradet)
finns ett varierande utbud av livsmedelsbutiker, nagra restauranger, frisérsalong,
apotek, systembolag, skola, férskola, bensinstation, bibliotek, vardcentral,
folktandvard med flera.

4.15 TRAFIK

4.15.1 BILTRAFIK

Planomradet angérs idag via Odengatan, Vikingagatan och Rasthagsvagen som &ar
kommunala vagar.

4.15.2 GANG- OCH CYKELVAG

Planomradet ligger centralt med ett val utbyggt gang- och cykelvagar och i de fall det
saknas avskilda gang- och cykelvégar, finns utmed de flesta gator en trottoar eller en
markering i vagbanan, dar cykling sker i blandtrafik.

4.15.3 KOLLEKTIVTRAFIK

| nérheten av planomradet finns det flera busshallplatser, dels en dar bussar till Kosta
och Skruv stannar och en dar bussar till Vaxj6é via Hovmantorp stannar. Till Lessebo
station ar det cirka 1 km, darifran gar tag mot Kalmar, Vaxj6é, Malmé och Géteborg.
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5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA

5.1.1 DETALJPLAN

Planomradet &r sedan tidigare detaljplanelagt med tva gallande stadsplaner och en
detaljplan.

5.1.2 GRUNDKARTA

En grundkarta ar upprattad fér planomradet, daterad 2023-03-06 i plansystem
SWEREF99 15 00 och héjdsystem RH2000.

5.1.3 OVERSIKTSPLAN

Lessebo kommuns éversiktsplan antogs av kommunfullméaktige 2018.

5.1.4 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

Enligt sjatte kapitlet i Miljdbalken ska kommunen géra en undersékning fér att ta reda
pa om detaljplanen antas medféra betydande miljépaverkan. Undersékningen ar den
process som ska komma fram till om ett férslag till en detaljplans genomférande kan

antas medféra en betydande miljépaverkan eller inte.

Lessebo kommun har uppréattat en undersdkning och gjort bedédmningen att den inte
kan antas leda till betydande miljépaverkan. Planférslaget innebar ingen stoérre
férandring i hur omradet kommer anvéndas i férhallande till dagens lage. Det finns
redan idag bebyggelse inom planomradet och den aktuella detaljplanen handlar om
att denna bebyggelse ska kunna bekraftas samt eventuellt kompletteras med ny
bostadsbebyggelse. Genom att bekrafta markanvandningen blir befintlig bebyggelse
planenlig. Planférslaget innebar en naturlig utveckling och fortatning i redan befintlig
bebyggelsemilj6 vilket innebar ett effektivt markutnyttjande och god resurshallning
samt utnyttjande av befintlig infrastruktur. Fér narboende kommer en nybyggnation
enligt planférslaget innebara en pataglig férandring gentemot tidigare.

Mojliggérandet av andamal som bostader, centrum- och vardverksamheter, kan
medfora ett 6kat trafikfléde pa angransande gator, men paverkan pa narliggande
bostadsfastigheter anses vara marginell. Omradet har god tillgang till kollektivtrafik
samt gang- och cykelinfrastruktur. Inom omradet finns inga k&nda héga naturvarden
eller naturskydd. Som en konsekvens av detaljplanens genomférande ar att en plats
som tidigare varit allmant tillgénglig, grasytan blir privatiserad. Férandringar i
befintliga miljéer &r dock en naturlig del av en vaxande tatortsutveckling och behdévs
for att Lessebo som huvudtatort ska kunna méta framtidens behov och utmaningar.

5.2 UTREDNINGAR

Inga utredningar har gjorts i arbetet med att ta fram planhandlingarna.
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5.3 REGIONALA

Det aktuella planférslaget &r av en mindre omfattning och medfér ingen paverkan pa
planeringsdokument som syftar till regional samordning. Nagon redovisning av dessa
dokument gérs darfér inte i den har planbeskrivningen.

6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Kommunen bedémer inte att det finns nagot behov av fastighetsindelnings-
bestdmmelser for detaljplanen. Det finns darfér inget hinder for befintliga eller
framtida fastighetsagare att dela upp kvartersmarken i flera fastigheter eller bilda
rattigheter.

6.2 NATUR
6.2.1 GRONOMRADE

Planomradet &r inte utpekat som ett grénomrade i géllande éversiktsplan (2018).
Vegetationen inom planomradet bedéms inte som sarskilt unikt eller vardefulit.

6.2.2 FRIYTOR OCH LEK

Enligt Boverkets allmanna rad (2015:8) bér barn i férskola ha tillgang till 40 kvm friyta
per barn. Boverkets rekommendationer anger ocksa undantag for befintliga skolor "fér
befintlig byggnad tomt ska friyta tillgodoses i skalig omfattning”. Idag ar friytan pa
skolgarden dvs. den yta som ar tillganglig fér utomhusvistelse och lek for
férskolebarnen cirka 4400 kvadratmeter och antalet barn cirka 60—70 stycken. Det
motsvarar drygt 60 kvm per barn. Planférslaget innebar ingen férandring av gardens
storlek.

6.2.3 LANDSKAPSBILD

Landskapsbilden paverkas endast i en mindre omfattning. Nya byggnader innebar att
landskapsbilden paverkas, framst eftersom flertalet byggnader har uppférts under
samma tidsperiod (miljonprojektsaren). Inom delar av kvarteret har omradet med aren
kompletterats med nya byggnader och omradet som helhet vaxlar i skala, uttryck,
material och karaktar.

Tegel ar det mest fdrekommande fasadmaterialet men det finns &ven inslag av bland
annat trépanel och puts. Merparten av taken inom kvarteret ar sadel, valmat- och
pulpettak med varierad lutning, framst i tegel men &ven i plat. De befintliga
flerbostadshusen som finns pa platsen idag kommer inte att férandras och det finns
redan byggratt fér bostader i upp till tre vaningar med inredd vind och kallare, vilket
motsvarar fyra vaningar med dagens byggande. De nockhéjder som detaljplanen
medger bekraftar de befintliga byggnadernas héjd och ar anpassade efter omradets
struktur och uppbyggnad, vilket inte bedéms ge nagon negativ paverkan pa
landskapsbilden. Da det finns flertalet héga hus som idag &r en del av vyn mot
samhallet kommer en eller tva nya uppstickande byggnader inte férandra upplevelsen

30 (42) PLANBESKRIVNING



Detaljplan for Hackan 2 m.fl. i Lessebo

av omradet. Omkring planomradet finns &ven hdga trad som gémmer och skarmar av
flerbostadshusen fran omgivningen/omkringliggande bebyggelse. Husen ligger aven
en bit in fran omradets matargator. Bostadsbebyggelsen ligger inte heller tétt eller i
direkt anslutning till annan bebyggelse och det &r ett relativt stort avstand till nasta
byggnad inom fastigheterna men &aven fran omkringliggande fastigheter.

Den stérsta férandringen som kommer kunna ske inom planomradet ar att en befintlig
grasyta planlaggs for bostéder och vard for att uppna en mer flexibel plan.
Bostadsbebyggelsen blir en komplettering och férlaggning av befintlig bebyggelse i
omradet och utgér saledes en naturlig utveckling/fortatning i omradet av likartad
bebyggelsestruktur. | évrigt bekraftar detaljplaneférslaget befintlig markanvandning.

Ny bebyggelse inom omradet kommer att minska den stora skalan och gardarna bryts
upp i mindre delar. Insyn till gardarna kan till viss del komma att 6ka och darmed bér
utformning av grénytorna studeras vid byggnation. Nya planteringar och 6kad
grénska med trad och buskar bér tillféras for att minska insyn in till gardarna men
aven for att skapa tilltalande utemiljéer. Kommunens beddmning ar att ny bebyggelse
I kombination med kompletterande vaxtlighet, kan 6ka trivsel och vistelse/rekreation i
omradet.
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Bilderna ovan visar hur flerbostadshusen inom planomradet kantas av héga trad som
ska&rmar av husen och kérbanan upptas delvis av parkering pa gatumark, dar
gaturummets bredd, med trottoarerinréknat, ar cirka 14 meter.

6.3 MILJO

6.3.1 MILJOBEDOMNING

Samhallsbyggnadsférvaltningen har genomfért en undersékning om betydande
miljépaverkan enligt 6 kap. Miljébalken. Undersdkningen har genomférts enligt
avdelningens bedémningsmall och bedémningen ar att ingen betydande
miljépaverkan uppkommer som en féljd av planens genomférande.

6.3.2 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

Kommunen grundar sitt stallningstagande pa att den nu féreslagna
markanvandningen inte far nagra namnvarda effekter pa miljén, marken, luften eller
klimatet, vegetationen, djurlivet eller effekter pa halsan, naturresurser, transporter,
rekreation. Planférslaget paverkar landskapsbilden marginelit och bedéms till
obetydlig konsekvens som medfér en liten marginell negativ konsekvens. Det finns
inte anledning att anta att miljokvalitetsnormen kommer att dverskridas. En sarskild
miljdkonsekvensbeskrivning enligt Miljébalken 6 kap. 11, 12 §§ beddéms darfér inte
behdéva genomféras.
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6.3.3 DAGVATTEN

Inom kvartersmarken ska sa mycket vatten som méjligt infiltreras, renas och férdrojas
i marken och far inte avledas sa det kan medféra skada fér en annan fastighet.
Avledning av dagvatten fran hardgjorda ytor som hustak, uppfarter och parkeringar
ska i forsta hand minimeras genom att 6ka méjligheterna for infiltration, avdunstning
och transpiration. Pa kérytor och parkeringsplatser kan man jobba med
genomslappliga belaggningar, till exempel porés asfalt, naturgrus eller halsten av
betong vilket bidrar med en utjdmning av fléden, reduktion av flédeshastigheter och
rening av dagvattnet. Fastigheten bedéms ha goda férutsattningar for att kunna vidta
atgarder for att hantera dagvatten upp till stora regn inom fastigheten. Markens
infiltrationskapacitet bedéms till medelhég. Dagvatten fran bostadsomraden ar i
allménhet inte heller férorenade och kraver inte sarskilda reningsatgarder.

6.3.4 VATTENSKYDDSOMRADE

Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER

Kommunen ser inte att genomférandet av detaljplanen kommer att bidra till att nagon
av miljdkvalitetsnormerna éverskrids eller paverkas negativt.

6.4.1 LUFT

Miljékvalitetsnormerna for luft ska sakerstalla en god luftkvalitet som inte medfér
risker fér manniskors halsa. Risk fér 6verskridande av normerna finns framfér allt i
omraden med intensiv fordonstrafik, i anslutning till stora punktkallor eller i tata slutna
gaturum med hégre bebyggelse och dalig genomluftning. Detaljplanens
genomférande bidrar inte till att gallande miljékvalitetsnormer avseende Iuftkvalitet
Overskrids.

6.4.2 VATTEN

Kommunens planering av markanvandning bidrar inte till att gallande
miljékvalitetsnormer avseende vattenkvalitet dverskrids. Planférslaget innebar att
andelen hardgjorda ytor inklusive tak kommer att 6ka nagot, vilket i sin tur innebar
6kade dagvattenfloden. Nagon betydande ékning bedéms dock inte uppsta och nagra
sarskilda anordningar fér detta bedéms inte behdvas. Planomradet omfattar ingen
bebyggelse eller verksamhet som innebar en betydande risk fér férorening av
dagvatten. Dagvatten fran befintliga parkeringsytor kan innehéalla spar av olja, bensin
och andra féroreningar som ska i sa stor utstrackning som mgijligt oljeavskiljas inom
kvartersmarken innan det leds vidare ut till recipienten. Planomradet ar i sin helhet
anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Dagvatten pa kvartersmark tas om hand,
renas och infiltreras lokalt innan avledning till kommunala dagvattenledningar. De
negativa effekterna bedéms dock som marginella.

6.4.3 BULLER

Detaljplanens genomférande bidrar inte till att gallande miljokvalitetsnormer avseende
buller éverskrids.
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6.5 HALSA OCH SAKERHET
6.5.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Planforslaget bekraftar och sakerstaller i huvudsak de verksamheter som bedrivs
inom omradet idag. Planférslaget medfér endast en liten del ny bostadsbebyggelse
for 6kad flexibilitet. Typen av verksamheter som planeras berédknas inte vara i den
omfattningen att det leder till trafikbuller éver de riktvarden som galler. Omradet runt
om planomradet bestar idag av olika verksamheter. De verksamheterna bedéms inte
ta skada av en 6kande bullerniva da verksamheterna framst ar av den karaktar som
besdks under dagtid. Féreslagen markanvandning medfér ingen ékning av tung trafik.

6.5.2 OVERSVAMNING

Utifran berakningsverketyget Scalgo Live och héjdférhallandena gér kommunen
bedémningen att en exploatering av omradet inte riskerar att skapa nagon
6versvamningsproblematik.

6.5.3 OLYCKOR

Det bedéms inte foreligga nagra risker kring olyckor.

6.5.4 EROSION, RAS OCH SKRED

Marken i och omkring planomradet bedéms inte ligga i ett omrade dar det foreligger
nagon risk for ras, skred eller erosion.

6.5.5 RADON

Planomradet ligger inom normalrisk fér radon. Vid bygglovsprévning kan det bli
aktuellt med krav pa att ny bebyggelse utférs radonsakert med god ventilation.

6.6 SOCIALA

6.6.1 BARNPERSPEKTIVET

| januari 2020 tradde lagen om barnkonventionen i kraft vilkka ska synliggéra barns
rattigheter i samhallet. Enligt artikel 3 i barnkonventionen ska vad som bedéms vara
barnets basta beaktas vid alla atgarder som rér barn. Som barn betraktas alla
manniskor under 18 ar.

Barn och unga kan bli berérda av planforslaget. Planen innebar ett litet tillskott av
bostader i en central miljé med goda méjligheter till fungerande vardagsliv fér bade
barn och vuxna. Nérhet till malpunkter, kollektivtrafik och gang- och cykelvagar ger
barn och ungdomar stérre majlighet att réra sig sjalvstandigt i samhallet. Darmed ar
det viktigt att skapa en saker utomhusmiljé sa att barn kan réra sig till och inom
planomradet pa ett bra och tryggt satt. Skola och férskola finns inom 50-100 meter
fran planomradet. Planférslaget och planomradets lage bedéms inte innebéara nagra
patagliga konsekvenser utifran barnperspektivet. Barn- och utbildningsndmnden ar
med pa sandlistan nar detaljplanen skickas ut pa samrad och granskning.
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6.7 RIKSINTRESSE
6.7.1 NATURVARD, KULTURMILJOVARD OCH FRILUFTSLIV

Detaljplanen berér inte riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet i Miljébalken.

6.8 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

Planomradet ligger centralt i Lessebo med goda forutsattningar att nyttja befintliga
véagar, resurser och platsen pa ett satt som innebér en god hushallning.

6.8.1 JORDBRUKSMARK

Planomradet omfattar varken jordbruksmark, skogsbruk eller ekologiskt sarskilt
kansliga omraden.

6.9 TRAFIK

6.9.1 MOTORTRAFIK

Inom planomradet finns utbyggda gator och nagon ytterligare utbyggnad av gatunéatet
kravs inte. Trafiken som genereras om med ett fullt utbyggt planomrade bedéms inte
innebéara stérre inverkan pa trafiksituation pa trafiksystemet eller olagenheter fér

narboende.

6.9.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Planférslaget medfér ingen férandring i nuvarande gang- och cykelvagsnat.

6.10 MELLANKOMMUNALA FRAGOR

Planférslaget innebar inga mellankommunala fragor.

7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARYV

Marken inom planomradet ags dels av Lessebohus AB och ar dels kommunalt, men
nagot mark- och utrymmesférvarv inte ar nédvandigt fér att genomféra detaljplanen.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Har beskrivs de fastighetsrattsliga atgarderna som behévs fér att planen ska kunna
genomféras pa ett samordnat och &ndamalsenligt satt.

7.2.1 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Planomradet omfattas inte av fastighetsindelningsbestammelser.
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7.2.2 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Genom avstyckning fran den kommunagda stamfastigheten del av Lessebo 9:1 kan
en ny fastighet (ca 3700 kvm) fér bostads- och vardandamal bildas och saljas. Detta
kan genomféras nar detaljplanen vunnit laga kraft. Fragan om avstyckning och var
den nya fastighetsgransen ska forlaggas prévas sedan i en lantmateriforrattning av
lantmaterimyndigheten. Den s6kande fastighetségare ansvarar fér ansékan och
kostnad fér fastighetsbildning och andra fastighetsrattsliga atgarder. Utéver
avstyckning fér bostads- och vardandamalet bedéms inga ytterligare
fastighetsregleringar kravas, vilket innebar att nuvarande fastigheter Hackan 2, 3, 4
och 5 féreslas fortsatt ha sin nuvarande utbredning/strackning.

7.2.3 RATTIGHETER

Fastigheterna Hackan 2, 3 och 5 belastas av tva ledningsratter; 0761-2019/9.1,
Levande, Last, Ledningsréatt, Fjarrvarme samt 0761-04/9.1, Levande, Last,
Ledningsratt, Vattenledning m.m. Befintliga ledningsrétter inom planomradet kommer
fortsatt att galla och bedéms inte bli paverkat av planens genomférande. Befintliga
allméannyttiga ledningar ska behallas i sitt befintliga lage och laget fér ledningarna har
markerats med ett u-omrade i plankartan. Det ar exploatéren som bekostar eventuell
flytt/atgarder eller skada pa ledningar i samband med genomférandet av detaljplanen.
De som har férman av ledningsratten bér darfér vara uppmarksamma pa eventuella
folider av den aktuella planen. En ratt kan utéver ledningsratt aven grunda sig pa
servitutsavtal samt de allménna avtalsvillkoren (NAT 2012K) som galler mellan
elnatsféretaget och kunder som ar anslutna till elnatet.

Pa fastigheten Hackan 2 finns markférlagda l&g- och mellanspanningskablar,
kabelskap och en transformatorstation (N157199 HACKAN) tillhérande E.ON
Energidistribution AB. Ett servitut fér denna finns som belastar Hackan 2 till férman
for E.ON. Pa Hackan 2 finns aven servitut fér jordkabel till forman for E.ON. Omradet
intill transformatorn planléaggs till E1-omrade dar starkstrémsféreskrifter géller.
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7.3 TEKNISKA FRAGOR

Har redovisas sarskilda tekniska atgarder som ar av betydelse fér planens
genomférande.

7.3.1 TEKNISKA ATGARDER

Inga tekniska atgarder planeras fér genomférandet. Eventuella framtida tekniska
atgarder pa kvartersmark inom detaljplaneomradet bekostas av exploatéren.

7.3.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Genomfdrandet av detaljplanen férutsatter ingen utbyggnad av allméan plats.

7.3.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Befintliga fastigheter ar anslutna till det kommunala vatten- och avioppsledningsnéatet
samt till fjarrvarmenatet. Det finns ocksa méjlighet att ansluta den nya
bostadsfastigheten till befintligt ledningsnéat fér bade dricksvatten och spillvatten i
anslutande gator. En ny férbindelsepunkt behéver upprattas fér att ansluta
fastigheten till det befintliga verksamhetsomradet. Planomradet ligger ocksa inom
verksamhetsomrade fér dagvatten. Dagvattnet ska tas om hand lokalt eller férdrojas
pa den egna fastigheten innan det paférs det kommunala ledningsnatet.

7.3.4 PARKERING

Parkeringsplatser for fastighetens behov avses kunna anordnas inom den respektive
egna fastigheten. Parkeringsfragan hanteras i bygglovsskedet.

7.3.5 AVFALLSHANTERING

Hantering av avfall skall ske i enlighet med kommunens avfallsplan. Avgift for
avfallshantering betalas av fastighetsagare till kommunen enligt vid varje tidpunkt
géllande avfallstaxa.

7.3.6 POSTHANTERING

Vid bygglovshantering granskas hantering av post. Vid nybyggnation &ar det énskvart
att postladan placeras i en ladsamling vid infarten till omradet fér en effektiv
posthantering. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa
entréplan.

7.3.7 RADDNINGSTJANSTENS BEHOV

Raddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvéagar samt behov av
brandposter och slackvatten ska alltid beaktas i samband med ny- och
ombyggnationer.
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7.4 EKONOMISKA FRAGOR

Har redovisas en ekonomisk bedémning 6ver vasentliga delar av vad genomférandet
av detaljplanen kan antas innebéara fér berérda parter.

7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Kommunstyrelsen i Lessebo kommun star fér kostnaden att uppféra féreliggande
detaljplan. Darfér kravs det inget planavtal fér framtagandet av planen.

For framtida fastighetsagare uppstar kostnader férutom vid markkép och byggnation,
fér anslutning till vatten- och avlopp, el, fiber, ledningsdragning och annan
infrastruktur som kan behévas. Ansvar for bildande av nya ledningsratter faller pa
ledningsinnehavaren. Eventuella kostnader i samband med planens genomférande
sasom flyttningar eller &ndringar av E.ON:s befintliga anlaggningar bekostas av
exploatéren. Exploatéren ansvarar aven for att kontakta E.ON géllande kabelvisning.

Kommunstyrelsen far intakter genom férsaljning av mark, bygglov och
anslutningsavgifter foér vatten- och avlopp enligt gallande taxa. Fér Lessebohus AB
innebar planférslaget en mgjlighet att utveckla fastigheterna och darmed dess véarde.

7.4.2 PLANAVGIFT
Planavgift kommer inte att tas ut vid bygglov.

7.4.3 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Det finns inga befintliga gemensamhetsanlaggningar inom planomradet.

7.4.4 DRIFT ALLMAN PLATS
Inom planomradet finns ingen allman platsmark.

Lessebo fijarrvarme ansvarar for fjarrvarmenéatet i kommunen. Wexnet AB ansvarar
for optofiber inom planomradet. E.ON EInat Sverige AB ansvarar for
eldistributionsnatet inom planomradet.

7.4.5 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Lessebo kommun ansvarar for drift och underhall av allméanna vatten- och
spillvattenledningar fram till anslutningspunkt.

Den blivande fastighetsagaren/exploatéren ar ansvarig fér hantering av dagvatten
inom den egna fastigheten.

7.4.6 GATUKOSTNADER

Gata ar utbyggd inom omradet. Uttag av gatukostnader ar darmed inte aktuellt.
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7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

Har redovisas de organisatoriska atgarderna som behévs fér att planen ska kunna
genomfoéras pa ett samordnat och &ndamalsenligt satt.

7.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Nagot exploateringsavtal eller markanvisningsavtal kommer inte att upprattas.

7.5.2 TIDPLAN
Samrad pabérjas i februari 2023.

Granskning planeras till april 2023.
Planen planeras antas i kommunstyrelsen sommaren 2023.

Ovanstaende tidplan galler under férutsattning att inkomna synpunkter inte innebar
stora revideringar av planférslaget samt att ingen dverklagar detaljplanen.

7.5.3 ANSVARSFORDELNING

Inget kommunalt huvudmannaskap ar aktuellt. Inom kvartersmark ar det
exploatdren/fastighetsdgaren som ansvarar fér anlaggnings- och byggarbeten.

7.6 KULTURVARDEN

Inga sarskilda kulturvarden bedéms finnas i omradet.

7.7 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Detaljplanen bedéms inte medféra nagra prévningar enligt annan lagstiftning.

7.8 MEDVERKANDE

Detaljplanen har uppréattats av samhallsbyggnadsforvaltningen genom Sayf Noel |
samarbete med berdérda tjanstepersoner inom Lessebo kommun.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen

POSTADRESS Lessebo kommun, 365 80 Lessebo
BESOKSADRESS Storgatan 78 Lessebo TELEFON VAXEL 0478-125 00
E-POST kontakicenter@lessebo.se WEBBPLATS www.lessebo.se



