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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen ar den fjéirde och sista etappen i 6versynen av ett stérre omradde som
omfattas av en dldre detaljplan faststalld 1951.

Syftet i denna etappen 4r att omfordela byggritter genom att upphéva delar av den
gillande detaljplanen och flytta byggnationen till en ldmpligare plats i omradet
framforallt ur natur och kultursynpunkt.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP I MILJOBALKEN (MB )

Foreslagen fordndring av géllande detaljplan och flyttningen av byggrétter till
annan plats i omradet har bedomts vara forenligt med Miljobalkens 3, 4 och 5

kapitel. ( 3 kap. Grundliggande bestdimmelser for hushillning med mark och vatten. 4 kap.
Sérskilda bestdmmelser for hushéllning med mark och vatten for vissa omrdden i landet. 5 kap.
Miljokvalitetsnormer. )
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PLANDATA
Lige i
Planomrédet &r beldget pa Olmanéshalvén nordost om Garda Brygga.

Areal
Detaljplanen omfattar tva delomrdden pd ndrmare 4,0 ha och forslaget till
upphévande &r ca 2,5 ha

Markigoforhallanden

Marken 4r 1 privat dgo

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer )
Detaljplanen 6verensstimmer med kommundversiktens intensioner, Op90, vilket
innebdr att titortsutveckling tillats i huvudsak inom géllande detaljplan.

Detaljplaner och forordnanden
For del av omréadet géller detaljplan O 21, faststélld 1951 09 08.

Delar av omradet, som enligt géllande detaljplan &r allmén platsmark, omfattas av
férordnande enligt PBL 6:19 och 6: 20 ( 113§ BL ). Forordnandet avses upphévas i
samband med antagande av den nya detaljplanen.

Bostadsforsorjningsprogram
Omradet ingar i kommunens bostadsférsorjningsprogram for 2004-2006.

Program

En planutredning for hela omrédet nordost om Géarda Brygga, som omfattades av
detaljplan O 21, godkéindes av Kommunstyrelsen 1997 09 17. Denna redovisar en
etappvis utbyggnad av omrédet dir varje deletapp ses éver avseende ldmpliga
hustyper, kvartersutformning och friomrdden och som foljd hirav detaljplane-
dndringar.

Miljokonsekvensbeskrivning ( MKB )

En Gversiktlig miljokonsekvensbeskrivning for hela programomradet upprattades
1998 av GF konsult AB. En mer detaljerad MKB for nuvarande deletapp
uppréttades 2003 ockséa av GF Konsult AB.

Kommunala beslut i 6vrigt

Byggnadsndmnden beslutade 2000 10 05, §160, att uppdra &t Planavdelningen att
pabdrja detaljplanearbetet for den tredje etappen for omrédet. Denna har sedan
delats i tva deletapper av vilket denna 4r den fjdrde och sista.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation
Detaljplanen dr uppdelad i tvd delomréden och omfattar totalt 21 byggréatter

Den huvudsakligabyggnationen om 19 byggratter dr beldgen i anslutning till den
befintliga bebyggelsen Oster om Stenavigen norr om Olles vdg. Hér utgdrs land-
skapet till storre delen av fore detta dkermark som sluttar svagt mot nordvist.
Floran &r relativt artfattig. Omradet omges av stenmurar i den sydvéstra delen och
utmed Stenavigen som ocksa kantas av buskage och 16vtrdd med ett visst inslag
av tall. Planomrédet grénsar i nordost till en kulle bevuxen med tallskog med
bestidnd av 16vtrdd och omges i vissa delar av slanbuskage.

Norr om séteriet finns enligt géllande detaljplan mdjlighet till tva byggrétter.
Omréadet kantas av stenmurar och vixligheten bestar mestadels av 16vtrad. -

Omriden diir detaljplanen foreslas upphivas.

Det storsta omrddet som omfattar ca 2,0 ha, &r ett Oppet vélbetat gammalt
kulturlandskap som bestér av stenmurar, enbuskar och berg i dagen med fri utsikt
6ver de Gppna, svagt béljande beteshagarna. For att bibehdlla omradets karaktér
foreslas att den géllande detaljplanen som medger bostadsbebyggelse upphévs.
Det andra omradet som foreslds upphévas ligger utmed Béathusvigen och omfattar
fyra byggritter enligt den géllande detaljplanen.

Geotekniska forhallanden. Radon

I samband med planeringen av deletappen II gjordes en radonundersékning av
Mark- och miljokontroll AB daterad 2000 10 24. Hér konstaterades att berggrunden
och asgruset klassificeras som normalradonmark och husen rekommenderas att
byggas i radonsédker utférande. Detaljplanen forses med en sérskild bestdimmelse
om att huvudbyggnader skall utforas radonsiker om sa erfordras.

Fornlimningar

En Oversiktlig arkeologisk utredning for hela exploateringsomradet utfordes av
Riksantikvariedmbetet, UV-vist, 1998-1999. Syftet var att klarldgga om tidigare
okédnda fornldmningar dr beldgna inom omradet.

I planomradets grénser finns tva registrerade fornldmningar Rad 108 och 109 som
redovisar flintavslag och flintyxa. P4 kullen nordost om planomradet finns en
gravanldggning av okand typ, Rad 128.

En arkeologisk férundersokning for nu aktuellt omridde kommer att utforas innan en
exploatering kan bli aktuell.

Kulturmiljo

Omradet ligger i utkanten av omride ”Olmands” i kommunens forslag till
Kulturminnesvardsprogram. Omradets exploatering anses endast fi en begrinsad
negativ effekt for den kulturhistoriska miljén. En byggnation i enlighet med den
gillande detaljplanen ( forslag till upphévande ) skulle dédremot fa en betydande
péverkan pa kulturmiljén i detta omréde.
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Bebyggelseomriden
Bostider
Omrédet omfattar totalt 21 byggritter.

Byggnationen foreslds bli friliggande smahus med lite olika karaktérer betrdffande
volym och hushdjder. Samtliga hus skall forses med taktdckning av tegelr6da tak.
Byggnadsarean ir maximalt 250 m? for tomter storre dn 1000 m? och maximalt
200 m* for tomter mindre &n 1000 m”.

De sex byggritterna utmed den skogsklddda kullen foreslas att kunna byggas i tva
vaningar med en byggnadshdjd av 5,5 meter och en nockhdjd av 7,5 meter da dessa
kommer att {4 stdd i terrdingen for en hogre hojd. Byggnadsarean och bruttoarean &r
hér densamma for att ytorna inte ska bli for stora.

De fyra byggritterna nordvést om tvdvéningshusen foreslds att bebyggas med
enplanshus till en maximal byggnadshéjd av 3,5 meter och en nockhdjd av 6,0
meter.

I den forsta husgruppen utmed Stenavidgen samt bebyggelsen sdder om infartsgatan
foreslés 4,0 meters byggnadshdjd och 7,0 meters nockhojd. Utéver den angivna
byggnadshdjden fir byggnaden forses med takkupa till en maximal ldngd upp till
1/3 av husléngden.

Tomtstorlekarna varierar mellan cirka 800-1300 m2 inom omrddet med den
foreslagna tomtindelningen. Varje kvartersdel &r forsedd med maximalt antal
tomter i stéllet for en minsta tomtyta.

Inom byggratten i korsningen Stenavigen / Siterivdgen i norr kan bildas tva
fastigheter. Byggnadsh&jden foreslds till 4,5 meter och nockhéjden till 7,5 meter
som bebyggelsen omedelbart norr om Stenavégen

Offentlig och Kommersiell service
For service hinvisas till Asa samhille.

Tillginglighet
Omréadet sluttar svagt mot nordvist och tillgdngligheten inom hela omradet har
ansetts som god.

Friytor

Lek och rekreation

Ett plats for gemensam samvaro och lek finns redovisat i omradet som utgérs av
naturmark. I 6vrigt har omradet god tillgénglighet till bad och annan rekreation i
grannskapet.

Gator och trafik
Gatuniit, gang- och cykeltrafik
Hela omréadet trafikmatas i en tillfart frén Stenavigen.

Gang och cykeltrafiken ingér i det ordinarie vagnétet. Frén Olles vig anldggs en
ging- och cykelforbindelse mot norr fram till den nya lokalgatan. Inom
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naturomridet och utmed Stenavigen ges mdjligheter for anldggande av
gangviagar.

Fartddmpande atgirder utfors pd Stenavdgen i anslutningen till den blivande
tillfarten till omradet och i anslutning till gangforbindelsen vid Fassigetorpsvégen.
Likasd utfors fartddmpande atgirder pd lokalgatorna i omrddet. Utformningen
skall ske i samrad med kommunens Teknik{forvaltning

Réjning och underhall av dikesrenarna utmed Stenavégen fram till gérdesgérdama
skall utforas.

Utfarter, Parkering

En gemensam utfart byggs for det sdra omradet. Parkering forutsétts ske inom
tomtmark. Tillfdllig parkering kan ske inom vigmarksomrddena dir utrymme
kommer att finnas for kortvarig uppstéllning. F6ér de tva tomterna i den norra
delen ska utfart ske mot Saterivigen.

Kollektivtrafik
Stenavigen trafikeras ett fatal turer per dag av bade reguljértrafiken och skol-
skjutsverksamheten.

Stérningar

Buller

I detaljplanen har inforts en sérskild bestimmelse om maxvérde for
inomhusbuller. Eventuella atgédrder kan bli aktuella for byggnader utmed
Stenavigen. Huvudbyggnader far inte uppforas ndrmare Stenavédgen &n 10 meter.

Djurhalining

Nordost om planomradet ligger Olmanis siteri. P4 girden finns &tta boxplatser
och fyra extraplatser for héstar. Under sommarméanaderna betar ytterligare 4-5
héstar 1 hagarna norr om planomradet. Dessutom finns omkring 40 far. I &vrigt
bedrivs ingen djurhlining. Aven cirka 200 meter sydost om omradet finns marker
med betande héstar.

Hir finns en konflikt mellan det levande odlingslandskapet med betande djur och
avstind till bebyggelse pa grund av allergirisk. Den planerade bebyggelsen ligger
dock bra till med hansyn till den forhéirskande vindriktningen frén sydvést.

Information om detta till blivande huskopare &r mycket viktigt.
Teknisk forsérjning
Vatten- och avlopp

Omrédet skall anslutas till kommunens vatten- och avloppssystem. En éversiktlig
VA-utredning &r uppréttad av GF-konsult AB 2003 06 03.

Befintliga spillvatten och vattenledningar finns véster om planomradet. Nya
ledningar anléggs i de planerade bostadsgatorna.

Omréadets dagvattenavledning skall ske med ekologisk dagvattenhantering.
Infiltrationsmoéjligheterna anses som goda. Hanteringen foreslds med ett sk trogt
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system dir tillgingliga grénytor utnyttjas och &verskottsvatten leds bort i
makadamfyllda diken.

Utformningen av omrédet kan goras enligt foljande: Byggnadernas stupror forses
med utkastare till tdta rdnndalar i mycket god lutning. Inga kantstenar lidngs
végarna. Istéllet utfors skdlformade makadamdiken med dréneringsledning,
Mycket viktigt dr att hojdsittningen av husgrunder och gator dgnas stor omsorg sé
att ytvattnet leds bort fran byggnaderna.

Brandvattenforsorjning ‘

En ny brandpost foreslas inom omrédet. Brandvattenforsorjningen sker enligt
alternativsystemet

UPPHAVANDE

I samband med antagandet av det nya planforslaget upphéva ett omrade pé ca 2,0
ha mellan de tvd planomrédena vilket tidigare var avsett for bostider. Detta
omrade har ansetts mycket vérdefullt ut kultur- och natursynpunkt att bibehélla.

Administrativa fragor

Planen fér en genomf6randetid pa tio ar frén den dag planen vinner laga kraft.
Detaljplanen kommer att atféljas av ett exploateringsavtal som upprittas mellan
exploatéren och kommunen. Avtalet reglerar bl a de genomforandefrigor som
redovisas i beskrivningen och som inte regleras i detaljplanen eller dess
bestémmelser.

Konsekvenser av planens genomforande
Se miljokonsekvensbeskrivning.

MEDVERKANDE I PLANARBETET

I planarbetet hardeltagit tjdnstemén fran ber6rda kommunala fSrvaltningar, och
Derome Forvaltning. Miljokonsekvensbesksrivning och Vatten- och avlopps-
utredning ar utférda av GF konsult AB

Uppriittad av Planavdelningen i februari 2006

i

Kommunfullméaktige har 2006-09-14 § 128
antagit detta forslag.

Lt

Elisabeth Granq t

Forslaget har genom regeringsbeslut
vunnit laga kraft 2008-05-15.

Genomforandetiden slutar 2018-05-18
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