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TIMRA KOMMUN

Milj6- och byggkontoret

ANDRING AV DETALJPLAN FOR FOR UTOKAD BYGGRATT
AVSEENDE ASTON 2:36 m.fl. FASTIGHETER PA ASTON,
TYNDERO.

Timra kommun 1 Vasternorrlands lan

Upprittad 2012-09-17 Dnr: 2012/00129

Tillagg till planbeskrivning

1. Orientering och plandata

Timra kommun avser att dndra del av byggnadsplan B 118, f6r att ddr utéka byggrit-
terna. Aktuellt planomride pa Aston har byggts ut efterhand sedan bérjan pa 1960-
talet med fritidshusbebyggelse. Inom planomradet finns Sédra Asténs vigférening
som uppritthaller skotseln av vigar.

Gillande byggnadsplan 1 omradet, B118 avser fritidshusbebyggelse. Dirmed ir tilliten
byggnadsarea begrinsad att man inte kan anpassa byggnaderna fér de utékade behov
som kan uppsta.

Fastighetsigarna(sokande) till Astén 2:36, 2:37 och 2:38 har 2012-04-05 ansokt hos
milj6- och byggnadsnimnden om dndring av gillande plan s att tilliten byggnadsyta
pa fastigheterna kan Gkas. Positivt planbesked har meddelats av Kommunstyrelsen
2012-04-03. Andringen av planen bedrivs enligt principen fér enkelt planférfarande.
Detta innebdr att andringen efter samrad antas av miljo- och byggnadsnimnden.

ANTAGANDEHANDLING AD184



3.1

2

Timra kommun ser positivt pa en sadan utveckling och tillaiter utékade byggritter dir
det gar att 16sa de hogre kraven pa infrastrukturer som aretruntstandard kraver i form
av vatten och avlopp, vigar och ev. brandposter 1 omradet.

Reviderade riktlinjer f6r utékade byggritter har antagits av kommunfullmaktige 2008-
06-16. De forutsitter att det i omradena finns fungerande féreningar som har samord-
nat viagansvar, och att vattenférsorjning och avlopp kan ordnas for dretruntboende pa
ett sitt som kan godkinnas av miljo- och byggnadsnimnden.

Omvandlingen inom den etablerade fritidsbebyggelsen 1 kommunen till utokat andel
aretruntboende stiller dven Okat krav pa allmin service och kollektivtrafik. Allmin
och kommersiell service finns i Séraker. Busslinje 611 trafikerar vig 684, avstandet till
nirmaste busshallplats vid Tynderésundet ér c:a 2,5 km fran planomradet. Turtdtheten
ir varierande, 2-3 turer vid arbetstidernas bérjan och slut pa morgon och kvill samt
nagra enstaka turer mitt pa dagen.

Planhandlingar

Andringen utgérs av:
- Tillagg till planbestimmelser pa plankartan

Planférslaget atfoljs av:

- detta tilldgg till planbeskrivning

- kopia av gillande byggnadsplan, B 118 sammanstilld pa plankartan

- redovisningskarta pa plankartan med avgrinsat omrade dir andring skall gilla
- samradsredogorelse (efter samradet)

- fastighetsforteckning

- VA-utredning daterad 2011-09-05.

- PM LFV daterat 2009-05-29.

Planeringsforutsittningar

Gillande planer och bestimmelser som skall dndras

For det berérda omradet giller byggnadsplan B 118, faststilld 1964-12-17. Planens ge-
nomférandetid har gatt ut. Gillande planbestimmelserna blir i samband med planind-
ringen delvis inaktuella. Det giller da foljande formuleringar som upphivs inom re-
spektive planomrade.

Inom byggnadsplan B 108 faststilld 1964-12-17 upphévs:

§1 Inledande bestimmelser
Mom. 1 ”Byggnadsplaneomradet dr avsett endast f6r bebyggelse som dger sam-
band med friluftsliv (fritidsbebyggelse).”
Mom. 2 ”Inom byggnadsplaneomradet far icke uppforas byggnad, vars anvin-
dande pakallar anlaggandet av avloppsledning.”

§ 6 Byggnads lige(andra stycket)
”Avstandet mellan skilda byggnader pa samma tomtplats ma ej vara mindre dn
12 m. Byggnadsnimnden édger likvil, om hinder ej méter ur brandfaresynpunkt
medgiva mindre avstand, dock ej under 9 meter. Direst ett indamalsenligt be-
byggande dirigenom frimjas dger byggnadsnimnden att f6r mindre gardsbygg-
nad eller flygelbyggnad medgiva mindre avstand till huvudbyggnad, dock ej un-
der 3 meter.”

ol

§7 Byggnadsyta i tomtplats
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”A tomtplats, som omfattar med B betecknat omrade, fir huvudbyggnad jimte
eventuell flygelbyggnad icke upptaga stérre areal in 75 m® samt uthus och andra

gardsbyggnader icke stérre sammanlagd areal 4n 25 m®.”

Gillande byggnadsplan kommer séledes att gilla dven fortsittningsvis inom planomra-
det men med delvis dndrade bestimmelser.

Befintliga férhéllanden

Utbyggnaden av bebyggelsen pabérjades kring 1960 som en foljd av fritidshusrérelsens
utveckling. Inom aktuell byggnadsplan, B 118, planeras byggritten utvidgas for tre fas-
tigheter.

Tomtstorlekarna varierar mellan c:a 1100 - 1300 m® Vigstandarden 4r god och vig-
hallningen skéts av Sodra Astons viagforening. El och tele dr indraget i omradet.

Befintliga geotekniska férhallande beskrivs 1 VA-utredning utférd av Geohjilp, daterad
2011-09-05 enligt féljande; provgrop vid Astén 2:37 som grivdes till 1,5 m djup pavi-
sar att marken utgérs av 0,1 m mull pa 1 m svallad morin och dirunder 0,4 m sand-
moran.

Strandskydd

Gillande strandskyddsbestimmelser enligt 7 kap 13-18h §§ i Miljobalken (MB) omfat-
tar land- och vattenomraden intill 100 m fran strandlinjen.

De aktuella fastigheterna ligger inom 100 m fran strandlinjen. Da gillande byggnads-
plan har antagits fore den 1 juli 1975 sa giller inte strandskyddet inom detta planomra-
de. I denna planindring inférs for tydlighetens skull en administrativ bestimmelse
som upphiver strandskyddet inom bostadsomriadena. Som sirskilda skil, MB 7 kap.
18 § c pkt 1. hinvisas till att tomterna redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Markigoférhallanden
All mark dr privatagd. Markigare redovisas i bifogad fastighetsférteckning.

Planindringen

Andringen innebir att de dldre planbestimmelserna dndras si att byggritterna utokas
och far en utformning som i huvudsak overensstimmer med motsvarande dndringar
av planer i andra delar av kommunen.

Den utékade byggritten blir dock férenad med vissa villkor sa att nya bostadsdelar
maste uppfylla byggreglernas krav for helarshus, sirskilt vad det giller tillginglighet,
virmeisolering, ventilation och avloppsanliggning. Framkomlighet fér utrycknings-
fordon dygnet runt och tillgang till slickvatten ska beaktas.

De nya tillkommande planbestimmelserna reglerar bl.a. f6ljande:

e Bygglov som forutsitter utbkade byggritter far inte meddelas f6rran vatten- och
avloppsfoérsorjning ordnats och sakerstillts 1 enlighet med VA-utredning utférd av
Geohyjilp och daterad 2011-09-05.

e Byggritten for huvudbyggnad utékas till hégst 160 m® medan uthusdelen utékas
till hégst 40 m® Rittigheterna enligt 9 kap 4 § PBL, att uppféra mindre komple-
mentbyggnader, skirmtak, plank m.m. paverkas ej av planbeslutet.

e Da den befintliga bebyggelsen oftast dr smaskalig maste nya tillbyggnader pa be-
fintliga hus utformas sa att smaskaligheten behalls. Tillbyggnader och komplette-
ringar bor da utformas som mindre stugor eventuellt kopplade till befintlig bygg-
nad via inbyggda linkar. Aven méjligheten till utblickar éver grannfastigheter ska
beaktas vid bygglovprévning. Se figur nedan.
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Nir byggnadsarean f6r huvudbyggnaden i samband med ny- eller ombyggnad kommer
att 6verstiga 75 m” betraktas den med hinsyn till byggreglerna som en helarsbostad.
Det giller dven nir byggatgirderna dr av betydande omfattning. De skirpta byggkra-
ven intrider dd och far f6ljande verkan:

1. Bostaden skall goras tillginglig f6r rorelsehindrade sa att person i rullstol kan ta
sig in via huvudentré och na RWC, kék, matplats och sovrum eller motsvarande
samt forvaringsutrymme.

2. De uttkade bostadsdelarna skall ha en isolering och en ventilation som uppfyller
kraven for aretruntbostad.

3. Bostadsfastigheten skall ha tillgang till vatten sa att bostaden aret runt har tillgang
till godkint farskvatten.

4. Bostadsfastigheten ska dret runt vara ansluten till avloppsanliggning som god-
kints av miljo- och byggnadsnimnden. Vid bygglovprovningen ska sirskilt provas
att foreslagen VA-l6sning inte orsakar storningar pa annan fastighets vattenfor-
sorjning.

Milj6bedomning
De nya planbestimmelserna for utdkade byggritter innebir ingen ytterligare belastning

pa omgivningarna. Genomforandet av detaljplanen innebir ingen betydande miljopa-
verkan.

Vigtrafikbuller
Planomradet paverkas inte av buller fran vigtrafik.

Flygtrafikbuller

Sundsvall — Hirn6sands flygplats regleras av beslut av Koncessionsnimnden 92-12-17
och tilligg 98-10-23 om tillstind till fortsatt verksamhet.
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Enligt berikningar i PM utgivet av Luftfartsverket 2009-05-29 visas att planomradet
ligger utanfor de bullerkurvor £f6r 50 dB(A) och 70 dB(A)som redovisas.

FBy., ir en sammanstillning av kontinuerlig ljudniva faststélld 6ver ett ars samtliga
tidsintervall, 0-24, det ska adderas 5dB till kvillsnivd och 10 dB till nattniva.

Planindringens genomforande

Genomfoérandetiden for plandndringen utgar 2017-12-31. I samma omfattning far dven
underliggande planer inom avgrinsat omrade férnyad genomforandetid.

Fastighetsigarna till Astén 2:36, 2:37 och 2:38 4r huvudmin f6r planindringen.
Allmin platsmark forvaltas av Sédra Asténs vigférening.

I samband med bygglovprévning bevakar Miljo- och byggkontoret att uppstillda krav
ar tillgodosedda.

Inga fastighetsrittsliga atgarder ar aktuella.

Samrad

Ber6érda myndigheter och sakégare skall informeras och fa tillfille att limna synpunk-
ter under samradsskedet.

Timra dag som ovan

Hans-Anders Kempe
Stadsarkitekt

ANDRING AV DETALJPLAN FOR UTOKAD BYGGATT FOR Astén, 2:36 M. FL, Astén, Tynderé.
Planbeskrivning; Antagandehandling





