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Detaljplan for verksamhetsomrade vid Terminalvagen

Del av fastigheten Vivsta 13:19
Timrd kommun, Vasternorrlands 1&n

Upprattad 2017-09-27

Beskrivning

1.

3.1

Orientering om planens syfte och omfattning

De befintliga planlagda industri- och verksamhetsomradena i Timra industriomrade
ar snart helt ianspraktagna. Da efterfragan pa sadan mark nu 6kar har naringslivs-
kontoret i Timra kommun initierat att ett skogsomrade pa bada sidor om Terminal-
vagen planlaggs for detta andamal. Kommunstyrelsen har 2015-11-24 uppdragit at
Miljo- och byggkontoret att upprétta detaljplan for handel och kontorsverksamhet.

Den nu foreslagna markdispositionen fordelas pa fyra omraden for handel, kontor
och verksamheter (HKZ). Andelen kvartersmark for verksamhetsomradet uppgar
till ca 4,2 ha.

Planforslaget dverensstammer inte med géllande dversiktsplan. Planarbetet bedrivs
darfor med ett utokat planforfarande sa att berérda sakagare och allmanheten far ta
del av forslaget under bade samrad- och granskningsperioderna.

Planhandlingar

Planférslaget utgors av :
- plankarta i skala 1: 1000
- planbestammelser pa plankartan

Planforslaget atfoljs av :

- denna planbeskrivning med behovsbeddmning och genomfdrande
- samradsredogorelse (efter samrad)

- Granskningsutlatande (efter granskning)

- fastighetsforteckning

Planeringsforutsattningar

Gdllande planer och restriktioner

Det aktuella markomradet ar inte planlagt men det angréansar i vaster till detaljplan
D 117, laga kraft 1990-07-19, och D 146, laga kraft 1999-08-009.

D117 och D146 omfattas av markanvandning for industri (J;) och industripark (J,).
Oversiktsplanen for Timra kommun &r fran 1990 och foreslar omradet som rekreat-
ionsomrade.

| forslag till ny Gversiktsplan (samradshandling) ar omradet foreslaget som utveckl-
ingsomrade for naringsliv.
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

For den befintliga vattentakten inom det intilliggande friluftsomradet finns forslag
pa yttre skyddsomrade som till en begréansad del berér planomradet. Skogsomra-
dena ingar aven i en av skogsstyrelsen utpekad nyckelbiotop for tallskog.

Nuvarande markanvandning

Markomradet utgors huvudsakligen av skog som bestar av tallmo. Genom omradet
gar huvudmatning av vatten fran vattentakten. Terminalvagen med gang- och cy-
kelvag korsar omradet i 6st-vastlig riktning. Ett gang- och cykelstrak genom omra-
det ansluter via tunnel under E4 till Vivstavarvstjarn och angréansande bostadsom-
réden. Ett industrispar som forbinder Timra industriomrade med Adalsbanan tan-
gerar omradet I norr. | séder och 6st tangerar ett 130 kV kraftledningsstrak.

Grundférhdllanden

En geoteknisk undersokning har genomforts for planomradet. Enligt skruvprovtag-
ning bestar det dversta jordlagret av sand med en maktighet ca 1 m. Under sanden
patraffades en grusig sand med en méktighet om ca 0,8 — 1 m. Darunder foljer fins-
and/sand ned till 10,5 m djup under markytan. Skruvprovtagningen avbrots efter att
stopp ej erhallits pa ett varierande djup mellan ca 5 till 10,5 m under markytan.

Tva st. grundvattenror har installerats i omradet nedférda till ett djup av ca 10,5 m
och 115 m under markytan. Enligt utférda matningar har bada réren varit torra vid
mattillfallen.

Miljostorningar

Inom det naraliggande Timra industriomrade finns inga verksamheter med utslapp i
luft som paverkar omradet. Fordonstrafiken pa europavag E 4 genererar dock bety-
dande bullerstérningar i dess naromrade.

Vdgar och annan teknisk forsérjning

Omradet nas fran europavag E4 via trafikplatsen ”Hockeyrondellen” och Terminal-
vagen. Omradet ar annu ej anslutet till det kommunala va-nétet. Fjarrvarmenatet
passerar utmed Terminalvégen.

Markéagoforhallanden
Marken &gs av Timra kommun.
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4.1

4.2

Planforslaget

Planomradets avgrdnsning
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Omradet gransar i norr mot befintligt industrispar, i dster mot kraftledningsstraket
och i vaster mot befintliga och planerade verksamhetsomraden.

Planforslagets markanvandning och bestammelser

Planforslaget har en flexibel markanvandning och féreslar att verksamheter (Z),
detaljhandel (H) och kontor (K) ska vara mojlig inom planomradet. Inom naromra-
det finns stor variation pa verksamheterna med alltifran husvagnsforsaljning till
mindre produktion av varor. Planforslaget syftar till att ocksa ge dessa mojligheter.

Inom andamalet verksamheter (Z) ryms ytkravande verksamheter med begransad
omgivningspaverkan. Lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager och verk-
stader ingar. Aven partihandel och handel med skrymmande varor ingar. Inom
denna markanvandning bedéms &ven serverhallar inga.

Inom andamalet detaljhandel (H) ingar kop och forsaljning av varor och tjanster till
framforallt privatpersoner. Forséljning av varor inrymmer bade dagligvaruhandel
och séllankdpshandel t.ex mathandel eller handel med byggvaror.

Inom andamalet kontor (K) ryms kontor och tjansteverksamhet med liten eller ing-
en varuhantering, tjanster som kan utféras utan kundens nérvaro.

Byggratten (e;) foreslas till att galla att hogst 55 % av fastighetens area far bebygg-
gas. En placeringshestammelse (p;) foreslas dar byggnad inte far placeras narmare
fastighetsgréans dan 4 meter. Hogsta byggnadshojd foreslas till 15 meter.

Planforslaget innebar att flera fastigheter kan avstyckas inom planomradet, men
ocksa att kvarteren enbart tas i ansprak av en fastighet. Den foreslagna bestammel-
sen om placering syftar till att skapa ytor runt byggnaderna for att kunna underhalla
byggnaden inom den egna fastigheten samt att skapa ett avstand mot brandsprid-
ning.

Den foreslagna byggratten mojliggor for storre byggnader inom planomradet. | de
norra kvarteren finns ett omrade av prickmark (marken far inte forses med bygg-
nad) som syftar till att skapa en byggnadsfri zon narmast jarnvagssparet. Inom
planomradet ar zonen ca 15 meter, tillsammans med omradet utanfor planomradet
till sparmitt blir avstandet ca 25 meter.

Planbeskrivning Antagandehandling



4.3

4.4

A “ \ v
Ilustrationen visar pa hur omradet skulle kunna bebyggas.

Tekniska anlaggningar

Inom planomradet finns tva st E-omraden. E; foreslas som markreservat for fram-

tida transformatorstation. E, foreslas for befintlig markanvandning for ventilkam-

mare

Markreservatet kring den befintliga huvudvattenledningen ar sakerstallda med led-
ningsratt. Huvudvattenledningen I6per genom planforslagets markanvandning for

natur.

Gator, trafik och parkering

Till omradet tar man sig langs med den befintliga gatan Terminalvagen. Vagen be-
doms vara i sadant skick att den kan hantera en dkad trafikmangd. Langs med Ter-
minalvagen I6per en fristdende cykelvag med god forbindelse till Timra centrum.

En ny vag kommer att behdva anldggas i det norddstra kvarteret for att mojliggéra
infart till omradet. Detta da den norra delen langs med Terminalvagen utgors av
kraftigare slanter vilka inte ar lampliga for utfart/infart och darfor foreslas omfattas
av ett utfartsforbud. Ett utfartsforbud infors delvis inom den nordvéstra kvarteret
ocksa vilket syftar till att minska eventuella utfarter/infarter éver den befintliga cy-

elvégen. _
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4.5

Bild 6ver befintlig cykelvag och Terminalvagen

Timra kommun har ingen parkeringspolicy med fasta p-tal. For varje omrade far en
specifik bedémning goras. Planforslaget &r flexibelt och kan innebara verksamheter
som kraver manga parkeringar men det kan ocksa innebéra verksamheter som inte
kraver manga parkeringar. Den foreslagna exploateringsgraden mojliggor for att
ytor for parkering och varumottag kan rymmas inom samtliga kvarter. Méjligheten
for att bilda gemensamhetsanlaggningar for parkering ryms ocksa inom planférsla-
get.

En bedémning om hur manga p-platser som kan anses vara nddvandiga maste goras
utifran den verksamhet som den sokande planerar och hanteras i bygglovprocessen.

Grundlaggning och markférandringar

Marken inom omradet bestar till stor del av friktionsmaterial. Nagra sattnings- eller
stabilitetsproblem bedéms inte foreligga inom planomradet.
Byggnader bedéms kunna grundlaggas frostfritt med platta pa friktionsjord.

Behovsbedémning

Behovsbhedomningen ér till for att klarlagga om planomradet berdrs av sérskilt
skyddade naturomraden enligt Miljobalken eller om detaljplanen innebar sadan be-
tydande miljopaverkan att en miljékonsekvensbeskrivning (MKB) behover upprat-
tas for planen. Jamfor férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar, SFS
1998:905 § 4.

Relevansen att beddma olika miljéaspekter i planen redovisas nedan.

relevant ej relevant
Stadsbild ] =
Kulturarv [] X
Naturmiljo X []
Rekreation och friluftsliv X ]
Mark, vatten, luft, klimat X ]
Resurser, mark, vatten, tillgangar [] X
Halsa och sékerhet, orsakat av detaljplan  [X []
Halsa och s&kerhet, fran omgivningen X ]
Maluppfyllelse = ]

De aspekter som ovan beddmts vara relevanta att bedoma i den aktuella plansituat-
ionen utvecklas ndrmare nedan.

Naturmiljo, rekreation och friluftsliv

Det befintliga skogsomradet ingdr ett stérre av skogsstyrelsen utpekad nyckelbiotop
for tallskog som &ven utgor ett rekreationsomrade i gallande 6versiktsplan. I det ak-
tuella markomradet har avverkning av skogen skett kontinuerligt och den bestar i
dagslaget framst av yngre skog som inte beddms ha ett hogre bevarande vérde.
Omradets varde for rekreation och friluftsliv begransas av att det ansluter till indu-
striomraden, gatutrafik och industrispar.

Vaten

Del av planomradet ar belaget inom vattenskyddsomradet (inom foreslagen tertiar
zon) for den vattentékt som ligger vid Indalsalven.
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Bilden visar vattenskyddsomradet (iho'm det skrafferande omradet) och planomra-
det.

Planomradet har sitt avrinningsomrade mot Klingerfjarden. Recipienten Klinger-
fjarden har en otillfredsstéllande ekologisk status (p.g.a. 6vergddning), och den
uppnar inte heller god kemisk status (p.g.a. antracen och naftalen)
Grundvattenforekomsten Vivstavarv-Gistaholmarna ar omradets andra recipient
och har beddmts ha en god kvantitativ status. Den kemiska statusen har bedémts
som otillfredsstallande (p.g.a forhojda halter av arsenik och PAH). Planférslaget
bedéms inte paverka statusen for MKN-vatten negativt.

En dagvattenutredning har upprattats for planomradet som har legat till grund for
foreslagen exploateringsgrad. Omradets genomsléappliga jordar ger goda forutsatt-
ningar for tillampning av infiltration/perkolation. Med en exploateringsgrad om 55
% gar det att sakerstalla att det finns ytbehov for infiltrationsanlaggningar inom
samtliga kvarter for planforslaget. Eftersom kvarteren kan utformas med stor flexi-
bilitet sakerstalls darfor dagvattenhanteringen inom planomradet med en planbe-
stdimmelse om att dagvatten ska tas hand inom den egna fastigheten.

Risker

I enlighet med policydokumentet ”Riskhantering i detaljplan” ska ett omrdde om
150 meter fran en farligt godsled beaktas i framtagandet av en detaljplan. Planom-
radet berdrs av farliga godsleder fran vag E4 samt av industrisparet som l6per strax
utanfor planomradet i den norra delen.

Pa industrisparet finns idag mojligheten att transportera farligt gods. Hastighetsbe-
gransningen ar 20 km/h. For att behalla ett sakerhetsavstand till jarnvéagen har plan-
forslaget en ca 15 meter bred zon av prickmark (mark far inte forses med byggnad)
som tillsammans med omradet utanfor planomradet ger ett totalt avstand om 25 me-
ter till sparmitt.

Till E4 &r det ca 100 meter fran de kvarter i planforslaget som ligger narmast vagen.

Nagra begransningar inom planomradet har inte bedomts som nodvandiga da plan-
forslaget omfattar markanvéndning for verksamheter, handel och kontor.
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Med laget nara E4 utsétts omradet for buller. Idag finns inga riktvarden for utom-
husbuller for den foreslagna markanvéandningen. Trafikerverket har riktlinjer som
anger riktvarden for inomhusbuller for b.la kontor och hotell vilket hanteras i bygg-
lovprocessen.

Nationella miljémal
Planforslaget beror framst miljomalen om grundvatten, god bebyggd miljé och ett
rikt vaxt- och djurliv. Forslaget ger forutsattningar att uppfylla det miljomalet.

Stallningstagande

Med hénvisning till ovanstaende ar det kommunens bedémning att genomforandet
av detaljplanen inte medfor sadan betydande miljopaverkan att en sarskild miljo-
konsekvensbeskrivning behdver upprattas.

Konsekvenser

Planforslaget innebar att ett skogsomrade kommer att till stora delar avverkas och
ge plats for ny bebyggelse for verksamheter, detaljhandel och kontor. Stigar inom
omradet kommer att forsvinna. En trafikokning kommer troligen ocksa att ske langs
med Terminalvagen. Planforslaget innebar ocksa att fler verksamheter kan etablera
sig i kommunen vilket kan bidra till fler arbetstillfallen och bidra till kommunens
mal om tillvéxt.

Genomforande

Organisatoriska fragor
Tidplan
Detaljplanen beraknas vinna laga kraft under sista kvartalet 2017.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning

Kommunen ansvarar for uppréttandet av detaljplanen. Kommunen ansvarar for ut-
forande och anldggande av allménna anlaggningar, gata, cykelvag och naturmark.
Efter forsaljning av kvartersmarken ansvarar respektive byggherre for att finanisera
och uppfora ny bebyggelse pa kvartersmark.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for de allménna platserna.

Fastighetsratisliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att fastighetsbildningsatgarder kommer att behdvas eftersom
kvartersmarken ar planerad att forsaljas.

Allmd&n plats
Allman platsmark utgors av fastigheten Vivsta 13:19 som &gs av Timra kommun.
Nagon fastighetsbildning for allmén plats bedéms inte behovas.

Kvartersmark

Inom planomradet kan nya fastigheter for verksamheter (Z), detaljhandel (H) och
kontor (K) bildas genom avstyckning fran fastigheten Vivsta 13:19. Vid avstyck-
ning av fastigheter i de kvarter som ar belagna vid industrisparet bor extra hansyn
tas till utformningen av fastigheterna. Andelen prickmark i den norra delen av dessa
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kvarter kan beroende pa utformning av fastigheterna gora det svart att uppna fore-
slagen hogsta exploateringsgrad.

Del av Vivsta 13.19 kan ocksa avstyckas for tekniska anlaggningar for E;-
ventilkammare och E,-transformatorstation.

Gemensamhetsanléggning

Detaljplanen mgjliggor for att gemensamhetsanlédggningar kan bildas inom kvar-
tersmarken. Da det i dagslaget inte ar klart hur omradet kommer att bebyggas
kommer en omfattningen av en sadan anlaggning att behova utredas av lantmaéteri-
myndigheten.

Servitut och ledningsrétt

Ledningsratt for vatten (2262-95/6.1) och fjarrvarme (2262-85/48) 16per genom
planomradet. | planforslaget omfattas ledningsratterna av allman platsmark for na-
tur och vag samt kvartersmark for teknisk anlaggning.

Fastighetskonsekvenser

Mark for verksamheter, detaljhandel och kontor inom fas-
tigheten Vivsta 13:19 kan avstyckas till egna fastighet-
er. Anslutning till det kommunala vatten- och spillvattennatet kommer att ske via
avtal med de fastigheter som bildas inom omradet och respektive avtalspart kom-
mer da fa en egen forbindelspunkt och en anslutningsavgift kommer att tas ut.

Ansdkan om lantmdateriférattning
Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske. Timra kom-
mun kommer att ansoka och bekosta fastighetsbildning.

Ekonomiska fragor

Timra kommun bekostar detaljplanen samt nédvéandiga utredningar. Kommunen
ansvarar for att bygga ut allmanna anldggningar. Kommunen kan med stod av PBL
ta ut exploateringsbidrag for utbyggnad av allméan platsmark som kravs for detalj-
planens genomférande. Beroende pa hur omradet utformas kan kommunen uppréatta
genomforandeavtal med kommande exploatorer.

Tekniska fragor
Féljande utredningar har genomforts under planarbetet:

e Geoteknisk-undersokning (SWECO 2017-06-30)
e Dagvattenutredning (WSP 2017-08-31)

Andringar efter samrad

Detaljplanen har uppréttats i samarbete med kommunens tjansteman inom Miljo-
och byggkontoret. Berdrda myndigheter, sakégare och allménhet har informerats
och fatt tillfalle att Iamna synpunkter under samradsskedet. Inkomna synpunkter
med kommentarer redovisas narmare i samradsredogorelsen.

Efter samradet har planforslaget andrats med féljande pa plankartan:
e lllustrationen har utgatt och aterfinns i planbeskrivningen
e Markanvandningen har kompletterats med att omfatta ZHK inom samtliga
kvarter for att 6ka flexibiliteten i planforslaget.
e Planomradet har utokats och naturmark och mark for smaindustri har utgatt
och ersatts av ZHK.
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e Markanvéndning for cykelvag har tillkommit till planférslaget.

e Vaningsantalet har utgatt och ersatts med en byggnadshojd om 15 meter.

e Exploateringsgraden har till granskningsférslaget okats till att hdgsta moj-
liga byggnadsarea &r 55 % av fastighetens storlek.

e Bestammelsen om upplag har utgatt da det regleras i kommande foreskrifter
for vattenskyddsomradet.

e Gemensamhetsanlaggningar for vagar pa kvartersmark har utgatt.

e Prickmark har utgatt och ersatts av ny prickmarks-zon langs med industri-
sparets dragning.

e Markanvéandningen for pumpstation har ersatts med markanvéandning for
ventilkammare.

e U-omradet i naturmarken har utgatt.

o Utfartsforbudet har korrigerats och pa viss stallen tagits bort.

e Bestdmmelsen om dagvatten har justerats till att galla att dagvatten ska om-
handertas inom den egna fastigheten

e Genomférandetiden har justerats till att galla i 10 ar fran det att planen vin-
ner laga kraft.

Efter samradet har planbeskrivningens text om foljande forandrats:
e Avsnitten om geoteknik, vatten, planbestdmmelser, risker har kompletterats
e Ett nytt avsnitt om gator, trafik och parkering har tillkommit
e Avsnittet om genomforande har kompletterats.

9. Andringar efter granskning
Efter granskningen har planforslaget andrats med féljande pa plankartan:
e Vagomradet for markanvandning for gata har utokas nagot for att skapa
battre vandmajligheter.

Planforfattare

Detaljplanen har upprattats i samarbete med kommunens tjansteman inom Miljo- och
byggkontoret. Samradshandlingen har uppréttas av planarkitekt Hans-Erik Aslin.
Planforfattare &r planarkitekt Olof Lindstrand.

Olof Lindstrand Klas Lundgren
Planarkitekt Forvaltningschef Miljé- och byggkontoret
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