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LAGA KRAFT-HANDLING, 2012-06-13 PLANBESKRIVNING, DETALIPLAN FOR DEL AV FLOTSEN 9

FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestdr av en plankarta, som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning.

En detaljplan ir en karta med bestimmelser som anger vad marken fir anvindas till och
hur bebyggelsen ska se ut och ordnas.

En planbeskrivning, (detta dokument) ska underlitta forstielsen for planforslagets
innebo6rd och redovisa de syften, férutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen
ska genomféras. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens 6versiktsplan. 1 beskrivningen ska skilen till planens utformning och de
bestimmelser som valts motiveras. Planbesktivningen hat ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Plankarta i skala 1:500 med tillhérande bestimmelser
Planbeskrivning (denna handling)

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Granskningsutlatande

OVRIGA HANDLINGAR | ARENDET AR:
Komplement till anmilan av efterbehandling férorenad mark, -etapp 1 pa kv. Flotsen 9,
Héganis, Hifab, 2011-04-12

BILDER:

Hoégands kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som dr anvinda i
planhandlingarna. 1 de fall nigon annan 4n kommunen 4r upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har f6ljande tjainstemin medverkat:

Mariette Johansson, planarkitekt och planférfattare

Mila Sladic, planchef

Kristina Bruhn, VA-ingenjor, VA-avdelningen

Elisabeth Johansson och Maria Finge, miljdinspektorer, miljdavdelningen
Linda Adler, lantmiteriingenjér, Kart-, Mit- och GIS-avdelningen
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» INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanens syfte 4r att prova limpligheten f6r utbkning av byggritt for
bostadsbebyggelse och komplementsbyggnader.

Huvudidén med planférslaget dr att utga fran befintlig bebyggelses skala och placering.

Planforslaget innefattar/reglerar:

e  Utokning/dndring av befintliga byggritter f6r bostadshus
Byggritter 6r komplementsbyggnader

Begrinsningar av markens bebyggande

Hégsta utnyttjandegrad

Utformning och utférande

Administrativ bestimmelse vad giller lovplikt
e  Byggnadsteknisk bestimmelse vad giller grundkonstruktion

BAKGRUND, PLANBESKED

Den 23 september 2011 inkom AB Hoganishem med en ans6kan om planindring for
del av Flétsen 9 1 Hoganis. Plandndringen gillde utokning av befintliga byggritter f6r
bostadsbebyggelsen och komplementsbyggnader. Delar av bostadsbebyggelsen har blivit
ersatt med ny i samma lidge som befintlig da all bostadsbebyggelse ir kraftigt mdgel- och
fuktskadad. Resterande dldre bebyggelse ska ersittas med ny.

Planavdelningen behandlade ansékan i planutredning och kommunstyrelsen uppdrog den
29 november 2011 i KS § 256 4t planavdelningen att genomféra planprocess med enkelt
planforfarande for del av fastigheten Flétsen 9, Sjécronaomriddet i Hoganids enligt
planutredning.

PLANPROCESSEN
Planen genomfors med enkelt planforfarande, det vill sdga granskningen utgir och
antas av byggnadsnimnden.

PLAN- LAGA
SAMRAD  ANTAGANDE PROVNING KRAET

Detaljplaneprocessen enkelt planforfarande enligt Plan- och Bygglagen 2070:900.
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» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Aktuella planomraden 4r placerat 1 Hoganis 6stra del, 1 stadsdelen Sj6crona och ligger
intill gatorna Travgatan, Lergatan och Askegatan. Planomrddena utgbrs inte av
7gardsgatorna” Travgatan, Lergatan och Askegatan, utan endast av bebyggelse och
innergardarna.

Planomradena omfattar cirka 10 000 kvm, cirka 1 ha.

Lergatan
Askegatan
Ragangsgatan
Travgatan
Orienteringskarta, aktuella planomriden
MARKAGOFORHALLANDEN

Det aktuella planomrddet innefattas av del av fastigheten Flotsen 9, se karta ovan.
Fastigheten dgs av AB Hégandshem.
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P  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Hoiganis kommuns Jversiktsplan vann laga kraft den 25 november 2002. En
6versiktsplan  dr inte juridiskt bindande. Detaljplaneférslaget féljer Oversiktsplans
intentioner som befintlig titort. I Svrigt redovisar Sversiktsplanen att bebyged milj6 ska
virnas och utvecklas for att stirka centralorten som bostads-, service- och arbetsort.

Verksamhet, 4
framtida allminm—s?
tillginglighet %

Hoganas

Industrihamn

Kartutsnitt av kommunomfattande versikisplan. Planomridena i Hogands

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN FOR HOGANAS OCH VASBY

Arbetet med framtagandet av férdjupad Oversiktsplan f6r Hégands och Visby har
paboétjats och dr i utstdllningsskedet. Utstillningshandlingen, godkint den 1 januari 2012
redovisar planomradet som befintlig bostadsbebyggelse. Bland de utvecklingsstrategier
som dr formulerade 1 utstillningshandlingen 4r fortitning. Minst hilften av all
nybyggnation ska tillkomma genom féridling av befintligs stadslandskap for att spara
jordbruksmark och naturresurser samtidigt som staden blir levande och energieffektiv.

Rartutsnitt av utstillningshandling, fordjupad dversiktsplan for Hogands och 1 ésby. Planomridena i Hogands.
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DETALIJPLANER OCH FORORDNANDEN

For omradena giller f6ljande detaljplaner:

1/1966, HOS-436, FORSLAG TILL ANDRING OCH UTVIGDNING AV STADSPLAN
FOR DEL AV OMRADET VID RAGANGSGATAN
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o/ tredje stycket byg
laga kraft, har 15
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Rartutsnitt av detaljplan 1/ 1966. Markering av mark som kommer ersittas med fireslagen detaljplan.

Gillande detaljplan 1/1966, laga kraft vunnen den 19 januari 1966 giller f6r foreslagna
planomraden utom “girdsgatorna”. Genomférandetiden har detaljplanen har gatt ut.

Detaljplanen medger:

kvartersmark f6r bostadsindamal, fem stycken flerbostadshus och
komplementsbyggnader f6r virme- och tvittcentral och garageindamal,

bebyggelsen far uppféras med tva vaningar,
maximal byggnadshdjd dr 6,0 meter £f6r huvudbyggnader respektive 2,5 meter -
3,5 meter f6r komplementsbyggnader.

Delar av gillande detaljplan kommer att ersittas med fGreslagen detaljplan, se kartbild

ovan.
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20/05, 1284-P06/330, DEL AV HOGANAS 38:29 OCH 38:33, BOSTADSOMRADET
SJOCRONA

Rartutsnitt av detaljplan 20/ 05. Foreslagna planomrdden dr markerade.

Intilliggande detaljplan 20/05, laga kraft vunnen 2005-10-27 giller for gardsgatorna
Lergatan, Travgatan och Askegatan. Genomférandetiden f6r detaljplanen har gitt ut.

Detaljplanen medger:
e  kvartersmark f6r bostider, dock redovisas ingen bygeritt t6r bostadsbebyggelse,
e 7 oirdsgatorna” dr prickade, far inte bebyggas. Marken ska vara tillginglig f6r
allminna underjordiska ledningar,
e  byggritt f6r uthus, garage och sophus.

PARALLELLT UPPDRAG FOR SJIOCRONA

Under hosten 2011 har Hoganis kommun tagit fram ett program for ett parallellt
uppdrag f6r Sjécrona, planomridet norr om de aktuella planomridena. Det parallella
uppdragets syfte dr att ge manga forslag med fokus pad attraktivitet, hillbarhet, trygghet
och tillginglighet med utrymme f6r méten och spontanaktivitet. Som en troskel till
jordbrukslandskapet och med det gréna i fokus dr visionen att Sjécrona ska bli en
attraktiv och miljémdssigt hallbar levnads- och mdtesplats 1 Hoégands. Hir finns
mojligheten att skapa ett kvalitativt boende med gréna fortecken, dvs. gront som i
ekologiskt hallbart och grént som i vixtmaterial i integration med den hérdgjorda
horisontella och vertikala ytan. Intentionen 4r att bli ett exempel i framkanten av den
grona stadsplaneringen.
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Planomride for aktnellt parallellt nppdrag i forballande till foreslagen detaljplans planomriden

RIKSINTRESSEN

KUSTZON

Hela Hégands stad inklusive aktuella planomrdaden ingir i omride definierat som
riksintresse for hogexploaterad kustzon enligt 4 kap miljébalken.

Lings hela Skanes kust ligger ett mellan 3-5 kilometer brett balte som dr riksintresse for
kustzon. Ny bebyggelse ska provas restriktivt sia att allminhetens tillging och
tillginglighet till strandomridena inte paverkas negativt. Kustzonen dr ocksi av
riksintresse ur hicknings- och rastningssynpunkt f6r fagel. Riksintresset ska dven se till att
friluftslivet och turismen utvecklas pd ett saidant sitt att omrddena som ar sirskilt kidnsliga
for slitage, eller med hinsyn till floran och faunan skyddas sa att erforderlig hansyn ta till
naturvirdsintressena. Det finns undantagsbestimmelser i 4 kap 1§ miljébalken som lyder
“Bestimmelserna utgor inte hinder for utvecklingen av befintliga titorter eller lokala
niringslivet eller £6r utférandet av anliggningar som behévs £6r totalférsvaret.”
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»  FORUTSATTNINGAR

OMRADET IDAG
Aktuellt planomrdde innefattas idag av fem stycken flerbostadshus som Hoganis
kommuns kommunala bostadsbolag AB Héganidshem 4ger och hyr ut.

Foreslagna planomriden och en numrering av omkringliggande funktioner.

Bostadsbebyggelse som har uppforts under 1960-talet

Bostadsbebyggelse som har uppforts under 2000-talet

Virme- och tvittcentral

Garage och sophus

Parkering till den aktuella bostadsbebyggelsen

Parkmark

Omirdde som planeras att forddlas till park och mindre del av bostéder, parallellt uppdrag
Forskola

Infartsgata, Ragangsgatan, till aktnella planomriden

Tnnergird, lek

IOV R NN~

S

LANDSKAPSBILD

LANDSKAPSBILD OCH TOPOGRAFI

Aktuella planomrdden dr placerat 1 Hoganis sydostra del inbidddad kring ldgre villa och
radhusbebyggelse. Samtlig bebyggelse dr bade ldgre en- och tvivaningsbostider i tegel.
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VATTEN, GEOLOGI
Planomrddet ir platt och ligger mellan +3.9 till +4.8 meter.

Jordlagren utgérs generellt av fyllning som vilar pa ett lager av silt och lera. Inom delar av
omridet aterfinns sanden/silten som ytjordart. Miktigheten pé fyllningen varierar mellan
noll till uppskattningsvis en och en halv meter inom omradet.

Grundvattenytan har vid senaste mitning inmitts mellan 2,1 meter till 3,9 meter under
marknivan. Grundvattennivin vatierar ndgot under dret pd grund av nederbérd. Omradet
drinerat till ett djup av cirka 1,5 meter under markytan.

Enligt det tekniska PM angdende miljéteknik/geoteknik som WSP har tagit fram den 3
februari 2012 rekommenderas platta pa mark som grundldggningsmetod. Killare bedéms
som oldmplig di grundvattnet ligger hégt inom planomradet.

FRITID OCH REKREATION

Innergdrdar och park intill

Inom aktuella planomriden finns tvd stycken innergirdar med lekplatser och storre
Oppna grisytor (nr. 10 1 kartbild ovan).

Norr om aktuella planomrdden finns ett fére detta rekreationsomriade som ingdr i
ovannimnt parallellt uppdrag (nr. 7 i kartbild ovan). Detta férddlas till park och mindre
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del av bostider. Oster om planomridena finns allmin platsmark, park (nr. 6 i kartbild
ovan) som ir tillginglig for nirliggande bebyggelse.

BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse. T.v. Aldre bebyggelse. T.h. Ny bebyggelse.

Aktuella planomrdden bestir av fem stycken flerbostadshus innehéllande 72 stycken
bostadsligenheter 1 varierande storlekar.

Samtlig bebyggelse ligger placerade i raka linjer med Oppna innergirdar dir entréer ér
riktade mot gangvigar och en storre gronyta.

Den sédra delen av bostadsbebyggelsen dr uppférd under 1960-talet (nr. 1 i kartbild
ovan). Bebyggelsen dr ligre tidstypiska lamellhus med loftging och platt tak i tvi
viningar. Bebyggelsen har vita fasadskivor med bla tridetaljer. Denna bebyggelse ska
ersatts med ny bebyggelse med nytt utseende da den har kraftiga mégel- och fuktskador.

Den norra delen av bostadsbebyggelsen dr uppférd under 2000-talet (nr. 2 i kartbild
ovan) i samma skala som den ildre vad giller vaningsantal, byggnadshojd, liglutande
sadeltak, r6da tegelfasader och stérre balkonger.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE
Intill aktuella planomriden ligger en forskola. Ovrig allmin och kommersiell service
finns i Palstorp och i Hoganis Ovre cirka en kilometer frin aktuella planomraden.

TRAFIK

BILTRAFIK OCH PARKERING

Aktuella planomrddens struktur utgar frin 1960- och 70-talets SCAFT—princip med
trafikseparerade vigar dir “gardsgatorna” inom omradet dr for biltrafik pa fotgingarens
villkor. Norr och sydvist om aktuella planomriden finns tva stycken parkeringsplatser
som fOrsorjer bostadsomradet.

11
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GANG- OCH CYKELTRAFIK
I anslutning till planomradena finns ingen utpekad gang- och cykelvig i anslutning till
planomradet. Fotgingare och cyklister hinvisas till gatunitet.

KOLLEKTIVTRAFIK

Intll aktuella  planomrdden, lings Rigingsgatan/Gamsgatan finns
kollektivtrafikshéllplats for flexlinjen, Hoganis stads stadsbusslinje.

TEKNISK FORSORJINING

LEDNINGAR INOM
PLANOMRADET

Ledningar inom aktuella planomriden

VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN

Samtliga vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar som forsorjer bostadsomradet gar
i 7girdsgatorna” Lergatan, Travgatan och Askegatan, vilka inte berdrs av aktuell
detaljplan.

EL, FJARRVARME, OPTO OCH GAS

Inom planomrddenas sédra del gir en fjirrvirmekabel som dgs av Hogands Energi.
Viss del dr forsedd delvis med ett ledningsrittsomrade, 6vrig del dr bebyged pa kabeln
med  komplementsbyggnad.  Aven  finns  elledningar, optoledningar  samt
distrubitionsledning f6r natur- och biogas inom aktuella planomraden. Samtliga kablar far
varken bebyggas pd eller kring dir grivningsaktiviteter kan ske.

12
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AVFALL
Atervinnings- och sopcentral finns inom detaljplanens sédra del och férsorjer delar av
bostadsomridet. Ovrig dtervinnings- och sopcentral finns placerad utmed Travgatan.

HALSA, SAKERHET

MARKFORORENINGAR

I samband med rivning av den ildre bebyggelsen (se etapp 1-3 i kartbild nedan) har
téroreningar i mark blivit kint. Markens virden ligger dver Naturvirdsverkets riktlinjer
for kinslig markanvindning (KM) f6r bostider. Féroreningarna (bland annat bly, koppar
och polyaromatiska kolviten med hég molekylvikt) har hittats i ett asklager som kan ha
sitt ursprung frin verksamhet runt sekelskiftet nir jirnvigen passerade intill planomradet
till gruvan.

Anmilan om avhjalpande av fororening enligt etapper 1-5.
Aktuella planomraden dr markerade.

Hégandshem AB har den 6 april 2011, anmilt till milj6tillsynsndimnden enligt 10 kap.
miljébalken (dnr 2011/0401) att man avser sanera kvarteret pa de markféroreningar som

behévs £6r att bygga nytt. Inom omradet finns fem flerfamiljshus, hir benimnda etapp 1
- 5.

Anmalan har hanterats i flera deletapper. Under april 2011 inkom komplettering fér etapp
1 (hus 1) varvid beslut togs av nimnden samma manad. Senare inkom kompletteringar

13
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for etapp 2-3 med nimndens beslut i juli 2011. Nu under februari 2012 har det inkommit
ett kompletterande PM f6r etapp 4-5 (de sista husen) dir nimnden svarat att
kompletteringarna kan hanteras inom tidigare beslut i juli 2011. Det som aterstir nu ir
slutrapport till nimnden efter att sanering firdigstillts. Direfter kan drendet avslutas.

RADON
Enligt utlitande frin WSP Group ligger Hoganis inom normalriskomrade fér radon.
Radonmitning f6r inom de specifika planomridena har inte genomforts.

TRAFIKBULLER

De aktuella planomridena ligger cirka 700-800 meter frain Hégands flygplats. Hogands
flygplats dr en mindre flygplats, didr verksamheten hirrér till sportflyg och privatflyg.
Enligt genomférd och fortfarande aktuell flygbullerutredning (1999-09-15 VBB VIAK
AB) piverkas inte planomridena av flygbuller frin Héganids flygplats, se nedanstiende
karta f6r utbredning av flygbuller.
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Planomradet i forhallande till flygbullerntredning som redovisas i akinell flygbullerntredning.

Planomridena beddms inte stras av Ovrig omkringliggande trafik d4 denna dr mycket
liten.
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GRUVGANGAR

Hoéganids en dldre gruvort dir kol har brutits frin 1700-talet fram till 1960-talet.
Gruvschakt har férekommit pi Hoégands Ovre och vid Brors Backe under 1800-talet.
Gruvgingarna dr i dag vattenfyllda. En utredning kring lokaliseringen av gruvorter i
Hoganis har genomférts av Lars Dahlbon vid Stawfordska séllskapet. Utredningen har
sammanldst moderna kartor med gruvkartor frin tidigt 1800-tal och framit. Denna
redovisar djupkurvorna f6r eventuella gruvgangar samt det utbrutna omridets omfattning
fram till 1933 f6r de aktuella planomradena. Gruvdriften efter 1933 var lokaliserad till
omriden pa djup fran 100 meter och nerat. Om gruvdrift skett inom omrddet har det
skett 1 gruvgingarna pa cirka 70 — 75 meters djup. Under paverkan av de stora tryck som
rider pa dessa djup har troligen de forna orterna fyllts med lera, varfér nigra Sppna orter,
med undantag for ndgra fa stenorter, knappast finns kvar.

Dyjupkurvor for nya gruvan fram tom 1933. Uthrutet omrdde har ocksa markerats. Karta héimtad ur Gravorternas lige i
Hagands gruvan, av Lars Dablbon vid Stawfordska sillskapet.

15
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LAGA KRAFT-HANDLING, 2012-06-13

PLANFORSLAG

}

Lllustrationsplan av mijlig utbyggnad enligt foreslagen detaljplan.

Fagelperspektiv. Vohymstudie av utikad byggritt och forindrad higsta nockhiyd i forbillande till om#kringliggande bebyggelse.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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FORESLAGEN STRUKTUR, BEBYGGELSE
Huvudidén med planforslaget ir att utga fran befintlig bebyggelses skala och placering.

Planomradet medger kvartersmark fér bostadsbebyggelse. Foreslagen bebyggelse ligger i
lika lige utmed gardsgatorna som befintlig for att inte férindra pa omradets utseende.

Endast killarl6sa byggnader ir tillitna da grundvattnet inom planomradet ar hogt.

BOSTADSBEBYGGELSE

Lilustration av innergard. V olymstudie av utokad byggratt och forandrad higsta nockhijd.

Marken har begrinsats dels for att inte bebygga pa befintliga ledningar, dels fOr att
skapa 6ppna innergardar.

For huvudbyggnad dr hogsta nockhdjd 11 meter och hogsta byggnadshdjd 6 meter.
Kupor far 6verstiga foreskriven byggnadsh6jd och uppforas till sammanlagt hilften av
takets lingd. Dock fir en enskild kupa max uppta 1/10 av takets lingd. Detta hat bedomt
rimlig utifrdn bebyggelsens placeringar i férhillande till varandra och omkringligeande
bebyggelse vad giller solljus och luftighet. M6jlighet ges pd sa sitt att inreda ytterligare
ligenheter vilket skapar en fértitning inom aktuella planomraden. Detta ligger i linje med
de utvecklingsstrategier som utstillningshandlingen Fordiupning av dversikisplanen  for
Hogands och 1dsby redovisar.

KOMPLEMENTSBYGGNADER
Komplementsbyggnader dr méjliga att placera i anslutning till bostadsbebyggelsen fo6r
att mojliggdra nira forradsbyggnader for respektive bostadsligenhet.

Hogsta exploatering av byggnadsarea f6r komplementsbyggnader har i vissa fall styrts f6r
att skapa luftiga innergirdar och foérhindra alltfér stora skuggbildningar intill

bostadsbyggnaderna.

Hogsta bygenadshéjd £6r komplementsbygenader dr 3,5 meter.
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Sedumtak pd komplementsbyggnader bor efterstrivas for att skapa ett gront intryck for
boende pi hogre vaningsplan. Sedumtak medfoér dven till minskat tryck pa det
kommunala dagvattensystemet.

Delar av komplementsbyggnad féreslas prickas bort da delar ligger 6ver
fijdrrvirmeledning. Ledningsritt bor bildas for befintliga ledningar.

BYGGNADSTEKNIK
Di planomridena Iigger inom normalriskomrade f6r radon ska grundkonstruktion
utforas i radonsidkert utférande for att sikerstilla god hilsa och sikerhet.
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DETALIJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN

Mdlséttning 4r art detaljplanen ska antas andra kvartalet 2012 i byggnadsnimnden.
Detaljplanen dr enligt kommunstyrelsen prioriteringsbeslut den 16 april 2011 prioriterad
som tva, aktivt planuppdrag.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid 4r 10 ar frin den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid f6r utbyggnad av aktuella planomrdden. Inom
genomforandetiden har fastighetsigare garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomfdrandetidens slut dr fastighetsidgaren ej
lingre garanterad byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

AVTAL
Ett planavtal har upprittats f6r utférande av detaljplaneliggning. Exploatéren bekostar
planldggning.

ANSVARSFORDELNING -KVARTERSMARK

Exploatoren ska kontakta Riddningstjansten innan utbyggnad av vattenledningsnatet
for strategisk placering av brandposter. Exploatéren ska dven kontakta samtliga
ledningshavare innan markarbeten utférs inom kvartersmark f6r markering av
térekommande kablar.

ANSVARSFORDELNING - EL, FJARRVARME

Hoganis Energi AB Zr huvudman f6r el- och fjirrvirmedistributionen. Aktuella
planomraden ingdr i dess omradeskoncession. Huvudmannaskapet innebir ett ansvar f6r
investeringar i nitet, utbyggnad och underhall. Innan markarbeten utférs inom tomtmark
ska 1 féorekommande fall markering av befintliga kablar bestillas frin huvudman.

ANSVARSFORDELNING -TELE

Telia Sonera Skanova Access AB ansvarar for telenitet i omradet. Innan markarbeten
utférs inom tomtmark ska i férekommande fall matrkering av befintliga kablar bestillas
fran huvudman.

ANSVARSFORDELNING -GAS

E.ON Gas Sverige AB ir huvudman for gasdistrubitionen i omradet. Samrad med
E.ON Gas omrideshandliggare ska dga rum i ett tidigt projekteringsskede inom
planomridena.

Exploatéren ska std for eventuella kostnader sisom sisom flyttning och sirskilda
torsiktighetsitgirder med mera som mdste vidtas kring ledningarna pa grund av planens
genomforande.

Distrubitions- och servisledningar dr underkastade Energigasnormen (EGN 2011) som
bland annat innebdr ett minsta skyddsavstind mellan ledning och byggnad inom
titbebyggelse samt nirmaste grins for omrade med foérvintade grivningsaktiviteter dr 2
meter.
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Plantering av trid bor ej ske ndrmare gasledning dn 2,5 meter For att minska pa risken f6r
skador pa trid 1 samband med eventuella arbeten kring ledning rekommenderas att triad i
nirheten férses med rotskydd.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE FRAGOR

FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den fastighetsférteckning
som tillhor detaljplanen.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Ingen fastighetsplan berdrs av forslaget.

Fastighetsindelningsbestimmelser krivs inte f6r genomférandet av detaljplanen.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER
Ledningshavare inom planomrddet bér anséka om bildande av ledningsritt for
befintliga ledningar.

EKONOMISKA FRAGOR
KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN
Detaljplanen bekostas av exploatren genom planavtal.

INLOSEN, ERSATINING
Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsdgare ritt till
ersittning for eventuell férlorad bygeritt som inte utnyttjas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanens genomforandetid 4ir 10 ir fran den dag planen vinner laga kraft.

For att sikerstilla att markféroreningen avhjilps har en administrativ planbetsimmelse
inférts som medfor att bygglov inte kan ges forrin kinda markféroreningar har avhjilpts.

20

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGA KRAFT-HANDLING, 2012-06-13 PLANBESKRIVNING, DETALIPLAN FOR DEL AV FLOTSEN 9

KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Den aktuella detaljplanen bedéms vara férenlic med en fran allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt miljébalken.

BEHOVSBEDOMNING

Bestimmelserna i plan- och bygglagen om miljdbedémning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sd att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljébedémas
och miljékonsekvensbeskrivning upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer
fram till att genomférandet av planen kan leda till en betydande miljépaverkan.

Samhillsbyggnadsférvaltningen bedémer med vigledning av  férordningen om
miljékonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap miljébalken och i 4 kap 34 § plan- och
bygglagen (2010:900). Behovet av miljéhiansyn vid genomforandet av detaljplanen belyses
dirfor inte 1 en miljdbedémning enligt 6 kap miljobalken.

PAVERKAN PA OVERGRIPANDE MAL OCH NORMER

Gillande nationella och regionala miljomil bedoms inte pédverkas negativt av
planforslagets genomférande. Den mark som tidigare har varit férorenad ska saneras
innan byggnation vilket medfér att miljomalet Giftfii miljo paverkas positivt.

Miljomalet God bebyged milji paverkas positivt. Planens genomférande medverkar till att
bostadsbebyggelsen tillginglichetsanpassas samt att bostadsligenheterna fir en generellt
hégre standard 4n befintlig bebyggelse.

Miljkvalitetsnormerna f6r utomhusluft enligt 5 kap miljébalken giller f6r svaveldioxid,
bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Kommunens miljéavdelning gor regelbundna provtagningar av Hoégands kommuns
luftkvalitet. Befintliga luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivder inom aktuella
planomriaden och genomférandet av  planen bedoms inte paverka  att
miljékvalitetsnormerna Sverskrids.

Hoéganids grundvatten uppfyller idag de kvalitetskraven enligt statusklassificering for
grundvatten. Planférslaget bedéms inte paverka miljokvalitetsnormerna for grundvatten
negativt da detaljplanen syftar till att préva limpligheten fér utkning av byggritt av
bostadsbebyggelse och komplementsbyggnader i redan bebyggt och detaljplanelagt
bostadsomrade dir utékningen medfor ingen utékad paverkan.

PAVERKAN PA MILJON

Planomrddet omfattas av riksintresse kustzon. Detaljplanen bedéms inte pdverka
riksintresset negativt dd planomridet/detaljplanen omfattar redan ianspriktagen mark
med lika anvindning.
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PAVERKAN PA HALSA OCH SAKERHET

Delar av planomrddens mark ir férorenad. En eventuell exponering av féroreningarna
kan ske genom bland annat hudkontakt och intag av jord men dven till viss man genom
intag av frukt och gréont och utgér en hilsorisk di vissa fOroreningar ar
cancerframkallande. For att sikerstilla att markféroreningen avhjilps har en administrativ
planbetsimmelse inférts som medfor att bygglov inte kan ges forrin kinda
markféroreningar har avhjilpts. P4 sid sitt beddms marken vara limpad for
bostadsindamal med hinsyn till ménniskors hilsa och sikerhet (2 kap 5§ plan- och

bygglagen).

Di planomridena ligger inom normalriskomrdde f6r radon sd har en byggnadsteknisk
bestimmelse, grundkonstruktion ska utfiras i radonsikert utforande inforts for att sikerstilla
god hilsa och sikerhet.

GRUVGANGAR

Utifrdn den utredning som har tagits fram angiende gruvornas ligen i Hégands bedéms
det att om gruvdrift skett inom planomridena har det skett i gruvgingarna pa cirka 70 —
75 meters djup. Under paverkan av de stora tryck som rader pa dessa djup har troligen de
forna orterna fyllts med lera, varfér ndgra Sppna orter, med undantag for nigra fa
stenorter, knappast finns kvar. Detta bedoms inte paverka planforslaget.

KLIMATFORANDRINGAR

Klimatforindringarna kommer att paverka Hoganids pa manga olika sitt. Framforallt
handlar det om mer vatten och hégre temperaturer. Mera regn, mer omfattande erosion
samt stigande havs- och grundvattennivder.

Teckenforklaring

.o
Bl o-os
I os- 1
I 1-15
B 15-2
[2-25
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[Ja-3s

Bostad

Industribyggnad
Offentiig

0 100 200 400 Meter

Abngivelse av nuvarande mark- och vattenomradens hijd dver havet i meter i forhallande till planomridenas placeringar.
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Stigande  havsnivder och O6kade nederbordsmingder kan —medféra  hoéjda
grundvattennivder. 1 Klmat PM, godkint den 24 januari 2012 av kommunstyrelsen
redovisar att planering av bebyggelse och infrastruktur under +3,5 meter ska féregis av
mer detaljerade studier gillande risken for 6versvimning och erosion (se kartbild ovan).
Planomridena ligger hogre dn +3,5 meter vilka inte kommer paverkas av stigande havs-
och grundvattennivaer.

SOCIALA KONSEKVENSER

BLANDNING OCH FLEXIBILITET

Nockhdjden foreslds hojas vilket medfor att fler ligenheter alternativt utékning av
ligenheter 1 etageplan kan skapas. Detta medfér en flexibilitet for fordndringar av
bostadsldgenhetsstorlekar och en fértitning av staden i allménhet.

SAKERHET OCH TRYGGHET

Vid utarbetande av planférslaget har hinsyn till barns intressen, behov och situation i
enlighet med barnkonventionen tagits. Lekplatser finns i dag inom aktuella planomriden
som bevaras.

Vid utarbetande av planférslaget har kravet pd god tillginglichet och anvindbarhet f6r
funktionshindrade beaktats. Hur kraven pd tillginglighet 1 12 § BVF (férordning om
tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk, m.m. 1994:1 215). samt 3 kap 15 § plan- och
bygglagen (1987:10) (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgérs i samband med
byggnads- och markprojekteringen och dirmed vid kommande bygglovprévning.

TILLGANGLIGHET

I kommunens handikappsplan, antagen den 16 maj 2002, anges de mal och atgirder
som giller for att tillgodose kommunens tillginglighetskrav som ska tillimpas i
planomradet. Vid bygglovsansékan prévas byggnadens tillginglighet och vilka funktioner
som midste vara pd vilka plan.

Dagens bostadsligenheter 4dr inte tillginglichetsanpassade. Genomférandet av
detaljplanen medverkar till en anpassning vilket medverkar f6r jamlikhet.

EKONOMISKA KONSEKVENSER
KONSEKVENSER FOR HOGANAS KOMMUN
Planférslaget medfor inga ckonomiska konsekvenser f6r Hégands kommun.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN FLOTSEN 9
Planforslaget medfor ekonomiska konsekvenser i form av en &kad byggritt,
marksaneringskrav samt en eventuell virdeminskning i samband med ledningsritter.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN FLOTSEN 9

Planforslaget medfor fastighetsrittsliga konsekvenser dd ledningsritter eventuellt
kommer att belasta fastigheten.
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