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KARLSKOGA KOMMUN
Milj6- och byggnadsférvaltningen

Detaljplan for

KV INSPEKTOREN, BESTICKET 12, mfl
Karlskoga kommun

Orebro l4n

Uppréttad 2004-06-28 g
av miljé- och byggnadsfdrvaltningen i Karlskoga

PLANBESKRIVNING

Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Samradsredogorelse
Fastighetsférteckning

Syftet med planen &r att &ndra anvéndningssétt fran ing
kontor och hantverk respektive daghem, justera byggra
fér dessa verksamheter, Samt reglera ej planlagd mark
bostadskvarter.

1(6)

ustri till
tter och tomt
befintliga

Planomradet &r beldget i Skrantahéjden/Baggéngen i sydvéstra

delen av Karlskoga tétort.

Planomradet omfattar3 industrifkontorsfastigheter, 14 privata

bostadsfastigheter, samt grénomraden och gatumark.
avgrénsas i véster av Skrantahéjdsvagen, i sdder av

lanen

Baggéngsvégen i Gster av Stigfi nnarvégenlSkrantaskolan samt kv

Timmermannen norr om ﬂaIU[UmeICIEI

Planomradets areal &r ca 50 000 m? (5 ha).

Inspektfjren 1, 2, 3 4gs av Karlskoga kommun upplats med

tomtréatt. Aggerud 2:1, 2:23, 2:24, 2:25 och 2.33 édgs av
kommun. Ovriga'fastigheter inom omradet &r i privat &g

j(ar!skoga
).

dokument2

Postadress Gatuadress . Telefon Postgiro Org nr

691 83 KARLSKOGA SKRANTAHOJDSVAGEN 35 0586-610 00 vx 437 74 92-6 212000-1991
Telefax

0586-610 19
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TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDE
Detaljplan

_Oversiktsplan

Program

Tomtindelning

Tillfalligt bygglov

FORUTSATTNINGAR

Bébyggelse

. Det finns i mga tomtmdelnmgar som berdr planomradet

2 (6)

For omradet géller foljande detaljplaner:
Nr 123 Ovre Aggerud, faststélld 1981-04-10, akt 1883K-3318.

Nr 138 Skranta och Straningstorp, faststélld 1962-10-39,

akt 1883K-3690. Nr 155 Del av Straningstorp, faststalld 1964-07-10
akt 1883K-3974. Nr 313 Skogsrundan, faststélld 1988410-25,

akt 1883-P 88/7. Nr 422, Kv Lantmétaren, faststalld 1998-02-16,
akt 1883-P 98/2.

Omradet mellan Kv Inspektéren i vaster och Stigfinnarvagen

i ster ar i detaljplan nr 138 undantaget fran faststéllelse, och héar
saknas detaljplan helt.

| 6versiktsplanen, antagen 1990 ar omradet upptaget som
bostadszon. i

De foréndringar som foreslas ar inte av principiel! art ach
overensstdmmer i princip med oversiktsplanen, varfor [det inte
beddms noédvandigt att uppratta ett program for att genomnféra
planandrlngen

Pa fastigheten Inspektéren 2 bedrivs sedan ett drygt 2
verksamhet med tillfalligt bygglov. Nar férlangt bygglo
utdkning av verksamheten fran 1 till 2 avdelningar, séktes

under varen 2004 beslutade Miljé- och byggnadsnamnden att en
planéandring skulle genomfdras, bl a fér att kunna genomféra
erforderliga anpassningar fér att skapa en bra utemiljg fér barnen.

Bebyggelsen i kv Inspektéren bestar av 3 lokaler i 1-1}% plan.
Byggnaden pa Inspektoren 1 &r ca 700 m?, &r byggd i vinkel med
ljusrosa trafasad och har sadeltak med réda takpannor.
Byggnaden pa Inspektéren 2 &r ca 1 900 m?, &r byggq i s-form med
ljus beigegra tegelfasad och har valmat tak med svarta takpannor.
Byggnaden pa Inspektéren 3 &r ca 700 m?, helt kvadratisk med
vitmalad trifasad med klarblé partier och har ett papptackt dubbelt
sadeltak med mycket lag takvinkel.
Bostadshusen Gster om kv Inspektéren ar av varierangle alder,
kvalite och utseende, de flesta dock 1%-plans villor med tréfasad,
och sadeltak.
Bestlcket 12 ar belagen soder om Baggangsvagen oc] bebyggd
med envillai 1 plan med ljus trapanei och sadeltak med roda
takpannor
Ytterllgare villakvarter finns omedelbart séder om plarfomradet.

| oster ligger Skrantaskolan med sina stora byggnadsyolymer, vilka
varlerar mellan 1, 2 och 3 plan, merparten i rétt fasadtegel.

Norr och véster om planomradet, men pa ett visst avstand, ligger
tradltlonella 3-plans flerffamiljshus. Det som ligger nérmast i vaster
har dock kontoriserat och &r sankt till 2 vaningar. Ave
byggnaderna sydvast om planomradet har kontoriserats men har
fortfarande 3 vaningar och har dven byggts samman
byggnadskroppar

by




Verksamheter

Mark och vegetation

Trafik och parkering

Allmén platsmark

Rekreationsomrade

Teknisk forsérjning

Pa Inspektdren 1 bedrivs lattare tillverkningsindustri.
Pa Inspektéren 2 har tidigare bedrivits en liknande verk
men i Landstingets regi, for narvarande bedrivs en rehj
verksamhet i begransad omfattning. Har &r dven en sté
inhyrd. Huvudverksamheten i lokalerna ar numera ett t
daghem.

3 (6)

samhet,
abiliterings-
dfirma
lifaligt

Pa Inspektéren 3 bedriver Posten sorterings- och paketverksamhet.

Skrantaskolan i éster &r en hégstadieskola.
Vaster och sydvast om planomradet finns dels ordindr

kontors-

verksamhet, men dven ett stort callcenter och en restaurang.

Runt lokalerna 4r vegetationen sparsam, med en de! 1§
buskplanteringar och klippta grasytor men mestadels a
ytor.

Bostadskvarteren &r av dldre datum och med i de flest
lummiga trédgardar.

yta med en del sly och buskvegetation.

virad,
sfalterade

a fall

| planomradets norra de! finns ett grénomrade med till pvervigande

Mellan kv Inspektéren och bostadskvarteren finns en Tisbevuxen

Py P P | P SR g

Py | Py e ey

delen taliskog. Detta skogsparti, tillsammans med en bollplan &ster
om detta, utgér en del av ett sa gott som sammanhéngande
gronstrak som |éper dnda fran Mockelnstranden ut mot Fisksjon i

véster.

Planomradet &r bel4get i korsningen — cirkulationsplatg - mellan tva
stérre huvudgator, Baggangsvagen och Skrantahdjdsvagen.
Verksamheterna i kv Inspektéren férsorjs via en oreglerad tillfart

fran Bagg4ngsvagen soder, en tillfart som gar éver ba
Inspektéren 2 och 3. Inspektéren 1 gar aven att na via
fran Skrantahdjdsvigen i nordvast.
Bostadsbebyggelsen férsérjs dels via Skogsléparvige
smal grusad sdckgata utan vandplan som ansluter till |
végen i séder. Eftersom gatan ligger inom det omrade
planlagt fungerar den idag som en samfallighet. Stigfin
gata med normal standard som dven utgér tillfart till S
Gang-/cykelvagsnatet ar val utbyggt i stadsdelen.
Parkering sker pa respektive fastighet, bade vad gélle
heter och bostéder.

€

n, en mycket
Baggangs-
som inte ar
narvagen en
rantaskotlan.

verksam-

Inom planomradet finns allmén platsmark, dels i form av gatumark,

dels parkmark i planomradets norra del.

Norr om kv Inspektdren finns i géllande plan, utéver det grén-

omrade som &r planlagt som allmén platsmark, &ven ¢
for idrottsdndamal, t ex en bollplan. Detta har dock ald
eller pa annat satt anlagts for andamalet.

n yta utlagd
rig bebyggts

| norra &nden av Stigfinnarvigen finns en transformatorstation.

Omradet &r anslutet det allmadnna va-nétet. Fjérrvéirm; finns.

| anslutning till Skrantahtjdsvégen, i planomradets no
en mindre automatstation fér telenatet.

ra del, finns

mindre tillfart

A2
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FORANDRINGAR

Ve(ksamheter

Bostadsbebyggelse

Mark och vegetation

Trafik

~ utnyttjas fér bostadsandamal.
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Anvandningsséttet inom kv Inspektéren andras fran smaindustri
till kontor, handel och hantverk. | det sistndmnda begreppet kan
inrymmas smaskalig tillverkning eller motsvarande, dér|verksam-
heten, férutom transporter, helt bedrivs inuti byggnaden.
Pa fastigheten Inspektéren 2 far utéver vad som beskrivs ovan
dven bedrivas daghemsverksamhet. Om daghemsverksamheten
kombineras med andra verksamheter pa fastigheten maste den
avskiljas sa att inga ytor, undantaget transporter, samnyttjas. Sa
l&inge daghemsverksamhet bedrivs pa Inspektéren 2 ska den
obebyggda bostadsfastigheten Aggerud 2:24 nyttjas for att skapa
en bra och vél tilltagen lekyta for daghemmet. Ytan kan férses med
lekutrustning och férrad men inte bebyggas i dvrigt.
Inspektoren 1 utdkas nagra meter mot norr for att ge battre
utrymme fér en ny framtida tillfart. Inspektoren 1 och 2 ptékas mot
Oster vilket ger méjlighet att utdka transport och parkeringsytor.
Fastighetsgrédnsen fér Inspektoren 3 justeras nagot mot korsningen
Skrantahtjdsvdgen-Baggangsvagen for att battre anpagsas till

‘befintliga forhallanden efter att korsningen byggts om till en

cirkulationsplats. Byggréatten utékas mot séder.
Takvinkeln begrénsas till max 20° for de tre fastigheterna.

De 16 bostadsfastigheterna, varav 3 obebyggda planldggs samtliga
for fristaende bostadshus i max 2 plan. Stérsta bruttoarea per
fastighet, exkl kéllare ar 300 m2, Ingen ytterligare reglefing har
bedémts nddvandig, da utforande pa befintlig bebyggelse redan
varierar kraftigt. :
Foér fastigheten Aggerud 2 24 galler att den ska anvindas som
resurs fér daghemsverksamheten i som mest 10 &r innan den

For samtliga tre obebyggda fastigheter gérs grénsjustefingar fér
anpassning till Skogsléparvdgens nya strackning.
Besticket 12 utdkas mot vaster samtidigt som byggratten justeras i
samma riktning. Utnhyttjandegraden begrénsas till 300 m? brutto-

area, hogsta antal vaningar &r tva.

Skogspartiet planomradets nordvéstra del ar en viktig del av ett
stérre grénomrade. Anvandningssiéttet &ndras fran idr
till naturmark.

Befintlig bollplan behaller anvandningsbeteckningen pgrkmark men
med tilldgget bollplan.
Ett tradparti pa Inspektéren 3, i anslutning till korsningen behaller
skyddsbeteckning och krav pa marklov fér tradfélining fran géllande
detaljplan.

Inga férandringar féreslas fér de bada huvudgatorna, Skrantahsjds-
vagen och Baggangsvéagen.
De bada gatorna Skogsldparvdgen och Stigfinnarvige
ursprungligen for att sammanbindas i norr. Den férstna

planlades

darfér aldrig sammanbyggda. Sammanbindningen utg
bada lokalgatorna forses med varsin véndplan. For att pstadkomma
en vandplan pa Skogsloparvagen maste ett hérn pa de bada
fastigheterna Aggerud 2:20 och 2. 21 anvéndas och redleras &ver
till gatumarken.

95




Allmén platsmark

Teknisk férsérining

Storningar
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Skogsléparvagens anslutning mot Baggangsvagen ar ﬂnelégen ien
innerkurva med begrdnsad sikt. For att skapa en trafikgdkrare
anslutning dras sddra delen av Skogsléparvdgen om och flyttas
mot vaster. Pa sa satt kan bade Inspektéren 2 och 3 ges separata
tillfarter mot Skogsléparstigen istéllet for direkt mot Baggéngs-
vagen. For att dra om gatan utnyttias mark pa nuvarande
fastigheterna Aggerud 2:1, 2:24 och 2:25. Dartill skapas en
métesplats pa den smala gatan som inkréktar nagot pg Aggerud
2:23. :
Inspektéren 1 har genom tomtrattsavtalet ratt att kéra gver
Inspektoren 2 och 3, men planen medger att en tillfart kan ordnas

" mot Skrantahéjdsvagen, endera pa norra eller sédra sidan om

byggnaden. Rétten att kéra 6ver dessa fastigheter sakras saledes
inte i detaljplanen.
Med aniedning av daghemsverksamheten ska en hastighets-
dampande anldggning byggas i anslutning till tillfarten {ill
Inspektoren 2, vilket sdkras genom en séarskild planbegtdmmelse.
Géangzonen melian daghemsbyggnaden och daghemsgarden ska
dérutéver vara tydligt markerad.

Inspektéren 2 och 3 samt Aggerud 2:16 och 2:25 bela
utfartsférbud direkt mot Skrantahdjdsvagen respektive
Baggéangsvagen.

Befintliga gang-/cykelvagar inom planomradet ges beteckning
gang- cykel- och mopedvag respektive gang-/cykelvag.
Tilifart till fastigheterna Besticket 4, 5 och 12 samt Dammsugaren 1,
2 och 12 far ske dver gang- cykel- och mopedvag.

Parkmark narmast norr och éster om kv Inspektdren dverférs till
kvartersmark for att mojliggéra nya tillfarter till kvarteret.

En mindre yta parkmark dster om fastigheten Besticket 12 6verfors
till kvartersmark for att kunna ldggas till bostadsfastigheten.
Parkmark, omfattande befintlig bollplan, behalls och definieras for
sitt andamal.
En mindre parkmarksyta samt den planlagda men ej genomférda
ytan for idrottsdndamal, ett befintligt skogsparti, omvandlas till
naturmark. .

| och med planlaggningen definieras Skogsléparvigen som en
kommunal lokalgata inom allmén platsmark vilken ska dgas och
skétas av kommunen.

Ett u-omrade laggs in fér befintiiga ledningar langs Skrantahdjds-
vagen. U-omradet berér fastigheterna i kv Inspektéren. -

Ett u-omrade laggs f6r framtida behov in dven dster om kv
Inspektéren, inom den yta som avses laggas till kvartgret.
Befintliga ledningar sékras genom u-omrade éver Aggerud 2:16,
2:25 och 2:24, samt pa Inspektdren 1.

Byggratter skapas fér befintlig transformatorstation s
befintlig telenatstation.

mt for

Langs den &stra fastighetsgransens nya lage pa Inspektéren 1 och
stérre delen av Inspektdren 2 1dggs en bestdmmelse {n som
reglerar att en insynsskyddande vegetationsskdrm ska anldggas
och vidmakthallas, som skydd foér den angrénsande bpstads- -
bebyggelsen.

L




Miljekonsekvenser

Administrativa fragor
Samrad

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

De férandringar som planen medger innebar sma férand

6 (B)

ringar ur

miljdsynpunkt, da den i stort endast reglerar befintliga verksam-

heter. Justeringen av anvandningsbeteckningen innebj
verksamhet som far bedrivas inom kvarteret ska vara a£

att den
mindre

stérande och miljépaverkande karaktar an vad som tidigare varit

mojligt.

Fallning av trdd ska inom det pa plankartan avgrénsadg
foregas av marklov. .

Se dven genomfdrandebeskrivning.

Se samradsredogérelse

Detaljplanen &r upprattad av planarkitekt Bosse Bjérk, i
samarbete med plansekreterare Hans Bohlin och
Ann Dakovic arkitekt. - -

|Jé-OCHBYGGNADSFvaAunuNGEN

Bossé Bjork
planarkitekt

Antagen av MBN 2005-01-19

LAGA KRAFT 2005-02-16

omradet
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. ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidplan

Handlaggning

Antagande

Genomfdrandetid

Huvudmannaskap
Ansvarsfordelning

Avtal

doknment?

KARLSKOGA KOMMUN : ‘ 1(3)
Miljs- och byggnadsférvaltningen

3

‘NORMALT PLANFORFARANDE — laga handling

Detaljplan for

KV INSPEKTOREN, BESTICKET 12, m fl’
Karlskoga kommun

Orebro lan

Uppréttad 2004-06-28
av miljo- och byggnadsforvaltnlngen i Karlskoga

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Samrad med berdrda sakégare ovrig remissbehandling,
utstalining, etc bedéms nana under hasten 2004.

Planen férvantas vinna Iaga kraft efter arsskiftet 2004/2005.
Planen handlaggs med normalt planférfarande.

Da detaljplanens inriktning och syfte inte i nagon avgérande
omfattning avviker-fran pagaende markanvandning, och i dvrigt inte
omfattar fragor av principiell art féreslas att planen kan antas av
Miljé- och byggnadsnamnden.

Genomforandet:den skall vara 5 ar efter det att planen vunnit
laga kraft.

Ansvarig for reglering av fastigheter och tillfarter & kommunen.
Kommunen &r huvudman for ombyggnaden av Skogsloparvagen,
inkl véndplaner pa denna gata och pa Stigfinnarvagen.

Ansvarig for daghemsverksamheten &r kommunen.
Fastighetsagaren/ftomtrattshavaren pa Inspektéren 1 respektive 2
ansvarar for anlaggande och vidmakthallande av vegetationsskdrm
mot bostadsbebyggelsen.

Respektive fastighetsagareftomtrattshavare ar ansvarig for atgérder
pa den egna fastigheten.

Karlskoga Energi & Miljé &r huvudman for det allméanna
ledningsnétet.

Mellan Miljo- och byggnadsférvaltningen och KS Ledningskontor
finns ett avtal som reglerar del av plankostnaderna.

Ett tillaggsavtal for del av plankostnaderna finns upprattat mellan
Miljo- och byggnadsférvaltningen och dgaren till Besticket 12.
Avtal kommer att upprattas som reglerar forsaljning av nuvarande
tomtratter inom kv Inspektéren. Detta avtal bdr aven reglera
kostnader fér planléggning, fastighetsbildning, etc for att skapa nya
tilifarter till respektive fastighet.

Géllande tomtrattsavtal ger ratt till tillfart dver Inspektéren 2 och 3
for Inspektdren 1.

Infor ombyggnad av Skogsloparvigen bor avtal traffas med berérda

_fastightsdgare som reglerar ev ersattning, mm.

[ Postadress Gatuadress Telefon Postgiro Org nr
621 83 KARLSKOGA SKRANTAHOJDSVAGEN 35 0586-610 00 vx 437 74 92-6 212000-1997

Telefax
0586-8710 19




FASTIGHETSRATTS-
LIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Samfdllighet

Ledningsratt

EKONOMISKA
FRAGOR

Planekonomi

TEKNISKA
FRAGOR

Tekniska utredningar -

Gatuprojektering

Sakerhetsprojektering

2(3)

Inspektdren 1, 2 och 3 tillférs mark fran Aggerud 2:1.
Inspektdren 3 franférs mark till Aggerud 2:1.

Aggerud 2:20, 2:21 och 2:23 franférs mark till Aggerud 2:1.
Aggerud 2:24 och 2.25 tillfors och franférs mark titl Aggerud 2:1.
Aggerud 2:16 tillfors mark fran Aggerud 2:1

Besticket 12 tiliférs mark fran Aggerud 2:1 och 2:33.

Ny fastigheter skapas for respektive omrade {or transformator-
station och telenatstation.

Samfalligheten s:1 (Skogsléparvégen) uppléses och marken tillfors
Aggerud 2:1

Ledningsratter behalls eller skapas inom avgransade u-omraden
samt inom allman platsmark.

Kommunen bekostar ombyggnad av Skogsléparvdgen samt
vandplan pa Stigfinnarvéagen, vilket inkluderar fastighetsreglering
for berdrda fastigheter och ev erséattning enligt avtal.
Administrativa och fysiska kostnader fér att bilda lampliga tomter
med langsiktigt funktionella tillfarter i kv Inspektdren bekostas av
respektive fastighetsdgare enligt avtal.

Kostnader fér att anlégga och/eller vidmakthalla vegetationsskérm
pa Inspektéren 1 och 2 bekostas av respektive fastighetsdgare.
Kommunen bekostar anpassning av anl&ggningarna pa
Inspektdren 2 respektive Aggerud 2.24 for att kunna driva dag-
hemsverksamheten pa ett sékert och rationellt sétt.

Alla kostnader for att tillféra mark till Besticket 12 betalas av
fastighets&dgaren.

Plankostnader for tidigare ej planlagda fastigheter erlaggs i
samband med framtida bygglovansékningar.

Resterande plankostnader betalas av kommunen.

Fastighetségare eller byaggherre &r ansvarig att genomfbré
erforderliga tekniska utredningar, t ex geoteknisk undersokning, etc
infér byggande eller andra atgérder pa respektive fastighet.

En begransad forprojektering ligger till grund fér utformningen av
Skogsléparviagen. Kommunen svarar for att en detaljprojektering
genomférs infér ombyggnaden.

Kommunen projekterar i samrad med erforderlig expertis 1amplig
hastighetsddmpande anlaggning pa Inspektéren 2, fér att erhalla en
saker daghemsverksamhet




MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

35
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Bosse Bjérk, Miljé & byggnadsférvaltningen, plan

Hans Bohlin, Miljé & byggnadsférvaltningen, plan

Ann Dakovic, Miljé & byggnadsférvaltningen, plan

Birgitta Sandqvist, Miljé & byggnadsférvaltningen, bygglov
Bengt-Ake Johansson, Miljo & byggnadsférvaltningen, stadsarkitekt
Per Ljungstrém, Miljé & byggnadsférvaltningen, lantmateriet
Leif Gustafsson, Milj6 & byggnadsférvaitningen, miljoskydd
Evy Rydberg, KS mark & exploateringsavdelningen
Andreas Ernestam, KS Fastighetsavdelning

Sif Eklund, KS ledningskontor, parkavdelningen

Stig Rengman, KS ledningskontor, gatuavdelningen

Mikael Karlstrém, Karlskoga Energi & Miljé

Stig Agerbo, Barn- och utbildningsférvaltningen

JO & BYGGNADSFORVALTNINGEN

se Bjork
planarkitekt

Antagen av MBN 2005-01-19

LAGA KRAFT 2005-02-16




