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Planbeskrivning Drillsnappan - Antagandehandling

VAD AR EN DETALJPLAN OCH HUR TAS DEN FRAM?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvindas inom ett visst omrade. Den kan dven
reglera var byggnader far placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften
och reglerar dirfér olika saker. Kravet att uppritta en detaljplan uppstar alltid nir det behéver
goras storre forindringar 1 betintlig bebyggelsestruktur och nir tidigare oexploaterade mark- och
vattenomraden ska tas 1 ansprak tér ny bebyggelse. Det dr kommunen som avgér nir och var en
detaljplan ska upprittas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. For att underlitta torstaelsen detaljplanen
tinns dven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften, radande
planeringstorutsittningar, éverviganden och planerade térindringar men ocksa de konsekvenser
planens genomtérande innebir tor enskilda fastighetsigare och andra berérda.

Plankartan 4r den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen ir vigledande vid tolkning av
plankartan men har ingen egen rittsverkan.

Berorda kan paverka detaljplanen:

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda méjlighet att paverka
utformningen av planen. Berérda dr bland andra lansstyrelsen, lantmiteriet, fastighetsigare, de
nirmaste grannarna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Férsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas plantorslaget efter
inkomna synpunkter innan planen stills ut tor granskning. Under granskningen far de bertrda
ytterligare en chans att limna synpunkter och didrmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre dndringar géras 1 plantérslaget innan planen antas i
kommuntullmiktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen
6verklagar eller Lansstyrelsen inte éverprévar planen. Overklaganderiitt har de berérda som
senast under granskningsskedet limnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda 1
den antagna detaljplanen.

Detaljplanen ligger sedan till grund f6r bygglovsprévning inom planomradet.

Detaljplanen upprittas med standard f6rtarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900.

1

Har ar vi nu

Planbeskrivningen ér framtagen av planeringsavdelningen vid Kristinehamns kommun.
Medverkande tjinstemin har 1 huvudsak varit:

Malin Iwarsson, planeringsarkitekt

Kalle Alexandersson, planeringschet
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INLEDNING

Enligt kommunstyrelsens beslut 2018:65 § 179 ska en ny detaljplan tér kvarteret Drillsndppan
upprittas med malsattning att mojliggéra bostader 1 tidigare centrum- och vardbyggnad.

Detaljplanen upprittas med standardfortarande enligt PBL 2010:900.

PLANHANDLINGAR

o Planbeskrivning (detta dokument)
o Plankarta med bestimmelser och grundkarta
o Behovsbedémning

o Fastighetstérteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syttet med planen ar att préva mojligheten till bostider 1 byggnad som tidigare anvints t6r
vardindamal och centrum.

Detaljplanen méjliggdr centrum, bostider, vard och kontor 1 hela byggnaden.
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PLANDATA

Liagesbestaimning

Fig 1. Karta: Planomradet (réd linje) 1 férhallande till centrala Kristinehamn (gult).

Planomradet 4r beliget 1 Kristinehamns titort, ca 1,2 km 6ster om sédra- och norra torget.
Omradet begrinsas av S6édra Ringvigen, Storingsgatan, Oxlyckegatan och del av kvarteret
Drillsndppan.

Areal
Planomradet omfattar ca 4000 kvadratmeter.

Markdgoforhallanden

Marken inom planomradet 4gs av privat fastighetsdgare med undantag for allminplatsmark som
ags av Kristinehamns kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Uppdrag

Fastighetsigen vill dndra anvindningen av befintligt hus fran centrum och vard till bostad. Totalt
vill fastighetsdgaren, med nuvarande projektering, bygga 7 bostadsligenheter inom en yta som
idag ir totalt ca 300 kvadratmeter.
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Oversiktsplan

I Kristinehamns kommuns gillande 6versiktsplan, ”éversiktsplan 20047, anges det aktuella
omradet vara laimpligt f6r bostider/stadsbygd och dir med bedéms foreliggande detaljplan vara
forenlig med kommunens 6versiktsplan. T férslaget till ny Oversiktsplan pekas omradet ut som
befintlig blandad stadsbygd.

Detaljplaner och fastighetsindelningsbestimmelser

Gillande detaljplan: 393 (1781K-509/1989) planomradet innehaller som handel, centrum, vard,
bilservice och bostadsindamal. Den aktuella fastigheten ér planlagd som bostad 1 vister och
centrum/vard 1 vister.

Fig 2. Giillande detaljplan

Kulturmiljoprogram

Inga bygenader eller miljder inom planomradet ar upptagna i ” Ditt Virmland - Kulturmiljiprogram for
Vidrmlands lan” eller 1 Kristinehamns kommuns kulturmiliéprogram 7 Sevirt — vart att varda”.

Behovsbedomning och miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

I samband med den nu aktuella planliggningen har en behovsbedémning gjorts. Detaljplanen
bedéms inte kunna medtéra nagon sadan betydande miljépaverkan som avses 1 4 kap. 34 § PBL,
6 kap. 11 § MB eller 1 4 § 1 férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar vartor ingen MKB
behéver upprittas.

Diremot har bedémningen gjorts att en nirmare studie av bullersituationen bér géras t6r den del
av planomradet som féreslas t6r bostider.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Markens lamplighet

Storre delen av det omgivande omradet anvinds redan 1 dag tor bostadsindamal. Omradet higger
centralt i nirheten av flera bostadsomraden och har tillgang till en fungerande infrastruktur f6r
gang-, cykel och biltrafik.

Planliaggningen bedéms didrmed betyda att platsen dr limplig t6r sitt indamal enligt 2 kap PBL
samt innebir god hushallning med mark- och vattenomraden 1 3 kap 1 § miljébalken (MB).

Vardefulla omraden

Féreslagen planering tar inte 1 ansprak nagot sadant omrade som avses 1 MB 3 kap 2-5 § (stora
opaverkade omraden, ekologiskt kinsliga omraden, aker och skog av nationell betydelse samt
tiskevatten).

Planen ber6r inte heller nagot omrade eller fysisk miljé som har betydelse fran allméin synpunkt
pa grund av deras naturvirden eller kulturvirden eller med hinsyn till friluftslivet bor skyddas
fran mot atgirder som kan patagligt skada natur eller kulturmiljén.

Riksintressen

Planomradet ber6rs inte av nagra riksintressen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) 4r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av MB 5
kap. Idag finns MKN f&r utomhuslutt, vattenférekomster, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Utomhusluft

Idag finns MKN f6r utomhusluft vad giller partiklar, kviivedioxid, kviiveoxider, svaveldioxid, bly,
bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Nir det giller
utomhusluft brukar det vara minst skillnad mellan normer och uppmiitta halter av
luftféroreningar. Dimensionerande ér oftast normerna £6r partiklar och bensen och 1 andra hand
tor kvavedioxid.

Fisk- och musselvatten
Planomradet ligger inom Lotilvens avrinningsomrade vilken mynnar ut 1 Varnan och sedan
Vinern. Vinern ingar 1 Naturvardsverkets térteckning éver fiskevatten som skall skyddas.

Vinern klassas som laxfiskvatten och da avser miljékvalitetsnormerna parametrarna temperatur,
upplést syre, pH-virde, uppslammade tasta substanser, syretérbrukning, nitriter, fenolféreningar,
mineraloljebaserade kolviten, ammontak, ammonium, restklor, zink och upplést koppar.

Eitt plangenomtérande bedéms inte medfora nagon risk tor att gallande miljokvalitetsnormer £6r
fisk- och musselvatten kommer att 6verskridas eftersom betintliga bygenader redan ér anslutna
till de kommunala ledningsniten.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer tér omgivningsbuller, sa som de idag dr formulerade, giller egentligen bara
skyldigheten att kartligga och uppritta atgirdsprogram f6r kommuner med fler dn 100 000
mnvanare.
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Vattenforvaltning

Inom ramen tér det sa kallade vattendirektivet behandlas alla yt- och grundvatten. Inom
vattentérvaltningen har en klassning av alla vattens kemiska och ekologiska status gjorts,
miljokvalitetsnormer har antagits.

Strandskydd

Planomradet ligger inte inom strandskyddat omrade.
Natur och markforhallanden

Mark, vegetation och djurliv

Planomradet ir redan 1dag bebyggt och 1 ansprakstaget vilket inte ger nagon férindring av mark
vegetation och djurliv.

Markavvattningsforetag

Planomradet ligger inom ett markavvattningstéretag inrittat 1928. Fragan om dess funktion och
tramtid 4r under utredning 1 samband med &versynen av stadsdelens dagvattensystem. Genom att
sitta hojd lovplikt f6r markarbeten inom bade anvindningsomradet tér bostad och inom den del
som ges anvindning parkering, avses att undvika skador pa markavvattningsféretaget.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskartering bestar planomradets mark av lera och silt.

Fornlamningar

Det finns inga kinda tornlimningar inom omradet idag. Om fornlimningar patrittas under griv-
eller schaktarbete ska linsstyrelsen underrittas enligt kulturminneslagen.

Fororenad mark

Delar av den aktuella tomten har tidigare anvints som bilvardsanliggning, bilverkstad samt akeri
och bedéms av linsstyrelsen vara ett potentiellt fororenat omrade. Tomten sanerades av Spimfab
2001 och rapport daterad 2001-02-22 fran detta arbete finns hos kommunen. Féroreningen
bedéms som avgrinsad till det omrade dir saneringen genomtérdes och inga ytterligare
saneringsatgirder bedémdes da behéva goras. Detta anknét till da pagaende markanvindning
som var och ir parkering och genom ny detaljplan f6reslas denna del av planomradet regleras till
just detta. Utover att omradet endast far anviindas till parkering, regleras ytan till att marklov
krivs £6r att fa uttéra schaktarbeten. Skulle markféroreningar patriffas under griv- eller
schaktarbete ska tillsynsmyndigheten (kommunens miljé- och hilsoskyddsenhet) kontaktas enligt
Miljébalken 10 kap 11§.

Radon

Radon ir en gas som kan innebira risker £6r minniskors hilsa och sikerhet och kan térekomma 1
luft och vatten. For att minska konsekvenserna for langvarig exponering 1 inomhusmiljé finns
gillande

Om radonmitning/utredning kan uppvisas i bygglovskedet som visar pa ligre radonhalter kan
traditionell grundliggning accepteras.
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Bebyggelse

Fasad mot Storingsgatan
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Fasad mot Oxlyckegatan
Nuvarande bebyggelse

Nuvarande bebyggelse ir ett tegelhus 1 tva, respektive tre, vaningar dir vistra delen ir
bostadslidgenheter och 6stra delen ér utformad for att rymma centrumandamal och vard.
Byggnadens karaktar dr tidstypisk tor det sena 1980-talets postmodernism och har fasad och tak
av tegel.

Byggnadskultur och gestaltning

Betintlig byggnad ir av sadan karaktir att bestimmelser avseende bevarande har inférts pa
plankartan. Genom byggnadens form, material, indelning och proportioner ir den ett tydligt
exempel pa det sena 1980-talets gestaltningsideal och formspraket ska bibehallas. Vid forindring
av byggnaden genom till- eller pabygenad ska hinsyn till byggnadens ursprungliga karaktirsdrag
tas. Tillkommande delar ska till form, material, indelning och proportioner anpassas.

Detaljplanens reglering

Detaljplanen reglerar anvindningsomradet till Centrum, Bostider, Vard och Kontor 1 hela
byggnaden.

Friytor

Lek och rekreation

Friytan ska l6sas pa den egna fastigheten.
Park och naturmiljo

Ingen allmin natur- eller parkmark tas 1 ansprak 1 detaljplanen.
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Service och verksamheter

Offentlig och kommersiell service

Savil offentlig som kommersiell service finns i planomradets direkta nirhet.

Gator och trafik

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik
Planomradet ligger inom titortens gang- och cykelvigsnitverk.
Kollektivtrafik

I direkt anslutning till planomradet finns hallplats £6r titortstrafiken 1 Kristinehamn.

Parkering, varumottagning, utfarter
Parkering ska l6sas pa den egna ftastigheten och télja gillande parkeringsnorm.

Gillande in- och utfartsférbud lings Sédra Ringvigen och del av Storingsgatan bibehalls.

Storningar

Buller

Trafikbullerférordningen

Regelverket kring att skapa god boendemiljé vid samballsplanering regleras 1 Férordning
(2015:216) om tratikbuller vid bostadsbyggnader tillsammans med dndring 1 Férordningen
(2017:359?. Utdrag ur denna redovisas nedan med de uppgifter som ir aktuella i detta drende:

3 § Buller fran spartratik och vigar bér inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas 1 anslutning till byggnaden.

Fér en bostad om hégst 35 kvadratmeter giller istillet f6r vad som anges 1 férsta stycket 1 att
bullret inte bér 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Férordning
(2017:359)

Platsens forutsattningar

Planomradet ligger 1 anslutning till en av Kristinehamns titorts intartsleder. S6dra Ringvigen
utgor tillsammans med titortens 6vriga ringvigar “bilgator” 1 kommunens tratikplan antagen
2017. Dessutom ér gang- och cykelvigen utmed S6dra Ringvigen utpekad 1 trafikplanen for
stomniit cykel. Omgivande verksamheter bedéms inte ge upphov till judstérningar som paverkar
ljudsituationen utéver de som kommer fran trafiken.
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Fig 3. Bild av nuvarande trafikmingder i ADT.

Den nu aktuella f6rindringen i markanvindning férviintas inte paverka trafiksituationen. Istillet
ar trafiken en faktor vid detaljplanering med avseende pa buller. Trafikmingderna har
uppdaterats under 2018 utifran mitningar som tagits fram av Kristinehamns kommun.

Sédra Ringviigen 7343
Nirkevigen 5242
Ostra ringvigen 4500
Storingsgatan 1252
Oxlyckegatan 100

Oversiktlig bullerberikning f6r hela titorten gjordes 2007. Den visar bullerutbredningen och
anvands for att indikera om ett omrade kan f6rvintas ha bullerpaverkan. Trafikmangderna som
anvindes 1 bullerutredningen fran 2007 stammer vl 6verens med de trafikmitningar som gjordes
2018. Inga stora forindringar har gjorts i malpunkter i staden eller nagot annat som avsevirt
paverkar trafikflédena. Aven framgent férvintas trafikflédena vara desamma. Den férindring
som mirks ir att Storingsgatan fatt en 6kad tratikmingd.
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Bullerutredning 2007,
 Ekvivalent ljudniva for

- dygn, dB(A)

Fig 4. Bullerutbredning fran berikning 2007

Planomradet 4r beldget 1 en bullerpaverkad milj6. Uttormningen av befintligt hus dr bra ur
bullersynpunkt. Den innebir att bullerdimpad miljé gar att skapa in mot garden.

Bullerberdkning

Berikningar har gjorts av den ekvivalenta och maximala ljudnivan f6r fasad och plan for
befintligt bostadshus och for tillkommande bostadsindamal. Fasadbullerkartorna anvinds vid
jamforelse med gillande bullerkrav.

Ljudniva vid fasad

Berikningarna visar att gillande krav fér ekvivalent ljudniva (60 bB(A)) 6verskrids nagot utmed
de fasader som dr mest belasta av buller fran viigen. Enligt férordningen om trafikbuller ska 1
detta fall minst hilften av bostadstummen (rum f6r samvaro samt rum for somn, ej kok) vara
vinda mot en tyst sida (ckvivalent ljudniva 60 dB(A) och maximal ljudniva nattetid hogst 70
dB(A)).

Foér en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler istillet f6r vad som anges i forsta stycket 1 att
bullret inte bér 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.
Bullerberikningarna vid fasad Gverstiger inte ekvivalent ljudniva 65 dB(A).

Ligenhetsorienteringen i den del av befintlig byggnaden som ar bostad idag innehaller ligenheter
av varierande storlek fran 47 till 71 m=.

Ljudniva vid uteplats
Kravet pa ljudniva vid uteplats (50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva) klaras
in mot garden. Uteplatsen 1 bullerdimpat lige ska kunna nyttjas av samtliga ligenheter.
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Bullerredovisningen visar att ljudstorningarna dr desamma pa de olika vaningsplanen. I bilden har
de slagits thop till ett virde per berikningspunkt, men representerar vaningsplan 1,2 och 3.

= N < N
Maximal ljudniva vid fasad
Plan 1,2 och 3 (3-7m)

>0.0 dB(A)
> 35.0 dB(A)
>40.0 dB(A)
> 45.0 dB(A)
>50.0 dB(A)
> 55.0 dB(A)
> 60.0 dB(A)
> 65.0 dB(A)
>70.0 dB(A)
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Sammanvagd bedémning till detaljplanen

Utfran de férutsittningar som rader pa platsen, gérs beddmningen att téljande bestimmelser
behévs for att detaljplanen ska kunna rymmas inom bestimmelserna 1 Trafikbullerférordningen:

fi Minst halften av bostadsrummen 1 varje ligenhet ska orienteras mot en ljuddimpad sida (PBL 4
kap16 § 1) £

vi Enkelsidiga ligenheter mot Sédra Ringvigen ska vara mindre 4n 35 m®. (PBL 4 kap 11 § 3)
my Marken 4r avsedd tér uteplats pa bullerdimpad sida

Nir fastigheten genomgar omfattande ombyggnation som kraver bygglov, kommer ovanstaende
planbestimmelser behéva tillimpas. Befintliga bostider har ritt till fortsatt anvindning,

Vi en eventuell nybyggnation inom byggritten ska byggnationen anpassas for att klara
ovanstaende bullerkrav och utformningen maste dven i framtiden tillskapa en bullerdimpad sida
tor uteplats.

Risk och sikerhet

Trafik

Sikerhetsrisker brukar delas 1 individrisker (risker tér enskilda individer) och samhillsrisker
(risker for ett stort antal minniskor). De fraimsta sikerhetsriskerna inom planomradet ir
individrisker relaterade till biltratiken.

Omradets tratiklésningar bedéms dock som tillrickliga tér den térindring som detaljplanen
innebir.

Oversvamning

Kristinehamns kommun har 1 arbetet med 6versvimningstragan utarbetat ett antal principer for
hur fragan ska hanteras 1 fysisk planering och lovgivning. Dessa principer ir att:

0 Beakta 6versvamningsrisker med st6d av kommunens RSA-arbete.

o Analysera konsekvenserna av nederbérd motsvarande ett 100-arsregn.

o Sikerstilla att inga tillkommande bostadsytor utsitts f6r direkta dversvimningsrisker vid
nederbord motsvarande ett 100-arsregn.

o Analysera vattenvigar och skyfallsleder inom drendets aktuella avrinningsomrade.

o Analysera konsekvenserna av en 200-arsniva 1 Vinern

o Sikerstilla att inga tillkommande bostadsytor utsitts t6r direkt 6versvimningsrisk vid en
200-arsniva 1 Viinern

o Fysisk planering och lovgivning f6r kinslig verksamhet ska alltid analysera
konsekvenserna av en vinddriven vattenniva

o Oversvimningsrisker som uppstar férst vid ett scenario med lingre aterkomsttider/ligre
sannolikhet (in ovan redovisat) hanteras som naturolycka och extraordinir hindelse
enligt LEFT (2006:544) och LSO (2003:778)

Dessa principer leder till ett antal delfragor som behdver besvaras 1 varje enskilt
detaljplaneirende.



Planbeskrivning Drillsnappan - Antagandehandling

Markens hojdsattning

Planomradet omfattar ett redan bebyggt omrade med en struktur, dir nu aktuell térindring 1
form av férindrad anvindning dr svar att paverka vad giller markens hojdsittning.

Niva pa fardigt golv

Den befintliga bebyggelsen ir inte paverkad av fléden fran Vinern eller skyfall och det bedéms
inte finnas behov av bestimmelse om niva pa fardigt golv.

Anordnande av flédesvagar

Omradets ytavrinning och flédesvigar tinns 1 utkanten av planomradet pa gatumark och
kvartersmarken har ingen skyfallsproblematik.

Vattendjup/mangder pa omradet vid 100 ars regn och 200 ars niva Vanern

Omrades paverkan vid 100-arsregn redovisas 1 bilden nedan. Denna berikning av vattendjupet
bygger pa de marktérhallanden som radde ar 2016. Ingen paverkan frin Vinern finns 1
planomradet.

A Vattendjup (m)
- [<04

Begrdnsning av andelen hardgjord yta pa kvartersmark

En begrinsning av den hardgjorda ytan bedéms inte behévas inom omradet.
Byggnadstekniska krav

Inga platsspecifika krav bedéms nédvindiga pa platsen.

Detaljplanen

Detaljplanen ger ingen paverkan pa skyfallsvigar inom planomradet.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERING

Nuvarande bebyggelse

Nuvarande bebyggelse ir ett tegelhus 1 tva respektive tre vaningar dir vistra delen ir
bostadslagenheter och 6stra delen dr utformad t6r att rymma centrumindamal och vard.
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Detaljplanen

I detaljplanen regleras andring av anvindningsomradet till Centrum, Bostider, Vard och Kontor 1
hela byggnaden. Fér denna anvindning giller 1 6vrigt att byggnadshéjden far vara 11 meter, att
storsta byggnadsarea far totalt vara 1480 kvm foérdelat pa de tva egenskapsomradena. I den del av
bostadsmarken som ér nirmast S6dra Ringvigen krivs att enkelsidiga ligenheter ska vara mindre
an 35 kvm och att och minst hilften av bostadsrummen 1 varje ligenhet ska orienteras mot
ljuddampad sida. Vidare ska uteplats skapas 1 bullerskyddat lige pa innergarden.

Hela anvindningsomradet Bostad, centrum, vard och kontor omfattas av héjd marklovplikt.
Genom att sitta hojd lovplikt fér markarbeten inom bade bostadsmark och parkering, avses att
undvika skador pa markavvattningsforetaget.

Parkeringsytan regleras till anvindning Parkering, dir eventuellt skdrmtak far vara hogst 3 meter 1
nockhéjd. Detta omrade omfattas av héjd lovplikt pa grund av markavvattningstéretag och
tidigare markférorening,

Skydds- och varsamhetsbestimmelser tor att dels besvara byggnadens karaktirsdrag vad giller
form, material, indelning och proportioner inférs. Vidare regleras att till- och ombyggnationer ska
utformas med sirskild hansyn till byggnadens karaktir och anpassas till form, material, indelning
och proportioner.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade £6r vatten, spillvatten och dagvatten och ar redan
idag ansluten till alla tre VA-tjansterna i enlighet med VA-taxan.

Tillricklig kapacitet finns 1 ledningarna tér tinkt indrad anvindning enligt detaljplanen.

I8
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Dagvatten

Dagvattenseparering dr en viktig fraga tér att komma tillritta med ovidkommande vatten 1
spillvattennitet. VA-avdelningen arbetar aktivt med dagvattenseparering och 1 samband med
bygglovgivning efterstrivas att fastigheter blir ritt kopplade.

Fjarrvarme
Fjirrvirme finns inte 1 omradet.
Avfall

Kristinehamns kommun tillhandahaller tjanster t6r hantering av hushallsavtall och debiterar
enligt kommunens taxa. Verksamheten bedrivs 1 enlighet med kommunens renhallningsordning
och renhallningsanvisningar. Vid tillkommande bostadsligenheter ska tastighetsigaren samrada
med kommunens renhallningsavdelning sa att nédviandiga ytor tér avfallshantering avsitts.

El

Kristinehamns Elnidt AB tillhandahaller anslutning till distributionsnitet t6r el inom
Kristinehamn. Nuvarande byggnader inom omradet ir anslutna till Kristinehamns Elnits nit.
Gatu- och parkbelysningen inom omradet ar ocksa ansluten till Kristinehamns Flniits nidt.

Tele

Skanova dger ledningarna inom planomradet. Skanova har inga genomgaende
distributionsledningar éver kvartersmark.

IT

Skanova dger ledningarna inom planomradet. Skanova har inga genomgaende
distributionsledningar 6ver kvartersmark.

Allmanna genomgaende ledningar

I dagsliget finns inga allminna genomgaende ledningar pa kvartersmark. Med allminna ledningar
menas dven genomgaende ledningar dgda av privata intressen.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Planens genomférandetid dr satt till 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kristinehamns kommun dr huyvudman £6r all allmin platsmark inom planomradet.

Kristinehamns kommun édr ocksa huvudman tér vatten, avlopp och dagvatten 1 och med att
planomradet 4r del av kommunens verksamhetsomrade tér allmin VA-anliggning.

19



Planbeskrivning Drillsnappan - Antagandehandling

Avtal

Planavtal finns upprittat, dirmed ska inte planavgift tas ut vid bygglov.
Fastighetsrittsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Ingen térindrad fastighetshildning ir aktuell inom planomradet.

Rattigheter inom planomradet

Fastigheten belastas inte med nagra ledningsritter eller servitut.

Fastighetsindelningsbestammelser

Omradet omfattas inte av tomtindelningsbestimmelser.

Konsekvenser for enskilda fastigheter

Fastighet Konsekvenser

Drillsnidppan 2 | Planen féreslas medge en térandring fran bostad, centrum och vard
uppdelad pa tva olika anvandningsomraden till att hela byggnaden
omfattar Bostad, Centrum, Vard och kontor. Parkeringen regleras till
endast parkering fér att inte bebyggas med bostider. Parkeringsytan har
belagts med héjd marklovplikt for schaktarbeten da platsen kan
innehalla markftéroreningar. Platsen dr tidigare sanerad till MKN mindre
kinslig markanvindning. Planen har restriktioner pa storlek och
utformning av ligenheterna tor att klara reglerna i
Trafikbullerférordningen.

Som stéd t6r framtida lovgivning sitt bestimmelser om att byggnadens
karaktirsdrag ska bibehallas och att till- och ombyggnader ska anpassas
till byggnadens karaktir.

Hogsta byggnadshoyd utdkas tran 9,5 m resp 6,5 m ll 11 m.

Pa innergarden finns en anvindningsyta dar marken ar avsedd for
uteplats pa bullerdimpad sida.

Smedby 1:1 Del av kommunens gatufastighet, torblir otérindrad inom planomradet.
Gillande uttartstorbud kvarstar.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Fastighetsagaren bekostar framtagande av detaljplanen. Kostnaderna regleras genom planavtal.
Planavgift ska dirmed inte tas ut vid bygglov.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplanen innebir en méjlighet till ombyggnad av befintlig bygenad till ligenheter. De
tillkommande ligenheterna antas méta efterfragan pa mindre lagenheter. I den nya detaljplanen
blir anvindningen av hela huset mer flexibelt och byggnadshéjden 6kas.

BILAGOR
Unders6kning enligt 6 kap 5 § MB, Drillsnippan
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KRISTINEHAMNS KOMMUN kristinehamnskommun@kristinehamn.se 212000-1868
Postadress Bestksadress Telefon Fax Bankgiro PlusGiro
1. Planeringsavdelningen Uroxen 0550-880 00 vx ~ 0550-828 79 110-0213 111 00-5

681 84 Kristinehamn Kungsgatan 30



Fastighetsbeteckning ‘ Andel

Agare / Innehavare,adress

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

DRILLSNAPPAN 2

FAGELN | KRISTINEHAMN KB

c/o Aspia AB

BOX 119

52102 FALKOPING

SMEDBY 1:1 KRISTINEHAMNS KOMMUN
68184 KRISTINEHAMN

FASTIGHETER UTANFOR

PLANOMRADET

DRILLSNAPPAN 3

BOSTADSRATTSFORENINGEN RADHUS |
KRISTINEHAMN

c¢/o LEIF GUNNARSSON

STORANGSGATAN 4 |

68143 KRISTINEHAMN

EKEN 2

Secore Kristinehamn AB

c/o NEWSEC ASSET MANAGEMENT AB

BOX 11405

40429 GOTEBORG

SPARVEN 1

BRF SPARVEN | KRISTINEHAMN

NORRA TORGET 8

68130 KRISTINEHAMN

SPARVEN 5

SKOGLOFS BIL AB

BOX 233

68125 KRISTINEHAMN

SPARVEN 6

SKOGLOFS BIL AB

BOX 233

68125 KRISTINEHAMN

STAREN 2

OPTIMISTEN AKTIEBOLAG

ANDRA INDUSTRIGATAN 3

68130 KRISTINEHAMN

STAREN 3

Lena Jansson

SODRA RINGVAGEN 8

68143 KRISTINEHAMN

STAREN 4

Dan Tomasson

SODRA RINGVAGEN 10

68143 KRISTINEHAMN




STAREN 5

Henrik Valdemar Dahlén

Fyrvagen 5

68152 Kristinehamn

TALGOXEN 6

Vénerporten AB

Sodermalmsgatan 14

68140 Kristinehamn

TALGOXEN 8

BOSTADSRATTSFORENINGEN STORANGEN |
KRISTINEHAMN

c/o JANNA TERNEVID

OXLYCKEGATAN 16

68143 KRISTINEHAMN
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