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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

« Planbeskrivning

o Plankarta med bestimmelser

o Illustrationskarta

o Samradsredogorelse

« Granskningsutldtande

» Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), AF Infrastructure AB, 2023-09-01

Tillgangligt pa samhaillsutvecklingsavdelningen finns ocksa:

« Fastighetsforteckning, 2021-01-25, rev. 2023-09-12, rev. 2024-04-04
o Grundkarta, 2020-05-15, rev. 2021-01-15, rev. 2023-08-10, rev 2024-03-27, rev. 2024-09-10

Ovriga handlingar/utredningar:

« Antikvarisk forundersdkning, Jutanomradet, Kulturmiljé Halland 2020:32, 2020

« PM Radonundersokning, Relement Miljo Vist AB, 2020-05-29

« Grundvattenundersdkning, Relement Milj6 Vist AB, 2020-07-06

« PM Geoteknik, Awer Geoteknik, 2024-01-26

o Markteknisk undersékningsrapport, Geoteknik (MUR), Awer Geoteknik, 2024-01-26
o PM Fororeningssituationen inom Jutanomradet, Relement, 2021-08-16

o Oversiktlig bedémning av risken for paverkan av féroreningsplym, Relement 2024-02-22
« Riskanalys dversvimning, Halmstads kommun, 2022-05-02

 Bullerutredning, Brekke & Strand Akustik AB, 2023-03-03

o Dagvattenutredning, SWECO, 2023-05-10

o Triadinventering av biotopskyddad lindall¢, EnviroPlanning, 2023-07-04

Detaljplanen har tagits fram utifran bestimmelserna i Plan- och bygglag (PBL) 2010:900 samt
Boverkets allmdnna rdd (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan. Detaljplanen bestar av

en plankarta med bestimmelser. Till planen fogas illustrationskarta och planbeskrivning med
genomfoérandebeskrivning. De ska underlitta forstaelsen av detaljplanens innebord samt redovisa de
forutsdttningar och syften planen har. De har, till skillnad fran plankartan, ingen egen rdttsverkan.
Avsikten dr att de ska vara vigledande vid tolkningen av planen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Syftet med detaljplanen ér att mojliggora en fortatning av bostdder med inslag av
centrumverksamhet i Oskarstroms centrum. Detaljplanen syftar dven till att sékerstélla en
anpassning till befintlig kulturmiljo.

Huvuddrag
Detaljplanen majliggor for sex flerbostadshus i fyra vaningar med en hégsta nockhdjd pa 17,5
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meter mot Allégatan och +39 meter 6ver angivet nollplan f6r byggnaderna mot Bruksgatan. I
bottenplan tilldts dven centrumverksamheter. Bebyggelsen har anpassats till befintlig kulturmiljo
genom placering, proportioner och materialval. Byggnaderna placeras nedanfor hojden och tar stod
i bakomliggande vegetation och hojdrygg. Tillfart till omrédet sker i soder fran Allégatan och Jutans
vdg. Den befintliga lindallén utmed Allégatan utgdr en viktig karaktar fér omradet och kommer att
bevaras.

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott har 2019-06-11 § 102 gett samhallsbyggnadskontoret
i uppdrag att i detaljplan prova bostadsindamal samt centrum- och kontorsindamadl i bottenplanet
pa del av fastigheten Oskarstrom 3:84, skifte 3. Detta har foregitts av ett planbesked 2019-05-27 KS
2019/00226.

Fastigheten har under planarbetets gang styckats av och heter numera "Koltrasten 3”. Namnet
"Oskarstrom 3:84, skifte 3” star kvar i rubriken for att underlitta parallellt lisande av utredningar
som togs fram innan namnbytet.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger i centrala Oskarstrom, séder om Bruksgatan och vister om Allégatan. I norr
gransar omradet till jutefabrikens industriomrade och i s6der l6per Brogatan som géar &ver Nissan.
Planomradets yta dr ca 15 000 m>.
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Markagoforhallanden
Planomradet omfattas av fastigheterna Koltrasten 3 och del av Oskarstrom 3:173. Koltrasten 3 dr i
privat dgo och Oskarstrom 3:173 dgs av Halmstads kommun.

MILJOBEDOMNING

Till ndsta generation ska vi kunna lamna 6ver ett samhalle dar de stora miljoproblemen ér l6sta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. Det miljomal som direkt berors av detta planforslag ar
”God bebyggd miljo”

God bebyggd miljo.
under denna rubrik finns tio preciseringar av vilka f6ljande sérskilt beror planen:

-Hallbar bebyggelsestruktur.
-Kulturvirden i bebyggd miljé.

En fortatning av befintlig stadsmiljo ar hallbar med avseende pa infrastruktur, kollektivtrafik,
tillgang till gdng- och cykelvégar, gronomraden, avfallshantering, service och kultur med mera.

Citat Sveriges miljomal "Det kulturella, historiska och arkitektoniska arvet i form av vardefulla
byggnader och bebyggelsemiljoer samt platser och landskap bevaras, anvands och utvecklas”

Planforslaget bedoms tillgodose kraven enligt "God bebyggd milj”.

Behovsbedémning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomforande kan antas
innebéra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stillningstagandet om en miljobedomning
behover goras eller inte.

Stdllningstagande

I samrédsskedet bedomde kommunen att ett genomférande av planen inte anses medfora betydande
paverkan pa miljon, hélsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser. Dé
lansstyrelsen inte delade kommunens uppfattning har en miljokonsekvensbeskrivning tagits fram for
detaljplanen till granskningsskedet, AF Infrastructure AB 2023-09-01.

Sammanfattad bedémning ur miljokonsekvensbeskrivningen

Utifran lansstyrelsens yttrande 6ver miljokonsekvensbeskrivningens avgransning har MKBn
avgransats till foljande miljoaspekter; skyddade omraden, dagvatten, geoteknik, fororenade
omraden, kulturmilj6, risk och sékerhet, 6versvimningsrisk och dammbrott samt buller. Skyddade
omraden omfattar bedomning av paverkan pa riksintressen, strandskydd och lindallén som omfattas
av generellt biotopskydd.

I miljokonsekvensbeskrivningen har detaljplanens miljopaverkan jamforts med ett nollalternativ.
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Nollalternativet ska visa utvecklingen i omradet om planforslaget inte férverkligas. I kommunens
oversiktsplan Framtidsplan 2050 pekas Oskarstrom ut som ett omrade for utveckling och fortitning
av befintlig tatort. Det innebdr att i nollalternativet kommer den strategiska styrningen fortsatt vara
att aktuellt omréde ska planldggas for bebyggelse. Vid fall da aktuellt planforslag inte genomfors
bedoms séiledes dnda en exploatering av omradet kunna bli aktuellt. Nollalternativet bedoms ddrmed
medfora likartade konsekvenser som aktuellt planforslag i fraga om péaverkan pa markanvandning
och markansprak. For att skapa en tydlig jamforelse i aktuell MKB anvinds nuldget som
huvudsakligt jaimforelsealternativ.

Planomradets paverkan pa naturmiljon bedoms ge en liten negativ konsekvens. Bedomningen
baseras pd att planomradet innehar laga naturvarden samt att atgarder vidtas for att inte skada

allén som loper langs planomradets Ostra grans. Foreslagen detaljplan kommer att skapa nya grona
miljoer och ddrmed en forstarkning av naturmiljoerna i omréadet. Strandskyddets syfte kommer

att kunna uppritthallas trots ett upphédvande av strandskyddet inom planomrédet. I anslutning till
planomradets dstra grans 16per en biotopskyddad allé. Allén kommer att bevaras och atgéirder for att
skydda allén i samband med exploatering kommer att genomforas.

Planomradets markanvindning kommer efter exploatering att utgoras av en storre del hardgjorda
ytor sa som takytor och asfalterade ytor. Trafikerade asfalterade ytor férorenar dagvattnet mer

an dagens markanvindning. Fororeningstransport fran planomradet efter exploatering kommer
att 6ka bade till halt och méngd jamfort med befintlig markanvindning om ingen rening av
dagvattnet sker. I samband med exploatering av planomrédet kommer reningsanldggningar for
dagvatten att anldggas, vilket kommer att forbéttra fororeningsnivén i jaimforelse med nuvarande
markanviandning. Den samlade beddmningen ar att planforslaget medfor ingen eller positiv
konsekvens med avseende pa dagvattenhantering och paverkan pa recipient i jaimforelse med
nuldget.

Sannolikheten for att planomradet ska 6versvaimmas till foljd av skyfall inom ramen for
byggnadernas livslingd bedoms som liten. Resultatet fran riskbedomningen visar pa att
sannolikheten for 6versvamning till f6ljd av berdknat hogsta flode (BHF) och dammbrott i Nissan

ar lag. I det fall 6versvamning skulle ske bedoms vattennivan hojas successivt vilket skapar tid for
evakuering. Ett genomforande av planen bedoms med foreslagna atgirder innebéra acceptabla risker
med avseende Gversvaimning.

Infor detaljplanearbetet har en geoteknisk utredning genomforts som visar att stabiliteten i omrédet
ar tillfredstdllande. Ett genomforande av planen beddms inte innebéra negativa miljoeffekter.
Sammantaget bedoms planforslaget inte innebdra ndgon negativ konsekvens i jamforelse med
nuldget.

Enligt lansstyrelsens EBH-stod finns tva objekt i anslutning till planomradet som fatt

riskklass 1, mycket stor risk for fororeningar. Objekten har fétt sina klassificeringar baserat

pa textilindustriverksamhet respektive kemtvitt med hantering av 16sningsmedel. Géllande
textilindustriverksamheten visar undersokning att marken lokalt dr férorenad av metaller,
petroleumprodukter och bekdmpningsmedel i halter 6ver MKM. Fran kemtvitten konstateras
att fororening av klorerade l6sningsmedel finns i grundvattnet, vilket ror sig 6sterut mot Nissan
och dven beror planomradet. For att undvika negativ paverkan pa ménniskor och miljo6 till f6ljd
av fororeningsplymen, har kommunen valt att som forsiktighetsatgard inte exploatera bostader
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inom den sédra delen av detaljplaneomrédet, utan istéllet anldgga en parkeringsplats dér. Efter

att avhjalpandedtgirder utforts for markféroreningar som ligger 6ver riktvardet for KM inom
planomradet, anses risken for paverkan pa manniskor och miljé darfor vara lag. Genomférandet av
detaljplanen bedoms medfora en positiv effekt vad giller fororeningssituationen inom planomradet.

I den antikvariska férundersokningen som har utforts inom planomradet har tva viktiga limningar
identifierats, allén och stentrappan, vilka kommer att bevaras. Ny bebyggelse kommer anpassas

till omgivningen genom skala, materialval och proportioner. Med vidtagna atgarder bedoms
planforslaget kunna genomforas utan att ge nagon negativ effekt pa kulturmiljon inom omrédet.
Sammantaget bedoms planforslaget ha potential till att medfora en positiv konsekvens vad giller
kulturmiljon i omrédet i jamforelse med nuldget.

Jarnvdgen Halmstad-Nassjo banan ingar i huvudkategorin Vag-Lag for riskbedomning av olyckor
med farligt gods. For aktuellt planomréde ar avstdndet till nirmaste byggnad mer dn 60 meter vilket
da innebdr att basavstandet for Vag-lag ar uppfyllt. Med rekommenderade skyddsbestimmelser

i detaljplanen bedoms genomférande fa en mattlig negativ konsekvens med avseende pa risker,
detsamma giller for nollalternativet. Planen bedoms kunna genomféras utan att manniskor utsatts
for oacceptabla risker

Byggnation enligt detaljplanen kommer att innebara fler fordonsrorelser inom planomrédet, vilket
kommer att hoja bullernivan inom omradet. Bullerutredningen visar pa att det ar méjligt att bygga
bostdder i omradet som uppfyller riktvardena for Trafikbullerférordningen. Sammantaget bedoms
konsekvensen vid ett genomforande av detaljplanen som mattlig i jimforelse med nuldget.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, Framtidsplan 2050 (laga kraft 2022-08-14), ar omradet markerat med
beteckningen O4; bostadsbebyggelse med tillhérande vig- och gronstruktur. Aven offentlig service
till exempel forskola och mindre kommersiell service kan finnas. Oversiktsplanen anger omradet
som fortatning inom orten. Det rekommenderas en tét bostadsform med flerbostadshus i det
stationsndra laget. Omradet dr kulturmiljoomréde och utformningen anpassas till denna. Enligt
oversiktsplanen dr omradet som riskerar att oversvimmas av Nissan inte lampligt for bostader.

07

Oekar:

05

@
o ® .-...
01,02

V7

Utdrag ur Framtidsplan 2050 med planomrddet markerat med beteckningen O4.

Gallande detaljplaner

Planomradet ligger inom detaljplan 1380K-P846. Planen har ingen genomférandetid kvar. Den
gillande planen medger J1 -industri, m: -veksamheten far inte vara storande f6r omgivningen,
P-parkering, u-omrade ska vara tillginglig for allmédnna underjordiska ledningar (prickad mark) och
grata. Hogsta byggnadshojd ar 6 meter.

Andrade planbestimmelser, akt A54K giller stationsbyggnaden i planens norra del och berér inte
Koltrasten 3. Planen visas pa nista sida.
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Bostadsforsorjningsprogram
Objektet finns medtaget i Handlingsprogram for bostadsforsorjning 2016-2030 {or planldggning
under planperiod 2016-2020. Antalet bostader &r angivet till 50.

Kommunala handlingsprogram

Forutom gillande lagstiftning rorande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer for
Halmstad kommun:

Handlingsprogram for hallbara transporter

Ekohandlingsprogram

Halmstads grona virden

Handlingsprogram for bostadsforsorjning

Planeringsdirektiv med budget

Plan for energi och klimat

Riktlinje for hallbar dagvattenhantering

Planprogram
I plandrendet har planprogram som foreligger detaljplanen inte uppréttats.
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RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Narmaste Natura 2000-omréden &r i vaster Biskopstorp och Vapné mosse, i norr Johansfors-
Nissastrom och i Oster Virsehatt. Dessa omraden dr beldgna 3 till 4 km fran planomrédet och utgor
riksintresse enligt 4 kap. miljobalken.

Jarnvdgen vister om fastigheten liksom jérnvégsstationen utgor riksintresse for kommunikationer
enligt 3 kap. 8 § miljobalken.

Planomradet ligger dven inom paverkansomradet for viaderradar enligt 3 kap. 9 § miljobalken.
Planen beddms inte paverka riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken negativt.
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FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Den vistra delen av planomradet utgors av en skogsdunge och i den sydostra delen finns en grasyta.
I den norra delen finns en grusplan som i dagsldget anvinds som parkering. Centralt i omrade mot
Allégatan i oster finns en hardgjord yta pa ca 300 m> med lamningar efter en riven forskola. Utmed
Allégatan, 6ster om planomradet, finns en lindallé som 16per fran Brogatan fram till Jutefabriken.
Lindallén omfattas av generellt biotopskydd.

Genom planomradet fran Oster till védster loper en gangvig med en gammal stentrappa upp till
Bruksgatan. Stentrappan ér tillsammans med allén det enda som finns bevarat fran den tidigare
bruksmiljon med arbetarbostédder fran forra sekelskiftet. Marken lutar fran +24,3 meter i vast till
+19,8 meter i Ost.

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter ar kinda inom
omradet. Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap. MB och dr inte beldget inom omrade som
bedomts som ekologiskt sarskilt kdnsligt i kommunens oversiktsplan.

Strandskydd
En yta i den Ostra delen av planomréadet berors av strandskydd da det ligger ndrmare dn 100 meter
fran Nissan.

Biotopskydd

En tradinventering har tagits fram for den biotopskyddade lindallén utmed Allégatan, EnviroPlan-
ning 2023-07-04. Enligt utredningen ar traden vdlmaende utan tydliga skador eller angrepp utdver
tidigare beskdrning. Forutsattningarna for tradens vitalitet framgent bedoms som mattliga. Ytan som
traden stdr pa idag utgors till stora delar av kompakt mark. Trdden ar odlade pa grasyta, men breder
ut sig mot asfalten vilket gor det trangt for rotterna. Vid vissa av trdden gar det att se hur rotterna
ligger ytligt och trycker upp mot asfalten vilket ér ett tydligt tecken pa att tradens rotter inte har den
plats de behover. Detta giller alléns bada sidor.

Geotekniska férhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersokning har tagits fram, Awer Geoteknik 2024-01-26. Marken
bestar utifran jordartskartan av sandig morén, svimsediment av sand och éven svallsediment av
grus. Fylljorden bestar huvudsakligen av grus, sand och tegelrester men bitvis dven av silt och lera.
Underliggande fylljorden finns en grusig sandmoran som é&r bitvis blockig och bedéms som fast till
mycket fast. Uppskattat jorddjup dr mellan 4 och 6 meter i hela omradet vilket motsvarar en
bergniva pa +14 meter i soder, +16 meter i Oster och +19 meter i nordvist. Bergarten i omradet &r
enligt SGU:s bergartskartor granit. Grundvattenytan varierar i omradet men ligger i genomsnitt 1,5
meter under befintlig markyta.

Enligt den geotekniska undersokningen bedoms det inte finnas ndgon pagaende erosion i omradet.
Eventuell erosion sker i anslutning till Nissan. Den plana topografin 6st om Koltrasten 3 samt
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att omradet ligger pa sadant avstand fran Nissan gor att radande stabilitetsforhallanden anses
tillgodosedd enligt géllande sakerhetsfaktorer.

Parker och torg

I gallande oversiktsplan, Framtidsplan 2050, pekas omradet langs med Nissan ut som ett gronstrak
som dr viktigt att bevara. Planomradet ligger ca 200 meter fran Oskarstroms centrum med torg,
handel och kommunal service.

Behov av kompensationsatgarder

Detaljplanen innebir inte att ndgra omrdden med hoga ekologiska eller rekreativa virden tas i
ansprak for exploatering. Nagot behov av kompensationsétgirder bedoms ddrmed inte vara aktuellt
for denna detaljplan.

BEBYGGELSE

Runt planomradet finns bebyggelse som pa olika sitt dr knutna till planomradets historia och till
Oskarstroms framvaxt som samhaille. Nordost om planomrédet ligger Jutefabrikens omrade med
fabriksbyggnader, kontor, magasin, kraftverk och den hoga skorstenen. Fran Brogatan i soder
leder i planomradets stra kant en karaktarskapande och kulturhistoriskt virdefull lindallé upp till
fabriksomradet. I nordvist ligger formansbostidderna, uppforda i samma stil som fabriken. Vaster
om dessa byggnader finns ytterligare en byggnad som varit bostdder at fabriken och den gamla
bruksaffiren. Ovanfor bostédderna ligger det som finns kvar av Maredsskolan.

I nordvist bakom Maredsskolan ér jarnvigsmagasinen till Jutefabriken och stationsbyggnaden
beldgna. Sydvist om planomradet ligger ett stort rott tegelmagasin som tillhort Jutefabriken och det
fore detta kommunalkontoret och sparbankskontoret. Soder om dessa finns brandstationen med det
héga slangtornet. I dster ligger den andra delen av det omrade som utgjorde stadsdelen Kasdren, en
stor 6ppen obebyggd yta. Pa andra sidan Nissan slingrar lings med vattendraget Képmansgatan med
bevarad trahusbebyggelse fran sent 1800-tal.

Kulturmiljo

Planomradet ligger inom ett sarskilt kulturhistoriskt véardefullt omrade som &r utpekat i
Kulturmiljoprogram fér Halmstads kommun fran 2014. Enligt programmet dr Oskarstrom en
vasentlig del i berdttelsen av Hallands och Nissadalens industrihistoria och Jutefabrikens bruksmil;jo
ar av sdrskild betydelse. Norr om planomrédet vid Nissan ligger Jutefabrikens kontors- och
industribyggnader. Byggnaderna representerar det senare 1800-talets industrialisering. Kring
fabriken finns manga rester av brukssamhéllets bostdder och institutioner bevarade. Samhallets
industribakgrund med starka internationella kopplingar speglas i bebyggelsen och arkitekturen.

Inom planomradet lag den ena delen av kvarteret Kasdren och Fabrikstorget. Kvarteret med
arbetarbostdder och fabrikstorget kom att bilda kdrnan i samhaillet Oskarstroms bebyggelse. Kvar
fran denna tid finns lindallén langs Allégatan och en stentrappa upp till Bruksgatan som ligger inom
planomrédet.
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Enligt kulturmiljéprogrammet rekommenderas att ny bebyggelse bor ansluta till den aldre
bebyggelsen genom placering, skala, proportioner och material.

Det har tagits fram en antikvarisk forundersokning under planarbetet, Kulturmiljo Halland
2020:32. Utredningen lyfter fram f6ljande karaktarsdrag som viktiga i kultur- och bruksmiljon kring
planomradet:

o Tegelarkitektur - ménga av de dldsta byggnaderna i omradet dr uppforda i tegel.

o Naturstensgrunder - flertalet av de dldre byggnaderna har naturstensgrunder.

o Plattak - de dldsta tegelbyggnaderna har plattak, bade kopparplét och stalplat.

o Lertegeltak - de offentliga byggnaderna fran 1940-talet har lertegeltak.

o Trahusbebyggelse - lings Kopmansgatan och i omradena runt fabriken uppférdes ménga av de
dldsta byggnaderna i tré.

o Begrinsad byggnadshojd - bebyggelsen kring planomradet dr uppford i en eller tva vaningar,
detsamma giller for bebyggelsen i Oskarstrom.

o Strukturer - sedan sent 1800-tal finns gatunitet kring planomrédet bevarat, med Brogatan i
soder, Allégatan i Oster och Bruksgatan som slingrar sig uppat i nordvist. Det ursprungliga
fabriksomradet har en rektanguldr uppbyggnad, vilket dven gillde for kvarteret Kasédren.

Flera av de befintliga byggnaderna kring planomradet ar B och C-klassade i Kulturmiljé Hallands
kulturmiljoprogram. B innebér byggnad av regionalt intresse och C byggnad av lokalt intresse.
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Foto fran Jutanomrdadet ur rapporten
Antikvarisk forundersokning 2020:32.

Foto dver kvarteret Kasdren och
fabrikstorget som tidigare ldg inom
planomrddet, ur rapporten Antikvarisk
forundersékning 2020:32.
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Fornlamningar

Planomradet berdr inte nagon kdnd fornlamning. Sannolikheten bedoms som liten for att idag
okédnd fornlamning finns bevarad under mark inom omradet. Lansstyrelsen har gjort beddmningen
att en arkeologisk utredning enligt 2 kap 11 § kulturmiljolagen (1988:950) inte ar motiverad.

Samhallsservice

Det finns flera forskolor i ndrheten av planomradet. Kvarngrands forskola och Askens forskola ligger
ca 300-500 meter vaster om planomradet. Cirka 400 meter 6ster om planomradet ligger Hedens
forskola och ca 1 km sydost om planomradet ligger Vrenninge forskola. Intill Hedens forskola ligger
Osterledsskolan (7-9 skola), Oskarstromshallen, Vrenningebacken och Stromvallens isbana. Soder
om Osterledsskolan ligger Esperedsskolan (F-6 skola). Cirka 600 meter vister om planomréadet ligger
Valhallaskolan (F-6 skola).

I anslutning till Oskarstroms centrum finns folktandvard, dagligvaruhandel, restaurang, bibliotek
och apotek. Sydvist om planomradet finns en vardcentral och rdddningstjansten. I Oskarstrom finns
aven ett friluftsbad.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Langs Bruksgatan och Allégatans dstra sida loper en del av den vandringsled som kallas ”Lilla
Nissastigen”. Fran Bruksgatan i nordvist leder en gdngvig dver jarnvigen till hillplats Oskarstrom,
HNJ-banan. Langs Brogatan finns en gang- och cykelvig.

Oskarstroms centrum nds fran planomréadet via vigbron 6ver Nissan eller 6ver en gang- och
cykelbro fran Jutans vig till Képmansgatan.

Kollektivtrafik

Oskarstrom trafikeras av regionbussar, linje 316 och linje 401. Linje 401, Halmstad -

Oskarstrém — Torup — Hyltebruk, kér pa Nissastigen, vig 26. Linje 316, Halmstad — Aled -
Sennan - Oskarstrom kor in i Oskarstroms centrum. Bada linjerna trafikerar Oskarstrom minst
en gang per timme under vardagar. Under rusningstid 4r turerna tdtare. Narmaste busshallplats ar
Sveagatan som ligger cirka 50 meter frdn planomradet.

Jarnvdgen, HNJ-banan, trafikeras med fem dubbelturer per vardag samt tre dubbelturer av godstag.
Ett stationshus med hallplats ligger cirka 200 meter norr om planomradet.

Biltrafik och gator
Fastigheten avgrinsas av Jutans vég i soder, Allégatan i dster, Bruksgatan i norr och nordost.
Allégatan mynnar i Brogatan som dr Oskarstroms centrala huvudgata.
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Cykel- och bilparkering
Fastigheten dr idag obebyggd och dr en del av Jutans industriomrade. Inom omrédet kan det
forekomma tillfalligt parkerade fordon.

Parkeringsnorm f6r Halmstads kommun, KF 2016-12-13, §139, zon 2 giller f6r ny exploatering.
Enligt parkeringsnormen ligger planomradet inom zon 2 och bilplatsbehovet for flerbostadshus ar 8
bilplatser/1000 kvm bruttoarea.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm dr att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad
ménniskan och naturen bedéms kunna utséttas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner

och myndigheter har huvudansvaret for att normerna f6ljs, men ett visst ansvar finns daven hos

olika verksamhetsutdvare. Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljopaverkan och
sjalvmant utfora rimliga atgarder for att begrinsa verksamhetens hilso- och miljopaverkan.
Miljokvalitetsnormerna ska foljas nir kommuner och myndigheter planerar och planlagger, bedriver
tillsyn och ger tillstand till att driva anldggningar. Hur beslutande myndighet ska forhalla sig till
normer vid planering eller provning av nya och d@ndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljébalken.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for luft och vattenkvalitet som tillimpas i Halmstad.

I dagvattenutredningen, Sweco 2023-05-10, beskrivs Nissan som recipient for planomradet.

Den ekologiska statusen for Nissan har bedomts som mattlig. Bedomningen baseras pa fisk och
forsurning. Det har skapats vandringshinder i form av bland annat vattenkraft i vattendraget
vilket paverkar mojligheten till spridning och fria passager for djur, vixter, sediment och
organiskt material. Vattendraget édr dven forsurningspaverkat. Nissan bedéms inte uppna god
kemisk status med anledning av att halten kvicksilver och bromerade difenyleter 6verskriver

sin miljokvalitetsnorm. Halten kvicksilver och bromerade difenyleter bedoms vara for hog i alla
ytvattenforekomster i hela Sverige och den framsta anledningen till detta dr atmosfariskt luftnedfall.
Det finns aven indikation pa halter av PFOS i vattenférekomsten &verstiger bedomningsgrunden.
I dagvattenutredningen forklaras att utgangspunkten for detaljplaner &r att inte fa en 6kad
fororeningsbelastning pé recipienten, utan att istillet forsoka bidra till forbattring.

Dagvatten

Planomradet &r relativt plant med en lutning mot 6ster och recipienten Nissan. Planomradets
norra/vastra del ligger dock pa en fore detta jarnvdgsbank och ligger cirka 3 meter 6ver den mer
plana delen. I dagvattenutredningen, Sweco 2023-05-10, har en 6versiktlig utvardering av ytliga
rinnvégar och avrinningsomraden inom och runt planomrédet genomforts. Planomradet ingér i ett
avrinningsomréade pé ca 13 ha.

I Allégatan finns befintlig servis for dagvatten till fastigheten vilken ansluter till det allménna
dagvattensystemet.
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Befintliga rinnstrak for dagvattnet inom planomradet utifran befintlig hojdsdttning.

Skyfall

Planomradet belastas av tvd huvudsakliga skyfallsstrak. De befintliga flodesvdgarna dr uppmarkerade
pé kartan nedan dér pilarna anger flodesriktningen. Omradena A-B representerar relevanta
lagpunkter. Skyfallsstrak 1 avvattnar ett ca 10 ha stort avrinningsomréde som bestar av den dstra
delen av planomradet samt mark norr om omradet. Skyfallsstrdken som omger nummer 2 avvattnar
den véstra delen av planomradet samt fastigheterna vister om Jutans vdg, med avrinningsomraden i
storleken 0,5 — 1 ha. Samtliga skyfallstrak leder till ligpunkten A ddr vatten stdller sig mot Allégatan
tills det braddar 6ver och rinner vidare till lagpunkten B for att sedan fortsatta mot Nissan. Det ar

de lagsta punkterna laings GC-banan och Allégatan vars marknivéer styr den maximala vattennivan
innan det braddar over vagen och avrinner dsterut mot Nissan.

| Teckenforklaring

-§ ——— F6desvagar 0,2 - 1 ha
| — Flodesvagar > 1 ha
[ Pranomrade
| Instangt omréde vattendjup (m)
M lo-00s
[[_Joos-02
Il oz-04
|l 04-06
|l os-08
p Hlos-1

o

4 01020 40 60 80
| e — — M E1ET

Befintliga flodesvigar ddr pilarna anger ﬂodesrzktmngen
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Oversvamningsrisk och dammbrott

Myndigheten for samhillsskydd och beredskap (MSB) har tagit fram &versvimningskarteringar som
visar vilka omraden inom detaljplanen som hotas av éversvimning nar vattenflodena uppnar en viss
niva. Oversvimningskarteringen visar risken for hoga vattennivder vid ett 100- och 200-arsflode
samt for berdknat hogsta flode (BHF). Enligt kommunens 6versvimningskartering drabbas cirka
halva planomradet i nord-sydlig riktning av 6versvimning vid ett for Nissan hogsta beraknade flode
(BHEF). Berdknat 100- och 200-arsflode paverkar inte planomradet. Vattennivaer for beraknat hogsta
flode motsvarar en situation dar alla naturliga faktorer som bidrar till ett hogt flode samverkar,

till exempel snésmaltning, regn och vattenmittad mark. Sannolikheten att denna héndelse (BHF)
intraffar ar beskrivet i tabellen nedan (motsvarar ett 10 000-ars flode) och da beriknas vattennivan
uppga till +21,4 meter.

| "o 78l "1 [
Vattennivder vid beriknat hogsta flode (BHF).

Flide . Period av &r

. I 10 &r | 50 &r 100 &r 200 &r I 500 &r 1 000 &r
20-4rsflade |40 |s2 | 99 100 . 100 100

' 50-3rsflode 18 |64 |87 98 100 | 100
100-Arsfisde | 10 | 40 63 |87 99 | 100
200-&rsfisde | 5 I 22 | 39 63 92 99

. 1 000-Arsfldde 1 ] 5 ' 10 [ 18 | 39 [ 63

|10 000-8rsfisde | 0,1 (05 | 1 | 2 s Jas

Sannolikhet for ett visst flode uttryckt i % under en period av dr. Kdlla: MSB, 2018

Norr om Jutans industriomrade finns en damm. Ett dammbrott berdknas vara en handelse likvérdig
den for beraknat hogsta flode.

En riskanalys 6versvimning har tagits fram fér planomradet, Halmstads kommun 2022-05-
02. Analysen studerar dversvimningsrisken tillsammans med ett ev. dammbrott. Modellerna
som nyttjas for dammbrott analyserar konsekvenserna av bade s.k. primidra- och sekundéra
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dammbhaverier. Vid ett primédrt dammbhaveri antas haveriet ske oberoende av sannolikheten av att
héndelsen intréiffar och vid ett sekunddrt dammbhaveri antas alla dammar av typen fyllningsdamm
haverera vid 6verstromning av dammkron. QKlass1-flodet dr en sammanslagning av alla QKlass1-
scenarier beraknade for varje utredd dammanldggning i Nissan.

Sannolikheten for att ett BHF-flode eller ett QKlass1-flode ska intriffa dr 0,1 % under 10 &r och

1 % sannolikhet under 100 ar, se tabellen ovan (MSB, 2018). Detta innebér att sannolikheten for
oversvamning inom byggnadernas livslangd, vilket normalt raknas till 100 ar, 4r liten. Utifrdn
denna kunskap har en riskberdkning av sannolikhet och konsekvens av en 6versvimning i BHF-
flode och QKlass1-flode genomforts. Riskberakningen har genomforts genom att risk = sannolikhet
x konsekvens och skalan 1-5 har anvints, dér 1 ar lag sannolikhet/konsekvens och 5 dr hog
sannolikhet/konsekvens. Dessa har sedan multiplicerats och maxsumman om vérsta scenario
intréaffar ar 25. Riskberdkningens slutsats ar att risken dr medelhog.

Buller

I Trafikbullerférordningen finns bestimmelser om riktvarden f6r buller utomhus vid
bostadsbyggnader fran spar-, vag- och flygtrafik. Férordningen innehaller dven bestimmelser nér
det géller berakning av ljudnivaer vid bostadsbyggnader. For detaljplanen giller férordning 2015:16
om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Utover denna giller tillagget forordning 2017:359.

En uppdaterad bullerutredning har tagits fram infor granskningen, Brekke & Strand Akustik AB
2023-03-03. Utredningen bygger vidare pa tidigare utford trafikbullerberakning (5815711-0001).
Prognos for ar 2040 for trafiktal till viag- och jarnvégstrafik har setts 6ver. Trafiktal for vagtrafik har
inte paverkats sedan tidigare trafikbullerutredning medan trafiktal for tagtrafik har uppdaterats i
denna berdkning.

Industribuller har inte varit foremal for utredning.

Storande verksamheter och farligt gods

Ca 60 meter vdster om planomradet gar jarnvagen Halmstad/Ndssjo banan (HNJ-banan) som
trafikeras av farligt gods. Lansstyrelsens rapport "Riskanalys av farligt gods i Hallands ldn”
(meddelande 2011:19) ska foljas vid byggnation narmre dn 150 meter fran jarnvéigssparet.
Byggnation utmed Halmstad/Nassjo banan bor uppfylla krav enligt Vig-Lag.

Férorenad mark

Pd industriomradet Jutan forekommer férorenad mark och strax sdder om planomradet, mellan
Jutans vdg och Brogatan samt soder om Brogatan, finns en avslutad deponi. I anslutning till den
finns dven en f.d. kemtvitt déar fororenat grundvatten pavisats.

En grundvattenundersokning och bedémning av hélsorisker har tagits fram, Relement Miljo Vist
AB 2020-07-06. Enligt rapporten har den f.d. kemtvitten inom fastigheten Koltrasten 2 férorsakat
en fororeningsplym med klorerade 16sningsmedel som ror sig dsterut mot Nissan. Kemtvitten
avslutades i borjan av 1990-talet. Sannolikheten for att uppmatta halter klorerade 16sningsmedel i
grundvatten i vdstra delen av fastigheten skulle férorsaka oacceptabla hilsorisker i nya byggnader pa
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fastigheten Koltrasten 3 bedoms liten.

En oversiktlig bedomning av risken for paverkan av fororeningsplym pa grund av
grundvattensankning har tagits fram, Relement 2024-02-22. Slutsatsen av riskbedomningen

ar att det bedoms krivas omfattande grundvattensankning dér byggnader ska uppforas for att
grundvattenplymen ska avldnkas. Vidare krdvs att halten under byggnader ocksa maste 6ka
vasentligt jamfort med vad som uppmaitts i planomradesgransen for att det teoretiskt ska kunna
uppstd en hadlsorisk kopplat intrangande 16sningsmedelsangor. Mot bakgrund av den reglering av
markanvidndning som planforslaget innebédr bedoms detta scenario inte sannolikt.

I riskbedomningen har man @ven undersokt forekomsten av PFAS inom planomradet. Spar av PFAS
har patriffats i grundvattenror i planomradets sodra del. Halterna ar mycket laga och bedéms inte
utgdra nagon hélsorisk idag eller vid planerad markanvéndning.
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Tolkad utbredning av fororeningsplymen fran den f.d. kemtvitten inom Koltrasten 2.

Det har dven tagits fram ett PM kring Fororeningssituationen inom Jutanomradet och risken for
spridning till planomréde Koltrasten 3, Relement 2021-08-16. I dokumentet sammanfattas
fororeningssituationen pa industrifastigheten (Jutanomradet) baserat pa tidigare undersékningar.
Inom del av fastigheten Oskarstrom 3:84 (Jutanomradet) genomférdes under 2011 och 2012 en
miljoteknisk markundersokning i tre steg i samband med nedlaggning av tidigare
industriverksamhet. Baserat pa en historisk kartlaggning utfoérdes riktad provtagning och analys
av jord och grundvatten mot omrdden med storst sannolikheten f6r markférorening.

Av resultaten framgar att marken lokalt dr fororenad med metaller, olja, l6sningsmedel och
bekdmpningsmedel fran tidigare verksamhet. Uppmatta halter i mark 6verstiger i flera fall
Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre kédnslig markanviandning. Konstaterade
fororeningar kan utgora en potentiell hélsorisk fér ménniskor som visats inom det tidigare
industriomradet genom damning, intag av jord och angintrangning. De bedéms dock utgora en
marginell hilsorisk for manniskor utanfor fastigheten. Merparten av det undersokta omradet
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utgors av byggnader och asfalterade ytor vilket innebér att spridningen med damm till
omgivningen dr minimal. Pa samma sétt bedoms spridningen till omgivningen via grundvatten
vara minimal, dels da konstaterade halter &r laga, dels da det generella grundvattenflodet ar
riktat mot Nissan och inte mot Koltrasten 3.

Radon

En radonundersokning har tagits fram, Relement 2020-05-29. Enligt undersokningen ligger alla
matvéirden utom ett under klassningsvirdet for lagradonmark eller inom spannet f6r klassning

som normalradonmark. Endast i en punkt &verstiger radonhalterna vérdet fér hogradonmark.
Sammantaget bedoms marken inom fastigheten under dagens forutsittningar klassas som
normalradonmark. Vid sprangning och bortschaktning av befintliga jordlager ddr jordluften matts
map radon eller vid uppfyllnad kan forutsittningarna for klassningen éndras och en ny métning kan
behova utforas. Om ingen sprangning sker, inga ytterligare jordlager schaktas bort (4n det befintliga
som matningarna utforts i) och det sakerstills att andra massor som eventuellt tillf6rs omradet (och
placeras under huskropparna) inte stralar mer dn 0,30 puSv/h giller befintlig klassning for fastigheten.

Boverkets Byggregler anger att radonhalten i bostdderna i det fardigstdllda huset ska vara under
gransvirdet, som dr 200 Bq/m®. Vid nybyggnation pd normalradonmark bér man f6r att uppné detta
bygga radonskyddande.

Social hallbarhet
I Handlingsprogram for bostadsférsorjning, antagen av Kommunfullméktige 2017, star bland annat
foljande om Oskarstrom:

Antal invanare 4048
Medelalder 39,5
Antal lagenheter 1785
andel smahus 63%
hyresritt/bostadsritt/aganderdtt 40/3/57%
Invanare per lagenhet 2,3
Socioekonomiskt index 55

Det socioekonomiska indexet ar nagot lagre i Oskarstrom dn i kommunen i 6vrigt. Medelaldern
ar ocksa nagot ldgre dn snittet for kommunen. Majoriteten av bostdderna finns i smahus men i
Oskarstrom finns drygt en tredjedel av bostdderna i flerbostadshus. Oskarstrom har ocksa en stor
andel hyresritter i sitt bostadsbestand.

I planarbetet har en bedomning tagits fram betraffande planens sociala konsekvenser.
Slutsatsen ar att detaljplanen bedoms medféra 6vervigande positiva konsekvenser sa en social
konsekvensbeskrivning bedoms inte behovas.
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TEKNISK FORSORJNING
Energiférsorjning

Kommunens plan for energi och klimat (KF 2021-06-15) anger mal och riktlinjer f6r en effektiv
och héllbar energianviandning. Enligt energi och klimatplanen ska nybyggnation goras med ldgsta
mojliga klimatpéverkan.

Inom planomradet finns ledningar under mark enligt f6ljande:

« Skanova har ledningar tvirs 6ver planomradet i 6st- véstlig riktning och under Bruksgatan
norrut i riktning mot B kulturklassat kontorshus.

« Weum gas har ledningar fo6r energigas i bade Bruksgatan och Allégatan.

o E.ON. har ledningar ldngs Bruksgatan och vidare mot gang- och cykelbro 6ver Nissan. Det gér
dven ledningar langs Bruksgatan och in 6ver planomradet i dess nord vistra del, fortsattande
langs markhojning mot sdder och vidare in mot Jutans véag. Véster om planomradet finns en
elcentral.

o Elledning dr dven dragen fran Jutans vdg i soder och in 6ver planomradet till fore detta
torskolepaviljonger. Pa motsatta sidan Allégatan ér ledning dragen till en elcentral.

» Halmstad stadsnat har ledningar fran korsningen Jutans vag, Allégatan in 6ver planomradet till
fore detta forskolepaviljonger och i planomréadets norra del langs tradallén 6ver Bruksgatan i
riktning mot B klassat kontorshus.

Dricks- och spillvatten
Befintliga allmdnna dricks- och spillvattenledningar finns i Bruksgatan och Allégatan.

Dagvatten
Befintliga allmdnna dagvattenledningar finns i Bruksgatan, Allégatan och den véstra delen av Jutans
vag.

Avfallshantering
Hanteringen av avfall skots av HEM (Halmstads Energi och Miljo AB) och bygger pa killsortering.

Brandvattenforsérjning
Brandposter med kapacitet varierande mellan 10 1/s och 20 I/s finns i anslutning till fastigheten och
svarar mot raiddningstjanstens behov.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
BEBYGGELSE

Anvandning

Detaljplanen mojliggor for bostadsdndamal samt att centrumverksamheter dr tillatet i bottenplan.
Infartsvdgen till omradet sékerstdlls genom anvindningen allmin platsmark gata. En nétstation
mojliggors vid infarten till omradet genom anvindningen E.

Gestaltning

Planforslaget majliggor for sex flerbostadshus i fyra vaningar. Byggnaderna narmast Allégatan har en
hogsta nockhdjd pa 17,5 meter medan byggnaderna narmast hojden har en hogsta plushdjd pa +39
meter dver angivet nollplan. Detta for att sikerstdlla att byggnaderna inte placeras uppe pa hojden.
Nockhojden riknas fran medelmarknivan runt respektive byggnadskropp. Planférslaget medger en
total byggnadsarea pé ca 3 250 m? inklusive komplementbyggnader men exklusive balkonger.

Pa tidigt 1900-tal uppfordes arbetarbostider (kaserner) inom omradet framfér den gamla
Jutefabriken. Byggnaderna var dé utplacerade i ett parlband framfor fabriken. Bade den gammla
arkitekturen och placeringen av huskropparna har varit vigledande i gestaltningen av forslaget.
Byggnaderna placeras nedanfor hojden och tar pa sa sitt stod i bakomliggande hojdrygg och
vegetation som bor sparas i sa stor utstrickning som mojligt. Byggnaderna har placerats med en
upprepning av byggnadsvolymerna liknande de tidigare arbetarbostiderna pa platsen. Mindre
volymer har placerats mot Allégatan och storre volymer har placerats mot hojdryggen.

For att anpassa omradet till intilliggande vardefull kulturmiljo foreslas nattare byggnadskroppar/
volymer med ett storsta byggnadsdjup pa 14,5 meter exklusive balkonger och frontespis (fs) samt att
byggnaderna mot Allégatan ska vara gavelstdllda mot gatan (fs). Placeringen av byggnaderna gor att
siktlinjer bevaras mellan husen och att mer gronska far plats mellan byggnaderna.

Ny bebyggelse forhaller sig till den befintliga bebyggelsen genom placering, skala, proportioner

och materialval men ges en modern arkitektur. Genom planbestammelser regleras att huvudsakligt
fasadmaterial ska vara av tegel (f1) och att takmaterial ska vara av plat, solceller dr dock tillatna (fz).
For att anpassa utformningen av taken begrénsas att takkupor/hiss/frontespis far anordnas pa hogst
1/3 av fasadlangden (fs).

En storre gemensam utemiljo har skapats mellan byggnaderna med plats for lek, rekreation och vila.
Detaljplanen sikerstiller att en gardsyta pa minst 400 m* anordnas centralt i omradet (ns).
Dagvattnet tas om hand inom omradet och renas i viaxtbaddar, ytan for detta sikerstalls i
detaljplanen genom att minst 350 m> av omradet som foreslas for dagvattenfordrojning ska vara
plantering i form av vixtbaddar (ns). De bidrar till gdrdskaraktiren och kan éven forstarka den
biologiska mangfalden i omradet.

Inom gérdsytan tilldts komplementbyggnader i form av miljohus och vaderskydd for cykelparkering
till en maximal byggnadsarea pa 350 m” (e1) och med en hogsta nockhdojd pé 3,5 meter (ha).

Lindallén utmed Allégatan som enligt den antikvariska forundersokningen utgor ett viktigt
karaktdrskapande elementet kommer att bevaras. Trdden omfattas av biotopskydd och ligger strax
utanfor planomradet. Stentrappan med kulturhistoriskt varde enligt "Antikvarisk forundersékning”
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foreslas flyttas och far en ny placering vilket kommer att utgora ytterligare ett karaktarsskapande
element i omradet.

fm'”ﬁg_i

TRIANGELN
2

STEN

TRiA‘I“JGELN

OSKARSTROM
3173

Hlustrationskarta dver omrddet.

Sambhaillsservice
Foreslagen exploatering bedoms péverka Oskarstroms samhallsservice positivt dd kundunderlaget
okar.

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Ett strak utmed Bruksgatan i planomradets norra del planliggs som allmén platsmark, park,

med egenskapsbestimmelsen dagvattendike (dike:) for att avleda dagvatten norrifrin. Infarten

till omrédet fran Jutans vag sékerstills genom allmin platsmark, gata. En yta utmed Allégatan
planldggs som allméan platsmark, gata, med syftet att en gang- och cykelvig ska anordnas (gc-vag:).
Gang- och cykelvigen kommer att placeras som narmast 3 meter fran tradens stammar. Enligt
tradinventeringen av allén rekommenderas att gang- och cykelvigen utfors pa ett varsamt sitt sa att
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risk for skada pé traden minskas. Detta kan ske genom att anvanda latta maskiner och att man fyller
ut pa marken for att fd ett bra underlag pa gangvégen snarare dn att man gréver bort och fyller pa
med annat underlag.

Strandskydd

En yta i den sydostra delen av planomradet berdrs av strandskydd da det ligger narmare dn 100
meter fran Nissan. Omradet utgors till storsta delen av en grisbeklddd yta med en smal asfalterad
gangvig utmed Allégatan. Det dr vl avskilt fran Nissans strand genom bade Brogatan, Allégatan och
Jutans vég. Planforslaget bedoms inte paverka strandskyddets syften negativt eftersom omradet dr
val avskilt fran stranden och da allmdnhetens tillgang till strandomradet inte kommer att paverkas.
Det bedoms heller inte paverka véxt- och djurlivet eftersom omradet ligger sa pass lang ifran
strandomradet och da omréadet inte hyser nagra hogre naturvérden i nuldget. Den biotopskyddade
lindallén utmed Allégatan kommer att finnas kvar.

Omradet behover tas i ansprak for att tillgodose kommunens bostadsforsorjningsbehov som

ar ett angelaget allmént intresse. Det ligger i centrala Oskarstrom med narhet till service och
kollektivtrafik och det finns ett behov av flerbostadshus inom tétorten. Kommunen aberopar déarfor
det sdrskilda skilet for upphavande av strandskydd enligt miljobalkens 7 kapitlet 18 ¢ §, punkt 5 -
att omradet behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse for att tillgodose
kommunens behov av titortsutveckling som inte kan tillgodoses utanfér omradet. Omradet som
omfattas av strandskydd upphévs genom en planbestimmelse om att strandskyddet dr upphavt (a1).

Biotopskydd

En tradinventering har tagits fram for den biotopskyddade lindallén utmed Allégatan, EnviroPlan-
ning 2023-07-04. Enligt utredningen kan ett genomfoérande av detaljplanen vara mer gynnsamt for
traden dn dagens situation. Genom att ta bort befintlig asfalterad gangvag intill traden (rekommen-
deras dven langs den Ostra tradraden) och anldgga en ny asfalterad gangvag langre ifran triden kom-
mer forutsittningar for en storre ytbeldggning med bra genomslapplighet skapas som mojliggoér god
vattenforsorjning till rétterna. Dock maste dtgirder genomforas med stor forsiktighet for att undvika
skada pa triaden. Planeringen och genomférande av markarbetet bor goras i samrad med person
med gron kompetens.

Geotekniska férhallanden

Enligt den Gversiktliga geoteknisk undersokningen, Awer Geoteknik 2024-01-26, finns det

inga stabilitetproblem for planerad bebyggelse. Utifran utférda berdakningar och erforderlig
sakerhetsfaktor bedoms sldnten vid Banvallen som stabil utifran givna belastningsfoérutsdttningar.
Rasrisk for Bruksgatan och fastigheten Triangeln 2 ingar i stabilitetsanalysen da laster fran trafik och
befintlig 3-vaningsbyggnad intill aktuellt omrade (Bruksgatan 17) utgér mindre last an nyttjad last i
berikning.

Det bedoms heller inte rdéda nagon pagaende erosion i omradet. Den plana topografin 6st

om Koltrasten 3 samt att omradet ligger pa sadant avstand fran Nissan gor att radande
stabilitetsforhallanden anses tillgodosedd enligt gdllande sékerhetsfaktorer. En utforligare geoteknisk
utredning rekommenderas i samband med projekteringen av omradet.
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Kulturmiljoer och fornlamningar

Pa tidigt 1900-tal uppfordes arbetarbostader (kaserner) inom omradet framfor den gamla
Jutefabriken. Arbetarbostdderna var uppforda i rott tegel med platkladda sadeltak. Dessa revs efter
att fabriken lagts ner pa 70-talet. Byggnaderna var utplacerade i ett parlband framfor fabriken och
béde arkitekturen och placeringen av huskropparna har varit vigledande i gestaltningen av forslaget.

Planforslaget mojliggor 6 flerbostadshus i 4 vaningar med en hogsta nockhojd pa 17,5 meter mot
Allégatan och +39 meter 6ver angivet nollplan f6r byggnaderna mot Bruksgatan. Nockhojden
motiveras av att byggnaderna placeras nedanfor hojden och kommer pé sa vis att ta stod i
bakomliggande vegetation och héjdrygg. Byggnadsvolymerna har brutits ner och placeras med
jamna mellanrum mot Allégatan vilket ger en upprepning av byggnadsvolymerna liknande de
tidigare arbetarbostaderna pa platsen. De ges en smal siluett som harmonierar med befintlig
bebyggelse. Mindre byggnadsvolymer placeras mot Allégatan och storre byggnadsvolymer placeras
mot hojdryggen. Bebyggelsen ska uppforas med fasadmaterial i tegel vilket knyter an till den starka
tegeltradition och historia som finns i omradet. Bebyggelsen ska uppforas med sadeltak med en
takvinkel mellan 35-40 grader och med tydliga gavelmotiv som skapar en tydlig siluett mot Nissan.
Takmaterialet ska utgoras av plat vilket ocksd knyter an till omradets kulturhistoria.

Hlustrationsvy over hur det nya omrddet kan gestaltas for att passa in i den omgivande kulturmiljon.

Lindallén utmed Allégatan som enligt den antikvariska férundersokningen utgor ett viktigt
karaktdrskapande elementet kommer att bevaras men sakerstills inte i detaljplanen utan skyddas
av det generella biotopskyddet. Stentrappan upp till Bruksgatan foreslas flyttas och ges en annan
placering vilket utgor ytterligare ett karaktdrsskapande element i omradet.

Slutsatsen 4r att det nya omradet kommer att utvecklas med en egen identitet i harmoni med

den befintliga bebyggelsen i Oskarstrom. Den nya bebyggelsen kommer att férhalla sig till den
kulturhistoriska bebyggelsen genom husens placering, proportioner och materialval men kommer
att ges en tidsenlig arkitektur. Byggnaderna beddms inte paverka stadssiluetten och siktlinjen mot
kyrkan negativt eftersom platsen gor att de far en naturlig inramning av omradets terraing och
vegetation. Eftersom den nya bebyggelsen forhaller sig till och knyter an till den kulturhistoriska
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bebyggelsen bedoms inte paverkan och konsekvenserna for Jutanomradet som helhet att bli negativ.
Planforslaget bedoms snarare medfora en positiv konsekvens vad giller kulturmiljon i omréadet i
jamforelse med nuldget.

Parker och torg
Ett strdk utmed Bruksgatan planlaggs som allmén plats, park. Har foreslas ett dagvattendike for att
avleda dagvatten som kommer norrifran.

Kompensationsatgarder
Kompensationsatgérder dr inte aktuella for omradet.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

En ny géng- och cykelvig foreslas utmed Allégatan inom allmén platsmark gata med
egenskapsbestimmelsen gang- och cykelvdg. Gang- och cykelvigen knyts ihop med det befintliga
gang- och cykelstraket utmed Brogatan och den rekreationsstig som gar utmed Nissan soder om
planomradet.

Kollektivtrafik

En utbyggnad enligt planen 6kar underlaget for befintlig kollektivtrafik. Planomradet ligger
i ndra anslutning till befintlig kollektivtrafik. Narmaste busshallplats ligger cirka 50 meter
fran planomradet. Oskarstroms jarnvagsstation med hallplats ligger cirka 200 meter norr om
planomradet.

Biltrafik och gator

Huvudinfarten till omradet forelsas i soder fran Jutans védg. Infarten planldggs som allmin
platsmark, gata, for att dven sakra atkomsten for intilliggande fastigheter. Det kommer &dven att
finnas en mindre gérdsgata som loper genom omradet for tillgdnglighet, avfallshantering och
renhallning, se illustrationskartan pa sidan 23. Gardsgatan placeras inom kvartersmark, plusmark.

Cykelparkering

Cykelparkering bor finnas i anslutning till entréerna. Det bor dven finnas mojlighet att forvara sin
cykel i ett vaderskyddat/last cykelforrad. Allt fler anvinder cykel som sitt enda firdmedel, vilket

i forlangningen innebdr att mer utrymmeskravande cyklar sdésom ladcyklar, trehjulingar och
cykelvagnar, anvinds i allt storre utstrickning. Aven detta ar viktigt att beakta vid utformningen av
cykelparkeringsplatser. Gillande parkeringsnorm f6r Halmstads kommun, antagen 2016-12-13, ska
toljas. Denna anger antal cykelparkeringsplatser som ska anordnas for bostider med olika storlek
samt for olika verksamheter. For bostdder ska exempelvis mellan 2 och 4 cykelparkeringsplatser
anordnas per ldgenhet beroende pé ldgenhetens storlek.

Pa innergarden &r det viktigt att det skapas grona motesplatser istéllet for parkeringsytor, darfor
anger detaljplanen att marken pa innegarden inte far anvéndas till bilparkering. Cykelparkering far
dock anordnas. Detaljplanen majliggor uppforande av cykelforrad och vaderskydd for cyklar pa
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innergarden.

Bilparkering

Bilparkering ska anordnas som markparkering inom prickmarkerad kvartersmark i den sédra delen
av planomradet. Ytan far planbestimmelsen g for att mojliggéra markreservat for en gemensamhets-
anldggning for parkering. Parkeringsytan foreslas planteras med trid for att dela upp parkeringsytan
och litta upp det hardgjorda intrycket men detta regleras inte i planen. Parkeringsplatser for rorel-
sehindrade ska anordnas som parallellparkering utmed gardsgatan sa att 25 meters gdngavstand till
huvudentréer klaras.

Enligt parkeringsnormen foér Halmstads kommun ligger planomradet inom zon 2 och
bilplatsbehovet for flerbostadshus ér 8 bilplatser/1000 kvm bruttoarea (BTA). I bruttoarea for
berdkning av parkeringsplatser ska inglasande balkonger och komplementbyggnader inte inga.

Antalet parkeringsplatser kan dock reduceras med upp till maximalt 25 % (dvs. 6 bilplatser/1000 m?
BTA). Reducering kan goras om exploatdren viljer att genomfora atgirder for att minska efterfragan
pa bilplatser, t ex ordna en bilpool, férbattra méjligheterna for cykelanvindande eller samnyttja
parkeringsplatser mellan olika verksamheter/bostider. Om en fastighet i zon 2 uppfyller kraven

for god tillganglighet till kollektivtrafik kan antalet bilparkeringsplatser reduceras med upp till 10
procent. Om en fastighet i zon 2 uppfyller kraven f6r mycket god tillgdnglighet kan reducering
goras med upp till 20 procent. God tillgianglighet till kollektivtrafik innebér ett hogsta avstand om
400 meter fagelvagen, till nairmaste hallplats. Mycket god tillganglighet till kollektivtrafik innebdr

ett hogsta avstand om 200 meter fagelvégen, till ndrmaste hallplats. Avsteg fran parkeringsnormen
kréaver dock alltid en sérskild redovisning i bygglovsskedet.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer for vatten

Fororeningstransport fran planomradet for planerad markanvandning okar for varje fororeningstyp
jamfort mot befintlig markanvindning. Utformas dagvattenlosningarna enligt férslag sjunker
samtliga fororeningstyper for framtida situation till under eller till ssamma nivéer som for befintlig
situation.

Eftersom planomradet kommer bidra med en forbdttring eller ssmma belastning som for befintlig
bedoms inte foreslagen utformning f6r planomradet ha en negativ paverkan pa recipienten. Pa
grund av att fororeningsbelastningen sjunker for de flesta dmnen bedoms i stéllet foreslagen
dagvattenhantering forbittra recipientens mojlighet att uppna MKN. Befintlig statusbedomning av
recipienten visar att kvicksilver, bromerade difenyletrar samt f6rsurning dr det som belastar dess
ekologiska och kemiska status. Foreslagen hantering av planomréadets dagvatten forsamrar inte i
dessa kategorier.

Dagvatten

Enligt dagvattenutredningen (Sweco 2023-05-10) ska dagvattnet inom planomradet férdrdjas sa att
flodena fran ett framtida 20-ars regn med klimatfaktor 1,3 (160 liter/sek) blir samma som flédena
for ett befintligt 20-ars regn (40 liter/sek). Dimensionerande floden for befintlig och planerad
markanvindning i planomradet har berdknats for ett 20-drs regn med klimatfaktor 1,3.
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For att kunna ta hand om dagvattnet, rening och f6rdrojning, samt omhanderta floden fran
extremregn rekommenderas att ett svackdike utformas inom kvartersmark laings med planomradets
Ostra del mot Allégatan och pa allmédn platsmark, park utmed Bruksgatan. Svackdiket kommer
fungera som en oversilningsyta for mindre regn. Det tar hand om dagvattnet fran tak och lokalgator
och parkeringar, samt hjélper till med avledning av stora volymer dagvatten vid extrema skyfall.
Den del av svackdiket som gér lings med planomradets norra/véstra del foreslas endast ha en
funktion vid storre skyfall och ska inte hantera mindre regnfléden fran Bruksgatan som gér lings
med svackdiket. Den del av det foreslagna svackdiket som gar langs med Allégatan (Ostra sidan) ska
hantera det dimensionerande flodet. Det planeras en infartsvig fran Allégatan som ska anldggas
lagre beldget an omkringliggande mark. Detta innebdr att det foreslagna svackdiket behdver delas
upp i tva delar. Da avrinningsomradet till svackdiket norr om infartsvdgen och lings med Allégatan
inte dr relativt stort anses denna striacka kunna magasinera den dimensionerade volymen som leds
hit. Vid storre skyfall krédvs hér ett braddutlopp till gata.

For att inte riskera att skada traden lings med Allégatan bor det planerade svackdiket att anldggas
sd ndra byggnaderna inom planomradet som mojligt. Da svackdiket planeras ldggas grunt och att
det dven ligger en gang- och cykelvig mellan tradallén och svackdiket bedéms inte traden paverkas
negativt av det foreslagna diket.

Dagvatten frén takytorna, lokalgatan och parkeringen foreslés i forsta hand avledas till nedsénkta
vaxtbdddar, daven kallat biofilter. Syftet med en vixtbadd &r att efterlikna naturliga processer och
att dagvattnet fordrojs och renas lokalt. Vaxtbdadden ger god rening och fordrojning samt ett
estetiskt varde. I planomradets sydostra del foreslds en nedsédnkt vixtbddd i anslutning till den
planerade parkeringsytan. Vixtbadden rekommenderas anlidggas med en tét botten for att minimera
infiltration till underliggande mark och grundvatten. Detta pé grund av den foéroreningsplym som
identifierats i omradet. Ovriga foreslagna vixtbdddar antas kunna infiltrera vatten d4 mark- och
miljoundersokningen rekommenderar att lokalt férorenade ytor inom planomradet schaktas

bort, eller fylls igen med ren jord, innan exploatering. Ytan for dagvattenhanteringen sékerstélls i
detaljplanen genom planbestimmelsen ns, att minst 350 m?* av marken ska utgéras av plantering i
form av vixtbaddar. Dagvattendiket utmed Allégatan behover beaktas i genomforandet av
detaljplanen men regleras inte i planen da kommunen bedémer att en sadan planbestimmelse inte
har stod i lagstiftningen.

Den geotekniska undersokningen visar att det &r mer dn 1,8 meter ner till grundvattnet. Foreslagna
dimensioner pa dagvattenanldggningarna ger ett maximalt djup pa 1 meter. Nuvarande utformning
av planomrédet planerar en hojning av marken dar de foreslagna dagvattenanldggningarna ar
placerade. Utifran dessa aspekter bedoms darfor att upptringande grundvatten inte vara ett
problem.
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- Véxtbadd

Svackdike

Foreslagna ytor for dagvattenhantering inom planomrdadet. Bla pilar visar flodesriktningen
inom omrddet (med nuvarande markhdjder). Gron pil visar ungefirlig placering av anslutningspunkten
till befintlig dagvattenledning under Allégatan.

Skyfall

Avledning av skyfall sker ytligt inom planomradet. Det kan stanna i mindre lagpunkter inom
omradet om det kan ske utan risk for skada for bebyggelse. Annars bor avledningen ske mot
foreslaget svackdike i Oster for att leda bort dagvattnet fran bebyggelsen. Alternativt kan
planomradet hojdsattas sa att avledning sker mot parkeringsplatsen i soder, som i dagsldget planeras
vara beldget lagre dn resterande ytor inom planomrédet. Pd sd sitt kan parkeringsytan anvindas som
en tillfillig 6versvimningsyta vid storre skyfall.

Det foreslagna avskiarande svackdiket lings med planomrédets vastra och norra sida (lings med
Bruksgatan) kommer hindra uppstroms skyfallsfloden fran fastigheter och végen fran att rinna in
i planomradet. I stéllet leds vattnet langs med Bruksgatan och Allégatan. Skyfallsfloden fran bade
detta svackdike och ytavrinningen inom planomradet kommer sedan korsa 6ver Allégatan vid
dess lagsta punkt och vidare till en lagpunkt pa andra sidan innan det slutligen rinner ut i Nissan.

Hojdséttningen av omradet dr viktig da dagvattnet behover ledas mot Allégatan for att kunna na
den befintliga utslappspunkten under gatan samt kunna ledas laings med och tvirs 6ver Allégatan
vid storre skyfall. I vidare arbete dr det viktigt att omradet hojdsatts sa att byggnader inte tar skada
vid extrem nederbord upp till minst ett klimatanpassat 100-ars regn och att instdingda omréaden,
lagpunkter eller barridrer undviks dér de kan orsaka skador.
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Forslag pa hur dagvattnet bor avledas ytligt inom planomradet vid skyfallsregn. Bla pilar
visar ytlig avrinning.

Oversvamningsrisk och dammbrott

Aven om sannolikheten for 6versvimning till f6ljd av beriknat hogsta flode (BHF) i Nissan och
dammbrott QKlass1 ar ldg har Halmstads kommun valt att ta h6jd for denna risk i detaljplanen. I
detaljplanen sakerstills en ldgsta niva for fardigt golv och entréer pa +21,5 meter over nollplanet
enligt RH2000. Darunder regleras att byggnadsdelar och grundkonstruktion ska utféras med
vattentit grund (b1) och att det inte far byggas kéllare (bz). Med vattentit grundkonstruktion menas
vattentit betong som ar ogenomslépplig for vatten. En vanlig betong ér inte vattentit. Det dr porerna
i betongen som ar potentiella transportvigar ddr vatten kan ta sig in och i forldngningen orsaka
skada pa betong och armering. Med ritt tillsatsmedel i betongen blockeras porerna, betongen

blir vattentdt och risken minskar for sprickbildning. Marken inom planomrédet planeras éven att
héjas i samband med exploateringen sa att entréerna hamnar pad samma nivd som marken. For att
underldtta detta infors en planbestimmelse om att stddmur pa kvartersmark far uppforas till en
maximal h6jd om 1 meter (nz).

Med dessa atgarder anser Halmstads kommun att dammbrott Nissan QKlass1 dr en acceptabel risk.
Dammbrott dr en relativt langsam process, dar en damm toms allt eftersom beroende pa hur

stort brottet pa dammen ér. Den formodade flodvégen som véntas folja vattenfaran forvéntas inte
sla mot planomradet, utan mot hdjden och fabriken som ligger norr om planomradet samt mot
Koépmansgatan pa andra sidan Nissan. Inom planomradet kommer vattnet att hojas successivt bade
vid BHF och QKlass1 och det kommer sannolikt att finnas tid for evakuering av byggnaderna.
Oversvimningen i ett BHF-flode kan pagd en lingre period, exakt hur linge ir inte fastlagt.
Troligtvis kommer en 6versvaimning i ett QKlass1-flode paga en kortare period. Det finns mojlighet
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att komma fram till riskomrédet vid 6versvimning fran Bruksgatan och ddrigenom komma i
siakerhet.

Storande verksamheter och farligt gods

Lénsstyrelsens rapport "Riskanalys av farligt gods i Hallands lan” (meddelande 2011:19) ska
efterlevas vid byggnation ndrmre dn 150 meter fran jarnvagssparet. Byggnation utmed Halmstad/
Nissjo banan bor uppfylla krav enligt Vag-Lag. De byggnader som dr placerade narmast jarnvagen
ges ett skydd i planen genom planbestimmelsen m1 som anger att luftintag ska placeras hogt och pa
motsatt sida av jarnvagen (HNJ-banan). Planbestimmelsen anger dven att entréer ska placeras pa
motsatt sida av jarnvagen.

Férorenad mark

For att undvika negativ paverkan pa méanniskor och miljo6 till f6ljd av fororeningsplymen har
planforslaget omdisponerats och byggnaderna har flyttats bort fran féroreningsplymen. I den sédra
delen av planomradet foreslas istdllet en parkeringsplats som dven ska fungera som en skyfallsyta.

I samband med exploatering av fastigheten bedoms att den Gversta 0,5-1 metern av jorden, dar
byggnader placeras, skiftas ut och ersétts med massor vilka ska klara aktuell markanvindning pa
platsen vilket dr kdnslig markanvindning (KM). Detsamma géller dven omraden ddr framtida
grasytor, rabatter och dylikt ska anldggas. For att sikerstdlla detta har en planbestimmelse inforts om
att startbesked inte far ges for uppforande av bostadshus forran markférorening i jorden avhjalpts

i enlighet med Naturvardsverkets riktlinjer for kdnslig markanvindning (KM). Planbestimmelsen
giller for all kvartersmark. Efter att avhjalpandeétgérder utforts for markféroreningar som ligger
over riktvardet for KM inom planomréadet anses risken for paverkan pa ménniskor och miljo vara
lag.

Innan arbete i férorenade omraden fir pabdrjas ska en anmailan enligt §28 i forordning (1998:899)
om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd inldmnas till tillsynsmyndigheten senast 6 veckor innan
planerad start. Anmalan ska bland annat innehalla en beskrivning pa hur férorenade massor avses
att hanteras. Boverkets Byggregler anger att radonhalten i bostaderna i det firdigstéllda huset ska
vara under gransvirdet, som dr 200 Bq/m3. Byggherren dr ansvarig for att denna regel uppfylls.

Vid normalradonmark, radonhalt i jordluften ca 10 000 till 50 000 Bq/ m?, ska radonskyddat
byggnadsutforande tillimpas. Boverkets byggregler anger att gransvardet for radonhalt och
gammastralning i nya byggnader ar 200 Bq/m3 inomhusluft respektive 0,3 pSv/h. Ingen
planbestimmelse behovs dock gdllande radonskydd eftersom det regleras i BBR.

Buller

Byggnation enligt detaljplanen kommer att innebara fler fordonsrorelser inom planomrédet, vilket
kommer att hoja bullernivan inom omradet. Bullerutredningen, Brekke & Strand Akustik AB 2023-
03-03, visar pa att den ekvivalenta ljudtrycksnivén klarar riktvirdet vid samtliga fasader och pa
samtliga vaningsplan. Ddarmed innehalls riktvdrdena for ny bostadsbebyggelse.

Den ekvivalenta ljudtrycksnivédn for uteplatser 6verskrids pa storre delen av innegarden utom vid
den norra och sddra delen. Den maximala ljudtrycksnivan fran ett passerande godstig innebar att
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riktvardet overskrids pa hela uteplatsen, aven i omraden som innehaller riktvirdena om ekvivalent
ljudtrycksniva fran végtrafik. Dock 6verskrids riktvirdet med mer én 10 dB pa enbart nagra mindre
ytor. I Trafikbullerforordningen anges f6ljande: “5 § Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva
som anges i 3 § forsta stycket 2 dnda overskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10
dBA maximal ljudnivé fem génger per timme mellan klockan 06.00 och 22.00”. Enligt Trafikverket
planeras endast 8,7 godstag passera per dygn, det vill sdga farre én fem ganger per timme. Berdknas
istallet den maximala ljudnivan utifrdn ett passageratag, berdknas en uteplats som innehéller
riktvardena kunna skapas i den norra och sédra delen av innergarden.

Ekvivalent
ljudniva
L.y, dB(A)

<= 35
35 < <= 40
40 < <= 45

45 < <= 50
50 < <= 55
55 < <= 60
60 < <= 65
65 <

Kartan visar den berdknade ekvivalenta ljudtrycksnivan for bade vig och jdarnvig 1,6 m éver mark. De
vita ringarna anger ungefdrligt ett omrdde ddr den ekvivalenta ljudnivin berdknas klara riktvirdet.

Det beraknade resultatet visar att det &r mojligt att bygga bostdder i omradet som uppfyller
riktvardena for Trafikbullerférordningen. Planforslaget innebér att den tillkommande trafiken

okar den ekvivalenta ljudtrycksnivan lings Bruksvigen och Brogatan. Detsamma géller dven for

den maximala ljudtrycksnivan for vagtrafiken. Ljudmiljon i omradet bedoms ha ett hogt virde
eftersom bostdder planeras. Risken for negativ paverkan av buller inomhus bedéms vara ldg eftersom
riktviardena klaras vid fasad.

Planforslaget mojliggor for en gemensam uteplats inom de delar med en ldgre ljudniva vilket
sikerstills genom planbestimmelsen att en gardsyta p minst 400 m?* ska anordnas centralt

i omradet (ns). Detaljplanen mojliggor dven for bullerskyddade balkonger/uteplatser utmed
fasaderna. Sammantaget bedoms detta vara tillrackligt for att skapa bullerskyddade uteplatser i
omradet.

32(39) ANTAGANDEHANDLING KS5-2019/00602



Marknivaer

Dagvattenutredningen redovisar schematiskt markens lutning inom planomrédet. Marken lutar
huvudsakligen at sydost och kommer att gora det dven efter att marken anpassats efter den nya
byggnationen. Omradet kommer att behova fyllas upp med ca en meter i delarna mot Allégatan
for att anpassa det till 6versvamningsrisken. Detaljplanen sakerstiller att lagsta niva for fardigt golv
ska ligga pa +21,5 meter. Stodmurar kan komma att behdva uppforas mot Allégatan. Slanter mot
Bruksgatan och Triangeln 2 kommer att behova anpassas efter den nya marknivan.

Det kortaste avstandet mellan viagkant Bruksgatan och den planerade bebyggelsen ar ca 12

meter med cirka 2-2,5 meters hojdskillnad. Nivaskillnaden i den mest kritiska punkten ger ett
genomsnittligt fall om cirka 20%. Pa grund av svackdikets utbredning utmed Bruksgatan samt BBR-
krav pa marklutning frén fasad blir dock lutningen hogre varfor sldnten kommer fa bindas med
markarmering eller hanteras med stédmur. Anordningar for att ta upp nivaskillnaden placeras inom
kvartersmark. Stdllningstagande kan tas forst under detaljprojektering.

Parkeringen kommer att ligga pa en lagre niva dn innergarden och fungera som skyfallsyta.
Redovisade stodmurar mot Allégatan och parkeringen kan alternativt utforas som sléanter.
Stallningstagande kan tas forst under detaljprojektering.

.......

Hllustrationsvyn visar anslutningen mot parkeringen i soder.
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Social hallbarhet

Enligt bestaimmelserna i PBL 1 kap §1 och 2 kap 3§ ska planldggning av mark och vatten fraimja
jamlika och goda sociala levnadsforhallanden samt en fran social synpunkt god livsmiljé som &r
tillgdnglig och anvindbar for alla samhéllsgrupper. Planen tillgodoser kraven i PBL och relevanta
krav i dokument "Arbetsverktyg for en jamstélld samhallsbyggnadsprocess”, Halmstads kommun. En
bilaga till dokumentet som redovisar sammanfattningsvis “atgarder i planforslaget™

Bostdder ska prévas och centrumidndamal ska provas i bottenplan. Tillkommande bebyggelse ska
forstarka mojligheten att bli hord och sedd.

Positiva konsekvenser av planforslaget:

o« Fler far mojlighet att bo i ett centralt ldge.

o Mojligheten okar till en gemensam lekmiljo for barn.

« Mojligheten finns att vilja bort bilberoendet.

« Maojligheten for en 6kad social kontroll av gard och gata.
« Okad tillgang till ett bredare bostadsutbud i Oskarstrém.

Negativa konsekvenser av planforslaget:
« Biltdtheten 6kar och ddrmed bullernivan.

Planen medfor 6vervigande positiva konsekvenser varfor en social konsekvensbeskrivning inte
bedoms behovas. Utformning av den lokala miljon och ndrheten till befolkade lokaler sa att man
blir sedd och hord i det offentliga rummet spelar stor roll for tryggheten. Kvinnor och méan har olika
upplevelser. Planforslaget bedoms bidra till en 6kad upplevelse av trygghet da bostiderna kommer
att ge en 6kad social kontroll och 6verblick genom ett 6kat flode av manniskor i omradet.

Andelen bostadsritter i Oskarstrom ér enligt handlingsprogrammet lagt. Planforslaget bedoms
stirka denna andel och kan dirmed bidra till 6kad variation och mangfald av boende. Aven det
socioekonomiska indexet dr lagt i omradet. Tillkommande bostdder kan férvéintas 6ka vardet och ge
ett tillskott av den boendeform som efterfragas i Oskarstrom.

TEKNISK FORSORJNING

Energiférsorjning
E.ON. star for energidistributionen i omradet. Ny bebyggelse bor kunna ansluta till detta nit.

Ett E-omrade for en nétstation har placerats inom planomradets sodra del. Avstandet mellan
transformatorstationen och brannbara byggnadsdelar eller brannbart upplag ar mer &n 5 meter.
Transformatorstationen ar placerad s att den inte skadas av vagfordon, samt att tillrdckligt utrymme
for normal drift och underhall kan sékerstillas.

Byggnaderna bor i sa stor utstrackning som mojligt forses med solceller, vilket méjliggors i planen.

Dricks- och spillvatten
Den nya bebyggelsen kan ansluta sig till det befintliga ledningsnitet.
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Dagvatten

Dagvattnet ska tas omhand, férdrojas och renas inom planomradet enligt framtagen
dagvattenutredning, SWECO 2023-05-10. Darefter leds det till befintlig dagvattenservis och slutligen
till recipienten Nissan. Maximalt tilldtet flode fran fastigheten till dagvattenservisen &r 40 1/s.

Avfallshantering

Placering av miljohus och ldmning av restavfall samt hushallsavfall placeras sé att lamning kan ske
inom ett avstand pa 50 meter. Av arbetsmiljoskdl rekommenderas en dragvég pa hogst 10 meter. En
kostnadseftektiv hantering sker dock med avfallsbehallare typ bottentémmande som stir pa mark
eller djupbehéllare nedgrivda i marken.

Miljostationer foreslds placeras inne pa garden. Det ska vara fri sikt pa 3 meter mellan bebyggelse
och gardsgatan, pa bada sidorna av gatan och det bor det endast planteras lagvaxande véixter inom
detta omrdde. HEM ser helst att man anviander markbehallare till avfallshanteringen.

Utrymning vid brand

For att tillgodose en siker utrymning fran varje enskild lagenhet aligger det varje exploator att i
bygglovsskedet redovisa hur utformning av utrymning tillgodoses. Utrymning kan ske med hjélp

av Rdddningstjansten upp till 11 meter vilket motsvarar tre vaningar. Byggnader 6ver tre vaningar
ska dimensioneras for utrymning utan Réddningstjansten medverkan. Dar Raddningstjansten inte
kommer at med bérbar stege krévs alternativa 16sningar, tekniska losningar ska kunna redovisas och
genomforas, exempelvis s.k. Tr2-trapphus.

Vid utformning av den tillkommande bebyggelsen inom planomrédet ska byggnadstekniska
brandskyddskrav i Boverkets Byggregler (BBR) samt Raddningstjanstens handlingsprogram for
arbete med skydd mot olyckor, foljas.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgérder som erfordras for ett samarbete och andamélsenligt genomfoérande av
detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen Byggprocessen
1:a kvartalet, 2021 Samrad
3:e kvartalet, 2023 Granskning
3:e kvartalet, 2024 Antagande
Genomférande

Planens genomforandetid &r 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad ritt att efter ansokan om bygglov fa

bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ér fastighetsagaren ej langre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Ansvarsfordelning

Anldggning Genomforande, drift
Allmént VA-nit Laholmsbuktens VA
El E.ON.
Allman platsmark Halmstads kommun genom Teknik-
och fastighetsférvaltningen
Kvartersmark Berord markégare / exploator
Huvudmannaskap

Halmstads kommun dr huvudman f6r den allménna platsmarken.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen beror den privatigda fastigheten Koltrasten 3 och del av den kommunégda fastigheten
Oskarstrom 3:173. Detaljplanen mojliggor bostdder och centrumverksamheter i bottenplan pa
Koltrasten 3, som i befintlig detaljplan dr planlagd for industri- och parkeringsdindamal. Koltrasten 3
blir i detaljplanen nu utlagd som kvartersmark med dndamalen bostédder, centrumverksamheter och
tekniska anldggningar, samt allmén plats med dndamélen gata och park. Detaljplanen méjliggor att
Koltrasten 3 delas upp i flera fastigheter genom avstyckning.
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Det omrade av Koltrasten 3 som i detaljplanen utgor allmén platsmark ska dverforas genom
fastighetsreglering till Oskarstrom 3:173, alternativt annan kommunalagd fastighet. Avsikten &r
att markoverforingen ska grundas pé en dverenskommelse mellan parterna, vilket kommer att
regleras i exploateringsavtalet som ska tecknas innan detaljplanen antas. Kommunen ansdker om
fastighetsbildningen géllande markoverforingen.

Servitut & ledningsratter

Koltrasten 3 belastas av foljande inskrivna avtalsservitut som stracker sig genom u-omradet i
befintlig detaljplan; akt 13-IM1-98/5110.1, 13-IM1-98/5111.1 och 13-IM1-98/5112.1. Servituten
avser elektriska ledningar och ar till formén for fastigheterna Olofstrom Hallandsboda 1:82

och Olofstrom Hérnds 1:94. Befintligt u-omrade upphor i detaljplanen och istéllet placeras ett

nytt u-omrade i planomradets vastra del. For att genomfora detaljplanen fullt ut erfordras att
berorda ledningar flyttas till det nya u-omradet. Om de berérda ledningarna flyttas behover
servituten hanteras. Hanteringen kan ske civilrattsligt genom att servituten upphévs och nya

bildas eller att de dndras. Det kan dven ske genom en lantméteriforrattning dar servituten efter
lantmiterimyndighetens provning dndras, alternativt upphavs och att nyupplatelse darefter sker med
servitut eller ledningsrdtt. Beskrivna atgarder avseende servituten och ledningarna ar ndgot som ska
regleras mellan ledningshavare och markdgare/exploatdr.

Inom kvartersmarken med andamalet tekniska anldggningar har E.ON. avsikten att anldgga en
transformatorstation. Det aktuella markomradet kan upplitas med ledningsritt alternativt avstyckas
till en egen fastighet. Atkomst for ledningar till det aktuella markomradet sker genom u-omraden.

Skanova har markforlagda teleledningar inom planomradet. Inga u-omraden laggs ut for dessa
ledningar. En huvudledning genomkorsar kvartersmarken och for att genomfora detaljplanen fullt
ut sa behover denna flyttas. Ledningen kan flyttas till det utrymme som i detaljplanen ar utlagt
som allmén plats med dndamalet park. Alternativt kan ledningen flyttas till omradet lings med
Bruksgatan och Allégatan, vilket 4r utlagt som allmén plats med dndamaélet gata i angransande
detaljplan.

Gemensamhetsanlaggning

Stora delar av planomradet omfattas av bestimmelser som begransar mojligheterna till parkering.
Ett markreservat for gemensamhetsanldggning laggs ut for att mojliggora tillgang till parkering for
samtliga fastigheter inom planomradet i det fall avstyckning skulle ske fran Koltrasten 3.

EKONOMISKA FRAGOR
Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd markagare/

exploatdr.

Detaljerade undersokningar avseende t.ex. geologi, markens bérighet som eventuellt kan kravas vid
byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av berérd fastighetsigare.

Kostnaderna for detaljplanearbetet samt dartill horande utredningar har reglerats i ett
plankostnadsavtal mellan exploatdren och kommunen.
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Kommunen ar huvudman for allmén plats. Kostnader {or férdndringar pa allmian plats ska fordelas
mellan kommunen och exploatoren och regleras i exploateringsavtal mellan parterna.

Fordelningen av kostnader avseende flytt av ledningar ér en frdga mellan ledningshavare och
markdgare/exploator.

Skanova har markforlagda teleledningar inom planomradet. Enligt gillande markavtal mellan
Halmstads kommun och Skanova sa dr det den senare som ska bekosta eventuella flyttningar och
andringar av befintliga anldggningar inom planomréadets allmdnna platsmark.

Négon gatukostnadsersittning ska inte tas ut av exploatdren.

Genom overenskommelse mellan Laholmsbuktens VA och exploatdren kan servisledningarna for
VA uppdimensioneras, detta bekostas i s fall av exploatdren. Anldggningsavgift avseende VA-
anslutningar regleras enligt gillande VA-taxa.

Elanslutning uttages i enlighet med géllande taxa (for tillkommande exploatering).

Exploateringsavtal

Innan detaljplanens antagande ska ett exploateringsavtal tecknas mellan exploatéren och
kommunen. Exploateringsavtalet som reglerar genomférandet av detaljplanen, ska godkiannas av
Halmstads kommun i samband med antagandet av detaljplanen. Bland annat kommer f6ljande att
anges i exploateringsavtalet:

Exploatoren ska utan ersdttning 6verlata den del Koltrasten 3 som ska utgora allmén
platsmark till kommunen.

I detaljplanen omfattas av en del av den allménna platsmarken av egenskapsbestimmelsen gang- och
cykelvag. Exploatoren ska bekosta anlaggandet av en gang- och cykelvdg inom egenskapsomradet.

I detaljplanen omfattas av en del av den allménna platsmarken av egenskapsbestimmelsen
dagvattendike. Exploatdren ska bekosta anldggandet av ett dagvattendike inom egenskapsomrédet.

Exploatoren har for avsikt att anldgga en parkering i den sddra delen av kvarteret. Fran parkeringens
in- och utfart fram till Allégatan ska exploatoren bekosta upprustningen av den gata som dr belagen
inom allmédn platsmark.

Kostnaden for fastighetsbildningen ska bekostas av exploatoren.

Ersattningsskyldighet
Inte aktuellt i denna detaljplan.

38 (39) ANTAGANDEHANDLING KS5-2019/00602



MEDVERKANDE TJANSTEMAN

« Andreas Persson, exploateringsingenjor

o Henrik Gustavsson, bitradande planarkitekt
« Hanna Billmayer, klimatanpassningsstrateg
+ Kiristian Eno, kommunekolog

o Shadab Amoor, trafikmiljéingenjor

« Hanna Sandqyvist, landskapsingenjor

« Naser Adibi, projektledare

« Maria Eking, miljoutredare

» Henric Martensson, bygglovshandliggare

o Gert Hensvig, brandinspektor

« Ulf Wallinder, va-ingenjor LBVA

« Claes Andersson, planeringsingenjor HEM

Sambhillsutvecklingsavdelningen

Magnus Sjoberg Hanna Roxhage
planchef planarkitekt
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Titel Miljokonsekvensbeskrivning for detaljplan Koltrasten 3 i
Oskarstrom, Halmstads kommun.

Beskrivning Dokumentet utgodr bilaga till planbeskrivning fér detaljplan
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Sammanfattning

Sambhallsutvecklingsavdelningen i Halmstads kommun har fatt i uppdrag att ta fram en
detaljplan fér bostédder samt centrum- och kontorsverksamhet pa fastigheterna
Koltrasten 3 och Oskarstrém 3:173 i Oskarstréom i Halmstads kommun. Planomradet &r
centralt belaget i Oskarstrom, séder om Bruksgatan och véaster om Allégatan.
Koltrasten 3 &r i privat ago och Oskarstrém 3:173 ags av Halmstads kommun.
Planomradet omfattar en yta pa cirka 15 000 m2. Nuvarande detaljplan medger
markanvandning for industri och parkering pa delar av fastigheten.

Syftet med detaljplanen dr att méjliggéra en fértdtning av bostader med inslag av
centrumverksamhet i Oskarstréms centrum. Detaljplanen syftar dven till att
sakerstdlla en anpassning till befintlig kulturmiljo.

Lansstyrelsen anser att planen kan komma att medféra betydande miljépaverkan och
ska miljébeddmas. Utifran lansstyrelsens yttrande éver miljdkonsekvensbeskrivningen
avgransning har dokumentet avgransats till féljande miljéaspekter; skyddade
omraden, dagvatten, geoteknik, férorenade omraden, kulturmiljs, risk och sékerhet,
éversvamningsrisk och dammbrott samt buller. Skyddade omraden omfattar
bedémning av paverkan pa riksintressen, strandskydd och en allé som omfattas av
generellt biotopskydd.

I miljokonsekvensbeskrivningen jamférs detaljplanens miljopdverkan med ett
nollalternativ. Nollalternativet ska visa utvecklingen i omrddet om planférslaget inte
forverkligas. I kommunens dversiktsplan Framtidsplan 2050 pekas Oskarstrém ut som
ett omrade for utveckling och fértatning av befintlig tatort. Det innebér att i
nollalternativet kommer den strategiska styrningen fortsatt vara att aktuellt omrade
ska planlaggas for bebyggelse. Vid fall da aktuellt planférslag inte genomférs bedéms
saledes &nda en exploatering av omradet kunna bli aktuellt. Nollalternativet bedéms
darmed medféra likartade konsekvenser som aktuellt planférslag i frdga om paverkan
pd markanvandning och markansprak. For att erhalla en tydlig jamforelse i aktuell
MKB anvands nuldget som huvudsakligt jamforelsealternativ.

Detaljplanen berér inte nagot riksintresse, daremot hamnar den sydéstra kanten av
planomradet inom strandskyddat omrade. Detta kommer dock inte att paverka
mojligheten till vattennéara rekreation. I anslutning till planomradets 6stra gréns I6per
en biotopsskyddad allé utmed allégatans bdda sidor. Allén kommer att bevaras och
dtgarder for att skydda allén i samband med exploatering kommer att genomféras.

Efter exploatering av planomradet kommer ytorna att utgéras av stérre andel
hdrdgjorda ytor i form av tak och asfalterade ytor. Planférslaget kommer att innebéra
mer trafikytor an idag i form av vagar och parkeringsplatser. Denna typ av trafikytor
férorenar dagvattnet mer an dagens markanvandning. I samband med exploatering av
planomradet kommer darfér reningsanldggningar for dagvatten att byggas, vilka
kommer att forbattra féroreningsnivan i jamférelse med nuvarande markanvandning.
Reningsanldggningarna bedéms forbattra méjligheterna att uppna beslutade
miljokvalitetsnormer for recipienten Nissan.

En skyfallsutredning samt riskbedémning berdknat pa hdgsta fléden i Nissan har
genomférts. Planomradet belastas av tva huvudsakliga skyfallsstrak som leder till tva
I&gpunkter i sydést langs Allégatan och den planerade gang- och cykelbanan fér att
sedan avrinna dsterut mot Nissan. For att undvika skador pd bebyggelse inom
planomradet vid extrem nederbérd &r det viktigt att bygga sa att inga instdngda
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omraden, I8gpunkter och barridrer skapas samt att sékerstélla att marken lutar ut frén
bebyggelsen. Sannolikheten fér att 6versvdmning ska intraffa i planomradet inom
byggnadernas livsldngd &r dock liten. Resultaten fran riskbedémningen visar pa att
sannolikheten for dversvamning till féljd av berdknat hégsta flode (BHF) och
dammbrott i Nissan &r 1dg. Men p& grund av de stora konsekvenser en sddan
dversvamning skulle innebdra har Halmstads kommun valt att vidta atgérder inom
detaljplaneomradet, sdsom att s&tta niva for fardigt golv till 21,5 meter samt utforma
planbestammelser om vattentat grundkonstruktion och kallarférbud. Vid bade
berdknat hogsta fléde (BHF) och dammbrott kommer vattnet hdjas successivt och
darmed finns det sannolikt tid fér evakuering och risknivan bedéms ddrmed vara
acceptabel. En geoteknisk utredning har genomfort for planomradet. Utifran resultatet
bedéms stabiliteten inom omradet vara tillfredstéllande och ett genomférande av
planen inte inneb&ra ndgra negativa miljoeffekter. I detaljprojekteringen féreslds en
diskussion foras om behov foreligger om en mer detaljerad geoteknisk undersdkning.
D3 fylljorden och sandmoranens besténdighet bér verifieras pd grund av férekomst av
tegel, silt och lera inom planomrfidet.

Planomradet ar behaftat med féroreningar i form av framfor allt av PAH i ytlig jord
dver Naturvardsverkets generella riktvarde fér kinslig markanvandning (KM) samt
klorerade I6sningsmedel i grundvattnet. I samband med en exploatering av omradet
kommer féroreningarna att behdva avlagsnas och féroreningsituationen inom
planomradet kommer att minska.

Planomradet ligger inom vardefullt kulturmiljdomrade, vilket &r utpekat i
Kulturmiljdprogram for Halmstad. I den antikvariska forundersékningen som har
utforts inom planomradet har tva viktiga lamningar identifierats, allén och
stentrappan, vilka kommer att bevaras. Vad galler den nya bebyggelsen inom
planomradet sd har fasader och tak anpassats sa att de ska passa in i omgivningen.
Med vidtagna 3tgédrder bedéms planférslaget kunna genomféras utan att ge ndgon
negativ effekt pd kulturmiljon inom omradet. Planférslaget bedéms snarare bidra till
att forstarka de kulturhistoriska vardena i naromradet och konsekvensen bedéms som
positiv i jamférelse med nulaget.

Aktuellt planomrade ligger cirka 60 meter frén jarnvdgen mellan Halmstad-N&ssjé som
&r utpekat riksintresse fér kommunikationer. P& jarnvégen sker transport av farligt
gods. Féreslagen detaljplan bedéms inte paverka transporten av farligt gods utmed
jarnvagen. Planomradet med byggnader befinner sig pa lampligt skyddsavstand och
med sdkerhetshéjande dtgarder bedéms planen kunna genomféras utan att manniskor
utsatts for oacceptabla risker.

Exploateringen av omradet enligt detaljplanen kommer att innebéra fler
fordonsrérelser inom planomradet, vilket kommer att resultera i férhdjda bullernivaer.
Enligt genomférd bullerutredning bedéms riktvarden for buller vid bostadsfasad klaras
i hela planomradet. Dock ligger bullernivderna 6ver riktvardena for uteplats. Den enda
platsen dér riktvdrdena utomhus klaras &r i norra delen av planomradet. I arbetet med
detaljplanen har det sakerstallts att det finns bullerskyddande uteplatser fér samtliga
boende i omradet.
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1 Inledning

Denna miljékonsekvensbeskrivning (MKB) har utarbetats av AFRY i dialog med
Halmstads kommun. Rapporten utgér en MKB enligt Plan- och bygglagen (PBL) och de
kompletterande bestammelserna i miljdbalken (MB) samt Miljobedémnings-
férordningen (2017:966). MKB:n utgdr underlag for miljobedémning av en ny
detaljplan for bostdder med inslag av centrumverksamhet i Oskarstréms centrum.

2 Bakgrund och syfte

2.1 Bakgrund

Sambhillsutvecklingsavdelningen i Halmstads kommun har fatt i uppdrag att ta fram en
detaljplan for bostader samt centrum- och kontorsverksamhet inom fastigheterna
Koltrasten 3 och Oskarstrém 3:173 i Oskarstréom i Halmstads kommun. Planomradet &r
centralt belaget i Oskarstrom, séder om Bruksgatan och véaster om Allégatan. Norr om
planomradet ligger jutefabrikens industriomrade och i séder gar Brogatan som korsar
Nissan, se Figur 1 nedan.

Syftet med detaljplanen ar att moéjliggora en fortdtning av bostédder med inslag av
centrumverksamhet i Oskarstréms centrum. Detaljplanen syftar aven till att
sakerstdlla en anpassning till befintlig kulturmiljo.

Teckenférklaring
[ Koltrasten 3 0 62,5 125 250 Meter

vvvvvvv

Figur 1. Karta éver centrala Oskarstrém med planomr8det markerat i rétt
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2.2 Nulage

Fastigheten som planomradet omfattar heter ursprungligen "Oskarstrém 3:84, skifte
3” men har under planarbetets gédng styckats av och heter numera “Koltrasten 3”. Det
tidigare namnet anvands dock fortsatt i arbetet med detaljplanen for att underlatta
ldsandet av utredningar som tillkommit fére namnbytet. Planomrédet omfattar
fastigheten Koltrasten 3 som ar i privat ago och fastigheten Oskarstréom 3:173 som
&gs av Halmstads kommun. Planomrddet omfattar en yta pa cirka 15 000 m2.
Nuvarande detaljplan medger markanvandning fér industri och parkering pa delar av
fastigheten.

Den véstra delen av planomradet utgérs av en skogsdunge och i den sydéstra delen
finns en grasyta. I den norra delen finns en grusplan som i dagslaget anvands som
parkering. Centralt i omrdde mot Allégatan i dster finns en hdrdgjord yta pa cirka 300
m2 med lamningar efter en riven férskola. Oster om planomradet finns ena sidan av
den allé som loper fran Brogatan fram till Jutefabriken. Genom planomradet fr8n oster
till vaster I16per en gdngvag med en gammal stentrappa upp till Bruksgatan.
Stentrappan &r tillsammans med allén det enda som finns bevarat fran den tidigare
bruksmiljon med arbetarbostader fran forra sekelskiftet. I Figur 2 ses en flygbild ver
planomrddet med nuvarande markanvéndning.

Figur 2. Planomr8det (markerat i rétt) och nuvarande markanvéndning (Bild: Planbeskrivning,
Halmstads kommun)

2.3 Plan- och miljobedémningsprocessen

En plan som bedéms medféra betydande miljopaverkan (BMP) omfattas av krav pa en
strategisk miljpbedémning enligt miljébalkens 6 kap. I syfte att ta reda pa om planens
genomfdrande kan antas medféra en betydande miljépdverkan har Halmstads
kommun genomfért en undersdkning enligt 6 kap. 6-7 §§ miljébalken och enligt plan-
och bygglagen 5 kap. 11a §.
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Halmstads kommun har genomfért en behovsbedémning om huruvida detaljplanen
kan komma att medféra betydande miljopdverkan. Utifrdn denna bedémde kommunen
att ett genomfdérande av planen inte skulle antas innebara betydande miljépaverkan.

Samrdd genomférdes under perioden 17 februari - 17 mars 2021. Under samradet
yttrade sig lansstyrelsen och ansdg att den féreslagna planen kan komma att medféra
betydande miljépaverkan bland annat avseende risk for dversvamning samt risk for
manniskors halsa p% grund av trafikbuller och markféroreningar samt negativ
paverkan pa kulturmiljé, miljokvalitetsnormer (MKN) och biotopskyddsomrade.

Med anledning av lénsstyrelsens yttrande har Halmstads kommun sdledes beslutat att
en strategisk miljobedémning med tillhérande MKB ska uppréttas infor att planen gar
upp for granskning. MKB:ns innehall avgransas huvudsakligen till det forslag till
innehdll som lansstyrelsen meddelat i yttrande daterat 12 juli 2021, se ndrmare
beskrivning av MKB:ns avgransning i kap 5.

Plan- och miljdbedémningsprocessen gors i enlighet med beskrivningen i Figur 3 .
Under perioden for MKB:ns framtagande befinner sig planprocessen for denna
detaljplan under bearbetning, efter férsta samrad. Detaljplanen planeras att g& upp for
granskning under hdsten 2023.

Politiskt Politiskt Politiskt Politiskt Tid for
beslut beslut beslut beslut verklagan

Plan- Program- Plan- Gransk- Bearbet-
program samrad forslag ning ning
) T -7 1

Synpunkter Synpunkter Synpunkter

Bearbet-
ning

Samrad

Programskede 1 Detaljplaneskede

Figur 3. Schema fér plan- och miljbbedémningsprocessen. Planprocessen befinner sig nu under
bearbetning infér granskning, se réd cirkel.

2.4 Miljokonsekvensbeskrivningens syfte

Det 6vergripande syftet med miljobeddémning av detaljplaner ar att integrera
miljdaspekterna i planarbetet, sa att en hallbar utveckling framjas. Dartill syftar
miljebeddmningen ocksa till att mdjliggéra en samlad bedémning av den inverkan de
olika alternativen till markanvandning far p& miljén, manniskors halsa och hushalining
med mark, vatten och andra resurser. MKB:n ska belysa direkta och indirekta effekter
som planens genomfdrande medfor pé’] manniskor, djur, vaxter, mark, vatten, Iuft,
klimat, landskap och kulturmiljo, samt pa hushaliningen med mark, vatten och andra
resurser och den fysiska miljén i dvrigt. Den utgodr ett beslutsunderlag fér kommunens
politiker infér antagande av planen, men syftar ocksa till att ge alla berérda en samlad
bild av planens miljékonsekvenser.

MKB:n ska dven innehalla uppgifter om lokalisering, utformning och omfattning,
forslag pa alternativa I8sningar, uppgifter om radande miljéférhallanden,
nollalternativet (det vill siga om planen inte genomférs) samt vilka atgérder som
planeras for att forebygga, hindra, motverka eller avhjalpa negativa miljéeffekter.
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Genom miljdlagstiftningens krav pa att uppratta en MKB for planer som kan antas
medfora betydande miljopaverkan férvéantas foljande behov bli tillgodosedda:

- att sd miljdanpassade 16sningar som mojligt efterstravas.

- att allménhetens insyn och méjligheter att pdverka projektet sakerstalls.

- att forvantade effekter och konsekvenser av planens miljépaverkan redovisas
oppet och fullstandigt innan ansvariga myndigheter beslutar om projektets
genomfdrande.

Den forsta punkten forutsitter att miljofr@gorna hanteras I6pande och integrerat under
projektets gdng. Allmanhetens insyn och méjlighet att pdverka tillgodoses i forsta
hand genom att samrad halls och att planhandlingar och MKB gérs tillgangliga for
allméanheten.

3 Beskrivning av planférslaget

3.1 Lokalisering

Planomradet &r beldget centralt i Oskarstrém som ligger i norddstra delen av
Halmstads kommun ldngs med Nissans dalgdng. Fastigheten ligger séder om
Bruksgatan och vaster om Allégatan. Norr om planomradet ligger jutefabrikens
industriomrdde och i séder gar Brogatan som korsar Nissan, se Figur 3. Med sitt
centrala lage har planomrf%det nara till befintlig infrastruktur, kollektivtrafik, skola,
offentlig och kommersiell service och rekreation. I nara anslutning till det aktuella
omradet finns goda méjligheter fér pendling till andra delar av kommunen genom tag
eller buss.

Sensior
ap
2 NS Skaboke
sibley
Oskarstrom Byoget
Neftorp Vicshuit . Ast
2¢ ]
teninge Osterby Sennan
Skt
Marbackshult Pary
st Altarp
Harplinge
el B Aled
Plonninge " Maredstors
Hertered foratverk
Haverdal Awvasip
Agarp Fofftad) Oska 5
Gullbrandstorp Marnack
Bjdrkalen
Villshdrad" _onsp Skedala b ! £ 3
Vallas Kevam Lovhult < = Valhalla Cap, e
. Oppinge & A kg, 3 Mvenak|
Roinge [ o S =
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Fyllinge % il
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o
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¥ Barkasen

Figur 4. Planomrdets lokalisering i Oskarstréms tétort i Halmstads kommun (Karta:
Lantméteriet/OptiWay AB)

3.2 Planférslaget

Planférslaget innebar fortatning med byggnader for bostadsandamal samt centrum-
och kontorsandamal centralt i Oskarstroms tatort. Férslaget medger byggnader pa 4
vaningar med totalt cirka 120 bostader. Detaljplanen méjliggér fér sex flerbostadshus i
fyra vaningar pa en total byggnadsarea pa 3 400 m? inklusive komplementbyggnader
och balkonger. I bottenplan kommer det att tilldtas centrumverksamhet i form av
handel, service och kontor.
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Tillfart till omrddet planeras i séder fran Allégatan och Jutans vég, och det kommer
finnas en mindre gdrdsgata som l6per genom omradet for att sakerstélla tillganglighet,
avfallshantering och renhallning. Stérsta delen av parkeringsplatserna planeras vid
sodra infarten till omrddet och parkeringsplatser fér funktionsvariationer fores|s
anordnas som parallellparkering utmed servicegatan for att sakerstalla att 25 meters
gangavstand till huvudentréer klaras. Vidare féreslas dven en ny gdng- och cykelvag
anlaggas utmed Allégatan, med cykelparkering i anslutning till entréer. Se illustration
over planomradet i Fel! Hittar inte referenskailla..

Gy,

TRIANGELN
2

STEN

Figur 5. Illustrationskarta (Bild: Planbeskrivning, Halmstads kommun)

Arkitekturen och placeringen av arbetarbostédderna inom omradet fér den gamla
Jutefabriken har varit vagledande i gestaltningen av planférslaget. For att bebyggelsen
ska passa in i den omgivande miljén kommer hansyn tas till skala, proportioner och
materialval vid utformning av omradet. Fér att vidare anpassa omradet till intilliggande
vardefull kulturmiljo foreslds nattare byggnadskroppar samt att byggnaderna mot
Allégatan ska vara gavelstallda mot gatan. Placeringen av byggnaderna mojliggor att
siktlinjer bevaras mellan husen och att mer grénska far plats mellan byggnaderna.
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Dagvatten tas om hand inom omradet och renas i vaxtbaddar, vilket sékerstalls i
planen genom att minst 200 m2 av omradet som foreslas for dagvattenfordréjning ska
vara plantering. Ett strak utmed Bruksgatan planldggs som park dar ett dagvattendike
foreslds for avledning av det dagvatten som kommer norrifrdn. Den gréna inramningen
i omradet forstarks av den lindallé som kantar Allégatan.

Vidare planeras det for tillskapandet av en gdrdsyta pd minst 400 m2 centralt i
omradet i syfte att tillskapa en stérre gemensam utemiljé for lek, rekreation och vila.

Sammanfattningsvis bedéms positiva aspekter av den féreslagna planen vara boende i
centralt lage med narhet till service och kommunikationer vilket gér det méjligt att
vélja bort bilen. Gemenskap och social inkludering lyfts ocksd som positiva aspekter
utifrdn bebyggelsens utformning. En negativ aspekt som lyfts &r antalet
fordonsrorelser forvantas dka i omradet och darmed &ven bullernivan.

3.3 Planférhallanden

3.3.1 Oversiktsplan

I kommunens dversiktsplan, Framtidsplan 2050 (lagakraftvunnen 2022-08-14, pekas
Oskarstrém ut som ett servicesamhille i det norddstra straket langs védg 26 och
Nissans dalgdng. Oskarstrém &r idag kommunens nést stérsta ort. Orten har idag ett
utbud av offentlig service som férslas utvecklas ytterligare genom bebyggelse-
utveckling i form av bostéder, verksamheter och service. Vidare framgar av
Oversiktsplanen att det finns mdjligheter till fortdtning centralt i orten. Det aktuella
planomradet pekas ut som ett mycket strategiskt beldget omrade, 04, fér blandad
bebyggelse med 6vervdagande delen bostader i flerbostadshus, se Figur 6 nedan.
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Figur 6. Anvéndning av mark- och vattenomr8den Oskarstrém, Framtidsplan 2050,
Halmstads kommun. Ungeférligt lage fér aktuellt planomr8de &r O4.

3.3.2 Gallande detaljplaner

Foreslaget omrade ligger inom detaljplan 1380K-P846 fran 1991. Den géllande planen
medger for fastigheten Oskarstrom 3:84 skifte 3 bland annat industri och parkering.
Planen har ingen genomfdrandetid kvar.

3.3.3 Bostadsférsdrjningsprogram

Den aktuella planen finns medtagen i Handlingsprogram for bostadsforsérjning 2016 -
2030 (antaget av kommunfullmaktige 2017-02-28). I programmet anges att 50
bostader planeras att byggas inom aktuellt planomrade fram till r 2025.
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3.4 Riksintressen och skyddade omrdden

3.4.1 Riksintressen

I miljobalken 3 kap. finns ett antal grundldaggande bestammelser for hushallining med
mark- och vattenomraden av betydelse for vissa allménna intressen. Hushallnings-
bestdammelserna rér framst mark- och vattenomraden, men &ven kulturmiljé och
friluftslivet. I miljobalken anges att omraden som &r av riksintresse ska skyddas mot
dtgarder som patagligt kan skada eller forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
riksintresset. I miljobalken 4 kap. har riksdagen pekat ut ett antal geografiska
omraden som i sin helhet &r av riksintresse. Omradena, som i de flesta fall &r stora,
har pekats ut med hansyn till de stora natur- och kulturvarden som finns i dem.

Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen, se Figur 7. Jarnvagen, Halmstad
Né&ssjd Jarnvag (HNJ), som gar véster om fastigheten &r utpekat som riksintresse for
kommunikationer enligt 3 kap. 8 § miljobalken. Delen mellan Hyltebruk och Halmstad
ar av sarskild betydelse for den regionala utvecklingen eftersom den férbinder
Hyltebruk med Vastkustbanan. Banan anvands fér gods- och persontransporter.

Norr om Oskarstrém ligger Havstenshult, vilket &r ett riksintresse for naturvard enligt
3 kap. 6 § miljdbalken. Omradet utgérs av tydliga vélutbildade terrasser som visar
landskapets utveckling. Séder om Oskarstréom &r Nissans dalgang ner till mynningen i
havet utpekat riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Naturtyper som
finns i omradet &r sjdar och vattendrag, odlingslandskap, kulturlandskap och exempel
pa aktiviteter &r kanot, strévande och fritidsfiske.

Ndrmaste Natura 2000-omraden &r i véster Biskopstorp och Vapné mosse, i norr
Johansfors-Nissastréom och i ster Virsehatt. Dessa omraden &r beldgna 3 till 4
kilometer fran aktuellt planomrade.

Den féreslagna detaljplanen bedéms inte komma att medféra ndgon negativ paverkan
pa riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken.
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Figur 7. Karta éver riksintressen runt om planomr8det. Kartan &r hdmtad fr8n Lénsstyrelsen
Informationskarta Halland. Planomr8det &r markerat med réd stjdrna.

3.4.2 Strandskydd

Strandskyddet regleras i 7 kap. 13 § miljobalken. Strandskyddets syfte ar att
I&ngsiktigt trygga forutsattningarna for allménhetens tillgang till strandomraden. Syftet
ar ocksa att bevara goda livsvillkor fér djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

Strandskyddszonen omfattar bade land, vatten och undervattensmiljé. Strandskyddet
utgdr fran strandkanten och strécker sig vanligtvis 100 meter i bada riktningarna.
Lansstyrelsen kan utvidga strandskyddszonen upp till 300 meter om det behdvs for att
sakerstalla ndgot av strandskyddets syften.

Inom ett strandskyddsomrade &r det férbjudet att utféra vissa dtgdrder. Kommunen
och lansstyrelsen kan meddela dispens for vissa dtgdrder om det finns sarskilda skal
och strandskyddets syfte inte motverkas. Kommunen kan daven upphdva strandskyddet
genom en sarskild planbestdmmelse i detaljplan om det finns sarskilda skal.

Den sydéstra kanten av planomradet ligger knappt 80 meter fran Nissan och hamnar
saledes inom strandskyddat omrade. Se utférligare beskrivning i kap 7.1 Skyddade
omraden.

3.4.3 Generellt biotopskydd

Den tradallé som |&per langs med Allégatans bada sidor omfattas av det generella
biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § miljébalken. Atgarder som p&tagligt kan skada allén
far darfor inte ske. Lansstyrelsen far i enskilda fall medge dispens fran férbudet om
det finns sarskilda skal.
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Utgdngspunkten i planforslaget &r att allén ska bevaras. Eventuell paverkan under
byggskedet och skyddsdtgarder beskrivs och bedéms mer utférligt i kap 7.1 Skyddade
omraden.

3.5 Miljokvalitetsnormer

Plan- och bygglagen 2 kap. 10 § anger att planer ska félja de miljékvalitetsnormer
(MKN) som meddelats med stéd av miljébalken 5 kap. eller tillhdrande foreskrifter.
Miljékvalitetsnormer finns for luft, vatten och buller och syftar till att skydda
manniskors hélsa och miljon genom att ange vilka féroreningsnivaer eller
stérningsnivder som kan godtas utan fara for oldgenheter.

For den har MKB:n ar det miljokvalitetsnormer for vattenférekomster och buller som ar
relevanta och dessa miljokvalitetsnormer beskrivs och behandlas under kapitel 7.2
Dagvatten, 7.7 Buller.

4 Alternativ

Enligt 6 kap. 11 § miljébalken ska en MKB inneh&lla en identifiering, beskrivning och
bedémning av rimliga alternativ med héansyn till planens syfte och geografiska
rackvidd. Nedan beskrivs de alternativ som utretts infor aktuellt planforslag samt det
sa kallade nollalternativet.

4.1 Nollalternativ

4.1.1 Definition av nollalternativ

Enligt 6 kap. 11 § miljébalken ska planférslaget i MKB:n jamféras med ett sa kallat
nollalternativ. Nollalternativet beskriver planomradets sannolika utveckling ifall den
foreslagna detaljplanen inte genomfors.

I kommunens dversiktsplan, Framtidsplan 2050, pekas Oskarstrom ut som ett omrade
for utveckling och fértatning av befintlig tatort. Det innebar att i nollalternativet
kommer den strategiska styrningen fortsatt vara att aktuellt omréde ska planlaggas
for bebyggelse. Vid fall da aktuellt planférslag inte genomférs bedéms sdledes &nda en
exploatering av omradet kunna bli aktuellt.

4.1.2 Konsekvenser av nollalternativet

I bedémningen av nollalternativets konsekvenser tas hansyn till att beslutade planer i
évrigt genomfors och till dvrig utveckling av betydelse fér planomradet.
Nollalternativet bedéms medféra likartade konsekvenser som aktuellt planférslag i
frdga om paverkan pd markanvandning och markansprak, dd omrédet kommer tas i
ansprak pa ett liknande satt &ven i nollalternativet. Det innebér att &ven
nollalternativet bedéms leda till negativa konsekvenser med avseende pa buller,
konsekvensen beror dock pa@ bebyggelses utformning. En exploatering av omradet
bedéms ge ingen eller positiv paverkan pa férorenade omraden och kulturmiljé.
Konsekvenser fér skyddade omrdden bedéms vara sma och riskerna med avseende pd
narhet till jdrnvag med transport av farligt gods bedéms som acceptabla.

For att erhdlla en tydlig jamforelse i aktuell MKB anvénds nuldget som huvudsakligt
jamforelsealternativ fér planférslagets konsekvenser under avsnitt 7
Miljokonsekvenser.
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4.2 Alternativa lokaliseringar

I miljokonsekvensbeskrivningen ska rimliga alternativ med hansyn till planens syfte
och geografiska rackvidd identifieras, beskrivas och bedémas.

Lagstiftningen i plan- och bygglagen och miljébalken pekar ut kommunen som
ansvarig for att genomfdra avvdgningen for den framtida markanvandningen i
kommunen. Halmstads kommun har darfor tagit fram 6versiktsplanen Framtidsplan
2050. Planerna satter upp riktlinjer fér kommunens utveckling och innehéller
beskrivning och rekommendationer for mark- och vattenanvandning samt hur den
byggda miljén ska anvandas, utvecklas och bevaras. En dversiktsplan ar inte juridiskt
bindande.

I 6versiktsplanen med tillhérande hallbarhetsbedémning anges alternativa
utbyggnadsstrukturer fér kommunen och ett antal omraden ldmpliga fér foértatning har
identifieras. I samtliga alternativ (planférslag, nollalternativ samt alternativ 1 och 2
som har studerats i dversiktsplanens hallbarhetsbedémning) anges Oskarstrém som
ett strategiskt lage for bebyggelseutveckling och féreslds véxa med bostéder, service
och verksamhetsomrdde. Planomradet pekas inte ut specifikt, men tatare
bostadsformer foreslds bland annat vid befintlig tagstation (Koltrasten 3) for att ta
tillvara det servicendra laget. I dversiktsplanen anges minst 50 bostader inom
omradet, medan planférslaget féres|r cirka 120 bostdder. Andra omraden for
bostadsutveckling som har pekats ut i Oskarstrom ar i sédra och norra delen av orten
samt centralt vid Valhallaskolan (se Fel! Hittar inte referenskalla.).

4.3 Alternativ utformning

Under arbetet med planférslaget har Halmstads kommun arbetat med olika
utformningsalternativ inom fastigheten I6pande och gjort avvdgningar avseende flera
miljéaspekter kopplade till framfor allt kulturmiljo, fororenad mark, buller och évriga
utredningar som genomforts som underlag for planen. Aktuell utformning ar en
kompromiss mellan planférslagets syfte och de vérden som finns pa platsen. Féljande
avvagningar har gjorts och legat till grund for den slutliga utformningen av
planférslaget:

- Antal bostader/exploateringsgrad kopplat till buller

- Byggnaders placering kopplat till férorenad mark

- Gestaltning och byggnadshéjder har anpassats till kulturmiljévarden i omradet

- Planbestéammelser kopplat till dagvatten och risk fér dversvamning

- Geoteknisk undersdkning som underlag till dversiktlig projektering

- Skyddsbestammelser med sikerhetsatgarder géllande omradets utformning
kopplat till trafikering av farligt gods pa jarnvdgen Halmstad/N&ssjd banan.

5 Avgransning

En miljdkonsekvensbeskrivning ska belysa sadant som &r av vikt for det aktuella
projektet, det vill sdga de vasentliga miljokonsekvenserna som kan inverka pa
maénniskors hélsa, miljo och hushalining av resurser. Lansstyrelsen har i yttrande
daterat 2021-07-12 meddelat vilken avgransning MKB:n bér ha.

5.1 Tematisk avgransning

Miljokonsekvensbeskrivningen avgransas tematiskt till att behandla de miljéaspekter
som lansstyrelsen i sitt yttrande bedémt kan komma att innebdra betydande
miljopaverkan och ska miljbbedémas. Detta innefattar aspekterna skyddade omréden,
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dagvatten, geoteknik, férorenade omraden, kulturmiljo, risk och sékerhet,
dversvamningsrisk och dammbrott samt buller. Skyddade omrédden omfattar
bedémning av paverkan p3 riksintressen, strandskydd och allén som omfattas av
generellt biotopskydd.

Ovriga miljoaspekter bedéms inte pdverkas i ndgon stor omfattning och kommer
darfér behandlas inom planbeskrivningen.

5.2 Geografisk avgransning

MKB:n redovisar bade konsekvenser inom planomr‘a’\det och, nar det ar relevant,
konsekvenser utanfér planomradet. I de fall paverkan sker utanfér planomradet
anvands ett sd kallat influensomrade, som antas vara den geografiska yta i planens
naromrade som direkt och indirekt kan pdverkas av planens genomférande. Radien pa
ytan som antas paverkas &r i utgangslaget cirka 500 meter frdn planomradet at alla
hall. Den geografiska avgrénsningen kan dock variera beroende pd vilken aspekt som
paverkas. I det fall pdverkan bedéms uppsta pa ldngre avstadnd fran planomridet
beskrivs det i kapitel 6 for den aktuella aspekten.

5.3 Tidsmassig avgransning

Fér beddmning av miljéeffekterna av detaljplanen utgds i férsta hand frén ar 2024 da
aktuell detaljplan planeras antas. Planens genomférandetid &r 5 ar frén det att
detaljplanen vinner laga kraft. Konsekvensbedémningarna i MKB:n avseende
stérningar under byggnationstiden utgar fran detta.

6 Metod och bedémningsgrunder

Miljokonsekvenser av planforslaget jamférs med nollalternativet och nulaget. Fér
beskrivning av konsekvenser av nollalternativet se 154.1.2. Beddmningarna omfattar
tillfalliga och bestdende effekter som uppstar pa kort och 18ng sikt. I bedémningen
inkluderas indirekta (sekundara) och kumulativa (samverkande) effekter, bade
positiva och negativa konsekvenser redovisas. Bedémningarna gérs utifran
forutsattningen att detaljplanen genomfors fullt ut.

Beddmningarna i denna MKB har genomforts av personer med miljovetenskaplig
examen eller motsvarande samt yrkeserfarenhet av miljokonsekvensbeskrivningar.

6.1 Beddmningsgrunder

I arbetet med konsekvensbedémning végs vérdet pa berorda intressen samman med
pdverkan och effekt for att ge en konsekvens. Konsekvensbedémningen sker i tre
steg: p8verkan, effekt och konsekvens.

Virde (alternativt kdnslighet) beskriver de varden som finns i planomradet och i
influensomrddet som kan komma att pdverkas av verksamheten eller dtgérden.
Varden inom respektive miljéaspekt/miljéintresse kategoriseras enligt skalan hogt
véarde, mattligt varde eller 13gt varde och for ett lokalt, regional och nationellt
perspektiv.

PSverkan - &r den foérandring av fysiska foérhallanden som projektets genomférande
medfér. Det kan handla om exempelvis ljud, utslapp av féroreningar, forlust av
vardefulla naturmiljder, 6kat antal transporter i omradet och sa vidare. Paverkan kan
vara lokal, regional eller nationell samt vara permanent eller temporar.
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Effekt - beskriver den betydelse som paverkan (féréandringen) bedéms fa for
forekommande vérden i omgivningen, det vill séga paverkans storlek och omfattning.
Direkta effekter uppkommer som en omedelbar féljd av till exempel fysiskt intrdng, ljud
eller paverkan pa vatten. Indirekta effekter uppkommer sekundart till fljd av en atgard.

Vilken/vilka effekter som uppstar till foljd av en paverkan maste relateras till omradets
specifika forutsdttningar, det vill saga vilka varden som férekommer och utsatts fér
pdverkan, och deras kanslighet. I ett omrade med f& varden kan sdledes effekterna
forvantas bli av mindre skala, medan effekterna pa en plats med héga vérden eller
varden med hog kanslighet forvantas bli stérre. Varderingen av effekten gérs med
hansyn till relevanta bestammelser, exempelvis miljobalkens hushalinings-
bestammelser, vedertagna rikt- eller gransvarden och gallande miljokvalitetsnormer.

Konsekvens ar en vardering av vad miljéeffekterna medfér for de intressen som
berérs. Vid varderingen av konsekvenserna utgar bedémningen ifran
vérdets/intressets kanslighet, hur manga som &r berérda, miljévardets betydelse samt
hur stor férandringen beddéms bli. Om intressena eller aspekterna har hégt véarde, till
exempel héga naturvarden, och miljdeffekten &r stor eller mattlig, blir konsekvensen
mattligt negativ.

Konsekvenserna vérderas enligt féljande skala: stor negativ konsekvens, mattlig
negativ konsekvens, liten negativ konsekvens, obetydlig konsekvens eller positiv
konsekvens. En lokal konsekvens blir generellt lagre varderad jamfort med om
planférslaget medfor regionala eller nationella konsekvenser for miljdaspekten.

Tabell.1 Matris som illustrerar bedémningsmetodik i MKB.

Aspektens Miljéeffekt, ingreppets/stérningens omfattning

virde/kinslighet

Stor negativ
paverkan/effekt

Mattlig negativ
paverkan/effekt

Liten negativ
paverkan/effekt

Obetydlig eller
positiv
paverkan/effekt

Hogt varde

Stor negativ
konsekvens

Stor negativ
konsekvens

Mattlig negativ
konsekvens

Obetydlig eller
positiv konsekvens

Mattligt varde

Stor negativ
konsekvens

Mattlig negativ
konsekvens

Mattlig negativ
konsekvens

Obetydlig eller
positiv konsekvens

Lagt varde

Mattlig negativ
konsekvens

Liten negativ
konsekvens

Liten negativ
konsekvens

Obetydlig eller
positiv konsekvens

6.2 Lasanvisning fér konsekvensbedémningen

I kapitel 7 kommer miljékonsekvenser for respektive miljdaspekt att redovisas.
Avsnitten &r uppbyggda sa att férutsattningarna med féreslagen detaljplan beskrivs,
foljt av beddmning av planforslagets konsekvenser. Avsnittet avslutas med forslag pa
atgarder som syftar till att minska de negativa effekterna av planférslaget samt en

sammantagen bedémning utifran matrisen med bedémningsskalan.

I kapitel 8 kommer planens paverkan pa miljé- och hallbarhetsmal att redovisas. En
samlad bedémning av planens miljopdverkan kommer att géras i kapitel 9.
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7 Miljokonsekvenser

7.1 Skyddade omraden

I miljébalken 7 kap. finns bestdmmelser om skyddade omraden, till exempel
naturreservat, biotopskyddsomrade eller nationalpark samt strandskydd. Det finns
ocksd s8 kallat generellt biotopskydd for vissa latt identifierbara naturtyper, bland
annat alléer, stenmurar och smavatten i jordbruksmark och &kerholmar.

7.1.1 Férutsattningar

7.1.1.1 Generellt biotopsskydd

Inom planomradet finns en dubbelsidig lindallé med totalt 24 lindar ldngs med
Allégatan, se Figur 8. Allén planterades i samband med Jutefabrikens uppforande i
slutet av 1800-talet.

Figur 8. Lindallén som I6per utmed planomr8dets 6stra gréns. Foto hdmtad fr8n Google maps.

I detaljplanen planeras det fér en gang- och cykelvdg som kommer hamna som
nérmast tre meter ifran traden. Alléer omfattas av det generella biotopskyddet, enligt
7 kap. 11 § miljobalken och det rdder férbud mot atgarder som kan riskera att skada
vardet.

Under sommaren 2023 utférdes en inventering av lindallén dar samtliga tolv trad, pd
den véstra sidan av allén mot planomradet, besiktigades pa detaljniva i syfte att
analysera tradens tillstdnd samt planens eventuella pdverkan pa allén. Resultatet fran
inventeringen visar att traden i lindallén &r valmaende, dar tradens vitalitet &r god och
inga tydliga skador eller angrepp ar synliga utover tidigare beskarning (EnviroPlanning
AB, 2023).

7.1.1.2 Strandskydd

Omradet som omfattas av strandskydd fér Nissan ligger i detaljplanens dstra hérn. Det
utgors till storsta delen av en grasbekladd yta med en smal asfalterad gdngvédg utmed
Allégatan. Omradet &r vél avskilt fran Nissans strand genom bade Brogatan, Allégatan
och Jutans vag. Totalt ror det sig om cirka 925 m?2 som ligger inom strandskyddat
omrade, se Figur 9.
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Figur 9. Omr8det som omfattas av strandskydd har ungeférligt markerats ut med réd polygon.
Svart markering visar detaljplaneomr8det.

7.1.2 Beddmning av konsekvens planforslaget

I ett nollalternativ bedéms tradens vitalitet framgent som mattliga med anledning av
att tradens rotter ligger trdngt vid asfalten och inte har den plats de behéver. Vid ett
genomférande av detaljplanen skulle den befintliga asfalterade g@ngvégen intill tréden
tas bort och en ny asfalterad gdngvag anldggas ldngre ifrdn traden. For traden skulle
detta innebdra en stérre ytbeldggning med bra genomslapplighet vilket méjliggér god
gasutbyteskapacitet och vattenforsérjning till rétterna. I samband med detta finns
aven goda moéjligheter att gynna traden ytterligare genom att 6ka mangden
valdrénerad jord for tradens rétter (EnviroPlanning AB, 2023). Sammantaget bedéms
ett genomférande av foreslagen detaljplan kunna vara mer gynnsamt for traden an
nollalternativet.

Planférslaget bedéms inte paverka strandskyddets syften negativt eftersom omradet
ar val avskilt fran stranden och da allméanhetens tillgdng till strandomradet inte
kommer att paverkas. En gang och cykelvag féreslds utmed Allégatan som kopplas
ihop med en stig som finns utmed Nissan séder om planomradet. Det bedéms heller
inte paverka véxt- och djurlivet eftersom omradet ligger sa pass langt ifran
strandomradet och d& omradet inte hyser ndgra hégre naturvarden i nuldget. Darmed
kommer strandskyddets syfte kunna upprétthallas trots ett upphdvande av
strandskydd inom planomradet.

Nuldgesalternativet innebéar att omradet inte blir bebyggt och grénomrddena kommer
fortsatt vara kvar och véxa sig stérre inom omradet. Strandskyddet inom omradet
kommer inte att upphévas och tillgangligheten till vattennidra omradden kommer
fortsatt vara god.

Paverkan pa skyddade omraden fran detaljplanens genomférande bedéms
sammantaget ha en 18g effekt och ge en liten negativ konsekvens jamfért med nuldget
om féreslagna atgarder genomférs. Jamfért med nollalternativet bedéms
konsekvensen vara likvardig eller obetydlig eftersom det alternativet ocksa innebar
négon form av exploatering i omradet.

7.1.3 Atgardsforslag

Trad i stader &r viktiga att bevara da trad skapar vérdefulla funktioner s& som skugga,
insynsskydd och temperaturreglering. Trad ger ocksa karaktér till omraden och &ldre
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trad kan ocks3 ha ett kulturhistoriskt varde och vara betydelsefulla miljéer for till
exempel lavar, insekter och faglar. Med anledning av detta behdver sarskild
forsiktighet vidtas vid arbete nara allén i samband med entreprenaden. Allén behover
tydligt méarkas upp sa att inte traden och dess rétter tar skada. I Figur 1010 ses en
principskiss hur I&ngt ut rétterna stracker sig fran tradkronan. Att tanka pa i samband
med arbete néra trad &r att tradens rétter inte gar speciellt djupt ner eftersom det
behdver syre. Det flesta av tradens rétter finns fran markytan och ner till cirka en halv
meter under markytan. Langre ner finns framst stddjande rotter som ar viktiga for
tradets stabilitet.

v
/»()\”6

=
S
S

Det biista iir om triidet
skyddas 15 ganger
stammens diameter.

bra
Triidet ska skyddas
minst 2 meter ut
[frdn kronan.

Figur 10. Principskissen visar hur trédets rotsystem strécker sig 18ngt utanfér trédkronan, ungefar
femton g8nger stammens diameter. Skissen &r hdmtad fr8n Lénsstyrelsernas skrift “Skydda
tréddena vid arbeten” (Lansstyrelserna)

For att undvika skador pa allén i samband med entreprenad kommer
forsiktighetsatgarder krévas ifall det genomférs markarbete i tréddens nérhet. Det
sakraste sattet att forhindra att rétterna pa tréden skadas &r att upprétta ett
tradskyddsomrade. De generella rekommendationerna &r att trad som &r 21 - 65
centimeter i stamdiameter ska ha ett skyddsavstadnd p& minst 10 meters radie métt
fran stammens mitt. Fér trad som &r 66 - 100 centimeter i stamdiameter &r
skyddsavstdndet istéllet 15 meter.

Anldggandet av gdng- och cykelvdgen hamnar i det har fallet inom skyddsavstandet
och tradkronan for samtliga trad i allén. Eftersom det inte gar att halla sig utanfor
skyddsomradet fér de dtgarder som planeras inom planférslaget, rekommenderas att
anldggningen utférs pa sddant satt att risk for skada pa traden minskas. Detta innebéar
exempelvis arbete med latta maskiner samt att marken fylls ut for att f3 ett bra
underlag pa gangvéagen snarare &n att man graver bort och fyller p& med annat
underlag. Eventuellt markarbete bedéms ha relativt 13g paverkan pa tradkronorna,
men beror pa hojden av arbetsmaskiner. Genom att beskara tradkronorna mot
planomradet, innan arbete under tradkronorna pabérijas, kan risken fér odnskade
skador pa traden minimeras (EnviroPlanning AB, 2023).

Ifall schaktning genomfdrs bidrar det till att stora jordvolymer med rotférekomst nara
traden kommer att férsvinna samt att fysiska skador kan uppstad pa rotsystemet.
Effekterna av detta leder ofta till sdmre vatten- och naringsupptagning fér traden samt
att skadorna pa rétterna kan ge upphov till svamp- och rétangrepp som pa sikt sprider
sig in i tradets stam. Vid schaktning dar det finns rotférekomst ska all schakt utféras
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sa skonsamt for rétterna som méjligt. Vid férekomst av mindre mangd finrétter
(mindre an 5 centimeter i diamanter) kan konventionell gravteknik, exempelvis
gréavmaskin anvdndas da dessa nybildas relativt fort. Dar det patraffas grovre rotter
(storre an 5 centimeter i diameter) eller vid en rat rotmatta, ska schaktmetoder som
o o . YTt o - . .
astadkommer en sa liten skada som mdjligt pa rotsystemet anvdndas (EnviroPlanning
AB, 2023). Skulle rétter ta skada och/eller behdva kapas ska detta géras med ett rent
snitt och alltid i samr@d med bestéllaren. Rétter som frildggs ska alltid hallas fuktiga.

For att undvika att marken runt tradets rotter kompakteras far ingen
uppstallningsplats av fordon eller férvaring av material ske inom 15 gdnger stammens
diameter (méts i brosthéjd), vilket ar avstdndet som definieras som tradets
skyddszon. Omradet kring tréden dar tunga fordon inte far framféras ska tydligt
markeras ut och ska vara minst tvd meter fran kronans ytterkant, men gérna sa stort
som méijligt upp till 15 gdnger stammens diameter. Finns det risk fér att stammen kan
ta skada, ska denna bradas in. Om lansstyrelsens skrift, skydda trdden vid arbete,
anvinds som krav vid markarbeten bedéms negativ paverkan pa allén kunna
undvikas.

Vid atgérder inom strandskyddat omrade behover dispens frdn skyddet sékas hos
lansstyrelsen enligt 7 kap. 18 § miljébalken alternativt genom en planbestdmmelse.
Aktuellt omrade behodver tas i ansprak for att tillgodose kommunens
bostadsférsérjningsbehov som ar ett angelaget allmant intresse. Det ligger i centrala
Oskarstrém med narhet till service och kollektivtrafik och det finns ett behov av
flerbostadshus inom tatorten. Kommunen 8beropar darfor det sarskilda skalet for
upphavande av strandskydd enligt 7 kap. 18 c §, punkt 4 miljobalken, det vill sdga att
omradet behéver tas i ansprak for att tillgodose ett angelédget allmant intresse for att
tillgodose kommunens behov av tatortsutveckling som inte kan tillgodoses utanfor
omradet.

7.2 Dagvattenhantering och risk fér hdéga fléden i Nissan

I samband med framtagande av detaljplanen har dagvatten- och skyfallsutredningar
utférts av SWECO (SWECO, 2021) (SWECO, 2023). Syftet med utredningarna har varit
att utreda mojligheten till omhandertagande av dagvatten inom planomradet utifran
framtida forutsattningar samt férslag pa dagvattenhantering. Syftet med
utredningarna har dven varit att sékerstélla att planerade 3tgarder inte paverkar
planomradets recipient, vilket &r Nissan, och férutsattningarna att uppnd beslutad
miljokvalitetsnorm (MKN). Utredningen har aven behandlat lokalisering av risker vid
extrema skyfall och dversvdmningsnivaer och om det kravs atgarder for att anpassa
planen mot sddana risker.

Infor framtagandet av detaljplanen har dven en riskanalys med avseende pd
Oversvamning utférts av Halmstads kommun (Billmayer, 2021). Planomradet ligger p%
en yta dar det finns risk for 6versvamning vid héga fléden i Nissan och vid dammbrott.

7.2.1 Férutsattningar

Dagvattenhantering

Det finns ett utbyggt VA-nat inom omradet. I planomradets dstra del i nivd med
befintlig byggnad finns ett dagvattenrér som leder dagvattnet till dagvattennatet under
Allégatan. Dagvatten fran planomradet avleds sedan till vattenférekomsten Nissan som
omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN). Den ekologiska statusen for Nissan har
beddmts som mattlig baserat pa fisk och férsurning. Den kemiska statusen uppnar ej
god till féljd av att halten kvicksilver och bromerade difenyleter éverskrider sin
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miljokvalitetsnorm. Halten kvicksilver och difenyleter bedéms vara hég i alla
ytvattenforekomster i Sverige och den framsta anledningen till detta &r atmosfariskt
luftnedfall.

Grundvattenytan varierar i omradet, men kan anséttas till 1,5 meter under befintlig
markyta. Baserat pa grundvattnets nivd bedéms upptrangande grundvatten inte vara
ndgot problem.

Omradets dimensionerade rinnhastighet bedéms vara 0,1 meter/sekund. I nuldget
sker avrinning pa mark pa en rinnstricka av 150 meter och berdknad l&dngsta rinntid
for befintligt omrdde ar sdledes 25 minuter. Efter exploatering planeras istéllet
avvattning pd@ mark med en rinnstrécka p& 100 meter, vilket kommer ge en rinntid pa
17 minuter.

Det dimensionerade flédet har berdknats utifran ett 20-3rs regn till 40 liter/sekund
fore exploatering respektive 160 liter/sekund efter exploatering. Inom planomradet
ska dagvattnet fordréjas sa att flodena frén ett framtida 20-ars regn blir samma som
flodena for ett befintligt 20 &rs regn. For att erhalla erforderlig férdréjning krévs en
magasineringsvolym pa minst 140 m3. Dagvattensystemen dimensioneras for att ta
hand om mer dagvatten an behévligt ur féordréjningssynpunkt for att kunna ge
dagvattnet tillracklig rening.

Féreslagna dagvattenlésningar, se avsnitt 7.2.3, beddéms ge erforderlig férdréjning
samt rening av dagvattnet. Regnbadddarma skulle kréava en yta pd 340 m2 och
svackdiket skulle krava en yta pd 360 m2 (SWECO, 2023).

Skyfalls- och éversvdmningshantering

I framtiden forvantas extrema vaderhandelser sd som skyfall att 6ka. Skyfall kan
definieras som en regnhandelse som ar stérre an det regn for vilket dagvattensystem
har dimensionerats. Sannolikheten fér att 6versvamning ska intraffa inom planomrf%det
i samband med beréknat hégsta flddet och dammbrott i Nissan &r 0,1% under 10 ar
och 1% under 100 &r. Utifrdn detta har en riskberdkning genomférts, dar framraknat
vérde ligger mellan 1-25 dar ett varsta scenario &r 25. Resultatet frén riskberakningen
visar pa en medelhég risk med ett vérde pa 5.

Planomradet belastas av tvd huvudsakliga skyfallsstrak som leder till tva I3gpunkter i
sydost langs Allégatan och den planerade GC-banan, for att sedan avrinna Gsterut mot
Nissan. Det féreligger d&ven éversvamningsrisk inom planomradet vid ett beraknat
hégsta fldde-scenario fran Nissan samt vid ett QKlass1-scenario fér dammbrott, se
Figur 11. Qklass 1 innebar stérst konsekvens vid ett dammbrott. Fér en beskrivning
hur berdknat hégsta flode och dammbrott har réknats ut, se vidare i
Dagvattenutredning infér detaljplan av Oskarstrém 3:84 (SWECO, 2021) och
Riskanalys dversvdmning Koltrasten 3 (Billmayer, 2021)
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Teckenforklaring

QKlass1 (Dammbrott Nissan)
Beraknat hogsta flode (MSB)
[:] Koltrasten 3

Figur 11. Kartan visar b8de éversvdmningsytan for berdknat hégsta fléde i Nissan samt
dammbrott i Nissan. Kartan hdmtad frén Riskanalysen (Billmayer, 2021)

7.2.2 Bedomning av konsekvens planférslaget

Planomradets markanvandning kommer efter exploatering att utgéras av en stérre del
hardgjorda ytor sa som takytor och asfalterade ytor. Detta innebér att en det
dimensionerade flodet baserat pa ett 20 &rs regn foérvantas dka fran 40 liter/sekund till
160 liter/sekund. Planférslaget inneb&r ocksa mer végar och parkeringsplatser &n i
nuldget och denna typ av trafikytor fororenar dagvattnet mer an dagens
markanvandning. Om ingen rening av dagvattnet sker, kommer féroreningstransport
fran planomradet efter exploatering éka till bade halt och mangd jamfért med befintlig
markanvandning.

I samband med exploatering av planomradet kommer reningsanldggningar fér
dagvatten att byggas, vilka kommer att férbattra fororeningsnivan i jamforelse med
nuvarande markanvandning. Halmstads kommun har inte ndgon dagvattenpolicy med
bestdmda malvarden fér féroreningshalter i dagvattnet, utan utgdngspunkten fér
detaljplaner &r att inte fa en 6kad féroreningsbelastning pa recipienten, utan att
istallet forsdka bidra med forbattring. Utformas dagvattenlésningarna enligt forslag,
sjunker alla féroreningstyper for framtida situation till under eller till samma nivaer
som for befintlig situation. Féreslagen utformning fér planomradet bedéms saledes inte
ha en negativ paverkan pa recipienten. P grund av att féroreningsbelastningen
sjunker for de flesta amnen, beddms istéllet foreslagen dagvattenhantering forbattra
recipientens méjlighet att uppna MKN. Befintlig statusbedémning av recipienten visar
att kvicksilver, bromerade difenyletrar samt férsurning @r det som belastar dess
ekologiska och kemiska status, Féreslagen hantering av planomradets dagvatten
féorsamrar inte dessa kategorier.

Konsekvenser vid skyfall kan innebéra direkta skador pé exempelvis byggnader,
infrastruktur samt minskad framkomlighet till féljd av éversvammade vagar och
jarnvagar. Oversvamningar kan &ven innebéra fara for liv. Vid skyfall kommer vattnet
att ansamlas mot de lagsta punkterna langs den planerade GC-banan och Allégatan, se
Fel! Hittar inte referenskalla.. Att hantera skyfall handlar om att p& ett kontrollerat
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satt avleda vatten till en forutbestamd plats sd att konsekvenserna av skyfallet blir sa
sma som mojligt. Sannolikheten for att dversvamning ska intraffa i planomradet inom
byggnadernas livslangd, vilket normalt raknas till 100 ar, &r liten. I avsnittet 7.2.3
beskrivs Halmstads kommuns tgardsforslag for att minska risker i samband med
dversvamning. Efter foreslagna dtgarder har Halmstads kommun gjort en ny
riskberdkning dar risktalet har minskat fran fem till tvd och éversvamningsrisken
beddms darmed vara acceptabel. Detta d& vattnet kommer héjas successivt vid bade
beraknat hégsta fldde (BHF) och vid dammbrott i Nissan och att det ddrmed sannolikt
finns tid for evakuering av byggnader.

Sammanfattningsvis bedéms dagvattnets paverkan pa recipienten ha en positiv effekt
pa recipienten med féreslagna atgérder. Vad géller éversvamningsrisken sa bedéms
risken som acceptabel med foreslagna dtgéarder. Den samlade bedémningen &r att
planférslaget medfér ingen eller positiv konsekvens med avseende pa
dagvattenhantering och paverkan pa recipient i jamférelse med nuléget.
Konsekvenserna av nollalternativet beddéms vara samma som planférslaget.

7.2.3 Atgardsforslag

Dagvattnet féreslds i férsta hand avledas till nedsénkta vaxtbaddar for att efterlikna en
naturlig process, férdréja dagvattnet och rena det lokalt, se Figur 12. I planomradets
syddstra del foreslds en nedsénkt vaxtbadd i anslutning till den planerade
parkeringsytan. Véxtbddden rekommenderas pa grund av den féroreningsplym som
finns i omradet att anldggas med en tit botten fér att minimera infiltration till
underliggande mark och grundvatten (se avsnitt 7.4 Férorenade omraden). Ovriga
foreslagna vaxtbaddar antas kunna infiltrera vatten d& mark- och miljdundersékningen
rekommenderar att lokalt fororenade ytor inom planomradet schaktas bort och fylls
igen med ren jord innan exploatering. Ytan for vaxtbaddarna sakerstélls i planen
genom att minst 200 m2 av omradet som féreslds fér dagvattenférdréjning ska vara
plantering.

De nedsankta vaxtbaddarna bor utrustas med draneringsledningar i botten for att
undvika att vatten blir stdende vid torrvader och dranering kan antingen ledas till
svackdike eller direkt till befintlig dagvattenledning. Det rekommenderas att en
kupolbrunn installeras pa8 samma hjd som toppen av den évre magasineringszonen i
véaxtbaddarna for att dagvatten snabbt ska kunna ledas bort frdn planomradet vid
skyfall.

véxtjord

’

. mineraljord

\ e,

geotextil \ avskilionde lager
’

makadam

i - A«; =40
N dagvatten- = = D ——

R ledning draneringsror

Figur 12. Illustration av nedsénkt véxtbadd. Illustrationen &r hdmtad frén dagvattenutredningen.
(SWECO, 2021).

Svackdiken ar grunda, breda kanaler med svagt sluttande sidor som &r tackta med
grasvegetation. Rening kan ske genom sedimentering och fastléggning samt genom
infiltration av vattnet framst vid I3ga fléden.
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Den del av svackdiket som gar l&dngs med planomradets norra/vastra del foreslas
endast ha en stérre funktion vid skyfall och inte hantera mindre regnfléden. Léangs
planomradets dstra del mot Allégatan och utmed Bruksgatan rekommenderas ett
svackdike for att omhanderta det dimensionerade flodet, det vill sdga dagvatten fran
tak, lokalgator och parkeringar samt dven stora volymer dagvatten vid extrema
skyfall, se Figur 13. En infartsvag fran Allégatan planeras anldggas lagre an
omkringliggande mark, vilket innebar att foreslaget svackdike behéver delas upp i tva
delar. D& avrinningsomradet till svackdiket norr om infartsvégen och ldngs med
Allégatan inte ar relativt stort, anses denna strdacka kunna magasinera den
dimensionerade volymen som leds hit. Vid storre skyfall kravs ett braddutlopp till
gatan.

For att inte riskera att skada traden ldngs med Allégatan bor det planerade svackdiket
anldggas sa nédra byggnaderna inom planomradet som méjligt. Marken inom
planomradet planeras dven héjas i samband med exploateringen, vilket ytterligare
sakerstaller att tradrotterna inte kommer till skada.

Figur 13. Illustration av ett svackdike till vénster samt foto p8 svackdike till héger. Illustrationen
&r hdmtad fr8n dagvattenutredningen. (SWECO, 2021).

Om dagvattenlésningarna utformas med ovan namnda forslag kommer
fororeningshalten i dagvattnet att sjunka till samma niva eller l&gre &n nuvarande
markanvandning. Dagvattenreningsanldggningarna ska vara dimensionerande for att
ta hand om ett 20-3rs regn. Med denna dimensionering genomgar majoriteten av
dagvattnet som avrinner fr&n planomradet rening. For att uppratthdlla funktionen i
foreslaget dagvattenhanteringssystem kréavs kontinuerligt underhdll. Det
rekommenderas att tas fram en plan bade for kortsiktigt och Iangsiktig drift och
underhdll och nér dagvattenhanteringssystemen behdver bytas ut.

I vidare arbete &r det viktigt att detaljplaneomradet hojdséatts sd att byggnader inte
tar skada vid extrem nederbérd och for att undvika skador pa bebyggelse inom
planomradet &r det viktigt att bygga sa att inga instdngda omraden, lagpunkter och
barridrer skapas samt att marken ska luta ut fran bebyggelsen. Fér att undvika skador
pd bebyggelsen rekommenderas att marken precis intill byggnaderna &r 30 centimeter
hégre &n intilliggande lagpunkter. Ytavrinning med sjalvfall dver markytan inom
planomradet ska finnas fran en plushdjd som &r ldgre &n byggnadernas fardiga golv-
niva (FG). Ytavrinning med sjalvfall dver den planerade GC-banan och Allégatan ska
finnas fradn en plushdjd som &r lagre &n byggnadernas FG-nivad inom planomradet.
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P3 grund av att planomradet ligger nara vattendraget Nissan behéver man &ven ta
hdnsyn till héga fléden i Nissan. Enligt Boverkets tillsynsvagledning (Boverket, 2022)
bér bebyggelse inte lokaliseras till omraden som hotas av éversvdmning, utan bér
lokaliseras éver beréknat hdgsta niva for sjdar och hav eller nivdn for berdknat hogsta
flode i vattendrag. Oversvamningsrisk fran skyfall gar aldrig helt att undvika, men som
ett minimum bér ny sammanhallen bebyggelse planldggas sa att den arliga
sannolikheten for att bebyggelse tar skada vid éversvamning ar mindre éan 1/100.
Effekten av fordandrat klimat under bebyggelsens férvdntade livslangd bér ocksa
beaktas. Resultaten fran riskbedémningen géllande éversvamningsrisk visar pa att
sannolikheten for 6versvamning till foljd av beraknade hégsta fléde och dammbrott i
Nissan &r 18g. P& grund av de stora konsekvenser en sddan éversvamning skulle fa har
Halmstads kommun valt att vidta atgérder inom detaljplaneomradet. Atgarder som
kommer att vidtas &r att satta en niva for fardigt golv pa 21,5 meter enligt RH2000
samt utforma planbestdémmelser om vattentat grundkonstruktion och kallarférbud.
Ytterligare dtgarder &r att det i Halmstads kommun pagar ett beredskapsarbete for att
se Over storskalig evakuering, dar aven Oskarstrom ar inkluderat.

Dagvatten som avleds fran mark inom detaljplanelagt omrdde klassificeras som
avloppsvatten, enligt miljobalken. Darfor kan det kravas att en anmalan om miljofarlig
verksamhet goérs till kommunens miljonamnd fér den foreslagna dagvattenldosningen.

7.3 Geoteknik

I samband med framtagande av detaljplanen har AWER Geoteknik genomfért en
oversiktlig geoteknisk utredning inom detaljplaneomradet. Geotekniska utredningen
har redovisats i badde ett PM (AWER Geoteknik, 2021) samt i en markteknisk
undersdkningsrapport, MUR. ( AWER Geoteknik, 2021). Syftet med den geotekniska
undersdkningen har varit att undersdka befintlig geologi och hydrogeologi.
Undersdkning av markradon, utférd av Relement Vast AB, beskrivs vidare under
avsnittet 7.4.

7.3.1 Forutsattningar

Detaljplaneomradet utgérs av 6ppna plana grus- och grasytor samt ett skogsomrade.
Enligt SGU:s jordartskarta 1:25 000-1:100 000 utgérs detaljplaneomradet av
svamsediment utav sand samt sandig moran, se Figur 14.
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Figur 14. Aktuellt detaljplaneomr8de &r ungeférligt markerad med svart polygon. Rosa omr8den
med vita prickar utgérs av svdmsediment, sand. BI§tt omr8de med vita prickar utgérs av sandig
morén samt orangea omréden utgérs av svallsediment, grus. Karta hdmtad fr8n SGU 2021-11-

30.

Omrédets ytbeskaffenhet &r fylljord, vilket har observerats i samtliga borrhal och i
olika maktighet. Fylljorden innehaller organisk jord, lera, silt och sand. Aven
tegelrester har observerats. Fylljordslager inom omradet visar pd en maktighet om
cirka 0,5-2 meter. I samband med undersékningen har flera sonderingar varit tvungna
att avbrytas pa grund av jordens fasthet, vilken kan innebéra att fylljorden &r &nnu
djupare. I den underliggande fylljorden observerades grusig moran som bitvis ar
blockig. Baserat pa JB-sonderingar uppskattas jorddjupet inom omradet vara mellan
4-6 meter. Berget foljer generellt markytans nivaandring. Bergarten inom omradet &r
enligt SGU:s bergartskartor granit. Bergmassan anses inneha flertalet sprickor och
svaghetszoner.

For att kontrollera de hydrogeologiska férutséttningarna pa platsen har métning skett i
grundvattenrér. Grundvattennivan inom omradet varierar men antas ligga cirka 1,5
meter under markytan. Grundvattennivdn inom detaljplaneomradet forvédntas
paverkas av Nissans vattenstdnd. Vattensténdet i Nissan p8verkas i sin tur av
tillkommande vattenfléde och vad som regleras fran kraftverket i norr.
Grundvattenytan varierar dven med arstid och nederbérd.

7.3.2 Beddmning av konsekvens planférslaget

Inom ramen for den geotekniska utredningen har en éversiktlig stabilitetsberékning
utférts. Berakningen har utférts i sektionen vid gamla banvallen. Resultaten visar pd
att planerat fyravaningshus klarar stabiliteten. Sammantaget anses
stabilitetsférhallanden inom omradet vara tillgodosedd enligt erforderliga
sakerhetsfaktorer. I samband med exploatering av detaljplanen ska ytlager av
humushaltig jord alltid avschaktas innan nagon fyllning eller grundlaggning utférs. I
omraden dér silt och lera observeras bér denna skiftas ur. Omradets méjlighet till
infiltration kommer att paverkas av antalet byggnader och asfalterad mark. Stérst
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paverkan som detaljplanen ger pa geologin bedéms vara i entreprenaden i form av
markvibrationer. Vibrerande arbeten ska alltid féoregds av en riskanalys.

Utifran resultatet av den geotekniska utredningen bedéms stabiliteten inom omradet
vara tillfredstdllande och ett genomférande av planen innebar inga negativa
miljoeffekter. Sammantaget beddéms planférslaget innebara ingen negativ konsekvens i
jamférelse med nuldget. Konsekvenserna av nollalternativet bedéms vara samma som
planférslaget.

7.3.3 Atgardsforslag

I detaljprojekteringen infor forfragningsunderlag bér en diskussion féras om behov
foreligger om en mer detaljerad geoteknisk undersékning som underlag for
projektering och entreprenad.

Nar utformningen av byggnadsdelar och placering ar faststalld bér behovet av
detaljerade undersékningar utredas for att sdkerstalla ratt grundlaggning for
respektive byggnadsdel. Detta bor utféras av konstruktor och geotekniker i samband
med detaljprojektering.

Baserat pa informationen i den geotekniska utredningen rekommenderas att
byggnadsdelarna grundléggs pa fyll eller sandmoran. Fylljorden och sandmoranens
bestandighet bor verifieras med hjadlp av provgropar och plattbelastningsforsék, detta
pa grund av férekomst av tegel, silt och lera. Grundlaggning pa fast jord kan utféras
med platta pa mark.

7.4 Fororenade omraden och markradon

I samband med framtagande av detaljplanen har Relement Miljé Vast AB utfért totalt
tre rapporter gallande férorenad mark och markradon. Upprattade rapporter ar:

e PM Radonundersdkning Oskarstrom 3:84 Skifte 3 Halmstads kommun.
(Relement Miljo Vast AB, 2020).

e Grundvattenundersékning och bedémning av halsorisker vid exploatering inom
fastigheten Oskarstréom 3:84, Halmstads kommun. (Relement Milj6é Vast AB,
2020)

e Fdroreningsituationen inom Jutanomradet och risken fér spridning till
planomrade Koltrasten 3, Oskarstrom Halmstads kommun. (Relement Miljd
Vast AB, 2021)

7.4.1 Férutsattningar

Inom detaljplaneomrddet bestdr berggrunden av granit enligt SGU:s berggrundskarta.
Uranhalten inom fastigheten visar pa I3ga uranhalter enligt SGU:s karta éver
gammastralning, uran. Resultatet fran radonundersékningen visar pa att marken
klassificeras som normalradonmark. Samtliga vdrden utom ett 18g inom eller under
spannet for klassificering som normalradonmark. Ar 2018 utfordes en
markundersdkning inom planomradet som visar att omradet stéllvis ar férorenat av
PAH 6ver KM i den dversta metern i jordlagret.

Enligt lansstyrelsens EBH-stdd finns tva objekt i anslutning till planomradet som har

fatt riskklass 1, vilket innebar mycket stor risk for féroreningar inom fastigheten. Ett
objekt ligger nordost om planomradet och den andra ligger sydvést om planomradet,
se Figur 15. Objekten som har fatt riskklass 1 har fatt sina riskklassningar baserat pa
textilindustriverksamhet respektive kemtvatt med hantering av I6sningsmedel.

Sida 29/48



AFRY

AF POYRY

Figur 15. Urklipp ur Lénsstyrelsen EBH-stéd fér potentiellt fsrorenade omr8den. (Lénsstyrelserna,
2022) Réda ringar visar objekt med riskklass 1, mycket stor risk, orangea ringar visar objekt med
riskklass 2, stor risk, gula visar objekt med riskklass 3, mattlig risk och vita ringar visar objekt
som ej @nnu har f8tt n8gon riskklass.

Sydvéast om planomradet ligger fastigheten Koltrasten 2, déar tidigare kemtvétt har
bedrivits. Inom fastigheten har det gjorts en miljéteknisk markundersdkning som visar
pd att fastigheten &r fororenad av bland annat klorerade 16sningsmedel. I
undersoékningen har det konstaterats att fororeningen av klorerade I6sningsmedel rér
sig dsterut mot Nissan och &dven berér planomradet, se Figur 16.
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Figur 16. Illustrationen visar hur féroreningsplymen rér sig frén f.d kemtvétten mot Nissan.
Detaljplaneomrdet dr markerat med svart streckad linje, med d8varande fastighetsbendmning
Oskarstréom 3:84 (Relement Miljé Vést AB, 2020).

Kemtvatten avslutades i bérjan av 1990-talet. I tidigare utredningar har det dven
konstaterats forhojda halter av PAH i den dversta metern och da framfor allt i de
provtagningspunkter dar man patréffat rester av tegel. Resultaten av analyser pa
petroleumprodukter och metaller visade pd 13ga halter och i enstaka fall strax dver KM
(kanslig markanvandning). Med anledning av detta har en undersdkning av klorerade
I6sningsmedel i grundvattnet utférts och resultaten visar att det férekommer klorerade
I6sningsmedel i grundvattnet. Hogst halt patraffades i de djupare réren som var pa
cirka 6 meter. Halten klorerade I6sningsmedel var lagre narmare markytan.

Foérutsattningarna for att féroreningsplymen ska férsvinna inom éverskadlig tid
forefaller inte troligt, d& det var éver 30 ar sedan verksamheten lades ner.

Fastigheten nordost om detaljplaneomradet har ocksa undersdkts vad galler
féroreningsituationen. Resultatet fr&n den undersékningen visar att marken lokalt &r
behaftad med metaller, petroleumprodukter och bekampningsmedel i halter som
dverstiger MKM (mindre kénslig markanvandning) fran tidigare verksamhet.

7.4.2 Bedémning av konsekvens planférslaget

Exploateringen bedéms ha en positiv effekt vad avser férorenad mark. Aktuellt omrade
ar behaftat med féroreningar i form av PAH i ytlig jord samt klorerade I6sningsmedel i
grundvattnet. Halten PAH i marken ligger strax déver KM, vilket innebar att risken for
maénniskors hélsa bedéms liten. I samband med exploatering av omradet bedéms att
det 6versta 0,5-1 metern ska schaktas ut och ersattas med nya massor som klarar
kravet féor KM. Detta innebér att férekomsten av ytliga markféroreningar i planomradet
kommer att minska.

Vad det galler klorerade 16sningsmedel s@ &r det framst &ngintrangning i byggnader
som skulle kunna paverka manniskors halsa negativt och d& framst halten i det ytliga
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grundvattnet. Uppmatta halter i ytligt grundvatten var mycket 1&ga, under
dricksvattenkriterier. Vid nybyggnation med exempelvis djupa dréneringsledningar kan
fororenat grundvatten avledas snabbare @n vid naturligt flode till Nissan. Dock &r
halten 18g och utspadningen i Nissan bedéms stor. Sannolikheten att det ska innebéra
ndgon risk for véxter och djur i Nissan bedéms som liten. En permanent
grundvattensankning inom den sddra delen av detaljplanomradet, vilken kan orsakas
av exempelvis dranering, kan dock innebéra att gradienten frén kallomradet pd
Koltrasten 2 mot detaljplaneomradet kan 6ka. Denna gradient skulle kunna ge féljder
sa som att halterna inom detaljplaneomradets sédra delar skulle kunna 6ka och
darmed &ven 6ka risken for skadlig angintréngning.

Patraffade fororeningar inom fastigheten nordost om planomradet kan potentiellt
utgéra en risk for manniskor som vistas inom omradet genom damning, intag av jord
och 3ngintrdngning. Huvudsakliga spridningsvédgarna fran fastigheten bedéms vara
spridning av damm och grundvatten. D3 stérre delen av fastigheten &r asfalterad samt
att grundvattenspridningen sker mot Nissan s anses spridningen av patriffade
fororeningar utgdra en 13g risk for méanniskors halsa och miljé. Utanfor fastigheten
bedéms darmed féroreningarna utgdra en marginell risk.

Utifran planférslaget kommer inga byggnader att anlaggas éver féroreningsplymen,
utan istallet planeras en parkeringsplats i det omradet. Efter att avhjalpandedtgarder
utforts for markféroreningar som ligger éver riktvardet for KM inom planomradet,
anses risken for paverkan pd manniskor och miljo darfor vara I3g. Genomférandet av
detaljplanen bedéms medfdra en positiv effekt vad galler féroreningsituationen inom
planomradet, s3 till vida att byggnation sker sa att inte gradienten uppstar och
fororeningsplymen av klorerade l16sningsmedel i grundvattnet ékar in mot
planomradet.

Sammantaget bedéms genomférandet av detaljplanen ge en positiv konsekvens i
jamfoérelse med nuldget, da det innebér att féroreningarna pa fastigheten kommer att
kvarstd och att manniskor skulle kunna komma i kontakt med féroreningarna.

7.4.3 Atgardsforslag

For att undvika negativ paverkan pa manniskor och miljé till féljd av
fororeningsplymen, har kommunen valt att som férsiktighetsatgérd inte exploatera
bostdder inom den sddra delen av detaljplaneomradet, utan istéllet anldgga en
parkeringsplats dar.

I samband med exploatering av fastigheten bedéms att den dversta 0,5-1 metern av
jorden, dar byggnader placeras, skiftas ut och ersatts med massor vilka ska klara
aktuell markanvéandning pa platsen vilket &r KM. Detsamma galler &ven omrdden déar
framtida grasytor, rabatter och dylikt ska anldaggas. For att sdkerstélla detta har en
planbestdmmelse inférts om att startbesked inte far ges fér uppférande av bostadshus
forran markférorening i jorden avhjalps.

Innan arbete i fororenade omrdden far pabdrjas ska en anmaélan enligt §28 i forordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd inlédmnas till
tillsynsmyndigheten senast 6 veckor innan planerad start. Anmalan ska bland annat
innehalla en beskrivning pa hur férorenade massor avses att hanteras.

Boverkets Byggregler anger att radonhalten i bostaderna i det fardigstallda huset ska
vara under gransvardet, som ar 200 Bg/m3. Byggherren &r ansvarig for att denna
regel uppfylls. Vid nybyggnation pa normalradonmark bér man fér att uppna
gransvardet bygga radonskyddande.
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7.5 Kulturmiljo

I samband med arbetet med detaljplanen har en antikvarisk forundersékning
genomforts for det s kallade Jutanomradet vilket planomradet tillhér, se Figur 17.
Den antikvariska férundersékningen utférdes under 2020 av Kulturmiljé Halland
(Stiftelsen Hallands Lansmuseer, Kulturmiljé Halland, 2020).
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Figur 17. Réd ring visar omrédet fér den antikvariska férunderséken och bld polygon visar
planomr8det. Karta hdmtad fr8n den Antikvariska férundersékningen (Stiftelsen Hallands
Ldnsmuseer, Kulturmiljé Halland, 2020).

7.5.1 Férutsattningar

Planomradet ligger inom ett vardefullt kulturmiljpomrade vilket &r utpekat i
Kulturmiljéprogram fér Halmstad, se Figur 18. Kulturmiljon utgérs av Oskarstréms
centrala delar som vaxt upp kring Jutefabriken, vilket utgér en vasentlig del av
Hallands och Nissadalens industrihistoria. Samhallets industribakgrund med starka
internationella kopplingar speglas i bebyggelsen och arkitekturen. Pa tidigt 1900-tal
uppférdes arbetarbostader (kaserner) inom omradet framfér den gamla Jutefabriken.
Arbetarbostaderna var uppforda i rott tegel med pldtkladda sadeltak och var
utplacerade i ett parlband framfor fabriken. Dessa revs efter att fabriken lagts ner pa
70-talet.
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Figur 18. Rétt streckat omr8de visar vérdefullt kulturmiljbomréde. Planomradet &r ungeférligt
markerat med bl§ polygon (Lénsstyrelserna, 2022).

Planomradet &r platsen dér den ena delen av kvarteret Kaséren och Fabrikstorget 13g.
I Figur 19 ses ett foto 6ver Fabrikstorget.

Figur 19. Fotot visar marknadsdag p8 Fabrikstorget. Fotot &r hdmtat fr8n den Antikvariska
férunders6kningen (Stiftelsen Hallands L&dnsmuseer, Kulturmiljé Halland, 2020).
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Kvarteret med arbetarbostader och fabrikstorget kom att bilda karnan i samhallet
Oskarstréms bebyggelse. Inom det aktuella planomradet finns dock fa fysiska
[dmningar av den ursprungliga bebyggelsen kvar. I den antikvariska
forundersékningen som har utférts inom planomraddet har tva viktiga l&mningar
identifierats, se Figur 20. Den ena &r den allé som loper utmed Allégatan och som
utgdr en viktig siktlinje fr&n Brogatan fram till Jutefabriken och vidare in i
fabriksomradet. Allén utgors av aldre trad som funnits dar sen foérsta bebyggelsen
inom omradet. Den andra identifierade lamningen &r en bevarad stentrappa i omradets
véstra del. Denna stentrappa har en gang i tiden gatt fran arbetarkvarteret Kaséaren
upp till Bruksgatan.

Figur 20. Vénster i bild ses allén och héger i bilden ses stentrappan som leder upp till Bruksgatan.
(Stiftelsen Hallands Ldnsmuseer, Kulturmiljé Halland, 2020).

7.5.2 Bedomning av konsekvens planférslaget

Vid framtagandet av planférslaget har bade arkitekturen och placering av
huskropparna frén de tidigare arbetarbostaderna utanfér den gamla Jutefabriken varit
vagledande i gestaltningen. Anpassningen till den omkringliggande kulturhistoriska
omgivningen 3terspeglas i bebyggelsens placering, proportioner och materialval.
Exempelvis har fasader och tak anpassats s3a att de ska passa in i omgivningen och
knyta an till omradets kulturhistoria. Héjderna pa byggnaderna bedéms inte paverka
stadssiluetten och siktlinjen mot kyrkan negativt. Detta eftersom att byggnaderna tar
stdd i bakomliggande vegetation samt hdjdrygg, vilket ger en naturlig inramning av
omradets terréng och vegetation. Det nya omradet bedéms kunna utvecklas med en
egen identitet i harmoni med den befintliga bebyggelsen i Oskarstrom.

I den antikvariska férundersdkningen som har utférts inom planomradet har tva
viktiga ldmningar identifierats, lindallén och stentrappan. Dessa utgor viktiga
karaktarsskapande element i landskapet och kommer att bevaras.

Med vidtagna dtgérder bedéms planférslaget kunna genomfdras utan att ge ndgon
negativ effekt pa kulturmiljon inom omradet. Sammantaget bedéms planférslaget ha
potential till att medféra en positiv konsekvens vad galler kulturmiljon i omradet i
jamforelse med nuldget. Nuldget innebar att de kulturhistoriska vardena bestar om
skotseln av att bevara stentrappan kvarstar sd att denna inte vaxer igen. Allén
kommer fortsatt att utgéra en tydlig siktlinje in mot Jutefabriken. Nollalternativet
innebar en obetydlig konsekvens for kulturmiljo sd vida gestaltningen inte blir helt olikt
det som ar framtaget idag.

7.5.3 Atgardsforslag

I samband med entreprenaden och markarbetena inom planomradet behéver sérskild
forsiktighet tas vid arbete nara allén. Allén behdver tydligt mérkas upp s att inte
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traden och dess rétter tar skada. For ytterligare beskrivning hur traden kan skyddas i
samband med entreprenaden se avsnitt 7.1.3.

For att fortsatt bevara samhaéllets industribakgrund foéreslds i den antikvariska
forundersékningen att ny bebyggelse genom placering, skal, proportioner samt
material bor forhalla sig till den befintliga bebyggelsen. Planférslaget méjliggor 6
flerbostadshus i 4 vaningar med en hégsta nockhéjd pd 17,5 meter. Nockhdjden
motiveras av att byggnaderna placeras nedanfér héjden och kommer pa sa vis att ta
stdd i bakomliggande vegetation och héjdrygg. Byggnadsvolymerna har brutits ner och
placeras med jamna mellanrum mot Allégatan vilket ger en upprepning av
byggnadsvolymerna liknande de tidigare arbetarbostéderna pa platsen. De ges en
smal siluett som harmonierar med befintlig bebyggelse. Mindre byggnadsvolymer
placeras mot Allégatan och stérre byggnadsvolymer placeras mot héjdryggen.
Bebyggelsen ska uppféras med fasadmaterial i tegel vilket knyter an till den starka
tegeltradition och historia som finns i omradet. Bebyggelsen ska uppféras med
sadeltak med en takvinkel mellan 35-40 grader och med tydliga gavelmotiv som
skapar en tydlig siluett mot Nissan. Takmaterialet ska utgéras av plat vilket ocksa
knyter an till omradets kulturhistoria.

7.6 Risk - Transport av farligt gods pa jérnvég

Infor framtagandet av detaljplanen har ingen omradesspecifik riskanalys vad géller
transport av farligt gods framtagits. Daremot anges i planbeskrivningen till
detaljplanen fér Koltrasten 3 att fér byggnader ndrmare &n 150 meter fran
jarnvagssparet ska Lansstyrelsens framtagna riskanalys av farligt gods i Hallands lan
(Lansstyrelsen Halland, 2011) efterlevas. I denna riskanalys finns framtagna riktlinjer
for avstand och sakerhetshéjande riktlinjer avseende transport av farligt gods. Syftet
med dessa riktlinjer ar att fler planarenden ska kunna genomféras utan ytterligare
riskanalyser behéver genomforas.

7.6.1 Férutsattningar

Aktuellt planomrade ligger cirka 60 meter fran jarnvagen mellan Halmstad-Né&ssjo, se
Figur 21. Jarnvagen utgor riksintresse for kommunikationer, se 3.4.1, och ska skyddas
mot atgarder som kan patagligt férsvara tillkomsten eller utnyttjandet av jarnvagen.
P& denna jarnvag fraktas bland annat farligt gods. Detta innebér att olyckor relaterat
till farligt gods ar en riskfaktor. Olyckor med farligt gods kan utgéra utsléapp av giftiga
amnen som sedan sprids som vatska eller gas. Halten av det farliga a@mnet avtar med
avstandet och fér att en ménniska ska komma till skada maste denna befinna sig inom
det omrade dar det farliga &mnet uppvisar en skadlig halt. Riskomradet dar ett &mne
uppvisar en skadlig halt beror pd typ av @&mne och handelse.

I riskbedémningen for Hallands Ian har transportleder for vag- och jarnvag delats in i
tre huvudkategorier utifrdn méngden godstransporter:

e Vag-Ho6g: E6 och andra vagar med hdga fléden
e Vag-Lag: Vagar med mindre floden
e Vastkustbanan

Jarnvagen Halmstad-Nassjo ingar i huvudkategorin Vég-Lag.

Sida 36/48



AFRY

AF POYRY

ooy
el
"

]

‘-

\\l

\.

|
den ¢
J

Figur 21. Aktuellt planomr8de &r markerad med svart polygon och ligger cirka 60 meter éster om
jérnvégen.

Den priméra insatsen for att uppratthdlla en god sékerhetsniva &r avstandet till
transportleden av farligt gods snarare &n att upprétta tekniska skyddsatgarder. For
aktuellt planomrdde ar avstdndet till nd&rmaste byggnad mer &n 60 meter vilket dd
innebar att basavstandet for Vag-13g ar uppfyllt, se Figur 22.

Lokal vig Parkeringsyta Titort (handel) Smahus/Tdtort (1agenheter)

0 60 150 (m)

Figur 22. Illustration som visar basavstdndet till transportled med farligt gods fér huvudkategori
Vég-L8g (Lénsstyrelsen Halland, 2011).

Basavstand innebdr att i handelse av olycka med farligt gods kan pdverkan uppsta
aven vid detta avstand utan sarskilda dtgédrder, men att risknivdn bedéms som
acceptabel. Dock ska vissa baskrav vara uppfyllda fér alla anvdndningsomrdden inom
basavstandet. Baskrav som ska vara uppfyllda for avstdnd pa 60 meter eller mer finns
redovisat under avsnittet 7.6.3.

7.6.2 Beddmning av konsekvens planférslaget

Foéreslagen detaljplan bedéms inte pdverka transporten av farligt gods utmed
narliggande jarnvag. Planomradets ndrmaste grans ligger cirka 60 meter frén
jarnvagen och byggnaderna inom planomrddet kommer befinna sig pa ytterligare
avstand fran jarnvagen och darmed pa ett lampligt skyddsavstand. Vissa
sakerhetshéjande atgarder bér dock vidas vilket redovisas i avsnittet om
dtgardsforslag nedan. Atgarderna medfor att planerad ny bebyggelse och
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markanvandning far en mycket begransad paverkan pd samhaéllsrisken for det aktuella
detaljplaneomradet. Vid genomférande av detaljplanen sd kommer vérdet, i detta fall
manniskorna som vistas inom planomrﬁdet, att vara hégt men risken att manniskor
skulle skadas i samband med en olycka med farligt gods bedéms som liten.
Genomforande av detaljplanen bedéms darmed fa en mattlig negativ konsekvens med
avseende pa risker, detsamma galler fér nollalternativet. Planen bedéms kunna
genomfdras utan att manniskor utsatts fér oacceptabla risker. Nulaget innebdr en
ofdorandrad risk for att manniskor utsattas fér en olycka med farligt gods.

7.6.3 Atgardsforslag

Vid byggnationer inom riskutredningsavstandet som &r mellan 60-150 meter ska vissa
baskrav alltid uppfyllas. D& planomradet ligger mer &n 60 meter fran narmaste
transportled av farligt gods ska baskravet gédllande att reducera konsekvenser vid
utslapp av giftig gas beaktas. Detta innebar att man bér ta i beaktning att placera
luftintag i byggnader hégt och p& motsatt sida av transportleden. Sakerhetshéjande
dtgarder som kan vidtas &r dven att entréer garna bor placeras pa motsatt sida av
transportleden. Detsamma gaéller dven att utforma omrddet ndrmast leden p3 ett satt
som inte uppmanar till stadigvarande vistelse. Kommunen kommer att infora
planbestammelser kring detta i detaljplanen och med dessa atgarder bedéms riskerna
som acceptabla.

7.7 Buller

I samband med detaljplanearbetet har en trafikbullerutredning genomforts inom
planomradet. Trafikbullerutredningen har utférts av Brekke & Strand Akustik AB
(Brekke & Strand Akustik AB, 2020) (Brekke & Strand Akustik AB, 2023). Syftet med
bullerutredningen &r att prova omradet for bostadsandamal med inslag av
centrumverksamheter och kontor. Bullerutredningen utgar ifrén planférslaget dar 120
lagenheter planerats.

7.7.1 Férutsattningar

Planomradet &r idag paverkat av bullrande verksamheter i form av industrier som
ligger dst och sydvast om planomradet. Industrierna genererar en del tung trafik pa de
ndrmaste vigarna Allégatan och Bruksgatan. Sydvést om omradet finns dven en

o . . . o . - . - o o
atervinningsstation som nas via Jutans vag. Séder och vaster om omradet gar de mer
trafikerade vagarna Brogatan och Gamla Nissastigen. Till vdster om omradet passerar
jarnvagen med bade passagerartdg och godstag.

For detaljplanen galler forordningen 2015:16 om trafikbuller vid bostadsbyggnader,
tilldagget forordningen 2017:359 samt férordningen (2004:675) om omgivningsbuller. I
dessa finns bestammelser om riktvarden for buller utomhus vid bostadsbyggnader fran
spar, -vag och flygtrafik.

I Figur 23 visas hur vdgarna inom och runt planomradet &r trafikerade idag samt hur
bebyggelsen kommer att paverka befintliga végar i form av mer fordonsrérelser.
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Infart till omradet via Jutans vag:
ADT=836
(tillkommande pga. nya bostader)

Infart Allégatan: ADT=
246 (uppraknad trafik) +
527 (tillkommande pga. nya bostdder)

N

Brogatan: ADT=
5468 (uppraknad trafik) +
527 (tillkommande pga. nya bostdder)

Figur 23. Omfattningen av befintlig trafik samt den tillkommande trafiken p8 grund av den nya
bebyggelsen.

7.7.2 Bedomning av konsekvens planférslaget

Byggnation enligt detaljplanen kommer att innebéra fler fordonsrérelser inom
planomradet, vilket kommer att héja bullernivdn inom omradet. Bullerutredningen
visar pa att den ekvivalenta ljudtrycksnivan klarar riktvardet vid samtliga fasader och
pa samtliga vaningsplan. Darmed innehalls riktvérdena fér ny bostadsbebyggelse. Den
ekvivalenta ljudtrycksnivan for uteplatser dverskrids pd stérre delen av innegdrden
utom vid den norra och sédra delen.

Den maximala ljudtrycksnivan fran ett passerande godstdg innebér att riktvardet
dverskrids pa hela uteplatsen, dven i omraden som inneh3ller riktvardena om
ekvivalent ljudtrycksniva fran végtrafik. Dock 6verskrids riktvardet med mer &n 10 dB
pa enbart ndgra mindre ytor. I Trafikbullerférordningen anges féljande: “5 § Om den
ljudniv§ om 70 dBA maximal ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 2 &nd§
bverskrids, bér nivdn dock inte éverskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniv8 fem
g8nger per timme mellan klockan 06.00 och 22.00". Enligt Trafikverket planeras
endast 8,7 godstdg passera per dygn, det vill sdga farre &n fem gdnger per timme.
Beraknas istéllet den maximala ljudnivan utifran ett passageratag, berdknas en
uteplats som innehaller riktvdrdena kunna skapas i den norra och sédra delen av
innergarden.

Det berdknade resultatet visar att det &r mojligt att bygga bostader i omrédet som
uppfyller riktvardena for Trafikbullerférordningen. Planférslaget innebér, baserat pd
ovanstaende, att den tillkommande trafiken 6kar den ekvivalenta ljudtrycksnivan ldngs
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Bruksvagen och Brovdgen. Detsamma géller dven for den maximala ljudtrycksnivan
for vagtrafiken.

Ljudmiljon i omradet bedéms ha ett hégt varde eftersom bostdder planeras. Risken for
negativ paverkan av buller inomhus bedéms vara 18g eftersom riktvardena klaras vid
fasad. Risken for negativ paverkan av buller vid vistelse utomhus inom planomradet
beddéms dock som mattlig. Sammantaget bedéms konsekvensen vid ett genomférande
av detaljplanen som mattlig i jamférelse med nuldget. Jdmfért med nollalternativet
beddms férutsattningarna och konsekvenserna vara likartade.

7.7.3 Atgardsforslag

Detaljplanen mojliggor for en gemensam uteplats inom de delar av omrddet med en
lagre ljudniva, se Figur 24. Tillskapandet av denna s&kerstélls genom en
planbestammelse om att en gardsyta pa minst 400 m2 ska avséattas centralt i omrédet
for detta andamal. Detaljplanen mojliggér dven for bullerskyddande balkonger och
uteplatser utmed fasaderna. Sammantaget bedoms detta vara tillrackligt for att skapa
bullerskyddande uteplatser i omradet.

Figur 24. Figuren visar omr8den dér riktvérdet for buller uppfylls (grént) respektive dér riktvérdet
inte uppfylls (gul, orange, rétt och lila). De vita ringarna i det norra och sédra omr8det anger
ungeférligt omr8de dér den ekvivalenta ljudtrycksniv8n beréknas innehdlla riktvérdet.

8 Jamforelse med miljé- och hallbarhetsmal

8.1 Globala hallbarhetsmal

Den 25 september 2015 hélls FN:s toppmdote da varldens stats- och regeringschefer
antog 17 globala hallbarhetsmal och Agenda 2030 for att jobba fér en hallbar och
rattvis utveckling varlden éver. Malen integrerar sociala, ekonomiska och miljméassiga
aspekter som &r de tre dimensionerna av héllbar utveckling.

De mal som beddémts som relevanta for den aktuella detaljplanen presenteras i
nedanstdende tabell. Forslaget till detaljplan bedéms kunna paverka vissa av de
globala hallbarhetsmalen. Fargmarkeringen innebér:

Gron - tillgodoser eller gynnar malet.

Gul - tar inte stallning till malet i tillracklig utstréckning. Alternativet innebar bade
positiva och negativa konsekvenser for malet.

Sida 40/48



AFRY

AF POYRY

Orange - riskerar att motverka malet.

Tabell 2. Bedémning av hur planférslaget p8verkar de globala h8llbarhetsmdlen. Tabellen
inneh8ller ett urval av de m8l som bedémts vara relevanta for planférslaget.

Hallbarhetsmal

Bedomning planforslag

3 God hédlsa och
valbefinnande

Stader och dess trafik kan ge problem med luftféroreningar
och dkade bullernivder. Exploateringen kan medféra att fler
manniskor kommer utsattas for luftféroreningar, men kan
samtidigt bidra till sankta utslapp genom en dverflyttning
fran vagtrafik till kollektivtrafik eftersom planomradet ligger
stationsnéra. Markféroreningar som patréffas kommer att
saneras och risken for att utsattas for markférorening i
framtiden kommer minska.Omradet mellan planomradet
och Nissan ar i oversiktsplanen foreslagen som
narrekreationsomrade. Sammantaget bedéms planen vara i
linje med malet.

6 Rent vatten och sanitet

Det foreslagna atgarderna fér omhandertagande av
dagvatten inom omradet bedéms minska transport av
fororeningar till recipienten Nissan. Med hjélp av véxtbaddar
och svackdiken antas dagvattnet renas i hdge grad an idag.

Dricksvattenforsdrjningen i Oskarstrom kommer fran
vattentdkten som &r beldgen cirka 2 kilometer oster om
Oskarstrom. Lokaliseringen av planomradet innebar att det
idag redan finns VA-nat som man kan ansluta till.
Detaljplanen bidrar darmed positivt till maluppfyllelsen.

7 Hallbar energi for alla

Vid byggnation av bland annat bostader med dagens
tekniker minskar energianvandningen i hushallen.
Byggnader och vitvaror ar energieffektivare idag, vilket
innebar att mangden energi minskar. Dock kravs energi for
utvinning av nya material fér byggnation av planomradet.

. I kommunens “Plan fér energi och klimat” finns mal och
strategier for en hallbar utveckling inom energiomradet.

8 Anstdndiga arbetsvillkor
och ekonomisk tillvaxt

Detaljplanen inbegriper inte bara bostader utan aven
centrumverksamheter. Detta mdjliggér nya arbetstillfallen
och ekonomisk tillvéxt. Detaljplanen antas paverka
Oskarstroms samhallsservice d& kundunderlaget 6kar.
Detaljplanens genomférande anses bidra positivt till m3let.

9 Héllbar industri,
innovationer och
infrastruktur

Detaljplanen mojliggér for miljovanlig teknik och innovation,
sasom placering av solceller pa taken. Exploatdrens
inriktning vad géller miljé och hallbarhet vid byggnation i
omradet ar dock inte ként.

11 Hallbara stider och
samhadllen

En fortatning av stader &ar hallbart med avseende p3
infrastruktur, gronomraden, avfallshantering, service med
mera. Planomradet ligger dessutom stationsnéra vilket
mojliggor for 6kad andel hallbart resande. Planomradet
finns dven med i Handlingsprogram for bostadsforsorjning
2016-2030. Detaljplanen anses gynna malet.

12 Hallbar konsumtion och
produktion

Planen verkar till en hallbar konsumtion och produktion med
avseende pa nérhet till service. Narhet till kollektivtrafik gor
ocks3 att boende inte behéver vara bilberoende.

13 Bekampa
klimatfoérandringarna

Planférslaget innebar etablering av nya byggnader samt
exploatering pa tidigare obebyggd mark, vilket bidrar till
negativa miljokonsekvenser bade under genomférandet av
entreprenaden samt nar byggnaden anvands och ska rivas.
Den 6kade belastningen pa miljon beror bland annat pa en
stor materialomsattning och utslapp vid transport av
material, vilket kan ge negativa effekter globalt dar utslapp
paverkar ozonlagret, men dven pa lokalniva dar buller,
damm och vibrationer kan paverka ménniskor och djur i
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Hallbarhetsmal Bedémning planférslag

omgivningen. Av denna anledning riskerar planforslaget att
kunna motverka malet.

15 Ekosystem och biologisk Planférslaget innebar paverkan pa de ekosystem som finns
méngfald inom omradet. Dock innehar planomradet I&ga naturvarden.
I samband med exploatering av planomradet finns goda
forutsattningar for nya ekosystem att vaxa fram i
véxtbaddar och andra grénomraden som skapas inom

o . o
omradet. Detaljplanen anses gynna malet genom att arbeta
med gron gestaltning.

8.2 Nationella miljokvalitetsmal

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal. M3len syftar till att framja
maénniskors hélsa, varna den biologiska mangfalden, bevara ekosystemens Iangsiktiga
produktionsférmaga, trygga en god hushalining av naturresurser samt ta tillvara
natur- och kulturmiljén.

Miljomalssystemet bestdr av ett generationsmal, 16 miljokvalitetsmal samt ett antal
etappmal. Generationsmalet anger inriktningen pd den samhallsomstélining som
behéver ske inom en generation for att miljokvalitetsmalet ska nds. Etappmalen &r
sedan steg pa végen for att nd generationsmalet samt ett eller flera miljékvalitetsmal.
(Sveriges miljomal, 2021).

P& regional niva arbetar lansstyrelsen i Hallands |&n for att uppfylla de nationella
miljemalen och samordnar det regionala arbetet. N&dgra specifika miljémal fér regionen
finns inte.

De mal som bedémts som relevanta fér den aktuella detaljplanen presenteras i
nedanstaende tabell, se Tabell 3. Férslaget till detaljplan bedéms kunna paverka vissa
av de nationella miljékvalitetsmalen. Fargmarkeringen innebar:

Gron - tillgodoser eller gynnar malet.

Gul - tar inte stéllning till malet i tillracklig utstréckning. Alternativet inneb&r bade
positiva och negativa konsekvenser fér malet.

Orange - riskerar att motverka malet.
Tabell 3. Bedémning av hur planférslaget férh8ller sig till de nationella miljém&len. Tabellen

innehdller ett urval av de m8l som bedémts vara relevanta fér planférslaget. Preciseringar av
respektive miliémé8l redovisas i kursiv text.

Miljokvalitetsmal Jamforelse planforslag

Begransad klimatpaverkan Planforslaget bidrar positivt till maluppfyllelsen

- Global medeltemperatur genom att bostader planeras stationsnara, vilket

- Klimatp8verkande utslépp mojliggér okad andel hallbart resande. Ny

- Koncentration av klimatp8verkande byggnation kan dock innebara risk for negativ
dmnen i atmosféren paverkan till foljd av klimatpaverkande atgarder

- Konsumtionsbaserade utsldpp i Sverige | under entreprenaden och framstallning av material.
och i andra lénder Okad befolkning kan ge &kad konsumtion och

transport av varor, vilket kan vara negativt for
maéluppfyllelsen.

Samtidigt finns méjlighet for invanare att leva med
minskat klimatavtryck till féljd av méjligheterna
som ett modernt boende och modern stadsdel kan
ge i form av exempelvis ldgre energiférbrukning.

Frisk luft Risk for forsamrad luftkvalitet genom 6kad trafik
- Kvévedioxid halter i gaturum som ett resultat av 6kad befolkning inom
- Kvéveoxidutslapp planomrddet. Okad trafik och férbrénning av fossila
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Miljokvalitetsmal

Jamforelse planforslag

- Partikelutsldpp av PM2,5
- PM2,5 halter i urban bakgrund

drivmedel riskerar ett negativt bidrag till
maluppfylinad. Samtidigt ger planen méjlighet till

- Férorenade omr8den
- Véxtskyddsmedel i ytvatten

- Resvanor ett hallbart resande genom att planomradet ligger
stationsnara.
Giftfri miljo Férorenade massor kommer att behdva hanteras i

byggskedet, vilket ger en risk for spridning av
fororeningar till omgivande miljo. Under
forutsattningar att férorenade massor tas om hand
pa ett korrekt satt anses planforslaget bidra
positivt till m3luppfyllelsen. Detsamma géller da att
man bygger s att det inte skapas en gradient i
grundvattnet, sa att féroreningen som ligger i
grundvattnet sydost om planomradet inte sprider
sig ytterligare in mot planomradet.

Levande sjoar och vattendrag
- God status for vatten
- Strandnéra byggande

I samband med byggnation kommer
reningsanlaggningar for dagvatten att byggas.
Detta mojliggor ett positivt bidrag till
maluppfyllelse, da det 6kar chansen till att
forbattra recipientens mojlighet att uppna MKN.
Fortatning och 6kad andel hdrdgjorda ytor kan ge
en 6kad spridning av fororeningar till ytvatten, da
infiltration till grundvattnet minskar.

Grundvatten av god kvalitet

- Bevarandestatus for
grundvattenberoende naturtyper
- Naturgrusanvéndning

- Vattenskyddsomr8den

Okad fortatning och hardgjorda ytor kan minska
och/eller forandra infiltrationen till grundvatten.
Detta kan leda till forandrade grundvattenfloden
som i sin tur kan innebara spridning av
foéroreningar via grundvattnet. Vid byggnation s
att grundvattenflédet éndras och en gradient
uppstar in mot planomradet, finns en risk att
fororeningar sprids in mot planomradet. Detta d&
det forekommer en kand grundvattenfororening pa
intilliggande fastighet i sydost. Vid ratt byggnation
inom fastigheten antas maluppfyllnaden varken
vara negativ eller positiv.

God bebyggd miljo

- Bostéder i kollektivtrafiknéra ldgen
- Bygg- och fastighetssektorns
miljép8verkan

- Skyddad bebyggelse

- Tillg8ng till service och grénska

En fortatning av stader ar hallbar med avseende pa
infrastruktur, grénomraden, avfallshantering,
service med mera. Planomradet ligger dessutom
stationsnara och ger férutsattningar for okat
hallbart resande. Narheten till jarnvagen innebar
dock att en risk for olyckor med farligt gods
foreligger och sakerhetshdjande dtgarder bor
inforas i planen. Narheten till Nissan ger mdjlighet
till vattennara rekreation. Detaljplanen kommer
aven att sdakerstalla en kulturhistorisk anpassning
till omgivningen och befintlig arkitektur.
Planomradet bedéms sammantaget bidra positivt
till m3luppfyllelsen.

Ett rikt vaxt- och djurliv
- Bevarandestatus foér naturtyper
- Rédlistade arter

Planomradet har idag I3ga till mattliga naturvérden
och vid ett genomférande av detaljplanen finns
maojlighet att skapa nya naturmiljéer genom grén
gestaltning av utomhusmiljon. Nya naturmiljéer
kan till exempel vara parkmiljéer, vaxtbaddar och
svackdiken. Genomférande av detaljplanen anses
bidra positivt till maluppfyllelsen.

9 Slutsatser

Enligt miljébalken ska anvéndningen av naturresurser ske pa ett effektivt,
resursbesparande och miljdanpassat sitt. Mark- och vattenomraden ska anvéndas for
det eller de &ndamal for vilka omrddena &r mest lampade fér med hansyn till
beskaffenhet och ldge samt féreliggande behov. Féretriade ska ges sddan anvandning
som medfér en fran allman synpunkt god hushallning.
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Planomradets paverkan pa naturmiljon bedéms ge en liten negativ konsekvens.
Beddmningen baseras pa att planomradet innehar 18ga naturvarden samt att atgarder
vidtas for att inte skada allén som I6per langs planomradets dstra grans. Foreslagen
detaljplan kommer att skapa nya gréna miljéer och darmed en forstarkning av
naturmiljderna i omradet. Strandskyddets syfte kommer att kunna uppratthallas trots
ett upphavande av strandskyddet inom planomrddet. Kommunen &beropar det
sarskilda skdlet fér upphdvande av strandskydd enligt miljobalkens 7 kap 18 c §, punkt
5 — att omradet behodver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse
for att tillgodose kommunens behov av tatortsutveckling som inte kan tillgodoses
utanfér omradet.

Planomradets markanvdndning kommer efter exploatering att utgdras av en storre del
hardgjorda ytor s& som takytor och asfalterade ytor. Trafikerade asfalterade ytor
fororenar dagvattnet mer &n dagens markanvéandning. Féroreningstransport fran
planomradet efter exploatering kommer att 6ka bade till halt och méngd jamfért med
befintlig markanvandning om ingen rening av dagvattnet sker. I samband med
exploatering av planomrédet kommer reningsanldggningar for dagvatten att anldggas,
vilket kommer att forbattra fororeningsnivan i jamférelse med nuvarande
markanvandning.

Planomradet belastas av tvd huvudsakliga skyfallssprak som leder till tva I3gpunkter i
syddst langs Allégatan och den planerade gang- och cykelbanan. Sannolikheten f&r
planomradet ska 6versvdmmas till foljd av skyfall inom ramen fér byggnadernas
livslangd bedéms som liten. Resultatet fran riskbedémningen visar pa att
sannolikheten for dversvamning till féljd av beraknat hogsta fléde (BHF) och
dammbrott i Nissan &r I18g. I det fall 6versvamning skulle ske bedéms vattennivan
hojas successivt vilket skapar tid for evakuering. Ett genomférande av planen bedéms
med foreslagna dtgérder innebéra acceptabla risker med avseende dversvdmning.

Den samlade bedémningen ar att planférslaget medfor ingen eller positiv konsekvens
med avseende pad dagvattenhantering och paverkan pa recipient i jamférelse med
nulaget.

Infér detaljplanearbetet har en geoteknisk utredning genomférts som visar att
stabiliteten i omradet &r tillfredstillande. Ett genomférande av planen bedéms inte
innebdra negativa miljdeffekter. Sammantaget bedéms planférslaget innebara ingen
negativ konsekvens i jamforelse med nulaget.

Enligt lansstyrelsens EBH-stdd finns tva objekt i anslutning till planomradet som fatt
riskklass 1, mycket stor risk for féroreningar. Objekten har fatt sina klassificeringar
baserat pa textilindustriverksamhet respektive kemtvétt med hantering av
I6sningsmedel. Gallande textilindustriverksamheten visar undersdkning att marken
lokalt &r férorenad av metaller, petroleumprodukter och bekdmpningsmedel i halter
dver MKM. Fran kemtvatten konstateras att férorening av klorerade I6sningsmedel
finns i grundvattnet, vilket rér sig dsterut mot Nissan och &ven berér planomradet. For
att undvika negativ pdverkan p8 méanniskor och miljé till féljd av féroreningsplymen,
har kommunen valt att som férsiktighetsatgard inte exploatera bostader inom den
sddra delen av detaljplaneomradet, utan istallet anldgga en parkeringsplats dar. Efter
att avhjalpandedtgérder utforts for markféroreningar som ligger éver riktvardet for KM
inom planomradet, anses risken fér paverkan pa manniskor och miljé darfér vara lag.
Genomfdrandet av detaljplanen bedéms medfdra en positiv effekt vad galler
féroreningssituationen inom planomradet, s3 till vida att byggnation sker sd att inte
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gradienten uppstar och foéroreningsplymen av klorerade I6sningsmedel i grundvattnet
okar in mot planomradet.

I den antikvariska férundersékningen som har utforts inom planomradet har tva
viktiga ldmningar identifierats, allén och stentrappan, vilka foreslagen detaljplan syftar
till att bevara. Ny bebyggelse kommer anpassas till omgivningen, sa att fasader, tak
och héjd passar in. Med vidtagna atgarder bedéms planférslaget kunna genomfédras
utan att ge ndgon negativ effekt pa kulturmiljon inom omradet. Sammantaget bedéms
planférslaget ha potential till att medféra en positiv konsekvens vad galler kulturmiljon
i omradet i jamforelse med nulaget.

Jarnvagen Halmstad-Nassjo ingar i huvudkategorin Vag-L3g for riskbedémning av
olyckor med farligt gods. Den priméra insatsen fér att uppratthdlla en god
sakerhetsnivd ar avstandet till transportleden av farligt gods snarare &n att uppréatta
tekniska skyddsatgarder. Fér aktuellt planomrade &r avstandet till nd&rmaste byggnad
mer &n 60 meter vilket dd innebar att basavstandet fér Vag-1ag &r uppfyllt. Kommunen
kommer att infora skyddsbestammelser med sikerhetsatgarder kring omradets
utformning i planforslaget. Med rekommenderade skyddsbestammelser bedéms
genomfdrandet av detaljplanen inneb&ra en mattlig negativ konsekvens med
avseende pa risker, detsamma galler for nollalternativet. Planen bedéms sdledes
kunna genomforas utan att manniskor utsatts for oacceptabla risker

Byggnation enligt detaljplanen kommer att innebara fler fordonsrdrelser inom
planomradet, vilket kommer att hdja bullernivan inom omradet. Bullerutredningen
visar pd att den ekvivalenta ljudtrycksnivan klarar riktvéardet vid samtliga fasader och
pd samtliga vaningsplan. Den ekvivalenta ljudtrycksnivdn for uteplatser éverskrids pa
stérre delen av innegarden utom vid den norra och sddra delen. Den maximala
ljudtrycksnivan fran ett passerande godstag innebar att riktvardet dverskrids pa hela
uteplatsen, dven i omraden som innehaller riktvdrdena om ekvivalent ljudtrycksniva
fran vagtrafik. Dock dverskrids riktvardet med mer &n 10 dB pa enbart ndgra mindre
ytor. Berdknas istéllet den maximala ljudnivan utifran ett passageratdg, berédknas en
uteplats som innehaller riktvardena kunna skapas i den norra och sodra delen av
innergarden. Tillskapandet av bullerskyddad uteplats sédkerstélls genom en
planbestammelse om att en gardsyta pa minst 400 m2 ska avséattas centralt i omradet
for detta andamal. Detaljplanen méjliggér dven for bullerskyddande balkonger och
uteplatser utmed fasaderna. Sammantaget bedoms konsekvensen vid ett
genomférande av detaljplanen som mattlig i jamférelse med nuléget.

10 Fortsatt arbete

Enligt 6 kap. 11 § miljébalken ska en miljokonsekvensbeskrivning innefatta en
redogdrelse fér de atgarder som planeras for uppféljning och évervakning av den
betydande miljépaverkan som genomférandet av planen eller programmet medfor.

Uppfdljning och 6évervakning av genomférandet av denna plan bér som ett forsta steg
vara att kontrollera om de férebyggande atgarder som féreslagits i MKB:n har
beaktats i det fortsatta arbetet. Steg tva bér ske genom uppféljning av
bygglovshandlaggning samt uppféljning av stallda krav vid exploateringsavtal.
Ansvarig for uppféljning och évervakningen ar Halmstads kommun.

Syftet med uppféljningen &r att se om atgarderna bidrar till m3luppfyllelse pa 6nskvért
satt, att kontrollera att negativ miljdpaverkan inte blir storre an avsett, samt att kunna
upptécka och 8tgédrda oférutsedda negativa konsekvenser. Uppféljningen bidrar ocksa
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till kunskapsuppbyggnad och pa langre sikt till battre och effektivare
miljobedémningar.

Féljande aktiviteter som bér genomféras infor genomférandet av planen, har
identifierats inom ramen fér framtagandet av denna MKB:

11

Sarskild forsiktighet behover vidtas vid arbete nara allén i samband med
entreprenaden. For att undvika skador pa allén ska atgarder vidtas for att inte
skada rotterna.

Vid 8tgérder inom strandskyddat omrdde behdver dispens fran skyddet sékas
hos ldnsstyrelsen enligt 7 kap. 18 § miljébalken alternativt genom en
planbestammelse.

Enligt miljébalken klassas dagvatten som avleds fran mark inom
detaljplanelagt omrdde som avloppsvatten. Detta innebér att det kan krévas
en anmalan om miljéfarlig verksamhet till kommunens miljéndmnd for den
foreslagna dagvattenlasningen.

I detaljprojekteringen fores|ds en diskussion féras om behov féreligger om en
mer detaljerad geoteknisk undersékning. Da det pa grund av férekomst av
tegel, silt och lera inom planomradet bér fylljorden och sandmorénens
bestandighet verifieras med hjalp av provgropar och plattbelastningsforsok.

Eftersom marken inom planomradet ar behéftat med féroreningar ska, innan
markarbeten pdbodrjas inom omradet, en anmalan enligt 28 § i férordning
(1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd inldmnas till
tillsynsmyndigheten.*

Uppfyllande av kravet pa sakkunskap

Miljokonsekvensbeskrivningen har tagits fram med den sakkunskap som krévts i fraga
om projektets sarskilda forutsattningar och forvantade miljoeffekter.

Nedan redovisas sakkunniga som ingatt i arbetet med att ta fram
miljokonsekvensbeskrivningen:

Johanna Wallenius, Johanna har en masterexamen inom biologi med
uppdragsledare inriktning pa naturvard och miljératt. Hon har éver

3tta ars erfarenhet av miljdarbete, bland annat fran
Lansstyrelsen.

Inom AFRY arbetar Johanna huvudsakligen som
kvalitetsgranskare och uppdragsledare i projekt
rérande vég- och jarnvag, samt tillstdndsprévningar
och miljébedémningar kopplat till vattenverksamhet
och férnybar energi. Hon arbetar dven sarskilt med
dispenser for bland annat biotop-, art- och
strandskydd och Natura 2000-prévningar.

Nathalie Jancsak, Nathalie har en kandidatexamen inom geologi med
handlaggare fordjupade kurser i hydrogeologi och geofysisk fran

Lunds universitet. Hon har fyra rs erfarenhet av
miljoarbete som konsult.

Inom AFRY arbetar hon huvudsakligen i projekt
rérande vég- och jarnvag, samt tillstdndsprévningar
och miljébedémningar kopplat till vattenverksamhet
och férnybar energi. Hon arbetar dven sarskilt med
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strategiska miljobedémningar (miljokonsekvens-
beskrivningar for éversiktsplaner, fordjupade
Oversiktsplaner och detaljplaner).

Anna Collin, Anna ar miljékonsult och arbetar framst med
handlaggare tillstdndsfrdgor och prévning enligt miljobalken for
industriverksamheter och inom samhallsplanering.
Arbetet innefattar framtagande av
Miljokonsekvensbeskrivningar, tekniska beskrivningar,
samrad, projektledning, myndighetskommunikation
med mera. Anna har dven erfarenhet av bland annat
periodiska besiktningar, miljdsamordning, interna
revisioner, upprattande av kontrollprogram, rutiner
och laguppdateringar. Anna ar miljévetare med
inriktning mot miljo- och halsoskydd och har tidigare
erfarenhet fran arbete med miljéfragor i offentlig
sektor.

Karin Petersson, granskare, Filosofie kandidatexamen i miljovetenskap fran

och expertstdd Linnéuniversitetet.

Karin har mer &n 10 3rs erfarenhet av miljarbete frén
myndigheter, kommun och aven som konsult. Inom
AFRY arbetar Karin som regionchef for Sydvast inom
BU Environment.

Som senior miljokonsult &r Karins roll ofta att agera
expert och kvalitetsansvarig vid strategiska
miljébeddmningar som ror all form av
sambhallsplanering samt specifika miljobedémningar
som ror miljofarlig verksamhet. Inom AFRY agerar hon
dven miljospecialist gallande biotopskydd, Natura
2000, artskydd och strandskydd.
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REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med utokat forfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap.
Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlamnats senast under
granskningstiden kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap
118.

SAMRAD
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2021-02-09 KSU § 26
genomforts under tiden 17 februari - 17 mars 2021. Myndigheter, forvaltningar och berérda
sakdgare har beretts tillfalle att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgéangligt pa

Réadhuset och pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 22 berdrda remissinstanser. Foljande 19 remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planforslaget:

Yttranden som inkom under samradet berorde i huvudsak:

Léansstyrelsen

Statens geotekniska institut
Trafikverket

Barn- och ungdomsnamnden
Funktionsrattsradet
Lantmiterimyndigheten
Pensiondrsrattsradet
Réddningstjansten

Teknik- och fritidsndmnden
Bygg- och miljoforvaltningen
Hemvardsndmnden
Kulturndmnden

E.ON.

Kulturmilj6é Halland
Laholmsbuktens VA AB
Nordion Energi AB

PRO Oskarstrom

Varberg energi

Skanova AB

Fororenad mark

Oversvimningsrisk och dammsikerhet
Anpassning till befintlig kulturmiljo

Geoteknik

Trafikbuller och trafiklosning
MKN vatten

Strandskydd

Biotopskydd

Risker
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SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Forslaget har omdisponerats sedan samradet och fatt en annan utformning som ar mer anpassad
till den befintliga kulturmiljon i omradet. Byggnaderna har placerats nedanfér hojden och tar
stod i bakomliggande vegetation och hojdrygg. Bebyggelsen har anpassats till befintlig kulturmiljo
genom placering, proportioner och materialval med tydligare utformningsbestimmelser och
placering av byggnaderna. En mer detaljerad beskrivning av paverkan pa kulturmiljon har lagts till i
planbeskrivningen.

Byggnaderna har flyttats bort fran fororeningsplymen i den sddra delen av planomréadet. Har
foreslas istéllet en parkeringsplats som &@ven ska fungera som en skyfallsyta. En utredning av
fororeningssituationen vid den f.d. textilindustrin Jutan har tagits fram for att klarldgga om
Jutanomradet har nagon paverkan pa planomradet. Slutsatsen av utredningen é&r att det inte finns
nagot som indikerar att forororeningssituationen inom det tidigare industriomradet skulle paverka
detaljplanen. En planbestimmelse har inforts kring avlagsnande av de markfororeningar som ar
bundna i jorden.

En riskanalys har tagits fram med ett resonemang kring 6versvaimningsrisken och ett ev. dammbrott.
Planbestammelser kring hojd pa fardig golvniva och entréer, vattentdt grund och kéllarférbud har
lagts in for att sakra bebyggelsen fran ev. framtida 6versvamning. Plankartan har &ven kompletterats
med skyddsbestimmelser gdllande farligt gods pa jarnvdgen (HNJ-banan). En geoteknisk utredning
har tagits fram for att utreda stabiliteten i omrédet. Utredningen visar att det inte bedoms rdda nigra
stabilitetsproblem eller ndgon erosion i omrédet.

Sarskilt skdl for upphéavande av strandskyddet har angetts och en planbestimmelse om upphévande
av strandskyddet har lagts till pa plankartan. En tradinventering har tagits fram f6r den
biotopskyddade lindallén for att bedoma tradens skick och hur de paverkas av planen. Slutsatsen

av inventeringen dr att traden ar i gott skick och kan fa battre forutsattningar vid genomforande

av planen med rekommenderade forsiktighetsatgarder. Svackdiket utmed Allégatan har flyttats till
andra sidan gc-védgen och placeras inom kvartersmark. Parkremsan utmed Allégatan har dndrats till
allmén platsmark Gata med egenskapsbestimmelsen gang- och cykelvig.

Dagvattenutredningen har justerats utifrdn det reviderade planforslaget med nya forslag pa
dagvattenlosningar kopplat till miljokvalitetsnormerna for vatten. Ytan f6r dagvattenhanteringen
har sdkerstillts i detaljplanen med en planbestimmelse. En uppdaterad bullerutredning har tagits
fram som visar att samtliga bostader klarar gillande riktvarden for buller. En storre bullerskyddad
utemiljo har sidkerstillts i planen.

Planomradet har efter samradet utokats med infartsvigen till omradet i den sodra delen av
planomradet. Ett E-omréade har lagts till i anslutning till parkeringsytan i séder och ett u-omrade har
lagts till i den vidstra delen av omréadet.

En miljokonsekvensbeskrivning som bedomer den sammantagna miljopaverkan har tagits fram. En
sammanfattande bedomning har infogats i planbeskrivningen.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Léansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kdnda
forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget kan komma att provas.
Lansstyrelsen befarar att:

- riksintresse enligt miljobalken (MB) pétagligt kommer att skadas, Se nedan under
rubriken "Trafikbuller”, "Olycksrisk farligt gods” och "Risk for skred, ras och

erosion”.

- miljokvalitetsnormer (MKN) enligt M B inte iakttas. Se nedan under rubriken
“Dagvatten”.

- strandskydd enligt 7 kap. MB upphévs i strid med gdllande bestimmelser. Se nedan
under rubriken "Strandskydd”

- det som foreslés blir olampligt med avseende pa hilsa eller sidkerhet eller till risken for
olyckor, 6versvimning eller erosion. Se nedan under rubrikerna ”Trafikbuller”,
”Fororenat omrade”, "Olycksrisk farligt gods”, ”Dammsikerhet”, "Oversvimning”

och ” Risk for skred, ras och erosion™

Motiv for bedomningen

Trafikbuller

Enligt bullerberdkningen uppfylls riktviardet 60 dBA pa samtliga fasader pa samtliga
vaningsplan. Riktvardet for uteplatserna 6verskrids dock pa balkongerna och pa storre delen av
innergarden utom i den norra delen. Enligt trafikbullerutredningen bor det i detaljplanen redas
ut om denna uteplats ér stor nog for samtliga boende. Sddan utredning finns inte redovisad i
planhandlingarna. Enligt trafikbullerutredningen ér det godstrafiken pa Halmstad-Nassjo
jarnvédg som genererar det hogsta ljudet som paverkar det nu aktuella planomradet.
Halmstad-Nassjo jarnvag ar av Trafikverket utpekad som riksintresse for kommunikationer
enligt 3 kap. 8 § MB. Enligt Trafikverket kan uppfoérande av storningskénslig bebyggelse inom
omrade kring jarnvigen dar riktvirden for buller riskerar att Gverstigas utgora en pataglig skada for
funktionen hos riksintresseutpekade jarnvagar.

Dagvatten

Dagvattenutredningen anger att halterna av krom kommer att 6ka nagot efter ett genomforande
av planen men att det bedoms att detta kompenseras da andra fororeningshalter minskar
patagligt. Halterna av krom far dock inte 6ka, trots en minskning av andra féroreningar, pa ett
sadant satt att MKN f{or recipienten paverkas negativt eller forsvaras att uppritthallas. En
utredning av detta behover inga i planunderlaget.

Strandskydd

Delar av planomradet omfattas av strandskydd for Nissan. Det ska tydligt framga av plankartan
vilket omrdde inom detaljplanen som omfattas av strandskydd. Upphédvande av strandskyddet
hanteras lampligen genom en planbestammelse. I planbeskrivningen ska det framga vilka sarskilda
skal enligt 7 kap. 18 ¢ MB som dberopas forupphdvande av strandskyddet, vilka natur- och
friluftsvarden som finns pa platsen samt varfor intresset av att ta omradet i ansprak vager tyngre édn
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strandskyddsintresset.

Mark som sedan tidigare dr planlagd men inte bebyggd &r inte ianspraktagen i miljobalkens
mening. Darmed kan det sdrskilda skilet att omradet redan har tagits i ansprak pa ett sitt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften, 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 MB, inte tillimpas.

Foérorenat omrade

Léansstyrelsen anser att det dr olampligt att bygga 6ver plymen frdn den f.d. kemtvitten med
anledning av att ingen nedbrytning sker av féroreningarna. Eventuella framtida forandringar i
grundvattnet kan dven leda till en forandrad situation avseende féroreningarna i djupled vilket
kan leda till en forvdrrad situation avseende angintrangning. Fororeningsplymen behover
atgdrdas innan byggnation kan ske.

Intill fastigheten Koltrasten 3 ligger en nedlagd textilindustri med riskklass 1 (mycket stor risk
for ménniskors hdlsa och miljo). Det dr oklart om det skett undersdkning for de féroreningar
som kan ha spridit sig till aktuell fastighet frdn denna industri. En beskrivning av
fororeningssituationen pa den f.d. textilindustrin behovs.

Lénsstyrelsen vill dven pépeka att det dr viktigt att fororeningarna i marken pa fastigheten inte
overstiger Naturvérdsverkets generella riktvirden for kinslig markanvindning (KM) ddr det
planeras for bostdder och inte heller om planer finns for utomhusvistelseytor dér barn kan leka
eller rdka ata jord. Detta giller exempelvis gronytor, lekplatser och barnverksambheter.

Massor som Overskrider Naturvardsverkets generella riktvarde for KM bor fraktas bort.

Olycksrisk farligt gods

Utanfor planomradets véstra del finns Halmstad/Néssjobanan. I planbeskrivningen beskrivs att
inom 150 meter fran denna ska "Riskanalys av farligt gods i Hallands ldn” efterlevas och
byggnationer ska uppfylla krav enligt Vig — Lag. Det saknas dock bestimmelser i detaljplanen
for detta. Framforallt ska mojligheten att reducera konsekvenser av vid utsldpp av giftig gas
beaktas.

Enligt Trafikverket kan uppforande av bebyggelse inom riskomrade utgora en pataglig skada for
funktionen hos riksintresseutpekade jarnvagar eftersom detta kan leda till begransningar av
vilken typ av gods som kan transporteras.

Dammsdkerhet

I planbeskrivningen tas 6versvimning och dammbrott upp pa s. 17-19. Enligt lansstyrelsens
tolkning av planbeskrivningen handlar det om minst 1,1 meter djupt vatten vid bostaderna vid
beraknat hogsta flode. I planbeskrivningen foreslas golvhojden sdttas 0,1 m Gver berdknat
hogsta flode. Alla personer kan dock inte antas vara inomhus eller ha hunnit satta sig i sakerhet vid
ett eventuellt dammbrott eftersom vattnet da kan stiga hastigt. Uppgifter om vattnets

hastighet och stigningshastighet vid dammbrott saknas. I planbeskrivningen anges att
dammbrott dr likvdrdigt berdknat hogsta flode. Konsekvensutredningen infor
dammsékerhetsklassificering av Maredsfors kraftstation anger att ett dammbrott under vissa
forhallanden kan ge "storre an normala forvintade hogsta hogvattenforingar”. Vidare visar
skiktet ’Dammbrott Nissan”, en modell skapad av SWECO pa uppdrag av Statkraft och
Svenska Kraftndt under 2015, att en storre yta d4n vad som redovisas i planbeskrivningen
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oversvimmas. Planbeskrivningens uppgifter om &versvimning baseras pa MSB:s kartering.
Bade "Dammbrott Nissan” och MSB:s berdaknade hogsta flode har lagts in i bifogad karta.

Maredsfors kraftstation dr idag placerad i dammsiakerhetsklass C. Genomf6rs detaljplanen bor
agaren till Maredsfors kraftstation gora en ny konsekvensutredning for att utreda om risken for
maénniskoliv vid dammbrott inte langre ar forsumbar, vilket kan foranleda att anlaggningen
placeras i en hogre dammsiakerhetsklass an dagens.

Lansstyrelsen har uppmarksammat att kraftverksdgaren, Varberg Energi AB, inte finns med pa
sandlistan for samradshandlingarna. Agaren till Maredsfors kraftstation fér anses vara en sddan
berord sakdgare som kommunen ska samrada med i planprocessen enligt 5 kap 11 § PBL.
Sammantaget anser lansstyrelsen att planhandlingarna bor kompletteras med ett utvecklat
resonemang kring dammsékerhetsfragan. Riskerna kring ett eventuellt dammbhaveri bor
klarldggas i planen, sérskilt vad géller uppgifter om vattnets djup och hastighet.

Oversvimning

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som éar lampad for
dandamalet med hdnsyn till bl.a. risken for 6versvaimning. Prévningen ska ske bade vid
planldggning och i drenden om bygglov eller forhandsbesked.

Det nu aktuella markomradet riskerar att 6versvimmas och planforslaget tillater en hojdmassig
placering av byggnader som ligger under beraknade vattennivaer vid éversvimning.
Lansstyrelsen menar att det krivs vidare utredning av versvimningsproblematiken och
eventuellt atgiarder innan det dr sakerstallt att lokaliseringen av nu aktuella byggnader kan anses
lamplig pa den avsedda platsen. Vidare framhaller lansstyrelsen att det inte finns nagra
undantag i lokaliseringsprovningen som tillater att verksamhetslokaler eller byggnaders kallare
far 6versvimmas. Det finns heller inget i detaljplanen som reglerar att de tinkta
verksamhetslokalerna inte kan inredas som bostader istillet.

Pé sidan 18 i planbeskrivningen anges att “foreslagen plan anger bostdder med en hojd pa
fardigt golv, +21,5. Detta innebdr att plan 1 ligger en halvtrappa upp fran markplan, ca +20.3.
Lokaler och kéllare forhaller sig till +21,5m och entréer anpassas detta”. I plankartan anges

dock under bebyggelsens utformning att "lagsta niva fardigt golv i meter 6ver nollplan dr
+19,5m” (b2) eller ” lagsta niva fardigt golv i meter 6ver nollplan plan 1 &r 21,5m” (b3). Det ar
oklart vad som avses, bade vad giller hur texten skrivits och eftersom plan och plankarta
motsdger varandra. Plankarta och planritning behover revideras, fortydligas och ensas om ldgsta
nivé avseende fardigt golv.

I dagvattenutredningen pa sidan 26 anges dven att "Detta gor att FG rekommenderas att ligga 0,2
m Over dversvaimningsnivan, alltsa minst +19,5 m 6.h. for byggnaderna inom Oskarstrom 3:84.
Dirmed anses de foreslagna FG nivaerna i erhallen situationsplan pa +20,30 m 6.h. vara
tillrdckliga. Marknivaerna for den planerade GC-banan och Allégatan bor dock kontrolleras for
att sakerstilla att vattennivan inte blir hogre dn +19,3 m 6.h. innan det rinner vidare sterut mot
Nissan, da det skulle hoja vattennivén vid skyfall”. Detta innebar att om de lagsta nivaer for
fardigt golv (bz) som anges i plankartan ar de som ska foljas sd behdver marknivéer for den
planerade GC-banan och Allégatan kontrolleras for att sikerstdlla att vattennivan inte blir hogre
an 19,3. Uppgifter om detta skett redovisas inte i planbeskrivning eller plankarta.
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Risk for skred, ras och erosion

Léansstyrelsen har skickat plandrendet pa remiss till Statens geotekniska institut (SGI). Av
yttrandet fran SGI framgar bl.a. féljande:

I planhandlingarna anges att planomradets naturliga jordlager bestar av sandig moran och
svimsediment av sand. Denna bedémning baseras pa SGU:s geologiska kartor. SGU:s
geologiska kartor anger dock endast jordlager ned till 0,5 m djup under markytan. Ingen
geoteknisk utredning har utforts. I planhandlingarna anges ocksa att eftersom planomradet
tidigare varit bebyggt, bedomer kommunen att en geoteknisk utredning inte behovs. Enligt
2 kap PBL ska vid planldggning hdnsyn tas till manniskors hélsa och sikerhet samt risken
for olyckor, 6versvamning och erosion. Med hédnvisning till 2 kap. 4 och 55§ PBL ska
geotekniska aspekter saisom sakerhetsfragor avseende skred, ras och erosion klarldggas redan i
planskedet. Att det tidigare funnits bebyggelse inom omrédet dr inget motiv till att inte
genomfora en geoteknisk utredning. Inom detaljplaneomradet planeras dessutom
tyravaningsbyggnader som ligger pa svimsediment i narheten av Nissan. Utredning av de
geotekniska forutsattningarna med avseende pa risk for skred, ras och erosion for planerade
belastningar och med hénsyn till framtida grundvattennivaer vid hoga floden/vattennivaer i
Nissan, erfordras.

Exploatering ndra jarnvdag som kan paverka markens stabilitet och jarnvagens konstruktion kan i
sin tur paverka vilken typ av transporter som kan nyttja lanken i fraga. Enligt Trafikverket kan
sadan exploatering utgora en pataglig skada for funktionen hos riksintresseutpekade jarnvigar.

Lénsstyrelsen befarar inte att:
« reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt.

Radgivning enligt 2 kap PBL

Lansstyrelsen anser att det dr positivt att kommunen vill mojliggora for bostadsbebyggelse och
centrumverksamhet i omradet. Daremot anser ldnsstyrelsen att planen medger for hog
exploatering och for stora byggnadsvolymer i relation till planomrddet och 6vrig bebyggelse i
Oskarstroms centrum. En fullt utnyttjad byggritt kraver exempelvis mycket parkeringsyta
mellan husen pa bekostnad av plats for utevistelse eller lek. Vidare hade det varit 6nskvart med
mer blandade bostadsformer inom omradet, i linje med kommunens egna intentioner f6r en
minskad segregation.

Arkeologi

Den planerade byggnationen inom det i detaljplanen for Koltrasten 3 angivna omradet har i
historisk tid varit bebyggt i olika omgangar. Inom ytan har funnits savél bostader som ett
jarnvagsspar. Mot denna bakgrund har lansstyrelsen ur arkeologisk synvinkel ingen erinran mot
detaljplanen. Inga arkeologiska insatser ar motiverade inom detaljplaneomradet.

Kulturmiljévirden

Planomrédet ligger inom ett sdrskilt kulturhistoriskt vardefullt omrade som ar utpekat i
Kulturmiljéprogram f6r Halmstads kommun fran 2014. Precis som kulturmiljoprogrammet
konstaterar ar Oskarstrom en vdsentlig del i berittelsen av Hallands och Nissadalens
industrihistoria och Jutefabrikens bruksmiljo ar av sarskild betydelse f6r kommunen samt av
betydelse for ldnet i stort. I den antikvariska forundersokningen som tagits fram under planarbetet
konstateras ocksa att mycket av bebyggelsen kring planomrédet ar kopplat till
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Jutefabriken och darmed till Oskarstroms framvixt som sambhille.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse utformas och placeras pa ett sétt som &r lampligt med
héansyn till stads- och landskapsbild och kulturvdrden pa platsen. Nar det handlar om omraden
med sérskilda historiska, kulturhistoriska och miljomaéssiga virden ska dessa varden skyddas
vid planldggning och tillagg ska goras varsamt sa att befintliga karaktdrsdrag respekteras och
tillvaratas. Pa grund av planomradets sérskilda varden bor utformningen av den nya
bebyggelsen dgnas mer uppmiarksamhet och hidnsyn tas till de karaktarsdrag som lyfts fram i
kulturmiljoprogrammet och den antikvariska forundersckningen.

Eftersom ett av planens syften ér att sikerstilla en kulturhistorisk anpassning till befintlig miljo
bor kommunen se 6ver vilken sorts bebyggelse som ar majlig att uppfora utifran planens
bestimmelser och fora en diskussion kring mojliga konsekvenser for kulturmiljon utifran detta.
De bestimmelser som finns i planforslaget bedoms som otillrdckliga for att sédkerstélla planens
syfte och tillgodose de rekommendationer, karaktdrsdrag och virden som finns formulerade i
kommunens politiskt antagna kulturmiljoprogram samt i framtaget antikvariskt underlag.

I planbeskrivningen redogors for en del av de stiallningstaganden som gjorts utifran
kulturmiljoaspekter vad giller utformningen av den nya bebyggelsen. Hér bor dock redogoras
tydligare for en del 6vervaganden. Exempelvis bor det framga vad som legat till grund for
regleringen av den nya bebyggelsens hojd eftersom denna gar emot karaktdrsdrag som lyfts
fram i den antikvariska forundersokningen. Nér det géller utformning av fasader kan
bestimmelsen f3 tolkas som att den nya bebyggelsens fasader ska vara av bade tegel och tra.
Om syftet inte ar att materialen ska kombineras i fasaderna bor bestimmelsen omformuleras.
Ytterligare specificering kan behdvas for att uppna en lamplig anpassning till kulturmiljovarden
pé platsen samt onskad gestaltning av den nya bebyggelsen.

I den undersokning av betydande miljopaverkan som gjorts infor planarbetet star det att omradet
ar okénsligt vad galler kulturhistorisk miljo. Att den antikvariska férundersékningen konstaterar
att det fysiskt inte finns mycket kvar av den dldre bruksmiljon inom planomradet betyder inte att
kulturmiljon pa platsen ar okénslig for forandringar. Eftersom det ror sig om en miljé med
sarskilda kulturhistoriska och miljomaéssiga varden ska det snarare tas storre hansyn vid
utformningen av den nya bebyggelsen eftersom denna kan ha negativ paverkan pa platsens
karaktidr och vérden.

I anslutning till planomrédet finns ett flertal byggnader som identifierats som kulturhistoriskt
vardefulla i den hallindska bebyggelseinventeringen. Nér dessa byggnader beskrivs bor det
fortydligas att det ror sig om just kulturhistoriskt vardefulla byggnader av olika klasser och inte
bara byggnader av regionalt och lokalt intresse. Kommunen bor striava efter att reglera
bevarandet av virdefull bebyggelse genom bestammelser i detaljplan. Det hade varit 6nskvért
att kommunen i ett tidigt skede hade utrett mojligheten att utoka planomrédet for att omfatta
aven de kulturhistoriskt virdefulla byggnader som inte redan har skydd i detaljplan och
sakerstdllt dess bevarande genom lampliga planbestimmelser. Den antikvariska
forundersokning som tagits fram ir ett bra underlag for detta. Aven den gamla allén utmed
Allégatan bor forses med bestimmelser som sédkerstiller dess bevarande utifran det
kulturhistoriska virdet som konstateras i forundersékningen.

Trafikbuller

Enligt 3 § forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader &r riktvirdet 60 dBA vid
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fasad for bostdder storre dn 35 kvadratmeter, samt 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Om den
ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 dnda 6verskrids bor bland annat minst hélften av
bostadsrummen vara vinda mot en sida ddr 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl.
22.00 och 06.00 vid fasaden. I férordningen anges f6ljandei 5 §:

”Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 dnda

overskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer én 10 dBA maximal ljudniva fem génger
per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.’T trafikbullerutredningen ségs att 4,3 godstag planeras
passera per dygn och vid dessa tillfallen 6verskrids maxvirdena.

Léansstyrelsen anser att kommunen bor hora Trafikverket som infrastrukturforvaltare och berérd
sakédgare enligt 5 kap 11 § punkt 2 PBL. Enligt 2 kap 1§ plan- och byggférordningen aligger

inte detta lansstyrelsen att gora. Om det nu aktuella omrédet bebyggs enligt forslaget till
detaljplan kan det paverka mojligheterna till eventuell framtida utdkning av trafiken pa
Halmstad-Nassjo jarnvag.

Biotopskydd

Inom omrédet finns det minst en allé. Det bor framga av planbeskrivningen om planens
genomforande paverkar allén/alléerna. Forekomst av biotopskyddsomraden ska beaktas vid
framtagande av detaljplaner och utgora en av planeringsforutsittningarna. Det bor anges ett
skydd i plankartan for de utpekade omradena som omfattas av biotopskydd. En gransmarkering
bor dessutom ldggas in i plankartan. Det bor ocksa anges i planbeskrivningen att atgarder som
kan skada naturmiljon i ett biotopskyddat omrade kraver dispens, vilken soks hos ldnsstyrelsen
och kan medges om det finns sdrskilda skil. En ansékan om biotopskyddsdispens bor vara klar
innan detaljplanen antas.

Det bor sikerstidllas att ingen schaktning gors som kan péaverkan tradens rotsystem. Man bor
ocksa skydda tradens stammar vid anldggningsarbeten i ndrheten om det finns risk for skada. Ett
exempel pa skydd dr att montera plank runt stammen.

Hér finns information som kan delges om étgérder som kan vidtas for att skydda trad vid
arbeten: Skydda triden vid arbeten | Lansstyrelsen Stockholm (lansstyrelsen.se)

Behovsbeddmning

Lénsstyrelsen delar inte kommunens stiallningstagande om att planen inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen anser att planen kan komma att medfora
betydande miljopaverkan bl.a avseende risk for 6versvamning samt risk for manniskors hélsa pa
grund av trafikbuller och markfororeningar. Vidare kan detaljplanen leda till negativ paverkan
pa kulturmiljo, MKN och biotopskyddsomrade. Aven andra miljoeffekter kan behova belysas i
miljokonsekvensbeskrivningen.

Kommentar
Trafikbuller, riksintresse
Planforslaget majliggor for en gemensam uteplats inom de delar med en ldgre ljudniva vilket scikerstdlls
genom planbestimmelsen att en gdrdsyta pa minst 400 m” ska anordnas centralt i omrddet (ns).
Detaljplanen majliggor dven for bullerskyddade balkonger/uteplatser utmed fasaderna. Sammantaget
bedoms detta vara tillrickligt for att skapa bullerskyddade uteplatser i omrddet.
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Trafikverkets geotekniska bedomning dr att foreslagen byggnation som ligger ca 50 meter fran
jarnvigen och pa fasta jordlager inte kommer att paverka riksintresset negativt. Kommunen haller
med Trafikverket om att riksintresset for kommunikationer inte bedoms paverkas negativt av
planforslaget. Planbeskrivningen har kompletterats med en bedomning och motivering kring paverkan
pa riksintresset.

Dagvatten

Dagvattenutredningen har justerats utifran det reviderade planforslaget med nya forslag pa
dagvattenlosningar. Ytan for dagvattenhanteringen sikerstdlls i detaljplanen genom planbestammelsen
ns, att minst 350 m”> av marken ska utgoras av plantering i form av vixtbdddar. Dagvattendiket utmed
Allégatan behover beaktas i genomforandet av detaljplanen men regleras inte i planen da kommunen
bedomer att en sadan planbestimmelse inte har stod i lagstiftningen. Utformas dagvattenlosningarna
enligt forslaget sjunker alla fororeningstyper for framtida situation till under eller till samma nivder
som for befintlig situation. Eftersom planomrddet kommer bidra med en forbdttring eller samma
belastning som for befintlig bedoms inte foreslagen utformning for planomrddet ha en negativ paverkan
pa recipienten. Pa grund av att fororeningsbelastningen sjunker for de flesta dmnen bedoms i stillet
foreslagen dagvattenhantering forbiittra recipientens mojlighet att uppnd MKN.

Strandskydd

En planbestdmmelse om att strandskyddet dr upphdvt har lagts in pd plankartan (a1) for omrddet
som omfattas av strandskydd. Ett sirskilt skdl for upphdvande av strandskydd har beskrivits. Omradet
behover tas i ansprak for att tillgodose kommunens bostadsforsorjningsbehov som dr ett angeldget
allmdnt intresse. Det ligger i centrala Oskarstrom med ndrhet till service och kollektivtrafik och det
finns ett behov av flerbostadshus inom titorten. Kommunen dberopar dirfor det sdrskilda skdlet

for upphdivande av strandskydd enligt miljobalkens 7 kapitlet 18 ¢ §, punkt 5 - att omrddet behover
tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmdnt intresse for att tillgodose kommunens behov av
tatortsutveckling som inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Fororenad mark

En utredning av fororeningssituationen vid den f.d. textilindustrin Jutan har tagits fram,
Fororeningssituationen inom Jutanomrddet och risken for spridning till planomrdde Koltrasten 3, Awer
2021-08-16. Slutsatsen av utredningen dr att det inte finns ndgot i studerade utredningar som indikerar
att forororeningssituationen inom det tidigare industriomrddet pa fastigheten Oskarstrom 3:84 dr av
sadan art och omfattning att det skulle hindra fortsatt planliggning av Koltrasten 3.

For att undvika negativ paverkan pa mdnniskor och miljé till foljd av fororeningsplymen har
planforslaget omdisponerats och byggnaderna har flyttats bort fran fororeningsplymen. I den sodra
delen av planomrddet foreslds istdllet markparkering som dven ska fungera som en skyfallsyta.

I samband med exploatering av fastigheten bedoms att den oversta 0,5-1 metern av jorden, ddir
byggnader placeras, skiftas ut och ersdtts med massor vilka ska klara aktuell markanvindning pa
platsen vilket dr KM. Detsamma giller dven omrdden ddr framtida grésytor, rabatter och dylikt ska
anldggas. For att sdkerstdlla detta har en planbestimmelse inforts om att startbesked inte far ges for
uppforande av bostadshus forrdn markfororening i jorden avhjdlpts i enlighet med Naturvdrdsverkets
riktlinjer for kdnslig markanvindning. Efter att avhjilpandeatgirder

utforts for markfororeningar som ligger over riktvirdet for KM inom planomrddet, anses risken for
paverkan pa mdnniskor och miljé vara lag.
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Risk, farligt gods

Plankartan har kompletterats med skyddsbestdmmelser enligt "Riskanalys av farligt gods i

Hallands lin”. De byggnader som dr placerade nédrmast jarnvigen ges ett skydd i planen genom
planbestammelsen mi som anger att luftintag ska placeras hogt och pa motsatt sida av jirnvigen (HNJ-
banan). Planbestimmelsen anger dven att entréer ska placeras pa motsatt sida av jiarnvigen.

Oversviamningsrisk, dammbrott

En riskutredning har tagits fram med ett resonemang kring oversvimningsrisken och ev. dammbrott,
Riskanalys oversvimning Halmstads kommun 2022-05-02. Planbestammelser har inforts om att firdigt
golv och entréer ska vara ldagst +21,5 meter over nollplanet. Byggnadsdelar och grundkonstruktion
under +21,5 meter over nollplanet ska utforas med vattentdt grund. Kdllare far inte finnas. Dessa
planbestammelser har lagts in for att sdkra bebyggelsen fran ev. framtida éversvimning. Genom

dessa regleringar samt att det finns evakueringsplaner anses oversvimningsrisken och risken for
mdnniskors liv och hdlsa samt ekonomiska virden vara acceptabel. I bedomningen har héinsyn tagits
till att dammbrott Nissan, vilket innebdr dammbrott i samtliga dammar med kraftstationer i Nissan
samtidigt, har en vdildigt lag sannolikhet.

Risk for ras, skred och erosion

En geoteknisk utredning har tagits fram av Awer geoteknik, 2021-11-01. Enligt utredningen bedoms
det inte rada ndgra stabilitetsproblem i omrddet. Det bedoms heller inte rada ndgon pdgdende erosion
i omrddet. Eventuell erosion sker i anslutning till dn Nissan. Den plana topografin ést om Koltrasten
3 samt att omradet dr pd sadant avstand fran dn gor att radande stabilitetsforhdllanden anses
tillgodosedd enligt erforderliga siikerhetsfaktorer.

Kulturmiljo

Beskrivningen av omrddet och dess paverkan pa den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen har
fordjupats. Planbestimmelser som knyter an omrddet till den historiska bebyggelsen har lagts till eller
fortydligats. Planforslaget majliggor 6 flerbostadshus i 4 vaningar med en hogsta nockhojd pa 17,5
meter. Nockhojden motiveras av att byggnaderna placeras nedanfor hojden och kommer pad sa vis att
ta stod i bakomliggande vegetation och hojdrygg. Byggnadsvolymerna har brutits ner och placeras

med jimna mellanrum mot Allégatan vilket ger en upprepning av byggnadsvolymerna liknande de
tidigare arbetarbostiderna pa platsen. De ges en smal siluett som harmonierar med befintlig bebyggelse.
Mindre byggnadsvolymer placeras mot Allégatan och storre byggnadsvolymer placeras mot hojdryggen.
Bebyggelsen ska uppforas med fasadmaterial i tegel vilket knyter an till den starka tegeltradition och
historia som finns i omrddet. Bebyggelsen ska uppforas med sadeltak med en takvinkel mellan 35-40
grader och med tydliga gavelmotiv som skapar en tydlig siluett mot Nissan. Takmaterialet ska utgoras
av plat vilket ocksd knyter an till omrddets kulturhistoria.

Lindallén utmed Allégatan som enligt den antikvariska forundersokningen utgor ett viktigt
karaktirskapande elementet kommer att bevaras. Stentrappan upp till Bruksgatan foreslas flyttas och fa
en ny placering vilket kommer att utgora ytterligare ett karaktdirsskapande element i omrddet.

Slutsatsen dr att det nya omrdadet kommer att utvecklas med en egen identitet i harmoni med

den befintliga bebyggelsen i Oskarstrom. Den nya bebyggelsen kommer att forhalla sig till den
kulturhistoriska bebyggelsen genom husens placering, proportioner och materialval men kommer att
ges en tidsenlig arkitektur. Byggnaderna bedoms inte paverka stadssiluetten och siktlinjen mot kyrkan
negativt eftersom platsen gor att de far en naturlig inramning av omrddets terrdng och vegetation.
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Eftersom den nya bebyggelsen forhaller sig till och knyter an till den kulturhistoriska bebyggelsen genom
placering, proportioner och materialval bedoms inte paverkan och konsekvenserna for Jutanomrddet
som helhet att bli negativ.

Biotopskydd

En trddinventering har tagits fram for den biotopskyddade lindallén, EnviroPlanning 2023-07-
04. Slutsatsen av inventeringen dr att triden dr i gott skick och kan fa biittre forutsdttningar vid
genomforande av planen med rekommenderade forsiktighetsdatgdrder.

Svackdiket utmed Allégatan har flyttats till andra sidan gc-vigen och placeras inom kvartersmark.
Parkremsan utmed Allégatan har dndrats till allmdn platsmark Gata med egenskapsbestimmelsen
ge-vigi. Gang- och cykelvigen hamnar som ndrmast 3 meter fran triden. Enligt tradinventeringen
rekommenderas att gc-vigen utfors pa sadant sdtt att risk for skada pa triden minskas, exempelvis med
litta maskiner och att man snarare fyller ut pa marken for att fa ett bra underlag pa gangvigen.

MKB
En miljokonsekvensbeskrivning som bedomer den sammantagna miljopaverkan har tagits fram, AF
Infrastructure AB 2023-09-01. En sammanfattande bedomning har infogats i planbeskrivningen.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT (SGI)
Statens geotekniska institut (SGI) har fran Lansstyrelsen Hallands lan erhallit rubricerad detaljplan
med begédran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska sékerhetsfragor sasom ras, skred,
erosion och geotekniska fragestallningar kopplade till 6versvimning. Grundldaggnings- och
miljotekniska fragor, sasom hantering av radon, ingar saledes inte.

SGI:s synpunkter.

I planhandlingarna anges att planomradets naturliga jordlager bestir av sandig moran och
svamsediment av sand. Denna beddmning baseras pa SGU:s geologiska kartor. SGU:s geologiska
kartor anger dock endast jordlager ner till 0,5m djup under markytan. Ingen geoteknisk utredning
har utforts.

I planhandlingarna anges ocksa att eftersom planomradet tidigare varit bebyggt, bedomer
kommunen att en geoteknisk utredning inte behovs.

Enligt Plan- och bygglagens andra kapitel ska, vid planldggning, hdnsyn tas till mdnniskors halsa
och sdkerhet samt risken for olyckor, 6versvimning och erosion. Med hédnvisning till 2 kap 4-5$ PBL
ska alltsa geotekniska aspekter sdsom siakerhetsfragor avseende skred, ras och erosion klarldggas i
planskedet.

Att det tidigare funnits bebyggelse inom omradet dr inget motiv till att inte genomfdra en
geoteknisk utredning. Inom detaljplaneomradet planeras dessutom fyravaningsbyggnader som
ligger pa svamsediment i ndrheten av Nissan. Utredning av de geotekniska forutsittningarna med
avseende pa risk for skred, ras och erosion for planerade belastningar och med hénsyn till framtida
grundvattennivéder vid hoga floden/vattennivaer i Nissan, erfordras.

SGI ger foljande rekommendationer avseende geotekniskt utredningsarbete for detaljplaneskedet:
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« Som underlag for en detaljplan ska en geoteknisk utredning, baserad pa (nya och/eller befintliga)
geotekniska falt- och laboratorieundersokningar och/eller en geoteknisk besiktning/kartering,
utforas av en geoteknisk sakkunnig. Omfattningen av utredningar och besiktningar/karteringar
beror pa de geotekniska forutsittningarna och plandndamalet. Geotekniska aspekter sasom
sakerhetsfragor avseende skred, ras, inklusive blocknedfall och erosion ska bedémas, men dven
aspekter avseende sittningar, grundldggning, hantering av grundvatten och ytvatten etc. bor belysas.

o SGI rekommenderar att geoteknisk utredning, enligt ovanstdende beskrivning, utfors i
detaljplaneskedet for att klarldgga de geotekniska forutsittningarna for plandindamaélet. Geoteknisk
utredning avseende stabilitetsforhallandena och erosionsrisker maste klarlaggas med lagst detaljerad
utredningsniva enligt IEG Rapport 6:2008 Rev 1.

Sammanfattningsvis ser SGI fran geoteknisk sidkerhetssynvinkel att fortsatt planldggning ar mojlig
forutsatt att de geotekniska forutsattningarna avseende risk for skred, ras och erosion klarldggs
under detaljplaneskedet. kréivs det atgarder eller restriktioner bor dessa pa ett plantekniskt
godtagbart sitt sdkerstillas i detaljplanen.

Kommentar
En geoteknisk utredning har tagits fram av Awer geoteknik, 2021-11-01. Enligt utredningen bedoms
det inte rada ndgra stabilitetsproblem i omrddet. Det bedoms heller inte rada ndgon pdgdende erosion
i omrddet. Eventuell erosion sker i anslutning till dn Nissan. Den plana topografin dst om Koltrasten
3 samt att omradet dr pd sadant avstand fran dn gor att radande stabilitetsforhdllanden anses
tillgodosedd enligt erforderliga siikerhetsfaktorer.

TRAFIKVERKET
Infrastruktur
HNJ-banan dr utpekad som riksintresse enligt miljobalken 3 kap 8 §, pa grund av betydelsen av
godstransporter mellan Hyltebruk och Vastkustbanan. Banan som ér oelektrifierad anviands bade for
gods- och persontrafik. Omkringliggande gator ingar i det kommunala vighallningsansvaret.

Trafikverkets synpunkter

Trafikverkets geotekniska bedomning dr att foreslagen byggnation som dr ca 50 meter fran jarnvigen
och pé fasta jordlager inte kommer att paverka riksintresset negativt.

Trafikverket har ej heller nagot att invinda mot den bullerutredning som ar utférd. Under
forutsattning att det anordnas en gemensam uteplats som uppfyller de krav som stalls i
bullerférordningen sé har Trafikverket inget i 6vrigt att tillagga.

Utifran avstand till planerad bebyggelse, markfoérhallanden och godstrafikering ser Trafikverket
heller inget behov av en vibrationsutredning.

Ovrigt

Trafikverket ser gdrna att vi per automatik blir horda i drenden som beroér statlig anlaggning och
framfor allt riksintressen for kommunikation. Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i
drendet.
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Kommentar
Synpunkterna kring riksintresset noteras.

Planforslaget maojliggor for en gemensam uteplats inom de delar med en ldgre ljudniva vilket sckerstdlls
genom planbestimmelsen att en gdrdsyta pd minst 400 m” ska anordnas centralt i omrddet (ns).
Detaljplanen majliggor dven for bullerskyddade balkonger/uteplatser utmed fasaderna. Sammantaget
bedoms detta vara tillrickligt for att skapa bullerskyddade uteplatser i omrddet.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

BARN- OCH UNDOMSNAMNDEN
Foreslagen utbyggnad med ca 120 ldgenheter far en stor paverkan pa forskola, grundskola och
fritidshem. Barn- och ungdomsndmnden har ingen erinran emot att fler bostdder byggs men
understryker vikten av att fler forskole- och elevplatser maste vara byggda och i bruk innan
inflyttning sker i nya bostdder. Idag har férskolorna och grundskolorna i stort sett fyllt tillgangliga
barn- och elevplatser. Enligt foreslagen tidsplan kan genomférande pabérjas fran ér 2022. En
inflyttning kan da bli aktuell med borjan 2024.

Foreslagna bostdder finns med i kommunens bostadsfoérsorjningsplan och dr dirmed inrdknade i
kommunens befolkningsprognos. I nuvarande LOEFS, lokalférsorjningsplan, finns en ny forskola
planerad for 8 avdelningar med fardigstallande 2025. Den planeras ersitta tillfilliga paviljonger vid
Vrenninge forskola, 2 avdelningar, Kvarngrinds forskola 1,5 avdelning och Viktoria férskola med

1 avdelning. Det dr dirmed en utokning med 3,5 avdelning. Den planerade nya forskolan behover
vara fardig tills det nya bostadsomrddet paborjar inflyttning annars finns inte forskoleplatser i
niaromradet.

Det pagar for narvarande en forstudie f6r grundskolornas utveckling inom Oskarstrom. Barn- och
ungdomsndmnden fattade 2020 beslut med forslag om att det blir en skola med F-3 och en skola
med arskurserna 4-9. Ddr ingar en berdknad utokning av antal barn- och elever de ndirmaste 10
dren motsvarande kommunens befolkningsprognos. For att mota en inflyttning av barn/elever i
grundskolealder dr det viktigt att beslut fattas utifran forstudien och att anslag finns i kommande
planeringsdirektiv for att sdkerstilla att elevplatser finns inom naromradet.

I Framtidsplan 2050 foreslas stor 6kning i bostadsbyggandet. Barn- och ungdomsndmnden lamnade
remissyttrande i december 2020. Nya barn- och elevplatser kommer att behdvas inom omradet
utover de som planeras idag.

Kommentarer under rubriken samhallsservice:

2020 flyttade folkbiblioteket ifrén Osterledsskolan till lokal i centrala Oskarstrém for att
Esperedsskolan skulle f& mer lokalyta. Vid Valhallaskolan finns sedan négra ar en tillfillig paviljong
som maste ersittas med permanenta lokaler.

Utdver ndmnda forskolor finns ytterligare en, Vrenninge forskola, dér tva av de fem avdelningarna
finns i en tillféllig paviljong.
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Kommentar
Planbeskrivningen justeras med ritt information vad giller forskolor och skolor i omrddet. En
detaljplan for en ny forskola i Oskarstrom med 8 avdelningar dr under framtagande (Oskarstrom 5:81).

LANTMATERIMYNDIGHETEN
Plankartan
I plankartan finns inga begrinsningar i fastighetsstorlek, vilket innebér att detaljplanen kan
mojliggora framtida avstyckningar.

Planbeskrivningen, Genomférandebeskrivning, Servitut & ledningsratter

Det ndmns i planbeskrivningen att det i gdllande detaljplan (akt 1380K-P846) finns upplatet
ledningsrittsomrade inom det nya planomradet. Det finns inget upplatet ledningsrittsomrade,
daremot finns markreservat fér underjordiska ledningar.

Det bor fortydligas vilka de befintliga avtalsservituten ar som belastar planomradet. Det bor dven
fortydligas att avtalsservituteten &r bl.a. till forman f6r ndmnda fastigheter och omfattar elledningar,
kraftledning. Det bor redovisas i en konsekvensbeskrivning hur avtalsservituten inom planomradet
blir paverkade.

Det ndmns dven under Teknisk forsorjning att det inom planomradet férutom Eon och
Varbergs energi finns ledningar tillhérande Skanova, Weum gas och Halmstad stadsndt. Om

det &r kommunens avsikt att de befintliga ledningarna ska tas bort behover detta beskrivas i
planbeskrivningen. I annat fall kan det vara lampligt att plankartan kompletteras med u-omrade.
Utan u-omrade kan ledningsdragningen komma i strid med planens syfte.

Ekonomiska fragor

Infor samradet har det inte redovisats nagot exploateringsavtal for lantmaterimyndigheten mellan
markégaren och kommunen. Enligt planbeskrivningen ska kommunen och markagaren ingd ett
exploateringsavtal innan detaljplanen dr antagen. Lantmiterimyndigheten har ddrmed ingen mojlig-
het att ge rad om tillimpning av PBL 6 kap 40-42 § till kommunen, enligt PBL 5 kap 15§ 2 p.
Ekonomiska konsekvenser for planen ér heller inte redovisade. Inte heller konsekvenserna av att
planen genomfors med stod av ett exploateringsavtal redovisas.

Dé den allmédnna platsmarken har kommunalt huvudmannaskap har kommunen, enligt PBL, rdtt
att 16sa in den allmdnna platsen utan 6verenskommelse med fastighetsdgaren. Det bor framgé om
kommunen har tinkt 16sa in marken tvangsvis eller via 6verenskommelse.

Teknisk forsorjning
Det bor framga om varmeforsorjning ska ske genom allmin, gemensam eller enskild anldggning.

Mark och vegetation

I planbeskrivningen anges att planomradet ber6rs av strandskydd. Strandskyddet dterintrader
automatiskt ndr en befintlig detaljplan ersdtts med en ny enligt 10 a § Lag (1998:811) om inférande
av miljobalken. En bestimmelse om upphévande av strandskydd bor inforas for de omraden dér
syftet ar att dispenspliktiga atgarder ska utforas med stod av detaljplanen.
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Kommentar
En planbestidmmelse om upphdvande av strandskydd har inforts pa plankartan (a1). Sérskilt skdl for
upphdvande har angivits i planbeskrivningen, se kommentar till lansstyrelsen ovan.

Ett u-omrade har lagt till i detaljplanens vdistra del vilket stimts av med ansvarig pa E.ON.
Planforslaget anger inte ndgon minsta fastighetsstorlek da det i detta fall inte finns ndgot behov av att
reglera exploateringsgraden genom en sidan bestdmmelse. Plankartan har kompletterats med ett g -

markreservat for gemensamhetsanliggning inom parkeringsytan.

Genomforandebeskrivningen har omarbetats sedan samrddet.

RADDNINGSTJANSTEN

Felskrivning i nedan utdrag frén planbeskrivningen, dar korrigering kravs.

Utrymuning vid brand.

For att tillgodose en saker utrymning frin varje enskild lagenhet dligger det varje exploator att i
bygglovsskedet redovisa hur utformning av utrymning tillgodoses. Utrymning kan ske med hjalp av
Réaddningstjansten upp lLIlli'}'ra (4) viningar. Byggnader over [yra (4) vftningatrlﬁku dimensioneras for
utrymning utan Raddningstjansten medverkan, Dar Raddningstjansten inte kommer dt med birbar
stege krivs alternativa losningar, tekniska lsningar ska kunna redovisas och genomforas, exempelvis
s.k. Tr2-trapphus.

Utdrag ur planbeskrivningen.

Forslag pa rttelse enligt nedan:

”For att tillgodose en sdker utrymning fran varje enskild lagenhet aligger det varje exploator
att i bygglovsskedet redovisa hur utformning av utrymning tillgodoses. Utrymning kan ske
med hjilp av Raddningstjansten upp till 11 meter vilket motsvarar tre (3) vaningar.
Byggnader 6ver tre (3) vaningar ska dimensioneras f6r utrymning utan Réddningstjanstens
medverkan. Dar Rdddningstjansten inte kommer at med bérbar stege krévs alternativa
16sningar, tekniska 16sningar ska kunna redovisas och genomforas, exempelvis s.k. Tr2-
trapphus.”

- Nedan skdarmdump fran sid. 21 i planbeskrivningen under rubrik "Planférslag och

konsekvenser — Mark, vatten och vegetation” hojdsétts planomradet utifran ett 200-ars
flode.

16 (34) SAMRADSREDOGORELSE KS 2019/00602



[ "Dagvattenutredning infor detaljplan av Oskarstrom 3;84" beskrivs en hwojdsattning av planomridet.
Denna bestiams av hogsta vattennivi vid skyfall eller oversvamningsniva vidlzﬂu—irs flode | Enligt
skyfallsanalysen blir higsta vattennivan +19,3 m é.h. dd vattnet sedan briaddar over Allégatan mot
MNissan. Oversvamningsmodelleringen av Nissan i dessa fall visar alt oversvamningsnivin nir till +19,2
m o.h. Fastigheter inom Oskarstrom 3:84 klassas som byggnad och byggnadsfunktion. Detta gor att
FG rekommenderas att ligga 0,2 m éver dversvimningsnivan, alltsa minst +19,5 m d.h. Marknivierna
for den planerade GC-banan och Allégatan bor dock kontrolleras for att sakerstalla att vattennivin inte
blir hogre dén +19,3 m 6.h. innan det rinner vidare osterut mot Nissan, dé det skulle hija vattennivin
vid skyfall. Markens anordnande utgir ifrin utredningens rekommendationer. Lokaler sks anpassas
rekommendationerna och kallare fir byggas under baskriven nivi.

Utdrag ur planbeskrivningen.

Vidare pa sid. 28 i planbeskrivningen under rubrik "Hélsa och sdkerhet —
miljokvalitetsnormer” framgar att detaljplanomradet hojdsitts utifran ett 100-ars regn, se
nedan skairmdump.

For att reducera missforstand bor hojdséttning dndras till samma vattenflode for de bada
texterna, i detta fall till ett 200-ars flode.

Vid skyfall kommer vatten ansamlas mot de ligsta punkterna lings GC-banan och Allegatan vars
marknivier styr den maximala vattennivan innan det briddar dver vagen och avrinner ésterut mot
Nissan.

[ vidare arbete dr det viktigt att detaljplaneomridet hojdsitts s att byggnader inte tar skada vid extrem
nederbord upp tll minst ett khma.tanpass.alu:h alt instangda omraden undviks dar de
kan orsaka skador eller risker som inte ar tolererbara. For att s lingt som majligt undvika negativa
konsekvenser ur skyfallssynpunkt ska féljande dtgarder genomforas.

- Marken ska luta bort frin samtliga byggnader och mot nirmsta gata eller annan typ av yta, som
agerar ytlig flodesvag vid skyfall. For att fa ett tillrickligt skydd for byggnader rekommenderas att
marken precis intill byggnader dr minst 30 cm hogre an intilliggande lagpunkter.

Utdrag ur planbeskrivningen.

Kommentar
Texten om utrymning vid brand korrigeras enligt raddningstjinstens synpunkt.

Avsnittet om skyfall tydliggors i planbeskrivningen. I vidare arbete dr det viktigt att omrdadet hojdsdtts
sd att byggnader inte tar skada vid extrem nederbord upp till minst ett klimatanpassat 100-drs regn och
att instingda omraden, lagpunkter eller barridrer undviks dér de kan orsaka skador eller risker som
inte dr tolererbara.
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TEKNIK- OCH FRITIDSNAMNDEN
Teknik- och fritidsnamnden ar generellt sett positiv till detaljplanen da ett genomférande innebar
tillforsel av bostéder i en centralt beldgen del av Oskarstrom, pa en yta som i dagslaget inte nyttjas
till fullo.

Trafik

Planforslaget beskriver inte hur trafikforsorjningen till det nya omréadet kommer losas.
[llustrationen visar att anslutning kommer goras soderifran fran befintlig Jutans vag. Att angora sa
langt soderut som majligt dr valdigt viktigt dé trafiken i forsta hand ska ledas mot Brogatan. Jutans
vdg dr inte utbyggd enligt detaljplanen utan dr enbart en grusvédg idag och kommer inte att
fungera som anslutning till det nya omradet. Det forutsétter omfattande atgarder och det saknas
forslag pa sektion och finansiering av utbyggnad i planbeskrivningen.

Jutans vag (norr om Allégatan) har inte har nagon allmén funktion utan ska inga i planomrédet och
planldggas som kvartersmark. I utdraget fran bullerutredningen framgar att samtlig trafik som
kommer trafikera denna ér tillkommande pa grund av nya bostédder, vilket innebér att det inte

finns nagot allméant intresse. Felaktigt i illustrationen ser det ut som om gatan gar lings hela den
sodra omradesgransen, men detta dr inte i enlighet med befintlig detaljplan.

Landskap

Teknik- och fritidsnamnden bedomer att parkremsan utmed Allégatan inte &r tillrackligt tilltagen
utan behover breddas. Detta for att sékra tradens 6verlevnad i allén. I detaljplanen anlaggs gang- och
cykelbana och svackdike inom ett par meter fran trddens stammar. Svackdike och gang- och
cykelbana behover anldggas utanfor tradens droppzoner (vilket motsvarar tradkronans
utbredning). Teknik- och fritidsndamnden foreslar att man tittar pa en annan 16sning for bade
drénering/dagvattenhantering och gédng- och cykelbana da allén dr mycket viktig att bevara ur ett
biologiskt och kulturmiljohistoriskt perspektiv. Trdden dr dessutom biotopskyddade och den hir
typen av stora forandringar i narheten av traiden maste eventuellt forankras med Léansstyrelsen
och ansokan om dispens frin biotopskyddet kan krévas. Allén utmed Allégatan &r lindar (och inte
almar). Ovanstaende gillande trafikforsorjning har framforts ett flertal gdnger under planarbetet
utan att atgarder i planforslaget har vidtagits.

Teknik- och fritidsnamnden foreslar att detaljplanen avstyrks om inte in-/utfart till fastigheten
16ses inom detaljplanen samt att 16sning av dagvattenhantering och géng- och cykelvig gors utan
risk for skada pa tradallén.

Kommentar
Planomrddet kommer att angoras ifrdan Jutans vig i soder. Infarten till omrddet tas med i planomrddet
och planliggs som allmdn platsmark Gata. Planbeskrivningen fortydligas kring hur omrddet ska
angoras.

Planbeskrivningen justeras med rdtt information om de biotopskyddade triden. En trddinventering har
tagits fram for den biotopskyddade lindallén, EnviroPlanning 2023-07-04. Slutsatsen av inventeringen
dr att traden dr i gott skick och kan fa bittre forutsdttningar vid genomforande av planen genom
foreslagna forsiktighetsdtgdrder. Svackdiket utmed Allégatan har flyttats till andra sidan gc-vigen och
placeras inom kvartersmark. Gang- och cykelvigen hamnar som nirmast 3 meter fran triden. Enligt
tradinventeringen rekommenderas att gc-vigen utfors pd sadant sitt att risk for skada pa triden
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minskas, exempelvis med litta maskiner och att man snarare fyller ut pd marken for att fa ett bra
underlag pa gangvigen, snarare dn att man griver bort och fyller pd med annat underlag.

Forslaget har reviderats i samarbete med berérda pa teknik- och fastighetsforvaltningen.

BYGG- OCH MILJOFORVALTNINGEN

Miljonamnden.

1. Detaljplanen ska innehalla en bestimmelse om att startbesked inte far ges for bostader forrian
sanering av fororenad mark genomforts. Bestimmelsen ska avse de féroreningar som patriffats
inom planomradet.

2. Detaljplanen behover utvecklas nér det géller forutsittningarna f6r och behovet av uteplatser,
saval privata som gemensamma, som klarar de riktvirden som finns i 3 § forordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggnader.

3. De verksamheter som i dagsldget bedrivs pa industriomradet pa fastigheten Oskarstrom 3:84
nordost om planomradet bedomts inte paverka mdjligheten att planldgga Koltrasten 3 for bostider.
Nérheten mellan de nya bostdderna och industriomradet kan dock innebéra att mojligheterna att
nyetablera, utveckla och driva verksamheter inom industriomradet begransas.

Kommentar

En planbestimmelse har inforts om att startbesked inte far ges for uppforande av bostadshus
forrdn markfororening i jorden avhjilpts i enlighet med Naturvdrdsverkets riktlinjer for kinslig

markanvindning. Bestimmelsen giller de fororeningar som dr fasta i marken och inte de flyktiga
fororeningarna.

Planforslaget maojliggor for en gemensam uteplats inom de delar med en ligre ljudniva vilket sdkerstdlls
genom planbestimmelsen att en gardsyta pa minst 400 m” ska anordnas centralt i omrddet (ns).
Detaljplanen majliggor dven for bullerskyddade balkonger/uteplatser utmed fasaderna. Sammantaget
bedoms detta vara tillrdckligt for att skapa bullerskyddade uteplatser i omrddet.

Ovriga synpunkter noteras.

BYGG- OCH MILJOFORVALTNINGEN

Byggnadsnimnden

Garage kraver delvis 6ppen fasad for ventilation. Det dr svart att bedoma om foreslaget garage
kommer blir en bruttoarea eller en 6ppenarea. Det dr dirfor battre att uttrycka byggritten som en
byggnadsarea med en viss nockhojd. Detta giller dven alla andra mindre byggnader som bara dr
en vaning da en viss del av funktionen troligen kommer ske som 6ppenarea. Byggnadsarea samt
nockhojd behover anges. Detta géller bestimmelse e 4, 5, och 8.

Bostadshusens byggritt anges som en bruttoarea. Med en bruttoarea kan man inte begransa
fotavtrycket pa marken, vilket det kan finnas behov av hir. De bruttoareor som anges for
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bostadshusen ska dven inrymma inglasade balkonger enligt planbeskrivningen. Eventuellt soks

ej bygglov for inglasning i det forsta skedet. Det kan dédrfér komma bli sa att sokanden nyttjar all
bruttoarea som tilléts till sjdlva byggnaden och inte sparar yta till inglasning av balkonger. Denna
begriansning av byggritten blir otydlig. Av den anledningen bdr istéllet en byggnadsarea anges,

i kombination med en nockhojd. Da kan fotavtrycket begrinsas och da raknas balkonger in i
enlighet med berdkningsregler for byggnadsarea. Inglasning kan dérefter ske utan att detta paverkar
byggnadsarean. Detta giller bestimmelse e 1, 2, 3, 6 och 7.

Byggnadshojd foreslas som bestimmelse for samtliga byggnader inom planomradet. Det dr mer
lampligt att har reglera med nockhojd (samt takvinkel) for att sakerstélla en begrasning till en viss
hojd. Det blir aven tydligare dé alla hus inte vetter mot allmin plats och det da blir otydligt fran
vilken fasad man ska utga nar byggnadshojden mits. Eftersom flera byggnader kan placeras mindre
an 6 meter fran allméan plats bor det dven anges i beskrivningen att nockhéjden ska mitas fran en
medelmarknivé runt respektive byggnadskropp.

Bestammelse f3 innebér sa som den ar skriven att en kombination av tegel och tra krivs pa alla
huvudbyggnaders fasader. Byggnadsnamnden bedomer att huvudbyggnader bor begransas till att
uppforas i i huvudsak i tegel. Trd kan da medges men i mindre skala dn tegel.

Inom sydlig byggritt pa hus A 1 och 2 tillats ett fardigt golv pa en niva + 19,5 . Inom samma hus
langre norrut tillats inte fardigt golv ligga lagre dn +21,5. Inom den sydliga delen finns det enligt
planbeskrivningen ett syfte att kunna ldgga lokaler och verksamheter med anvindning C pa en
lagre plushojd. Planbestimmelser tydliggor inte denna begrdsning av anvandningen bostédder. Det
behover tydliggoras att det inte finns mojlighet att uppfora bostdder pé en ldgre niva dn +21,5.

Det behover for bestimmelse n1 tydliggoras att det 6vre planet for parkering ska vara 6ppet. Detta
kan ocksaé tydliggoras genom en hojdangivelse f6r denna byggritt.

Byggnadsniamnden vill papeka att gestaltningen av det nya bostadsomréddet dr av sarskild
betydelse da det ligger inom ett kulturmiljoomrade. Det dr av vikt att de nya byggnaderna ges

ett eget uttryck som harmonierar i skala, materialval och detaljeringsgrad med den befintliga
bebyggelsen inom Jutans verksamhetsomrade. Det dr av lika stor vikt att den dldre bebyggelsens
sardrag tillats sticka ut och informera om sin historiska anvindning och betydelse f6r Oskarstroms
framvaxt. Byggnadsnamnden bedomer att tillvigagangssattet som redovisas i illustrationer till
samradsforslaget, att i princip kopiera det befintliga kontorshuset inom Jutanomradet och ge
bostadshusen ett likadant uttryck, innebar att forminska kontorshusets betydelse och unicitet. Ett
annat forhallningssatt till det historiska arvet som kan ta sig uttryck i de nya husen behover arbetas
fram for bostadsomrédet.

Detaljplanen ska innehalla en bestimmelse om att startbesked inte far ges for bostader férrian
sanering av fororenad mark genomforts. Bestimmelsen ska avse de fororeningar som patréffats
inom planomradet.

Detaljplanen behover utvecklas nar det giller forutsdttningarna for och behovet av uteplatser, séval
privata som gemensamma, som klarar de riktvirden som finns i 3 § férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.
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Ur ett barn- och trafiksidkerhetsperspektiv behover det sikerstillas att det nya omradet inte
uppmuntrar fler oskyddade trafikanter att hellre rora sig 6ver plankorsningen vid jarnvigen dn
den planskilda korsningen vid Brogatan. De rorelser och avstand som anges i planbeskrivnigen till
héllplatser for kollektivtrafik och till skolor i omgivningen behdver tydligt redovisas i kartor.

Detaljplanen behover hantera det faktum att en mindre del av fastigheten berors av strandskydd.
Det framgér inte i planbeskrivningen hur strandskyddet ska hanteras eller vilket sérskilt skdl man
hénvisar till for dispens. Information finns om att 925 m2 av fastigheten ligger inom strandskyddat
omrade med mindre dn 100 meter till Nissan. Detta omrdde redovisas dock inte i karta. Inte heller i
plankartan syns nagot om strandskyddet eller gransen for dess utbredning.

De verksamheter som i dagslaget bedrivs pa industriomradet pa fastigheten Oskarstrom 3:84
nordost om planomradet bedomts inte paverka majligheten att planlidgga Koltrasten 3 for bostider.
Nérheten mellan de nya bostdderna och industriomradet kan dock innebira att mdjligheterna att
nyetablera, utveckla och driva verksamheter inom industriomradet begrinsas.

Kommentar
Garagen har tagits bort och ersatts med markparkering. Pa plankartan regleras nockhojd istdllet for
byggnadshdjd samt byggnadsarea istdllet for bruttoarea ddr det behévs. En planbestammelse om
reglering av takvinkel har inforts. Planbestdammelsen om fasadmaterial fortydligas till att huvudsakligt
fasadmaterial ska vara av tegel.

Planbestammelser har inforts om att firdigt golv och entréer ska vara ldgst +21,5 meter 6ver nollplanet.
Byggnadsdelar och grundkonstruktion under +21,5 meter dver nollplanet ska utforas med vattentit
grund. Killare far inte finnas. Dessa planbestidmmelser har lagts in for att sikra bebyggelsen frin ev.
framtida oversvimning.

Omradet har sedan samrddet gestaltats om och kommer att utvecklas med en egen identitet i harmoni
med den befintliga bebyggelsen i Oskarstrom. Den nya bebyggelsen kommer att forhdlla sig till den
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen genom husens placering, proportioner och materialval men
kommer att ges en tidsenlig arkitektur. Byggnaderna bedoms inte paverka stadssiluetten och siktlinjen
mot kyrkan negativt eftersom platsen gor att de far en naturlig inramning av omrddets terring och
vegetation. Planbestdmmelser som knyter an omrddet till den historiska bebyggelsen har lagts till eller
fortydligats. Byggnadsvolymerna har brutits ner och placeras med jamna mellanrum mot Allégatan
vilket ger en upprepning av byggnadsvolymerna liknande de tidigare arbetarbostiderna pa platsen.
De ges en smal siluett som harmonierar med befintlig bebyggelse. Mindre byggnadsvolymer placeras
mot Allégatan och storre byggnadsvolymer placeras mot hojdryggen. Bebyggelsen ska uppforas med
huvudsakligt fasadmaterial i tegel vilket knyter an till den starka tegeltradition och historia som finns
i omrddet. Bebyggelsen ska uppforas med sadeltak med en takvinkel mellan 35-40 grader och med
tydliga gavelmotiv som skapar en tydlig siluett mot Nissan. Takmaterialet ska utgoras av pldt vilket
ocksa knyter an till omradets kulturhistoria.

En planbestdmmelse har inforts om att startbesked inte far ges for uppforande av bostadshus

forrdan markfororening i jorden avhjdlpts i enlighet med Naturvardsverkets riktlinjer for kdnslig
markanvindning. Bestdmmelsen giller de fororeningar som dr fasta i marken och som patrdffats inom
planomradet.
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Planforslaget maojliggor for en gemensam uteplats inom de delar med en ldgre ljudniva vilket sckerstdlls
genom planbestimmelsen att en gdrdsyta pd minst 400 m” ska anordnas centralt i omrddet (ns).
Detaljplanen majliggor dven for bullerskyddade balkonger/uteplatser utmed fasaderna. Sammantaget
bedoms detta vara tillrickligt for att skapa bullerskyddade uteplatser i omrddet.

En gang- och cykelvig kommer att anordnas utmed Allégatan som kopplas ihop med befintlig gdng- och
cykelvig utmed Brogatan.

Planbeskrivningen har fortydligats gdllande strandskyddet. En planbestimmelse om upphdvande
av strandskydd har inforts pa plankartan (a1). Sérskilt skdl for upphdvande har angivits i
planbeskrivningen, se kommentar till linsstyrelsen ovan.

HEMVARDSNAMNDEN

Forvaltningen ser positivt pa att det byggs bostader i Oskarstrom dé det 6kar mojligheterna for
kvarboende for dldre. Da det inte framgar i beskrivningen vilken typ av bostadsform som ska byggas
vill férvaltningen framfora att den helst hade sett plusbostédder och en blandning av hyresrittslagen-
heter och bostadsrattsldgenheter med hog tillganglighet da det hade gett fler mojligheten att bo kvar
i Oskarstrom. Forvaltningen har dock ingen uppfattning kring hur behovet av plusbostader ser ut i
omradet.

Forvaltningen anser att placeringen i Oskarstrom &r bra dé det ér néra till kommunikationer och
centrum dér det bl. a. finns mataffir, apotek, folktandvard m.m.

Forvaltningen forutsitter att alla lagenheter i omradet byggs tillgangliga och anpassade for dldre
manniskor och hiss installeras i bostadshus som blir i tva vaningar eller mer.

Forvaltningen vill ocksa framfora vikten av en bra belysning for att skapa en trygg och siker miljo i
omradet.

Kommentar
Synpunkterna noteras. Byggnaderna kommer att forses med hiss och tillginglighetsanpassning regleras i
bygglovskedet.

Omradet kommer troligtvis att innehdlla en blandning av hyresrdtter och bostadsritter men
upplatelseform dr inte majligt att reglera i detaljplan.

KULTURNAMNDEN

Kulturndmnden stiller sig mycket positiv till utveckling i Jutanomréadets industrihistoriska miljo.
Planomradet lampar sig bra for bostader och har potential till att utgora en attraktiv boendemiljo.
Det dr positivt att planforslaget och skissen har anpassats efter Kulturmiljoprogram foér Halmstads

kommun i férhéllande till placering, skala, proportioner och material. Aven att tridallén ses som en
viktig historisk lamning och ska bevaras, samt att stentrappan flyttas och bevaras dr mycket positivt.
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Att efterlikna kontorsbyggnadens arkitektur ér positivt men i kombination med loftgangar och med
att inglasning av balkonger medges, ér risken att intentionen med arkitekturen gar forlorad.
Kompromisser i utférandet riskerar att platsen istéllet for att ge en smakfull hint at det forflutna blir
en rora av olika stilar. Vil genomtankt arkitektur, med hogt estetiskt virde, ar mer hallbar och skapar
bittre livsmiljoer. Med sitt centrala lage kommer detta omréde sitta stor pragel pa Oskarstrom och
for att na sin fulla potential behover ytterligare hansyn tas till byggnadsdetaljer och kvalitet.

Livsmiljon mellan husen praglas av parkeringsplatser och det hade varit onskvirt att livsmiljon
prioriterades mellan husen. Vid jaimfo6relse med bilden av de gamla arbetarkasernerna (s.13) och
med bilden pé de intilliggande kolonilotterna (Antikvarisk forundersokning, s.7) dar gronska
och tradgérdar far ta plats, blir differensen stor. Dessa fragor dr viktiga att diskutera utifran
politikomradet gestaltad livsmiljo.

Livsmiljo handlar ocksa om ménniskors vanor och beteendemonster. Det hade varit 6nskvért att
héllbara vanor ytterligare uppmuntrades i utformandet av nya bostadsomraden. Till exempel kan ett
héllbart resande med cykel och en aktiv livsstil, uppmuntras genom forldggande av sakra cykelforrad
(bdde inomhus och utomhus). Det behover ocksé finnas mojlighet att ta hand om och serva sin cykel
till exempel genom forlaggande av spolplatta, verktygsrum och pumpstation. Att tidigt planera fo6r en
héllbar livsstil i nya bostadsomraden ér viktigt for att klara samhallsutmaningarna.

Om det behdover tas fram nya gatunamn f6r omrédet hade det varit 6nskvért att prova namn med
tydlig anknytning till platsens industrihistoria och de gamla arbetarkasernerna for att ge omradet
ytterligare kulturhistorisk férankring.

Avslutningsvis anser kulturndimnden att omradet har potential till att bli en plats vi kan vara stolta
over en lang tid framover.

Kommentar
Omradet har sedan samrddet gestaltats om och kommer att utvecklas med en egen identitet i harmoni
med den befintliga bebyggelsen i Oskarstrom. Den nya bebyggelsen kommer att forhdlla sig till den
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen genom husens placering, proportioner och materialval men
kommer att ges en tidsenlig arkitektur. Byggnaderna bedoms inte paverka stadssiluetten och siktlinjen
mot kyrkan negativt eftersom platsen gor att de far en naturlig inramning av omrddets terring och
vegetation. Planbestdmmelser som knyter an omrddet till den historiska bebyggelsen har lagts till eller
fortydligats. Byggnadsvolymerna har brutits ner och placeras med jamna mellanrum mot Allégatan
vilket ger en upprepning av byggnadsvolymerna liknande de tidigare arbetarbostiderna pa platsen. De
ges en smal siluett som harmonierar med befintlig bebyggelse. Mindre byggnadsvolymer placeras mot
Allégatan och storre byggnadsvolymer placeras mot hojdryggen. Placeringen av byggnaderna gor att
siktlinjer bevaras mellan husen och att mer gronska far plats mellan byggnaderna.

Bebyggelsen ska uppforas med huvudsakligt fasadmaterial i tegel vilket knyter an till den starka
tegeltradition och historia som finns i omrddet. Bebyggelsen ska uppforas med sadeltak med en
takvinkel mellan 35-40 grader och med tydliga gavelmotiv som skapar en tydlig siluett mot Nissan.
Takmaterialet ska utgoras av plat vilket ocksd knyter an till omradets kulturhistoria.

En storre gemensam utemiljo har skapats mellan byggnaderna med plats for lek, rekreation och vila.
Detaljplanen sikerstdller att en gardsyta pd minst 400 m* anordnas centralt i omrddet.
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Dagvattnet foreslas tas om hand inom omrddet och renas i vixtbiddar. Ytan for dagvattenhanteringen
sakerstdlls i detaljplanen genom planbestdmmelsen ns, att minst 350 m? av marken ska utgoras av
plantering i form av vixtbdddar. Dagvattendiket utmed Allégatan behiover beaktas i genomférandet av
detaljplanen men regleras inte i planen dd kommunen bedomer att en sadan planbestimmelse inte har
stod i lagstiftningen.

PENSIONARSRADET
Samrads och informationsutskottet vill efter granskning av handlingarna framfora foljande
synpunkter:
« Utskottet ser positivt pa att det byggs plusbostdder i hyresrittsform utspritt 6ver hela
detaljplaneomradet.
« Forekomsten av radon behover beaktas.
« Hissarna som byggs i huset maste ga hela vagen ner till markplan sa att huset blir tillgangligt.
Det ar sarskilt viktigt nar husen byggs med forsta vaningsplan en halv trappa upp.
o Buller frén jarnvéigen kan bli ett problem och behdover ses Gver.
« Kollektivtrafiken i omradet behover ses 6ver. Exempelvis genom att sédkra gangbanor sa att det
blir enkelt och tryggt att ta sig till en busshallplats. For tryggheten ar det dven viktigt att
belysningen i omradet ses Gver.

Kommentar
Det kommer inte att inforas ndgon planbestimmelse gillande radonskydd eftersom det regleras i BBR.

En gang- och cykelvig till busshdllplatsen kommer att anordnas utmed Allégatan.
Enligt bullerutredningen klarar samtliga bostdder gillande riktvirden for buller.

Byggnadernas tillgianglighet kontrolleras i bygglovsskedet.

FUNKTIONSRATTSRADET
Det dr av storsta vikt att synsitt fran diskrimineringslagstiftningen och FN:s konvention om
rittigheter for personer med funktionsnedséttningar uppmarksammas utéver Plan och bygglagen.
Detta for att utformningen ska bli anvindbar for personer med varierande formagor och fungera for
sa manga som mdjligt utan sdrskilda anpassningar.

Nar det gdller omradets tillgangligt for allmanheten dr det av storsta vikt att beakta tillgdnglighets-
och trygghetsaspekten for personer med varierade funktionsformégor. Detta kan ske genom att
grusgangar hirdbeldggs, genom ex krossmaterial som packas hart, samt god belysning i omradet.
Andra sitt att forstarka tillgdngligheten i omradet ar tillgdng att tillse att ddr finns synstrdk sa det blir
enklare att orientera sig i omradet.

For att forstdrka tillgangligheten kring de planerade bostdderna i omradet dr det virdefullt om dér
finns mojlighet att parkera rullstolar/rullatorer eller liknande i lasta forrad f6r de boende. Lika sa att
parkeringsplatserna for rérelsehindrade ligger i nidra anslutning till bostadshusen.
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Kommentar

Parkeringar for rorelsehindrade foreslds placeras i néra anslutning till entréerna. Ovriga fragor regleras

i ett senare skede, detaljprojektering och bygglov.

OVRIGA REMISSINSTANSER
E.ON.

Inom planomradet har E.ON markforlagda lag- och mellanspanningskablar, se bifogad karta.

For att planen ska kunna genomforas sa kravs det ledningsflytt. Prisindikation ar skickad till

exploatoren. Det dr en forutséttning att avtal om ledningsflytt finns innan planen antas, for att E.ON
sa smaningom ska kunna lamna planen utan erinran. Beroende pa kommande effektbehov kommer
det behovas anldggas en storre transformatorstation, forslagsvis i den sddra delen vid miljostationen,

se inklippt bild.

L ———— ]

Fammmun:
Halmstad, Kolrasten 2

fhi - ||r'

Karta éver E.ONs ledningar.

E.ON vill att den nya transformatorstationen skyddas i plankartan med 8x8 meter E-omrade

Ligspdnning
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“transformatorstation”. Minsta tillatna avstdnd mellan transformatorstation i byggnad och brannbar
byggnadsdel eller brannbart upplag ar 5 meter. Transformatorstationen ska placeras sé att den
rimligtvis inte skadas av vagfordon, samt att tillrackligt utrymme f6r normal drift och underhall ska

siakerstallas.

KS 2019/00602

SAMRADSREDOGORELSE

25(34)



Kommentar
Ett E-omrdde har placerats intill plangrinsen i omrddets sodra del med tillrickligt avstand till
brannbara byggnadsdelar eller brannbart upplag. Omradet dr tillgingligt via infartsvigen och ett
u-omrdde pad kvartersmark.

Ett u-omrade har lagt till i detaljplanens vdstra del vilket stimts av med ansvarig pa E.ON.

De markforlagda kablar som gar tvirsover planomrdadet kommer att flyttas. Ett avtal om ledningsflytt
dr inte en forutsdttning for detaljplanens antagande. Det dr en fraga mellan ledningshavaren och
markdgaren/exploatéren som dr fristdende fran planprocessen.

KULTURMILJO HALLAND
Den foreslagna bebyggelsen ansluter som helhet vil till den befintliga dldre industribebyggelsen
genom material och form och anknyter dven till platsens tidigare karaktidr med rader av
bostadsbebyggelse i tegel intill fabriken. Det upprepade gavelmotivet fran fabrikskontoret ér ett
tydligt och bra exempel pa detta. Vi ser positivt pa denna inriktning da den tydligt utgar fran platsen
och dess historia.
Angaende planbestimmelserna bor det darfor fortydligas att tegel ska vara det dominerande
fasadmaterialet.

Kommentar
Planbestammelsen om fasadmaterial fortydligas till att huvudsakligt fasadmaterial ska vara av tegel.

LAHOLMSBUKTENS VA AB (LBVA)
Koltrasten 3 dr beldget inom verksamhetsomrade for nyttigheterna dricks-, spill- och dagvatten och
kan anslutas till det allmédnna dricks-, spill- och dagvattennitet.

Befintliga servisledningar for dricks- och spillvatten kan dimensioneras upp for att bittre svara
mot Koltrasten 3:s behov. Brandposter med kapacitet varierande mellan 10 1/s och 20 I/s finns i
anslutning till Koltrasten 3, vilket svarar mot rdddningstjanstens behov.

Befintlig servisledning for dagvatten kan enbart dimensioneras upp till en kapacitet pa c:a 40 I/s
och bor dérfor inte svara mot Koltrasten 3:s behov. I samrad med Samhillsbyggnadskontoret har
ett fordrojningskrav beslutats sa att framtida floden fran Koltrasten 3 anpassas till befintliga floden.
Vidare fir dagvattnets miljopéverkan inte 6ka jaimfort med dagens situation.

I samradshandlingen, under rubriken "Planférslag och konsekvenser” beskrivs att andelen allmén
mark, park, 6kar motsvarande ytan for foreslaget svackdike. Vidare hinvisas till f6ljande text

fran dagvattenutredningen: "For att kunna ta hand om dagvattnet, rening och fordrojning, samt
omhinderta floden frdn extremregn rekommenderas att ett svackdike utformas med en specifik
magasineringsvolym om c:a 160 m3, lings med planomrddets dstra del, lings med Allégatan.
Svackdiket kommer fungera som en 6versilningsyta for mindre regn.”

Aven dagvattenfordrojande dtgirder, sisom regnbiddar, for Koltrasten 3 foreslds under rubriken
”Planforslag och konsekvenser”. Dessa atgirder ar mycket viktiga for att dagvattenhanteringen skall
fungera och att dagvattenflodet inte Gverstiger dagvattenservisens och svackdikets kapacitet. Om

26 (34) SAMRADSREDOGORELSE KS 2019/00602



inte fordrdjning sker inom fastigheten Koltrasten 3 behover den ske pé allman mark.

Vidare beskrivs under rubriken "Forutsittningar” att LBVA ombesdrjer hanteringen av dagvatten
och under rubriken Planforslag och konsekvenser beskrivs att dagvatten tas omhand inom
planomradet och ska ledas till recipienten Nissan, detta enligt "Dagvattenutredning inf6r detaljplan
av Oskarstrom 3:84” samt enligt LBVA.

Slutligen beskrivs under rubriken Genomférandebeskrivning att Halmstads kommun, genom LBVA,
ansvarar och bekostar anliggande av dagvattenfordrdjningen samt ansvarar och bekostar framtida
drift och underhall. Avgift avseende nya VA-anslutningar och dagvattenanlaggningar regleras i
gillande VA-taxa.

Da det beskrivna svackdiket dr en forutséittning for att hantera extremregn samt fungerar som ett
magasin for ytligt rinnande dagvatten sa skall diket inte bekostas eller underhallas av LBVA.
LBVA kan inte heller reglera nagon avgift for dagvattenanlaggningar vilket &r foreslaget i
ovanstdende stycke.

For att kunna anta och genomfora detaljplanen maéste det ges forutsittningar for omhéndertagande
av dagvatten inom planomradet sé att denna fordrojning tillsammans med fordrdjning utanfor
planomradet sékerstdller att dagvattenhanteringen kommer att fungera sdsom den &r planerad och
beskriven i samrddshandlingen och dagvattenutredningen.

Koltrasten 3 har, som tidigare ndmnts, redan nyttigheten dagvatten och har befintlig dagvattenservis.
Detta innebdr att anldggningsavgifterna dr erlagda for grunduppsittning av serviser men
tillkommande avgifter kommer paforas fastighetsdgaren for eventuella atgarder som innebar
forandringar av befintliga serviser.

LBVA AB, tilligg 2021-03-24

Fullstindig anliggningsavgift dr INTE erlagd for Koltrasten 3. Enbart del av anldggningsavgiften
ar erlagd. Nar serviserna uppfordes, uppfordes de till sjélvkostnadspris da bygglovet for skola var
tillfalligt.

Kommentar
En fornyad dagvattenutredning har tagits fram for det reviderade forslaget, Sweco 2023-05-
10. Dagvattenhanteringen kommer till storsta delen att ligga inom kvartersmark i enlighet med
kommunens dagvattenriktlinjer och kommer att bekostas av exploatoren. Planbeskrivningen justeras
med rdtt information kring drift och ansvar.

NORDION ENERGI AB

Nordion Energi AB, dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingir, har tagit del av ovan rubricerad
detaljplan och vill ge ett gemensamt yttrande.

Weum Gas har distributionsledningar for energigas i bade Bruksgatan och Allégatan. Gasledningar
ar underkastade Energigasnormens regler (EGN) som bland annat anger minsta skyddsavstand om
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minst 2 meter mellan ledning och byggnad inom tédtbebyggelse samt narmaste grins for omrade
med forvintade gravningsaktiviteter. Plantering av trdd bor ej ske ndrmare en gasledning én 3
meter. For att minska risken for skador pa trdd i samband med eventuella framtida arbeten med
distributionsledningen rekommenderas att trid i narheten forses med rotskydd.

Vi bedomer att distributionsledningarna hamnar inom naturmark och gatumark men i det fall
ledningarna dr placerade inom kvartersmark onskar vi att detaljplanen kompletteras med ett
u-omrade for gasledningarna. Vi 6nskar att u-omradet ar 4 meter brett med ledningen som mittlinje
inom de delar dér distributionsledningarna hamnar inom kvartersmark.

Vi onskar dven att planbeskrivningens avsnitt " Teknisk infrastruktur” kompletteras med att det finns
gasledningar inom planomradet.

For ledningsvisning hanvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med kartunderlag och
dxf-fil.

Det ar viktigt att samrad sker med Weum Gas omrddeshandldggare redan i tidigt projekteringsskede,
speciellt om arbete sker i ndarheten av gasledningen. Weum Gas kan erbjuda gasanslutningar for
energigas till exploator. Swedegas har inga anldggningar eller ledningar inom aktuell plan.

Gasledning inom omrddet markerad med bla linje.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med information om gasledningarna. Ledningarna kommer att hamna
inom allmdn platsmark Park utmed Bruksgatan och allmdn platsmark Gata utmed Allégatan. Det
bedoms dirmed inte behovas ndgot u-omradet i planen for dessa ledningar.
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PRO, OSKARSTROM

Vi ér medvetna om att en del av vara synpunkter inte regleras i detaljplanen utan i kommande
bygglov. Vi 6nskar dérfor att PRO Oskarstrom far bli remissinstans i bygglovsprocessen.

Vi har de senaste aren noterat att vi som ar aldre, vill flytta fran t.ex. villa men samtidigt
onskar bo kvar pa orten dér vi har vért sociala nédtverk har svart att hitta bra alternativ. Vi ser
darfor mycket positivt pé att Oskarstrom utvecklas med fler bra bostader pa sdtt som ocksé
forslaget till ny oversiktsplan signalerar.

Manga av vara medlemmar har bott i Oskarstrom linge och utformningen av byggnaderna ar
viktig for att de skall smalta in i den miljo som ar och ocksé har varit. Planens illustrationer
med 6vervédgande tegelfasader tycker vi ser bra ut. Det dr viktigt att denna utformning inte i
ett senare skede frangas till forman for billigare fasadmaterial.

Att tillata 4 vaningar kinns i forstone lite hogt. Refererande till illustrationerna och att
planomradet hojer sig upp mot jarnvégen tror vi att det trots allt kan se bra ut.

Det omrade som planen avser ser i dag lite skrapigt ut och en uppsnyggning ar pa sin plats. Vi
tror vidare att alla husen sannolikt inte kommer att byggas pa en gang. I det sammanhanget ar
det viktigt att hela omradet i byggskedet snyggas till och att det inte blir en byggarbetsplats
langre dn nodvéandigt nér de forsta husen ér inflyttningsklara.

Vi tolkar planen som att parkering anordnas inom omradet. Ur vart perspektiv dr det bra. Ju
aldre vi blir desto narmare behover vi ha det nar vi kommer med matkassarna fran affaren.

Vi tror att trafiken till och frdn omradet kommer att fungera tillrackligt bra. Dock kommer
busshallplatsen vid brandstationen att bli mer frekventerad. Den dr redan i dag en "propp” for
trafiken pa Brogatan och bor byggas ut sa att bussen kan stannas utanfor korbanan samt forses
med vaderskydd.

Fordelen med 4 vaningar dr att det kommer att krdvas hissar. Nu gor 6versvimningsrisken att
det foreslas en halvtrappa till forsta vaningen. Halvtrappor ér kass ur dldres perspektiv och det
ar ett maste att hissen gar anda ner till gatuplanet, dvs borjar nedanfor halvtrappan!

Nu kommer vi till omradet mellan Allégatan och Nissan. Ett omrdde som kan bli
oversvaimmat och darmed egentligen inte lampar sig for bebyggelse, i vart fall inte utan
sdrskilda tekniska arrangemang. Sannolikt kommer det inte att bli aktuellt med bebyggelse pa
manga &r.

Vi tycker att detta omréade skulle vara synnerligen lampligt f6r nér-rekreation dvs
iordningstélls for kortare promenader, med lite gangvégar och sittplatser samt ytor for lek och
diverse arrangemang av bl.a. foreningslivet.

Planomradets narhet till nuvarande centrum och den service som kan komma att etableras i
sjdlva omradet gor att ett antal av bostdderna bor anpassas till det vi tidigare tillsammans med

kommunen kommit fram till som plusbostader.

Vi tror inte att ett hus skall reserveras for seniorer utan att plusbostaderna sprids lite i
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omradet. Limpligen flest ndra centrum och busshallplatsen pa Brogatan och lite farre i
omradets “bakkant. Huruvida detta kan regleras i detaljplanen vet vi inte men det &r for oss
en viktig fraga.

Kommentar
Synpunkterna och informationen noteras.

Planbestammelsen om fasadmaterial har fortydligats till att huvudsakligt fasadmaterial ska vara av
tegel.

En gang- och cykelvig kommer att anordnas utmed Allégatan som kopplas ihop med befintlig gdng- och
cykelvig utmed Brogatan.

Planbestammelser har inforts om att firdigt golv och entréer ska vara ldagst +21,5 meter over nollplanet
for att sdkerstdlla byggnaderna for en ev. framtida 6versvimning fan Nissan. Tanken dr att omrddet
mellan husen ska hojas upp och att marknivin ska ligga i niva med entré och hiss.

Vilka som far nyttja bostiderna regleras inte i detaljplaneskedet men tanken dr inte att bostdderna ska
reserveras till ndagon sdrskild aldersgrupp.

VARBERGS ENERGI

Vi anser att detaljplanen ar marklig da den ligger pa ett tydligt 6versvimningsomrade. Kommunen
bor av den anledningen inte vilja att tillata bebyggelse inom omrédet. Lansstyrelsen borde inte tilldta
bebyggelsen. Man bor inte chansa med sannolikheter for 6versvimningar da vi gar mot en global
klimatforandring.

Nir vattenflodet i Nissan 6verstiger dammens kapacitet (avbordning vid DG 300 m3/s) kommer den
sa smaningom att 6verstrommas, kanske till och med erodera i fyllningsdelen. Grundflodet kommer
endast marginellt att andras. Den dversvimning som dr markerad pa kartan kommer alltid att
intréiffa vid hogflode, oaktat sannolikheten for att det intréffar.

Vad det giller dammsakerhet och konsekvens av ett haveri vid dammen sa kommer klassningen inte
att paverkas.

(Yttrandet syftar till Linsstyrelsens yttrande som Varberg Energi fatt sig tillsint 2021-04-12. Bekriftat
med mail 2021-04-23.)

Kommentar
En utredning har tagits fram med ett resonemang kring oversvimningsrisken och ev. dammbrott,
Riskanalys oversviamning Halmstads kommun 2022-05-02. Planbestdmmelser har inforts om att fardigt
golv och entréer ska vara ldgst +21,5 meter over nollplanet. Byggnadsdelar och grundkonstruktion
under +21,5 meter dver nollplanet ska utforas med vattentdt grund. Kdllare far inte finnas. Dessa
planbestammelser har lagts in for att sikra bebyggelsen fran ev. framtida éversvimning. Genom
dessa regleringar samt att det finns evakueringsplaner anses oversvimningsrisken och risken for
mdnniskors liv och hélsa samt ekonomiska virden vara acceptabel. I bedomningen har héinsyn tagits
till att dammbrott Nissan, vilket innebdr dammbrott i samtliga dammar med kraftstationer i Nissan
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samtidigt, har en vdildigt lag sannolikhet.

SKANOVA (TELIA COMPANY)

Telia Infra/Skanova 6nskar att sa lingt som mojligt behélla befintliga tele-anldggningar i nuvarande
ldge for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Telia Infra /Skanova vidta undanflyttningsatgéarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgdrden aven bekostar den.
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Karta éver Skanovas ledningar inom omrddet.

Kommentar

Fordelningen av kostnader avseende flytt av ledningar inom kvartersmarken dr en fraga mellan
ledningshavare och markdgare/exploatér. Skanova ska dock std for eventuella sadana kostnader inom
allmdn platsmark, vilket regleras i gillande markavtal mellan Skanova och Halmstads kommun.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

 Fastighetsnimnden
« HEM, Halmstads Energi och Miljé AB
o Halmstads stadsnat
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SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

MEDBORGARE 1, 2021-03-02

Bade Halland och Halmstads kommun har en stark befolknings6kning. Lanet kunde glddjas at &r
2015 sin storsta 6kning sedan 1973 med 4 119 personer. Halmstad fick 1 420 av dessa nya invanare
och en ndrmare titt pa siftrorna uppdelade pé forsamlingarna visar att tillskottet har fordelats
ganska jamnt men bdst har det gatt fér de mindre orterna. Den stdrsta procentuella 6kningen

star Oskarstrom och Sléattakra-Kvibille for med 2,8 procent vardera. Detta dr bara positivt men

det innebir ocksa en 6kad trafik fran Oskarstrom till Halmstad. Kommunens egna utredningar
angdende trafiktithet HANDLINGSPROGRAM FOR HALLBARA TRANSPORTER har man
kommit fram till foljande analyser:

UTFORMA GATOR EFTER FUNKTION
For att paverka att resenédrerna efterfoljer den skyltade hastigheten &r gatornas utformning ett viktigt
instrument. Med sjélvforklarande 6kar forstielsen for gatornas olika funktioner och hastigheter.

Pa en gata som dr hastighetsreglerad till 40 km/h ska gatans utformning signalera att det dr den
hastigheten som giller. Ett exempel 4r Enslovsvigen som behover byggas om for att funktion och
utseende ska vara i harmoni med hastigheten.

Min analys dr da f6r Oskarstroms del behover Brogatan och Gamla Nissastigen mot Halmstad bli
battre utformad sa att hastighetsgranserna halls.

PLANERA FOR MINDRE BULLER

Biltrafiken star nationellt for ca 75 % av bullerstorningen dver riktvirdena for végtrafik. Det storsta
problemet med buller fran transportsystemet dr bullerstérningar i boendemiljé. Buller dr bade ett
miljo- och hilsoproblem. Enligt WHO riskerar personer som utsitts for buller 6verstigande 65 dBA
(riktvdrdet for befintlig bebyggelse) hogt blodtryck eller hjart-karlsjukdomar.

MEDVERKA TILL FARRE FORDON
Genom en forbittring av forutsittningarna for gang, cykel och kollektivtrafik kan behovet av bil
minska. I ett hushall kan behovet av att dga en bil eller av att dga en andra bil minska.

Teknik- och fritidsforvaltningen har sedan 2007 arbetat med att se 6ver antalet 6vergéngsstéllen och
att hastighetssikra dessa dir kommunen &r vighallare.

-Dir gaende korsar vdgar i plan skall utformningen gors sé att fordonens hastighet &r maximalt 30
km/h.

-Pé vdgar dir framkomligheten for motortrafik ska vara hog ska géende, likvil som cyklister korsa
planskilt eller i signalreglerad korsning.

-Trafikverket och kommunen ska &ven fortsatt samarbeta for att trafiksdkra passager pa det icke
kommunala vignitet. Sikra skolvégar. Ett stort problem dr att fordldrar inte vagar lata sina barn
ga till skolan, utan i stillet skjutsar dem. Det i sin tur ger 6kad biltrafik. Barn bedéms inte ha fullt
utvecklad trafik formaga forran vid 15 ars élder.

-Identifiera skolvédgar och arbeta med sikra skolvégar tillsammans med skolorna. Det giller savil
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tysiska atgarder som informationsinsatser.

Vill med detta belysa som jag uppfattar den infrastruktur som finns i Oskarstrom idag. Brogatan
och Gamla Nissastigen ar stora skolvdgar dar det saknas utformning av gatan sé att den signalerar
att ratt hastighet hélls. Vi har jarnvég och kollektivtrafik men kan bli mycket battre framforallt
jarnvégstrafik till Halmstad. I och med utbyggnaden av Halmstad norra med flera stora foretag
skulle en cykelvag utmed Nya Nissastigen vara bra.

Brogatan och Gamla Nissastigen dr redan idag de stora bilvdgarna ut ur Oskarstrom och att se 6ver
mojligheten att ha ytterligare ndgon utfart skulle minska trafiken och ddrmed ocksa buller.

" OsKarstroi

Preliminirt planomrade

Forslag till ny utfart.

Kommentar
Synpunkterna och informationen noteras. For att oka trafiksikerheten for oskyddade trafikanter
kommer en gang- och cykelvig att anordnas utmed Allégatan som kopplas ihop med befintlig ging- och
cykelvig utmed Brogatan.

En bullerutredning har tagits fram ddr det konstateras att gillande riktvirden for buller klaras for
samtliga bostdder.

MEDBORGARE 2, 2021-02-18
Kollade 6ver detaljplan for omrédet som ska bebyggas med bostader.
Kommer tradfillning ske av allén?

Kommentar
Lindallén dr biotopskyddad och kommer att bevaras pa bada sidor om Allégatan. Fragan besvarades

dven via e-post 2021-02-18.
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Muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser ger inte rétt att 6verklaga planforslaget.

FORTECKNING OVER SAKAGARE OCH OVRIGA

Forteckning over sakédgare och Gvriga som yttrat sig under samradet redovisas inte i detta dokument
eftersom det dr personuppgifter och dérfor inte far publiceras pd kommunens hemsida. Dokument
med beskrivning av personuppgifter hanteras separat.

Sambhillsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Hanna Roxhage
planchef planarkitekt
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REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE

Arendet handliggs med utékat planférfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL)
5 kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlimnats
senast under granskningstiden kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan,
enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2021-02-09 § 26
genomforts under tiden 17 februari - 17 mars 2021. Myndigheter, férvaltningar och berérda
sakigare har beretts tillfille att yttra sig. Planférslaget har under samradstiden varit tillgangligt
pa Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 22 berérda remissinstanser. Féljande 19 remissinstanser har
inkommit medsynpunkter pa planférslaget:

e Linsstyrelsen

e Statens geotekniska institut

o Trafikverket

e Barn- och ungdomsnimnden
e Funktionsrittsradet

e Lantmiterimyndigheten

e DPensionirsrittsriadet

e Riddningstjinsten

e Teknik- och fritidsnimnden
e Bygg- och milj6forvaltningen
e Hemvardsnimnden

e Kulturnimnden

e E.ON.

e Kulturmiljé Halland

e Laholmsbuktens VA AB

e Nordion Energi AB

e PRO Oskarstréom

e Varberg energi

e Skanova AB

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:
e [Fo6rorenad mark
e Opversvimningsrisk och dammsikerhet
e Anpassning till befintlig kulturmiljo
e Geoteknik
e Trafikbuller och trafikl6sning
e Miljokvalitetsnormer fOr vatten
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e Strandskydd och biotopskydd
e Risker

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Planforslaget har omdisponerats sedan samradet och fatt en annan utformning som ar mer
anpassad till den befintliga kulturmiljon 1 omradet. Byggnaderna har placerats nedanfor
héjden och tar stod 1 bakomliggande vegetation och héjdrygg. Bebyggelsen har anpassats till
befintlig kulturmiljé genom placering, proportioner och materialval med tydligare
utformningsbestimmelser och placering av byggnaderna. En mer detaljerad beskrivning av
paverkan pa kulturmiljon har lagts till 1 planbeskrivningen.

Byggnaderna har flyttats bort fran féroreningsplymen i den sédra delen av planomradet. Hir
foreslas istallet en parkeringsplats som aven ska fungera som en skyfallsyta. En utredning av
féroreningssituationen vid den f.d. textilindustrin Jutan har tagits fram for att klarligea om
Jutanomradet har nagon paverkan pa planomradet. Slutsatsen av utredningen ir att det inte
finns ndgot som indikerar att fGrororeningssituationen inom det tidigare industriomradet
skulle paverka detaljplanen. En planbestimmelse har inforts kring avldgsnande av de
markfororeningar som dr bundna i jorden.

En riskanalys har tagits fram med ett resonemang kring 6versvimningsrisken och ett ev.
dammbrott. Planbestimmelser kring hojd pa firdig golvniva och entréer, vattentit grund och
kallarforbud har lagts in for att sikra bebyggelsen fran ev. framtida 6versvimning. Plankartan
har dven kompletterats med skyddsbestimmelser gillande farligt gods pa jarnvigen (HN]J-
banan). En geoteknisk utredning har tagits fram for att utreda stabiliteten 1 omradet.
Utredningen visar att det inte bedoms rada nagra stabilitetsproblem eller ndgon erosion i
omradet.

Sdrskilt skil f6r upphivande av strandskyddet har angetts och en planbestimmelse om
upphivande av strandskyddet har lagts till pa plankartan. En tradinventering har tagits fram
tor den biotopskyddade lindallén for att bedoma tridens skick och hur de paverkas av
planen. Slutsatsen av inventeringen ar att triden 4r i gott skick och kan fa bittre
férutsittningar vid genomférande av planen med rekommenderade forsiktighetsatgirder.
Svackdiket utmed Allégatan har flyttats till andra sidan ge-vigen och placeras inom
kvartersmark. Parkremsan utmed Allégatan har dndrats till allmédn platsmark Gata med
egenskapsbestimmelsen gang- och cykelvig.

Dagvattenutredningen har justerats utifran det reviderade planférslaget med nya forslag pa
dagvattenlosningar kopplat till miljokvalitetsnormerna for vatten. Ytan for
dagvattenhanteringen har sikerstallts i detaljplanen med en planbestimmelse. En uppdaterad
bullerutredning har tagits fram som visar att samtliga bostider klarar gillande riktvirden for
buller. En storre bullerskyddad utemilj6 har sakerstallts i1 planen.

Planomradet har efter samridet utokats med infartsvigen till omradet i den sédra delen av
planomradet. Ett E-omrade har lagts till i anslutning till parkeringsytan i séder och ett u-
omrade har lagts till i den vistra delen av omradet.

En miljokonsekvensbeskrivning som bedémer den sammantagna miljopaverkan har tagits
fram. En sammanfattande bedémning har infogats i planbeskrivningen.
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REDOGORELSE FOR GRANSKNINGEN

Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2023-10-17 §
149 genomforts under tiden 30 oktober - 30 november 2023. Myndigheter, forvaltningar och
berérda sakigare har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden
varit tillgangligt pa Radhuset, Oskarstroms bibliotek samt pa Halmstads kommuns webbsida.
Yttranden har inkommit fran 20 ber6rda remissinstanser. Foljande 13 remissinstanser har
inkommit med synpunkter pa planforslaget:

e Linsstyrelsen

e Statens geotekniska institut
e Miljonimnden

e Byggnadsnimnden

e Socialnimnden

e Barn- och ungdomsnimnden
e Kulturnimnden

e Hemvirdsnimnden

e E.ON.

e Kulturmilj6 Halland

e Region Halland

e Laholmsbuktens VA

e Postnord

Yttranden som inkom under granskningen berorde i huvudsak:
e [Fo6rorenad mark
e Stabiliteten mot Bruksgatan och angransande fastighet
e Parkeringsbehov till eventuell centrumverksamhet
e Planbestimmelser kring nockh6jd och vattentit grundkonstruktion

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

En oversiktlig bedomning av risken f6r paverkan av féroreningsplym har tagits fram,
Relement 2024-02-22. 1 riskbedomningen har man dven undersokt férekomsten av PFAS
inom planomradet. Riskbedémningen har stimts av med lansstyrelsen 2024-03-11.

Den geotekniska utredningen har reviderats utifran det justerade planforslaget och SGI:s
synpunkter, Awer Geoteknik, 2024-01-26. Planbeskrivningen har kompletterats med en
beskrivning kring hur marknivaer inom omradet ska hanteras.

Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av vad som menas med vattentit
grundkonstruktion. Planbestimmelse h; och h; kompletteras med att nockhéjden riknas fran
medelmarknivan runt respektive byggnadskropp.

Planbeskrivningen har fortydligats nar det galler beskrivningen av den biotopskyddade lindallén
och trappan.

Utrymmet for parkering har utokats 1 vaster och ytan for parkeringar bedéms som tillricklig
utifrin kommunens gillande parkeringsnorm bade f6r bostiderna och fo6r en viss etablering av
centrumverksamhet i omradet.
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Redaktionella andringar har gjorts pa plankartan och 1 planbeskrivningen.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

LANSSTYRELSEN

Provningsgrund enligt 11 kap. 10 § PBL

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna 1 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda férhallanden att fragor som r6r foérorenad mark ska 19sas pa ett tillfredsstallande sétt i
enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan Lansstyrelsen komma att préva
kommunens beslut att anta detaljplanen.

Manniskors hédlsa och sakerhet — Fororenad mark

Linsstyrelsen noterar att flertalet utredningar har genomférts med hinsyn till
féroreningssituationen pa fastigheten. Risken som hirleds till plymen frin kemtvitten
bedéms som liten i Relements rapport for grundvatten (2020). 1
miljokonsekvensbeskrivningen (AFRY 2023, s. 32) framkommer f6ljande: "En permanent
grundvattensdankning inom den sodra delen av detaljplanomradet, vilken kan orsakas av exempelvis
dranering, kan dock innebdra att gradienten fran kdllomridet pa Koltrasten 2 mot detaljplaneomridet kan
dka. Denna gradient skulle kunna ge foljder sa som att halterna inom detaljplaneomridets sidra delar skulle
kunna oka och dérmed dven ika risken for skadlig angintrangning”. Som forsiktighetsmatt
framkommer det att sédra delen av fastigheten inte ska bebyggas med fastigheter utan i
stallet bestd av hardgjorda parkeringsytor.

Linsstyrelsen anser likt sitt tidigare yttrande att det dr olimpligt att bygga over en plym dven
med de forsiktighetsatgirder som foreslas. Detta med anledning av att kidllomradet ligger
kvar samt att risker avseende spridningsforutsittningar 6ver tid kvarstar.

Linsstyrelsen anser vidare att den befintliga provtagningen boér kompletteras avseende
hégflourerade dmnen (PFAS) for att stirka helhetsbilden av féroreningssituationen.

Fororeningssituationen och spridningsférutsattningar ifran textilindustrin (Jutanomradet) har
undersokts och anses vara tillrickligt utifran de féroreningar som patriffades vid
undersokningarna som genomfordes 2011 — 2012 (WSP).

Ovriga synpunkter

God bebyggd miljé — Kulturvarden i bebyggd miljé

I planbeskrivningen star att allén lings Allégatan och stentrappan i vastra delen av
planomradet kommer att bevaras. Varken alléns eller trappans bevarande regleras dock 1
detaljplanen. Allén ligger utanfér planomradet och trappan kommer troligen att flyttas. For
tydlighetens skull bor det darfor inte sta att detaljplanen innebir att dessa delar bevaras.

Synpunkterna som lyftes fram i samradsskedet angaende att utéka planomradet for att dven
inrymma allén lings Allégatan och den nirliggande kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen
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kvarstar.

Linsstyrelsen noterar att bebyggelsen medges bli hégre 4n vad som bedéms som
karaktiristiskt i Oskarstrom enligt den antikvariska utredningen. Kommunen fér dock nu ett
tydligare resonemang kring kulturmiljén och planens utformning i relation till denna.

Kommentar

En dversiktlig bedimning av risken for paverkan av fororeningsplym har tagits fram, Relement 2024-02-22.
Slutsatsen av riskbediomningen dr att det bedims krdvas omfattande grundyattensinkning dér bygonader ska
uppforas for att grundvattenplymen ska avlinkas. 1V 'idare krdvs att halten under byggnader ocksda madste ika
vdsentligt jamfort med vad som uppmidtts i planomradesgrinsen for att det teoretiskt ska kunna uppsta en
hdlsorisk kopplat intringande lisningsmedelsangor. Mot bakgrund av den reglering av markanvéindning som
planforslaget innebér bedoms detta scenario inte sannolifet.

I riskbedimningen har man dven undersokt forekomsten av PEAS inom planomradet. Spar av PEAS har
patrdffats i grundyattenror i planomradets sodra del. Halterna dr mycket laga och bedoms inte utgora ndgon
hilsorisk idag eller vid planerad markanvindning.

Planbeskrivningen fortydligas nér det galler beskrivningen av trappan och lindallén. Allén skyddas av det
generella biotopskyddet och kommer att finnas kvar. Hénsyn ska tas till allén vid ntbygenad av omridet.
Enligt planbeskrivningen foreslds stentrappan flyttas inom omridet men finnas kvar for att utgira ett
karaktirskapande element i omradet.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT (SGl)

SGI har under samradsskedet yttrat sig, (2021-03-26, dnr 5.1-2103-0182) och da framfort att
de geotekniska forutsittningarna avseende risk for skred, ras och erosion for planindamalet
behover klarldggas under detaljplaneskedet genom en geoteknisk utredning. Denna utredning
ska baseras pa (nya och/eller befintliga) geotekniska filt- och laboratorieundersokningar
och/eller en geoteknisk besiktning/kartering samt utféras av en geoteknisk sakkunnig. Krivs
det atgirder eller restriktioner bor dessa pa ett plantekniskt godtagbart sitt sdkerstallas 1
detaljplanen.

I det geotekniska underlaget framkommer det att jordlagerféljden bestar av fyllnadsmassor
foljt av morin. Faltundersékningarna har avbrutits pa ca 6 m djup pa grund av jordens
fasthet. Den geotekniska utredningen bedémer att det inte rdder nagra stabilitetsproblem i
omradet. SGI anser att en geoteknisk bedémning behéver utforas for stabiliteten for den
angrinsande Bruksgatan samt fastigheten Triangeln 2 f6r savil befintliga som planerade
férhallanden.

SGI vill understryka att planforslaget 6verlag behover klarligga hur nivaskillnaderna inom
omradet kommer hanteras, frimst avseende anslutande gator och tomtmarker. Eftersom
omradet sluttar, och ldgsta golv- och entréniva idr reglerat i plankartan, beh6éver det framga
hur eventuella justeringar av markniva och dartill uppkomna slinter regleras. Den
webbaserade kommunvigledningen ”Geoteknisk sidkerhet i kommunal planering” beskriver
detta ytterligare, se: Detaljplanens innehall - SGI (swedgeo.se)
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https://swedgeo.se/sv/vagledning-i-arbetet/geoteknisk-sakerhet-kommunal-planering/detaljplanering/dp---detaljplanens-innehall/

Kommentar

Den geotekniska utredningen har reviderats utifran justeringarna av planforstaget och SGI:s yttrande, Awer
Geotekenik, 2024-01-26. Resultaten fran den dversiktliga stabilitetsberdfkningen visar inga stabilitetproblem
[for planerade konstruktioner. Utifran utforda berikningar och erforderlig sikerbetsfaktor bedims slinten vid
Banvallen som stabil utifran givna belastningsforntsittningar. Rasrisk for Bruksgatan och fastigheten
Triangeln 2 ingdr i stabilitetsanalysen da laster fran trafik och befintlig 3-vaningsbyggnad intill aktuellt
omrade (Bruksgatan 17) utgir mindre last an nyttjad last i berdkning.

Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning kring hur marknivder inom omridet ska hanteras.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
MILJONAMNDEN

Bygg- och miljéférvaltningen bedémer att planbestimmelsen, villkor for startbesked,

startbesked inte far ges f6r uppférande av bostadshus forrin markférorening i jorden

avhjilpts, bedoms dndamalsenlig for att uppfylla Naturvardsverket riktlinje for kinslig
markanvindning.

Bestimmelsen om en gemensam uteplats, en gardsyta pa minst 400 m2 ska anordnas for
utevistelse, lek och rekreation, bedoms uppfylla de riktvirden som finns i 3 § férordningen
om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Kommentar
Sambdllsutvecklingsavdelningen noterar att miljondamnden inte har nagot att erinra mot planforslaget.

BYGGNADSNAMNDEN

Mellan samradet och den nu pagiaende granskningen har detaljplanen arbetats om fran
grunden. Flertalet tillige och forindringar av planbestimmelser har gjorts i kombination med
indrad utformning och gestaltning av byggnadsvolymerna. Sammantaget ar detaljplanen i
den nya utformningen bittre anpassad till savil omgivande kulturmiljé som till de
synpunkter Linsstyrelsen hade i sitt samradsyttrande. Som ett resultat av Lansstyrelsens
samradsyttrande har kommunen, med det aktuella yttrandet som avgriansning, latit AFRY
utfora en strategisk miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning (MKB).
Ett genomférande av planen anses, med utférd MKB som grund, inte medféra betydande
paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser.
Byggnadsnimnden yttrar sig till kommunstyrelsen i drendet KS 2019/00602 enligt foljande:

Parkering

Pa sid 27 ”Bilparkering” bedomer inte byggnadsnimnden att behovet av bilplatser dr
tillrdckligt utrett. I planbeskrivningen anges att antalet parkeringsplatser kan reduceras med
upp till maximalt 25%. Fér flerbostadshus innebir detta 6 bilplatser/1000 m? BTA i stillet
for 8 bilplatser. Det anges dven att avsteg fran parkeringsnormen alltid kriver en sdrskild
redovisning 1 bygglovsskedet.

Byggritten 1 aktuell plan regleras inte lingre med hjilp av bruttoarea (BTA) utan med
byggnadsarea (BYA) om totalt 3 250 m?. Detta ger enligt en grov uppskattning (3 250 m? x 4
vaningar) en maximal bruttoarea om ca 13 000 m? 13 000 m?* BTA innebir enligt

parkeringsnormen 104 bilplatser, eller med reducering om 25%, 78 bilplatser. Denna
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berikning baserar sig pa att all bruttoarea nyttjas till bostader. Enligt gillande
parkeringsnorm krivs en storre andel parkeringsplatser for centrumverksamhet an for
fletbostadshus. For dagligvaror anges 25 bilplatser/1000 m? BTA och f6r kontor 18
platser/1000 m? BTA. I planforslaget dr 75 bilplatser redovisade samt 6 platser for
rorelsehindrade.

Da detaljplanen medger centrumverksamhet och med hiansyn taget till ovanstiende bedémer
byggnadsnimnden att antalet parkeringsplatser inte ér tillrickliga. Byggnadsnimnden
uppmanar till att en ny och f6r omradet egen parkeringsutredning utférs som inte utgar frin
gillande parkeringsnorm f6r Halmstad. Parkeringsutredningen bor da utgé frain omradets
aktuella behov som baseras utifran anvindningsomrade, platsens forutsittningar och andra
typer av kommunikationsatgarder som bidrar till ett minskat bilplatsbehov.

Planbestammelser

I plankartan anges f6ljande 1 planbestimmelse by; Fardigt golv och entréer ska vara ligst
+21,5 meter 6ver nollplanet. Byggnadsdelar och grundkonstruktion under +21,5 meter 6ver
nollplanet ska utféras med vattentit grund. Orsaken till planbestimmelsen ir risken for
oversvimning pa grund av beriknat hogsta flode. BHF med vattennivaer upp till +21,4 m,
vilket motsvarar ett 10 000 ars flode. Kravet pa vattentit grundkonstruktion ar ett krav som
inte 4r mojligt att préva dé reglering/normer saknas for hur en vattentit grundkonstruktion
ska utformas. Det dr dirtill en teknisk egenskapsbestimmelse som inte ska prévas i
bygglovsskedet. Genom att stilla ett plankrav pa en egenskap som dels inte ska prévas i
bygglovsskedet, dels saknar gillande normer for utférande, skapas ett ’moment 22 som inte
ar mojligt att hantera 1 vare sig bygglovsprévningen eller 1 det efterfoljande
genomférandeskedet. Byggnadsnimnden uppmanar att planbestimmelsen i forsta hand
plockas bott eller i andra hand i planbeskrivning kompletteras med vilka normer/krav
bestimmelsen ska prévas mot (exempelvis vattentit betong som dr ogenomslapplig f6r
vatten).

Byggnadsnimnden rekommenderar att planbestimmelse h; och h, avseende nockhojd
kompletteras med skrivelse sd att nockh6jd maits frain en medelmarkniva runt respektive
byggnadskropp. Detta da flera av byggnadskropparna placeras mindre dn 6,0 meter fran
allmin plats.

Kommentar

Utrymmet for parkeringen har utokats i véster. Ytan for parkeringar bedims tillricklig utifran kommunens
allande parkeringsnorm bdde for bostiderna och for en etablering av viss centrumverksambet i omridet.
Detaljplanens syfte ar att mijliggira en fortitning av bostider med inslag av centrumuverksambet. Planen skapar
alltsa en mdjlighet for etablering av nagon typ av centrumverksambet men _for att 6ka planens flexibilitet begransas
det inte till vilken av byggnaderna som det dr tilldtet. Planens avsikt dr inte att etablera centrumverksambet i
samitliga byggnader och det dr inte heller onskvdrt ur ett dvergripande planeringsperspektiv. Det bedoms dessutom
inte finnas marknadsmdssiga forutsdttningar for etablering av nagon omfattande centrumverksambet i detta lige
vare sig under eller efter detaljplanens genomforandetid.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av vad som menas med vattentit grundronstruktion.

Planbestammelse by och hs kompletteras med att nockhijden raknas fran medelmarknivan runt respektive

byggnadskropp.
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SOCIALNAMNDEN

Socialndimnden har inga synpunkter pa detaljplanen. Namnden har verksamhet i form av en
gruppbostad pa Sveagatan som ligger ca 200 meter utanfor planomradet. Bedémningen ér
dock att den nya detaljplanen endast kan fa marginell paverkan f6r verksamheten.

Kommentar
Sambdllsutvecklingsavdelningen noterar att socialndmnden inte har nagot att erinra mot planforslaget.

BARN- OCH UNGDOMSNAMNDEN

Sedan planforslaget var ute pa samrad har Viktoria férskola avvecklats. Den bor darfor
strykas ur planbeskrivningen. Barn- och ungdomsnimnden har i Gvrigt inget att erinra mot
planforslaget.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med rétt information kring forskolor i omradet.

KULTURNAMNDEN

Det ir positivt att det nya planforslaget battre har anpassats till omradets befintliga
kulturmilj6 och att utformningsbestimmelserna blivit tydligare.

Kulturnimnden har inget ytterligare att erinra gillande detaljplanen.

Kommentar
Sambdillsutvecklingsavdelningen noterar att kulturndmnden inte har nagot att erinra mot planforslaget.

HEMVARDSNAMNDEN

I samradsredogdrelsen har vara synpunkter kommenterats eller noterats i det fortsatta
arbetet. Fran nimndens sida har vi inget ytterligare att tillféra nir det giller synpunkter pa
detaljplanen och de omarbetningar som har gjorts sedan samradsskedet.

Kommentar
Sambdillsutvecklingsavdelningen noterar att hemvardsnannden inte har nagot att erinra mot planforslaget.

OVRIGA REMISSINSTANSER

E.ON.

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
irende och har féljande synpunkt.

For det E-omrade som utlagts i1 plankartan visar plankartans bestimmelser endast ”Teknisk
anligegning” vid beteckningen ”E”. E.ON yrkar att E-omradet for var transformatorstation
preciseras (enligt riktlinjerna i Boverkets allminna rad om planbestimmelser) och istillet far
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beteckningen ”E1 -Transformatorstation”.
For 6vrigt inga synpunkter.

Kommentar
E-omridet mijliggor for en transformatorstation da det ingar i begreppet teknisk anliggning.
Planbestammelsen bebiver ddirfor inte specificeras.

KULTURMILJO HALLAND

Kulturmilj6é Halland ser positivt pa de justeringar som gjorts avseende byggnadsvolymerna
och dess placering, liksom att huvudsakligt fasadmaterial ska vara av tegel.

Kommentar
Sambdllsutvecklingsavdelningen noterar att Kulturmiljo Halland inte har nagot att erinra mot planfirsilaget.

REGION HALLAND

Region Halland tackar f6r méjligheten att yttra sig 6ver detaljplanen. Yttrandet dr avstimt
mot aktuella férvaltningar, inklusive Hallandstrafiken. Region Halland och Hallandstrafiken
har inte limnat yttranden pa forslaget till detaljplan i samradsskedet.

Den nirmsta hallplatsen dr Sveagatan som har ldg standard. Med foreslagen bebyggelse 6kar
resandeunderlaget och standarden behéver héjas. Hallplatsen ar belidgen pa Trafikverkets
vig. Vidare vill Hallandstrafiken belysa att utbudet pa jarnvagen HNJ-banan ir fem
dubbelturer pa vardagar, inte sju som star pa s.14.

Kommentar

Synpunkterna noteras. Planbeskrivningen kompletteras med ratt information gillande turtitheten pa HNJ-
banan.

LAHOLMSBUKTENS VA AB (LBVA)

Hinsyn har tagits till radande forutsittningar f6r kommunal dagvattenhantering och
planforslaget redovisar pa ett adekvat sitt hur framtida dagvattenhantering behover
utformas.

Detaljplanen mojliggor for att Koltrasten 3 delas upp i flera fastigheter genom avstyckning.
Fore eventuell avstyckning genomférs behéver hansyn tas till vart serviser for spill- och
dagvatten kan erbjudas, foretridelsevis lings Allégatan.

Kommentar
Sambdillsutvecklingsavdelningen noterar att Laholmsbuktens VA inte har nagot att erinra mot
planforsiaget.

POSTNORD

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebdr att det dr Postnord som ska godkinna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer
som ar verksamma i det aktuella omradet.
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Post ska kunna delas ut miljovianligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljon f6r
chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behover
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlidan i en ladsamling vid infarten till
omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

e Riddningsnimnden

o Trafikverket

e Lantmiterimyndigheten

e Nordion Energi

e Halmstads stadsnit AB

e Halmstads energi och milj6 (HEM)
e Teknik och fastighetsnimnden

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

Inga synpunkter har kommit in fran sakagare eller ovriga.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsméte, muntligt framforda synpunkter eller anonyma
skrivelser ger ej ritt att Overklaga planforslaget.

11 (XX)

DNR KS 2019/00602 GRANSKNINGSUTLATANDE


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Sambhillsutvecklingsavdelningen

Magnus Sjoberg Hanna Roxhage
planchef planarkitekt
Skapad av: Catarina Nilsson 2023-12-01 Sida 0 (12)

Uppdaterad: Hanna Roxhage 2024-09-10

Granskningsutlatande, Koltrasten



Datum: 2024-11-26

Dnr: KS-2019/00602

UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

Yo©
Halmstad

Kommunfullmiktige i Halmstads kommun har den 24 oktober 2024, § 78, beslutat att anta férslag

till detaljplan fo6r Koltrasten 3 m.fl., Oskarstrom.

Linsstyrelsen har den 14 november 2024 beslutat att nagon 6verprévning enligt 11 kap. 10 § plan-

och bygglagen inte ska ske.

Kommunfullmaktiges beslut har inte 6verklagats och detaljplanen har dirmed vunnit laga kraft den

19 november 2024.

Kommunens aktbeteckning dr 1380K-P2024/11.

Sambhillsutvecklingsavdelningen

Sandlista

Barn- och ungdomsniamnden
Byggnadsnimnden

E.ON. Energidistribution AB
Hallandstrafiken AB

Halmstad Energi och Milj6 AB, HEM
HEM Nit AB

Halmstads Naturskyddsférening
Halmstad Stadsnit AB
Hemvardsnimnden

Kommunala funktionsrittsradet
Kommunala Lantmiterimyndigheten
Kommunala pensionirsradet
Kulturmiljé Halland

Linsstyrelsen i Halland
Miljénimnden

Nordion Energi
Riddningsnimnden
Oskarstroms samhillsforening
Skanova

Socialnimnden

Statens Geotekniska institut
Varbergs energi

Teknik- och fastighetssnimnden
Trafikverket

Fastighetsigare och 6vriga enligt férteckning

Kulturnimnden tillh6rande samradsredogorelse

Laholmsbuktens VA AB Fastighetsiagare och 6vriga enligt forteckning
tillhérande granskningsutlatande

Postadress BesoOksadress Telefon E-post

HALMSTADS KOMMUN HALMSTADS KOMMUN 035-13 70 00 direkt@halmstad.se

Box 153 Kyrkogatan 5

301 05 Halmstad 302 42 Halmstad

Webbplats
www.halmstad.se
Organisationsnr: 212000-1215
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