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Andring av detaljplan for
LANGAROD 4:233 m.fl i Héganis
Héganas kommun, Skéne 1&n
Upprattad 1998-02-09

-~ .
Soren Stenqvist Kerstin Nilermark Detaljplanen har:

ef antagits av BN: 1998-03-23
vunnit laga kraft: 1998-04-23

Tillagg till
PLANBESTAMMELSER ’
genom enkelt planforfarande  URSPRUNGLIG PLAN, SE AKT 12-VAS-1073

Féljande géller inom de omraden som har nedanstéende beteckningar. Dar bestdmmelse markerats
med * géller den hela & Endast angiven anvandning eller utformning &r tillaten.

L i detaljplan, for 'a LANGAROD 4:232, 4:252 mfl. i Hoganas
kommun, faststalld 1977-11-22, arkivnummer 4/1978, géller jamsides.

GRANSBETECKNINGAR

f===——-= Griins for omrade dr tilligg till planbestammelserna skall galla
f——-—— Anvandningsgréns

[——--——] Egenskapsgréns

UTNYTTJANDE

F Storsta ar 25% av fastigt , dock hogst 275 kvm,befintliga
férhallanden far bibehallas. Utver storsta tillatna byggnadsyta far 15 kvm uterum
uppforas under forutsattning att uterummet ges en I4tt, cisolerad konstruktion och enkel
grundlaggning.

% Minsta tomtstorlek &r 800 kvm

PLACERING, UTFORMNING

i Endast en per fastighet. | ad skall placeras minst 4,5 m fran
tomtgrans, dock far mindre avstand behallas vid befintliga forhallande.

A Utan hinder av hgj 4 far kupa Kupa far uppta hégst
1/3 av takets langd.

ADMINSTRATIVA BESTAMMELSER
X Genomférandetiden for denna &ndring av detaljplanen &r 15 ar fran den dag
beslutet att &ndra detaljplanen vunnit laga kraft.

UPPHAVDA BESTAMMELSER

Genom detta tillagg upphévs féljande a i for
fastigheterna Langaréd 4:232, 4:252 mAfl. faststélld 1977-11-22, arkivnummer
4/1978:

§5

mom1  Pamed F betecknad mark far hégst en fiérdedel av tomts areal bebyggas.
Endast en huvudbyggnad far uppféras pa varje tomt inrymmande hogst en lagenhet.
Endast ett garage jamte en annan gardsbyggnad far uppforas pa varje tomt. |
gardsbyggnad far bostad inte inrymmas.

§7
Mom2  Pamed n betecknad mark far vind inte inredas utéver angivet vaningsantal.

§8
Pa med In eller | betecknad mark far tak ges en lutning mot horisontalplanet
av hogst 30 respektive 45 grader. Registrerad
980224
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¢ Aktas

nogal

Kartor och handiingar ar
omtdliga. Vid anvindningen
mdste de aktas mycket noga. Till akten hor

.................. / band

................................. numrerade sidor

| denna lantmiiteriakt far Inte ens med blyerts ske anteckning,
tdrstrykning eller dylikt.

Kartor och handlingar skall Aterséindas | de skyddsomslag), som
de tbrpackats | fran lantmiterimyndigheten.

Om utidnad handling skadas kan lantméterimyndigheten
bestimma att handlingen skall iagas pa lantagarnas bekostnad. ‘

................................ inneliggande karta

............... annan karta p 2
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Samhallsbyggnad Véastergatan 7
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Lantmaterimyndigheten FMC
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Harmed 6versandes kopia av arkivhandlingar for andring av
detaljplan fér Langardd 4:233 m.fl. i Hégands, Hoganéas
kommun.

Med vanlig halsning
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HOGANAS KOMMUN

STADSBYGGNADSKONTORET

MEDDELANDE LAGA KRAFT

Andring av detaljplan for LANGAROD 4:233 m.fl. i Héganis,
Hoéganas kommun.

Byggnadsnamnden i Hoganas kommun har 1998-03-23 § 108 an-
tagit andring av detaljplan for LANGAROD 4:233 m fl. i Héganas,
Héganas kommun, Lansstyrelsen har 1998-04-08 enligt 2 § 12 kap
plan-och bygglagen beslutat att inte prova byggnadsnamndens be-
slut. Overklagande 6éver byggnadsnamndens beslut har inte in-
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ROTTHTUL,

Detaljplanen har darfér vunnit laga kraft den 23 april 1998

STADSBYGGNADSKONTORET

<o NLaruwso

Kerstin Nilermark

HOGANAS 1998-04-23

Kopia till:

Lansstyrelsen, samhallsbyggnad
Fastighetsbildningsmyndigheten
Fastighetsregistermyndigheten
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Andring av detaljplan for

LANGAROD 4:233 m.fl. i Hoganis

Hoganas kommun, Skane lan.

Tillagg till
PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Utdrag ur plankarta skala 1:2000 med
grundkartan som illustration, skala 1:1000
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Samradsredogdirelse

SYFTE

Planarbetet syftar till att mojliggéra hdgre takresning med vinds-
inredning inom hela ptanomradet. Samtidigt ses planbestammel-
serna dver for att verensstamma med dagens férhallande.

Underliggande detaljplan, stadsplan for fastigheterna LANGAROD
4:232, 4:252 m.fl. i Hdganas kommun, faststalld 1977-11-22, arkiv-
nummer 4/1978, galler jamsides. Plankartan andras inte.

PLANOMRADE:

Planomradet ar belaget i sydvéstra deten av Hdganas, utmed Ler-
bergsvigen. | norr avgransas omradet av Ljungvagen, i vaster av
Lerbergsvagen, i séder av Enrisvagen och vasterut genom kvarteret,
samt slutligen mot éster av parkremsan i Manstorpsvagens forlang-
ning. :

Fig.1; Omradets ldge i Hégands.
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Endast kvartersmark ingar i planomradet. All mark inom planomradet
2 ha

ar privat 4gd. Planomradets yta ar knappt

TIDIGARE KOMMUNALA BESLUT

Gallande detaljplan "

For omradet finns stadsplan som faststélldes 1978. Vid planens upp-
rattande var omradet i stort sett redan bebyggt. Tidigare hade omra-
det inte varit planlagt.

Storre delen av bebyggelsen inom detaljplanen far uppféras i 172
plan med inredd vind. Mellan Manstorpsvagen i dster och Lerbergs-
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vagen i vaster finns dock ett omrade som endast far ha taklutning
upp till 30° och &j inredd vind.

Oversiktsplan och kulturmiljéplan
Omradet &r inte ber6rt av forandringar eller kulturmiljdintressen enligt

oversiktsplan och kulturmiljt')plan fran 1993.

Naturvardsplan

Strandheden mitt emot planomradet, vaster om Lerbergsvagen, finns
upptagen i Naturvardsplanen, antagen av kommunfullméktige i okto-
ber 1997. Omradet ingér i ett sammanhangande strandhedsomrade

fran Kvickbadet i norr till Lerbergets samhalle i sdder, omfattande ca
12 ha. Omradet i sin helhet beskrivs som "flackt, sandigt kustomrade
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nedanfér den gamia strandvallen (Litorinavallen) med rester av hed-

"Dgetat@ﬂ (Iu ng, k|ék|ﬂs\ och med enrlddn bu |el(nnn ay vresros och

planterad bergtall. | norr overgér sandstranden i stenlg blockrik
strand vid Langdrsrevet. Har hackar bl.a. fisktdrna och smatarna.
Omradet 4r mycket flitigt utnyttjat som badplats. | séder vid Ler-
bergsskogen finns en sasongsdppen campingplats pa delvis strand-
skyddat omrade.” Vattenomradet ingar i omrade av riksintresse fOr
friluftstivet. Hela omradet omfattas sedan 1996-12-12 av férordnande
om strandskydd. Omradet rekommenderas i Naturvardsplanen bli
Naturvérdsomrccde (NVL§1 9)

Fig.3; utdrag ur Naturvardsplanen fran 1997.

PROGRAM

Byggnadsnamnden bes!dt 1997-12-15 §512 att vara positiv till
planandring for omradet samt aft godkénna stadsbyggnadskontorets
yttrande som program. Samrad kring programmet har &gt rum i janu-
ari 1998 och sammanfattas i sarskilt utldtande efter samrad.

Inkamna synnunlder under nroaramsamradet herdirde de delar av
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omradet dar bebyggelsen ar tatast och omradet hardast exploaterat.
Detta tyder pa viss konfliktrisk om alltfér sma tomter tillats. Onskemal
om att omradet 8ster om Sanehdgsvagen skulle tas med i planéand-
ringen uttalades pa samradsmétet.

Sammanfattningsvis ingar omradet &ster om Sanehdgsvagen i
planandringen och utdver programmet har tomtstorlek och stérsta
tillatna byggnadsyta studerats. Avsikten ar att mojliggéra hdgre, mer
traditionell takresning med inredning av vind och samtidigt se Gver
bestammelserna om byggnadsyta och tomtstorlek sa att utblicks-
och insynsproblem undviks och omradets gréna karaktér bibehalles.
Planbestammelserna ska fungera for befintlig bebyggelse och ge
mojlighet till mindre tillbyggnader som uterum etc.




FORUTSATTNNGAR
Befintlig bebyggelse ligger inom ga s byggzon. Uthus
mark som ej far bebyggas, dock med bygglov, finns pa en fastighet.
Inom omradet finns tre byggnader med hégre takresning &n 30°.
Tomtstorleken varierar mellan 717 och 1502 m?. Minst tomter &r
de senast avstyckade i kvarterets inre delar. | géllande plan finns
ingen bestdmmelse om minsta tomtstorlek. Hégst en fjardedel av
tomts area far dock bebyggas, vilket i viss man reglerar tomtstorle-
ken. Hilften av tomterna ligger kring 800 m?, endast tvé &r mindre
(drygt 700) medan 6 &r stérre an 1000 m?,

Lag takresning innebar mindre ‘sin 30 grader
Hog takresning innebar c:a 45 grader.
Bebyggd tomtyta i procent.
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PLANENS INNEHALL
25% av tomtytan far bebyggas. Genom tiliagg tili géiiande pians be-
stammelser begransas dock byggnadsytan totalt till 275 m?®. Syftet ar
att begransa byggnaders storlek d& tomterna 4r stora, for att undvika
utblicks- och insynsproblem och bibehalla omradets gréna karaktar.
Fyra tomter &r sa stora att 25% av tomtytan skulle innebéara bebyg-
gelse pa éver 300 m? per tomt, om inte begrénsning pa 275 m? info-
res. Den fastnghet som idag ar mest bebyggd har en total byggnads-
yta pé ca 275 m?. Ytterligare tva fastigheter ar bebyggda med ca
250 m? totalt, for 6vrigt haller sig byggnadsytorna kring 180 - 200 m?,

Befintliga avvikelser mot dessa bestammelser far bibehallas, t.ex.
ar tva av fastigheterna idag bebyggda med mer &n 25% av tomt-
arean. Darfor har ocksa bestammelserna kompletterats med att ut-
over storsta tillatna byggnadsyta enligt ovan, far &ven uterum pa
hégst 15 m? uppféras, om uterummet ges en latt, oisolerad (dven
fonster) konstruktion och enkel grundlaggning. Detta for att de tre
fastigheter som redan utnyttjat sina tomter maximalt enligt bestam-
melserna ska ha visst handlingsutrymme.

Trots bestammelsen om en maximal byggnadsyta pa 275 m*har
exploateringsméjligheten inom omradet 6kat genom att vind far inre-
das, och darmed kan betydligt storre boendeyta an idag uppnas.

Bestammelse om minsta tomtstorlek p4 800 m?har inforts for att inte -
ytterligare fortatning ska ske i kvarteret. Fem tomter ar storre an
1100 m?, varav en inte ar bebyggd idag och en annan hade kunnat
delas enligt dagens bestammelser med en storsta byggnadsyta pa
25% d.v.s. 185 m’. Begransning av tomtstorlek har gjorts med tanke
pa de synpunkier som kommit in under programsamradet.

Bestammelse om avstand till grans har lagt in i enlighet med den
byggnadslagstiftning som géllde nar ursprungsplanen gjordes.
Konsekvenser

Tillagget till planbestdmmelserna innebér att den totala byggnads-
ytan begransas for de storsta fastighetema, medan boendeytan kan
utdkas for alla genom att vmdsinredning tillats. Skuggdiagram har
tagits fram for kvarteret for att visa hur en hojning av takvinkeln fran
30 till 45° paverkar ljusforhallanden. Tre byggnader har oférandrat 45
°i diagrammen, enligt befintliga férhallanden. Skuggor redovisas for
midsommar kl 12.00 och 16.00 samt var- och hostdagjamning kI.
12.00 och 16.00. Samtliga byggnader ar fordelaktigt placerade i norr
- sydlig riktning. Det innebar att skuggan kI 12.00 ar mycket begran-
sad i samtliga fall. Hojs takvinkeln blir skuggorna langre sent pa ef-
termiddagen, daremot ar skillnad mellan sommar och hést-var inte
sa stor.

Sammanfattningsvis kan ségas att genom byggnadernas place-
ring i nord- sydlig riktning p3 relativt stora tomter, kommer ljusforhal-
landen inomhus alltid att vara mycket bra. Skuggfria uteplatser
kommer ocks3 att finnas tillgangliga &ven vid hégre takresning.
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Omradet 4r ganska glest exploaterat for att vara valbelaget i central-

orten.
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Fig.5; Skuggdiagram 30° takvinkel midsommar ki 12.00 och 16.00
(kort skugga), var- och hdstdagjdgmning samma tider (ldngre skugga)
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Fig.6, Skuggdiagram 45° midsommar ki 12.00 och 16.00, var- och

hoéstdagjdmning samma tider.
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\JUI iom UpplldleluU av Deswiammeiser kan neia uthua uppIUIao pu
varje tomt. Mer an en lagenhet kan inredas, fér att ha mdjlighet till
t.ex. generationsboende. Omradet ar lattillgangligt ur trafiksynpunkt,
inga langa kérvagar inom andra bostadsomraden for att na fastig-
heterna, och med stora tomter med vél tilltagna utrymme for garage
och biluppstilining. Narbetagna rekreationsomraden och gangav-
stand till service innebér ett attraktivt boende.

Ovriga fragor
tnom planomradet finns inga kanda fasta fornlamningar. Dock kan

dolda fasta forntamningar finnas, sddana forntamningar ar skyddade
genom Kulturminneslagen och far inte utan tillstand utgravas, rub-
bas, dverholjas eller pa nagot annat satt forandras eller borttagas.
Om fornlamning patraffas vid markingrepp, ska arbetet omedelbart
avbrytas och kontakt tas med Lansstyrelsen enligt 2 kap. KML.

Detaljplanen innebar inga fastighetsrattsliga atgarder utan foljer gal-
lande detaljplans intentioner, plankartan &r oférandrad. Daremot ar
inte alla hérnavskarningar fastighetsreglerade.

Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

Andringsbeslutet innebéar att bestdmmelser om tomts bebyggande
samt taklutning och vindsinredning upphavs.

Detaljplanen éverenstammer med kommunens éversiktsplan och ar

fhrnn|=ﬂ med Naturresurslagen.
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STADSBYGGNADSKONTORET
Hbganés 1998—02-09

Soren Stenqw.. Kerstin Nilermark
stadsbyggnadschef planarkitekt
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Andring av detaljplan for

LANGAROD 4:233 m.fl. i H6ganias

Héganas kommun, Skane lan.

Tillagg till
GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanens syfte ar att méjliggdra hogre takresning med vinds-
inredning inom hela planomradet. Samtidigt ses planbestammel-
serna dver for att dverensstamma med dagens férhallanden.

Underliggande detaljplan, stadsplan for fastigheterna LANGAROD

4:232, 4:252 m fl. i Higanas kommun, faststalld 1977-11-22, arkiv-
nummer 4/1978, galler jamsides. Plankartan &dndras inte. Genomfg-
randetid saknas.

Planomradet ar privatagt.

Kommunen ar huvudman fér allmén platsmark i anslutning till plan-
omradet. Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vat-
ten- och avlopp. Hoganas Energi AB svarar for eldistributionen i om-
radet.

Omradet ar bebyggt enligt detaljplanen. Endast en fastighet &r annu
ej exploaterad. Genomforande av detaljplanen sker pa initiativ av
respektive fastighetsagare. Erforderlig fastighetsbildning initieras av
fastighetsagaren.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikte pa att arbetet ska vara slutfort under

_ varen 1998.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid foreslas till 15 ar fran den dag detalj-
planen vinner laga kraft. Darefter finns ingen garanterad ratt att er-
halla bygglov.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsreglering, som innebar att fastigheten Langardd 4:228 av-
star mark till gata, hornavskarning, kan bli aktuell vid bygglov. Detta
galler aven idag.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for atgarder inom kvartersmark belastar respektive
fastighetsagare. Kostnader for planarbete tas ut genom planavgift i
samband med beviljande av bygglov.

STADSBYGGNADSKONTORET
Hoganas 1998-02-09
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LANGAROD 4:233 m.fl. i Hoganis

Héganas kommun, Skane 14n

SARSKILT UTLATANDE OVER SAMRAD

PROGRAMSKEDET

Byggnadsnamnden beslét 1997-12-15 §512 att vara positiv till
planandring for omradet omfattande bl.a. Langartd 4:233 m.fl. samt
att godkénna stadsbyggnadskontorets yttrande som program. Arbe-
tet syftar till att préva méjligheten till hégre takresning samt ev. stérre
byggratter inom omradet.

Samradstiden har varit 14 - 28 januari 1998. Kungérelse om pro-
gramsamrad var inférd i ortens tva tidningar fredagen den 2 januari
1998. Direkt inbjudan till samrad utgick till myndigheter, berérda
kommunala férvaltningar och sakagare enligt fastighetsférteckning
och sandlista.

For utbyte av information och synpunkter hélls samradsmote ons-
dagen den 14 januari 1998 kl. 18.30 i stadshuset i Hoéganas.

SAMRADSMOTE

Motet bestktes av 19 personer forutom representanter fér kommu-

nens tjansteman. Agarna till LAngardd 4:228, Langardd 4:239,

Langardd 4:259 och Sédra Danhuit 5:34 samt ombud f6r dgarna

till Langaréd 4:233 framforde foljande synpunkter och fragor ro-

rande;

s Taklutning med inredning av vinden. Vilken taklutning féreslas?
Blir kupor mojliga? Boende 6ster om Sanehdgsvagen positiv till
1%2-plans hus. B

» Byggzon och byggnadsyta. Minst 4,0 meter till tomtgrans bér gaila
for bebyggelse. Fristdende enbostadshus bor gélla inom omradet.
Ingér garage och foérrad i byggytan ?

s Obebygad tomt. Sédra Danhult 5:34 &r idag obebyggd, kan man
bygga dar? Funderar pa att dela tomten, kan utnyttja servitutsvag
for utfart. Tva huvudbyggnader 6nskas ej pa tomten (granne).
Parhus kan ocksa vara en méjlighet. Parhus kan bli kompakt i om-
radet (granne).

» Insyn. Vilken héjd far man ha pa hackar i ett kvarter?

Sammanfattning av samradsméte:

Métet praglades av konstruktiv diskussion. Att méjliggéra vindsinred-
ning och darmed hégre takresning var man alimant positiv till, dven
dster om Saneshogsvagen. Placering av eventuella nybyggnader
diskuterades livligare, framfér allt med avseende pa utsikt mot sun-
det. Endast en tomt &r obebyggd idag, medan ytterligare tva eventu-
ellt skulle kunna delas. Med tanke pa utblicksméjligheter bor antalet
byggnader och tilldten byggnadsyta begransas i planen. inférande
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av storsta tillatna tomtstorlek kan ocksa medverka till en oférandrad

luftighet i kvarteret, trots mojlighet att inreda vindsvaning. Ett forslag
ar att ge mojiighet till mer an en lagenhet/fastighet, for t.ex. genera-

tionsboende, eftersom omradet ar 1atthtkomiigt och attraktivt belaget
i centralorten.

Om vind inredes ar vanligaste takiutningen 45°, men sarskild be-
stammelse avses inte inforas. Kupor till hogst 1/3 av takets l1angd blir
méjiiga. Alla byggnader ingar i byggnadsytan, utom s.k.
"friggebodar”. Inne i kvarteret &r det fri hojd p& hackar. Ut mot gata
och vag maste trafiksékerheten beaktas.

INKOMNA SKRIVELSER MED KOMMENTARER

Under eller i ansiutning till samradstiden har 11 skrivelser inkommit.
Nedan redovisad datum anger den dag da skrivelsen diarieforts i
kommunen.

Yttrande fran myndigheter och férvaltningar:

Miljo- och hilsoskyddsnimnden tilistyrker 1998-01-02 program till
detaljplan for Langardd 4:233 m fl.

Lantméterimyndigheten har 1998-01-07 ingen erinran.
Telia har 1998-01-14 inget att erinra.

vigverket skriver 1998-01-16 att planforslaget ligger utanfor de om-
rade som berdrs av saval Vagverkets vaghallar- som sektorsansvar
varfor man avstar fran att yttra sig i planfragan.

Tekniska forvaltningen har 1998-01-21 inga synpunkter.

Lansstyrelsen skriver 1998-01-26 att frAn de synpunkter L.anssty-
reisen har att prova enligt 12 kap plan- och bygglagen finns inget att
erinra.

Hoganas Energi AB meddelar 1998-01-28 att man inte har nagot att
erinra.

Inkomna synpunkter fran fastighetségare:

Agarna till Langardd 4:259 har 1998-01-22 féljande "forslag till

andringar:

1. Eftersom inga fastigheter i kvarteret understiger 700 m? bér denna

regel ej andras utan istallet inskrivas som minimum tomtstorlek.

Faststalia maximal byggnation pa 25%.

Ej heller bevilja byggnation narmare an 4,5 m fran tomtgrans.

. Placeringsdnskemai angaende ev. bebyggelse pa tomt vaster om
Langardd 4:259, 6nskemal om placering sa langt norr som majligt,
detta for att ej franta all utsikt fran fastighet Langardd 4:259 Over
Oresund.
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Vid byggnation av Langardd 4:259, planerades fastighetens lage,
rumsplacering, altan och dyl. for att utsikten skulle bibehallas sa
intakt som méjligt vid framtida bebyggelse av tomt véster om fas-
tigheten. Placeringen av bebyggelsen ar i utsikt hanseende av
stérsta betydelse. ‘

5. Finns mdjlighet skulle en framrakning av skuggbilden av 1 resp
1%-planshus gallande fastigheten vaster om Langardd 4:259 vara
av intresse, dock ej nédvandigt.

6. Dessa dnskemal &r framstallda for att helheten i kvarteret bibe-
héller en estetisk vacker kvartersbebyggelse, som vi nu tycker
kvarteret har och som vi gérna vill behalla.”

Kommentar; Punkterna 1, 2 och 3 éverensstammer i stort med

programmets intentioner.

Plankertan avses inte dndras och dédrmed inte heller byggzonen
for Langardd 4:259. Det kan dock noteras att bést ulnyttfande av
tomten fas med placering av byggnad i tomtens norra del. Da far
man tradgard i s6derlédge.

Enkla soldiagram tas fram till planbeskrivningen.

Framférda synpunkter har inte helt kunnat beaktas.

Deldgare i S6dra Danhult 5:34 vill 1998-01-23 framféra féljande
synpunkter pa utformning av ny detaljplan;

"Forslag att i ny detaljplan tillata hogre takresning samt att tillata
stdrre byggratt anser jag vara bra. Byggrattens storlek bér ej vara
beroende av den aktuella tomtens storlek.

Utdver ovanstaende forslag anser jag dessutom att parhus skall
tillatas, och/eller bostadshus med tva ldgenheter. Jag anser att ett
trevligt boende erhélls dven med tomter pa ca 600 m?. Omradets
lage med narhet till sundet kompenserar en eventuell stor tradgard.
Personligen foredrar jag en liten naturtomt som &r 13tt att skéta. Ett
parhus for tva familjer mitt pa tomten skulle ej, om det utférdes ratt,
vasentligen skilja sig fran ovrig befintlig bebyggelse.”

Kommentar; En anledning till aft bestdmmelse om stérsta tillatna
byggnadsyta relateras till tomtstorlek &r upplevelsen av hur mycket
som &r bebyggt av tomten, omfattningen av “frivtorna”. En bestam-
melse som 6verensstammer med befintlig bebyggelse Svervégs for
stérsta byggnadsyta. Med tanke pa under programsamradet in-
komna erinringar, bér inte fér sma tomter méjliggoras.

For omradets helhetsverkan kan bostadshus med tva lagenheter,
alternativt parhus, inte vare avgbrande, utan storlek och volym.

Synpunkter p& tomtstorlek har inte beaktats.

Agarna till Langaréd 4:260 vill 1998-02-02 papeka "att om detalj-
planen andras sa att det blir tillatet att bygga dvervaning pa husen |
kvarteret tycker vi att de tre fastigheterna; Sanehdgsvégen 2, Ljung-
vagen 2 och 4 bor undantagas. Husen ligger sa tétt att mycket av
ljuset kommer att férsvinna om grannhusen blir en vaning hogre.”
Kommentar: Fastigheten Langaréd 4:260 &r mer bebyggd én vad
géllande plan tilldter med en exploatenng éver 30%. Detta beror
framfor alit pa liten tomt 728 kvm (avstyckad fran stérre).



»;

Trddgardarna ligger mot séder varfér hégre takresning inte kommer
atf paverka uteplatser namnvért. Ljus in i husen kommer inte heller
att minska mdrkbart, det gar inte att jamféra en hfjning av taknocken
mad ca 2 meter med att en helt ny byggnad pa ca 6 meter byggs pa
ett avstand av endast nagra meter fran tomigréns, vilket varit fallet
vid nybyggnaden péa 4:260. Siutligen &r byggnaden pa 3:53 inte heit
l&tt att bygga vind pa, utan far da erséttas av nybyggnad som inte
kan bli lika stor ytmd&ssigt, om bestdmmelse om stbrsta tillatna
byggnadsyta inforas.

Framférd synpunkt pa vindsinredning har inte beaktats.

Agarna till LAngarod 4:228 har 1998-02-02 inlamnat en likalydande
skrivelse som ovan.

Kommentar: Se kommentar ovan.

SAMMANFATTNING
Inkomna synpunkter har framfor allt berért de delar av planomradet
dar bebyggelsen &r titast och omradet hardast exploaterat. Detta
tyder pa en viss konfliktrisk om alltfor sma tomter tillats.

Omradet ar attraktivt belaget med stdrre dppna ytor dels mot sun-
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delar jamfort med bostadsbebyggelsen norr och sdder om omradet,
och dels mot dster och sdder. Darfér kommer en hdjning av takres-
ningen inte n@mnvart att paverka ljusférhallande och utblicksmajlig-
heter. Tre av de 18 husen har redan hdgre taklutning, och bebyggel-
sen norr och séider om planomridet ar dvervagande i 1%z plan. For
helhetsintrycket av bebyggelsen blir 1¥z-plans hus ingen nackdel.

Sammanfattningsvis féreslas utéver programmet att tomtstorieken
begrénsas till 800 kvm, vilket innebéar att inga fler fastigheter kan
delas, att byggnadsytan inte far dverskrida 25% av fastighetsarean,
dock max. 275 kvm, att hdgst en huvudbyggnad far finnas pa varje
fastighet, men att mer an en lagenhet far inredas. Avsikten ar att
mdjliggdra hogre, mer traditionell takresning med inredning av vind
och samtidigt begrénsa byggnadsytan sa att utblicks- och insyns-
problem undvikes och omradets gréna karaktar bibehalles. Planbe-
stammelserna ska fungera for befintlig bebyggelse och ge méjlighet
till mindre tillbyggnader som uterum etc.

SAMRAD OM PLANFORSLAGET

Rapporten fran programsamrad redovisades och byggnadsnamnden
godkédnde 1998-02-23 detaljplanen for samrad i enlighet med sam-
manfattningen ovan. Samradstiden har varit 25 februari - 11 mars
1998. Direkt inbjudan till samrad med samradshandlingar utgick till
myndigheter, berérda kommunala férvaltningar och sakagare enligt
fastighetsforteckning och sandlista.

INKOMNA SKRIVELSER MED KOMMENTARER
Under samradstiden har 4 skrivelser inkommit. Nedan redovisad
datum anger den dag da skrivelsen diariefdrts i kommunen.




Yttrande fran myndigheter och férvaltningar:

Miljo- och hilsoskyddsndmnden har 1998-02-27 inte nagot att
erinra om forslaget till detaljplan.

Tekniska forvaltningen har 1998-03-03 inga synpunkter.
Lantmaterimyndigheten har 1998-03-06 ingen erinran.

Lénsstyrelsen har 1998-03-06 fran de synpunkter Lansstyrelsen har
att prova enligt 12 kap plan- och bygglagen inget att erinra.

SAMMANFATTNING

Under samradet har inga erinringar inkommit. Detaljplanen &r féren-
lig med Naturresurslagen och dverensstdmmer med kommunens
Oversiktsplan antagen av kommunfullméktige 1993. Detaljplanen
foreligger fér antagande.

Synpunkter framférda under programsamradet har inte helt kunnat
beaktas i detaljplanen. Fran féljande fastighetségare kvarstar erin-
ringar fran programskedet:

Langardd 4:228

Langardd 4:259

Langardd 4:260

Sédra Danhult 5:34, en av delagarna

STADSBYGGNADSKONTORET
Hoéganas 1998-03-16

Soren StengVist Kerstin Nilermark
stadsbyggnadschef planarkitekt




