Tolkningsbilaga for P74-15

Detaljplan for Forslag till &ndring av stadsplanen fér del av 40:e Kv. Haradshévdningen a
vaster i Nykopings kommun.

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvénds ldmpligen till stod vid tolkning av denna. De
stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i
denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra bestémmelser som inte har behévts
tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480-P79/21

Byggnadsnamndens diarienummer 22/73

Upprattad 1974-01

Antagen 1974-05-14

Laga kraft 1974-07-19

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-02.
Detaljplanens genomférandetid &r 0 ar.
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Den aktuella plankartan



Syfte

Andring av stadsplan.

Planforslaget avses ge forutsattningar for uppfarande av ett c:a 80 meter langt
bostasdshus i tre vaningar. Lagenheterna ar inrymda dels pa bottenplanet (2 rum
+ kok), dels pa bade mellan och dvre planet (5 rum + kok). Den storre lagenheten i
husets 6vre del, har direkt forbindelse med markplanet pa gardssidan via en intern
entrétrappa. Bottenvaningens lagenhet har entré fran Frudangsgatan. Genom
byggnadens speciella utformning har husets tjocklek blivit betydligt storre &n vad
sedvanligt ar. Byggnadsratten omfattar en bredd av 16 meter, vilken inkluderar
mark for balkonger o dy. Légenheternas antal ar 30 st, férdelade med halften pa
varje lagenhetstyp. Skyddsrum avses ordnas i den endast delvis utgravda
kallarvaningen dar lagenhetsforrad jamval inrymmes.

Granser
Planens grénser har tolkats genom georeferering. Fastighetsgranser ar av god
kvalitet.

Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har exkluderats fran
den digitala planen. Da planen upprattades 1974 sa har vissa linjer i plankartan
varit svara att tolka och faststalla med hog sakerhet. Kvaliteten pa en pa en
plankarta fran denna tid anses inte ha lika hog kvalitet som i digitalt upprattade
planer. Planen bedéms darfér ha medelhég anvéandbarhet, och vara komplett
digitaliserad, dainga bestammelser har exkluderats ur den digitala planen.

e Gata eller torg/Gatumark: Nar planen togs fram planlades samtliga vagar,
gator, gc-vagar och torg som Gata eller torg i framtagandet av stadsplaner.
| dagens planbestdmmelsekatalog finns ett bredare urval i form av vag, gata,
gang- och cykelvag, torg mm. Utifran vagnatets hierarki, gatornas karaktar
och huvudmannaskap sa tolkas Fruangsgatan som Gata.

Bestammelsen: Omrade for bostadséndamal, sammanbyggda hus har
tolkats som bestammelsen: Bostad. Anvandningen bostader ska tillampas
for omraden for olika former av boende av varaktig karaktar. Aven
bostadskomplement ingar i anvandningen.

e Bestammelsen: Garage har, med hansyn till vad det ar rimligt att anta varit
planerarnas intentioner, tolkats som den nutida bestdmmelsen: Parkering.
Anvandningen parkering ska tillampas fér omraden for
parkeringsanldggningar. Aven komplement till verksamheten parkering
ingar i anvandningen.

e Bestammelsen foreslagen gatuhojd har inte digitaliserats da en adekvat
motsvarighet till bestammelsen saknas i den samtida
planbestammelsekatalogen.



e Bestammelsen géllande gatuhojd avsedd att bibehallas har inte
digitaliserats da en adekvat motsvarighet till bestdmmelsen saknas i den
samtida planbestammelsekatalogen.

Vaningsantal och hojd
Foljande bestammelser beror regleringar av hojd:
e A med plus jamte siffra i romb betecknat omréde far byggnad uppféras till
hégst den meter 6ver stadens nollplan som siffran angiver (18 m).

Bestémmelsen har tolkats som:
e Hogsta byggnadshdjd ar 19,5 meter 6ver angivet nollplan. Tillagg pa 0,5
meter tillkommer i och med att h6jdsystemet har andrats fran Nykopings
Stads till RH2000, vilket innebar ett justerat nollplan pa 0,5 meter.

ldag anvands inte begreppet byggnadshojd i samma omfattning som tidigare.

Byggnadshdjd innebar att man mater byggnadens hdgsta sida fran markplanet till
skarningen mellan fasad- och takplanet.

AN

lllustration som visar hur byggnadshdjden maéts.

Ovrig information
Detta avsnitt agnas at information som inte direkt berdr planen, men som &nda kan
paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet. T.ex:

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar fér Nykopings tatort (2019),
bestalld av Nykopings Kommun, analyseras kulturmiljoaspekter att ta i beaktning
Nykoping vaxer. Dokumentet ar ett underlag till Nyképings 6versiktsplan (2022)
och anvénds som radgivning och stéd vid bygglovshandlaggning. Dokumentet
innehaller en bedémning av stadsdelars kadnslighet och talighet for forandringar,
samt ett antal riktlinjer for den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for forandring utifran féljande
aspekter:

Omradet &r i sig av stort kulturhistoriskt véarde, och &ven av riksintresse fér
kulturmiliovarden. Omradet har en hog kanslighet t6r forandringar som bryter
stadens rutnétsstruktur, den laga skalan pa bebyggelsen eller konkurrerar med



stadens siluett. Omradets éldre bebyggelse ér kénslig tér féréandringar som
péaverkar dess karaktadr negativt eller férsvarar lasbarheten i den kulturhistoriskt
vardefulla miljén. Omrade med hég grad av kénslighet infor férandringar.

For den centrala delen av Nykdping har féljande rekommendationer uppréttats
inom ramen for Kulturhistoriska omradesbeskrivningar fér Nykopings tatort (2019):

e Viss ny bebyggelse i form av “infills” och mindre tilligg och pabyggnader kan
uppféras inom omradet. Ny bebyggelse bor inordnas i rutnédststrukturen och
bebyggelsens laga skala och utformas med stor hdnsyn till omradets
kulturhistoriska varde och karaktar.

e Andringar och tilligg av befintlig dldre bebyggelse bér utféras med stor hdnsyn
till bebyggelsens karaktér och kulturhistoriska varden.

e Sarskilt vardefull bebyggelse som saknar skydd férses med skydds- eller
varsamhetsbestdmmelser.

* Nyképings rutnétsstruktur med anor fran 1600-talet bevaras.
e Storre férdndringar och/eller tilligg inom delomradet bor fére gas av en
kulturmiljéutredning samt en antikvarisk konsekvensanalys av de féreslagna

atgarderna.

e S:t Nicolai kyrka med Véstra klockstapeln och Alla Helgona kyrka skyddas som
kyrkligt kulturminne. 4 kap. KML

® Pihlska garden, Radhuset, Stadshuset, Tingshuset, Odd Fellow-huset, Sankt Anna
sjukhus (hospitalet)skyddas som byggnadsminne enligt 3 kap. KML

* Nyképingshus och Residenset skyddas som Statligt byggnadsminne enligt
férordningen om statliga byggnadsminnen.



