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1 Planforslaget i korthet

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojligedra fortitning av bostadsomradet Almgarden med fler
bostider, detaljhandel, kontor och service 1 form av férskola och édldrevard. Vidare finns
det moijlighet att genom detaljplanen skapa en mer varierad bebyggelse med tydliga gards-
rum. Inom omrédet skapas nya strik som kopplar ihop bostadsgirdarna med omgivande
strak och gronytor pa allman plats.

Processen att ta fram detaljplanen innebir en prévning om denna markanvandning ér
limplig eller inte.

1.2 Sammanfattning

Planforslag och motiv
Detaljplanen innehaller befintliga och nya byggritter pa fastigheten Almgarden 4 och nya
byggritter pa del av fastigheten Rosengard 131:49.

Ett kvarter innehallande centrumfunktioner, dven kallad ”Centrumpunkten”, som inrym-
mer centrum, bostider och vard (inte kriminalvard eller sjukhus) placeras vid Agnesfridsva-
gen norr om Derbyvigen och bildar en tydlig plats.

Sammanlagt mé6jliggor planforslaget cirka 600-650 nya bostader varav 37 nya radhus. Det
slutliga antalet beror pa hur stora ligenheter som byggs. Den storsta delen av ny bostadsbe-
byggelse placeras utmed Agnesfridsvigen, séder om Centrumpunkten. Befintliga byggritter
for bostadsbebyggelse bekriftas i planférslaget. Planférslaget mojligedr dven for en ny for-
skola centralt i planomradet med plats f6r cirka 80 férskoleplatser.

Likt idag kommer parkering till storsta del att ske 1 befintligt underjordiskt parkeringsga-
rage. Besoksparkering fér boende och verksamheter ordnas i markplan och i nytt parke-
ringsgarage under Centrumpunkten i nordost.

Planférslaget innebadr 18 nya radhus i planomradets vistra del inom fastigheten Almgarden
4 och 19 nya radhus i planomradets s6dra del inom fastigheten Rosengard 131:49. Inom
del av fastigheten Rosengard 131:49 ska parkering ordnas i markplan for de tillkommande
radhusen.

Utmed Agnesfridsviagen har del av kvartersmarken 6verforts till allméin platsmark med an-
viandningen gata. Detta for att sikra mojligheten att 1 framtiden bygga om Agnesfridsvigen
och ge plats for kollektivtrafikkorfalt.

Planliggningen motiveras av Malmé stads behov av fler bostader samt langsiktiga ambition
att fortata lings huvudgator som Agnesfridsviagen. Planarbetet har initierats genom Akelius
Almgarden 4 ABs planforfragan.

Konsekvenser
Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra en saidan betydande miljopaverkan som
avses 1 6 kap 3§ miljobalken. Motiv till denna bedémning finns i kapitel 3 - Konsekvenser.

Planeringsforutsattningar

Planomradet bestar i huvudsak av tva fastigheter, Almgarden 4 som omfattar storre delen
av planomradet och del av fastighet Rosengard 131:49 som ir beligen i planomradets sodra
del samt mindre del av Rosengard 130:132 som avstar mark till Almgarden 4.

Omradet kinnetecknas, liksom andra bostadsomraden fran miljonprogrammet, av storska-
lig bebyggelse med hus-i-park-karaktir. Inom planomradet finns 993 ligenheter. Den be-
fintliga bostadsbebyggelsen dr i 5 respektive 9-10 vaningar.
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Angrinsande kvarter dr i 6ster ett villaomrade och 1 sdder ett verksamhetsomrade. I norr
och vister grinsar omradet till Ogardparken.

Overensstimmelse med dversiktsplanen
Planforslaget dr upprittat i enlighet med Oversiktsplanen.
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2 Planforslag

2.1 Stadsbyggnadsidé

Planférslagets stadsbyggnadsidé ar att skapa en tit och blandad stad genom att fortita inom
befintligt flerbostadsomrade. Visionen ér att fortitningen ska bidra till en mer varierad be-
byggelse med fler bebyggelsetyper i varierande skala. En tit blandad stad kan bidra till ett
rikare folkliv med mer rérelse och mindre avstind mellan minniskor och funktioner.

Nya strak bildas inom planomradet som forstirker rorligheten inom planomradet och mel-
lan planomradet och nirliggande omraden.
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Figur 2. Ilustration. V'y av ny bebyggelse, gang- och cykelvig och ny tridrad lings Agnesfridsvigen mot norr. (FO-
JAB)

Figur 3. Dlustration. 'y mot infarten till Almgérden vid korsningen Agnesfridsvigen/ Derbyvigen. Till higer i bild
visas Centrumpunkten och delar av foreslaget nytt torg. Bebyggelsen ndrmast Agnesfridsvigen foreslas fi arkader for

gangpassage. (FOJAB)
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En ny centrumdel, kallad ”Centrumpunkten”, med bostider, centrum, vard (inte sjukhus
eller kriminalvard) och annan service planeras i planomradets norddstra del, se figur 4.

Flerbostadshus féreslas utmed Agnesfridsvigen och centralt i omradet, se figur 5 och 6. En
ny forskola moéjligedrs 1 den centrala delen av planomradet, se figur 6. I planomradets syd-
vistra och nordvistra del samt i den sédra delen planeras radhus 1 tvd vaningar, se figur 7
och 8. De nya radhusen innebir att nya byggnadstyper tillkommer och de nya flerbostads-
husen innebir att byggelsen blir titare och mer varierad.

9 (65)



I o7 o :
e A ’-‘-‘-!-B

GNESFRIDSVAGEN ==
/—__

Figur 5. Ilustrationsplan for ny bostadsbebyggelse lings med Agnesfridsvigen. (FOJAB)
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Figur 8. Llustrationsplan nya radbus i planomradets nordyéstra del. (FOJAB)
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Figur 9. Ilustrationsplan nya mz.ilmv‘r soder om Al}ﬂgﬁrd{gamn. (BoKlok)

2.2 Bebyggelse

Planforslaget mojliggdr bebyggelse for bostider, skola, centrumverksamhet, kontor och
vard, inte sjukhus eller kriminalvard. Aven byggnad fér nitstation moiliggors.

I den nordostra delen av planomradet, i den sd kallade Centrumpunkten, planeras for cent-
rumverksamhet, dldrevard och kontor i bebyggelse i en till sex vaningar. Centrumpunktens
innergard ar upphojd en vaning och méjliggor for centrumverksamheter. Detaljplanen re-
glerar att det ska finnas minst 1500 m® centrumindamal inom Centrumpunkten. En befint-
lig servicebyggnad rivs for att ge plats at ett torg vid Centrumpunkten.

I den 6stra delen av omradet, lings med Agnesfridsvagen, planeras for flerbostadsbebyg-
gelse 1 fyra till sex vaningar och i planomradets mitt planeras for flerbostadshus 1 sex va-
ningar. Centralt i planomradet planeras for en ny férskola for cirka 80 barn dar forskolegar-
den ir cirka 2500 m®, exklusive ytor for parkering av bil, cykel, avfalls- och varutransporter.
Detaljplanen reglerar for skola och bostidder inom férskolegarden och inom byggritten for
forskolan tillats endast bebyggelse med dndamalet skola. Inom byggritten for skola tillats
dock underjordisk parkering f6r bade boende och personal till férskolan. Foérskolegarden ar
reglerad som skola och bostad. Detta for att gora det mojligt f6r de boende att nyttja for-
skolegarden pa helger och efter stingning. Byggritten for skola ar reglerad som skola.

I den sydvistra liksom i den nordvistra delen av planomradet samt i den s6dra delen av
planomradet, séder om Almgardsgatan, planeras radhus i tva vaningar.
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Sammanlagt resulterar planforslaget i cirka 600—650 nya bostider varav 37 nya radhus. Det

slutliga antalet beror pa hur stora ligenheter som byggs.

Inom fastigheten Almgarden 4 mojliggor detaljplanen for cirka 45 000 m? tillkommande
BTA (bruttoarea), varav 40 500 m* BTA bostider, 3000 m* BTA centrumindamal och kon-

tor och 1350 m?BTA férskola.

Inom fastigheten Rosengard 131:49 mojliggors cirka 19 radhus.

2.3 Anvandning av allmén plats

PARK

Park. Park regleras i den vistra delen av planomradet. Marken var tidigare re-

glerad som kvartersmark och planliggs nu som allmin platsmark for att Gver-
ensstimma med befintliga forhallanden. Ingen forindring sker da parken ér
befintlig och dr en del av ng‘irdsparken.

GATA

Gata. Agnesfridsvigen planliggs som gata. Aven en del av den tidigare kvar-

tersmarken vister om Agnesfridsvigen planliggs som gata. Detta for att ga-
tan ska kunna byggas om och rymma kollektivtrafik, cykeltrafik, gangtrafik

samt en tradrad.
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2.4 Anvandning av kvartersmark

B

B.

D:

E,

Bostider. Planbestimmelsen syftar till att mojligeéra nya bostider i form av
radhus och flerbostadshus. Planbestimmelsen syftar dven till att bekrifta de
13 flerbostadshus som finns inom planomradet.

Underjordiskt garage. Planbestimmelsen finns dir det planeras f6r ny for-
skola 1 planomradets mitt. Planbestimmelsen syftar till att bekrafta befintligt
underjordiskt parkeringsgarage som finns under férskolans bygeritt.

Centrum. Centrum moijliggor olika typer av verksamheter som handel, ser-
vice, kontor, samlingslokaler och andra verksamheter. Planbestimmelsen
finns inom Centrumpunkten.

Vard. Inte kriminalvard eller sjukhus. Planbestimmelsen syftar till att mojlig-
gora vard av aldre eller sirskilt boende i bostadshusen inom Centrumpunkten
utmed Agnesfridsvigen.

Nitstation. Planbestimmelsen syftar till att mojliggbra uppférande av nya
nitstationer och att bekrifta befintliga natstationer inom planomradet. Detta
for att sikerstilla elférsorjningen inom planomradet. Storlek pa ndtstation
begrinsas till 50 m* per nitstation.

Kontor. Planbestimmelsen syftar till att mojliggéra kontor centralt 1 omradet
norr om planerad férskola. Kontor anvinds for tjansteverksamhet med liten
eller ingen varuhantering,

Skola. Planbestimmelsen syftar till att mojliggora skola eller férskola. Den
nya forskolan planeras for cirka 80 barn och har méjlighet att uppfylla kravet
pa 30 m” friyta/barn.

2.5 Egenskapsbestammelser for allman plats

gc

Gang och cykel pa allmin platsmark. Planbestimmelsen syftar till att anldgga

ny gc- vag mellan Almgardsgatan och Rosengardsvigen. Vigen ska ersitta be-

fintlig gc-vig som ligger i omrade som nu planeras f6r radhusbebyggelse.

2.6 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

€1

€2

€3

€4

Exploateringstal. Hogsta utnyttjandegrad av mark inom egenskapsomradet ar
50%. Syftet med planbestimmelsen ir att begransa byggrittens BYA (bygge-
nadsarea) inom egenskapsomradet. Denna planbestimmelse finns inom
byggritterna for radhus i planomradets sodra del och i byggritterna for rad-
hus 1 planomradets vistra del.

Centrumandamal far endast finnas i botten- och kallarvaningen. Hoégst 25 %
av den totala arean av botten- och killarvaningen far anvindas for centrum-
andamal. Planbestimmelsen syftar till att bekrifta befintliga centrumverksam-
het i botten- och killarvaning pa tva av de befintliga flerbostadshusen inom
planomradet.

Hogst 10% av egenskapsomradet far forses med komplementbyggnader.
Planbestimmelsen syftar till att begrinsa andelen komplementbyggnader pa
bostadsgardarna intill ny bebyggelse utmed Agnesfridsvagen.

Inom de fyra egenskapsomriadena markerade med e4 ska den totala gemen-
samma bruttoarean uppga till minst 1500 m” centrumindamail. Denna planbe-
stimmelse finns inom fyra egenskapsomraden 1 Centrumpunkten. Syftet med
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Utformning

planbestimmelsen ir att sikerstilla etablering av centrumverksamhet f6r en
blandad stadsbebyggelse.

Prickmark. Marken far inte forses med byggnad. Syftet med planbestimmel-
sen dr att hindra att bebyggelse uppfors. Gator inom planomradet och f61-
gardsmark framfér byggnader sikras. Omrade med prickmark och planbe-
stimmelsen b, far dock underbyggas. Syftet ar att méjliggdra underjordiskt
parkeringsgarage.

Korsmark. Endast komplementbyggnader, nitstation och balkonger far fin-
nas. Syftet med planbestimmelsen ar att begransa andelen bebyged mark och
att styra andelen komplementbebyggelse inom respektive egenskapsomrade.
Bostadsgardar och gemensamma gronytor sikras.

Hogsta nockh6jd 1 meter 1 angivet héjdsystem (Hojdsystem RH2000). Plan-
bestimmelsen om nockhdjd reglerar den hégsta delen pa en byggnads tak-
konstruktion. Nockhd&jden anges i meter 6ver nollplanet eftersom markniva-
erna ir oregelbundna. Syftet med planbestimmelsen ir att reglera hur hég
bebyggelsen tillats vara. Nya flerbostadshus varierar i h6jd mellan cirka 16-28
meter och ny radhusbebyggelse varierar i h6jd mellan 7-8 meter. Befintliga
flerbostadshus varierar 1 h6jd mellan cirka 17-30 meter.

Takvinkel 1 grader. Takvinkeln ska vara mellan 40-50 grader for att siker-
stilla en bebyggelsekaraktir och fungera som en skalmissig nedtrappning
mot Agnesfridsvigen och villabebyggelsen 6ster om denna.

Gronytefaktor: Dir dindamalet bostad utmed Agnesfridsvigen anges ska gronytefaktor 0,6
per anvindningsomrade uppnas. Aven for radhusen pa fastigheten Rosengird 131:49 ska
gronytefaktor 0,6 uppnas. Undantag utgér anvandningsomrade i planomradets nordéstra
del, betecknat med BECD; dir gronytefaktor 0,4 ska uppnas.

Syftet med bestimmelsen ar att sikra en gron karaktir pa omradet och samtidigt bidra till
goda livsbetingelser f6r ménniskor, djur och vixter inom planomradet. Gronytefaktorn kan
bidra till positiva effekter inom stadsbilden, f6rdr6jning av vatten, halsa och rekreation
samt mikroklimatet.

fi

f2

f;

fu

Endast bostiader i form av radhus. Syftet med att reglera byggritter med end-
ast radhus ar att sikra den 6nskade blandningen av boendeformer i planom-
radet.

Kallare far inte finnas. Syftet med planbestimmelsen ar att reglera bort moj-
ligheten att ha killare pa grund av risk for 6versvimning vid skyfall. Denna
planbestimmelse finns enbart i en av byggritterna for radhus i planomradets
vastra del.

Bottenviningens golvhojd ska uppféras mellan 0,6 meter och 1 meter 6ver
markniva mot Agnesfridsvigen. Sockelmarkering ska finnas. Reglering om
bottenvaningens golvhojd syftar dels till att férhindra insyn i bostaden, dels
till att skapa kontakt mellan inne och ute, genom ett inte alltfor stort avstand
mellan markniva och forsta vaningen. Detta bedoms 6ka tryggheten f6r de
som ror sig pa gatan vid bostiderna.

Nedfart till underjordiskt garage ska anordnas. En ny nedfart till det under-
jordiska garaget tillskapas inom Centrumpunkten. Centrumpunktens ango-
ring samordnas med in- och utfart till det underjordiska garaget.
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Storsta husdjup for bostadshus far vara 14,2 meter. Planbestimmelsen ir en
anpassning till befintlig bebyggelse och utgir fran de befintliga femvaningsla-
mellernas husdjup.

Takkupor far finnas pa upp till en tredjedel av takets lingd. Loftgangar far
inte finnas. Syftet med planbestimmelsen ar att begrinsa antalet takkupor
mot Agnesfridsvigen och mot befintlig bebyggelse inom planomradet sa att
vindsplanet inte uppfattas som en extra vaning. Loftgangar mot befintlig be-
byggelse inom planomradet tillats inte heller 1 syfte att minska insynen till be-
fintliga ligenheter.

Omradet far endast bebyggas fran 3,5 meter 6ver markplanet, arkadpelare far
finnas i markplan. Syftet med planbestdimmelsen ér att moéjliggéra en arkad
utmed Agnesfridsvigen och pa sa vis gora det mojligt for gaende att rora sig
lings med bebyggelsen utmed Agnesfridsvigen.

Bullerskdrm far endast finnas i direkt anslutning till radhusen med en héjd
om hégst 3 meter och en lingd om hogst 3 meter. Syftet med planbestim-
melsen ar att tillata bullerskdrmar for att en accepterad bullerniva ska uppnas
tor radhusens uteplatser inom fastigheten Rosengard 131:49 1 planomradets
sodra del. Bullerskarmarna ska placeras i anslutning till radhusen for att und-
vika en for nira placering utmed Agnesfridsvigen och Almgardsgatan. Bul-
lerskidrmarna kan med fordel placeras som vixtbeklidda plank mellan radhu-
sen som ocksa fungerar som avskidrmare mellan uteplatserna.

Balkong far finnas med ett djup om hogst 2 meter och pa en héjd om minst
3,5 meter over marken. Planbestimmelsen syftar till att mojliggdra djupare
balkonger for nytt kontors- och bostadshus norr om féreslagen ny férskola
och for ett av husen 1 Centrumpunkten.

Bostadsentréer ska finnas mot Agnesfridsvigen. Planbestimmelsen syftar till
att skapa ett mer befolkat gaturum lings med Agnesfridsvigen genom att en-
tréer placeras mot vagen.

Om byggnad uppfors inom egenskapsomradet maste bullerskidrm med en
h6jd om minst 3 meter finnas mot Almgardsgatan. Planbestimmelsen finns
for ett litet egenskapsomrade for radhusen inom fastigheten Rosengard
131:49 i planomradets sodra del. Om det byggs ett radhus inom markerat
egenskapsomrade krivs denna atgird for att radhuset ska uppfylla riktvirdet
for trafikbuller.

Niva pa fardigt golv. Planbestimmelsen syftar till att reglera golvnivan vid
byggnation for att minska risken for skada om marken kring byggnaden over-
svimmas vid skyfall.

Marken far underbyggas. Planbestimmelsen syftar till att tillita underjordiskt
parkeringsgarage.

Grundliggning med spont. Planbestimmelsen syftar till att skydda befintlig
ledning som ir beligen utanfér planomradet norr om Centrumpunkten i
planomradets norddstra del.

Marken far underbyggas med garage som dven far uppforas ovan mark till en
hogsta nockhojd om 25,5 meter 1 angivet hojdsystem. Planbestimmelsen syf-
tar till att tillata att befintligt underjordiskt garage far byggas ut i norra delen
av planomradet dir det idag finns en befintlig nedsinkt markparkering.
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Markens anordnande och vegetation

m

Marken far inte anvindas till markparkering undantaget parkering for rorelse-
hindrades fordon. Planbestimmelsen syftar till att sikerstilla boendes och
torskolebarns tillginglighet till gardsmiljé genom att begrinsa andelen mark-
parkering.

Bjilklaget ska utféras som planterbart. Bjilklaget ska dimensioneras sa att
minst 10 % av bjilklaget kan bira ett jorddjup av minst 600 mm och ytterli-
gare minst 40 % av bjilklaget kan bdra ett jorddjup av minst 200 mm. Plan-
bestimmelsen giller f6r Centrumpunkten som foreslds ha ett upphojt gards-
bjalklag och f6r den delen dir det befintliga underjordiska parkeringsgaraget
planeras att byggas ut. Denna planbestimmelse syftar till att ge bostadsgar-
darna goda méjligheter f6r plantering och grona kvaliteter.

Varsamhet

ki

Skydd av kulturhistoriskt virdefull byggnad. Varsamhetsbestimmelsen syftar
till att de virdefulla karaktdrsdrag som beskrivs under denna rubrik ska tas
tillvara vid dndring av bebyggelsen.

Vrdefulla karaktirsdrag ska tas tillvara vid andring — Utformmning, material och knlor

Byggnadernas volymer med svagt vinklade takavslut ér ett virdefullt arkitektoniskt
karaktarsdrag som ger variation till det standardiserade modulbyggande som annars
ar typiskt for den sa kallade miljonprogramsbebyggelsen.

Laghusens fasader av gult, borstat tegel med ljust gra cementfog i 16pférband ger en
enhetlig fasad som bildar en harmonisk helhetsverkan tillsammans med balkonger-
nas korrugerade plitfronter i olivgront och morkbrunt. Laghusens balkongyttervig-
gar ar malade i tre nyanser av gul och orange som varieras bade vertikalt och hori-
sontellt Over fasaderna, vilket skapar variation i den modulbaserade arkitekturen.
Ho6ghusens fasader i skivmaterial har varierat i utseende 6ver tiden. Det ursprung-
liga monokroma utseendet samspelar med laghusens likasa monokroma fasader.
Aven de ursprungliga balkongfronterna har hallit samman de bada byggnadstyperna
som annars skiljer sig 4t avseende h6jd och planform.

Detaljer sasom fonster, stupror, hangrannor, takfot och hisstorn ar vita. Material6-
vergangar ar skarpa, utan listverk och liknande.

De mosaikklidda entréerna ar tidstypiska och ett viktigt karaktirsdrag som skapar
saval variation, med de blandade nyanserna, som enhetlighet genom aterupprepning
1 samtliga entréer.

Samspelet mellan material och kulorer ér ett viktigt karaktirsdrag som har sitt ur-
sprung i projektet Kronprinsen, vilket skapades av samma byggmastare och arki-
tekt, vilket sitter Almgarden i en storre kulturhistorisk kontext.

Skydd mot stérning

Trafikbullerférordningens riktviarden har gjorts bindande 1 detaljplanen genom nedan gene-
rella planbestimmelse, se dven under avsnitt 3.2 Konsekvenser f6r miljé och hilsa/ Om-
givningsbuller.

”Om ekvivalent ljudniva vid bostad fasad Gverstiger 60 dBA ska minst halften av bostads-
rummen vara vianda mot en sida som vid fasad har en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA
och maximal ljudniva nattetid (kl. 22.00 — 06.00) pa hogst 70 dBA.

For en bostad med boarea pa maximalt 35 m” fir den ekvivalenta ljudnivan vid fasad uppgi
till 65 dBA.
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Om en bostad har en eller flera uteplatser ska minst en av dessa ha hogst 50 dBA ekviva-
lent ljudnivd och hégst 70 dBA maximal ljudniva. Maximalt virde far 6verskridas som mest
10 dBA upp till fem ganger 1 timmen dagtid (kl. 06.00-22.00).

Samtliga angivna ljudnivaer avser frifiltsvirden.”

Planbestimmelsen beskriver vilka bullernivaer som godtas f6r bostad vid bygglov.

2.6 Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 10 dr fran det datum da beslutet att anta detaljplanen vinner laga
kraft.

Villkor for startbesked och slutbesked

Planbestimmelse om att startbesked f6r byggnation far ges forst nir markféroreningar ér
avhjilpta, finns pa plankartan. Provtagning av marken ir gjord och det finns behov av av-
hjalpande atgirder pa del av fastigheten Almgarden 4 och pa del av fastighet Rosengard
131:49. Detta villkor {61 startbesked syftar till att sikerstilla att halter som 6verskrider vad
som ir tillatet vid kanslig markanvindning hanteras innan startbesked f6r bygglov ges.

Inom egenskapsomrade dar fi; finns far slutbesked f6r byggnation ges forst nar bullerskidrm
ar uppfort inom det egenskapsomrade dar fi; finns. Denna planbestimmelse giller f6r det
mindre egenskapsomrade i planomradets sydostra del. Detta villkor f6r slutbesked syftar till
att sikerstilla att bullerskdrm finns om radhus f6r bostider uppfors inom egenskapsomra-
det med planbestimmelsen fi;.

Markreservat

w Plankartan har forsetts med markreservat f6r allmannyttiga underjordiska
ledningar och markreservaten har férsetts med prickmark. Syftet med planbe-
stimmelserna dr att sikra tillgingligheten till befintliga ledningar och att om-
radet inte tas 1 ansprak pa ett sitt som hindrar att en ledningsratt kan bildas
inom omradet.

uz Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar mellan nivaerna +17
till +19 meter i forhallande till nollplanet. Inom detta omrade far inga intrang
fran annan verksamhet ske. Planbestimmelsen giller for ett mindre egen-
skapsomrade precis norr om foéreslagen forskola. Planbestimmelsen syftar till
att parkeringsgarage och befintlig men omdragen dagvattenledning inte ska
vara i konflikt med varandra.
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Figur 12. V'y Almgarden mot sydvést, befintliga bus dr graa och ny bebyggelse vit.
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Figur 13. Vy Almgarden mot ﬂonﬁa"sl, befintliga hus dr graa och ny bebyggelse vit.

2.7 Gronska, mark, vegetation

Gronstruktur och park pa allman platsmark
Inom planomradets vastra del finns ett mindre gronomrade som regleras som park, allmin
plats. Denna grényta uppfattas redan idag som en del av Ogérdsparken.

Planférslaget mojliggor en breddning av Agnesfridsvigen som bland annat syftar till att
mojligedra en ny tridrad lings med gatan samt en ny gcm-vag,.

Gronska pa kvartersmark

Andelen gronska styrs i plankartan genom gronytefaktor for ny bebyggelse lings med Ag-
nesfridsvigen, Centrumpunkten samt radhusbebyggelsen lingst sdder i planomradet. Syftet
ar att sikerstalla de grona virdena.

Inom kvartersmark bestir planomradet av grona ppna bostadsgardar som finns mellan
bebyggelsen. Foreslagen ny bebyggelse placeras i forsta hand utmed Agnesfridsvigen vilket
gor att de nya bostadsgardarna blir tydligt avgrinsade mot omgivningen. I planomradets
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notra del planeras en storre gardsyta, som tidigare varit en nedsinkt asfalterad parkerings-
plats. Planforslaget mojliggor att denna del far 6verbyggas och pa det viset frigdrs mer yta
som blir en del av den storre bostadsgarden.
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Figur 14. V'y mot norr med Centrumpunkten till higer i bild och nytt bostads- och kontorshus lingst fram i bilden.
Bilden visar bhur en grin bostadsgard kan skapas pd den yta som idag dar markparkering, med en terrasserad kopp-
ling mellan dagens upphijda gardsmiljoer och det nya ligre beligna gardsplanet. (FOJAB)

Vidare planeras en upprustning av gardarna i sin helhet, vilket kan forbattra kvaliteten pa
de ytor som finns inom planomradet.

Foreslagen radhusbebyggelse foreslas ha privata uteplatser till varje radhus. Inom planom-
radet finns dven plats for gemensamma ytor fOr utevistelse 1 anslutning till radhusen.

Hojdsattning av mark och grundlaggning

Markens h6jd inom planomradet varierar stort. Infartsgatan till omradet som finns i h6jd
med Derbyvigen planeras fa en ny hojdsittning. Gatans branta lutning flyttas lingre vas-
terut i syfte att sammanbinda gardens sédra och norra delar i gatuplan istallet f6r med en
bro som idag, se figur 6.

Radhusen nirmst Ogﬁrdsparken ges en “fardigt golv”’- h6jd om minst +19,50 eftersom det
finns en risk att vatten samlas i nirheten av foreslagen bebyggelse.

For radhus i sédra delen av planomradet visar den marktekniska undersékningen 1 huvud-
sak pa normalt forvantade geotekniska forutsittningar som dterfinns runt om i Malmo
(MUR Sdder om Almgarden, Norconsult 2020-11-05). Unders6kningarna visar f6r omradet en
nigot hogre forekomst av sand/silt skiktinblandningar i lermorinen 4n den normalt fére-
kommande f6r Malmé generellt. Eventuellt kan detta paverka valet av metod f6r grund-
liggning, nagot som behdver utredas i ett senare husprojekteringsskede. Den marktekniska
undersékningen visar att planerad radhusbebyggelse dr moijlig att genomféra tillsammans
med limplig grundliggningsmetod.

I plankartans norddstra del finns en planbestimmelse om spontning. Byggnaden ska grund-
liggas med spont till en niva om minst tva meter under mark. Planbestimmelsen syftar till
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att skydda befintlig ledning som ir beligen utanfor planomradet norr om Centrumpunkten
1 planomradets nordéstra del.

Lekytor/ Friytor

Exploatoren planerar en upprustning av de gemensamma gardsytorna inom omradet. Nya
bostadsgardar ska utformas med hinsyn till att det ska vara litt f6r de barn som forvintas
bo i kvarteret att na utemiljon och att utemiljon ska utformas lekvinlig.

Detaljplanen mojliggor en forskola centralt i planomradet med tillhérande gard som ér
cirka 2500 m?, exklusive ytor for parketing av bil, cykel, avfalls- och varutransporter.

Forskolegarden och stor del av bostadsgarden intill 4r underbyged med parkeringsgarage
tillhorande bostidderna. Det ér viktigt att garagets konstruktion dven fortsittningsvis ger
goda forutsittningar for vegetation pa forskole- och bostadsgard. Forskolans gard utgor ett
komplement till bostadsgarden bade i form av gronska och lekmilj6, utanfor férskolans
verksamhetstid.

2.8 Trafik

Angoring
Angoring omfattar leveransfordon, tomningsfordon for avfall och persontransporter sisom
fardtjdnst och taxi.

Angoring for persontransporter till lokaler f6r férskolor, kontor, butiker, dldrevard ska
kunna anordnas hogst 25 meter fran tillganglig och funktionell entré. Angoring till f6rsko-
lan planeras ske pa en korttidsparkering for forildrar vid den norra delen av Forskolegatan.

Angoring till planomradet sker fran Derbyvigen (primir infart) och Almgardsgatan via Ag-
nesfridsvigen. Angoring till nya byggnader lings Agnesfridsvigen l6ses genom en kvarters-
gata som nas fran bade Derbyvigen och Almgardsgatan.

Forslaget innebir att omradet dven fortsittningsvis ska utformas pa de gaendes villkor,
med barnens rorelsefrihet som hog prioritet.

Det kommer tillkomma en ny nedfart och ny vigstrickning fran Derbyvigen norrut till det
underjordiska garaget i anslutning till den nya Centrumpunkten, se figur 4. Aven leveranser
till Centrumpunkten kommer angoras via denna vig. Totalt kommer det finnas tva nedfar-
ter till det underjordiska garaget, se figur 15. Den andra nedfarten till garaget 4r den befint-
liga som ligger i planomradets sodra del med ang6ring via Almgardsgatan.

For att Rosengard 131:49 i planomradets sédra del ska kunna bebyggas effektivt behéver
Almgardsgatan ritas upp.
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Nedfart

PERSONBIL

Schematisk redovisning av korvagar for biltrafik

(persontrafik).

Figur 15. Llustrationsplan med redovisning av korvag med grin markering for personbil. (FO]AB)

s Al transportar

w0 Avfallsbil
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TRANSPORTER

‘Schematisk redovisning av kirvigar fir
transparter (varuleveranserm.m.) och avfallsbil

Fignr 16. Llustrationsplan med redovisning av kirvig for transporter och avfallsbil. (FOJAB)
Gang och cykeltrafik
Mellan bebyggelsen inom planomradet planeras for strak for gaende.

Malmé stad planerar att omgestalta Agnesfridsvigen i syfte att skapa en mer stadsmissig gata. Ga-
tans totala bredd dndras frin dryga 20 meter till 28 meter. En giangvig och en dubbelriktad cykelvig
anldggs pa vigens vistra sida. Mellan cykelvdgen och kérbanan f6r motorfordon ges plats f6r en

planteringszon.
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Utbyggnadsfas 1

JUSTERAD FASTIGHETS(

Husa Husa

VILLATOMT

AGNESFRIDSVAGEN

FASTIGHE TSGRANS

Utbyggnadsfas 2

Husa HUsa

VILLATOMT

180

Figur 17. Sektion av Agnesfridsvégen, soder om korsningen vid Derbyvdgen efter ombyggnation. Sektionerna visar
uthyggnadsfas 1 och 2. I uthyggnadsfas 2 visas en separerad gang och cykelvdg. (FOJAB)

CYKEL

Schematisk redovisning av cykelstrak.

Fignr 18. Llustrationsplan med potentiella nya och befintliga kopplingar av cykel (FOLAB). Cykelkopplingarna
lingst i norra respektive sidra delen av Agnesfridsvéigen i illustrationsplanen, som bada ligger bada ntanfor planom-
rddet, dr inte beslutade.

Kollektivtrafik

Busslinjerna 5, 33, 31 och 170 trafikerar Almgarden. Planforslaget mojliggoér en breddning
av Agnesfridsvigen vilket dr en férutsittningarna for att kunna etablera separata kollektiv-
trafikkorfalt.
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Bilparkering

Gillande parkeringsnorm ska foljas. Parkeringsbehovet i planomradet dr beroende av vad
som slutligen byggs och i vilken omfattning mobilitetsatgirder anvinds. En trafik-, parke-
ring- och mobilitetsutredning har tagits fram daterad 2021-03-17 av Atkins Sverige AB.

Berikningen av bilparkeringsbehovet har gjorts utifran Policy och norm f6r mobilitet och
parkering i Malmo, antagen 2020. Planen ligger inom zon 4. I Mobilitet f6r Malmo, god-
kind 2021, finns riktlinjer gillande mobilitetsatgirder. Inriktningen dr att arbeta med mobi-
litetsatgarder minst medelnivd, vilket motsvarar ett parkeringstal pa citka 7,5 bpl/1000 kvm
ljus BTA. 1 bpl/1000 kvm ljus BTA tillkommer for besok. Inriktning i framtagen patke-
ringsutredning dr att arbeta med ytterligare mobilitetsatgirder for att na ett parkeringstal
om 6,5 bpl/1000 kvm ljus BTA. For forskolor giller parkeringstal som utgir ifrdn antalet
barn.

Planforslaget inom fastigheten Almgarden 4 méjliggér motsvarande cirka 40 500 kvm ljus
BTA nya bostider och motsvarande cirka 4 500 kvm ljus BTA nya verksamheter och for-
skola. Planforslaget inom fastigheten Almgarden 4 mojliggor dven cirka 18 nya radhus.
Planférslaget innebar att delar av den befintliga markparkeringen omvandlas till bostads-
gard.

Vid full utbyggnad av planférslaget berdknas parkeringsbehovet f6r nya bostider vara cirka
266 bilplatser (forutsatt ett parkeringstal om 6,5 bpl/1000 kv ljus BT'A). Parkeringsbeho-
vet for besoksparkering for nya bostider beriknas vara cirka 40 bilplatser och antalet
bilpoolsplatser cirka 8 st. Ny forskola planeras for cirka 80 barn vilket skulle innebira ett
parkeringsbehov om cirka 3—4 bilplatser for anstéllda och 78 bilplatser for korttidsparke-
ring till forildrar. For Gvriga tillkommande verksamheter har parkeringsbehovet beraknats
till cirka 60 bilplatser.

Parkering f6r boende i ligenheter sker i underjordiskt garage och bedoms inte mojlig att
samnyttja med Ovriga parkeringsplatser. Antalet faktiska besoksparkeringsplatser till bosti-
derna kan dock minskas genom samnyttjande med parkeringsplatser for sysselsatta och be-
sokande till verksamheter. Med samnyttjande menas att en bilplats kan nyttjas av flera olika
bilister om platsanspraket sker vid olika tidpunkter.

Likt idag kommer parkering till storsta del att ske 1 befintligt underjordiskt parkeringsgarage
mellan befintliga byggnader, men dven i nytt underjordiskt parkeringsgarage under Cent-
rumpunkten 1 nordost. Befintligt garage i soder och tillkommande nytt garage i norr byggs
thop. Det kommer totalt finnas tva in- och utfarten, den befintliga frain Almgardsgatan 1 s6-
der och en ny in- och utfart norr om Centrumpunkten.

Befintligt underjordiskt parkeringsgarage ir i dagsliget underutnyttjat. Beroende pa bilinne-
hav hos befintligt bostadsbestand skulle beldggningsgraden uppga till cirka 70-75 % om
alla befintliga boende skulle parkera dir. Det finns dirmed cirka 210-250 outnyttjade bil-
platser som kan anvindas for det tillkommande parkeringsbehovet. Det nya underjordiska
parkeringsgaraget under Centrumpunkten planeras ha plats for cirka 60 bilplatser.

Besoksparkering for boende och verksamheter ordnas till viss del i markplan men 1 huvud-
sak 1 parkeringsgarage under Centrumpunkten i nordost. I norra delen av planomradet moj-
liggors fOr en ytterligare utbyggnad av det befintliga underjordiska parkeringsgaraget om
behov av fler bilplatser skulle finnas i framtiden.

For radhusen inom fastigheten Rosengard 131:49 ir bilplatsbehovet beraknat till 29 bilplat-
ser. Bilplatserna till radhusen ska ordnas som gemensam parkering. Om medelniva av mo-
bilitetsatgarder infors kan parkeringsantalet minskas vilket ger ett behov om 21 bilplatser.
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Intentionen ir att 16sa del av radhusens boendeparkering i Akelius Almgarden 4 AB befint-
liga underjordiska garage inom fastigheten Almgarden 4 samt genom markparkering inom
fastigheten Rosengard 131:49.

Parkering under mark

1 Bosnds, B31st

[ PRH boonds, 3 st

|| Platser tilh fustighet Rosanghrd 54297 st
[ samnytjos. 45 =t

Parkering pé mark

[ Bilpoo 26 5t

I PRH bosnda, 3 st
[ Samnyttjes 855t
1 PR sammyttsa, 7t

FRAMTIDA BILPARKERING
Markparkering: 131 platser(138 platser idag)

Parkering | undarjordiskt garage: 886 platsar

7 a8l | Y \ o B
Fignr 20. Karta over framtida lastbilsangoring och bilparkering for besikare till

Jorskolan inom fastigheten Almgarden 4. (FOJAB)

S

den beﬁm‘/z('gé .mpe/éz‘z'pe den nya

Parkering for rirelsehindrade

For verksamheter respektive bostdder ska parkering for rérelsehindrade anstillda respek-
tive boende kunna anordnas hégst 25 meter fran tillginglig och funktionell entré. Dessa
bilplatser kan tillgodoridknas som bilplatser som ska ordnas enligt normen. Planforslaget be-
doms moijliggdra detta.

Cykelparkering
Gillande policy och norm fér mobilitet och parkering ska tillimpas. Cykelplatsbehovet ska
l6sas pa kvartersmark inom fastigheten. Mobilitet f6r Malmé anger vilka krav som giller
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for utformning och lokalisering av cykelparkering. Cykelplatsbehovet f6r den nya fore-
slagna bebyggelsen i Almgarden 4 har berdknats till cirka 1200 cykelplatser f6r bostidderna
och cirka 70 f6r verksamheterna (handel och férskolor). Parkeringsbehovet i planomradet
ir beroende av vad som slutligen byggs.

God tillginglighet och utformning av cykelparkering i markplan, med vil belysta och vider-
skyddade parkeringsytor och vil utrustad cykelverkstad, forstirker cykelns position som
prioriterat firdslag. Placering av cykelparkeringar dr dven viktiga for att cyklister ska fa
snabb tillgang till sin cykel samt gen koppling till omgivande cykelnit. Ungefir halften av
cykelparkeringen planeras att finnas inomhus 1 markplan. Tillkommande markparkering f6r
cyklar planeras inte att anliggas pa gardsmiljéerna utan planeras anliggas lings med gator,
gangpassager eller mellan bebyggelse.

2.9 Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Hela planomradet kan anslutas till det befintliga allmdnna vatten- och avloppsledningsniitet.

I planomradets sodra del ddr radhus planeras gar en vattenledning tvirs Gver fastigheten
som planeras flyttas nir Almgardsgatan byggs om.

Dagvatten

Dagvattenutredningar visar att det finns mojligheter att f6rdréja dagvatten inom kvarters-
marken, det dr dock ingen forutsittning for exploateringen eftersom det finns kapacitet 1
ledningsnitet for att ta emot dagvattnet fran planomradet.

Det har gjorts tva dagvattenutredningar for planomradet; f6r Almgarden 4, Dagvattenut-
redning daterad 2021-03-22 av Rambdll och f6r Rosengard 131:49, H6jd- och dagvattenut-
redning daterad 2020-10-30 av Norconsult.

Planférslaget ger mojlighet till fordréjning av dagvatten 1 de kvarter dir ny bebyggelse plan-
eras och pa nya planerade gator. Dagvattenutredningarna presenterar flera olika forslag pa
hur dagvatten kan omhandertas och férdréjas inom kvartersmarken. Planerade atgirder ér
dagvattendammar, regnbaddar, skelettjordar till planteringar, grona tak eller underjordiska
kassetter, dar alla exempel utom den sistnimnda dven bidrar till grénska och biologisk
mangfald och bidrar positivt till utemiljon inom omradet. Med underjordiska kassetter kan
dock markytan utnyttjas effektivt genom att det kan anlidggas gator, parkeringar eller annat
ovanfor kassetterna.

Utlopp med dagvatten fran fordréjningsatgirder fran planomradet gar vidare till VA SYDs
dagvattenledningsniit.

Tvirs over fastigheten Almgirden 4 i 6stvistlig riktning finns en allman dagvattenledning
som tillh6r VA SYD. Denna ledning kommer behova liggas om for att mojliggdra planerad
bebyggelse.

Eftersom foreslagen ny bebyggelsen inte ar samlad utan férekommer i olika delar av plan-
omradet delas avrinningen in i delomraden. Varje delomrade kommer ha olika forutsitt-
ningar vilket innebdr olika typer av férdrojningsatgirder for de olika delomradena. Fordroi-
ningslosningarna avses 1 sa hog grad som moijligt integreras i de landskapselement som om-
radet far, samtidigt som l6sningarna anpassas till placering av de tilltinkta byggnaderna.
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Figur 21. Ytavrinning for framtida situation med planerade marknivaer som utgangspunkt. (Rambill)

Skyfallshantering

Oversvimningar har historiskt inte varit ett problem fér planomradet. Planomradet sluttar
ner mot Ogérdsparken. Planerade radhus i planomridets vistra del forvintas paverkas vid
skyfall, se figur 22 r6d heldragen markering. Inom byggritten for de nya radhusen i vaster
regleras i plankartan att ligsta niva for fardigt golv dr 19,5 meter (i RH 2000) och att det
inte far finnas killare.

Planférslaget mojliggor dven for lokal fordréjning och tillskapande av skyfallsvagar for att
undvika risken for 6versvimning. I framtagen dagvattenutredning for fastigheten Almgar-
den 4, 2021-03-22, beskrivs foreslagen hojdsittning av fastigheten. De hogsta punkterna
ligger kring + 26 meter 1 fastighetens nordostra del. Fastigheten lutar fran nord och 6st till
sydvist till en lagpunkt (+18 meter) vid omradets sydvastra grins.
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Figur 22. Skyfallskartering befintlig situation, /;;ar/éapﬁnning maxdjup 100-arsregn. (Karta fran S z‘adx@ggnaﬁs—
kontoret 2019. Hémtad 2021-03-18). Den mindre rida heldragna cirkeln visar var foreslagen ny radbusbebyggelse
planeras som regleras med en lagsta niva for fardigt goly.

Avfallshantering

Detaljplanen mojliggor att avfallshanteringen ska l6sas i enlighet med Renhallningsordning
2021-2030 for Burlovs kommun och Malmo stad.

I storre delen av planomradet planeras underjordiska kirl eller sa kallade UWS:er, undanta-
get BoKloks omrade som planeras ha vanliga sopkirl. UWS:er foreslas placeras pa sex plat-
ser inom fastigheten Almgarden 4. Sophidmtning fran miljohus sker genom att kirlen kors
av fastighetsskotare med ett dragfordon till en plats dir kérlen himtas av VA SYD.

Avfallshanteringen utformas i samrad med VA Syds avfallsavdelning. Val av och utform-
ning av avfallshantering fastslas forst 1 bygglovskedet. Utrymmena for avfallshanteringen
ska vara dimensionerade sa att det dagligt uppkommande avfallet kan sorteras fastig-
hetsnira. Det ér viktigt att avfallsutrymmena planeras for fullstindig sortering och att det
tas hojd for att ytterligare fraktioner kommer att sorteras ut i framtiden. Avfallsutrymmena
ska placeras i markplan med kortast mojliga avstind till uppstallningsplats f6r himtnings-
fordon. Dragvigen bor inte Overstiga 50 meter och lutningen ska inte vara mer an 1:12.
Dragvigarna ska vara hardgjorda och backning bor undvikas. Det ar viktigt att man 1 kom-
mande projektering planerar f6r god trafikmilj6 och arbetsmiljo genom att gora plats for
avfallshamtningsfordonet sa att det kan stanna vid himtstillet. Detta ar sarskilt viktigt vid
UWS-témning dar kranfordonet har stodben utfillda vid tomning, vilket tar mer plats 1 an-
sprak (4,8 meter).

Himtning fran den befintliga foérskolan kommer att ske genom att avfallsbilen star upp-
stalld pa viandplatsen, kirlen dras ut dit av avfallsentreprenoren fran foérskolans miljorum.
Den nya forskolan forvintas ha sin avfallshantering 1 miljohus inom férskolans byggritt el-
ler inom foérskolans gard, girna sd nira gatan som méjligt. De delar inte hantering med bo-
stiderna eller UWS:erna vid vindplatsen.
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Figur 23. Avfallshantering: Framtida trafikering i och kring fastigheten Almgirden 4. (FO]AB)

Varme
Ny bebyggelse inom planomradet kan anslutas till befintligt system for fjarrvirme.

Elforsorjning

Planférslaget kan komma att ge behov av ytterligare natstationer i planomradet som place-
ras pa kvartersmark. Natstation far enligt planforslaget placeras inom anvandningsbestim-
melsen E;och inom egenskapsomrade med korsmark. Plankartan reglerar nitstationens
storlek till maximalt 50 m’. Med hinsyn till pAverkan p4 minniskors hilsa och sikerhet ska
placering av nitstationer ske pa ett sadant sitt att avstandet till ytor f6r stadigvarande vis-
telse dr minst 5 meter. Befintlig underjordisk nitstation 4r beldgen i nirheten av forskolans
byggritt men sikerhetsavstindet om minst 5 meter till férskolans gard uppnas.
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3 Konsekvenser

3.1 Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra en sidan betydande miljopaverkan som
avses 1 6 kap 3§ miljobalken. Dirfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprittats.

Planférslaget medfor inga stora trafikkningar. Detaljplanen méjliggor inte farlig eller sto-
rande verksamhet. I huvudsak méjligedrs ny bebyggelse pa gronytor lings med Agnesfrids-
vigen. En befintlig storre markparkering omvandlas till ny gardsyta. Planomradet har god
kollektivtrafikforsorjning och ligger direkt vid cykelvignitet.

3.2 Konsekvenser for miljé och halsa

Stadsbild

Planférslaget i sin helhet innebir en stor foérandring i den fysiska miljon. Gardsytan mins-
kar till f6rman f6r nya bostider och radhus. Planomradet kommer bli mer titbebyggt med
firre 6ppna ytor och istillet fler vildefinierade platser och gator.

Detaljplanen mojliggor f6r ny bebyggelse utmed Agnesfridsvagen vilket bedoms befolka
och stirka Almgardens kontakt med omgivande bostadsomraden. Nya entréer, gingpassa-
ger och kommersiella lokaler bedéms 6ppna upp Almgarden mot Agnesfridsvigen.

Figur 24. Agnesfridsvéigen idag, sedd norrut frin korsningen med Almgdrdsgatan/ Histigargatan. (FOJAB)
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Figur 25. Agnesfridsvigen efter om- och nybyggnad, sedd norrut frin korsningen med Almgirdsgatan/Hdstigarga-
tan. (FOJAB)

Dagsljus

En dagsljusutredning har tagits fram av FOJAB, daterad 2021-03-25. Utredningen visar att
majoriteten av fasaderna i planforslaget far god tillgang till dagsljus. Nagra fasader pa hus
M, X och W, se figur 26 och 27 far begrinsat med dagsljus, och det ar ligst tillgang pé bot-
tenvaningar dir avskirmningen fran andra byggnader ar storst. Enstaka delar av nya och
befintliga fasader hamnar i kategorin “otillrickligt dagsljus” och dir kommer det att kravas
anpassningar och extra genomtinkta planlésningar for att uppna krav pa dagsljus.

De omriden som har laga eller nagot laga VSC-virden (Vertical Sky Component) har iden-
tifierats. Generellt giller att dar VSC-virdena ir som ldgst bor man placera rum for kom-
munikation, trapphus, forrad, teknik, miljorum etc. I vissa fall dir dagsljuset ar begrinsat
kan man exempelvis uppfylla dagsljuskraven inomhus om rummet dven kan fa dagsljus frin
ett annat hall, till exempel via annan fasad, forutsatt att rummet ligger nira byggnadshornet.
Det kan ocksa vara mojligt att klara kravet om rumsdjupet ar begransat. Dir detta inte ér
mojligt bor funktioner som inte kriaver dagsljus (icke vistelserum) placeras.
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OPTIMALT DAGSLJUS (VSC = 200)
[ BEGRAMSAT DAGSLJIUS (22% « VSC < 20%)
[ BEGRAMSAT DAGSLJIUS (15% < VSC « 2297
I CTILLRACKLIGT DAGSLJUS (VSC < 15%)

OPTIMALT DAGSLJUS (VSC » 29%)

[ BEGRANSAT DAGSLJUS (22% < VSC < 29%)
[ BEGRANSAT DAGSLJUS (15% < VSC < 22%)

I CTILLRACKLIGT DAGSLJUS (VSC < 15%)

©

Figur 27. Dagsljusstudie, vy mot nordydst. (FOJAB)
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Befintligt hus M

En uppdaterad version av dagsljusutredning for befintligt hus M av den Ostra fasaden date-
rad 2021-04-26 av FOJAB har tagits fram. For befintlig bebyggelse paverkas hus M, se fi-
gur 27, som ir ett av de linga lamellhusen beldget precis vister om Centrumpunkten. Dags-
ljuspaverkan sker pa den 6stra fasaden samt dirtill lokalt pa den vistra fasadens sodra del.
Totalt antal analyserade rum édr 180 st. Dessa ar foérdelade pa fem vaningar vilket ger 36
stycken rum per vaningsplan. Huvudprincipen ar att beddma rum dér man vistas mer dn
tillfalligt (sovrum, vardagsrum och kok i bostider). BBR-kravet anses uppfyllt om alla vis-
telserum uppnar en DF (dagsljusfaktor) median pa =1,0 %.

Vid befintlig situation uppnar alla rummen pa den 6stra fasaden, dvs alla 180 rum minst
1,0% DF, det vill sdga tillrickligt med dagsljus. Vid utbyggnad av planférslaget uppnar 153
av 180 rum (85 %) tillrickligt med dagsljus, 19 av rummen (11 %) har begrinsat med dags-
ljus och 8 rum (4 %) har otillrickligt med dagsljus. 297 rum av totalt 324 rum (92%) av
rummen i hela hus M far tillrickligt med dagsljus.

Dagsljuspaverkan sker pd endast sovrum och kék och hilften av de rummens ytor har till-
rickligt med dagsljus. Rummen 1 befintlig byggnad M ir ovanligt djupa (5,4 meter) jamfort
med dagens standard (cirka 4 meter), vilket innebir att den yta som fortfarande ar ljus ér
relativt stor. Det stora djupet pa de sovrum som far begransat eller otillrickligt med dags-
ljus g6r att ungefir hilften av dessa rum (den yttre halvan) ar ljusa. 1 de mindre ljusa inre
halvorna av dessa rum kan till exempel en sing placeras. Inga konsekvenser av dagsljusfor-
hallandena sker f6r de enkelsidiga ligenheterna eftersom dessa ligger 1 vistra delen av hu-
set.

Ny forskola

Dagsljusforutsittningarna for den nya forskolan i omradets mitt har utretts. VSC-dagsljus-
utredningen visar pa begriansat med dagsljus for delar av férskolebyggnaden. Principen ér
att utrymmen som inte har nagot dagsljusbehov generellt f6rliggs till férskolebyggnadens
kirna. Med en rimlig fonsterbrostning runt om 1 alla byggnadens fyra fasader uppnar for-
skolan tillrickligt med dagsljus.

Solstudie

En solstudie har tagits fram, daterad 2021-03-19 av FOJAB. Solstudien visar att ny foresla-
gen bebyggelse utmed Agnesfridsvagen skuggar befintliga bebyggelses tridgardar 1 6ster
fran kl. 16.00 vid host- och vardagjamning. Den tid da skuggan frin de nya byggnaderna
vaster om Agnesfridsvigen borjar paverka de befintliga villtridgardarna forskjuts sedan
gradvis mot senare klockslag ju nirmare sommaren man kommer for att sa slutligen vid
midsommar intraffa fran kl. 18.00. Se figur 28.

Solstudien visar ocksa att ny bebyggelse utmed Agnesfridsviagen mycket begransat under
host- och vardagjamning, mellan tiden 10—12 skuggar befintliga lamellhus vister om Agnes-
fridsvagen. Se figur 28.

Solstudien har inte inkluderat planomradets s6dra del dir radhus planeras.
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Figur 29. Solstudie under host- och virdagidmning, &1 10-12 innan (vanster i bild) och effer (higer i bild) bygonat-
ion. (FOJAB)

Kulturmiljo

For att skydda befintliga kulturmiljévirden for befintlig bebyggelse inom planomradet in-
fors en varsamhetsbestimmelse (ki) 1 detaljplanen. Varsamhetsbestimmelsen syftar till att
virdefulla karaktirsdrag ska tas tillvara vid dndring av bebyggelsen.

En antikvarisk konsekvensbeskrivning har tagits fram av Tyréns, daterad 2020-05-25 dar
planforslagets paverkan pa omradets virdefulla karaktirsdrag beskrivs. Omradet kinne-
tecknas av glest placerade byggnader i park med tre byggnadstyper med en tidstypisk funkt-
lonsseparering,

Planférslaget har utformats med hinsyn till de kulturhistoriska virdena med en tydlig entré
1 6ster och med en tydlig siktlinje in i bostadsomradet Almgirden fran Agensfridsvigen och
Derbyvigen. De befintliga byggnadernas h6jd och bredd ér oférandrade.

Ett karaktirsdrag ar Almgardsgatan med de rytmiskt placerade punkthusen och hég ambit-
ionsniva gillande gestaltning och variation i form av placering, planform, material och farg-
sattning,

Planférslaget bedoms ha en paverkan pa vardebirande karaktirsdrag inom planomradet.
Karaktiren hus-i-park férsvagas genom att den tillkommande bebyggelsen leder till en 6kad
tithet inom omradet och minskad andel 6ppna grénytor inom delar av omradet. Den till-
kommande byggnadstypen radhus samt férskolan privatiserar mark som tidigare varit ge-
mensamma gronytor, vilket ocksa paverkar befintliga rérelsemoénster. Inom den norra de-
len av garden 6kar gronytan vilket forstirker karaktiren av byggnader placerade i park.
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De nya radhusen och flerbostadshusen innebir att nya byggnadstyper tillkommer och att
en av tva servicebyggnader rivs. Konsekvenser blir att bebyggelsen blir titare och mer vari-
erad. Inom planomradet finns idag en tidstypisk funktionsseparering som 1 och med forsla-
get forsvagas. De befintliga héjdskillnaderna omdisponeras till £6ljd av nya byggnader. Vyn
lings Derbyvigen forstirks nagot av att befintlig gangbro tas bort.

Gronstruktur, naturmiljé och park
Vister om planomradet ligger Ogardsparken. En del av kvartersmarken i vister som karak-
tarsmissigt tillhér Ogirdsparken 6vergir i denna detaljplan till parkmark.

En tridinventering har tagits fram. Virdefulla trid i inventeringsomradet utgors av titt vax-
ande hamlad pil. Bestandet paverkas inte av planférslaget eftersom de finns pa mark som
inte far bebyggas.

Skyddsvirda trad utgors av en nistan grov, hamlad pil med savfléde och av lindar med
pavixt av den rodlistade arten elegant skildlav. Elegant skoldlay ir en art som dr vanligt fore-
kommande i regionen och som expanderar kraftigt. Arten elegant skildlay bedoms inte pa-
verkas av planférslaget i nagon storre utstrackning. Ett av triden klassade som skydds-
virda, paverkas av byggnation av det underjordiska parkeringsgaraget i den norra delen av
planomradet. Ovriga trid finns pa mark som inte fir bebyggas.

Befintlig bostadsgard
Idag idr befintlig bostadsgard omgirdad av bebyggelse och stora delar ar grisbevuxen och

till stora delar uppbyged ovan det underjordiska garaget. Arean pa gardsytan innan exploa-
teringen ir cirka 31 m* /100 m® BTA bostad.

Konsekvenserna av planforslaget dr att girdsytan kommer minska till cirka 21 m*/100 m’
BTA bostad vilket bedéms vara en fullgod mingd gronyta per BT'A bostad. Storleken pa
bostadsgarden sikerstaller att det finns plats for bade rekreation och praktiska funktioner
pa garden. Den yta som har ingatt i berdkningen ar den del av gardsytan som ir kvalitativ,
det vill sdga yta som uppfattas som gird, innanfor bebyggelse och nira bostadsentréer. For-
skolegarden ingar inte i berdkningen da den endast ar tillginglig utanfor verksamhetstid.

Befintlig bebyggelses koppling till bostadsgardarna blir fortsatt god efter genomférandet av
planforslaget. Befintliga bebyggelse ir generellt riktade med entréer och balkonger in mot
omradet vilket fortsatt ger forutsittningar till bra koppling och nirhet till bostadsgarden. I
norra delen av omradet planeras den befintliga nedsinkta parkeringsytan géras om till en
gron bostadsgard vilket forbattrar befintlig bebyggelses nirhet och tillgang till en gron bo-
stadsgard.

Centrumpunktens gard

Centrumpunktens bostadsgird blir cirka 1700 m® stor vilket innebir att girden har forut-
sattningar att vara flexibel och att flera sociala aktiviteter kan paga samtidigt. Garden 4r un-
derbyggd vilket paverkar mojligheten att ha skugg- och rumsbildande trid negativt. Detalj-
planen styr dock att bjilklaget ska utféras som planterbart och dimensioneras sa att minst
10 % av bjalklaget kan bara ett jorddjup av minst 600 mm och ytterligare minst 40 % av
bjalklaget kan bara ett jorddjup av minst 200 mm. Detta ska ge bostadsgirden battre moj-
lighet for plantering och grona kvaliteter.

Bostadsgardar lings Agnesfridsvigen

Bostadsgirdarna intill den nya bebyggelsen utmed Agnesfridsvigen blir 1200 m? respektive
1300 m”*stora. Bostadsgirdarna bedéms ha férutsittningar for vixtlighet att etableras och
anvandas utan alltfor omfattande slitage.

Komplementbyggnader kan férses med vegetationsklidda tak, vilket 6kar gronytefaktorn.
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Forskola/ skola

Detaljplanens behov av nya forskoleplatser bedoms tickas av detaljplanens byggritt for
torskola. Forskolans gard har behov av bra solskydd da férskolegarden har manga soltim-
mar per dag, se figur 30. Forrad och solskydd i form av tex pergolas bedéms kunna uppfé-
ras inom forskolegardens yta. Pa sikt bor solskyddet utgoras av skugea fran trad och bus-
kar, varfor det ar viktigt att garden ges goda forutsittningar for planteringar.

SOLTIMMAR

FORSKOLEGARD

=6,0h
50h
40
30
2.0

10
=00h

Utsnitt:
SOLTIMMAR NY FORSKOLA
Bildan visar antal soitimmar/dag kl. 080 - 1700

wid mid sommar.

— NORR —

Figur 30. Solstudie for foreslagen ny forskola. (FO]_AB )
Risker och sdkerhet

Oster om Centrumpunkten pa andra sidan av Agnesfridsvigen finns en befintlig drivme-
delsstation. For drivmedelsforsiljning giller ett minsta avstand pa 25 meter fran pafyllning-
sanslutning till cistern till annan byggnad (A-byggnad - byggnad med annan verksamhet,
dir manniskor vanligen vistas). De kravstillda avstanden uppfylls med god marginal i plan-
forslaget.

Det finns en planbestimmelse, bs i planomradets nordostra horn om att byggnad ska
grundlaggas med spont till en niva pa minst 2 meter under mark for att sikra att de befint-
liga ledningarna inte paverkas vid uppforande av den norra delen av Centrumpunkten. Inga
andra atgarder bedoms vara nédvindiga med hinsyn till sikerhet och risker.

Skyddsrum

Tva befintliga skyddsrum paverkas av planforslaget, vilket finns redovisat i Redovisning av
skyddsrum framtagen av FOJAB daterad 2021-09-02. Dessa skyddsrum ligger i tva av de
befintliga lamellhusen (A och M) i planomradets Gstra del, figur 31. Paverkan bestar i att
befintliga utrymningsvigar inte kan vara kvar pa grund av planerad utbyggnad. Detta avses
atgirdas genom att nya utrymningsvagar skapas via utvandiga trappor lings med de Ostra
langfasaderna i hus A och M, se figur 32.
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Luftkvalitet

Enligt kartliggning f6r beriknade féroreningar av i luft i Malmé ligger de beriknade hal-
terna inom planomridet under bade miljokvalitetsnormen for luft, 40 mikrogram /kubik-
meter och miljomalet for frisk luft, 20 mikrogram/kubikmeter. Vid forskolegirden upp-
skattas halten kvivedioxid uppgi till cirka 16 pg/m’. Genomforandet bedéms inte medféra
sadana stora Okningar av trafikmangder att ovanstdende riktvirden inte kan uppnas.
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Figur 33. Luftfororeningar, planomridets ungefarliga lige markerat med rid cirkel, karta Stadsbyggnadskontoret
2018.

Radon
Planomradet ligger inom medelriskomrade f6r radon vilket innebir att det kan krivas ra-
donskyddade konstruktioner.

Vattenkvalitet

Det finns goda moijligheter att fordroja dagvatten inom kvartersmarken, dock ar det ingen
forutsittning for exploateringen eftersom det finns kapacitet att ta emot dagvatten fran
omradet i ledningsnitet.

Da bostadsytor inte bedéms medverka till 6kade fororeningsbelastningar och trafiken plan-
eras att bli lag inom omradet bedoms inte genomférandet av detaljplanen medféra nagon
risk f6r overskidande av miljokvalitetsnormer. Vid lokalt omhindertagande av dagvatten
inom kvartersmark minskar riskerna ytterligare.

Dagvatten fran planomradet avleds via kommunala dagvattenledningar till Sege 4 via en
kort stricka 1 Risebergabacken. Slutlig recipient for dagvattnet dr Malmé hamnomrade.
Den ekologiska statusen for Malmé hamnomrade dr mattlig och malet ér att uppna god
ekologisk status 2027. Den kemiska ytvattenstatusen klassificeras som ej god, malet ir att
uppna god kemisk ytvattenstatus 2027.

Risebergabicken saknar i1 dagslidget (var 2021) klassning enligt Miljokvalitetsnormer (MKN)
for vatten, diremot har Sege a klassningen mattlig-dalig ekologisk status. Pa vagen till Rise-
bergabicken finns ett par utjamningsmagasin dir flodet av dagvatten kan stanna upp och
fordrojas. Det finns dven moijlighet till sedimentation av féroreningar nir flodet stannar

upp.
Planforslaget bedéms innebira en forbittring av Sege As ekologiska och kemiska status.

Detta pa grund av férdréjningsméjligheter och rening i form av bland annat skelettjordar
och grona tak. Denna forbittring dr dock mycket ringa eftersom recipienten ligger sa pass
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langt ifran fastigheten Almgarden 4 och ett flertal andra anlidggningar (bland annat Inre
ringen) ar kopplade till samma ledning. For fastigheten Rosengard 131:49 kommer planfor-
slaget att leda till bade 6kad dagvattenavrinning och féroreningsbelastning, da denna del av
planomradet idag bestar av gronytor.

Forutsittningarna for f6rdrojning av rening av dagvatten inom planomradet dr goda dir £6-
reslaget dagvattensystem i form av regnbédddar bade f6rdr6jer och renar dagvattnet sa att
féroreningskoncentration i omradet minskar. Den drliga féroreningsmingden fran det sam-
manlagda planomradet minskar efter att foreslagna reningsatgirder implementeras for alla
imnen utom fosfor. Detta innebar att paverkan pa Miljokvalitetsnormer f6r vatten hos re-
cipienten bedéms som minst vara likvirdig med befintlig situation och att vissa kvalitets-
faktorer eventuellt paverkas i positiv riktning av planforslaget.

Sammantaget bedéms inte milj6kvalitetsnormerna for vatten att forsamras.

Dagvatten och skyfall

Inom planomradet finns goda maojligheter till hantering av dagvatten pé kvartersmark. Dag-
vattnet kan f6rdr6jas och renas i t.ex. kassettmagasin under mark, skelettjordar, regnbiddar
och 6ppna dagvattendammar.

Planférslaget innebdr en 6kning av andelen hardgjord yta av marken inom hela planomra-
det. Bedomningen ir att paverkan pa naromradet ar liten. Sammantaget bedoms planforsla-
get inte forsimra mojligheten for hantering av dagvattnet inom planomradet.

Almgirden 4

Oversvimningar har historiskt inte varit ett problem fér planomradet. Ramboll har utfort
en dagvattenutredning, daterad 2021-03-21 samt en uppdaterad dagvattenutredning, date-
rad 2021-09-13 for fastigheten Almgarden 4. Sammanfattningsvis dr det moijligt att f6rdroja
beraknade dagvattenvolymer inom fastigheten Almgirden 4 utan att behéva anvinda mark
utanfor fastigheten. Vid ett skyfall innan genomférandet av detaljplanen rinner dagvattnet
bort ifran fastigheten och ut mot den stora dammen sydvist om fastigheten. Denna situat-
ion kommer inte att fordndras eller forvirras av genomférandet av detaljplanen inom fas-
tigheten Almgarden 4.

For kontroll av skyfall for Almgarden 4 anvands héjddata baserat pa befintlig och foresla-
gen framtida hojdsittning. Dimensionerat regn 4r ett 12 timmars langt 100-arsregn med
1,25 klimatfaktor. Skillnad mellan befintligt och framtida scenario ir att Gversvimningarna
inom omradet generellt minskar. Eftersom de sydvistra radhusen ligger lagt har detaljpla-
nen en planbestimmelse om att fardiggolvhojd for ny radhusbyggnad inte far understiga
+19,50 meter. Grundliggs byggnad pa eller Gver foreslagen plushéjd innebar det att risk
for skada pa byggnaden pa grund av 6versvimning elimineras.

Planerad fortitning av Almgarden 4 bedoms inte medfora att Gversvimningssituationen
forsamras for befintlig bebyggelse. En forbittring ses aven for befintliga byggnader 1 omra-
dets norra och Ostra delar dar skyfallsvatten tidigare ansamlades i lokala lagpunkter som
damde upp mot fasader. Eftersom erhillen hojdsittningsplan ér grov det viktigt att vid en
senare detaljprojektering sikerstalla att hojdsattningen utformas sa att risken for 6versvam-
ning inte okar for befintliga byggnader utan snarare forbattras. Det ska dven belysas att 1
samband med detaljprojekteringen dr det viktigt att risken for 6versvimning av bebyggelse
utanfor planomradet inte heller far 6ka. Trots forbattring staller sig fortfarande en del sky-
fallsvatten lings med befintliga fasader och i ligpunkter dir risk for skada pa befintlig be-
byggelse kan uppkomma. Dessa diskuteras mer ingaende 1 den uppdaterade utredningen
och en rad forbattringsatgirder foreslas.
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Figur 34. Skyfallsanalys i SCALGO LIV'E for framtida forhallanden da et regn som kalibrerats efter Malmi
stads skyfallsresultat har simulerats. Befintliga byggnader dr markerat i grint, medan framtida byggnader dr marfke-
rad i lila. Rinnvdgar och staende volymer illustreras i bla. (Ranbill)

En bedémning av risk f6r 6versvimningsrelaterade skador till f6ljd av passerande rinnstrak
har gjorts i en uppdaterad skyfallsutredning av Rambéll, daterad 2021-09-13. I denna be-
démning har Malmé stads skyfallsmodell nyttjats. Denna hydrauliska modell ger en indikat-
ion pa vart skadliga vattendjup till f6ljd av passerande rinnvigar kan uppsta. Risk fér upp-
dimning bedoms som storst vid den vistra plangrinsen pa grund av att topografin dr mer
flack vid den vistra grinsen jaimfért med uppstroms omrade inom planomradet.

41 (85)



I figur 35 visas tva flodesvigar som bedéms kunna medfora skada pa befintlig byggnad.
For rinnstrak inom omrade 1 och 2 finns en risk att skyfallsstraket dimmer upp pa befint-
liga byggnaders fasader med ett vattendjup omkring 20-30 cm. Detta kan avhjilpas genom
att sinka markytan (genom att till exempelvis skapa svackdiken) for att dirigenom skapa
sikra skyfallsvigar i samband med planerad fortitning. For att sikerstilla en sidker avrin-
ning dr det viktigt att beakta att byggnad intill rinnstrdk behéver ligga minst 30 centimeter
over lagstrak. Vid ny hojdsittning av Derbyvigen/Forskolegatan (riskomride 1) foreslds
vigen utformas som en mer utpriglad skyfallsled genom att bland annat jobba med kant-
sten och dirmed skapa ett djup 1 gatan i férhallande till nérliggande byggnader. Det dr dess-
utom viktigt att den nya hojdsittningen utfors sa att Forskolegatan moter befintlig mark
utan att lagpunkter skapas.
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Figur 35. Flidesvéigar som bedims kunna medfora en skada pa befintliga byggnader. Grona befintlig bebyggelse och
lila ny bebyggelse. (Rambill)
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Rosengard 131:49

Norconsult har utfort en hdjd- och dagvattenutredning, daterad 2020-10-30 f6r fastigheten
Rosengard 131:49. Foreslagen exploatering inom fastighet Rosengard 131:49 utan fore-
slagna dagvattenatgirder leder till 6kat dagvattenfléde. For att skyfallssidkra fastigheten sa
att inte bebyggelse skadas eller instingda omraden skapas foreslas fastigheter hojdsittas
korrekt och skyfallsvigar skapas sa att dagvatten avleds 1 huvudsak visterut f6rbi Alm-
gardsgatans vindplats.

Regnbiddar foreslas anlidggas pa kvartersmark inom fastigheten. Efter foreslagna dagvat-
tenatgarder minska féroreningsmingden mot befintlig situation, vilket innebdr att paverkan
pa recipienten bedéms minst vara likvirdig med befintlig situation.

Skyfallskarteringen visar att vatten ansamlas i vindplatsen pa Almgardsgatan for vidare av-
ledning visterut som gir bort mot Ogardsdammen. Inom fastigheten foreslas darfor ytliga
avrinningsvigar utformas mot vandplatsen i Almgardsgatan for att dérefter lata vattnet
rinna vidare visterut, se figur 36. Hit bor bade ytvatten frin gatumark och kvartersmark av-
ledas. Foreslagna atgirder bedoms vara mojliga att genomféra inom fastigheten.
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Figur 36. Framtida dagvattenbantering med nya foreslagna flidesvigar och dtgdrder. Husens placering ar
endast en majlig illustration. (Norconsulz)

Markfororeningar

Almgarden 4

For fastighet Almgarden 4 har Rambadll tagit fram en miljoutredning, Rapport miljoteknik,
daterad 2020-06-29.

Utford 6versiktlig markmiljoundersckning visar pa en generellt lag fororeningsgrad inom
fastigheten. I 1 av 13 punkter pavisas en ytlig halt av PAH H 6ver riktvardet for KM (kins-
lig markanvandning). Punkten ér belidgen dir nybyggnation kommer att ske (inklusive bygg-
nation av killare) varvid féroreningen bedéms kunna grivas ur och hanteras/avgrinsas i
samband med detta. Eftersom fororeningarna pavisats i fyllnadsmaterial sa finns det risk att
liknande fororeningar kan pavisas inom fler delar av fastigheten. Pavisade halter innebir
enligt Naturvardsverkets berakningsprogram endast risker for intag av vaxter och eftersom
inga dtbara vixter finns vid provtagningspunkten bedéms féroreningen inte innebdra nagra
risker eller kriva ndgra atgarder 1 dagsliget.

Vid entréerna 59—61, i mitten av planomradet, finns en kind restférorening av PCB 1 halter
over KM. Berord mark dr beligen 6ver ett underjordiskt garage och eftersom titskiktet till
detta aldrig édr utbytt sedan garaget byggdes kommer jorden att grivas ur och hanteras for
att mojligedra byte av titskiktet oberoende av om nybyggnation inom fastigheten sker. I
samband med detta arbete kommer det att krivas avgrinsade provtagning for klassificering
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av massor. Eftersom resultaten fran foreliggande undersokning visat pa halter av PAH 6ver
KM har denna rapport delgivits milj6forvaltningen 1 Malmé stad.

Vidare ir det enligt 28 § Férordning om milj6farlig verksamhet och hilsoskydd forbjudet
att utan anmalan till tillsynsmyndigheten vidta en atgird som kan medfora 6kad risk for
spridning eller exponering av férorening om denna risk inte bedéms som ringa. Da halter
6ver MRR (mindre édn ringa risk) och KM har pavisats innebir detta att en skriftlig anmilan
maste limnas in till Milj6forvaltningen 1 Malmo stad innan markarbeten paborjas.

Baserat pa undersdkningen bedoms fastigheten vara limplig f6r fortitning forutsatt att av-
hjalpande atgirder sisom urgrivning genomfors. Plankartan reglerar att startbesked f6r
byggnation inte far ges forran markféroreningar har avhjalpts.

Rosengard 131:49

En 6versiktlig markmiljundersékning har gjorts for fastighet Rosengard 131:49 av AFRY
AB, daterad 2019-12-13, Malm¢ stad. Undersékningen visade pa PCB fororening i en
punkt. Baserat pa resultaten fran den 6versiktliga markundersékningen bedéms det inte f6-
religga nagon betydande féroreningssituation i jord vilken kan utgbra en sirskild risk vid
framtida exploatering. Eftersom féroreningar som marginellt 6verskrider Naturvardsver-
kets riktvarden har patriffats ska rapporten i enlighet med miljobalkens upplysningsplikt
kap. 10 § 11 redovisas for tillsynsmyndigheten (Milj6forvaltningen). Eftersom férorening-
arna pavisats i fyllnadsmaterial sa finns det risk att liknande féroreningar kan pavisas inom
fler delar av fastigheten. Plankartan reglerar att startbesked f6r byggnation inte far ges for-
rin markféroreningar har avhjalpts.

Elektromagnetiskt falt

Befintlig underjordisk teknisk anliggning centralt i omradet, vaster om skolans byggritt ar
placerad minst 5 meter frin ytor som anvinds for langvarig vistelse. Planférslaget uppnar
detta avstand. Planerade nya natstationer i planomradet bedéms ocksd kunna uppfylla si-
kerhetsavstandet. Avstaindet bedoms uppfylla krav pa att servicefordon ska ha tillkomst till
nitstationen och tar hansyn till risk f6r brand och paverkan av elektromagnetiska flt.

Elnitsforetaget ska i samband med byggnation av nitstation kunna visa att gallande riktlin-
jer for elektromagnetiska falt uppfylls.

Omgivningsbuller

Trafikbuller

Planomradet ligger vid Agnesfridsvagen och cirka 200 meter fran Inre Ringvagen, som ar
hogre beligen dn planomradet. Detta innebir att planomradet ar utsatt for trafikbuller.

Riktvirden for trafikbuller fran spartrafik och vigar anges i férordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216). Av dessa framgar att trafikbullernivan vid en bostads
fasad inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivd. Om bostaden inte ir storre dn 35 m®
ar motsvarande niva 65 dBA. Vid en uteplats bor bullernivan inte 6verskrida 50 dBA ekvi-
valent och 70 dBA maximal ljudniva. Vid uteplatsen bor den maximala ljudnivan inte 6ver-
skridas med mer an 10 dBA fem ganger i timmen mellan 06.00 och 22.00. Vad giller ute-
platser vid flerbostadshus sa ar det tillrickligt att en uteplats per bostad, om det finns flera,
uppfyller riktvardet.

Om det inte gar att uppna virdet vid fasad (undantaget den hogre ljudnivan vid smalidgen-
heter) sa bor minst hilften av bostadsrummen 1 bostaden vara vinda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte Gverskrids vid fasaden och 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kI 22.00 och 06.00.

Detaljplanen innehaller en planbestimmelse som gor ovanstiaende riktvirden bindande.
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Trafikbullerutredningar f6r Almgarden 4 har genomfért av Sweco, daterad 2019-05-15 och
2021-03-23 och t6r Rosengard 131:49 av Tyréns, daterad 2021-04-14. Utredningarna utgar
ifran trafikprognos 2040.

Almgarden 4

Samtliga bostadsvolymer inom Almgarden 4 kan uppna trafikbullerriktvirden férutsatt att
ligenheters planlosningar, tekniska 16sningar och anliggning av uteplatser gors med hansyn
till raidande bullerforutsittningar.

Berikning av buller har gjorts for samtliga vaningsplan. Trafikbullerutredningens ljudut-
bredningskartor visar den ljudniva vid fasaden som dr hégst av samtliga vaningsplan. For
byggnaderna mot Amiralsgatan innehalls riktvirde 60 dBA vid fasad. Nya byggnader mot
Agnesfridsvigen maste utformas som genomgaende ligenheter med halften av bostads-
rummen vinda mot ljuddimpad sida eller vara under 35 m” stora. Riktvirden for ljudniva
vid uteplats innehalls pa ytor anslutande till samtliga bostadsvolymer, férutsatt att uteplat-
serna inte anldggs mot Agnesfridsvigen.

For den nya forskolan, centralt placerat i planomradet, innehalls de riktvirden (50 dBA)
som Naturvardverket anger i sin vigledning "Riktvirden f6r buller pa skolgard frin vig-
och spartrafik" pd garden.

Den tillkommande bebyggelsen ger upphov till en ytterst liten 6kning av ljudniva vid fasad
tor villorna pa Agnesfridsvigen, se figur 37 och 38. Berikningarna visar att ekvivalent och
maximal ljudniva som mest 6kar en decibel pa enstaka fasadpunkter vid enstaka villor. En
6kning av ljudnivan med enbart en decibel bedoms inte vara maojlig att uppfatta for det
minskliga Grat.

Den tillkommande bebyggelsen utmed Agnesfridsvagen och inom Centrumpunkten ger
upphov till en minskning av ljudniva for befintliga lamellhus vister om Agnesfridsvagen. Se
figur 37 och 38 for jimforelse med och utan ny bebyggelse. Orsaken till detta ar att delar av
trafikbullret fran Agnesfridsvigen blockeras av den tillkommande bebyggelsen utmed Ag-
nesfridsvigen.
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Fignr 37. Ljndutbredningskarta som visar é’ygﬂse/ém'm/eﬂt Yudniva med ny he@/gge/xe}‘b}* villabebyggelsen dster om
Agnesfridsvéigen samt befintlig bebyggelse vister om Agnesfridsvagen. Fasadpunkterna dr beriknade som frifiltsvir-
den, inkluderar 3 fasadreflexcer och redovisar higsta ljudniva vid varje punkt for samtliga vaningsplan. (Sweco Sve-
rige AB)
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Fignr 38. Ljndutbredningskarta som visar dygnsekvivalent ljudniva ntan ny bebyggelse for villabebyggelsen dster om
Agnesfridsvéigen samt befintlig bebyggelse vister om Agnesfridsvagen. Fasadpunkterna dr beriknade som frifiltsvir-

den, inklnderar 3 fasadreflexcer och redovisar higsta ljudniva vid varje punkt for samtliga vaningsplan. (Sweco Sve-
rige AB)
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Fignr 39. Ljudutbredningskarta som visar maximal ljudniva nattetid, 22—06 med ny uthyggnad inom Almgarden

4. Fasadpunkterna dr berdknade som frifaltsvirden, inkiuderar 3 fasadreflexer och redovisar higsta ljudniva vid
varje punkt for samtliga vaningsplan. (Sweco Sverige AB)
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Rosengard 131:49

Berikning av buller har gjorts f6r samtliga vaningsplan. Trafikbullerférordningens riktvirde
dBA 60 6verskrids vid radhusfasaderna nirmast Agnesfridsvigen inom fastigheten Rosen-
gard 131:49. Detta innebir att minst hilften av bostadsrummen f6r radhusen mot Agnes-
fridsvagen behover vara vinda mot en sida som uppfyller Leq = 55 dBA och Lmax = 70
dBA. Med en anpassad planlésning dr detta mojligt att uppna for alla radhusen férutom
radhuset lingst i norr dir maxnivaerna fran Almgardsgatan Gverskrider riktvirdet dven pa
den ljudddmpade sidan, se punkt 20 i figur 40. I plankartan finns planbestimmelsen fi; som
reglerar att en bullerskirm med en h6jd om minst 3 meter ska finnas mot Almgardsgatan
om radhus uppfors inom egenskapsomradet dar punkt 20 ligger inom. Denna bullerskirm
maste vara uppford inom det egenskapsomrade dir fi; finns innan slutbesked f6r byggnat-
ion far ges.

For 6vriga radhus uppfylls grundriktvirdet och bostider kan planeras fritt utan krav pa bul-
leranpassade planlosningar.

EKVIVALENT LJUDNIVA
15 m dver mark i dBA
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Fignr 40. Ljndutbredningskarta som visar dygnsekvivalent ljudniva for nya radbus inom Rosengard 131:49.
(Tyréns AB)

Riktvirdena for uteplats (Leq = 50 dBA, Lmax = 70 dBA) 6verskrids for flera av de plane-
rade uteplatserna. Detta beror pa buller fran Inre Ringvigen som tillsammans med buller
fran de nirliggande vigarna Gverskrider Leq 50 dBA f6r stora delar av omradet som inte
skdrmas av byggnader. For att tillata tinkt placering av radhusens uteplatser krivs det na-
gon form av teknisk atgird. En sadan atgird kan vara bullerskyddsskdrmar vid uteplatserna,
se figur 41. I plankartan regleras med en planbestimmelse fs som styr att endast bullerskir-
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mar far finnas med en hjd om hégst 3 meter och en lingd om hogst 3 meter. Bullerskir-
men maste finnas i direkt anslutning till radhusen. Bullerskirmarna kan da fungera som av-
skiljande exempelvis vixtbeklidda skirmar mellan radhusens uteplatser.

EKVIVALENT LJUDNIVA
15 m dver mark i dBA

7 «
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Fignr 41. Lijndutbredningskarta som visar dygnsekvivalent ljudnivd for de nya radbusens uteplatser inom Rosengard
131:49. Grona markeringar visar 2 meter higa och 3 meter langa bullerskyddsskdrm vid foreslagna uteplatser.

(Lyréns AB)

Buller fran industriell verksamhet
Planomradet ir inte utsatt for industribuller.
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Trafikkonsekvenser

Planforslaget innebir dndringar avseende trafiksituationen i planomradet och antalet bilar
forvantas oka da antalet bostader 6kar. De tillkommande bostiderna och verksamheterna
bedoms ge upphov till cirka 1100 nya fordonsrorelser per dygn. Trots det visar genomforda
overgripande trafikanalyser att trafiken inte kommer att 6ka pa Agnesfridsvigen till ar 2030
da planférslaget berdknas vara fullt utbyggt. Planférslaget kommer ge upphov till fler bilre-
sor, men fler férvintas resa med kollektivtrafik, cykel eller gi till fots.

Framtagna berdkningar visar att korsningspunkterna klarar belastningen dven efter utbygg-
nad av omradet. Inga framkomlighetsatgirder for fordonstrafik bedéms darfér vara néd-
vindiga 1 korsningen pa grund av fortitning i Almgarden 4. Detaljplan f6r omradet mojlig-
g6r dock atgirder om behov for forbittrad framkomlighet f6r fordonstrafik uppkommer i
framtiden. Fastighets- och gatukontoret planerar att bygga om Agnesfridsvigen om cirka
10 ar och i samband med ombyggnaden kommer korsningarna utmed Agnesfridsvigen
mest troligt att regleras med trafiksignaler.
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Kopplingar inom omradet blir bittre och tydligare, bade f6r nédvindig fordonstrafik och
gang- och cykeltrafik. Férskolegatan hojs upp i niva med den sédra bostasgarden vilket g6t
den mer tillginglig f6r fotgingare och cykelister. F6r boende inom planomradet kommer
det finnas goda mdijligheter att anvinda cykel som transportmedel.

Fignr 43. Huvudentrén till Almgarden efter om- och nybygenad, med ny forskola till vinster och nytt bostadshus 1ill
héger liingre bak i bilden, samt med Ogdrdsparken i fonden. Gatan blir upphijd dir det idag finns en gingbro och

en ramp. (FOJAB)
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3.3 Ekonomiska konsekvenser

Exploateringsavtal

Genomférandet av denna detaljplan kommer delvis att ske med stéd av exploateringsavtal
mellan Malmé stad och Akelius Almgarden 4 AB. Exploateringsavtalet upprittas i enlighet
med 6 kap 40 § plan- och bygglagen och ska undertecknas innan dess att detaljplanen antas
eller godkinns i stadsbyggnadsnamnden. Exploateringsavtalet reglerar frimst markregle-
ringen mellan Malmo stad och Akelius Almgarden 4 AB samt gatukostnader f6r dtgirder pa
allmin plats inom och i anslutning till detaljplanen.

Planlagt nytt kvartersomrade inom Rosengard 131:49 som omfattar cirka 20 radhus, avses
att upplatas med tomtritt till radhusexploator.

Eventuell n6dvindig flytt eller ombyggnad av fjirrvirme-, gas-, va-, tele-, elledningar och

nitstation for planerad bebyggelse inom Almgérden 4, samt de eventuella behoven av led-
ningsflyttar for att iordningsstilla allmidn plats sa som framgar av exploateringsavtalet, be-
kostas av exploatoren.

Om detaljplanens genomférande férutsitter lantmateriforrittning ska detta bekostas i en-
lighet med vad som avtalats i exploateringsavtalet.

Upprittande av nodvindiga servitut for att sikra ledningar tillskapas 1 den man det behovs.

Cykelvig och busskorfilt kommer skapas lings Agnesfridsvagen i framtiden och efterhand
blir det mojligt att anldgga yta for tridplantering. Detta kommer justeras 1 exploateringsav-
talet mellan Malmo stad och Akelius Almgarden 4 AB.

Planer finns att komplettera med mer buskvegetation lings Rosengardsstriket séder om
planomradet, samt med en tridrad pa Almgardsgatan och ny gc-vig.

Gronytan lingst 1 norr, kommunal mark, ingar inte i planomradet och kommer fortsatt an-
vindas som vistelseyta samt buffertzon mellan Almgarden och Amiralsgatan. Méjligheten
att anligga en gang- och cykelvig hir ingar i exploateringsavtalet.

Tomtrattsavtal

Planlagt omrade inom Malmé Rosengard 131:49 avses att upplatas med tomtratt av Malmo
stad till radhusexploatér och omfattar cirka 20 radhus. Infér den framtida tomtrittsuppla-
telsen avses ett markanvisningsavtal upprattas mellan Malmé kommun och radhusexploa-
tor for att reglera innehall och villkor f6r den kommande upplatelsen. For att mojliggora
planerad exploatering har Malmo stad for avsikt att flytta befintliga ledningar inom aktuell
del av Rosengard 131:49 samt att rita upp Almgardsgatan. I samband med detta planeras
dven tva separata tridrader och vixtbaddar i Almgardsgatan samt gem-vagen till Rosen-
gardsvigen.

3.4 Konsekvenser for fastigheter

Fastigheten Almgarden 4
Fastigheten Almgarden 4 bade avstar mark till och erhaller mark fran den kommunala all-
minplatsfastigheten, Rosengard 131:49.

Fastigheten Rosengdrd 131:49
Fastigheten Rosengard 131:49 bade avstar mark till och erhaller mark fran fastigheten Alm-
garden 4.

Del av Rosengird 131:49 avstar mark till en ny fastighet for bostadsindamal.

Fastighet Rosengdrd 130:132
Fastigheten Rosengard 130:132, som avser en gatufastighet, bade avstar mark till Almgar-
den 4 och far mark fran Almgarden 4.
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. Tillkommande mark Malmab stad
Tillkemmande mark Almghrden 4

Fastighetsgréns

Figur 44. Karta over tinkt markreglering inom planomridet (FOJAB).

3.5 Samhallskonsekvenser

Bostadspolitiska mal
Kommunfullmiktige antog den 22 november 2012 tio bostadspolitiska mal. Malen ska
bland annat utgora utgangspunkt for planliggning enligt plan- och bygglagen.

Genomfoérandet av detaljplanen bidrar till uppfyllelse av de bostadspolitiska malen genom
att nya bostider mojliggérs. Genom samarbete med marknadens aktorer ska Malmo stad
sakerstilla 6kat bostadsbyggande samt attraktiva, hilsosamma och héllbara livsmiljéer.

Ett sitt att uppfylla detta ér att planera for bostider av olika storlekar samt planera parke-
ringsplatser for olika transportslag och for personer med olika behov.

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention (svensk lag) ska barns basta sittas i frimsta rummet. Planom-
radet har goda forutsittningar for att bli en bra milj6 for bade barn och vuxna genom: till-
gangen till gronska och friyta inom planomradet. Planomradets narhet till idrott och parker
ar bra ur halsosynpunkt. Inom och 1 anslutning till planomradet finns férskolor.

Gang- och cykelvig foreslas finnas utmed gatan som leder fram till den nya forskolan 1 om-
radet samt lings med Almgardsgatan vilket forbittrar framkomligheten for barn inom plan-
omradet.

Social konsekvensbeddémning

En social konsekvensbedoémning har tagits fram av stadsbyggnadskontoret tillsammans
med representanter fran fastighetsigaren Akelius Almgarden AB, arbetsmarknads- och so-
cialférvaltningen och fastighets- och gatukontoret. Den sammanfattande bedémningen dr
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att fortatningsprojektet kompletterar befintligt bostadsutbud med nya boendetyper och 1a-
genhetsstorlekar och att dven om gronytor kvantitativt minskar finns forutsittningar for
mer kvalitativa gronytor. Befintliga métesplatser och lokaler bevaras eller ersitts, en ny vil-
placerad Centrumpunkt skapar en ny entré och métesplats med nirservice i ett stort bo-
stadsomrade. Fortitningen bedoms ha goda forutsittningar for att skapa nya virden f6r
stadsdelen.

Tillganglighet

Inom omradet finns hojdskillnader vilket dr en utmaning vid framtagandet av forslag for ny
byggnation. Planforslaget har tagit hojdskillnader i beaktande nir ny bebyggelse har féresla-
gits genom att mojligedra entréer bade fran gatuniva och bostadsgard. Bade inom planom-
radet och 1 anslutande omraden ska hojdsittning studeras noga for att skapa god tillginglig-
het. Som helhet kommer tillgingligheten férbittras inom omradet.

Mojlighet till parkering for rérelsehindrade i ndrheten av bostider forbattras 1 samband
med den nya detaljplanen.

Jamstalldhet

Kvinnor anvinder kollektivtrafik och cykel 1 hogre utstrickning dn man. Detta innebir att
planldggning i omraden med goda forutsittningar gillande cykel- och kollektivtrafik tende-
rar att gynna kvinnor. Ett exempel pa en sidan forbittring ar att cykelvignitet lings med
Agnesfridsvigen forbattras. Den nya bebyggelsen med ”6gon mot gatan” bedéms bidra till
6kad trygghetskinsla for bade kvinnor och min.

Kommunal service

Detaljplanens genomférande bedéms generera cirka 600 nya bostider inom fastigheten
Almgarden 4. Inom fastighet Rosengard 131:49 bedéms cirka 20 radhus kunna uppféras.
Med utgangspunkt i att omradet kan klassificeras som ytterstad och till storre delen fir en
for staden genomsnittlig férdelning av ligenhetstyper, bedoms bostiderna generera ett be-
hov av cirka 60-70 férskoleplatser (berdknat pa 0,13 forskolebarn per ny bostad).

Behovet av nya forskoleplatser som detaljplanen ger upphov till I6ses genom att en for-
skola for cirka 80 barn planeras inom detaljplanens omrade.

Behovet av grundskola 16ses genom att det i angrinsande omrade finns befintliga grund-
skolor som bedoms ha kapacitet att ta emot dessa barn. Planforslaget bedéms ha god till-
ganglighet till skolor och férskolor.

Kommersiell service

Det bade forsvinner och tillkommer kommersiell service inom planomradet i samband med
detaljplanens genomférande. Det finns ett behov av kommersiell service i niromradet och
planforslaget mojliggor f6r mer plats for service inom Centrumpunkten. Det utékade utbu-
det av kommersiell service 1 Centrumpunkten bedéms kunna fa fler manniskor i naromra-
det att besoka Almgarden. Sammantaget beriknas den kommersiella servicen 6ka. Underla-
get fo6r kommersiell service forvintas bli storre i samband med att fler bostader byggs inom
omradet.
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4 Genomforande

4.1 Organisatoriska genomforandefragor

Kommunen ansvarar genom fastighets- och gatukontoret f6r genomforandet av de delar av
detaljplanen som utgdrs av allmin platsmark. Respektive fastighetsigare ansvarar for ut-
byggnaden av de delar som utgdrs av kvartersmark.

Fragor om markkép, lantmiteriforrittningar, ledningar och avtal ska samordnas mellan fas-
tighetsdgarna inom planomradet och kommunen.

E.ON ansvarar fOr att nitstationer uppfors enligt Elsakerhetsverkets foreskrifter och all-
minna rid (ELSAK-FS 2008:1). Elnitsforetaget ska i samband med byggnation kunna visa
att gillande riktlinjer for elektromagnetiska filt uppfylls.

4.2 Tekniska genomférandefragor

Nodvindig grundundersékning ska tas fram av exploat6r i samband med bebyggandet av
omradet.

Vid héjdsattningen av omradet ska VA Syd medverka fOr att sakerstilla att spillvatten och
dagvatten kan avledas med sjilvfall.

I samband med fortsatt markprojektering bor behovet av nya ledningar for el och VA utre-

das.

Planomradet ér beldget inom normal insatstid, under 10 minuter, fér riddningstjansten.
Tilltrdde f6r riddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstandet mellan kor-
bar vig och husens entré far inte Gverstiga 50 meter (for ny bebyggelse).

Brandvattenférsorjning ska anordnas 1 omradet i samrad med VA-Syd. Avstindet mellan
brandposterna ska vara max 150 meter. Ytterligare brandposter beh6vs 1 omradet. Flodet 1
brandposterna ska dimensioneras enligt VAV P-83. Avstandet mellan brandpost och upp-
stallningsplats for slackbil far inte 6verstiga 75 meter. Uppstallningsplatsen far vara place-
rad maximalt 50 meter fran byggnadens angreppspunkt (normalt entrén). Exploator ska i
samband med bygglovsansokan redovisa att brandvattenférsorjningen samt atkomligheten
for raddningstjansten ar sikerstalld.

Mer detaljerade bullerberikningar kan beh6va redovisas av exploatéren 1 samband med
bygglovsansokan.

Forsiktighetsprincipen ska tillimpas vid placering av nitstationer. Utformning och place-
ring av nitstationer bor ske pa ett sitt som begransar exponeringen for stralning och

brandrisk.

4.3 Ekonomiska genomférandefragor

Exploateringsavtal

Genomforandet av denna detaljplan kommer delvis att ske med stod av exploateringsavtal
mellan Malmo stad och Akelius Almgarden AB. Exploateringsavtal upprattas i enlighet
med 6 kap 40 § plan- och bygglagen och ska undertecknas innan dess att detaljplanen antas
eller godkinns i stadsbyggnadsnamnden.

Exploateringsavtalet kommer preliminart att reglera fraigor som har med 6verlatelse av
mark, ersittning for gatukostnader och andra atgirder pé allman plats, som atgirder pa nar-
liggande parkmark.

Byte av mark mellan Malmé stad och fastigheten Almgarden 4 dr en férutsittning for att
mojligedra planidndringen.
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I markanvisningsavtal respektive tomtrittsavtal med blivande radhusexploator regleras att,
de delar av fastigheten Rosengard 131:49 som i detaljplanen, liggs ut som kvartersmark f6r
bostidder ska 6verga till radhusexploatdren. Vidare regleras i exploateringsavtal med Akelius
Almgarden 4 AB att alla kostnader f6r nédvindiga flyttningar av ledningar f6r att mojlig-
gora utvecklingen inom Almgarden 4 samt i enlighet med exploateringsavtalet, ska biras av
exploatoren. Kostnaden for flytt av ledningar inom berdrd del av fastigheten Rosengard
131:49 som avses upplatas till radhusexploatéren bekostas av Malmo stad.

Ovriga ekonomiska genomférandefragor

Eventuell n6dvindig flytt eller ombyggnad av fjirrvirme-, gas-, va-, tele- eller elledningar,
som dr nédvindiga f6r genomforandet av planerad bebyggelse inom fastigheten Almgarden
4 samt 1 enlighet med exploateringsavtalet, bekostas av exploatéren.

Detaljplanens genomférande forutsitter en lantmateriférrittning som ska bekostas, 1 enlig-
het med vad som verenskommits 1 exploateringsavtalet.
4.4 Fastighetsrattsliga genomférandefragor

Fastighetsbildning

Befintliga och nya fastigheter inom planomradet kommer att ombildas respektive nybildas.
Den mark som ska inga i allmin platsmark ska genom fastighetsreglering 6verféras till en
av kommunen édgd allminplatsfastighet.

Tekniska anlidggningar i form av nitstationer sikras med servitutsavtal.

Ledningar som kommer att forlaggas eller finnas kvar inom kvartersmark sikras lampligen
genom att servitut eller ledningsritter bildas for dess dndamal. Initiativ till bildande av led-
ningsritt tas av berérd ledningshavare.

Ansokningar om forandringar av fastigheter och ledningsritter ska limnas till Lantmateri-
myndigheten Malmé stad.
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5 Planeringsforutsattningar

5.1 Bakgrund och organisation

Motiv fér planldaggningen
Planliggningen motiveras av Malmo stads behov av fler bostdder och langsiktiga ambition
att fortita lings huvudgator.

Planférfarande

Detaljplanens handliggs med standardférfarande 1 enlighet med 5 kap 7§ plan- och byggla-
gen. Forslaget dr forenligt med Oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande och
har inte ett betydande intresse for allminheten.

Avsikten dr att detaljplanen ska antas av stadsbyggnadsnimnden i kommunfullmiktiges
stille i enlighet med 5 kap 27§ plan- och bygglagen.

Medverkande
Detaljplanen har handlagts av stadsbyggnadskontoret. Under arbetet med att ta fram detalj-
planen har dessutom tjinstepersoner fran fastighets- och gatukontoret deltagit.

5.2 Planomradet

Plandata
Planomradet ir beldget i 6stra delen av Malmé och bestar av bostadsomradet Almgarden
med kringligegande gronytor samt Almgardsgatan och del av Agnesfridsvigen.

Planomradet ar cirka 99 920 m? stort.

Detaljplanen omfattar fastigheten Almgéarden 4 och del av fastigheten Rosengard 131:49
samt dven Rosengard 130:132.

Almgarden 4 dr ca 91 350 m? och i privat dgo. Del av Rosengard 131:49 ir cirka 4070 m?
och marken dgs av Malmo6 kommun.

Oster om planomradet ligger Jagersro villastad, vister om ligger Ogﬁrdsparken, nort och
soder om ligger omraden med blandade verksamheter och service.
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Figur 45. Ortofoto med pomrﬁdet inom rod streckad iiy'e.

Platsens historik

Bostadsomradet Almgarden byggdes 1969-1972 som en del av Miljonprogrammet. Innan
dess bestod omradet av jordbruksmark och en gard. Bostadsomradet Almgarden har fatt
sitt namn efter den gard som tidigare lag pa platsen. Denna revs infor uppférandet av det
nya bostadsomradet.

Struktur och sammanhang

Almgarden ir ett tydligt avgransat bostadsomrade som definieras av omgivande gronytor,
Ogérdsparken och vigar. Inom Ogardsparken finns vistra Skrivlinge kyrka och kyrkogard.
Anvindningen i nirheten av planomradet 4dr blandad och separeras av de omkringligeande
vigarna. Oster om Agnesfridsvigen finns Jigersro villastad och séderut ligger omradet for
Jagersro Trav och galopp. Verksamheter sasom kontor och handel finns direkt séder om
planomradet och ir en del av Jagersro center. Bostadsomraden inom Héja och Herrgarden
ligger i ndrheten till Almgarden men omradena skiljs at av Inre Ringvigen och Amiralsga-
tan.
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Bebyggelse

Bostadsomradet Almgarden bestar av 13 bostadshus; sju femvaningslingor och sex punkt-
hus med nio respektive tio vaningar. Totalt finns i omradet 992 ligenheter. Ut6ver bostads-
husen finns en mindre butiksbyggnad i anslutning till omradets entré vid Agnesfridsvi-
gen/Derbyvigen.

Kulturmiljo

Almgarden ir ett representativt exempel pa 1960-talets miljonprogramsbyggande, innehal-
lande flera av de for tiden vanliga parametrarna med glest placerade byggnader i parkmiljo,
tydlig trafikseparering, horisontella lighus som omger vertikala punkthus och enkla ration-
ella fasader med fa material. Hir finns dven en tydlig ambition om att skapa en variation
inom omradet med hojdskillnader i terring savil som byggnader, olika fasadmaterial, plan-
former, firgsittning och byggnadernas placering.

Artkeologi

Enligt Riksantikvarieimbetets Fornsok har fornlimningar tidigare funnits inom planomra-
det; Vistra Skravlinges forna bytomt, ett hirldger fran 1600-talet och en vikingaboplats.
Liamningarna dr undersékta och borttagna i samband med att bostadsomradet Almgarden

byggdes.

Topografi och gronstruktur

Inom bostadsomradet Almgarden finns planteringar, tridrader och kortklippta grasmattor.
Mot Amiralsgatan och Agnesfridsvigen finns tit buskvegetation pa liaga kullar som utgor
en avskirmande ridd mot vigarna. Vister om planomradet ligger Ogardsparken som anla-
des under 1960-talet och bestar av en stor, litt kuperad grisplanterad yta, buskplanteringar
och en damm. Ogérdsparken ir ett omrade med héga naturvirden enligt kommunens Na-
turvardsplan.

En tridinventering har tagits fram av Ekologigruppen, daterad 2020-09-09 f6r att samman-
stilla kunskap om omradets trid och om det finns naturvirden knutna till dessa. I samband
med inventeringen har 202 trid inventerats och dokumenterats. Atta av dessa bedéms vara
virdefulla och sex trid bedoms vara skyddsvarda. Virdefulla trid i inventeringsomradet ut-
g0rs av titt vaxande hamlad pil.

Omradet sluttar frin nordost till en ligpunkt inom sydvist. Pa grund av trafiksepareringen
ar Derbyvigen — som ar entré for framst bilar in till planomradet — nedséinkt, en gangbro
gar over Derbyvigen och binder ihop ett gangstrak pa den upphojda gardsnivan i omradets
inre.

Kollektivtrafik

Planomradet ér valforsett med busstrafik. Stadsbusslinje nr 5, Malméexpressen, har hall-
plats 100 meter norr om planomradet, vid Amiralsgatan och stadsbuss 33 samt regionbuss
170 har hallplatser inom planomradet pa Agnesfridsvagen.

Gang-, cykel- och biltrafik

Huvudcykelnit finns pa 6stra sidan av Agnesfridsvagen och séder om planomradet lings
med Rosengirdsvigen. Mellan bostadshusen och Ogéardsparken leder en ging och cykel-
bana norrut med tunnel under Amiralsgatan till Hoja.
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Figur 46. Bli linje dar befintliga cykelvagar (Gvrigt buvudeykelnat, ¢ prioriterat) och streckad linje i norr dr ny priori-
terad cykelvdi enligt Oversiktsplanen.

Teknisk forsorjning

Inom och i nirheten av planomradet finns ledningar for VA- el- fiber- och fjarrvirme.
Fjarrvirmehuvudledningar, tillhérande EON, gar lings med planomradets vistra grans
samt planomradets norra del.

Tele2 har befintlig kanalisation med optokabel i s6dra delen av omradet som kommer att
behova flyttas om omradet soder om Almgardsgatan skall bebyggas.

Det finns en befintlig underjordisk teknisk anliggning (natstation) centralt i omradet, vister
om skolans byggritt. Natstationen ar placerad minst 5 meter fran ytor som anvinds for
langvarig vistelse.

Kommunal service

Skolor och forskolor

Tva torskolor ligger i direkt anslutning till planomradets vistra grans; Folets och Almgar-
dens forskola. Hojaskolan dr den niarmsta grundskolan.

Owrig kommmnal service
I Hoja cirka 400 meter nordost om planomradet finns vardcentral och barnavardscentral.

Kommersiell service
Inom planomradet finns till exempel gatukék och fotvard.

Cirka 800 meter soder om fastigheten ligger Jagersro kopcentrum och cirka 400 meter norr
om planomradet finns Hoja Centrum. Oster om planomradet vid Agnesfridsvigen finns en
bensinmack.
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5.3 Tidigare stallningstaganden

Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljébalken
Planomradet ber6rs inte av nagot riksintresse enligt 3 eller 4 kapitlet miljobalken.

Oversiktsplan

Planomradet redovisas 1 6versiktsplanen som Existerande blandad stadsbebyggelse. Inom bebyg-
gelsetypen Blandad stadsbebyggelse ska inga nya verksamheter etableras som kan innebira om-
givningstorningar. Typen beskrivs bland annat som omrade dir det ska finnas flera bo-
stadstyper och upplatelseformer, att detaljhandel ska frimjas 1 strategiska ligen sasom bot-
tenvaningar pa flerbostadshus, att parkering i forsta hand ska 16sas i parkeringshus och att
det ska finnas god tillgang till park eller natur.

Tidthetsgraden dr 3—4. I kollektivtrafikstrakens narhet och lings breda huvudgator finns
potential for en hog tithet. Med ett stort behov av 6verbryggande kopplingar for att bittre
knyta thop olika stadsdelar finns hir stora mojligheter £f6r kompletteringar av staden. Skala
och uttryck pa kompletterande bebyggelse, parker och torg kan variera beroende pa om-
kringliggande bebyggelsestruktur och gaturummets utformning.

Grannfastigheten Sidndaren 1 s6der om fastigheten Rosengard 131:49 ir idag detaljplane-
lagd for industriindamal. Enligt Oversiktsplanen planeras hir i framtiden ur strategisk syn-
punkt ny blandad stadsbebyggelse, f6r att undvika stérningar.

Gaillande detaljplaner och omradesbestammelser
Omradet ér tidigare planlagt. Ber6rda gillande detaljplaner ér P1 880, ADP 5420, P1 1028,
P1 1387, P1 1401 och P1 1392,

P1 880, 1968-12-19, reglerar bland annat bebyggelsen inom bostadsomradet Almgarden och
fastigheten Almgarden 4. For omradet galler planbestimmelse Kvartersomride for bostadsinda-
mal. Angiven byggnadshoijd dr +38,0 meter (5 vaningar) for bostidder narmast Agnesfridsva-
gen och +44 och +50,0 meter (9 vaningar) for byggnader inne i bostadsomradet. Mark f6r
ledningar (u-omrade) finns i omradets vastra och centrala del. For den inre delen av bo-
stadsomradet medges 6verbyged gird. For den yttre delen giller att mark inte far bebyggas.

ADp 5420, 2015-06-23, togs fram 2015 f6r att ta bort fastighetsindelningsbestimmelser for
Almgarden 4. Denna detaljplan har genomférandetid till 2020-06-23.

P1 1028, 1970-12-03, galler for ett litet omrade vid Derbyvigen och anger handelsindamal
(H) med byggnadshéjd pa + 28,0 meter fran nollplanet vilket medger en vaning.

P1 1387, 1979-08-10, giller 1 sédra delen av omradet dar kvartersomrade f6r bostadsinda-
mal far uppforas.

Del av Agnesfridsvigen ligger inom PLL1392 och PL1.1401 och har anvindningen Gata.

Gillande detaljplaner upphor att gilla inom planomradets grinser i samband med att denna
detaljplan vinner laga kraft.
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Fignr 48. Utsnitt ur gallande detaljplan P/ 1387.
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5.4 Underlag till planarbetet

Kommunévergripande dokument
e Riktlinjer f6r gronytefaktor, 2014

e Riktlinjer f6r friytor vid foérskolor och skolor, 2016
e Handlingsprogram fér arkitektur och stadsbyggande, 2005
e Skyfallsplan f6r Malmé, 2017

e Gronplan f6r Malmo, 2003

e Naturvardsplan f6r Malmo, 2012

e Bostadspolitiska mal, 2018-2022

e Miljoprogram f6r Malmé stad 2009—2020

e Framtidens kollektivtrafik, 2010

e Energistrategi f6r Malmo, 2009

e Trafik- och mobilitetsplan (TROMP), 2016

e Trafiksikerhetsstrategi f6r Malmo Stad, 2015-2020

e Bostadsmiljéer i Malmo, inventering. Del 3: 1965-1975 Malmé kulturmiljé Lanssty-
relsen Skane Lidn, 2002 (sid. 42—48)

e Totgingarprogram fér Malmo Stad 2012-2018

e Cykelprogram f6r Malmé Stad 2012-2019

e Parkeringspolicy och Parkeringsnorm f6r bil, mc och cykel 1 Malmo, 2010
e Renhallningsordning 2021-2030 f6r Burlévs kommun och Malmo stad

e Riktlinjer for exploateringsavtal, 2016

Utredningar till grund for planforslaget
Trafik
e Trafikutredning Almgarden 4 Malmo, Atkins 2021-03-17

Buller
e Del av Rosengird 131:49, Malmé Trafikbullerutredning, Tyréns, 2021-04-14

e Trafikbullerutredning Almgarden 4, Sweco Sverige AB, 2021-03-23 samt uppdate-
rade kartor 2021-09-08

Vatten
e Dagvattenutredning - Almgarden 4, Ramboll 2021-03-22

e Hojd- och dagvattenutredning, S6der om Almgarden, Norconsult 2020-10-30
e Skyfallsanalys Almgarden 4, Rambaoll 2021-09-07

e Historisk inventering Almgarden 4, Rambaoll 2019-05-09
e Opversiktlig markundersokning Séder om Almgirden Malmé stad, Af Konsult

2019-12-13
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e Almgairden 4 miljdutredningar, Ramboll 2020-06-29

e MUR Séder om Almgérden, Norconsult 2020-11-05
Risk

e PM-Brand Almgarden, FSD Malmo6 AB 2021-03-22

e Dagsljusutredning FOJAB, 2020-03-25 och Dagsljus befintliga ligenheter hus M
FOJAB, 2021-04-26

e Redovisning av skyddsrum FOJAB, 2021-09-02

Kultur
e Almgarden 4 kulturmiljbunderlag, Tyréns 2020-05-25

e Antikvarisk konsekvensbeskrivning, Tyréns 2020-05-25

Natur
e Tradinventering vid Almgarden, Malmé kommun, Ekologigruppen 2020-09-09

Ovriga dokument

e CTC Handlingsplan for bostadsomradet Almgarden ar 2016—2026 (Revidering
2018)

e Social konsekvensbedémning SKB, framtagen av SBK 2021-01-12

Stadsbyggnadskontoret
Carina Tenngart Ivarsson Emilie Malmberg
Enhetschef Planhandliggare
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