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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen upprattas for att utdka kvarterets markareal at norr. Harvid méijliggérs en
tnskad utbyggnad av lokalerna fér de befintliga verksamheterna.

PLANDATA

Kvarteret Vevhuset ligger i nordvastra delen av Halvorstorps industriomrade, mellan
200 - 500 meter sydost om Stallbacka trafikplats. Planomradet ligger norr om
kvarterets vastra del och stracker sig fram till 30 meter fran riksvag 44:s vagkant.

Planomradets areal &r ca 1,7 hektar.

Trellhdttans kommun &ger den ianspraktagna marken. Agarférhallandena i Gvrigt
framgar av fastighetsférteckningen.

PLANENS FORENLIGHET MED NATURRESURSLAGEN (NRL).

Detaljplanen ar férenlig med en fran allman synpunkt lamplig anvéndning av mark-

och vattenresurser enligt 2 kap NRL.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer och utredningar

Fordjupad Oversiktsplan fér Trollhattans tatort antogs av kommunfullmaktige 1995-
11-20. For kvarteret Vevhuset, beldget inom arbetsomrade Skogstorpa/Halvorstorp,
redovisas att en viss utvidgning av kvarterets norra del kan ske utan att skyddszonen
mot riksvdg 44 paverkas. Dessutom anges att sarskilda krav skall stillas pa
utformning och skbtsel av byggnader och tomter med hénsyn till det exponerade



Riskanalys

Energiplan

Mark och vegetation

Gaoteknik

Fomlamningar
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For att erhalla gena férbindelser med Maldga industriomrade féreslas en foriangning
av den vaster om detaljplaneomradet beldgna Hedekullevégen. Vagen avses korsa
riksvag 44 pa bro.

Riskanalys f&r Trollhattans kommun har faststalits av kommunstyrelsen 1993-02-11. |
denna ségs bl a att ett skyddsomrade pa vardera sidan av stérre transportvag fér
farligt gods motsvarande 100 meter bor tillampas. Detta innebar att sakerhets-
aspekterna sarskilt skall belysas och beaktas i samband med planlaggning av mark-
och vattenanvandning samt bebyggelse inom skyddsomradet.

Energiplan fér Trollhattans kommun antogs av kommmunfullmaktige 1994-06-20. |
energiplanen sags bl a att:

- en sarskild planbest&mmelse avseende uppvarmning med fidmvérme eller lokalt producerad
miljvEnlig varme infrs | berdrda detaljplaner inom kommunens fimvarmeomrade,

- &n sarskild planbestammelse avseende uppvarmning med lokait producerad, miljdv&nlig varma infrs |
nya detaljplaner utanfir flarmvarmeomradet.

Gillande detaljplaner

Stérsta delen av nuvarande kvarteret Vevhuset ligger inom detaljplan (stadsplan) f&r
Halvorstorp m m, faststalld 1979-06-18.

Vid upprattande av denna plan avgrinsades plancmradet efter prelimindra lokalise-
ringar av riksvagar 44 - 45 jamte trafikplats, vilka redovisades illustrationsvis pa
plankartan. Héarefter har férdndrade ldgen utretts och bestdmts varefter utbyggnad
skett.

Till planomradet angransar | vaster detaljplan fér kv Tandspolen m m, antagen 1989-
05-29.

Se figurer sidan 3!

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomradet bestar av ograsbevuxen fore detta akermark. | omradets dstra del
omedelbart norr om Vevhuset 2 finns nagra enstaka trad. Kommunens parkférvait-
ning har inom ett mindre emrade utfort plantering med landskapsvéxter. Véxtligheten
har enligt stadstradgardsmastaren begransat varde. Marken har i detaljplanen punkt-
prickats.

Vid planiaggning av Halvorstorp utférdes en geoteknisk undersékning av Allmanna
ingenjérsbyran AB, Gaéteborg. Undersokningen &r daterad 1975-01-29.

Uredningen redovisar vad galler mark och grundldggningsférhallanden fér marken
soder om de nu féreslagna tillaggsarealerna: "Lera &verst utbildad med torrskarpa. 3
- 25 meter lermaktighet, Tung eller sattningskanslig bebyagelse grundidggs pa fast
botten med plintar eller stédpalar. Latt bebyggelse (1 -1 plan, 2 plan med kéllare
under markytan) kan grundliggas med plattor. Som regel sma séttningar vid
belastningar mindre an 30 kPa (0,3 kp/kvem). Jorden mattligt till mycket tjalfarlig.”

Marken fér tilldggsarealerna bedéms ha samma egenskaper.

Kompletterande geotekniska undersokningar bor dvervagas nar lagen faststilits for
nya byggnader inom planomradet.

Inga kdnda fornlamningar finns i omradet.
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Bebyggelseomrade

De befintliga byggnaderna i kvarteret &r uppférda i 1 - 2 vaningar occh inrymmer
verkstader och kontor.

Detaljplanen medger att tomtmarken utdkas med ca 12.300 kvm fér att méjliggéra en
onskad utbyggnad av de befintliga lokalerna.

Tomterna upplats fér smaindustri, som inte far vara stérande for omgivningen.

Med tanke pa det dppna laget ndra riksvagen och trafikplatsen &r det angelaget att
byggnaderna formas med omsorg. Skyitar, fjusanordningar och liknande far inte
utformas sa att de kan inverka menligt pa trafiksakerheten.

Tomternas utformning och skotsel dr wiktiga fér ett gott helhetsintryck av industri-
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Wattan och aviopp, &l

Virme

Skyddsrum

Planomradet ligger inom hemskyddsomrade 30028. Foér narvarande stills inte krav

pa ytteriigare skyddsrum. Infér handlaggningen av hurnmam:fe bygglnvﬂranden skall
dock skyddsrumsbesked begéras.

Gator och trafik

Tillaggsarealerna nas fran Kardanvégen via de befintliga fastigheternas anslutningar.

Vaster om planomradet har illustrationsvis redovisats en framtida féldngning av
Hedekulleviagen for att erhalla gena férbindelser mellan Skogstorpa/Halvorstorps
industriomrade och Maléga industriomrade.

Parkering

Uppstaliningsplatser for bilar skall i eforderlig utstrdckning ordnas pa tomtmark.

Stérningar

Speciell uppmérksamhet b&r agnas at ljudisoleringsfragor om kontorsickaler o dyl
lokaliseras sa att de kommer att vetta mot riksvagen. Trafikbullret | kontor bér inte
dverstiga 40 dBA ekvivalent ljudniva per dygn.

Teknisk férsérjning

Kemmunala ledningar for va finns | Kardanvdgen. Har finns ocksa elledningar till-
hérande Trollhattan Energi AB. Tillkemmande bebyggelse kan anslutas.

Befintliga byggnader i kvarteret uppvérms med el.

Halvorstorps och Skogstorpa industriomraden ar fér narvarande beldgna utanfér
kommunens farrvérmeomrade. Trollhéttan Energi AB har som malséttning att utéka
fiarrvarmendtet for att méjliggéra en anslutning av bebyggelsen utmed Kardanvégen.

Med stéd av den antagna energiplanen har sérskild planbestdmmelse om byggnads

uppvarmning inforts. Med tanke pa en eventuell utdkning av fjarrvArmenétet har
bestammelsen fatt féljande lydelse:

Uppvdrmning med férrvérme eifer fukaft. miljdvaniigt producerad wdrme. Byggnader med hoégst 500
kvm bruttoarea undanias.

Inneborden av “lokalt, miljiévanligt producerad varme" skall tolkas som att virmen ej
produceras med

- clja, kol, gas eller torv eller

- med el, helt eller delvis, under perioden november t o m mars.

Vid tilloyggnad av nuvarande byggnader utanfér planomradet, sa att dessa stracker

sig in pa den nya planen, skall sarskild hansyn tas till befintligt uppvarmningssystem.

Sakerhetsfragor

Riksvag 44 &r enligt riskanalysen for Trollhattans kommun en transportled dér saker-
hetsaspekterna sdrskilt skall belysas och beaktas | samband med planldggning av
mark- och vattenanvandning samt bebyggelse inom angivet skyddsomrade. Den
markanvandning som visas | detaljplanen motiverar ingen sadan fordjupad risk-
analys.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Bygglovplikt

Flanens innehall motiverar ingen ékad eller minskad bygglovplikt.
Genomftrandetid

Genomférandetiden upphor vid utgangen av ar 2002,

Fore genomfbrandetidens utgang far mot berérda fastighetsagares bestridande
detaljplanen &ndras eller upphdvas endast om det & ndvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen. Efter
genomférandetidens slut har kommunen stérre frinet att 4ndra eller upphéva planen.
Detaljplanen ar dock gédllande aven efter genomfirandetiden tills den &ndras eller
upphévs.

Trollhé&ttan | november och december 1995

Stadsbyggnadsférvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif L&f Lars Karlsson
stadsarkitekt planingenjér
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen handldggs med enkelt férfarande enligt 5 kap 28 § plan- och bygglagen
och berdknas kunna bli antagen av samhéllsbyggnadsnamnden i december 1995.

Genomférandetid

Genomférandetiden for detaljplanen enligt plan- och bygglagen upphdr vid utgangen
av ar 2002. Se vidare planbeskrivningens sista sidal

Ansvarsfirdelning

Detaljplanen omfattar endast kvartersmark. Ansvaret for genomférandet avilar fastig-
hetsagarentomtrattsinnehavaren.

Kemmunen ar huvudman fér allmén platsmark inom Halvorstorps industriomrads.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheterna inom kvarteret Vevhuset skall genom fastighetsreglering utékas med
mark fran Stallbacka 2:1.

Fastighetsbildningen, som sker pa initiativ av och bekostas av fastighetsédgarna, skall
vara genomférd innan bygglov ges.

Trollhattan | november och december 1985

Stadsbyggnadsférvaitningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif L&f Lars Karlsson
stadsarkitekt planingenjér



