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Handlingar

Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:2000 med planbestammelser.
Till planen hor dessutom:

denna planbeskrivning
genomférandebeskrivning
miljékonsekvensbeskrivning, MKB

utldtande

Ovrigt planeringsunderlag

Bullerutredning for flerbostadshus, WSP 2007

Overgripande riskbedomning vid fysisk planering, transporter och hahréring av farligt
gods, WSP 2007

Miljoutredning for S&derrﬁb’e kanal, buller fran fartyg i farled, WSP 2007
Riskbeddmning, Igelstatomten, Sodertdlje, Kemakta 2008.

PM Geoteknik, WSP, 2008

Dagvattenutredning for Igelsta strand, Sodertdilje kommun, Sweco 2009
PM Externbullerutredning for planomradet, WSP 2010

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfle ér att bebygga omradet med ca 400 bostidder samt icke-stdrande
verksambheter i form av idrott, kontor och/elter smindustri. Planen omfattar dven ett befintligt
skolomride och en planerad forskoletomt. En strandpark planeras utmed Igelstaviken vilket ér
ett steg i att skapa ett sammanhiingande gronstrik utmed Sadertilje kanal.

Exploateringen ger mojlighet till att dtgirda den kraftigt fororenade marken.
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Miljopaverkan

Allmant

Detaljplanens genomfSrande innebir en betydande foréindring av miljon i omridet. En
exploatering gor det ekonomiskt méjligt att dtgédrda den kraftigt férorenade marken. Direfter
kan den idag obebyggda tomten bebyggas och en park anldggas utmed vattnet.

Omradet ér idag utsatt for stérningar fran jarnvig, biltrafik, béttrafik och verksamheter.
Storningarna kommer att atgérdas med olika 19sningar for att skapa en god boendemiljé.

Eventuella risker avseende farligt gods, béttrafik, Igelstaverket och markfororeningar har
utretts. Skyddsavsténd tillimpas avseende risken med farligt gods och béttrafik. Avseende
Igelstaverket krivs inga &tgdrder enligt riskanalysen. Trots det kommer ett avstdnd om drygt
350 meter finnas mellan verket och nidrmaste bostadshus inom omrédet.
Markfdroreningarna ska Atgérdas sa att omradet kan anvindas utan risk for hélsoeffekter for
ménniskor i omradet. Det ska inte heller foreligga risk for att fororeningar frin omrédet
paverkar vattenmiljon negativt.

Behovsbedémning

Detaljplanen bedéms medfora betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18 och bilaga
2 och 4 till MKB-forordningen, dirmed ska en miljobeddmning genomftras och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppriittas.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Detaljplanens genomforande ir forenligt med 3 och 4 kapitlet i Miljobalken som berér
hushallning med mark- och vattenomrden. Detaljplanen ér dven forenlig med 5 kapitlet i
Miljobalken som beror miljokvalitetsnormer. Miljékvalitetsnormer dr foreskrifter om lagsta
godtagbara miljokvalitet inom ett omride.

Miljskonsekvensbeskrivning (MKB)

En miljokonsekvenbeskrivning har upprittats for detaljplanen och bor ldsas tillsammans
med planhandlingarna. MKB:n behandlar markfGroreningarna, storningsituationen, risker
och lgelstaverkets inverkan. MKB:n beskriver konsekvenserna av ett nollaiternativ samt tvé
alternativa planforslag.

« Nollalternativet - ser ut som nuliiget, dvs. ett huvudsakligen obebyggt omride med
kraftigt fororenad mark.

« Alternativ 1 - innebir att det idag obebyggda omradet planeras fér bostider. Det

befintliga skolomradet finns kvar och ett omrade for en forskola planeras. En park anléiggs
utmed vattnet fran norr till séder med en grén link mot den planerade cirkulationsplatsen.

« Alternativ 2 - ser i norra delen ut som huvudalternativet. Sédra delen av omrédet planldggs
for icke-storande verksamheter, kontor och idrott. . '

Efter de synpunkter som inkom under samrad har stadsbyggnadsndmndén beslutat att gé
vidare med alternativ 2, vilket ligger till grund for detaljplanen.’
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Tidigare stillningstaganden

Riksintressen

Genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka riksintressena eller deras funktion.

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2004 for Sodertilje kommun ér planomrédet markerat som ett utbyggnads-
omréde for bostider vilket dverensstimmer vl med detaljplanen.

‘Gallande detaljplan .
Gillande detaljplan for omradet mojliggor kontor vilket aldrig har genomforts.

. Planprogram
Ett planprogram med syftet bostider upprittades &r 1999 och ligger till grund for detaljplanen.

Strandskydd
Det finns inget strandskydd inom omradet idag,.

Strandskyddet Aterintrider i omrddet nir gillande detaljplan ersitts enligt nya
strandskyddsregler. Kommunen har ansékt om upphivande av strandskyddet med hanvisning
till de sarskilda skil som anges i miljbalken. Nedanstéende skil motiverar ett upphévande av’
strandskyddet: ‘

« Det #r av angeliget allmint intresse att marken i omradet saneras pga. risken for ménniskors
hilsa samt natur- och miljévarden. Genomforandet av foreslagen detaljplan for omradet gér
det mojligt att atgirda fororeningarna.

« Omradet &r av angeliget intresse for kommunens behov av titortsutveckling och nya
bostéder, vilket motiveras av det tétortsndra liget med god kollektivtrafikforsérjning.

« Genom att sanera marken och anligga en park utmed vattnet fir allménheten storre
tillganglighet till strandomrédet &n idag.

Strandskyddet har upphivts inom planomradet.
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Forutsattningar och forandringar
Natur och park

Befintliga gronomraden och vegetation

Utmed stranden stricker sig idag ett smalt strik med vegetation som bestar av sly med inslag
av storre 16vtrid. Kring skolan finns ett parkomride med stora lévtrid som #r inventerade.
Inom planomradet finns inga siirskilda naturviirden dé det huvudsakligen bestdr av tidigare
industrimark som idag nyttjas tillfilligt for parkering och upplag av jordmassor. Nigra
sirskilda varden for lek eller rekreation finns inte heller, dock finns goda forutsittningar for att
skapa s3dana da omridet har ett tilltalande ldge intill 6ppet vatten med goda solferhdllanden
och nirhet titl naturomréden.

Planerad strandpark och gronstruktur

En allmiin strandpark planeras utmed vattnet vilket 4r ett steg i att skapa ett sammanhiingande
allmént gronsirdk utmed Sédertilje kanal. Strandparken blir dven ett viktigt komplement i
stadens gronstruktur som idag saknar en stérre offentlig park i denna del av staden. Mélet dr
en park av hog kvalitet som blir en attraktiv plats for stadens invanare,

Strandparken ska bestd av viil anlagda parkytor med grésytor, trid, buskar och utrustning
sa som parkbinkar, papperskorgar och belysta gdng- och cykelstrdk. En lekplats med
tekutrustning och ytor for bollspe! féreslas i parken. Strandpromenaden ska ansluta till
befintliga gdng- och cykelstrdk samt intilliggande gronstruktur for att vara tillgénglig for
allminheten och upplevas offentlig. S6rmlandsleden passerar planomrédet och kan ges
mdjlighet till en ny strackning genom parken istillet for utmed Nynisviigen.

Marknivierna inom parken ska ansluta naturligt till marknivan inom kvartersmark for att
undvika stédmurar etc. Markens lutning inom parken bor e dverstiga 9%.

P4 grund utav den férorenade sjébotten fér ej badplats eller badbryggor anordnas. Flytbryggor
for utsikt, solbad och vila kan dock anordnas. For att tydliggéra att det inte 4r en badplats ska
strandkanten utformas s att den inte inbjuder till bad.

Lokalklimat

Omrédet ligger i en sydviistviind sluttning med svag lutning mot Igelstavikens 6ppna
vatten. Lokalklimatet 4r ddrmed gynsamt avseende solinstrilning vilket ger goda ljus- och
viarmefdrhéllanden.

Den dominerande vindriktningen i omradet ér vistlig vind foljt av syd och sydvist samt
nordviist. Minst frekvent r nordostlig vind. A

Fornlamningar och kulturmiljé
Inga fornldmningar ar hittills funna inom omradet. Inget av kulturhistoriskt intresse finns kvar.
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Markbeskaffenhet

Jordarter

Inom strandzonen, som stricker sig ca 50 meter in fran strandlinjen, har utfyllning utforts
under lang tid. Fyliningen har en méktighet mellan 0 och 4 meter. Under fyllningsjorden
finns organisk jord i mindre méngder och lera med en méktighet om 1 till 15 meter. Mellan
fyllningen och leran, men dven i leran har sand/finsand/silt pétriffats. Under leran finns
friktionsjord som utgérs av silt, sand och grus. Berg har konstaterats pé niver meltan -21 till
-42 meler.

Inom den &stra delen av omradet férekommer mindre miktigheter 16s lera lokalt. 1 Svrigt
finns fyllningsjord pa torrskorpelera ovan stora méktigheter av silt, sand och grus. Bergnivén
varierar mellan -3 till -37 meter.

Block forekommer inom planomradet:

Risk for skred och sdttningar

Birigheten i strandzonen 4r dalig utmed vissa strickor vilket medfor risk for skred. Sattningar
kan uppkomma i den delvis 16sa leran och i det organiska materialet som finns i strandzonen.
Lingre in frén stranden har marken tillfredstillande hallfasthet, men aven i de inre delarna av
omradet kan marksittningar uppkomma i samband med p8lslagning, packning och liknande
verksamheter.
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Atgirder; Vid uppforande av ny bebyggelse krévs troligen pAlning inom en stor del av
omridet. Den mark utmed stranden som inte ér limplig att bebygga dr istillet attraktiv for
en parkanlidggning. For att uppnd acceptabel sikerhet mot ras och skred 1 strandzonen kriivs
stabilitetshojande atgirder. Marknivan ska siinkas och geonit installeras. Springsten ska
placeras i strandkanten for att forhindra erosion.

Massupplag

Stora delar av fastlg,heten Karleby 4:1 nyttjas idag tlllfalllgt for upplag av jordmassor. Dessa
jordmassor kan nyttjas som utfyllnad niir markféroreningarna i omridet avhjlps.

Radén

Radonhalt kan inte bestimmas i dagsldget da stora delar av omridet kommer att tickas med
nya jordmassor. Vid bygglov ska det redovisas hur radonhalter i nya bostéder begrénsas.

Féroreningar i mark och vatten

Marken inom delar av planomradet ir idag kraftigt férorenad av tidigare verksamhet
(trdimpregnering). Féroreningar i marken bestar huvudsakligen av arsenik, koppar, krom och
zink samt klorfenoler och dioxiner. I delar av omradet finns dessa fororeningar i hdga halter
som medfor risker for ménniskors hilsa vid exponering och risker for miljén. Féroreningarna
forekommer dven i grundvattnet. '

Atgiirder: Markfororeningarna ska innan exploatering &tgérdas s att omrddet kan anviindas
f5r utan risk for hilsoeffekter f6r méinniskor 1 omridet. Vixtlighet ska kunna etableras och det
ska inte foreligga risk for att fororeningar frin omrdet negativt pAverkar det akvatiska livet i
[gelstaviken och nedstroms negativt. '

Vattenomraden

Planomrédet ligger direkt intill Igelstaviken som leder in till S6dertilje kanal och Mélaren.
Det dppna vattnet r en stor tillgdng som uppskattas av boende utmed kanalen.

Fdrorenad sjébotten

Hela Igelstaviken och Sadertilje kanal ar klassad som fororenad sjobotien, vilket har pavisats
genom sedimentprover. Déarmed é&r inte bad cller lek i vattnet lampligt.

Atgirder: Badplats fir inte anordnas och strandkanten ska uformas sa att den forsvarar bad.

Oversvimning - hoga vattenstand

Vid planering inom strandnéira omriden méste hansyn tas till risken for versvimning.
Sammanhéllen bostadsbebyggelse bor placeras ovan nivan for hogsta dimensionerande flode.
D4 vattennivan i Milaren nir den dimensionerande nivan (dvs. hogsta tinkbara nivd) kan
vattennivan stiga till +5,2 metér ovan nollplanet nirmast nedstréms slussen.

Atgérder: Dagens marknivd kommer att hijas ungefir en meter genom uppfyllnad av marken
diir bebyggelse planeras, vilket innebdr att den planerade bebyggelsen som ldgst ér placerad
+7,0 meter &ver nollplanet. Sannolikheten for Gversvdmning dr ddrmed lag. Byggratten

ar dessutom begriinsad i djupled for att undvika dversviimning av eventuella killare, dvs.
underkanten av dréneringslagret under kallarg,olvel fir inte nd ldgre &n +5,2 meter dver
nollplan.
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Grundvattenniva

Grundvattennivan varierar mellan +1,9 och +4,8 meter &ver nollplanet i de métningar som
gjorts. Grundvattennivén forviintas variera med vattennivan i Igelstaviken samt med arstiden
och nederbordsforhallanden. Aktuell grundvattennivé ska kontrolleras innan schakt.

Storningar
Bullerstorningarna i omrdet orsakas idag av flera ljudkillor av olika art och frin flera héll.
En god ljudniva ska uppnds med hjilp av olika &tgérder innan inflyttning.

Trafikbuller

Berikningar av buller fran spértrafik visar att de riktvirden som avser bostider dverskrids upp
till drygt 150 meter in pa omradet frin Korpuddsvz'igeri idag. Inkluderas godstag 1 berdkningen
av den maximala ljudnivan sa 6verskrids idag riktvirdet 70 dBA pa nistan hela tomten pa
hojden 15 meter Gver mark.

Buller fran végtrafik 6verskrider riktviirdena avseende bostider som mest upp till ca 50 meter
in pa omradet frin gamla Nynisvigen riknat. Den maximala ljudnivén 6verskrider riktvdrdet
lings med gamla Nynisviigen medan riktvirdet for dygnsekvivalent ljudniva dverskrids
framst i hojd med Gartunavigen och d4 langre in pa omrédet. Trafiken inom det planerade
bostadsomradet bedtms inte medfora nigra betydande stérningar.

Atgiird: Avstegsfall frin rekommenderad riktvirden for trafikbuller kan enligt Lansstyrelsen
i Stockolms lin motiveras med ny titare bebyggelse (till exempel ordnad kvartersstruktur)
lsings kollektivtrafikstrak i storre stider, eller om det kan pavisas att tilikomsten av nya
bostiider kan innebira patagliga fordelar for den langsiktiga samhdllsutvecklingen, trots att
huvudregeln i dessa allméinna rad uppfylls i alla delar.

Den plancrade bebyggelsen bestar av tat bebyggelse med kvartersstruktur i direkt anslutning
till kollektivtrafikstraket vid Ostertilje station och befintlig titortsbebyggelse. 1 stadsdelen
Ostertilje planeras aven for en utbyggnad av handel och service i ndromradet. Detta motiverar
tillampningen av ldnsstyrelsens avstegsfall fran de riktvidrden som avser trafikbuller.

En sk. "tyst sida” med betydligt ligre nivder &n 55 dB(A) for minst hélften av boningsrummen
i varje ligenhet skapas med hjilp av bebyggelsens struktur. De fem (5) vaningar héga
kvarteren nirmast jirmvigen dr U-formade med slufen sida mot banvallen och utformas

med ljuddampande fasader och fonster. Dirmed skdrmar bebyggelsen av bullret mot resten

av omradet. Aven stérningar frin trafik pd gamla Nynésvigen avskdrmas med hjalp av
bebyggelsen. Storningsskydd med bestammelser som reglerar bostadskvarterens u-form,
ljudnivéer samt att minst hélften av boningsrummen i varje ligenhet ska vara vinda mot gérd
med betydligt ligre ljudnivéer én 55 dB(A) har inforts pa plankartan. Aven bestimmelse -

om att varje ligenhet ska ha tillgéng till enskild eller gemensam uteplats som uppfyller
rekommenderade riktlinjer for buller har inforts pa plankartan.

Buller fran verksamheter

Ca tre veckor om ret vid torkning av sid orsakar Lantménnens silo i Uthamnen storningar
som Sverskrider riktvirdena avseende buller vid bostider med 5 dB dagtid och 10 dB nattetid.
Berikningar visar att diven Lindbergs skrot i Uthamnen kan ge ljudniver som Overstiger
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riktviirdena. Igelstaverkets #ldre anldggning orsakar stérningar som 6verskrider riktvirdet
inom planomradet under kvillstid. Den nya anldggningen har 5 dB hardare krav och &r
placerad pi ett stérre avstdnd ifrén Igelsta strand och bor dérfor inte 6ka ljudnivén pd tomten.

Atgiird: De verksamheter som behdver atgirdas for att innehdlla riktviirdena ar Igelsiaverket,
Lantminnens silo och Lindbergs skrot. Stérningarna kan minskas med atgérder vid killan,

t ex nya flaktar, inbyggnad av transportband, bullerskirmar mm. Kommunens mal ir att nd
gverenskommelser avseende bullerdtgirder med samtliga verksamheter som berdrs.

Uthamnen ska enligt éversiktsplanen planeras for bostider, kontor, service och hantverk,
vilket skulle forindra situationen med stérningar till det béttre i framtiden.

Buller fran fartvgstrafik och lagfrekvent ljud

Sédertilje stad dr byggd utmed en kanal mellan Ostersj6n och Miilaren. Ca 10 fartygspassager
per dygn sker genom Sédertillje kanal och Igelstaviken varav de flesta nattetid. Riktvérden
som avser buller frAn fartygstrafik i farled saknas idag. Fartygspassagemna ir del av
infrastrukturen och kan liknas vid en lastbil som passerar pd en landsvig dir bida
bullerkiillomna orsakar ldgfrekvent buller och passerar under en begriinsad tid, enligt
“Miljoutredning for Sodertilje kanal”. Det bedoms dirmed vara dndamdlsenligt att tillimpa
bedsmningsgrunderna for viig- och jarnvégstrafik dven for fartyg i farled.

Riktvirdet for dygnsekvivalent och maximal ljudnivé (dBA) utomhus innehlls i omridet.
Riktviirdet for maximal ljudnivd inomhus kan komma att §verskridas. Hittills har inga
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klagomdl p4 fartygstrafiken inkommit till miljokontoret vilket tyder pd att stdrningen &r
obetvdlig.

Atgiird: Bullerkillan pa fartyg dr hogt placerad och darfor svér att skdrma av. Att skiirma av
med héga plank eller byggnader mot vattnet bedoms inte vara rimligt, sérskilt d man skulle
forlora vattenkontakten. Att dimpa ljudet vid kéllan ér i ett kortsiktigt perspektiv inte mgjligt
da fragan inte dgs av Sodertdlje kommun utan av Sjofartsverket.

Nirheten till vattnet och battrafiken pé kanalen ir ndgot som ménga Sodertéljebor ser som en
kvalitet i sitt boende vilket framhévs i utformningen av omrédet och bostéderna. Att kiinna sig
positivt instilld till bullerkéllan kan vara bidragande till om man upplever att man stors eller
inte.

Vibrationer

Enligt trafikverkets och naturvardsverkets langsiktiga planeringsmal ska det alltid efterstrivas
att vibrationsnivén aldrig 6verskrider riktviirdet 0,4 mm/s (RMS-virde) vid nybyggnation av
utrymmen didr ménniskor stadigvarande vistas.

Inom planomrédet 4r uppmiitta vibrationer i marken ldgre @n riktvirden for skaderisk pé hus
och for komfort.

Atgird: P plankartan har stdrningsskydd om att hogsta tillitna vibrationsniva dr O 4 mmy/s
(RMS-viirde) inom omraden for bostadséindamal.

Damm och lukt

Vid vissa vindforhallande kan lgelstaverkets brinslehantering sprida damm och/eller lukt till
omradet. Stérningarna ir inte farliga eller giftiga. Avstandet frén platsen dér brénslet hanteras
utomhus till planomradet &r ca 350 meter och till ndrmaste bostéder ytterligare ca 300 meter,
vilket bedéms hindra en stor del av dammet frdn att spridas till bostiderna. P& mycket nira
hall har brinslekrosspellets en viss lukt men detta mérks inte vid lagrmg inomhus enligt
“Detaljplan for Igelsta Kraftvirmeverk”.

Atgiird: Nagra &tgirder ir inte nddvindiga di eventuella storningar i form av damm eller tukt
beddms vara av liten omfattning och inte spemﬁkt drabbar planomrédet.

Risker

Risknivén (bade avseende individrisk och samhillsrisk) vid planomradet med foreslagen
placering av bebyggelse ir s 18g att den direkt bor kunna anses vara acceptabel.

Farligt gods

P4 jarnviigen, Sodertilje kanal och gamla Nyndsvigen transporteras farligt gods utmed
planomradet. P4 gamla Nynésviigen gér transporter till Igelstaverket. Risker forknippade med
olycka med farligt gods 4r 1ga for samtliga transportsstréckor. Den slutgiltiga sannolikheten
for att olyckor intréffar, med konsekvenser som leder till att personer inom planomrédet
omkommer, #r vid viig och jimvig ir beriknad och vid Sodertilje kanal uppskattad till ligre
dn 1%10-7 eller en ging per 10 miljoner &r.

Atgiird: Mellan jimvig och planerade bostader blir avstdndet minst 50 meter vilket dven
minimerar risken for att ursparade tig ska paverka planomradet. Mellan bostéder och gamla
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Nynisvigen dr avstdndet som minst ca 30 meter. Transporter till Igelstaverket har mdjlighet
att istiillet ta viig 225 och ddrmed undvika att passera planomradet, detta &r dock inte mojligt
att reglera i en detaljplan.

Nagra sirskilda atgdrder avseende farligt gods pé lastfartyg bedoms inte vara nédviindiga

med hinvisning till den liga risken och avstdndet mellan bebyggetsen och farleden. Kanalen
4r bred pa den aktuella striickan och avstandet fran mitten av farleden till strandkant dr alltid
mer in 100 meter, till stérsta deten runt 150 meter. Sannolikheten for att en olycka som vil
intriiffar p& kanalen ska paverka byggnader och personer inom planomradet &r ddrmed mycket
lag.

Risker forknippade med verksamheter

Négra betydande risker férknippade med nirliggande verksamheter bedoms inte férekomma
vid planomridet. Ammoniakolyckor vid Igelstaverket bedéms inte kunna pverka
planomrédet. En eventuell brand vid néirliggande industriomrdden beddms enbart kunna leda

till obehag i form av brandgaser.

Pasegling

Om byggnader uppfors mer dn 15 meter fran Sodertélje kanal bedoms risken for pdsegling
vara si 13g att inga ytterligare dtgérder dr nédvéndiga.

Atgiird: Byggnaderna uppférs mer &n 15 meter frin Sodertilje kanal.




Bebyggelseomraden

Befinilig bebvggelse _

[ den norra delen av planomradet finns idag ett befintligt skolomride som planeras vara kvar.
En villa och en tillfillig paviljong finns intill skolomrédet, bida planeras att rivas. 1 dvrigt dr
planomridet obebyggt.

Nv bebvegelse
- - OO0

Norr om Gértunavigens forldngning i ett attraktivt lige intill Igelstavikens 6ppna vatten med
nirhet till Ostertilje station, skolor, smabatshamn och grénomraden planeras ca 400 nya
bostider och en forskola. Den sodra delen av omridet planeras for icke-storande verksamheter
med sindamal for inomhusutévande av idrott (i exempelvis sport- och multihallar), kontor,
smdindustri och markparkering.

Bebvggelsestruktur och gestaltning

En tydlig kvartersstruktur med varierad skala foreslas for bostaderna. En vil balanserad
relation mellan offentliga och privata zoner ér viktigt for trivsel och attraktivitet. Tydliga
grinser mellan offentliga (strandpark, primér lokalgata), halv-offentliga (sekundéra lokalgator,
forgardsmark), halv-privata (gérdar) och privata omr&den (uteplatser) utgor en grund i

gestaltningen. ‘ ~
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AWL IGELSTA STRAND, SODERTALJE SITUATIONSPLAN SKALA 1:1500/A3 FK 2010-03-10
Situationsplan for norra delen av planomradet ddr bosidder och forskola planeras.
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Bostiidernas kvartersstruktur tar val vara pd niirheten till det 6ppna vattnet och de goda ljus-
forhallandena genom att trappa ned i hojd mot sydvist med 6ppna gardar mot Igelstaviken.
De 6ppna gdrdarna och siktlinjerna i gatornas forldngning ger visuell kontakt med vattnet i
storre delen av omrddet. Utblick dver vattnet erbjuds frén flertalet av bostiderna. Gatorna nér
4nda ned till stranden vilket ger boende och bestkare i omradet god titlgdnglighet nll vattnet
och strandparken. .

Den tillkommande bostadsbebyggelsen ska ha en sammanhéllen ulformnmg och fargséttning.
Fér en balanserad inbordes skala trappas bostadshusen ned en véning i taget mot Igelstaviken,
fran fem (5) till tva (2) véningar. De hogre U-formade kvarteren nirmast jdrnviigen skidrmar
av storningar frén tgtrafiken och hindrar bullret frin att nd in pd gérdarna. Entréer till
bostiiderna ska vara vidnda mot gatorna for att forstirka karaktiren av levande gaturum och ge

- trygghet. Genomgéende entréer forordas.
Den planerade forskolebyggnaden ska inordnas vil i bostadsbebyggelsens struktur och

gestaltning genom placering, val av fasadmaterial och firgsittning.

Byggnader for icke-stérande verksamheter i sédra delen av planomrddet ska utformas med
anpassning till bostiderna avseende skala, placering, firgséttning mm.

Offentlig och kommersiell service

Ostertilje station 4r en stor knutpunkt for kollektivtrafiken i Sodertilje och ligger

precis intill den planerade bebyggelsen. Vid stationen finns idag kiosk och pizzeria.
Stadsbyggnadsndmnden har tagit bestut (2009-10-05 § 163) om att det ska planeras for att
utveckla den kommersiella servicen vid Ostertilje station i form av butiker och verksamheter
for att tillfredsstiilla det 6kande behovet av service i omradet. Ny bebyggelse vid Igelsta
strand skapar i sin tur kundunderlag fér handel. Ostertilje centrum ligger ca 500 meter
nordviist om planomradet utmed Grodingevigen, dér finns bl.a matbutik och uttagsautomat.

Forutom Igelstavikens- och S:ta Ragnhilds gymnasium finns en friskola (3k 1-9) samt tv4
kommunala forskolor inom gdngavstind. Ytterligare en forskola planeras inom omrédet.
En idrottsanliggning samt motionsspdr i skogsmiljé finns strax syddst om planomradet. Till
Sodertilje centrum och dess service #r det ca 2,5 km vilket tar ca 30 minuter att g eller 9
minuter med pendeltdget.

Ovriga verksamheter

Séder om planomrédet ligger Igelstaverket som dr ett kraftvirmeverk av regionalt intresse.
Norr om planomradet ligger en smabétshamn.
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Sektionen redovisar hur bostadskvarteren trappas ned mot vattnet, illustration AWL arkitekter.




Gator och trafik

Trafikflode

Antalet fordon pd gamla Nynisviigen har minskat kraftigt sedan vig 225 dppnades for trafik.
Idag passerar frimst trafik till Tgelstaverket utmed planomradet p& gamla Nynédsvigen. Ar
2006 var arsmedelsdygnstrafiken pa gamla Nynisvigen 6000 fordon norr om Gértunavigen
och drygt 2000 fordon séder om Gértunavigen. Korpuddsvigen nyttjas idag frimst for att ta
sig meltan Ostertilje station och nérliggande skolor samt bostéder, ofta till fots.

Den nya bebyggelsen ansluts till korsningen Gértunavigen/gamla Nynésvéigen. Inom
bostadsomradet kommer framst trafik till och fran de planerade bostiderna att réra sig. Viss
trafik till gymnasieskolan, den planerade forskolan och det intilliggande viilaomradet kommer
att passera planomridet. Se rubriken “Stérningar” for information om trafikbuller.

Kollektivtrafik

Nirheten till kollektivtrafiken vid Ostertillje station ger god forutsittning for att skapa ett
bostadsomrade som planeras utifrin ett hillbart resande. Ostertilje station trafikeras av
pendeltdg mot Stockholm och Sédertilje C/Griesta, flera lokala busslinjer samt buss till
Nynéshamn. Planomradet ska utformas s att stationsomrédet #r vil tillgdngligt till fots och
med cykel.

Gatundt och utformning av gatumiljon

Det planerade gatunitet inom bostadsomradet far genom sin utformning och struktur en tydlig
hierarki vilket ger god orientering och en attraktiv gatumilj. Gaturummen 4r val genomténkta
med en estetisk och funktionell utformning. Mélet iir att skapa levande och sociala gaturum
dir boende, bestkare och skolelever tryggt ror sig till fots, med cykel eller bil.

Korpuddsvigen far en ny striickning genom omrddet och ansluts till den planerade
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cirkulationsplatsen i korsningen Gértunavigen/gamla Nynédsvdgen. Cirkulationsplatsen

ska utformas vil for att ge en vacker entré till omrddet. Korpuddsvigen (LOKALGATA 1)
utformas med forgardsmark, trottoar, triidplantering och kantstensparkering enligt sektion, -
se plankarta. Det sviingda gaturummet avgriinsas omviéxlande av dppna gardar, husfasader,
forgdrdsmark och tvirgator med utblickar mot vattnet.

Sickgatorna (LOKALGATA 2) har kérbana, tridrad och en trottoar inom allmén plats, medan
kantstensparkering, trottoar och forgardsmark pa andra sidan kdrbanan dr inom kvartersmark,
se sektion pd plankartan.

* Gang- och cykeltrafik
Boende i omradet ska ges goda forutsittningar att ta sig fram till fots och med cykel.
Omrédet ska ansluta vil till befintligt géng- och cykelviignit utmed kanalen, Grodingevégen,
Nyniésvigen och Girtunavigen. Vid Ostertiilje station finns en vilanvind gingtunnel som
forbinder planomrédet med pendeltigsstationen och stadsdelen Ostertilje.

P4 lokalgatorna cyklar man i kérbanan medan géngtrafik sker pd trottoar. En gen géng- och
cykelviig planeras utmed banvallen. Genom strandparken planeras en gang- och cykelviig som
ska ansluta till den planerade cirkulationsplatsen i ster, till cykelbanan utmed Nyniéisvégen i
séder och striket utmed kanalen i norr.

Parkering

Cykelparkering ska finnas intill entréer till bostdderna. Ett omréde for cykelparkering planeras
dven intill gdngtunneln som leder till pendeltigsstationen.

Parkeringstalet for bilar bor vara 1,0 per bostad inklusive besoksparkering. Boendeparkering
for bilar ska 18sas inom planomrédet pd kvartersmark med parkeringsomriden samt
kantstensparkering. Besoksparkering finns inom allmiin mark i form av kantstensparkering
utmed Korpuddsviigen (LOKALGATA 1). Parkering for verksamheter ska 19sas inom
planomréadet pd kvartersmark.

Hoga krav ska stillas vid utformning av parkeringomrdden for att de inte ska paverka
stadsbilden negativt samt for att de vara trafiksikra for gdende och cyklister som rér sig
igenom parkeringen. Parkeringsomridet utmed banvallen ska delas in i flera mindre ytor och
utforma_l__l’lue_d gol om vegelation, s¢ efebilder ki sidn 14.
e ; PRI RIS PSR L :

Y 5 25 N o VR RS

Referensbilder pa gronskande parkeringsytor.
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Teknisk forsdrjning

Dricksvatten
Ny bebyggelse ansluts till befintligt ledningssystem for dricksvatten.

Spillvatten

Allt spillvatten frin den planerade bebyggelsen ska ledas norrut via en ny tryckledning fron
pumpstationen till anslutningen vid SY VAB-tunneln. En befintlig pumpstation som tar emot
spillvatten frin Igelstaverket och nirliggande bebyggelse finns idag inom planomrédet.
Pumpstationens kapacitet méste utokas for att forsdrja den nya bebyggelsen. Ett nytt lige dit
pumpstationen ska flyttas planeras intill stranden vilket ger ca 50 meter skyddsavstand till
nidrmaste bostider avseende lukt och andra stérningar.

Dagvatten

Omrédet avrinner naturligt mot Igelstaviken (dvs. Ostersjon). Dagvatten frin gronytor
forutsatts infiltrera naturligt. Berdknade fororeningshalter i dagvattnet visar att viss rening -
bor genomforas vid storre parkeringsomriden med hjalp av lokala tgérder innan avledning
till det kommunala dagvattenniitet. Exempel pa lokala 8tgérder 4r permeabla ytor pa
parkeringsplatserna eller sméskalig fordréjning. For att minimera risken for fortsatt spridning
av fororeningar till lgelstaviken kan l8sningarna anpsassas med tétskikt och styrd drénering. 1
gatumiljon foreslas dagvattnet huvudsakligen avledas till ett titt system.

Om foreslagna atgirder genomfors kan resterande dagvatten fran norra delen av planomradet
sldppas ut i Igelstaviken utan dtgéird. Beroende av vilket typ av verksamhet det blir i sodra
delen kan vtterligare atgérder krévas.

Befintliga ledningar

Flera jordforlagda VA-ledningar l6per genom planomradet, dessa omraden fér ¢j bebyggas
enligt plankartan. En stor dagvattenledning som avvattnar Astra Zenecas anldggning 1 Gértuna
I6per frén den planerade cirkulationsplatsen mot stranden. Ledningarna som Ioper parallellt
med strandlinjen ska vara i drift under byggtid. Eventuellt kan delar av ledningstrickningen
behovas justeras for att mdjliggora bostadskvarter.

Ventilation

Med hansyn till risken for brand vid Igelstaverket kan bostédernas tilluftsintag placeras i
riktning bort frin verket om méjligt. Ddrmed kan eventuellt obehag vid en olycka minimeras -
for de boende.

Véirme och energi

Husen ska utforas vilisolerade och tita med energieffektiv utrustning. God mdjlighet till
fjdrrviirme finns inom omrédet vilket forordas for uppvirmning av husen. Fonster och.
eventuell solavskiirmning ska placeras s4 att den 1agt stdende vintersolen kan tringa langt in i
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ligenheterna medan sommarsolen avskirmas.

Elforsorining

Omradet ansluts till befintlig elnit. En befintlig transformatorstation star intill gdngtunneln vid
Ostertiilje station. Ytterligare tvé stationer krévs for att forsorja omrddet vilka placeras utmed
Korpuddsvigen.

Avfall och dtervinning

Avstindet frin bostadshusentré till inkast for hushdllsavfall far.vara max 50 meter och ska -
vara vl tillgsingligt for de boende. Kortare avstind bor efterstrivas. Atervinningsstationer
(soprum) for hushdllsavfall ska anordnas inom kvartersmark.

Avfallshanteringssystemet ska vara vil tillgingligt for de fordon som hdmtar avfallet.
Sopbilen ska ges mojlighet att kdra genom de bostadskvarter som krévs for att slippa viinda
eller backa. Bebyggelsen struktur 4r anpassad for detta. Minsta bredd pa korbar yta for sopbil
inom kvartersmark ska vara 4,5 meter. :

Belysning
Vid planering av belysningspunkter skall hiinsyn tas s att dessa inte bldndat sjofarade eller
paverkar funktionen pa de ljuspunkter som &r avsedda for sjéfartens sikra navigation.

Konsekvenser

Miljé och hélsa

Detaljplanens genomférande innebir en betydligt bittre milj6 i omrddet 4n idag. Genom att
fororeningarna i marken Atgirdas vid genomforande minskar risken for negativ paverkan
p& miljo och ménniskors hélsa. Storningar frén trafik och verksamheter ska &tgérdas till en
acceptabel nivd for att ge en god boendemiljd. Konsekvenserna for miljé och hilsa utreds
utforligare i miljékonsekvensbeskrivningen som tillhér detaljplanen.

Séakerhet, tillganglighet och trygghet

Enligt riskanalysen finns ingen sirskild individrisk eller samhallsrisk inom omrédet avseende
farligt gods, béttrafik och Igelstaverket. Den nya bebyggelsen medfor att det upplevs tryggare
att réra sig igenom omrédet tack vare mer minniskor i omrddet, belysning och anordnad om-
givning. Trafikmiljon kommer att bli sékrare och omradet blir mer tillgdngligt efter att plane-
rad cirkulationsplats, nytt gatunit samt nya gdng- och cykelvigar anlagts.




Konsekvenser for Igelstaverkets verksamhet

Kommunen har efterstrivat att detaljplanens genomférande inte ska begrénsa Igelstaverkets
verksamhet eller mgjlighet till framtida expansion. Om en expansion av verksamheten orsakar
ytterligare stérningar for boende i omrédet kan dock en expansion forsvéras.

Barn och ungdomar
For barn och ungdomar 4r konsekvenserna av detaljplanen positiva. Omradet #r attraktivt for

barnfamiljer for att det ligger néra flertalet skolor och kollektivtrahk. En strandpark for lek
och rekreation samt en forskola planeras. Ytor for lek kommer dven att finnas inom kvarters-
mark for bostider.

Friluftsliv och rekreation

Genom att ett parkomrade anldggs utmed vattnet samt ansluts till intilliggande gronstruktur
och rérelsestrik forbittras forutsittningarna for frilufisliv och rekreation inom omradet. Sérm-
landsleden far mgjlighet till en ny striickning genom parken istillet for utmed gamla Nyniisva-
gen. Nirliggande gronomraden blir val tillgéngliga.

Stadsbild

Detaljplanens genomforande medfor en positiv fordndring av stadsbilden da en obebyggd
gammal industritomt i ett centralt och &ppet ldge mot vattnet bebyggs med ett attraktivt bo-
stadsomrade och en allmén park anldggs utmed vattnet.
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~ Administrativa fragor

Detaljplanens genomforandetid 4r 10 (tio) ar.
Kommunen ir huvudman for allminna platser. Det kommunala bolaget Telge Nt AB ér hu-
vudman fér det allminna vatten-, spillvatten- och dagvattennitet fram till tomtgrins.

Strandskyddet dr upphévt inom planomradet.

Medverkande tjdnsteman

David Persson, projektledare (Swepro).
Patrik Wirsenius, trafikstrateg.

Benny Karlsson, exploateringsingenjor.
Asa Hansson, exploateringsingenjor.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan

Urban Dahlberg Heléne Hallberg (‘Tema planavdelning)
planchef planeringsarkitekt FPR/MSA
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inom Ostertilje
i SOodertalje

Upprattad 2010-05-11
Reviderad 2011-11-21
Laga kraft 2014-11-28

LAGA KRAFTHANDLING

Handlingar

Detaljplanen uigﬁirs av plankarta i skala 1:2000 med planbestiirrimelser. Till plahen hor dess-
utom: ' '

. denna genomforandebeskrivning

. planbeskrivning .
. miljékonsekvensbeskrivning, MKB

. utltande

Ovrigt planeringsunderlag
. Bullerwtredning for flerbostadshus, WSP 2007

. Overgripande riskbedémning vid fysisk planering, transporter och hantering av farligt
gods, WSP 2007 : . ‘

. Miljoutredning for Soderidlie kanal, buller frén fartvg i farled, WSP 2007

. Riskbedomning, Igelstatomten, Sodertilje, Kemalkta 2008
* PM Geotelnik, WSP, 2008
. Dagvdtrenurredning.fc‘)‘r Igelsta strand, Sodertdlje kommun, Sweco 2009

. PM Erternbullemtredning Jfor planomradet, WSP 2010

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfie dr att bebygga omridet med ca 400 bostider samt icke-stérande
verksamheter i form av idrott, kontor och/eller smaindustri. Planen omfattar dven ett befintligt
skolomréde och en ny forskoletomt. En strandpark planeras utmed Igelstaviken vilket &r ett
steg 1 att skapa ett sammanhéingande gronstrak utmed Sddertilje kanal.

Exploateringen ger méjlighet till att dtgéirda den kraftigt fororenade marken.




Organisatoriska fragor

Tidplan
Utstallning: 2:a kvartalet 2010
" Antagande: 4:e kvartalet 2011
Genomforande: 2012-2022
G & fetid

Detaljplanens genomfbrandetid &r tio (10) ar frén den dag att planen vunnit laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsigaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger.

Efter genomfbrandetidens utgdng fortsiitter planen att gélla, men den kan da éindras eller
upphivas utan att fastighetsigaren har ritt till erséttning (for exempelvis firiorad byggritt).

Markégare

Sadertilje kommu.nréir idag markagare till huvuddelen av planomridet, dvs. fastigheterna
Karleby 4:1 samt Ostertéitje 1:15 3, 1:20, 44:1 1, 44:1 2, 44:3, 44:4, 44:7, 44:8 och 44.9.

JM AB #ger idag fastigheten Sdgverket 3. Sagverket 4 dgs av Telge Fastigheter AB. Sagverket
6 dgs av St:a Ragnhildgymnasium AB. Banverket dger fastigheten Sodra 1:2.
Huvudmannaskap

Sodertiilje kommun dr huvudman for allmén plats (gator och parkmark).

Telge Nét AB #r huvudman for det allménna vatten-, spillvatten- och dagvatiennitet.
Ansvarsgrinsen till fastigheternas privata nit ligger i regel vid tomtgréns.

Astra Zeneca dr huvudman for deras dagvatienledning genom planomridet.
Ansvarsfordelning

Fastighetsbildning
Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningen, exploatéren bekostar den.

Bullerdtgéirder vid befintliga verksamheter

Sodertilje kommun ansvarar for genomforandet av de bullerreducerande &rgéirder som
kommunen bedomer kravs vid Igeltstaverket och befintliga verksamheter i Uthamnen.

Utbyggnad och forvalming

Blivande exploatsr/fastighetsiigare ansvarar for all utbyggnad inom kvartersmark samt den
framtida forvaltningen av densamma.

Blivande fastighetsdgare alternativt kommunen ansvarar fr utbyggnad av anlaggningar pa
allman plats (gator, ge-vigar, parkomradden mm). Ansvarfordelningen kommer att regleras
mellan parterna i kommande exploateringsavtal for omradet. Efter utbyggnad kommer
kommunen att ansvara for drift, underhall och skotsel av de allmédnna omridena.

Ansvar for utbyggnaden av allminna VA-ledningar kommer att regleras mellan Telge Nit och
blivande exploatér i kommande exploateringsavial eller i separat dverenskommelse.
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Ansvar f6r utbyggnad och forvaltning av dagvattenanldggningar tillhérande planomradet
‘kommer att regeleras i kommande exploateringsavtal.

Avtal

Samarbetsavtal _

Ett samarbetsavial angdende planarbetet, daterat 2007-09-28, har uppréttats mellan
kommunen och JM AB. Syftet med detta samarbete &r att kommunen och JM gemensamt
ska verka for att planomridet pé ett kostnadseffektivt sitt kan saneras s att det tillskapas ett
attraktivt bostadsomrade innehédllande ca 450 lagenheter.

Exploateringsavtal

Ett eller flera exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och blivande
exploatdr/fastighetsiigare. Avtalet kommer att reglera képeskilling, fastighetsregleringar,
genomfrandefrigor s som marksanering, utbyggnad av allmidnna anliggningar och teknisk
forsorjning (ink!. dagvattenhantering) samt uppforande av bebyggelse inom planomrédet
enligt detaljplan.

Exploateringsavtalet bor godkinnas av kommunen samtidigt som detaljplanen antas efter
utstiilIningsskedet.

Omrédets omfattning medfor sannolikt att utbyggnaden kommer att pdgd under en lingre
tidsperiod. Forsta etappen av utbyggnaden bor pabdrjas nirmast det befintliga skolomradet.
Kommande etapper fortsiitter sdderut. Etapputbyggnaden och tidpunkt for fastlf,hetsblldnmg
bor regleras 1 exploatert%savlal

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m m

Kvartersmark kommer att verlatas efter avstyckning eller fastighetsreglering till bllvande
exploator/fastighetsigare.

I den mén gemensamhetsanldggningar, servitut och ledningsritt kommer att behdvas inom
planoridet kommer dessa att uppriittas i samband med fastighetsbildningen.

Inlésen, ersattning

Detaljplanen forutsitter att de delar av Banverkets fastighet Sodra 1:2 som ligger inom
planomridet éverfors till kvartersmark respektive allmén platsmark.

Tillstand enligt miljobalken
Vid sanering av den fororenade marken krivs tillstand hos Linsstyrelsen.

Arbete i mark eller vattenomride som definieras som vattenverksamhet kriver anmiilan om
vattenverksamhet till Linsstyrelsen eller tillstdnd frAn Miljodomstolen.

Verksamhetsutdvaren (exploatiren) ansvarar for att gbra anmilan eller séka tlllstﬁnd samt ta
fram det underlag som krévs.

1




Detaljplan for IGELSTA STRAND P 07025 — genomfdrandebeskrivning

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen och JM har gemensamt tagit fram underlag til! detaljplanen och tillsammans
svaral for kostnaderna for dessa. Intdkter och kostnader for detaljplanens genomférande
kommer att regleras i exploateringsavtal. D4 kostnaderna for marksanering mm forvéntas bli
hoga ar det ekonomiska utfallet av detaljplanen i dagsliget osiker.

Bulleratgarder
Fordelning av kostnader for bullerdtgérder aterstar att reglera i kommande exploateringsavtal.

Anslutningsavgifter mm

Fastighetsiigare betalar anslutningsavgifiter for vatten, spillvatten och dagvatien, el

och fjirrvirme enligt gillande taxa eller enligt sirskild traffad dverenskommelse med
ledningsédgarna.

Byggandet av pumphus och en eventuell fiytt av befintliga ledningar bekostas av exploatdren.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Vid uppforande av ny bebyggelse kan en geoteknisk undersékning behdvas inom varje
fastighet, som sedan ligger till grund for kommande bygglovsprévning. Nédvindiga
geotekniska undersikningar pd tomtmark tillkommer blivande fastighetséigare. Detsamma
giller for radonundersokningar och andra undersokningar som kan bli aktuella.

Markféroreningar och sanering

Marken inom delar av planomrddet &@r fororenad och kommer att saneras till de riktvirden
som kommer att faststillas for att omradet ska kunna anvindas utan risk for hilsoeftekter for
ménniskor i omradet. Ansvaret for genomforande och ansvaret for saneringen kommer att
regleras i kommande exploateringsavtal. ' '

Energiférsdrining |
Bebyggelsen rekommenderas att ansluta till fjdrrvirmeniitet. -

Vatten och avlopp

Den tillkommande bebyggelsen kommer att anslutas till kommunalt vatten och avloppsnit
i tomtgrins. Ledningssystem inom tomtgréins blir enskilda, d v s ligger utanfor VA-
huvudmannens ansvarsomrade. Dagvatten ska hanteras i enlighet med kommunens
dagvattenpolicy och gillande riktviirden.

Avfallshantering '
Omradets avfallshantering ska utformas i samrad med Telge Atervinning AB.

Stérningar och risker under byggskedet
Under byggskedet ska exploatdren anordna sikra glng- och cykelstrak genom
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'exploateringsomradet till skolor, forskolor, pendeltagsstation, arbetsplatser och eventuellt
+andra malpunkter.

Medverkande tjdnsteman
+ David Persson, projektledare (Swepro)
Patrik Wirsenius, trafikstrateg
Benny Karlsson, exploateringsingenjdr |
" Asa Hansson, exploateringsingenjor

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan

Urban Dahlberg Asa Hansson
planchef exploateringsingenjor




