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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora utdkning av befintlig centrum-
bebyggelse. I samband med utokningen av centrumbyggelsen utvecklas dven det
allménna gaturummet for att skapa en sammanhéngande stadsmiljo. Planen syftar
dven till att bekrifta den glaskupol som dver mark forbinder fastigheterna Liljan 6
och Tulpanen 18, genom att mgjliggora ett tredimensionellt utrymme for
kvartersmark over allmén plats. Vidare dr syftet att tydliggora vilka kultur-
historiska karaktdrsdrag som ska virnas vid forandring av bebyggelsen.

I arbetet med att ta fram ny detaljplan tilldmpas standardforfarande, enligt plan-
och bygglagen (2010:900).

Detaljplanen 6verensstimmer med dversiktsplan for staden, Norrkdpings kommun
(antagen av kommunfullmaktige 2017).

Detaljplanen innebdr huvudsakligen att gangarkaderna som 16per utmed Sankt
Persgatan inom fastigheterna Liljan 6 och Tulpanen 18 kan byggas igen, samt att
glaskupolen vilken forbinder fastigheterna planldggs for centrum- och
kontorsdandamal. I samband med planarbetet ses dven det allminna gaturummet
over och vilka upprustningsatgarder som ar ldmpliga. Detaljplanen tydliggdr dven
vilka delar som ar av kulturhistoriskt varde och vikt att vdrna vid fordndring av
kopcentrumbyggnaderna.

Fragor som beaktats sirskilt dr eventuella markfororeningar och kulturhistoriska
vérden.

Genomforandet av detaljplanen innebér att driftkostnader bedoms oka,
huvudsakligen till f6ljd av den markvarme som ska bytas ut.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medfora ndgon betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte uppréttats.

Beskrivning av dndringar som gjorts i detaljplanen finns i samrddsredogorelsen
och granskningsutlatandet.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras av plan- och bygglagen (PBL) och ar ett juridiskt bindande
dokument genom vilken kommunen fér reglera anvédndningen av mark- och
vattenomraden. Detaljplanen ska redovisa allménna platser, kvartersmark och
vattenomraden och grinserna for dessa.

Se kommunens hemsida och Boverkets hemsida for mer information.

Planprocessen
Den hér detaljplanen upprittas enligt standardforfarande.

Planbesked
6p Program
=9 ? Beslutet
Flanuppdrag offentliggﬁrs,
| 7% . Program- gilaer:i‘r;fis
T godkéannande g

Oversiktsplanen
anger riktlinjerna
fér kommunens

utveckling

__ Detaljplanen
far rattsverkan

Planhandlingar och Synpunkter samlas in Den politiska

underlag tas fram fran berérda sakéagare, majoriteten fattar Genom- Bygglov
: I férande
myndigheter och beslut, vanligtvis i 4
organisationer samhallsplanerings-

namnden |

Fastighetsbildning, utbyggnad av
gator och ledningar med mera

Figur 1. Planprocessen, standardforfarande. Kdlla: Norrkopings kommun.
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Planhandlingar
Detaljplanen bestar av:

e Plankarta i skala 1:500 med bestammelser och illustrationer

Till planhandlingarna hor dven:

Planbeskrivning

Undersokning om betydande miljopéverkan
Samradsredogorelse

Granskningsutldtande

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Plankartan &r juridiskt bindande.

Tidplan

For detaljplanearbetet avses foljande tider.

e Samréad 5 april — 3 maj 2024

e QGranskning 12 augusti — 28 augusti 2024

e Antagande i samhillsplaneringsnimnden  Oktober 2024
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1. Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utdkning av befintlig centrum-
bebyggelse. I samband med utdkningen av centrumbyggelsen utvecklas dven det
allmédnna gaturummet for att skapa en sammanhéngande stadsmilj6. Planen syftar
dven till att bekrifta den glaskupol som dver mark forbinder fastigheterna Liljan 6
och Tulpanen 18, genom att mgjliggora ett tredimensionellt utrymme for kvarters-
mark 6ver allmén plats. Vidare dr syftet att tydliggora vilka kulturhistoriska
karaktérsdrag som ska virnas vid fordndring av bebyggelsen.

2. Beskrivning av detaljplanen

2.1. Lage

Planomradet dr beléget inom Gamla staden i centrala Norrkdping och omfattar
delar av fastigheterna Liljan 6 (cirka 300 kvadratmeter), Tulpanen 18 (cirka 235
kvadratmeter) och Gamla staden 1:2 (cirka 1 600 kvadratmeter, del av Sankt
Persgatan). Den totala arealen uppgér till cirka 2 150 kvadratmeter. Omradet utgor
ett oppet strdk inom gallerian Spiralen kopcentrum och avgransas av Olai Kyrko-
gata 1 0st och Drottninggatan i vist. Omgivningen utgors av innerstaden och
dérmed ett stort utbud av service och motesplatser, se figur 2.

BUTANGEN
NORDANTILL
GAMLA STADEN a
SODERSTADEN

LJURA

) =
| e - - J

Figur 2. Till véinster syns planomrddet markerat med en streckad réd linje. Till hoger
syns planomrddets ldge i Norrkoping markerat med en rod prick. Kdlla: Norrkopings

kommun.
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2.2. Genomforandetid

Planen foreslés fa en genomforandetid om 5 ar fran det datum som beslut om
antagande av detaljplanen har vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggritt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomforandetidens utgang dndra eller
upphéva detaljplanen utan att fastighetsidgare far nagon ersittning for byggratt
som inte utnyttjats.

2.3. Detaljplanens huvuddrag

I november 2021 inkom ansdkan till samhéllsplaneringsndmnden fran
fastighetsigaren Forvaltnings AB Lunden och Fastighets AB L E Lundberg om
detaljplaneldggning for del av fastigheterna Liljan 6 och Tulpanen 18 i
Norrkoping. Fastighetsdgarna ansoker om att utoka befintlig centrumbebyggelse
genom att bygga igen det idag indragna entréplanet, s att det linjerar med de Gvre
planens fasad, se figur 3. D4 gillande detaljplan anger att ett omrdde utmed
kopcentrumbyggnaderna ska vara dppet for allmén géngtrafik, krdvs en ny
detaljplan for att mojliggora onskad utdkning av centrumbebyggelsen.

: sféudium
O T O

Indraget entréplan
N som byggs igen :

Figur 3. Entréplan byggs igen sd att de linjerar med de o6vre planen.

Det ér en prioriterad fraga att verksamheter 1 Norrkopings kommun ges mojlighet
att utvecklas. Den mark som idag utgor gdngarkader utmed Sankt Persgatan inom
respektive fastighet bedoms ldmplig att exploatera for att mojliggora
verksamhetens fortsatta tillvixt. En alternativ placering bedoms inte vara aktuell
med hénsyn till detaljplanens syfte.
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Stora delar av fasadforéndring och interiér ombyggnation av kopcentrum-
byggnaderna pé fastigheterna Liljan 6 och Tulpanen 18 har redan prévats 1
bygglov och dr under uppforande, se bygglovets omfattning i exteriora delar i
figur 4.

Liljan 6

—

Teckenforklaring

Fasadférandring
(bygglovbeviljat och under genomférande)

I\ .
[ Planomrade
= pEnY sl
Figur 4. Bygglovprévade fasadfordndringar av képcentrumbyggnaderna pd fastigheterna

Liljan 6 och Tulpanen 18. Kdlla: Norrkopings kommun och fastighetsdgarnas
planansékan.

Detaljplanen mojliggor att den glaskupol som 6ver mark forbinder fastigheterna
Liljan 6 och Tulpanen 18 kan utgdra ett tredimensionellt utrymme for centrum
och kontorsverksamhet ovan den allménna platsen. I géllande detaljplan anges
enbart markanviandning for allmén plats, GATA, vilket gor att glaskupolen inte
kan ges ett permanent bygglov.

Detaljplanen innehaller bestimmelser som tydliggor vilka krav som géller vid
andring av kulturhistoriskt vardefulla delar av kopcentrumbyggnaderna. Dessa
bestdmmelser riktar sig till glaskupolen samt till ett bursprak pa fastigheten Liljan
6.

Slutligen medfor detaljplanen en mojlighet att forddla den allmédnna platsen
genom att bland annat se 6ver samspelet mellan uteserveringar, cykelparkering,
vaxlighet, belysning och dagvattenhantering.
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2.4. Allman plats

Detaljplanen omfattar del av Sankt Persgatan, mellan Drottninggatan i vést och
Olai Kyrkogata i 6st. Sankt Persgatan omgérdas av de tva kdpcentrum-
byggnaderna pa fastigheterna Liljan 6 och Tulpanen 18.

Sankt Persgatan har och kommer fortsatt praglas starkt av sin lokalisering mellan
de storre kopcentrumbyggnaderna. Butiker, caféer och restauranger 1
bottenvaningen gor gatan till ett starkt strak for gang- och cykeltrafikanter.
Sdsongsvisa uteserveringar gor ansprak pa delar av gaturummet.

I samband med detaljplanen planeras for en omgestaltning av berérd del av Sankt
Persgatan. Malsittningen &r att skapa en béttre helhet mellan de manga funktioner
som behodvs inom gaturummet. I synnerhet handlar det om att tillféra gronska och
dagvattenhantering i en tidigare véldigt hdrdgjord miljo samtidigt som
sdsongsvisa uteserveringar, cykelparkering, sittmobler och belysning med mera
ska rymmas och utvecklas. En forslagsskiss dver hur olika funktioner i
gaturummet skulle kunna ordnas visas i figur 5 nedan.

Flerstammiga
mindre tréd/busktrad

Tulpanen 18

Teckenférklaring

Gang- och cykelstrak, = = — =

Lijan 6 minst3,5 meterbredd — — T <

Uteservering

Cykelparkering &0
Sittplats —
Trad/vaxtlighet

- \
Figur 5. Forslagsskiss 6ver gaturummets utformning i plan och sektion inklusive
inspirationsbilder. Kdlla: White / Studie Land. Illustrerad: Norrkopings kommun.

Vegetation och dagvattenhantering

Vegetationen inom planomrédet har tidigare bestatt av ett fatal trdd placerade i
anslutning till Drottninggatan och mot Olai Kyrkogata. Dessa tréd har fallts. Nér
gaturummet ges en ny gestaltning dr avsikten att tillféra grona inslag 1 gatubilden.
Tanken é&r att enstammiga lite storre trdd med ljus och luftig krona passar for
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vistra delen av planomradet medan flerstammiga mindre trdd/busktrad passar
bittre 1 dstra delen av planomradet. Traden kan kompletteras med klittervixter
utmed spaljéer.

Antal, typ och placering av véxtlighet ar inte preciserat da det krdver vidare
samordning mot forutsattningar under mark, det vill sdga underjordisk
infrastruktur, och andra funktioner pa markplan savil som belysning. Detta
studeras ndrmare i detaljerad projektering under genomforandeskedet.

Detaljplanen medfor dven en dversyn av dagvattenhanteringen och redovisar en
princip for hur ytligt rinnande vatten ska kunna avrinna till dagvattenétet utan att
orsaka skada genom markdversvimningar. Principen bygger pa att genom
hojdsittning av gatumarken lata dagvattnet ledas 1 laglinjer bort fran byggnader,
forslagsvis via vixtbaddar for nya trid, vidare till ledningsnitet for dagvatten.
Principen for dagvattenhanteringen kommer med 6vrig detaljerad projektering av
den allminna platsen studeras ndrmare under genomforandeskedet.

Gaturummets moblering

Gaturummets sittmobler och dvriga utrustning ska ges ett sammanhallande
uttryck, vara robusta och vél avvigda vad géller material, form och uttryck mot
omgivande fasader och gatumiljo.

Planomradet véstra del kommer sdsongsvis préiglas av de uteserveringar som dér
uppléts.

Gator och trafik

Sankt Persgatan ar ett viktigt strak for gang- och cykeltrafikanter. For gdng- och
cykeltrafik i Sankt Persgatan planeras att samla ett bredare strak centralt i
gaturummet, 1 syfte att skapa béttre framkomlighet och tydlighet, se figur 6.
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KV TULPANEN f KV LILJAN

I
GC STRAK MIN 3.5M
Figur 6. Sektion 6ver gaturummet, sett fran véster. Kdlla: White / Studie Land.

Allman parkering

Cykelparkering for besokare och kunder till butiker, caféer och annan service, bor
vara placerad nira mélpunktens entré. Likt tidigare situation foreslds cirka 30
cykelparkeringsplatser inom planomradets Ostra del. I planomradets véstra del
beddms cirka 20 cykelparkeringsplatser inrymmas. Resterande behov ticks
genom anordnande av cykelparkeringsplatser 1 planomradets nérhet.

Kollektivtrafik

Genomforandet av detaljplanen forvéntas inte innebéra nagra specifika atgirder
for kollektivtrafiken. Kontorsverksamhet vid kollektivtrafikstrak och i
hallplatsnéra lagen ger ett 6kat underlag for kollektivtrafiken och béttre
forutséttningar betrdffande val av hallbara transportmedel.

Huvudmannaskap

Norrkdpings kommun ska vara huvudman for gator och andra allménna platser.
Kommunen &r ansvarig for utbyggnad samt for drift och underhall.

2.5. Kvartersmark

Detaljplanen mojliggdr en mindre utdkning av centrum- och kontorsverksamhet
genom att bottenvaningen inom fastigheterna Liljan 6 och Tulpanen 18 tillats
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expandera mot Sankt Persgatan. Darmed sitts de befintliga gangarkaderna igen
och verksamheterna pa insidan fér storre utrymme.

Kulturmiljo

Detaljplanen innehaller bestimmelser som tydliggor vilka krav som géller vid
andring av kulturhistoriskt vardefulla delar av kopcentrumbyggnaderna. De delar
som berdrs ér glaskupolen, som 6ver mark forbinder fastigheterna Liljan 6 och
Tulpanen 18, och ett bursprak pa fastigheten Liljan 6.

Glaskupolen vittnar om ett uttryck fran sin uppkomst vid millennieskiftet och
sticker ut som byggnadselement i omgivningen. Kulturmiljovérdet framtrader i
det kupolformade taket och de rundade formerna. Burspraket & andra sidan ar ett
karaktdrsskapande element fran 1960- och 70-talets arkitektoniska period. Kultur-
miljovardet hir bestar i formen, volymen och det fonsterband som horisontellt
16per runt burspréket. Fasadmaterialet skiljer sig frén intilliggande tegelfasader,
vilket dr av vikt att ta hdnsyn till.

Bebyggelse

Detaljplanen medger att bottenvaningen pa befintliga byggnader tillats expandera
mot Sankt Persgatan, for att linjera med de dvre vaningsplanen. Hojderna pa
byggnaderna regleras for att Gverensstimma med de faktiska hojderna i befintlig
situation undantaget sista delen i1 dster av byggnaden pa fastigheten Liljan 6. Dér
tillats byggnaden resa sig cirka 1 meter 6ver befintlig i syfte att lata fasaden skilja
ut sig fran ovriga delar sdvil som att framhéva det bursprdk som identifierats som
kulturhistoriskt virdefullt.

Vidare mojliggor detaljplanen att glaskupolen kan utgora ett tredimensionellt
utrymme for centrum och kontorsverksamhet ovan den allménna platsen. Det
tydliggdrs dven att delar av burspraket som kragar ut 6ver gatumark ar &mnat for
centrum och kontorsverksambhet.

Slutligen regleras en befintlig entré till Liljan 6 som kvartersmark. Denna entré
star idag till delar pa allmin plats. Entréns placering behovs i syfte att ta upp
nivaskillnader for tillgénglighet.

Parkering och angoring

Parkeringsplatser for bil finns inom den ndrliggande parkeringsplatsen Aspen,
vilken dgs av samma fastighetsdgare som for fastigheten Liljan 6. Dér finns idag
320 parkeringsplatser ovan mark. Parkeringshusen Spiran och Lyckan finns dven i
ndrheten av planomradet.

Cykelparkering for anstéllda finns tillgdngligt i kéllaren under fastigheten Liljan 6
respektive fastigheten Tulpanen 18.
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2.6. Vattenomraden

Inget vattenomrade berors av detaljplanen.

2.7. Ovrigt

Tematisk avgransning

Nedan redovisas vilka planeringsforutséttningar som inte behandlas i1 detaljplanen.
Avgrinsningen gors med anledning av att planeringsforutsittningen bedéms sakna
relevans for detaljplanen.

e Strandskydd

e Jordbruksmark, skogsbruk, oexploaterade omraden och ekologiskt
kdnsliga omraden

e Mellankommunala fragor

e Masshantering

e Risk for erosion, skred och ras

e Risker kopplat till skyddszoner for gasledning, farlig verksamhet och
transport av farligt gods

e Vattenskyddsomride
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3. Motiv till detaljplanens regleringar

3.1. Anvandning av allman plats

Planbestimmelse

GATA1

Beskrivning och motiv

Lokalgata

Sankt Persgatan ingér som del i gdng- och
cykelinfrastrukturen samtidigt som gatan pé berdrd del ar
ett besoksmal for kunder till kopcentrumbyggnadernas
utbud. Den allménna platsens kombination av funktioner
avses uppratthéllas. Trafikreglering avgors ddremot mer
lampligen 1 lokala trafikforeskrifter dn 1 detaljplan.

3.2. Anvandning av kvartersmark

Planbestimmelse

(C2)

(Cs)

Beskrivning och motiv

Centrum och kontor. Kontor far inte anordnas pd
bottenvdning.

Bottenvaningen av kdpcentrumbyggnaderna tillats att
expandera i syfte att 14ta verksamheter i centrala
Norrkoping utvecklas. Kontor far endast anordnas pa dvre
plan da bottenvéningen ir en del av ett viktigt strak i
staden och prioritet ges dar at butikslokaler, caféer och
liknande centrumédndamal.

Centrum och kontor. En forbindelsegang fdr anordnas pd
en fri hojd av 19,8 meter over angivet nollplan. Hogsta
tillatna totalhojd for forbindelsegdngen dr 33,5 meter
over angivet nollplan. Pelare undertill forbindelsegangen
mot gatumark, som utgor bdarande del av konstruktionen,
far finnas.

Den befintliga glaskupolen med tillhérande pelare som
barande konstruktionsdelar ges stdd i1 detaljplanen i syfte
att permanent kunna anvéndas for centrum och
kontorsdndamal.

Centrum och kontor. Bursprak tillats kraga ut 6ver
gatumark pa en fri hojd av 19,2 meter over angivet
nollplan.

Det befintliga burspriket, som ovan mark kragar ut over
allmén plats, ges stod i detaljplanen.
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3.3. Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestimmelse

h1

h2

hs

(k1)

k2

Beskrivning och motiv

Hogsta nockhojd dr 25,5 meter over angivet nollplan

Nockhdjden dverensstimmer med befintlig hojd péd
byggnaden.

Hogsta nockhojd dr 27,0 meter over angivet nollplan

Nockhdjden dverensstaimmer med befintlig hojd pa
burspréket.

Hogsta nockhdjd dr 26,5 meter over angivet nollplan

Nockhdjden reser sig cirka 1 meter frén befintlig hojd i
syfte att lata fasaden skilja ut sig fran 6vriga delar savil
som att framhéva det bursprék som identifierats som
kulturhistoriskt vardefullt.

Forbindelsegangens karaktdrsdrag avseende det
kupolformade taket och rundade former ska bibehdllas.
Fasadpartier ska huvudsakligen utgoras av glas eller
liknande transparent material.

Glaskupolen vittnar om ett uttryck fran sin uppkomst vid
millennieskiftet och sticker ut som byggnadselement i
omgivningen. Kulturmiljovirdet framtridder i det
kupolformade taket och de rundade formerna samt
forstirkas av fasadpartier i transparent material.

Bursprakets befintliga form och volym, inklusive
utkragande delar over allmdn plats, ska bevaras. Fasaden
ska vara i plat, sten eller klinker i avvikande kulér fran
intilliggande fasader. Fénsterbandets horisontella
riktning ska bibehdllas och lopa runt horn.

Burspraket ér ett karaktirsskapande element frdn 1960-
och 70-talets arkitektoniska period. Kulturmiljévardet hir
bestar i formen, volymen och det fonsterband som
horisontellt 16per runt burspriket. Fasadmaterialet skiljer
sig frén intilliggande fasaders tegel, vilket dr av vikt att ta
hinsyn till.
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4. Genomforandefragor

Detta kapitel om genomforande av detaljplanen redovisar de organisatoriska,
fastighetsréttsliga och tekniska atgérder samt de ekonomiska forutsittningar som
behdvs for ett &ndamélsenligt och 1 6vrigt samordnat plangenomforande.
Beskrivningen fungerar som végledning till de olika genomforandedtgarderna.
Avgoranden i fradgor som ror fastighetsbildning, gemensamhetsanldggningar,
vatten- och avloppsanldggningar (VA), vdgar med mera, regleras, provas och
genomfors enligt respektive sirskild lag.

4.1. Markagoforhallanden

Inom planomrédet finns det tre fastigheter. Fastigheterna Tulpanen 18 och Liljan
6 dr 1 privat 4go och dgs av Fastighets AB L E Lundbergs respektive Forvaltnings
AB Lunden. Fastigheten Gamla staden 1:2 dgs av Norrk&pings kommun.

4.2. Mark- och utrymmesforvarv

Markfragor samt exploaterings-, avtals- och dvriga genomforandefrdgor
handldggs av samhéllsbyggnadskontoret, exploatering.

4.3. Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Ett omrdde om cirka 121 kvadratmeter av Gamla staden 1:2 planldggs som
kvartersmark for centrum- och kontorsdndamaél och ska genom fastighetsreglering
Overforas till Tulpanen 18. Ett omrade om cirka 12 kvadratmeter av Gamla staden
1:2 planldggs som kvartersmark for centrum- och kontorsdndamal och ska genom
fastighetsreglering overforas till Liljan 6. Ett 3D-utrymme om cirka 230
kvadratmeter planldggs som kvartersmark for centrum- och kontorsandamal dver
allmén plats inom Gamla staden 1:2. 3D-utrymmet kan genom fastighetsreglering
overforas till Tulpanen 18 eller Liljan 6.

Norrkopings kommun ansdker om fastighetsbildning hos lantméterimyndigheten.
Fastighetsbildningsfragor och andra fastighetsrittsliga fragor handlaggs av
kommunala lantméterimyndigheten i Norrkopings kommun.



NORRKOPINGS KOMMUN 18 (48)

Vért diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2021/0388 214

TULPANEN 18 _—

LILJAN 6

Figur 7. Omrdde A, B, C och D berdrs av fastighetsreglering. Kdlla: Norrképings

Fastighet Fastighetsregleringsatgarder

Omrade B, kvartersmark inom detaljplanen,
GAMLA STADEN 1:2 ska genom fastighetsreglering 6verforas till
fastigheten Tulpanen 18.

Omrade C, kvartersmark inom detaljplanen,
ska genom fastighetsreglering overforas till
fastigheten Liljan 6.

Omrade D, kvartersmark dver allmén plats
inom detaljplanen, ska utgéra 3D-utrymme
som urholkar Gamla staden 1:2.

TULPANEN 18 Omrade B, kvartersmark inom detaljplanen,
tillfors fran Gamla staden 1:2.

Omrade D, kvartersmark dver allmén plats
inom detaljplanen, ska utgéra 3D-utrymme
som genom fastighetsreglering ska overforas
till Tulpanen 18 eller Liljan 6 fran Gamla
staden 1:2.

Omrade C, kvartersmark inom detaljplanen,
tillfors fran Gamla staden 1:2.

Omrade D, kvartersmark dver allmén plats
LILJAN 6 inom detaljplanen, ska utgéra 3D-utrymme
som genom fastighetsreglering ska overforas
till Liljan 6 eller Tulpanen 18 fran Gamla
staden 1:2.
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Konsekvenser

Detaljplanen innebir att Tulpanen 18 far en utdkad byggritt inom fastighetens
nuvarande granser och att efter genomford fastighetsreglering enligt ovan utokas
Tulpanen 18 och omrédet som 6verfors kan bebyggas.

Liljan 6 fir en utokad byggritt inom fastighetens nuvarande grénser och att efter
genomford fastighetsreglering enligt ovan utdkas Liljan 6 och omradet som
overfors kan bebyggas.

Glaskupolen 6ver allmén plats inom Gamla staden 1:2 blir planenlig och dgaren
kan da fa permanent bygglov for denna och utrymmet kan regleras till dgarens
fastighet.

Gamla staden 1:2 minskar ndgot i utbredning da ett mindre markomrade &verfors
till Tulpanen 18 och Liljan 6.

Rattigheter

Ett nytt servitut till férman for den fastighet som forbindelsegdngen kommer att
tillhora (Liljan 6 eller Tulpanen 18) och som belastar kommunens fastighet Gamla
staden 1:2 ska bildas. Servitutet ska ge den fastighet som férbindelsegangen
tillhor rétt att ha de barande pelarna kvar inom gatumarken samt rétt att underhélla
dem.

Inom planomrédet finns ett befintligt avtalsservitut med &ndamal gangvég
(67/1802) som belastar fastigheten Tulpanen 18 till formén for fastigheten
Radstugan 13.

I 6vrigt finns inga servitut som berdr detaljplanen.

Konsekvenser

Ett nytt servitut for att sdkra rdtten att ha kvar de barande pelare som tillhor
forbindelsegdngen inom gatufastigheten ska bildas.

Detaljplanen innebir att det befintliga avtalsservitutet med dndamél gangvag
(67/1802) ska upphévas, dd marken kommer att bebyggas och dérmed inte ldngre
kommer att vara tillgénglig for allmin gangtrafik.

4.4. Tekniska fragor

Utbyggnad allman plats

Genomforandet och utbyggnad leds och samordnas av exploatdren. Kommunen
ska sdkra att allmén plats byggs ut i enlighet med kommunens krav sasom teknisk
handbok samt ansvarar for den tekniska kontrollen av gator och dvriga allménna
anldggningar. Nodra AB ansvarar for den tekniska kontrollen av VA-ledningar
samt eventuella fordrojningsmagasin inom allmén platsmark. Kommunen ska
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ocksa sdkra att byggnationen genomfors drifteffektivt och med en gestaltnings-
nivd som minst motsvarar vad kommunen skulle gjort vid en ombyggnad av
kvarteret som bestéllare. Ansvarsfordelningen mellan exploator och kommun
regleras 1 ett separat avtal.

Utbyggnad kvartersmark

Respektive fastighetsdgare ansvarar for byggande, drift och underhall inom
kvartersmark samt for fastighetsbildning, inklusive bildande av eventuella
gemensamhetsanlidggningar.

Utbyggnad vatten och avlopp

Planomradet ingér i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Norrkdpings kommun dr huvudman for de allménna vatten- och avlopps-
anldggningarna genom Nodra AB och &r ansvarig for att vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar byggs ut 1 omrédet samt ansvarar for drift och underhall fram
till anvisad anslutningspunkt. Nodra AB dr dven ansvarig for dagvattendammar
och andra fordrojningsmagasin inom allmén plats.

4.5. Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Kommunens intdkter utgdrs av den ersittning for mark och 3D-utrymme som
utgor kvartersmark inom detaljplanen som ska dverlatas och tillforas Liljan 6 och
Tulpanen 18.

Agarna till Liljan 6 och Tulpanen 18 bekostar ombyggnation av allmén plats inom
planomradet.

Kommunen bekostar forstarkning av gronytor och viss del av kostnaden for
markviarmeanldggning.

Planavgift

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmélan enligt gillande taxa.

Planavgift tas ut genom planavtal. Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan
samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering, och plansdkanden betréffande
finansiering av detaljplan.

Inlésen och ersattningsansprak

Erséttningar for markdverforingar och bildande respektive upphévande av
servitut, bestims genom dverenskommelse mellan berorda parter eller genom
beslut av lantmiterimyndigheten.
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Drift allman plats

Agarna till fastigheterna Liljan 6 och Tulpanen 18 Atar sig att efter att utbyggnad
ar genomford skota anlaggningar for allméin plats inom planomradet under 3 ars
garantitid. Kommunen kommer sedan att vara huvudman och ansvara for dess
drift, vilket bekostas med skattemedel. Driftkostnader bedoms 6ka, huvudsakligen
till foljd av den markvirme som ska bytas ut. De 6kade driftkostnaderna finns
med i beviljat investeringsdskande.

Drift vatten och avlopp

Drift och underhéll av det allmédnna vatten- och avloppsnétet finansieras genom
brukningsavgifter enligt gédllande VA-taxa.

Gatukostnader

Agarna till fastigheterna Liljan 6 och Tulpanen 18 Atar sig att i enlighet med
exploateringsavtal utfora och bekosta utbyggnad av allmén plats. Kommunen étar
sig dock att bekosta forstarkning av gronytor och viss del av kostnaden for den
markvdrme som byts ut inom allmén plats 1 samband med utbyggnaden.

El, energi och tele med mera

Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive dndamal av
ledningsdgare och operatorer.

4.6. Organisatoriska fragor

Allman plats

Detaljprojektering och ombyggnation av gator samt ovriga anlaggningar pa
allmén plats ska samordnas mellan exploator och utsedd projektgrupp pa
samhillsbyggnadskontoret och samordnas med projektering och utbyggnad av
vatten- och avloppsledningar.

Vid detaljprojektering och utbyggnad ska samordning ske med respektive
ledningshavare for el, tele och fjarrvirme inom omrédet.

Utbyggnaden kan starta efter projektering dr genomford, granskad och godkind
samt att exploateringsavtal &r tecknat mellan kommunen och exploatdren.

Kvartersmark

Utbyggnad inom kvartersmark kan paborjas efter att bygglov beviljats och beslut
om startbesked har tagits.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal har tecknats mellan kommunen och dgarna till fastigheterna
Liljan 6 och Tulpanen 18. Avtalet reglerar markdverlatelsen, den planerade
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byggelsens utformning, kommunens anvisningar och krav samt parternas ansvars-
och kostnadsfordelning i genomforandet av exploateringen.

Markfragor samt exploaterings-, avtals- och dvriga genomforandefrdgor
handldggs av samhéllsbyggnadskontoret, exploatering.

Bygglov och anmalan

Ansdkan om bygg-, rivnings- och marklov ldmnas till Norrképings kommun,
samhillsbyggnadskontoret, bygglov. Till bygglov ldmnas &ven anmélan i de fall
endast teknisk provning erfordras. Nybyggnadskarta bestélls hos
samhillsbyggnadskontoret, geografisk information.

El och fjarrvarme
E.ON Energidistribution AB dr huvudman for elnétet.

E.ON Navirum Energi AB dr huvudman for fjarrvarmeledningar och ansvarar for
anldggning samt drift och underhéll fram till anvisad férbindelsepunkt.

Elektronisk kommunikation
Skanova AB ar huvudman for telenatet.

Respektive ledningsédgare till de allmidnna ledningarna ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhall fram till leveranspunkten for respektive fastighet.

I samband med utbyggnad av vatten- och avloppsnitet anldggs tomror for
bredband-/fibernét pa uppdrag av Norrkopings kommun. Kommunen upplater
sedan utrymme i roren till ledningsdgare.

Tidplan

For genomforandet av allmén plats avses foljande tider.

e Projektering allmén plats och VA 2024 - 2025
e Entreprenadupphandling, allmén plats och VA 2024 — 2025
e Marklosen, fastighetsregleringar 2024 — 2025

e Utbyggnad av gata, VA med mera. 2024 — 2025
For genomforandet av kvartersmark avses foljande tider.

e Fastighetsbildning 2024 - 2025
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e Husbyggnad 2024 -2025

Den preliminéra tidsplanen anger tider utifran forutsittningen att kommunens
beslut om antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan
tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i
tiden, vilket medfér motsvarande forskjutning av genomforandet.

4.7. Provning enligt annan lagstiftning

Fornlamningar

Om fornldmningar pétraffas i samband med exploateringen ansvarar exploatéren
for anmélan till 1dnsstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 § kulturmilj6lagen.

Markmiljo

Om avvikande lukt- eller synintryck patréffas vid schaktning ansvarar exploatoren
for att kompletterande prover tas och analyseras.

5. Planeringsforutsattningar

5.1. Kommunala stallningstaganden

Beslut om planlaggning

Beslut om positivt planbesked togs 1 samhéllsplaneringsnimnden den 15 februari
2022, § 27.

Den 14 juni 2022, § 28 fick samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag av
samhdllsplaneringsndmnden att ta fram ett forslag till detaljplan fo6r del av
fastigheterna Liljan 6 och Tulpanen 18.

Miljobedomning
Samhéllsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan

antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i 4 kapitlet 34 § PBL
eller 6 kapitlet 11 § miljobalken (MB) att en miljobedomning behdver goras.

Utforda utredningar visar att den nya detaljplanen inte medfor risk for pitaglig
skada for berorda riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet MB, eller risk for
overskridande av beslutade miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet MB. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte uppréttats.

De miljofrdgor som har betydelse for detaljplanen studeras under planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.



NORRKOPINGS KOMMUN 24 (48)

Vart diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2021/0388 214

Beslut om betydande miljopaverkan ir taget pa delegation for samhéllsplanerings-
ndmnden 27 februari 2024, § 12.

Se vidare Undersokning om betydande miljopaverkan.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av tre géllande detaljplaner, se figur 8. Genomforandetiden
for samtliga géillande detaljplaner har gétt ut.

Teckenférklaring

[ Planomrade
Gallande detaljplaner (aktnummer)
[ 0581K-22A:2061
[ 0581K-22A:3160
7] 0581K-P04/21

Sbderty

r e

Figur 8. Mosaik over gillande detaljplaner som omfattar planomrddet. Karta:
Norrkopings kommun.

Detaljplan for del av Kv. Tulpanen (18) inom Gamla staden i Norrkdping,
aktnummer 0581K-P04/21, se urklipp ur géllande detaljplan i figur 9, vann laga
kraft den 29 april 2004. Planbestimmelserna medger markanvindning for handel i
tva vaningar med en hogsta totalhdjd av 9,5 meter. Den del som planomradet for
ny detaljplan innefattar ar reglerat med x-bestimmelse, vilket innebér att marken
ska vara tillgdnglig for allmin géng- och cykeltrafik.
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Teckenforklaring
[] Planomréade
Gallande detaljplaner (aktnummer)
[ 0581K-22A:2061

[ 0581K-22A:3160

[ 0581K-P04/21

Figur 9. Urklipp ur gdllande detaljplaner. Kdlla: Norrkopings kommun.

Forslag till &ndring av stadsplan for kvarteren Tulpan och Liljan inom stadsdelen
Gamla staden 1 Norrkdping, aktnummer 0581K-22A:2061, se figur 9, vann laga
kraft den 5 mars 1965. Dér ny detaljplan foreslds medger géllande detaljplan mark
for handelsdndamal, allmin plats (gata eller torg) samt reserverar yta for allméin
géngtrafik med x-bestimmelser. Vidare reglerar detaljplanen en hogsta
byggnadshdjd av 9,5 meter i tvd vaningar. Genomforandetiden for detaljplanen
har utgétt.

Forslag till dndring av stadsplan for kvarteret Linden m.m. inom stadsdelen
Gamla staden i Norrkoping, aktnummer 0581K-22A:3160, se figur 9, vann laga
kraft den 20 december 1974. Dér ny detaljplan foreslds medger géllande
detaljplan markanvandning for allmén plats (gata eller torg). Genomforandetiden
for detaljplanen har utgatt.

Oversiktsplaner

Den kommunala 6versiktsplanen bestar av tre delar: en for staden, en for
landsbygden och en gemensam for Norrkoping och Linkoping. I dessa aterges
kommunens dvergripande tankar och planering for utvecklingen av mark- och
vattenanvandningen de nédrmaste dren fram till 2035 med utblickar mot 2050.
Oversiktsplanen innefattar generella stillningstaganden kring utvecklingen i hela
kommunen sévil som malsdttningar for olika tematiska omraden, geografiska
delomrdden och omradestyper.
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I 6versiktsplan for staden, Norrképings kommun (antagen av kommun-
fullméktige 2017), framgar att planomradet ingar i1 innerstaden inom ett
utvecklingsomrade for blandad stadsbebyggelse, se figur 10.

Y N 4

MARIELUND

e

KNEI

23

Figur 10. Utsnitt ur Norrkopings oversiktsplan for staden. Planomradets ungefdrliga
ldge dr markerat med en rod prick, vilket ligger inom utvecklingsomrdde 1. Kdlla:
Norrkopings kommun.

Strategin &r att centrum ska utvecklas med blandad bebyggelse av hog
arkitektonisk kvalitet och god tillganglighet, dér det ar av stor vikt att behovet av
offentlig service vigs in. Sdrskild omsorg ska ldggas vid gestaltning av
byggnader, gaturum och parker. Bottenvaningar ska i storsta mojliga man
inrymma lokaler for handel eller andra servicefunktioner. Kulturhistoriska varden
1 bebyggelsen ska beaktas och dras nytta av for att ytterligare hoja stadens
attraktivitet. Markfororeningar ska undersokas och hanteras, det totala antalet trad
ska inte minska. Vidare anger 6versiktsplanen for staden att det dr av stor vikt att
tillrackliga ytor for handel och offentlig service finns kvar, hushallning med
markresurser dr darfor av yttersta vikt. I vissa ldgen anges att det kan vara
lampligt med fortitning genom pabyggnad av redan befintlig bebyggelse.

Detaljplanen medverkar till en titare och funktionsblandad stadskdrna som
utnyttjar redan ianspraktagen mark. Gaturummet ses 6ver och ges ny utformning
vilket ger forutséttningar att stirka de urbana kvaliteterna 1 omradet. Detaljplanen
beddms vara forenligt med 6versiktsplanen for staden.
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5.2. Regionala stallningstaganden

Gemensam oversiktsplan

Gemensam oversiktsplan for Linkoping och Norrkoping, antagen 2010, utgor del
av kommunens 6versiktsplan i vilken det framgar ambitioner om att skapa en
gemensam arbetsmarknadsregion genom att binda ihop stéder och titorter till ett
stadsnétverk. Stadskdrnorna ska fortitas och attrahera bade boende, besokare och
néringsliv.

Detaljplanen bedoms vara forenligt med den gemensamma dversiktsplanen.

5.3. Riksintressen

Riksintressen géller geografiska omrdden som har utpekats darfor att de innehéller
nationellt viktiga virden och kvaliteter. Bestimmelserna syftar till att frimja en
frén ekologisk, social och samhéllsekonomisk synpunkt god hushallning med
marken, vattnet och den fysiska miljon i 6vrigt. I miljobalken (MB) anges det
vilka allménna intressen som kan motivera ett omrade av riksintresse.

Riksintressena ska alltid tillgodoses i detaljplanen. Vid provningar har
riksintresset ansetts vara tillgodosett om riksintresset inte patagligt skadas. Det ar
endast nér tva oforenliga riksintressen star mot varandra som pétaglig skada kan
tillatas.

Kulturmiljévard

Planomradet ingér i riksintresseomrade 52 for kulturmiljévarden (3 kapitlet 6§
Miljobalken (1998:808)) vilket omfattar stora delar av innerstaden 1 Norrkdping.
Staden &r karaktiriserad av industrialiseringen med patagliga drag sdsom den
tidiga rutndtsstrukturen, det centrala industrilandskapet med hogt markutnyttjande
och stadskdrnan med enstaka bevarade medeltida avtryck. I anslutning till
promenaderna finns offentliga byggnader och inom riksintresset nimns dven den
storstadsméssiga stenstadsbebyggelsen fran 1800-talets slut. Den bebyggelsemiljo
som planomréadet omfattar har ingen direkt koppling till riksintresseomradet,
huvudsakligen da kvarteren Liljan och Tulpanen var foremaél for den omfattande
stadsomvandling som genomfordes under 1960-talet.

Konsekvenser

Byggnadernas kulturhistoriska varden har studerats dér vissa arkitektoniska
element identifierats som vérdefulla, se kapitel 5.9. Kulturmiljo.
Kulturmiljovéardena bedoms emellertid inte hora till riksintressebeskrivningens
avgransning. Vad som mojligen har barning pa riksintresset dr Sankt Persgatan
och dess karaktir av oppen gata 1 staden. Detta forhallande bekréftas av
detaljplanen. Detaljplanen bedoms inte pdverka riksintresse for kulturmiljovarden.
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Den bebyggelsehdjd som detaljplanen medger paverkar heller inte de
hojdrestriktioner som kopplar till riksintresset for luftfarten.

Genomforandet av den nya detaljplanen bedoms sammantaget inte medféra nagon
risk for pataglig skada pa de riksintressen som beror planomradet.

Trafikkommunikation

Planomrédet ligger inom riksintresse for hinderfrihetszon kring Norrkopings
flygplats och Forsvarsmaktens MSA-omrade (Minimum Sector Altitude) for
Malmens flottiljflygplats, vilket medfor hojdrestriktioner for ny bebyggelse. For
Norrkopings flygplats begrinsas bebyggelsehdjden inom planomradet till som
hogst +50 meter 6ver havet. Inom sammanhallen bebyggelse (tédtort) tilliter MSA-
omrédet en hogsta totalhdjd dver marknivd av maximalt 45 meter, vilket for
aktuellt omrade innebir cirka +60 meter Gver havet.

Konsekvenser

Den bebyggelseh6jd som detaljplanen medger paverkar inte de hojdrestriktioner
som kopplar till riksintresset for luftfarten.

5.4. Miljokvalitetsnormer

Luft

I luftkvalitetsforordningen (2010:477) dterfinns de svenska miljokvalitets-
normerna for utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna (MKN) ér gransvardesnormer
och anger de griansviarden som inte far dverskridas, for att varken ménniskors
hilsa eller djur, vixter och kulturvédrden ska skadas.

I Norrk&pings kommun gors mitningar av luftkvaliteten (PM10) med métstationer
vid Kungsgatan och Tridgardsgatan. Ovriga fororeningar kontrolleras via objektiv
skattning. Méatningarna och den objektiva skattningen visar att miljokvalitets-
normerna for utomhusluft inte 6verskrids i Norrkdpings kommun.

Partikelmétningar har inte gjorts kopplat till planarbetet.

Konsekvenser

Detaljplanen bedoms inte medfora att MKN for luft 6verskrids. Detaljplanen
forvéantas inte namnvért dka motorfordonstrafiken i omradet, dirmed férvintas
aven MKN luft inte padverkas negativt. Norrkopings kommun gor darfor
beddmningen utifran vad som &r ként idag att miljokvalitetsnormerna for
partikelhalter inte 6verskrids inom planomréadet och att den nya detaljplanen inte
kommer att medfora att miljokvalitetsnormerna for partikelhalter 6verskrids.
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Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten regleras enligt 5 kapitlet MB och omfattar
ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna
ar att skydda och forbittra Sveriges vattenkvalitet.

Dagvattnet som uppstér inom planomradet mynnar ut i recipienten Motala strém
som &r beldgen norr om det berérda omradet. Recipienten Motala strom (Glan-
Bréaviken) (SE649606-152033) har statusklassningen otillfredsstdllande ekologisk
potential och uppnar ej god kemisk status.

Planomrédet ligger d&ven inom grundvattenférekomsten SE649647-152222.
Denna grundvattenforekomst har en god kemisk- och ekologisk status

Konsekvenser

Detaljplanen bedoms inte negativt pdverka mojligheten for recipienten Motala
strom (Glan-Braviken) (SE649606-152033) eller grundvattenforekomsten
(SE649647-152222) att uppna MKN for vatten.

Markanvédndningen inom planomradet kommer efter detaljplanens genomforande
inte forandras namnvart fran laget idag. Hardgérningsgraden och ytslag kommer 1
princip vara de samma. Darmed bedoms det inte ske ndgra fordndringar i
fororeningshalter och mingder som en f6ljd av detaljplanen. Enligt de
fororeningsberdkningar och resonemang som utvecklats i den dagvattenutredning
som tillhor detaljplanen, konstateras att detaljplanen inte negativt bedoms paverka
recipientens mojligheter att na miljokvalitetsnormerna. Det bedoms heller inte
finnas nagot reningsbehov inom planomradet. Ambitionen dr dock att genom
upprustning av allmén plats tillfora gronska som genom sina vixtbéddar kan f4 en
reningseffekt pa dagvatten.

Buller

Enligt férordning (2004:675) om omgivningsbuller &r kommuner med 6ver
100 000 invanare skyldiga att kartldgga bullersituationen samt upprétta
atgardsprogram for att begridnsa omgivningsbullrets skadliga effekter pa
maénniskors hdlsa. For Norrkdpings kommun finns en bullerkartlaggning fran
2022.

Konsekvenser

Detaljplanen forvintas inte nimnvart 6ka motorfordonstrafiken i omradet, dirmed
forvintas inte omgivningsbuller medfora negativ paverkan till f6ljd av
detaljplanen.
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5.5. Miljo

Dagvatten

Dagvatten ér vatten i form av regn, nederbord, framtringande grundvatten och
spolvatten som tillfalligt rinner eller lagger sig pa markytan inom omraden med
samlad bebyggelse. Dagvatten ska hanteras enligt kommunens riktlinje for hdllbar
dagvattenhantering (2019). Hallbar dagvattenhantering innebir att savél
miljomissiga, ekonomiska som sociala behov ska tillgodoses och éven bidra till
att uppfylla miljokvalitetsnormerna for vatten.

Hantering av mindre regn

Det ér fastighetsdgarens ansvar att utforma, anldgga och underhalla
dagvattenanldggningar inom fastigheten for att omhanderta de forsta 10
millimetrarna av nederborden enligt kommunens dagvattenriktlinjer. Avledningen
av dagvatten fran hardgjorda ytor som hustak, uppfarter och parkeringar ska i
forsta hand minimeras genom att 6ka mojligheterna for infiltration, avdunstning
och transpiration. I andra hand ska flodet fordrdjas och renas innan det slépps
vidare till en allmén dagvattenanldggning.

Det aktuella planomrédet innefattar kvartersmark i den utstrickning som behdvs
for att mojliggdra utdkningen av centrumbebyggelse dar tidigare fanns indragna
fasader 1 bottenvéning. Ingen sdrskild dagvattenhantering dr planerad for de delar
som planldggs som kvartersmark.

Hantering av stora regn

Enligt kommunens riktlinje for hallbar dagvattenhantering ska dagvatten-
anldggningarna for de stora regnen utformas sd att bebyggelsen ska kunna ha full
samhdllsfunktion vid dessa regn. Dagvattensystemen ska utformas sa att en sa stor
del som mgjligt infiltreras och sa att flodestopparna minimeras samt
fororeningarna avskiljs och bryts ned under vattnets vig till recipienten.
Dagvattenhanteringen ska berika gestaltningen av stadsmiljon och bor ha
ytterligare funktioner utdver avledning och rening samtidigt som anldggningar pa
allmén platsmark ska vara sdkra.

Idag avrinner dagvattnet till dagvattenledning i Sankt Persgatan och vidare
Osterut. Vid utformning av allmin plats ska h6jdsattning av mark goras for att
minimera risk for stdende vatten mot fasad. Vidare ska fordrojnings- och
reningsatgérder utredas genom 1 huvudsak grona ytor med trdd och véxtbaddar.

Fororenad mark

Enligt Lansstyrelsernas EBH-karta har fastigheterna inom och i ndrheten av
planomradet historiskt inrymt verksamheter som riskerar medfora fororening. Det
handlar om verksamheter inom skrothantering, bilvard, drivmedelshantering,
grafisk industri och kemtviitt.
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Structor Miljé Ost AB (Structor Miljé Ost AB, 2024a) genomforde infor
detaljplanens samrédsskede provtagning av jord i provgropar i fem punkter utmed
Sankt Persgatan, och dér proverna analyserades i varierande omfattning med
avseende pa metaller, petroleum, klorerade alifater och PFAS-dmnen.
Analysresultatet visade pa att fororeningshalten inom omradet ar 14g, men inte

opaverkad. Inga halter fran jordprovtagningen 6verskrider mindre kénslig
markanvindning (MKM).

Infor granskningsskedet i planprocessen har Structor Miljé Ost AB (Structor
Miljé Ost AB, 2024b) genomfort ytterligare provtagning. Syftet med den
kompletterande undersdokningen var att erhélla béttre underlag for bedomning av
fororeningssituationen framfor allt gillande klorerade alifater samt beddmning av
hilso- och miljorisker och om det foreligger ett atgardsbehov for aktuellt omréde.

Provtagning har utforts av inomhusluft 1 5 punkter, porluft i 2 punkter samt

provtagning av dricksvatten i 2 punkter samt i en brunn, se figur 11 {for
provpunkternas placering.

. ¥ @\ 42
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Figur 11. Placering av provpunkter for inomhusluft (gul), porluft (rod), kranvatten (bla)

och brunnsvatten (orange). Punkter med siffror i markerar EBH-objekt identifierade
under framtagandet av provtagningsplan. Kdlla: Structor Miljo Ost AB.

Till detaljplanen f6ljer markmiljoundersokningens rapport med tillhérande
bilagor. I korthet visar analysresultaten att kloroform har detekterats i kranvatten,
progas och inomhusluft. Uppmatta halter av kloroform ar laga till mycket laga.
Tetraklormetan, dven kallat koltetraklorid, har uppmatts i inomhusluft i samtliga
punkter i halter under en tiondel av referenskoncentrationen. Perkloretylen, PCE
har detekterats vid provpunkt S4 och 1,2 dikloretan, DCE har patraftfats i bade S4
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och S5 som ar placerade 1 kéllarplan. D4 det har funnits ett flertal kemtvattar i
Norrkdpings innerstad dr det troligt att savdl PCE som DCE harstammar fran
kemtvittsverksamhet. Uppmiétta halter ar laga, en hundradel av
referenskoncentrationen for PCE och en tiondel av RISKiqn for DCE.

Konsekvenser

Den miljotekniska markundersokningen har visat pd fororeningar i ldga halter som
inte innebar ndgon 6kad hilsorisk for personal och besokare pa fastigheten.
Uppmitta halter bedoms inte heller medfora 6kad hélsorisk om fastigheten skulle
anvindas som bostdder. Fastigheten Liljan 6 och Tulpanen 18 bedéms darmed
som ldmpliga for kvartersmarksindamalet centrum- och kontorsverksamhet. Vid
detaljplanens genomforande dr det av vikt att hdnsyn tas till markféroreningar sa
att inte nya genomforingar medfor 6kad fororeningsspridning in i byggnaden pa
samma sdtt som man gor for sa kallade radonsékra hus. Fastighetsdgarna bor
dérfor utfora kontrollprovtagning av inomhusluft med avseende pé klorerade
alifater i fastigheten i samband med ombyggnationer.

Genomforda undersokningar av jordlager i gatumarken har visat pa att det inte
foreligger nagon risk for manniskors hélsa eller markmiljon i nuldget och inte
heller vid kommande atgdrder inom omraddet om jordmassorna far ligga kvar. Om
massorna ska schaktas bort bor dock massor frén provpunkt 24SMO02 till 23SM03
hanteras som MKM-massor da halter dver KM patriffats. Ovriga massor kan
anvindas inom undersokningsomradet och om dessa skickas till
mottagningsanldggning bor de klassas som KM-massor.

Innan markarbeten utfors inom planomrédet ska en anmélan om
avhjilpandeatgird 1dmnas in till miljo och hélsa inom samhallsbyggnadskontoret 1
enlighet med 28§ forordningen om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd.
Avhjdlpandeatgérden ska sikerstilla att marken ér lamplig for planerat andamal
samt att eventuella schaktmassor hanteras i enlighet med lagstiftningens krav.

5.6. Geotekniska forhallanden

Planomradet dr beldget pa en relativt flack plata i Norrkopings innerstad. Hela
omradet befinner sig cirka +15 meter 6ver havet. Ett stort antal geotekniska
undersokningar har utforts i anslutning till planomradet och ger en samlad bild av
markforhédllandena.

Marken 1 planomradet bestar i huvudsak av fyllnadsmassor pa ett lager av
postglacial finsand enligt jordartskartan (Statens Geologiska Undersdkningar,
SGU), se figur 12. Djupet till fast berg varierar frdn nagra meter till over tiotalet
meter. Overviigande delen av omgivande byggnader ir grundlagda pa pélar.
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Figur 12. Jordarten inom planomrddet utgors av postglacial finsand (orange).
Planomrddets ungefirliga avgrdnsning dr markerat med rod prick. Karta: SGU, WMS-
tjdnst.

Infor bygglovsprovning och beslut om startbesked kan detaljerad geoteknisk
undersokning komma att krdvas som redovisar forutsidttningar for schaktning,
grundldggning med mera.

Radon

Radonundersokningar i ndromradet visar att marken klassificeras som
lagradonmark. Inga vidare atgérder behdvs med anledning av detaljplanen.

5.7. Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

For bostadsbebyggelse géller Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, med dndring SFS 2017:359. Detaljplanen omfattar ingen
bostadsbebyggelse.

Risk for olyckor

Skyddsrum

Inom planomrédet finns inga skyddsrum. Det ndrmaste skyddsrummet finns cirka
30 meter norr om planomradet inom befintlig byggnad pa fastigheten Tulpanen
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18. Agaren av en fastighet Ager och underhéller skyddsrummet. Skyddsrum fér
inte tas ur drift, avvecklas eller rivas utan beslut av Myndigheten for
samhiéllsskydd och beredskap (MSB).

Konsekvenser
Inga skyddsrum berdrs av detaljplanen.

Risk for 6versvamning

Det finns ingen dversvamningsrisk fran vattendrag, sjoar eller hav for det tdnkta
planomradet.

Enligt kommunens dversvimningskartering for regn (DHI, 2022) uppstar mark-
oversvamningar inom planomrédet vid ett 100-arsregn. Markdversvimningen
uppstar i ndrheten av fastigheten Tulpanen 18 och uppgar till cirka 0,3 meter, se
figur 13.

Extrema regn- 100 &

B 0.1-02meter
Il 02-03meter
Bl 03-05mster
0.5 - 1 meter
- mer an 1 meter

Figur 13. Kartan visar maximalt vattendjup vid ett 100-drsregn. Kdlla:
Norrkdpings kommun.
Enligt rinnvigskartering uppstar en rinnvag inom planomradet, se figur 14.
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Figur 14. Rinnvdgar (bld streck) éver planomrddet (roda streck). Kdlla: SCALGO.

Konsekvenser

Enligt kommunens riktlinje for hdllbar dagvattenhantering ska bebyggelse sikras
for extrema regn. Kommunen ska arbeta for att samhallet ska klara minst ett 100-
ars regn 1 klimatscenariot for 2100. For samhillsviktig verksamhet bor en hogre
sdkerhetsniva tillimpas. I detta planomrade har sidkerhetsnivan satts till 100-ars
regn.

Vid extrema 100-arsregn uppstir mindre markdversvimning inom planomradet
som foljd av en lagpunkt. For att undvika skador vid extrema regn &r det viktigt
att det finns mdjligheter for ytligt rinnande vatten att avrinna. Utformningen av
Sankt Persgatan ska sédkerstélla att stdende vatten inte bildas utmed centrum-
byggnadernas fasader. Efter exploatering ska hojdsattning inom planomradet
medfOra att ytavrinning sker nedat i riktning fran byggnader till ledningsnit for
dagvatten. Dagvatten ska dven ledas ned i vixtbdddar for nya trad, dir sé &r
mojligt. En princip for dagvattenhanteringen har studerats under arbetet med
planhandlingarna och visas i figur 15 nedan.
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Figur 15. Princip for dagvattenhantering. Bld pilar visar princip for vattnets
avrinningsvdg. Kdlla: White Arkitekter AB.

5.8. Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomrédet har idag ingen naturligt forekommande vegetation eller viktiga
naturvdrden. Det har funnits en handfull planterade trdd i gaturummet inom
planomrédet. Dessa trdd har fallts.

Konsekvenser

I avtal mellan kommunen och fastighetségarna till fastigheterna Liljan 6 och
Tulpanen 18 framgér att det &r prioriterat att de trdd som tidigare funnits inom
planomréadet kompenseras for.

Mojligheten att inforliva mer grona virden 1 gaturummet ska studeras vidare
genomforandeskedet. Olika typer av vistelseytor med grona virden som integreras
1 stadsvéven bidrar till en médngd positiva aspekter, exempelvis forbattrad
luftkvalitet, minskad stress och ligre temperaturer. Vegetation kan dven ge
mojlighet for infiltration av dagvatten och frimja biologisk mangfald.

Ny vegetation 1 gaturummet ska samordnas med befintliga ledningar och anpassas
1 storlek och placering till det befintliga fasader/utrymmen som finns, for att fa
mojlighet till god forvaltning over tid.

5.9. Kulturmiljo

Fornlamningar

Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet. Planomradet ligger som
narmst cirka 12 meter fran fornldamningsomradet tillhorande fornldmning
L.2009:7173, Norrkopings medeltida och historiska stadslager. Tillstand till



NORRKOPINGS KOMMUN 37 (48)

Vart diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2021/0388 214

ingrepp i fornlimningsomradet har beviljats av Linsstyrelsen i Ostergdtland.
Beslutet motiveras av att de schaktnings- och markarbeten som planeras kommer
att vara sa pass grunda att ingen risk foreligger for att paverka eventuellt bevarade
delar av fornldmningen.

Ovriga kulturhistoriska virden

Stora delar av den kulturhistoriska miljon inom planomradet genomgéar
forandringar. Den arkitektur som tidigare priglat kopcentrumbyggnaderna ersitts
med ett modernare uttryck. I de delar som dnnu inte genomgatt foréndring
identifieras glaskupolen, som forbinder fastigheten Liljan 6 och Tulpanen 18, och
ett bursprak pa byggnaden inom Liljan 6 som kulturhistoriskt intressanta objekt,
se figur 16.

Figur 16. Kulturhistoriskt virdefulla objekt. Kélla: Norrkopings kommun.

Glaskupolen vittnar om ett uttryck fran sin uppkomst vid millennieskiftet och
sticker ut som byggnadselement i omgivningen. Kulturmiljovardet framtrader i
det kupolformade taket och de rundade formerna. Fasadpartierna utgors av glas.
Burspraket a andra sidan é&r ett karaktarsskapande element fran 1960- och 70-
talets arkitektoniska period. Kulturmiljovirdet hér bestér i formen, volymen och
det fonsterband som horisontellt 16per runt burspraket. Fasadmaterialet skiljer sig
fran intilliggande tegelfasader, vilket dr av vikt att ta hinsyn till.

Konsekvenser

Det ér av vikt att fordndringar av centrumbyggnaderna visar hénsyn till och
plockar upp olika kvaliteter som kan ses i befintliga byggnader. I synnerhet, vilket
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kommer till uttryck genom detaljplanen, géller detta for glaskupolen och det
befintliga burspraket pa fastigheten Liljan 6.

5.10. Fysisk milj

Bebyggelse

I stora delar av planomradet pagar for ndrvarande ombyggnationer for
genomforande av beviljat bygglov. Innan ombyggnationen paborjades praglades
platsen av kdpcentrumet Spiralens tidstypiska karaktér fran sin uppkomst pa
1960/70-talet. Senare tillskott 1 kvarteret ar glaskupolen, uppford runt
millennieskiftet, och den Ostra delen av fastigheten Tulpanen 18 vilka formedlar
ett formsprak typiskt for sin tid.
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Figur 17. Obild Vr delar av kopntrumbyggnadern tidstypzka karaktdr for
1960- och 70-talet. Glaskupolen syns i mitten av bilden. Nedre bilden visar éstra
delen av kvarteret Tulpanen. Bilder: Elias Allouche, oktober 2022.
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Den pigéende ombyggnationen av kdpcentrumsbyggnaderna innebar utvandiga
savdl som invindiga fordndringar. Dessa fordandringar, som paverkar upplevelsen
av den byggda miljon, dr under genomforande och ingen direkt konsekvens av
aktuell detaljplan. Den nya gestaltningen medfor storre glaspartier och ett mer
nutida formsprak, se figur 18. Butikernas entréer och stora glaspartier ut mot
gatorna tydliggdr innerstadsmiljon. Ytterligare ett motiv till fordndringen var att
forbattra ljusforhallandena pa insidan for kontorsverksambhet.

Visualisering Tulpanen 2021-11-03

Figur 18. Ovre figur visar perspektivbild 6ver centrumbyggnad pa fastigheten Liljan 6.
Nedre figur visar perspektivbild dver centrumbyggnad pd fastigheten Tulpanen 18. Kiilla:
Lundbergs fastigheter AB.
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Konsekvenser

Detaljplanen medfor att kopcentrumbyggnadernas bottenvaning kan byggas ut for
att ligga 1 linje med det 6verliggande planets fasadliv. Detta innebér att
verksamheterna pé insidan far mer utrymme att utvecklas samtidigt som tidigare
allménna gangytor minskar. I samband med denna forédndring kommer det
allminna gaturummet kan forddlas for att skapa en god helhetsupplevelse.

Detaljplanen inrymmer inga nya byggnader. Byggnadshéjderna forblir till stor del
oforandrade 1 omradet. Undantaget dr Ostra delen av fastigheten Liljan 6 som
tillats cirka 1 meter hdgre nockhdjd @n befintlig situation. Detta motiveras av att
fa till en fordndring 1 arkitektoniskt uttryck. Fordndringen kan accentueras
ytterligare av annat fasadmaterial for att bryta mot tegelutformningen.

Gaturummets utformning

I tidigare kapitel 2.4 Allmén plats redovisas de utformningsplaner som finns for
den allminna platsen. Utgangspunkten for den allmédnna platsens utformning &r att
hitta en god balans mellan ytor som upplats for grona inslag, gang- och
cykeltrafik, uteserveringar och dvriga installationer 1 gaturummet.

Tillganglighet

Planomradet ar idag hardgjort och plant utan ndgra anmérkningsvéarda
hojdskillnader. Innan ombyggnation och platsens nuvarande karaktér av
byggarbetsplats, fanns uteserveringar vaster om glaskupolen vilka kanaliserade
den delen av gatan i tva smala strak, dar gangtrafikanter och cyklister samsas pa
en relativt liten yta.

Konsekvenser

Eftersom befintliga gdngarkader foreslas byggas igen reduceras gaturummets
bredd 1 markniva fran cirka 16 meter till cirka 12 meter. Omradet nyttjas frekvent
av bade gangtrafikanter och cyklister. Ny anldggning av allmin plats ska f6lja
kommunens riktlinjer och sékerstélla att god tillgdnglighet uppnas i gaturummet.
Ett strdk med god framkomlighet for gdende och cyklister planeras att héllas fritt,
centralt 1 gaturummet i de véstra delarna och lika sé 1 den Ostra delen, om &n nagot
forskjutet mot norr.

Enligt plan- och bygglagen kapitel 8 ska nya byggnader och tomter vara
tillgdngliga och anvédndbara for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Ny bebyggelse ska folja kommunens krav pa
tillgdnglighetsanpassning samt foreskrifter och allménna rdd om utformning av
byggnader som finns i Boverkets byggregler. Utemiljoer ska utformas enligt
kommunens riktlinjer.

5.11. Social hallbarhet

Detaljplanen innebir ingen sérskild paverkan for jimstélldheten eller
barnperspektivet. Ddremot gynnas besdkare och boende i ndromradet av att
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omradet utvecklas, i synnerhet av det nya gaturummet som erbjuder nya
motesplatser med mer liv och rorelse pa platsen.

5.12. Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Inom planomradet finns det ett kommunalt vatten- och spillvattennit.
Anslutning kan ske till de allménna ledningarna i omgivande gator. Nodra AB kan
erbjuda serviser.

Varme

Kommunen har som mélséttning att uppvdrmningen ska ske pé ett s miljovanligt
sdtt som mojligt samt att energianvindningen ska minimeras. Kommunen
rekommenderar i forsta hand anslutning till fjarrvdrmenitet. Berdrda fastigheter dr
idag anslutna till fjarrvarmenétet

El, tele och bredband

El, tele och bredband finns utbyggt 1 omradet. Befintliga och tillkommande
verksamheter kan koppla pa befintligt nit.

Avfall

Varje fastighet behover ha dels haimtning av verksamhetsavfall i de fall detta
uppkommer, dels kommunalt avfall. Kommunalt avfall (restavfall, matavfall och
returpapper) hidmtas oftast i1 kdrl, men dven andra insamlingssystem finns vilket
framgar av avfallstaxan (se www.nodra.se). Det behover dven planeras for
sortering och hamtning av forpackningar pa grund av kommande lagkrav som
trader 1 kraft 2027.

Transportvéigar, dragvigar och avfallsutrymmen behover uppfylla krav i Handbok
for avfallsutrymmen (Avfall Sverige). Observera att det behdver finnas goda
vandmojligheter pa eller 1 anslutning till respektive fastighet, alternativt
genomfart. Matt pa viandplan eller plats for t-véindning finns i handboken.

I de fall tillagningskdk eller restaurangverksamhet forekommer behdver
fettavskiljare finnas med goda tomningsforutséttningar, se ovan ndimnda handbok.
Vid exploatering bor samrad ske med Nodra AB angéende utformning av
hémtstéllen och 16sningar for himtning frn planerade verksamheter i omrédet.

I dagslédget sker himtning av avfall fran Olai Kyrkogata for fastigheten Liljan 6.
For fastigheten Tulpanen 18 hidmtas avfall fran Hantverkargatan. Ingen himtning
av avfall sker inom planomradet. Detaljplanen beddms mot den bakgrunden inte
ha ndgon egentlig paverkan pa avfallshanteringen.


file://nrk-adm.norrkoping.se/pub/dokument/Samhallsbyggnadskontoret/PlanBygg/DP/02-Planprocess/02_DP%20handlingar/www.nodra.se
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5.13. Service

Planomradets centrala lokalisering i NorrkOping innebar ett stort utbud av
arbetsplatser och service 1 dess ndrhet, se figur 19. Stadsdelen Gamla staden
utgdrs 1 huvudsak av blandad bebyggelse i rutnitsstruktur, till stor del med
verksamhetslokaler 1 bottenvaningen. I 6ster och vister finns en storre
koncentration av bostdder i relation till andra funktioner. I direkt anslutning till
planomrédet finns butiker, kontor, mataffar, hotell, triningsanldggning, café,
restauranger med mera. Méngden och variationen av servicefunktioner gor att
invanare fran hela staden anvinder och vistas 1 omradet. Kvarteret Aspen dster om
planomréadet utgor idag en stor parkeringsyta. Nagra kvarter soder om
planomrédet ligger S6dra Promenaden och Stadsbiblioteket.

Omvandlingen av Spiralen kopcentrum utdkar utbudet av centrumfunktioner och
kontorsverksamhet vilket bidrar till arbetstillfallen och service i niromrédet.

Byggnadsyta -

B Aimanbyggnad
I Bostadshus
B cistem

Il carport

Il Verksamhet
[7] Inglasad byggyta
W <yrka

y Il Transformatorytaf,
02?0 | [l Uthusyta

—

5
5
I ' ' Soderty)
120 m
—
© Norrképings kommun, © NorrkoplngI

Figur 19. Karta éver ndromradet med byggnadernas olika funktioner. Planomrddets
ungefirliga avgrdnsning dr markerat med réd linje. Kdlla: Norrképings kommun

5.14. Trafik

Gang- och cykeltrafik

Det finns ett vl utbyggt gdng- och cykelvdgnit i anslutning till planomradet,
bland annat genom Olai Kyrkogata och Drottninggatan. Sankt Persgatan ar ett
starkt strék for gang- och cykeltrafikanter.
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Konsekvenser

Den allménna platsen kommer att fordndras med utgdngspunkt i en utformning
dir god balans efterstrdvas mellan ytorna som upplats for grona inslag, gdng- och
cykeltrafik, uteserveringar och dvriga installationer inom gaturummet. For gang-
och cykeltrafik 1 Sankt Persgatan planeras att samla ett bredare strak centralt 1
gaturummet, 1 syfte att skapa béttre framkomlighet och tydlighet.

Kollektivtrafik

Planomrédet ligger i anslutning till Drottninggatan och den storre bytespunkten
Soder Tull vilken trafikeras av bade sparvagnslinjer, stadsbussar och lénstrafik.
Linjerna ger direkta forbindelser bade inom och utanfor Norrkopings tétort samt
till nérliggande orter och dven Linkdping.

Konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen forvéntas inte innebéra nagra specifika atgarder
for kollektivtrafiken. Kontorsverksamhet vid kollektivtrafikstrdk och 1
héllplatsnéra ldgen ger ett kat underlag for kollektivtrafiken och béttre
forutséttningar betrdffande val av hallbara transportmedel.

Biltrafik

For den del av Drottninggatan som ligger i nidra angriansning till planomradet
rader forbud mot fordonstrafik, dér gér enbart sparvagstrafik. Olai Kyrkogata,
som angrénsar till planomradet 1 Ost, trafikeras huvudsakligen av gdng- och
cykeltrafik, med undantag for den del av kvarteret Liljan som vetter ut mot gatan
dar varu-leveranser sker idag och angoring for mindre méngd trafik till
Centrumkyrkan och kontorshus pd Olai Kyrkogata 40.

Konsekvenser

En ny lastkaj ar tdnkt att uppforas inom kvarteret Liljan for att undvika konflikten
med ging- och cykelstraket samt att minska andelen fordon som behdver lasta av
inom Sankt Persgatan. Det dr en atgérd som sker utanfor detaljplanens omfattning
men som kan reducera andelen fordon som vistas i gaturummet inom
planomradet.

Parkering och angoring

Enligt 8 kapitlet 9 § PBL ska tomten ordnas ’sa att det pa tomten eller i ndrheten
av den 1 skilig utstrackning finns ldmpligt utrymme for parkering, lastning och
lossning av fordon.”. Kravet om tillgdnglig angdringsplats for bilar ska dock
uppfyllas liksom att parkeringsplatser for rorelsehindrade vid behov ska kunna
ordnas (BBR 3:122).

Norrkdpings kommun har 1 februari 2017 antagit parkeringsriktlinjer for
Norrkopings stad. Normerna utgar ifrdn en intention att uppmuntra och prioritera
hallbara transportsétt, som till exempel med kollektivtrafik, cykel och till fots,
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som alternativ till bilikande. Planomradet ligger inom stadens innerzon.
Bilparkering i innerstaden ska sé langt mojlig forldggas under mark, dverdéckad
eller i p-hus. Besoksparkering ska finnas.

Idag dr planomradet val forsorjt med parkeringsplatser inom den nérliggande
parkeringsplatsen Aspen, vilken dgs av samma fastighetsdgare som Liljan 6. Dar
finns det idag 320 parkeringsplatser ovan mark. Parkeringshusen Spiran och
Lyckan finns dven i nérheten.

Cykeln ér en prioriterad form av transport i staden. Enligt kommunens riktlinjer
for parkering ska dven cykelparkering anordnas for boende, besdkare och
verksamheter. Utformning och placering av cykelparkeringar ska folja
kommunens riktlinjer. Idag finns cirka 30 cykelparkeringsplatser inom den Ostra
delen av planomrédet.

Konsekvenser

Detaljplanen innehaller ingen ny bilparkering. Fastighetségarna ska tillhandahalla
den parkering som behdvs for verksamheten. Planomradet dr dessutom centralt
belédget i centrum och det finns goda mojligheter att fairdas med kollektivtrafik.

Antalet cykelparkeringar bedoms behdva utokas som en f6ljd av att det planeras
for nya kontorsarbetsplatser. Efter ombyggnad tillskapas cirka 4 300 kvadratmeter
kontorsytor vilket berdknas ge ett behov av cirka 135 cykelparkeringsplatser for
anstéllda. Det ytbehov som detta ger finns tillgangligt i kdllaren under fastigheten
Liljan 6 respektive fastigheten Tulpanen 18. Cykelparkering for kontorsanstéllda
kommer dérmed inte belasta det allménna gaturummet pa Sankt Persgatan.

Stora delar av fastigheterna Liljan 6 och Tulpanen 18 dr kopcentrumbyggnader
med flera butiker, caféer och annan service. Kdpcentrumbyggnaderna kan angdras
fran flera olika hall, varav Sankt Persgatan inom aktuell detaljplan &r en av flera.
Vid berdkning av cykelparkeringsbehovet for kunder till kdpcentrumbyggnaderna
gors ett antagande att halva bottenplan pa fastigheterna Liljan 6 och Tulpanen 18
kan anvéndas som utgangspunkt. Detta ger en verksamhetsyta for handel pé cirka
4 700 kvadratmeter och ett cykelparkeringsbehov om cirka 120-140
cykelparkeringsplatser.

Cykelparkering for besokare och kunder till butiker, caféer och annan service, bor
vara placerad ndra malpunktens entré. Det dr dock svart att inrymma den méngd
cykelparkeringsplatser som anges ovan, inom de delar av Sankt Persgatan som
planomrédet omfattar, tillsammans med en méngd andra funktioner, till exempel
uteserveringar, sittmobler och vixtlighet. Dérfor foreslas att det likt tidigare
skapas cirka 30 cykelparkeringsplatser inom planomradets ostra del. I
planomradets véstra del bedoms cirka 20 cykelparkeringsplatser inrymmas.
Resterande behov ticks genom anordnande av cykelparkeringsplatser i
planomradets nédrhet. En 6verskddlig illustration av antal cykelparkeringar och
mojlig placering av cykelparkeringsbehovet for handel ges 1 figur 20 nedan.
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6. Médverkandé

6.1. Tjanstepersoner

Plansamordnare for detaljplanen har varit Hannes Granath. Planhandlingar infor
antagande har upprittats av Hannes Granath, planarkitekt,
samhéllsbyggnadskontoret, detaljplanering.

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med f6ljande tjanstepersoner inom
Norrkdpings kommun:

Elias Allouche samhéllsbyggnadskontoret, detaljplanering

Nirmala Kahrimanovic samhéllsbyggnadskontoret, bygglov

Ulrica Lindskald Svefa (konsult), exploateringsingenjor

Per-Erik Hahn samhillsbyggnadskontoret, mark och infrastruktur

Carina Daubner samhéllsbyggnadskontoret, ekologisk hallbarhet

Elisabet Manfred samhillsbyggnadskontoret, ekologisk héllbarhet

Jenny Bergstr6m samhéllsbyggnadskontoret, mark och infrastruktur

Ellen Holterman Wiig samhéllsbyggnadskontoret, dvergripande samhéllsplanering
Karin Milles samhéllsbyggnadskontoret, Svergripande samhaéllsplanering
Mohamed Ahmed Nodra AB, planering och utredning

Samhallsbyggnadskontoret
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Julia Stenstrém Karlsson Hannes Granath
-/ enhetschef detaljplanering planarkitekt
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7. Planeringsunderlag

7.1. Utredningar for detaljplanen

e Dagvattenutredning — Detaljplan for del av fastigheterna Liljan 6 och
Tulpanen 18 inom Gamla Staden i Norrkdpings Kommun. Nodra AB, 2024-
03-18.

e Oversiktlig miljéteknisk markundersékning — Liljan 6 och Tulpanen 18,
Norrk&ping. Structor Miljé Ost AB, 2024-03-08a.

e Kompletterande provtagning och riskbedomning — Liljan 6 och Tulpanen 18,
Norrképing. Structor Miljé Ost AB, 2024-07-05b.

7.2. Kommunala handlingar och riktlinjer

Arkitekturstaden Norrképing — riktlinje for arkitektur och stadsbyggnad.
Stadsbyggnadskontoret, Norrkdpings kommun, antagen av kommunfullméktige
2018-08-27.

Avfallsplan KS 2019/1482. Nodra AB, antagen av kommunfullméktige 2020-08-
31.

Riktlinjer for arbetsmiljé och tillgdnglighet for avfallshantering. Norrkdping
Vatten och Avfall AB, Norrkdpings kommun, 2014-04-01.

Riktlinje for hallbar dagvattenhantering, beslutad av KCVD, Forum for
Kontorschef Samhéllsbyggnadskontoret och Verkstillande direktér, Nodra AB,
2019-04-30.

Riktlinjer for parkering. Tekniska kontoret, Norrkdpings kommun, antagen 2017-
02-27.

Riktlinje for detaljhandeln i Norrkopings kommun. Norrkdpings kommun, 2022-
06-18

Tilldgg till oversiktsplan — Trafikstrategi for Norrképing. Norrkdpings kommun.
Antagen av kommunfullmiktige 2022-05-25.

Atgdrdsprogram — PM10, Program for att sinka halterna av hélsoskadliga
partiklar och andra féroreningar i Norrkopings kommun. 2006-06-07.

Oversiktsplan for staden. Norrkdpings kommun. Antagen av kommunfullmiktige
2017-06-19

7.3. Ovrigt underlag

Kommuntdckande markradonundersékning Norrképings kommun. SGI Statens
geotekniska institut. Linképing 1990-01-16.
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Rapport nr. 2008-76 Detaljerad oversvimningskartering ldngs Motala strom,
Roxen, Glan och Braviken. SMHI, 2009-05-25.

Norrkoping — kartering av extrema regn. DHI. 2022-05-02.
VISS Vatteninformationssystem Sverige, Linsstyrelsen, november 2022.
http://www.viss.lansstyrelsen.se/Waters.aspx?waterEUID=SE649686-151617
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