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Syfte

Detaljplanens syfte dr att prova forutsittningarna for fortitning av bebyggelsen inom
fastigheterna Rekekroken 6:12 Och 6:29, samt att bevara en av de befintliga
byggnaderna.

Bakgrund

Detaljplanen omfattar ett omride som ligger mellan Norra Kustvigen och gatan
Gamla Rekekroken och Skilderviken 1 anslutning dll befindig villabebyggelse och
fritidshus.

Omirédert har ndigare betecknats som semesteromride och innehiller tvi byggnader,
den ena, en funkisvilla i tvd plan, den andra ett nigot storre hus ocksd det i tvi plan,
samt en tennisbana.

Onskemdlet ir att renovera de befintliga husen samt att uppfora fyra nya villor, totalt
kommer omridet da att innehalla 6 st fastigheter.

[ likhet med den i s6der grinsande, senast framtagna detaljplanen, kommer en tre
meter bred remsa av fastigheten art avsittas f6r en framtida ging- och cykelvig
utmed Norra Kustvigen utanfor planomradet.

Planprogram
Planprogram fér fastigheterna har framtagits som varit féremdl f6r programsamrid
under mars och april 2008. Efter programmet har grinserna i sder justerats.

Miljoaspekter

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap

[ och med ate det aktuella omridet som planprogrammet omfarttar, i kommunens
oversiksplan bedomus vara lampligt £6r tatortsbebyggelse, 4r den ocksi férenlig med

en fran allmén synpunkt Eimplig anvindning av mark- och vartenresurser enligt
Miljobalken.

Behovsbedémning i enlighet med bilaga 4 till MKB-forordningen

Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som upprattar eller andrar en plan, som krivs
1 lag eller annan forfattning, gora en bedémning av hur planen eller indringen
paverkar miljon. Denna bedémning ska ge svar pi frigan om genomfdrandet kan
antas medféra betydande miljopaverkan. | friga om detaljplaner som enbart avser
anvindningen av smd omriden pi lokal niva skall genomférandet antas medféra en
betydande miljépiverkan endast om kommunen finner aut s3 ir fallet, med beaktande
av de kriterier som anges i bilaga 4 till MKB-férordningen.

Den aktuella detaljplanens genomférande antas inte medfora betydande
miljépaverkan. Dirmed finns det inte anledning att uppritta
miljékonsekvensbeskrivning enligt MKB-férordningen. Miljébedémningsprocessen
kan darfor avslutas. Mot denna bakgrund redovisas konsekvenser av planforslaget
endast 1 denna planbeskrivning.

En miljébedémning av denna detaljplan har gjorts och ingir i planhandlingarna,
slutsatsen ar att en sirskild miljokonsekvensbesknvning inte behovs.
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Planomradet
Avgrinsning
I viister gransar planomridet till Norra Kustvagen, i norr och ster till gatan Gamla

Rekekroken samt 1 soder till 6vrig bebyggelse 1 kvarteret. Planomridet ir 4820 m2
och omfattas av privat mark.

BERORT OMRADE -
Rekekroken 6:12 och 6:29

Oversikiskarta

Markiigare

Markigare ir BRF Rekekroken. Ett mindre markbyte har skett i den sydvistra
delen av omrader. Bada de berérda fastigheterna fir 1 och med detta en mer
hanterbar utformning.

Tidigare stillningstagande

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplan f6r Hoganids 2002, som vunnit laga kraft den 25 november 2002,
aktualiserad 2005,4r berérd mark redovisad som befintlig tatortsbebyggelse. De
planerade dtgirderna strider dirmed inte mot 6versiktsplanens intentioner.

Riksintressen

Planomridet ligger inom riksintresse kustzon samt riksintresse friluftsliv och turism.
Planforslaget innebir ingen konflikt med riksintresset di det sker en fortitning inom
befintlig bebyggelse pa privat tomtmark.

Naturvardsplan

Fastigheten finns inte omnimnt bland sirskilt virdefulla naruromride 1
Naturvirdsplanen t6r Héganis kommun frin 97 10 02.

Planomridet ligger utanfér omrade uipekat som virdefull natur i Fléganis kommun,
Naturvirdsplan 1997,
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Planomrader ligger utanfor lokalt bevarandeintresse f6r kulturmiljoer pi Kullahalvon,
Kulturmiljoplan 1993.

Gillande detaljplan

Gillande detaljplan fér omridet vann laga kraft den 1 juli 1964. Denna visar att
omridet fir bebyggas fristiende eller tvi med varandra i gemensam dgogrins
sammanbyggda hus. Séder om det aktuella omridet vann en detaljplan laga krafi den
26 februar 2004, indamalet hir ir bostad och handel. Planen ersitter del av befintlig
plan och bestdr enbart av kvartersmark

Planeringsforutsittningar

Natur

Mark och vegetation

Omridet ligger nigot hégre dn Norra Kustvigen, ca 7,5 m.é.h. och ér relativt plant
fram all den 6stligaste delen som sluttar relativt brant ner mot gatan 1 Gster. Pa
omradet finns spridd vegetation och ett mindra antal trid, téretradesvis lings med
Norra Kustvigen.

Geotekniska férhallanden m.m.

De geotekniska forutsittningarna inom planomradet finns redovisade i, av Tyréns
upprittad, Rapport Geoteknisk undersokning, RGeo, uppdragsnummer 222581,
daterad 2009-11-20.

Grundlaggningsforhillandena inom omridet bedéms som goda di undergrunden
bestir av sand och silt/grusigsilt/lera. Byggnadens grundkonstruktion dimensioneras
och utfors 1 geotekniks klass 1, GK 1, enligt BKR. All mulljord och fyllning schaktas
bort. Planerade byggnader kan darpi grundliggas pa valfrict frostfritt sdtt 1 naturlig
mark av sand och lera alternativt i hirpa komprimerad fylining av frikionsmaterial
enligt anliggnings AMA-07.

Radon

Hoéganis ligger inom lig- eller normalriskomride. Matning av radonhalten 1 omridet
ir utférd av Radonanalys- GJAB 2009-11-03 och markradonhalten ligger pd grinsen
mellan lig- och normalriskintervallen. Ny bebyggelse ska uppforas radonsikert och
drsmedelvardet for radonhalten i en bostad far inte 6verskrida 200 Bg/m3

Fornlamningar

Der finns inga kiinda fornlimningar inom omréidet enligt fornlimningsregistret.
Vid en nyligen gjord detaljplaneliggning av fastigheten séder om omridet hittades
inga under mark dolda fornlimningar. Skulle fornlimningar hittas, under
markarbeten, inotn detta omride kommer arbetet att omedelbart avbrytas och
Linsstyrelsen underrittas.

Bebyggelse

Inom planomridet finns tvi byggnader, en flerfamiljsbostad 1 tva plan med ca 7
lagenheter samt en fristdende villa i tvA plan. Flerfamiljsbostaden ir en enkel Linga
med sadeltak och fasader av cementbunden gra skiva och rott tegel pa taket. Den
fristiende villan 4r ett funktionalistiskt tviplanshus av 1930-talskaraktir med skita
vita fasader, flackt tak i r6tt taktegel ochosprdjsade fonster. Ett stort halvrunt
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bursprik mot Skilderviken ger byggnaden karaktir. Byggnaden bedéms som
kulturhistoriskr virdefullt.

Kringliggande byggnader visar upp ett brett spektrurn av stilar, allt frin modern
tegelarkitektur till klassiska fritidshus i trid pd tomter som varierar i storlek frin ca 600
m’ till uppemot 4 500 m’. Skalan ir dterhillsam och husen ir i en- dll tva plan,
friliggande och ligger i huvudsak lings med viigen. Ett flertal av husen ir ombyggda,
pibyggda och tillbyggda i omgingar varvid ett varierat intryck dominerar.

Service
Service 1 form av skolor och andra kommunala och kommersiella verksamheter finns
narmast 1 Jonstorp pa ett avstind av c:a 2 km.

Tillginglighet

Férutsdttningarna ar goda for ate ge mojligheter f6r god yrre dliginglighet inom hela
planomridet. I kommunens handikappsplan, antagen den 16 maj 2002, anges de mal
och dtgirder som giller for att tillgodose kommunens tiliganglighetskrav som ska
tllimpas i planomradet.

Trafik

Trafikmingden pa Norra Kustvigen ir uppmirt nordviist om Rekekroken och visade
vid 2007 4rs mitning en vintertidstrafik pa 1850 fordon. En tidigare undersékning
indikerar att sommartrafiken dr c:a 60% stGrre. Hastigheten pa Norra Kustgatan ar
70 km/h. All dllfare dll omridet sker via lokalgatan Gamla Rekekroken dir
maxhastigheten 4r 30 km/h. En remsa pi 3 meter utmed omridets grins mot Norra
Kustvigen avsiitts utanfor planomradet och ingin vigomridet och kanpa sikt
innehilla en ging- och cykelvig.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik genom Linstrafiken passerar pd Norra Kustvigen.

Ett arbete pagir dar Helsingborgs, Hoganis och Angelholms kommuner gemensamt
underséker méjligheten att forligga en pigatigsstation vid Vegeholm.

Avstindet till den planerade statdonen 4r frin planomridert cirka 12 km, och en
forstirkt bussforbindelse mellan Hoganis, Jonstorp och den nya stationen skulle
avsevirt fOrbittra méjtigheten att vilja ett kollektivt firdmedel dven for de boende
utmed Norra Kustvigen.

Stoérningar s

Trafikbuller

[ infrastrukturproposition 1996/97:53 anges foljande rikevirde (e grinsvirde) for
god miljokvalité:

-30 dB(A\) ekvivalent ljudnivd inomhus

-45 dB(A) ekvivalent ljudnivi inomhus nattetid

-55 dB(A}) ekvivalent ljudniva utomhus

-70 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus (vid uteplats).

Trafikbullernivier har berdknats sivil utanfor fasad mort gatan samt in mot gird.

Berikningen visar att Lmax 70 dBA pa uteplats {6r planerad bebyggelse mot Gamla
Rekekroken placerad vid gavel eller laingsida mot vigen Gverskrids. Genom att
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placera uteplats utmed bortre gavel eller lingsida frin vigen erhills en uteplats med
Leq< 55 dBA/Lmax<70 dBA och Boverkets anvisningar uppfylls.

For aw gillande riktvirden ska uppritthillas inomhus bor fonster viljas med
ljudisolering enligt tabell nedan.

Hus mot Norra Kustvigen/Gamla Rekekroken: Rw/Rw+Ctr dB; 35/30
Hus mot Gamla Rekekroken, gavel mot vag: Rw/Rw+Ctr dB; 39/34
Hus mot Gamla Rekekroken, lingsida mot viigt Rw/Rw+Crir dB; 37/32

Sedven trafikbullerutredning utférd av Tyréns med uppdragsnummer 222 563 och
daterad 2009-10-13.

Stigande havsnivaer

Betriffande den pigiende klimatforindringen kan nimnas att omradet sluttar frin
nivin +12 m.6.h i vister ned dll + 7,5 m.6.h. i dster och bor dirmed inte paverkas
ndmnvirt av klimatcfSrindringen.

Luftforoteningar

Héganis kommuns miljdkontors senaste mitningar av luftens kvalitet, frin februan
2009, vid mitpunkt 1 Héganis centralort, vid Tivolihuset, som bedémits ge
kommunrepresentativt virde, visar virden for partklar i luft, kviveoxid, svaveldioxid
och bensen som inte éverskrider miljokvalitetsnormerna. Mitresultaten tyder pa att
det med stor sikerhet inte finns sk for 6verskridande av miljdkvalitetsnormerna i
detta omrade.

Teknisk forsdrjning

Befintlig el och VA finns inom omridet. Anslutningspunkt el. ar i
transformatorstationen i omridets syddstra del. Vatten- och spillvattenledning
kommer in pi den bef. infarten och ansluter tll den bef.tviplanskingan 1 dster samt
till den bef.funkisvillan i norr. Nya ledningar sikras genom ledningsritt.

Planens utformning
Den befintliga beteckningen pa semesterhem ersitts av normalt aretruntboende (B).
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Befintlig funkisvilla (didre fotografi)

Befintlig bebygge!se

Det funktonalistiskatviplanshuset omfattas av varsamhetsbestimmelse, k. Vid
forandringar ska byggnaden hanteras varsamt si att dess karaktiir bevaras.De virden
som ska bevaras ar knutna dll den funktdonalistiska 1930-talsarkitekturen med slita
fasader, flackr tak, ospréjsade fonster och halvrunt bursprik. Byggnaden har for
ovrigt bestimmelser som utgir ifrdn befintlig byggnad, tvi vaningar, ligre taklutning
och en byggritt som motsvarar befintlig byggnad med viss urvecklingsmin.

Den befintliga tviplanslingan omfattas av bestimmelser som motsvarar befintlig
volym, tvi viningar med en taklutning pd hogst 30 grader med en byggritt som har
vissa utvecklingsmojligheter. Byggnaden ska placeras med gaveln mot Norra
Kustvigen.

Sidan 7 av 10




+ T [
Befintlig funkisvilla (nytt fotografi)

Ny bebyggelse

Mot Norra Kustvigen foreslis tvi nya byggnader i 2 viningar. Gavlarna mot vigen
ligps foretridesvis 1 samma liv som befintlig byggnad. Sammantaget bildar de tva nya
byggnaderna tillsammans med befintligt en stram och enhetlig rygg mot viigen.

For att lita den befintliga funkisvillan fortsitta, som den dominerande siluetten mot
havet, laggs enldgre 1 1/2 plans byggnad parallellt med den och mellan de tvd

husen mot vigen sa att deras siktlinjer stors sa lite som méiligt.

P4 den ligre nivin placeras en mindre och lig enplansbyggnad. Denna utformning
och placering ir gjord for att inte stora de bakomliggande husens siktlinjer och ej
heller stora funkisbyggnadens dominans. P detta sett behills skalan i bebyggelsen
och fortitningen anpassas befintlig bebygpelse | omridet.

I norr, i anslutning till parkeringsplatsen, bereds plats for en dtervinningsbyggnad for
samtliga bostider samt uthus och garage.

Trafik och parkering

Tilifarten till omridet sker via Gamla Rekekroken dels till en samlad parkering f6r
den storre byggnaden 1 den norra delen av omridet, dels till en gemensam gata
centralt i omradet il fyra fastigheter. Den femte fastigheten ges en egen tillfart frin
Gamla Rekekroken. Betriffande parkering redovisas minst tvé platser per tomt.

Storningsskydd

Mot Norra Kustvigen kommer en bullerdimpande skirm med en héjd pi 1,5 meter
att sittas pa fastigheten. [ trafikbullerutredning utférd av Tyréns med
uppdragsnummer 222 563, daterad 2009-10-13 framgar att gillande rikevirden
innehdlls med foreslagen Agird.
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Tekniska anldggningar

Va

Fastigheterna i omradet kommer efter en viss frstirkning av ledningsniitet att
anslutas till det kommunala VA- nitet. Dagvattenhanteringen ska ske genom lokalt
omhindertagande (LOD).

Virme

De befintliga fastigheternas uppvarmningssystem ar el. Malsittningen for de nya
fastigheterna dr att det valda systemet ska vara lingsiktigt hillbart och miljévanligt.

El

[ omradets sydostra del finns en transformatorstation som betjanar omridet, 1 den
nya detaljplanen ges mojlighet ate stycka av ett limpligt markomrade f6r stationen.
Utmed planomridets sodra grins I6per ett u- omride 6r el- ledningen som forsérjer
Rekekroken 6:10 m. fl. Elledningen som forsorjer den bef. funkisvillan 16per 6ver
planomridet 6stra del och ska liggas om nir denna del bebyggs. Ledningar sikras
genom ledningsratr.

Avfall

Sopsortering enligt kommunens normer ska ske inom var enskild fastighet.
Samlingspunkt vid himtning kommer att vara vid parkeringen i norra delen av
planomridet.

Kommunen svarar fét all sophimining. Killsorrering ska utforas.

Administrativa fragor
Planens genomférandetid ir fem dr frin det datum den vinner laga kraft.

Konsekvenser

Féreslagen ny byggnation innebir art tidigare delvis obebyggd mark kommer att
bebyggas. Nigon virdefull vegetation behdver inte tas bort {6r att ge plats 4t
byggnader och parkering.

Omrider ligger 1 anslutning till befintlig bebyggelse och en {ortitning av bebyggelsen
kommer att ske, trots det bér den férindring av landskapsbilden som utbyggnaden
innebir kunna accepteras.

Planomradet ligger inom riksintresse kustzon samt riksintresse friluftsliv och tunsm.
Planforslaget innebir ingen konflikt med riksintresset dd det innebir en fortitning

tnom befintlig bebyggelse pa privat tomtmark.

Forslaget innebir en begrinsad trafikbkning pa Norra Kustvigen och beriknas inte
nimnvirt paverka boendemiljon.

Bullerplank mot Norra Kustvigen kommer att uppforas tll en hojd av 1,5 meter.
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Betraffande den pagdende klimatférindringen kan nimnas att omrédet sluttar frin
nivin +12 m.6.h i vaster ned till + 7,5 m.6.h. i 6ster och bér dirmed inte paverkas
nimnvirt av klimatforindringen.

Medverkande tjanstemén
Planen har utarbetats 1 samarbete med Katinka Lovén, planarkitekr, och ir upprittad
av Anders Moller, Klarbli arkitekter.

PLANAVDELNINGEN

Olif. Gocdic

Mila Sladic
Planchef
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Syfte
Detaljplanens syfte ar att prova forutsittningarna for fortatning av bebypgelsen inom

fastigheterna Rekekroken 6:12 Och 6:29, samt att bevara en av de befintliga
byggnaderna.

Organisation
Tidplan

Planarbetet bedrivs med sikte pd att detaljplanen ska bli antagen och vinna laga kraft
under tredje kvartalet ar 2010.

Genomforandetid
Planens genomférandetid 4t 5 ar frin det datum planen vinner laga kraft. Direfter
finns ingen garanterad rite att erhélla bygglov.

Ansvarsfoérdelning

Kommunen ir huvudman f6r den angrinsande allminna platsmarken.
Kommunen ir huvudman for va-anliggningen i planomridet.
Hoganis Energi AB dr huvudman f6r eldistributionen.

Genomférandet av detaljplanen sker pd initiativ av Rekekroken AB.
Fasughetigare ir BRF Rekekroken.

Avsikten ar att exploator av byggritter ska ansvara f6r och bekosta planens
genomfSrande.

Avtal
Planavtal har upprittats mellan Héganis kommun och Rekekroken AB.

Exploateringsavtal ska triffas mellan kommunen och exploator.
[ avtalet ska exploateringskostnaderna, ledningsdragning m.m. regleras.

Fastighetsrittsliga fragor

Ett avtal finns mellan markigarna av respektive fastigheterna Rekekroken 6:10 och
Rekekroken 6:12 angiende fAgobyte, varvid detta planforslag kan ligga till grund for
erforderlig lantmitenforritming.

En gemensamhetsanliggning ska bildas.

Nir planen vunnit laga kraft ska exploatdren anséka hos lantmiterimyndigheten om
upprittande av lantmiteriférritining och fastighetsreglering. Berorda ledningar sikras
genom ledningsritt.

Ekonomi

Kostnader for anliggningsarbeten for allmin platsmark inom och i anslutning till
planomridet ska belasta den aktuella exploateringen inom planomridet.




Tekniska fragor

Byggritterna inom planomridet ir byggklara direke efter erforderliga
fastighetsrittsliga dtgirder och efter utbyggnad av erforderliga anliggningsarbeten pi
allmin platsmark.

Det allminna ledningsnitet for va och el kommer ate byggas ut i samband med
exploateringen. Ledningar sikras genom ledningsritt.

Mitning av radonhalten i omridet ir genom{ded (Radonanalys- GJAB, ar 222581)
och overstiger ¢j gillande riktvirden.

Allmint giller act om en fornlimning patraffas vid markingrepp ska arbetena
omedelbart avbrytas och kontakt tas med linsstyrelsen.

Medverkande tjanstemin
Planarkitekt Katinka Lovén.

PLANAVDELNINGEN

oty Shaoke

Planchef
Mila Sladic




