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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och vattenomraden
far utformas och anvandas inom ett avgransat omrade. Det géller till exempel bade nar det
ska byggas ny bebyggelse och nar bebyggelse ska férandras eller bevaras. Om en
detaljplan galler for ett avgransat omrade har den en avgérande roll for bland annat
bygglovsprévningar.

PROCESSEN

Hur kommunen gar till véaga for att ta fram en detaljplan skiljer sig 8t beroende pa vilket
forfarande som anvands: begransat-, standard- eller utékat férfarande, PBL (2010:900).
Det vanligaste ar standardférfarandet déar planen gar ut pd samrad och granskning innan
den antas av Samhéllsbyggnadsndmnden. Vid ett begrédnsat standardférfarande
genomfors ingen granskning utan planférslaget godkanns under samradet. Vid ett utdkat
forfarande tillkommer bland annat krav pé hur planarbetet ska kommuniceras till
allmanheten och hur lang granskningstiden ska vara.

Under planprocessen tas ett planforslag fram bestdende av plankarta samt
planbeskrivning och ibland &aven olika utredningar. Vid samrédd och granskning far
medborgare och kommunala férvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsagare,
organisationer, med flera, mojlighet att lamna synpunkter. Synpunkterna tas sedan med
som underlag i det fortsatta planarbetet.

FORFARANDE

Detaljplanen handlaggs med ett standardférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen 5
kap. 6 § da planforslaget inte strider mot Oversiktsplanen, antas inte medféra en
betydande miljopaverkan och ar inte av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt
av stor betydelse. Den som vill lamna synpunkter pa planférslaget kan géra det under det
tre veckor langa samradsskedet. Inkomna synpunkter fran samradsskedet dokumenteras
vanligtvis i en samradsredogorelse, i fall dar fa yttranden inkommer kan de i stallet
dokumenteras i granskningsutldtande som ligger till grund foér en revidering av
planforslaget. Darefter inleds ett minst tva veckor langt granskningsskede, som syftar visa
det bearbetade planférslaget som kommunen har fér avsikt att anta, och samtidigt ge
berérda en sista mojlighet att [dmna synpunkter. | ett granskningsutldtande redovisas
inkomna synpunkter tillsammans med kommunens férslag och stéllningstagande med
anledning av synpunkterna. Detaljplanen prévas efter avslutat granskningsskede for
antagande och far laga kraft tidigast tre veckor efter att beslutet tillkdnnagetts, under
forutsattning att beslutet inte 6verklagats.
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Planhandlingar, underlag Synpunkter samlas in Samhillsbyggnads- Detaljplanen bérjar
och utredningar som fran berérda sakagare, namnden fattar beslut gélla och genomférandet av
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bullerutredning och myndigheter och om antagande av detaljplanen startar
naturvirdesbedémning organisationer detaljplanen
tas fram

ANDRING AV DETALJPLAN (ADP)

Andring av en detaljplan kan anvandas fér att anpassa den gallande detaljplanen till nya
forhallanden och hélla den aktuell utan att genomféra hela den lamplighetsbeddémning som
gors vid upprattandet av en ny plan. Det finns i lagen ingen uttalad grans fér vad som kan
goras inom ramen fér &ndring. Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav
pa tydlighet och rymmas inom syftet foér den ursprungliga detaljplanen. Det ar kommunen
som i det enskilda fallet avgér om det ar l[dmpligt att &ndra en detaljplan eller om den
befintliga planen ska ersattas med en ny eller upphévas.

Kommunen kan anvanda sig av andring av detaljplan (ADP) nar det finns en plan dar syftet
fortfarande ar aktuellt men déar justeringar av planen behdvs foér att den ska bli mer
anvandbar och funktionell. Aldre planer kan till exempel kompletteras genom att 6ka eller
minska byggratten.

PROVNING AV ANDRING AV DETALJPLAN

Ifall en aldre detaljplan dndras har markens ldamplighet redan prévats och om en byggratt
finns, sa galler den. Bland annat ar Lansstyrelsens prévning darfor avgransad till att omfatta
enbart det som andringen avser. Vid en andring av detaljplan, liksom vid all planlaggning,
ar utgangspunkten lamplighetsprévning enligt 2 kap plan och bygglagen, PBL. Vid andring
av detaljplan gérs dock inte ndgon fullstandig lamplighets- och lokaliseringsprévning.
Prévningen ska enbart omfatta den eller de planbestédmmelser som laggs till, justeras eller
tas bort. Ett exempel pa detta &r nar kommunen i ett aldre bostadsomrade vill oka
byggratten for att battre mota dagens behov av standard eller ta bort alternativt lagga till
planbestammelser.

Aktuell andring av detaljplan bedéms falla inom ramarna fér vad som enligt Boverket ar
fullt rimligt att genomféra som ADP. Det omrade som &ndras benadmns &ndringsomrédet
hédanefter.

METOD FOR ANDRING AV DETALJPLAN

Det kan endast finnas en detaljplan (plankarta) for ett geografiskt omrade, vilket innebar
att andringar som forslas, gors i den ursprungliga plankartan vid en andring av detaljplan.
Under processen att andra en detaljplan behdver det vara tydligt fér alla berérda vad
andringen avser och hur andringen skiljer sig frdn den ursprungliga planen. Till &ndringen
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tillkommer en planbeskrivning som redogér fér de dndringar som har gjorts. Nar dndringen
har fatt laga kraft ar det plankartan i sin andrade form som galler. Plankartan,
planbeskrivningen fér andringsplanen samt den ursprungliga planbeskrivningen ska vid
plantolkning lasas tillsammans.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

SYFTE
Syftet med andring av detaljplan (ADP) &r att andra utnyttjandegraden for fastigheten
Ostervik 2:71.

LAGE

Andringsomradet ligger i Karlskogas sydéstra delar, éster om sjén Méckeln och norr om
lansvag 555 (fortsattning p& Osterviksvagen). Andringsomrédet nés via en lokalgata som
ansluter till Osterviksvagen (vag 555) ca 900 meter dsterut. Se karta nedan.
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| mitten av juli 2017 kom en ansékan om planbesked in fér fastigheten Ostervik 2:71 (aktuellt
andringsomrade). Avsiktsforklaringen fér omradet, som mater ca 3270 m? innebér att
utdka utnyttjandegraden for friliggande bostadshus. Géllande detaljplan medger en
utnyttjandegrad som begransar dnskad byggnation. Ett genomférande foérutsatter att
detaljplanen for omradet forst andras. Planforslaget syftar darmed till att andra
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utnyttjandegraden fér fastighet Ostervik 2:71. Samhallsbyggnadsnamnden (2017-09-12)
gav positivt planbesked och planlaggning startades.

Under 2017 skickades ett forslag till &ndring ut pa samrad. Under samradstiden inkom
yttranden som motsatte sig andringsfoérslaget. Eftersom genomférandetiden for
underliggande detaljplan ej hade utgatt antogs inte forslag till andring av detaljplan forran
ar 2021. Andringen av detaljplanen éverklagades sedan till mark- och miljgdomstolen. Mark
och miljddomstolen upphéavde darefter beslut om antagande av andring av detaljplan, da
andringsforslaget hade antagits utan ett granskningsskede. Enligt PBL krévs att samtliga i
samradskretsen, dven Lansstyrelsen, godkanner planforslaget for att kunna ga direkt fran
samrad till granskning och darmed ha ett begrénsat planférfarande. En férutsattning for
detta &r ocksd att det ska finnas en tydligt avgrénsad samradskrets. Eftersom
samradskretsen ej godkadnde &andringsforslaget skulle kommunen hanterat
detaljplanedrendet med ett standardférfarande och gatt ut med planforslaget pa
granskning.

Karlskoga kommun har ambitionen att vaxa till 32 000 senast 2025. Ett satt att na detta
mal ar att mojliggéra for boende i kommunen att kunna utveckla sina fastigheter genom
exempelvis utdkad byggratt dar det bedéms vara lampligt. Kommunens bedémning ar att
andringen som foreslas i gallande planarende &r lamplig och ryms inom géllande byggratt
for fastigheten. Detta medfér att kommunen efter mark och miljédomstolens beslut har
overvagt drendet och beslutat att géra om planprocessen sa att forfarandet blir korrekt
utfért. Andring av detaljplan (ADP) f6r Norra Ostervik — Udden, Ostervik 2:71 har darfér ater
skickats ut pd samrad. Den har gangen genom ett standardférfarande vilket innebér att
forslag till andrad detaljplan har presenterats for samradskretsen under samradsskedet
och kommer goéra det igen under ett granskningsskede. Samtliga berérda sakagare
kommer darmed ges mojlighet att ater yttra sig. De yttranden som inkom under forsta
samradsskedet ar 2017, laggs till detta drende och behandlas pd samma satt som innan.

OMFATTNING OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Andringsomradet méater ca 3270 m? och utgér del av den privatagda fastigheten Ostervik
2:71. Kringliggande fastigheter ar bebyggda med permanentboende och fritidsbebyggelse.
Omradet haller pa att utvecklas fran ett fritidsomrade till ett omrade fér permanent
boende. Narmst liggande bostadsbebyggelse finns pa fastigheter intill andringsomradet.

Omradet ingdr i Ostervik som ursprungligen utgjorts av fritidshus men som sedan 2011 gatt
mot att bli mer exploaterat fér permanentboende. Omradet bestéar av totalt 49 tomter,
som ar detaljplanelagda ar 2011 fér bostadsandamal. Majoriteten av omradet ar bebyggt.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

OVERSIKTSPLAN
Karlskoga kommuns Oversiktsplan (2011)
Punkter som anges i Oversiktsplanen som gér i linje med planférslaget ar:

¢ De mindre samhallena Villingsberg/Vatsjoétorp, Lonnhyttan/Lunedet, Linneback
och Granbergsdal samt Ostervik prioriteras vad géller landsbygdsutveckling,
bostadsbyggande, kollektivtrafik, service och annan infrastruktur.

e Forutom fortatningar foreslas grupper av villor eller nya villaomraden i foljande
lagen prioriteras férst: dar bland annat aktuellt omrade Udden, Norra Ostervik
pekas ut.

e Kommunen ska efterstrava att kunna erbjuda ett varierat utbud av mark for
bostadsbyggande, saval avseende lagen som bostadstyper.

e Bostadsbebyggelse med anknytning till vatten ska prioriteras samtidigt som
allmanheten tillgang till stranderna sakerstalls i rimlig omfattning.

e Kommunen ska kunna erbjuda ett varierat utbud av lagen for villabebyggelse.

o Fortatning av bebyggelse dar infrastrukturen redan finns prioriteras.

¢ Nyexploatering och, dér det beddms ldmpligt, konvertering av fritidshus till
aretruntboende med anknytning till vatten prioriteras, framst vid sjoarna Mockeln,
Lonnen och Vatsjon.

Planférslaget beddms vara férenligt med kommunens 6versiktsplan.

VISION OCH MAL

Vision och mél att nd 32 000 invénare (2019)

Kommunstyrelsen beslutade om ett mal som innebéar att Karlskoga ska véaxa och bli minst
32 000 invanare ar 2025. Med malet som utgangspunkt har ett antal prioriterade omraden
tagits fram som kan bidra till att malet nds. Kommunen behéver skapa mer kvalitet for
mindre ekonomiska resurser. Att locka fler manniskor att flytta till Karlskoga innebér att fler
bidrar till kommunens gemensamma resurser och att férutsattningar fér ett levande
Karlskoga med meningsfulla aktiviteter, néjes- och handelsutbud &kar livskvaliteten for alla
invanare. Syftet med projektet ar att fler manniskor ska uppleva Karlskoga som en attraktiv
stad dit man vill flytta och leva sitt liv efter arbetstid.

Punkter som anges i visionen och malet som gar i linje med planférslaget ar:

¢ Nya attraktiva bostadsomraden - Nya attraktiva bostadsomraden utifran ett
helhetskoncept. Eftertraktade, attraktiva bostadsomraden skapas med
utgangspunkt i olika malgruppers 6nskemal som skapar livskvalitet och lustfyllda
miljoer. Den smarta staden véxer fram genom ekologiskt hallbara byggnationer och
digitalisering som stodjer kraven pa moderna bostader.

e Oka attraktiviteten i befintliga bostadsomradden - Karlskogas befintliga
bostadsomraden ska vara eftertraktade och efterfragade och utvecklas att bli &nnu
mer attraktiva och estetiskt tilltalande. Bostadsomraden ska utformas och
utvecklas sa att de &r integrerade och inkluderande for olika ménniskors behov.
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PLANPROGRAM
Norra Ostervik-Udden

Under 2009 togs ett planprogram fram fér Norra Ostervik — Udden dar syftet var att ange
de overgripande riktlinjerna for omradets utveckling. | planprogrammet redovisas
omradets karaktér och bebyggelse utifrdn en ny nivd fér utnyttjandegrad enligt
kommunens nya policy for fritidshus, 130 m? bruttoarea varav huvudbyggnad far vara max
90 m2. Samtliga befintliga hus i omradet uppfyllde kriterierna for kommunens nya policy.
Det framgar att det kommer vara i manga fall svart att avgora var granserna mellan de olika
utnyttjandenivaerna bér hamna. Byggnaderna bér oavsett om det avser fritidsboende eller
aretruntboende av gestaltningsskal vara i max 1% plan och vara féorsedda med trafasader.

Planprogrammets forslag till beslut var att omrédet kan behandlas i enlighet med
"Fértatningsalternativ MELLAN” om anslutning till det allménna natet fér vatten och avlopp
skedde. Omréadet har efter planprogrammets antagande (2009) anslutits till det allmanna
natet for vatten och avlopp vilket innebéar att foértatningsalternativ mellan kan fdljas.
Fortatningsalternativet innebar for aktuellt andringsomrade en utnyttjandegrad om 130 m?
bruttoarea varav huvudbyggnad om max 90 m?2 Planférslaget avviker darmed fran
planprogrammet men inte fran 6versiktsplanen som anger att omradet ska utvecklas for
landsbygdsutveckling med bostadsutveckling for villor.

Bostadsplaneringsprogram - riktlinjer fér bostadsférsérjning i Karlskoga kommun (2017)

| kommunens bostadsplaneringsprogram lyfts O&versiktsplanens riktlinjer géallande
bostadsférsoérjning och villabebyggelse, bland annat med fokus pa fortatning i anslutning
till redan befintlig infrastruktur. Karlskoga kommuns bostadsplaneringsprogram ska vara
det vardedokument som ligger till grund fér bedémning av bostadsfragor i Karlskoga
kommun.

Punkter som anges i bostadsplaneringsprogrammet som géar i linje med planférslaget ar:

e Kommunen fortsatter arbeta med andring och ersattning av detaljplaner i aldre
villaomraden for att underlatta om- och tillbyggnationer.

e Staden ska formas sa den ar tilltalande med estetiska och valgjorda hus, inbjudande
och trygga offentliga rum i form av gator, torg, parker och andra platser fér méten,
for rérelse och vila.

e Lyhordhet for efterfragan och dppenhet for nya idéer ska gora Karlskoga till en
attraktiv stad att leva, bo och arbeta i. Initiativ tas till nya bostadsomraden i lagen
dar invanarna onskar bo.

e Kommunens langsiktiga strédvan i bostadsplaneringen &r att ge invanarna ett
variationsrikt men &ven integrerat boende, det vill sdga ett boende som
uppmuntrar till méten mellan méanniskor. Jamstalldhet och trygghet ska beaktas vid
planering och byggande.

e Kommunen ska se positivt pa initiativ som ger mojlighet till kvarboende i samma
stadsdel eller mindre tétort i livets alla skeden.
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e Det ska finnas ett brett spektrum av bostadstyper och storlekar pa bostader.
Ambitionen &r att det i varje omrade ska ges mojlighet att bo oavsett om man har
ett enpersonshushall eller en stor barnfamil].

N

GALLANDE DETALJPLAN

e Nr. 568 — Norra Ostervik — Udden, Laga kraft
201-06-23 (akt 1883-P11/30)

Huvudsyftet med géllande detaljplan ar att méjliggéra
utbyggnad av befintliga fritidshus fér delar av
omradet, mojliggéra konvertering av befintliga hus
som primart anvadnds foér fritidsboende till
aretruntboende samt att skapa byggratter for ett
antal nya tomter, flertalet for aretruntboende.
Gallande detaljplan anger 15 enklaver for
bostadsdndamal, med varierande antal tomter for
vardera. Detaljplanen medger fér Ostervik 2:71 som
ingar i andringsomradet en tilldten bebyggelse pa 130
m? varav huvudbyggnad far utgéra hogst 90 m? i
bruttoarea. Hojden pa bebyggelsen begransas med
angivet hégst vaningsantal (1).

BESLUT OM ANDRING AV DETALJPLAN

Samhallsbyggnadsnamnden lamnade positivt planbesked den 12 september 2017 och i
samband med positivt planbesked gav nédmnden samhallsbyggnadsférvaltningen i
uppdrag att upprétta forslag till &ndring av detaljplan foér Ostervik 2:71 med huvudsakliga
syfte att utdka utnyttjandegraden.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

FYSISK MILJO

BEBYGGELSE

Andringsomradet utgérs av ett detaljplanelagt omrade fér bostadsandamal. Omrédet &r
bebyggt med ett fritidshus pa ca 50m? ett garage pa ca 52m? en bastubyggnad pa
18m? samt en renoverad komplementbyggnad som i dagslaget anvands fritidsboende pa
ca 64 m? Fastigheten angors fran vag 555.

NATURMILJO

Inom fastigheten Ostervik 2:71 bestér naturmiljén framst av dppna grasytor. Langs med
fastighetens s6dra och Ostra kanter finns en anlagd hack. Mellan bebyggelsen pa
fastigheten finns grusgéngar. Ovriga fastigheter i naromradet féljer till stor del samma
gronstruktur. | mitten av udden finns ett stdrre naturslapp.
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MARKENS FORUTSATTNINGAR

Norra Ostervik &r uppbyggt pd udden med ett stort natursldpp i mitten av omrédet.
Darefter tar Osterviksvagen vid, som ligger p& i snitt 116 m.6.h (RH 2000). Andringsomradet
ligger i snitt pa 90,5 m.6.h (RH 2000). Lagsta golvhojd ar reglerad i gallande detaljplan till
+ 915 meter 6ver nollplanet (Rikets epok 1900). Det innebar med dagens hojdsystem en
lagsta golvniva pa + 92 meter 6ver nollplanet (RH 2000). Gallande detaljplan anger prickad
mark langs Mockelns strandremsa vilket innebér att marken inte far bebyggas inom delar
av rddande 6versvamningsrisk.

Jordartslagret inom andringsomradet har enligt SGU:s (Statens geologiska institut)
jordartskarta ett grundlager av Moran samt ett ytlager av lera och silt. Ett mindre stycke
pa omradets norra del har en lutning pa mer dn 10% i detta ytlager av lera och silt, vilket
innebér att det klassas som ett omrade med risk for skred. Vidare ar 6stra halvan av
andringsomradet klassat som ett aktsamhetsomrédde med risk for skred i finkornig
jordart i strandnéra omraden. (se karta nedan)

_+" Andringsomrade A
[] Omrade med lera eller silt (m fl) som lutar minst 10% (6°, 1:10)

] Omrade med sand eller grus (m fl) som lutar minst 40% (22°, 1:2.5) 50 meter inom vattendrag/sjo TARE
[] Aktsamhetsomraden - Efterarbetad lutningsanalys n

7)) Aktsamhetsomraden - Strandnara

0 25m i : g
J : : RbIEcEy

TRAFIK OCH PARKERING

TRAFIK

Osterviksvagen (vag 555) I6per pé ostra sidan Méckeln fran Orebrovagen (E18) och
trafikplats Immetorp i norr till Degerfors tatort ca 1,5 mil séderut. Den del av vag 555 som
|6per vaster om andringsomradet foérvaltas av Trafikverket, medan den norra delen
forvaltas av Karlskoga kommun. Osterviksvagen har ett transportstrategiskt lage mellan
E18 och vag 205 sdéder om Degerfors, och rymmer déarfér dagligen stor mangd godstrafik

9



*\o’/* ADP Norra Ostervik — Udden, Ostervik 2:71
Ka rISkog a | 2024-08-20

Samradshandling
samt pendeltrafik. Oster om &ndringsomradet &r skyltad hastighet 70 km/h. Ett
sakerhetshojande projekt pagar som innebar att bygga en gang- och cykelvag runt
Mockeln. Sedan sommaren ar 2016 &r natet pa vastra sidan Moéckeln mellan Degerfors och
Karlskoga fardigbyggt. Pa 6stra sidan ar annu endast segment av natet fardigstallt.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

| dagslaget finns det inga gang- eller cykelvagar i narheten av andringsomradet, utan
bade gang- och cykeltrafikanter far dela vagbana med motorfordon. Ett
sakerhetshojande projekt pagar som innebar att bygga en gadng- och cykelvag runt
Mockeln. Sedan sommaren ar 2016 ar natet pa vastra sidan Mockeln mellan Degerfors
och Karlskoga fardigbyggt. Pa 6stra sidan ar &nnu endast segment av natet fardigstallt.

KOLLEKTIVTRAFIK

Narmaste héllplats for kollektivtrafik ar busshéllplatsen Norra Ostervik som ligger langs
med Osterviksvagen, ca 900 meter (fagelvagen) frdn andringsomrédet. Harifran gar den
regionala busslinjen nr. 537 mellan Karlskoga och Ostervik.

TEKNISK FORSORJNING

Andringsomradet ligger inom verksamhetsomrédde fér VA som omfattar vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar. VA-ledningsnétet, vatten- och spillvattenledning &r
framdraget i gatumark till andringsomradet. Dagvattenledningsnatet ar inte utbyggt i
omradet, utan naturligt omhandertagande av dagvatten sker genom bortledning tillampas.
For ytterligare beskrivning av omradet se planbeskrivning for gallande detaljplan. Nr. 568
— Norra Ostervik — Udden, Laga kraft 2011-06-23 (akt 1883-P11/30).

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

RIKSINTRESSEN
Riksintressen géller geografiska omraden som har utpekats déarfér att de innehaller
nationellt viktiga varden och kvaliteter.

TOTALFORSVARET

Andringsomradet berérs av riksintresse for totalférsvaret Villingsbergs skjutfalt, omréde
sarskilt behov av hinderfrihet. Alla hdga objekt éver 20 meter utanfér tatorten samt objekt
hégre &n 45 meter inom tatorten ska darfér samrédas med Férsvarsmakten. Andringen
medger ingen hojd for byggnadsverk éver 45 meter och berdrs darmed inte av riksintresse.

OREBRO FLYGPLATS /MSA-YTA

Andringsomradet ligger inom MSA-ytan fér Orebro flygplats. Uppférande av héga objekt
inom MSA-ytan kan medféra konsekvenser for flygvagar till och fran flygplatsen samt
paverka flygplatsens CNS-utrustning. Flygplatser ska darfor alltid tillfragas som sakagare
om detaljplanen ligger inom MSA-ytan och medger byggnadsverk éver 20 meter. Alla
objekt hogre an 20 meter ska dven lokaliseringsbeddmas av LFV. Detaljplanen medger
inte byggnadsverk dver 20 meter.

KULTURMILJOVARD
Andringsomradet omfattas inte av riksintresse for kulturmiljévard.
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TRAFIKKOMMUNIKATION
Andringsomradet omfattas inte av riksintresse fér trafikkommunikation.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stod av
5 kap Miljdbalken. Idag finns miljékvalitetsnormer fér utomhusluft, fér ytvatten,
grundvattenférekomster samt fér omgivningsbuller.

LUFT

Statusen pa luftkvalitén i Karlskoga ar osaker eftersom 6vergripande luftmatningar
och/eller berakningar inte har utférts sedan 2006. Karlskoga kommmun bedémer att MKN
for utomhusluft inte &r pa vag att 6verskridas i nulaget eller efter antagande av
detaljplanen. Baserat pa detta anser kommunen att planférslaget inte innebar nagon risk
for att miljokvalitetsnormer for luft dverskrids eller pa annat satt paverkas negativt.

VATTEN

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stod av
5 kap Miljdbalken. Andringsomradet ligger inom grundvattenomradet Knutsbol-
Duvedalen, som har god kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ status.
Andringsomradet faller inom avrinningsomrade fér b&de Méckeln och Knutsbol-
Duvedalen. Beslutad miljokvalitetsnorm for férvaltningscykel 3 (2017-2021) fér Méckeln
ar mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Férvantat resultat for
forvaltningscykel 3 (2017-2021) fér Mockeln ar att statusen forblir oférandrat till ar 2027
enligt VISS. Marken inom planomradet bestar huvudsakligen av moran, vilket innebar att
risken for spridning av féroreningar till grundvattenférekomster kan anses som ringa.

Det aktuella andringsomradet ligger inom ett storre vattenskyddsomrade for vardefulla
vatten i kultursammanhang. Detta innebéar utpekade kulturmiljder som vittnar om
vattnets betydelse fér manniskan. Den foreslagna andringen i rédande detaljplan
kommer inte ha ndgon paverkan pa vattenférhallanden eller vattenskyddsomradet for
vardefulla vatten, varvid Karlskoga kommun bedémer att MKN for vatten inte kommer att
paverkas negativt efter antagande av detaljplanen.

BULLER

Till foljd av EU:s bullerdirektiv infoérdes ar 2004 en svensk férordning om
omgivningsbuller. | och med det inférdes ocksa en miljokvalitetsnorm fér buller som
lyder: "Det ska efterstrdvas att omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter pa
ménniskors hélsa.”. Enligt Plan- och bygglagen ska bostadsbyggnader lokaliseras till mark
som ar lampad for &andamalet med hansyn till manniskors halsa och sékerhet i frdga om
omgivningsbuller. MKN fér omgivningsbuller bedéms inte déverskridas. Férordningen (SFS
2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader tillampas vid planlaggning av
bostadsbebyggelse. Riktvardena for buller géller dven vid vasentlig ombyggnad av
befintlig infrastruktur. Med vésentlig ombyggnad menas omlaggning av vag, breddning,
ytterligare korfalt, eller en 6kning i ljudniva pé mer an 2dBA.
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Den féreslagna é&ndringen av detaljplanen medfér ingen féréandring av befintlig
infrastruktur, och kan darmed antas klassas som icke vésentlig. Likasa finns det i dagslaget
inga bullerkallor i andringsomradet som riskerar att 6éverskrida MKN fér omgivningsbuller.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

DAGVATTEN

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for VA, vilket aven omfattar
dagvattenhanteringen. Narliggande fastigheter tar hand om dagvatten genom det
kommunala ledningsnatet men dven genom naturlig infiltration via gronytor.

Enligt skyfallskarteringen fér Karlskoga tatort, som tagits fram av SWECO (2019), finns det
vid skyfall ingen risk for vattendverlast inom andringsomradet.

OVERSVAMNINGSRISKER

Eftersom andringsomradet utgor en lagpunkt och ligger i direkt anslutning till sjon Méckeln
finns det viss risk fér 6versvdmning. MSB har tagit fram en 6versvdmningskartering som
visar hur ett omrade paverkas vid vissa typer av floden. Vid ett sé kallat hundraarsfléde
riskerar det att dversvamma mellan 1 och 4 meter in pé& fastigheten Ostervik 2:71. Vid ett
beradknat hogsta flode riskerar fastigheten att éversvdmmas med cirka 5 till 9 meter. (Se
karta nedan)

_»” Ungefarligt planomrade
Oversvamningsyta for beraknat hogsta fléde + dar/enklaver
Oversvamningsyta for 100-arsfléde + dar/enklaver

%%%%

Z
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KULTURMILJO

BYGGNADSMINNEN OCH KYRKLIGT KULTURARV
Det har inte hittats nagra byggnadsminnen eller kyrkliga kulturarv inom det aktuella
andringsomradet.

FORNLAMNINGAR OCH BYGGNADER AV HISTORISK BETYDELSE
Det har inte hittats nagra fornlamningar och det finns ingen bebyggelse av historisk
betydelse inom det aktuella andringsomradet.

HALSA OCH SAKERHET

RISK FOR OLYCKOR
Det gar ingen rekommenderad led for farligt gods i narheten av andringsomradet.

RISK FOR FORORENINGAR

Enligt Lansstyrelsens EBH-karta, karta éver misstankt eller konstaterat férorenade
omraden, finns det ingen férorening eller misstanke om férorening inom, eller i
narheten, av andringsomradet.

RISK FOR RADON

Enligt SGU:s karta 6ver radioaktivitet i berg framgar det att andringsomradet kan antas
ha relativt Idga varden av markradon. Det finns enligt kommunen inga dokumenterade
hoéga radonhalter inom, eller i anslutning, till &andringsomradet.

Fér ytterligare beskrivning av omradet se planbeskrivning for géllande detaljplan.
e Nr.568 — Norra Ostervik — Udden, Laga kraft 2011-06-23 (akt 1883-P11/30)
PLANFORSLAG OCH FORANDRINGAR

ANDRING AV DETALJPLAN

Det omrade som omfattas av &ndringar kallas andringsomrdde samt omges av réd
Andringsomradesgrans. Andringar och tillagg till detaljplan syftar till att utdka
utnyttjandegraden fér fastighet Ostervik 2:71.

Andringsomrade

ANDRADE EGENSKAPSBESTAMMELSER

Bestammelsen e,130/90 som formuleras "Storsta bruttoarea i m? varav huvudbyggnad far
utgdra hogst 90 m?, stryks och ersatts med es 200/140 som ar formulerad "Stérsta
byggnadsarea i m? for huvudbyggnad respektive komplementbyggnader inom
andringsomradet”.
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GENOMFORANDETID

Genomfoérandetiden ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft. Planbestammelserna som
berér andringen av detaljplan galler till den upphavs, ersatts eller andras.

MOTIVERING AV ANDRINGAR

Motivet till att &ndra egenskapsbestammelsen for utnyttjandegraden (&) ar fér att uppfylla
detaljplanens huvudsyfte. Den nya formuleringen tilldter en hoégre utnyttjandegrad for
bade huvud- och komplementbyggnader, vilket ytterligare kan motiveras med att anpassa
detaljplanen till de aktuella férutsattningarna for bebyggelse av fastigheter.

KONSEKVENSBESKRIVNING

FASTIGHETER OCH RATTIGHETER
UTNYTTJANDEGRAD

Den direkta konsekvensen av planadndringen &r en utdkad utnyttjandegrad och dédrmed en
storre bebyggelse féor huvudbyggnad och komplementbyggnad. Byggnadsarean for
huvudbyggnad foreslas justeras fran maximalt 90 m? till 200m?% Maximal storlek pa
komplementbyggnad &r reglerad i underliggande detaljplan i férhallande till storlek pa
huvudbyggnaden.  Plandndringen  foresldar en  maximal byggnadsarea  for
komplementbyggnad pa 140 m? Det angivna vaningsantalet i underliggande detaljplan pa
en (1) vaning kvarstér. Fastigheten utgérs idag av 3270 m? en huvudbyggnad pa 200 m?
och komplementbyggnader pad sammanlagt cirka 140 m? bedéms kunna rymma inom
fastigheten.

Andringen innebar att byggnadernas omfattning beraknas utifrdn byggnadsarea i stéllet
for bruttoarea. D.v.s. hur stor area byggnaden upptar pad marken och projektionen av de
byggnadsdelar som paverkar anvéandbarheten av underliggande mark i stéllet féor méatvarda
delar av vaningsplan. For en byggnad dar utnyttjandegraden regleras utifran
byggnadsarean finns en bestdmd area jamfort med bruttoarea dar arean pa marken kan
variera beroende pa hur stor andel av byggnaden som bestar av matvarda delar. Andringen
medfér trots andrad area en stdrre utnyttjandegrad fér byggnader inom fastigheten
Ostervik 2:71.

) ez}

Vénster bild: Visar géllande étérsta utnyttjandegrad i byggnadsarea for huvudbygé;)qaden: 90 kvm. Hc'ige;w
bild: Visar andrad utnyttjandegrad i byggnadsarea fér huvudbyggnad; 200 kvm. (Placeringen av
huvudbyggnad &r ett exempel och visar inte slutgiltig placering.)
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GRONOMRADE OCH LANDSKAPSBILD

Andringsférslaget anses inte medféra betydande konsekvenser fér naturen eller pa
gronomraden. Andelen gronyta inom fastigheten kan minska nagot i och med den dkade
byggratten, men eftersom fastigheten ar sé pass stor anses detta inte leda till storre
konsekvenser fér naturen. Andringsférslaget anses inte bidra till en férandrar
landskapsbild. Andringen av detaljplanen innebér inte férandring i var byggnader far
uppforas pa fastigheten.

Efter att Norra Ostervik, Udden kom att ingd verksamhetsomrédet fér vatten och avlopp
har ett flertal fastigheter omvandlats fran fritidsboende till aretruntboende. Fastigheter
angrénsande underliggande detaljplan har genom andring av detaljplan fatt
utnyttjandegraden utdkad for att mojliggora for dretruntboende. Karlskoga ar i en expansiv
fas och omradet Norra Ostervik, Udden ar i dversiktsplanen prioriterat for villabebyggelse.
Baserat pa detta antas att eventuella férandringar till foljd av &ndringsforslaget inte medfor
betydande konsekvenser fér landskapsbilden.

MILJO

MILJOKVALITETSNORMER FOR LUFT
Andringsférslaget innebar inte ndgon risk fér att miljdkvalitetsnormer f6r utomhusluft
overskrids eller pa annat satt paverkas.

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

Genomférandet av den planerade andringen i detaljplanen beddms inte ha paverkan pa
dagvattenhanteringen. Kommunen bedémer att MKN fér vatten inte kommer att
paverkas negativt av andringen av detaljplanen.

MILJOKVALITETSNORMER FOR BULLER

Andringsférslaget innebar inte nagon risk fér att miljdkvalitetsnormer fér buller utomhus
overskrids eller pa annat satt paverkas.

HALSA OCH SAKERHET
OVERSVAMNING

Hansyn till éversvdmningsrisken och gallande byggratt har tagits med i berédkningen.
Planforslaget antas inte ha stoérre paverkan pa o6versvamningsrisken i férhallande till
dagslaget och gallande detaljplan.

OLYCKOR

Andringsférslaget innebar inte ndgon férandring i risken fér olyckor.
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EROSION, RAS OCH SKRED

De delar av planomradet som ar utpekade aktsamhetsomraden for ras och skred utgérs i
géllande detaljplan av plusmark, vilket innebar att marken endast far bebyggas av uthus
och komplementbyggnader. | och med att andringsforslaget inte paverkar var péa
fastigheten byggnader far placeras antas inte andringsférslaget medféra konsekvenser for
erosion, ras och skredrisker.

SOCIALA

BARNPERSPEKTIVET

FN:s barnkonvention géller som utgangspunkt fér beslut som rér barn och unga. Hur
staden i stort och bostadsmiljoer i synnerlighet utformas paverkar alla som bor och rér
sig i dar. Barnperspektivet ar viktigt att bevara i planeringen. Detta ror till exempel tillgang
till skola, lekmiljéer, samt trygga mojligheter att réra sig till fots och cykel mellan olika
mélpunkter. Andringsomrédet ligger trafikmassigt i utkanten av staden. Flera fastigheter i
Norra Ostervik, Udden har omvandlats fran fritidsboende till &retruntboende. Genom att
mojliggora for fler att konvertera till retruntboende 6kar dven underlaget att genomféra
forandringar som exempelvis anlagga gang- och cykelvagar och nya hallplatser for
kollektivtrafiken, vilket gynnar barnperspektivet. Aven om den féreslagna andringen av
detaljplanen inte kan antas medféra vare sig positiva eller negativa direkta konsekvenser,
kan det ligga till grund for vidare utveckling av omraddet och darmed bidra positivt till
barnkonventionen.

JAMLIKHET OCH TILLGANGLIGHET

Andringsomradet ar beldget i utkanten av Karlskoga tatort. | omrédets narhet finns i
dagslaget relativt fa forbindelser vad galler gang- och cykelvagar. Likasa &r det relativt
langt till narmaste hallplats for kollektivtrafik. Genom att framja utvecklingen av omradet
okar underlaget for infrastruktur som framjar jamlikhet och tillganglighet sdsom val
utvecklade géng- och cykelvagar samt kollektivtrafik. Andringsférslaget bedéms som
lampligt utifrén ett jamlikhets- och tillganglighetsperspektiv.

NARBOENDE

Forslaget till andringen av detaljplanen tilldter inte att vaningsantalet andras i jamforelse
med den géllande detaljplanen. Detta innebéar att sikten fér de bakomliggande
fastigheterna inte antas férsdmras avsevart.

Planprogram och detaljplan

Planprogrammet och gallande detaljplan har delat in omradet i tre enklaver: 130 m?i storsta
bruttoarea varav huvudbyggnad far utgéra hogst 90 m? 170 m? i storsta bruttoarea varav
huvudbyggnad far utgéra hogst 120 m? och 300 m? i byggnadsarea varav uthus far utgéra
hogst 100 m? Konsekvenserna av planforslaget ar att denna struktur féorédndras da
andringen frangar indelningen.

Underliggande detaljplans huvudsyfte ar att mojliggéra utbyggnad av befintliga fritidshus
for delar av omradet, mojliggora konvertering av befintliga hus som idag primart anvands
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for fritidsboende till dretruntboende samt att skapa byggratter for ett antal nya tomter,
flertal for &retruntboende. Andringen beddéms vara férenlig med huvudsyftet for
underliggande detaljplan da andringen syftar till att mojliggora for ett aretruntboende.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN
JORDBRUKSMARK

Andringsférslaget tar inte vardefull jordbruksmark i ansprak.

TRAFIK
GANG- OCH CYKEL

Andringsférslaget p&verkar inte gdng- och cykeltrafiken inom &ndringsomradet. P8 langre
sikt kan andringsforslaget utgoéra en del av den nédvandiga utvecklingen for att gang- och
cykeltrafiken kan utvecklas.

MOTORTRAFIK

Andringsférslaget paverkar inte motortrafiken inom &ndringsomradet.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen &r végledande fér genomférandet av é&ndring av
detaljplanen.

HANDLAGGNING OCH TIDPLAN

Karlskoga kommun har valt att handlagga detaljplanen med ett standardférfarande enligt
Plan- och bygglagen (SFS 2010:900). Handlaggningen aterupptogs i februari 2024
detaljplanen férvantas bli antagen under 2024.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Karlskoga kommun &ger inte andringsomradet. Fastighetsagare ansvarar for arbete,
skotsel och 6vrig forvaltning inom kvartersmark. Fastighetsagaren ansvarar for atgarder
inom kvartersmark pa den egna fastigheten, samt de utredningar och undersékningar som
byggnationen kraver, till exempel fastighetsbildning, anslutningsavgifter for VA, el, tele etc.
och andra avgifter sdsom bygglov, nybyggnadskarta etc.

Ledningars ldgen ska alltid kontrolleras fére markarbeten eller byggnation och inleds av
den som avser inleda atgarden. Eventuella kostnader for flytt och férstarkning av ledningar
bekostas av den som initierar atgarden om inget annat har avtalats.

AVTAL OCH PLANEKONOMI

Detaljplanen bekostas av fastighetsdgaren som ar sékande. Planavgift tas dédrmed inte ut
i samband med lovsgivning.
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FASTIGHETSBILDNING

e Foljden av aktuell &ndring av detaljplan innebar inga férandringar infér kommande
fastighetsbildning jamfért med géllande detaljplan Nr. 568 — Norra Ostervik —
Udden, Laga kraft 2011-06-23 (akt 1883-P11/30).
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Norra Ostervik — Udden, Ostervik 2:71
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