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Planbeskrivning Detaljplan for del av fastigheten Grasdalen 1:1 m.fl.

PLANPROCESSEN OCH FORFARANDE
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Denna plan handldggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900, kapitel 5.
Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingér foljande ske-
den:

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av forslaget.
Samradet syftar till att fa fram ett s& bra beslutsunderlag som mojligt. Samradsfor-
slaget finns tillgéngligt p4 kommunens webbplats, i Samhillsbyggnadshuset, i
Karlstadsrummet och i Bibliotekshuset.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att paverka plan-
forslaget som finns tillgéngligt p4 kommunens webbplats, Samhéllsbyggnadshuset
och Karlstadsrummet i Biblioteket. Granskningstiden dr minst tva veckor.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunfullméktige. Planer som
inte dr av principiell betydelse antas av stadsbyggnadsndmnden.

Overklagande: Antagandebeslutet kan dverklagas av den som senast i gransk-
ningsskedet har l&dmnat skriftliga synpunkter och inte fétt dem tillgodosedda samt
beddms vara berord av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att antagandebeslutet,
om beslutet inte 6verklagas.

Handliggare:
Ossman Sharif stadsbyggnadsarkitekt, Plan- och byggavdelningen, stadsbyggnads-
forvaltningen.

Arbetsgrupp
Medarbetare fran stadsbyggnadsforvaltningen, teknik- och fastighetsférvaltningen,
och milj6forvaltningen har deltagit i planprocessen.
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Detaljplanen syfte
Syfte

Syftet med planen dr att samordna och méjliggéra uppférandet av en busshéllplats
och en ging- och cykelvig lings Grisdalsgatan men dven att skapa en angéring till fas-
tigheterna Grisstraet 6 och 8 fran Grisdalsgatan.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Planen méjliggdr uppférandet av en ny busshallplats pa Grisdalsgatan samt anliggan-
det av ett nytt cykelstrak lings Grisdalsgatans Ostra sida. Den medger dven en utdk-
ning av kvartersmark i anslutning till fastigheterna Grisstraet 6 (kiosken Asters) och
Grisstriet 8 (Elons butik). Planférslaget innebir vidare att fastigheten Grisstraet 8
kan angdras fran Grisdalsgatan. I Gvrigt bekriftar planen de berérda kvartersmarkerna
i enlighet med gillande detaljplan.

» Bef. elstation Ny fastighetsyta om ca 400 kvm
Infart/angdring som kan dverféras till fastigheten
fran Grésdalsgatan ~ \ 4 Grésstraet 6 (Asters fastnghet)

N
E 146800

Befintlig Asters
restaurang  —__,

<|7 N 658,

Ny gc-vég

Ny I:nue;sha”llplalsQ

Ny fastighetsyta om |
ca 400 kvm som
kan overforas till
fastigheten
Grasstraet 8
(Elons fastighet)

~

Infart/angoring
fran Grésdalsgatan ]

Trad

Ny gc-vag

53l Vippgatan
e, i

Infart/angéring __—
fran Vippgatan

Befintlig Elons -~
butik |

Lllustrationsplan som visar forslaget

Planen bekriftar ocksda Grisdalsgatan som allmin platsmark och marken intill Gris-
dalsgatan som naturmark, dir cykelstraket foreslas att anldggas.
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En avvigning har gjorts mellan olika enskilda och allmidnna intressen, vilket har resul-
terat i ett samlat forslag som framgar av plankartan och denna planbeskrivning.

Plandata

Omrédet dr beldget 1 den sydvistra delen av verksamhetsomradet Grisdalen, cirka 3
km fran Karlstads centrum. Planomridet omfattar cirka 4 000 kvm. Pa fastigheten
Grisstriet 8 uppfordes 2015 en butik f6r f6rsiljning av hemelektronik (Elon), och pa
fastigheten Grisstriet 6 finns en mindre lunchrestaurang (Asters). P4 fastigheten
Grisstrdet 4 finns en elstation.

Marknivierna ligger i stort sett pd +54,5. I sOder angridnsar omrédet till Inceptio Ent-
reprenad AB, i vister till Plantagen, i norr till Buskhaga Hemservice och i dster till
Elon.

Planomrddet omfattar delar av fastigheterna Grisdalen 1:1 och en mindre del av Gris-
striet 8 samt hela Grisstraet 6 och 4. Fastigheterna Grisstriet 8 och 4 dr privatigda,
medan Grisstraet 6 dr upplaten med tomtritt. Grisdalen 1:1 ér en stor fastighet som
dgs av kommunen.

Bflskhaga
Hemservice

GRASROTEN .~

Plantagen

GRASSTRAET
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Planomridesgréins med berirda fastigheter

Bakgrund

Kommunen planerar att slid ihop och samlokalisera befintliga busshillplatser pad Axga-
tan och pa Frogatan till ett stille pa Grisdalsgatan 1 h6jd med Plantagen. I det arbetet
ingir ocksd att bygga ut ett nytt cykelstrdk som ska knyta ihop verksamhetsomradet pa
Grisdalen med bef. gang- och cykelnit och dven en nyplanerad gc-vig utmed Ulle-
bergsleden. I samband med dgarbyte av fastigheten Grisstraet 8 har en infart och pat-
kering anlagts pa kommunens mark som idag ir planlagd som natur. Kommunen har i
dialog med nuvarande 4gare till fastigheten stéllt sig positiv till att sdlja den berérda
delen av marken till f6rmén for fastigheten. For att kunna samordna anliggning av
busshéllplatsen, bygga ut ett ge-strak, mojliggdra f6r en angdring till fasticheten Gris-
striet 8 fran Grisdalsgatan och reglera fastigheten krivs en detaljplanedndring.

Planuppdrag

Stadsbyggnadstérvaltningen fick i uppdrag av stadsbyggnadsnimnden 2024-10-16 §
225, att uppritta en ny detaljplan for del av fastigheten Grisdalen 1:1 m.fl.

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 5 dr (60 manader) fran den dagen planen har vunnit laga kraft.
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Allman plats

Allmin platsmark inom planomradet utgdrs av Grisdalsgatan och naturmark dar cy-
kelvigen foreslas att ligga.

Den delen av Grisdalsgatan inkl. busshéllplats som ber6r planen foreslds som gatu-
mark, pa plankartan betecknad (GATA). Marken utmed Grisdalsgatans 6stra sidan
torslas som naturmark, dir cykelvigen fOreslds att anliggas, pd plankartan betecknad
(NATUR).

Huvudmannaskap

Kommunen ér huvudman f6r allmén platsmark, pa plankartan betecknad (GATA) och
(NATUR).

Kvartersmark

Kvartersmarken inom omradet ges huvudsaklig en bekriftelse av befintlig markan-
vindning smadindustri, pd plankartan markerad med Ji (¢j stérande), kontor K, detalj-
handel Hy (utom handel med livsmedel och skrymmande varorhandel) och restaurang
Ci. I nordéstra delen av planomradet bekriftar planen ocksa befintlig teknisk anligg-
ning (E) - Elstation.

Byggritterna regleras dels med (6) och del med hégsta totalhdjd fran markens medel-
niva invid byggnaden (h; och hy).

Befintlig

Planliggningen omfattar hela fastigheten Grisstraet 6, en mindre del av fastigheten
Grisstrdet 8 samt en del av Grisdalsgatan inom fastigheten Grisdalen 1:1.

Pa fastigheten Grisstraet 8 uppférdes ar 2015 en butik fér férsiljning av hemelektro-
nik (Elon) med en byggnadsarea pd cirka 800 kvm och en byggnadshéjd pa 7,0 meter.
Pa fastigheten Grisstraet 6 finns idag en mindre lunchrestaurang med en byggnads-
area pa cirka 200 kvm.

Marken mellan Grisstriet 8 och Grisdalsgatan utgérs i dagsliget av grusad mark som
anvinds som markparkering.

Planomradet dr littillgangligt f6r ging- och cykeltrafik samt kollektivtrafik. I anslut-
ning till planomradet, i Gster, finns ett héjdparti som dr bevuxet med tallar i varierande
alder och grovlek.
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Planomride med kringliggande byggnader - Ortofoto ar 2022
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Den omgivande bebyggelsen bestar av diverse handels- och kontorsbebyggelse sd som
Plantagen, Elon, Buskhaga Hemservice och Inceptio Entreprenad AB.

Gronytorna 1 sydvist och 6ster ska virnas och forvintas inte paverkas av plangrinsen.

Hela planomradet ir planlagt, och markanvindningen i gillande detaljplaner omfattar
smaindustri (J1), handel (Hy), restaurang (Hy), kontor (K), teknisk anlidggning (E), na-
turmark (NATUR), en mindre yta f6r gata LOKALGATA) samt gang- och cykelvig
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Markanvindning enligt gillande detaljplaner - Planomradet dr markerat med rod linje

Arendeinformation

Kommun

Detaljplanens namn
Diarienummer
Beslutsprotokoll
Detaljplanen péabérjades
Laga kraftdatum

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Karlstads kommun

Detaljplan f6r Grisdalen 1:1 m.fl.
SBN 2024 - 225

Uppdrag av SBN den 24 jan 2024
Forsta kvartalet 2025

Tredje kvartalet 2025

mande varor.

Beteckning | Bestammelse Motiv
C Restaurang Bestimmelsen syftar till att bekrifta den pa-
gaende restaurangverksamheten i den be-
fintliga kiosken - Asters.
H, Detaljhandel utom handel Bestimmelsen méjliggér anvindning f6r de-
med livsmedel och skrym- taljhandel. Bestimmelsen bekriftar pa-

gaende handelsverksamhet och skapa dven
mojligheter for etablering av detaljhandel,
sasom daglig- och sillanképshandel (utom
handel med livsmedel och skrymmande va-
ror), i de berérda byggnaderna. Planen syftar
till att préva forutsittningarna f6r detta.
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Detaljplan for del av fastigheten Grasdalen 1:1 m.fl.

Ja

Smaindustri

Bestimmelsen mojliggér anvindning f6r
smaindustri och syftar ocksa till att bekrifta
markanvindningen i enlighet med gillande
detaljplan. Den innebir att all form av pro-
duktion, lagring och annan hantering av va-
ror (som inte 4r stérande) samt tjinster for
allminheten kan tillatas.

Kontor

Bestimmelsen méjliggoér anvindning £6r
kontor, vilket innebir att de befintliga bygg-
naderna kan anvindas som kontor nir be-
hov uppstar.

Teknisk anligening

Bestimmelsen bekriftar och méjliggdr mar-
kanvindning for befintlig elstation.

NATUR

Natur

Ytan lings Grisdalsgatan planliges som all-
min platsmark, dd den delvis beh6vs f6r
planerat cykelstrik samt f6r hantering av
dagvatten.

GATA

Gata

En mindre del av Grisdalsgatan, dir det
finns mojlighet att anldgga en busshallplats,
planliggs som allmin gata.

trad

Trad ska finnas

Bestimmelsen syftar t till att sdkerstélla plan-
tering av tridd lings Grisdalsgatan.

hpl

Haillplats med viderskydd far
finnas

Bestimmelsen méjliggér anordning och sam-
lokalisering av tvd busshéllplatser pa en ny
plats lings Grisdalsgatan inom planomridet.

Marken fir inte forses med

byggnad.

Bebyggelsens syftar till att sikerstilla ett visst
avstand till den kringliggande naturmarken
och gatumark samt fr att kunna anvindas
som markparkering.

hy

Hogsta tillitna byggnadshojd
ir 3.00 meter.

Byggnadens hojd styrs av den hégsta tillatna
byggnadshéjden, beriknad frin markens me-
delniva invid bygegnaden pé kvartersmark.
Den foreslagna byggnadshojden ska mot-
svara hojden pa den befintliga byggnaden.

h,

Hogsta tillatna byggnadshéjd
ar 7.00 meter.

Byggnadens hojd styrs av den hogsta tillatna
byggnadshdjden, beriknad frin markens me-
delniva invid byggnaden pé kvartersmark.
Den foreslagna byggnadshdjden ska vara
densamma som den befintliga byggnadens
hojd.

Markreservat f6r allminnyt-
tiga underjordiska ledningar.

Syftet med bestimmelsen dr att sdkerstilla
plats och atkomst till allminnyttiga ledningar
inom kvartersmarken.

Stingsel

Stingsel ska finnas.

Bestimmelsen syftar till att tydliggéra grin-
sen mellan kvartersmark och naturmark.

Genomforandetiden ar 5 ar
fran den dag planen vinner
laga kraft.

Genomforandetiden ar 5 ir, sd att det finns
rimliga méjligheter att genomféra planen un-
der angiven tid.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Detta avsnitt syftar till att beskriva vilka organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga dtgirder som behdvs f6r att planen ska kunna genomféras pa ett
samordnat och indamalsenligt sitt. Aven vilka konsekvenser dessa atgirder far for
kommunen och andra berérda beskrivs.

Fastighetsrattsliga fragor
Forindrad fastighetsindelning

Detaljplanen medfér en férandrad fastighetsindelning, vilket skapar ett behov av ny
fastighetsbildning. Planen innebir att en del av fastigheten Grisdalen 1:1 kan 6vergi
till kvartersmark (CqJ1H1K) och tillfras fastigheterna Grisstraet 8 och 6. Dirfor kri-
ver detaljplanen en ny fastighetsbildning.

» Bef. elstation Ny fastighetsyta om ca 400 kvm
Infart/angdring som kan dverféras till fastigheten
fran Gréasdalsgatan e \ Gésstréetle (I/\sters fastighet)‘

3
E 146900

Befintlig Asters
restaurang  ~_[%

Ny gc-vég

Ny I:nu&;sha”llplalsQ

Ny fastighetsyta om |
ca 400 kvm som
kan dverforas till
fastigheten
Grésstraet 8
(Elons fastighet)

~

Infart/angoring
fran Grésdalsgatan ™

Tréd

Ny gc-vag

Infart/angéring __—
fran Vippgatan

Befintlig Elons ~T |
butik

N 658+

 GRASANGEN %\» ™ \/
Lllustrationsbild som visar fastighetsrattsliga fragor m/z(gl jb'/ande:

Blatt: Mark fran fastigheten Grésdalen 1:1 fors dver till fastigheten Grasstraet 6 - Asters.
Ratr: Mark fran fastigheten Grésdalen 1:1 fors dver till fastigheten Gréisstraet 8 - Elon.

Rittigheter

Ledningsriitter, gemensamhetsanliggningar och servitut

Planomradet berdr varken ndgon ledningsritt, gemensamhetsanldggning eller servitut.
I anslutning till befintlig elstation pa fastigheten Grisstraet 4 finns det redan
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framdragna elledningar. Planen innebir att en ledningsritt for elledning pa fastigheten
Grisdalen 1:1, dir u-omradet 4r inritat pa kartan, ska upprittas.

Tekniska fragor
Tekniska atgirder
Uppvirmning

Fjarrvirmeledning dr framdragen till planomradet. Fastighetsigaren ansvarar fér och
bekostar eventuell ytterligare anslutning till dessa ledningar om det bedéms nédvin-

digt.
VSD-ledningar

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. VSD-ledningar (vatten, spillvatten och dagvatten) 4r framdragna till plan-
omradet.

Dagvatten

Tillkommande byggnader inklusive marken runt dem, ska hojdsittas sa att skyfallsvat-
ten kan rinna fritt mot ligpunkter i omradet och inte orsaka 6versvimning av den £6-
reslagna bebyggelsen. Om behovet av ett dagvattenmagasin uppstar, ir detta anmal-
ningspliktigt enligt miljébalken och ska anmilas till miljdndmnden.

Parkering

Parkering ska 16sas 1 enlighet med gillande patkeringsnorm. Frigan om parkering pr6-
vas slutgiltigt 1 bygglovskedet enligt samma norm.

Avfall

Avfallsutrymmen maste vara lattillgingliga, beligna 1 markplan och placerade sé att
backning ska undvikas. Nir nya omraden planeras f6r bostider, kontor och verksam-
heter dr det viktigt att beakta renhillningens behov av breda fordon. Transportvigar
bér vara minst 3,5 meter breda, och vindplaner ska ha en radie pa 9 meter. Avfallsut-
rymmen med killsortering samt transportvigar ska rymmas inom kvartersmarken.

Utbyggnad av allmin plats

Kommunen, som huvudman f6r allmén plats inom detaljplanen, ansvarar f6r utbygg-
nad och ombyggnad av de allminna anligegningarna samt f6r drift och underhall av
dessa. Utbyggnad och ombyggnad av allminna anliggningar som krivs pa grund av
detaljplanen regleras i genomférandeavtal och finansieras bl.a. genom exploateringsbi-

drag.

Ekonomiska fragor
Planekonomisk bedémning

Utbyggnad av busshiéllplatsen bekostas av kommunen, medan utbyggnad inom den
egna fastigheten bekostas av fastighetsdgare respektive tomtrittshavare.

Fastighetsigare bekostar:

- Exploatering inom kvartersmark.

- Fastighetsreglering.

- Awnslutning till ytterligare V'S D-ledningar och fiarrvarmeledningar vid bebov.
- Atgirder kopplade till fordrijning och rening av dagvatten inom planomridet.
- Sanering av ev. markfororeningar.

- Uppsittning av staket/ stingsel utmed naturmarken.

Kommunen, som huvudman f6r allmin plats inom detaljplanen, bekostar, ansvarar

tor utbyggnad och ombyggnad av de allméinna anliggningarna samt £6r deras drift och
underhall.
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Planavgift

Planavgift betalas 1 forskott och tas inte ut i samband med bygglov. Ett planarbetsavtal
ska upprittas med dgaren till fastigheten Grisstriet 8 - Karlstad G8 AB. Bygglovsav-
gift tas ut i samband med bygglovet.

Andra avgifter

Kommunala avgifter, sisom anslutningsavgift f6r 6kad tomtyta f6r vatten och avlopp,
tas ut enligt den vid varje tidpunkt gillande taxan.

Atgirder avseende projektering, flytt, ombyggnation, anliggning med mera for all-
minna VA-ledningar, el-, tele- och fjirrvirmeledningar samt anldggningar till f6ljd av
exploateringen pa berdrd kvartersmark bekostas av fastichetsidgare eller tomtrittsha-
vare.

Andra avtal

Planen medfor att kommunen upprittar minst tva avtal med tomtrittshavaren for fas-
tigheten Grisstrdet 6. Ett avtal i form av Overenskommelse om lantmiteridtgird och
ett Tilldggsavtal till tomtrittskontraktet.

Ersittningsansprak

Detaljplanen bedéms inte medfora nigra bestimmelser som ger skil for ersittning.
Gemensambhetsanliggningar

Planomrddet berdr ingen gemensamhetsanliggning.

Drift allmin plats

Genomférandet av planen medfor 6kade driftkostnader da en ny gang- och cykelbana
anliggs.

Drift vatten och avlopp

Planen bedéms inte medfora nagra investeringskostnader f6r VA-kollektivet.

Organisatoriska fragor
Genomférandeavtal

Kommunen tecknar ett genomférandeavtal med dgaren till fasticheten Grisstraet 8
som reglerar parternas skyldigheter, rittigheter och utférande samt betalningsansvar
f6r upprittandet och genomfdrandet av planen etcetera. Avtalet ska vara underteck-
nade innan planen kan tas upp for antagande.

Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtal kommer eventuellt upprittas innan genomférandeavtal och/eller
Opverenskommelse om lantmiteriatgird.

Tilliggsavtal

Tilliggsavtal till tomtrittskontakten for fastigheten Grisstrdet 6 kommer upprittas dir
tomtrattshavarens rittigheter och skyldigheter blir kartlagda.

Tidplan
Detaljplanen tas fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse vid
planarbetets borjan (2025-03-12). Detaljplanen handldggs enligt standardforfarande.

For detaljplanen giller foljande tidplan:

Samrid 1:a kvartalet 2025
Granskning 2:a kvartalet 2025
Antagande 2:a kvartalet 2025
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Provning enligt annan lagstiftning

Genomférandet av planen bedéms inte ber6ra nagot biotopskyddat omride som
skulle kriva dispens fran det allmidnna biotopskyddet.

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Detaljplan

Planomradet i sin helhet dr planlagt och omfattas av tva detaljplaner.
Grundkarta

Grundkarta har tillhandahéllits av Lantmaterimyndigheten Karlstad, 2025-03-14.
Oversiktsplan

Detaljplanen bedéms vara férenlig med gillande 6versiktsplan.
Unders6kning enligt 5 kap. 11a § PBL (2010:900)

En undersékning om betydande miljépaverkan har genomforts och samrad har hallits
med Linsstyrelsen i Virmland den 12 februari 2025, enligt 6 kap. 6 § miljébalken.
Kommunens bedémning ir att genomférandet av detaljplanen inte riskerar att med-
fora betydande miljopaverkan, vilket dven Linsstyrelsen delar.

Planen kan dock innebira viss paverkan pa miljon, vilket behandlas under rubriken
'Konsekvenser' i denna planbeskrivning. Féljande aspekter har bedémts vara relevanta
att behandla 1 undersékningen:

- Trafiksdkerhet pd Grisdalsgatan.
- Koppla ihop cykelstraket i omradet.

Utredningar

Geoteknisk utredning

En geoteknisk undersékning av Grisdalens verksamhetsomrade genomférdes 1977 av
VIAK AB. Generellt beskriver undersékningen de geotekniska férhdllandena i kvarte-
ren lings planomradet (Grisstraet och Grisroten).

Infér detaljplanearbetet £6r Griasdungen 2011 genomférdes dven en geoteknisk undet-
s6kning. Bada undersékningarna syftade till att versiktligt klarligea jordlager och
grundvattenférhallanden.

- Geoteknisk undersokning for Grisdungen den 25 november 2011 Sweco i Karlstad.
Markmiljéunders6kning

Planomrddet bestdr huvudsakligen av gatumark och delvis av naturmark som aldrig
tidigare har varit bebyggd. Det finns inga uppgifter eller kinnedom om att marken
skulle vara paverkad av féroreningar fran tidigare verksamheter, och ingen informat-
ion om férorenad mark finns i kommunens databaser. Omradet dr ett industriomride
dir markanvindningen bedéms vara mindre kinslig markanvindning. Risken f6r
markféroreningar bedoms som liten. Eventuella 6verskottsmassor kommer provtas.
Om misstinkt férorenad jord patriffas kontaktas Miljoforvaltningen omedelbart.

Transport av farligt gods pa E18

Motorvigen E18 och Ullebergsleden ligger utanfér planomradet, cirka 200 meter bort,
vilket gor att risker fran farligt gods inte bedoms vara aktuella.

Dagvattenhantering

Ingen dagvattenutredning har bestillts.
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Trafikalstring

Planen medfor inte ndgon trafikékning, utan kan istéllet bidra till att allmdnheten och
arbetstagare inom verksamhetsomradet i storre utstrickning anvinder kollektivtrafik
eller cyklar till och frin arbetet.

Barnkonsekvenser

Sedan 2020-01-01 dr Barnkonventionen en del av svensk lagstiftning genom Barnritt-
slagen (SFS 2018:1197). Det innebir att:

- Alla barn har ritt till alla rittigheter och inget barn far diskrimineras pd nagon
grund.

- Barnets bista ska beaktas vid alla beslut som r6r barn.

- Alla barn har ritt till liv, 6verlevnad och utveckling

- Alla barn har ritt att uttrycka sin mening och fd den respekterad.

For denna plan har en barnkonsekvensanalys gjorts i syfte att utveckla den fysiska ut-
formningen utifran ett barnperspektiv samt att forbittra beslutsunderlaget. I denna
plan har sirskilt frigor som trafiksikerhet, kopplingar mot omgivande stadsdelar, ut-
formning av bebyggelsen for att frimja trygghet och sociala aspekter liksom anslutning
mot omgivande omraden varit relevanta att belysa och lyfta som aspekter som beho-
ver genomsyra utformningen av omradet

Vilka konsekvenser planen bedéms innebira ur ett barnperspektiv redovisas under
rubriken Konsekvenser - Sociala konsekvenser, lingst bak i planbeskrivningen

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Oversiktsplan 2050

Planférslaget bedéms vara férenlig med den nyligen framtagna Sversiktsplanen.
Detaljplan

Planomrddet dr helt planlagt och omfattas av tva detaljplaner: detaljplan f6r Gris-
dungen, akt nr. 1780K-36-P2012, och detaljplan f6r Grisroten m.fl., akt nr. 1780K-
38-1987. Genomférandetiden for bida detaljplanerna har I6pt ut.

Markanvindningen i de gillande detaljplanerna medger smaindustri (J1), handel (Hy),
restaurang (Hbz), kontor (K), teknisk anliggning (E), naturmark (NATUR), mindre yta
for gata (LOKALGATA) samt ging- och cykelvig (GC-vig).
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Riksintressen

Trafikkommunikation

Utanf6r planomradet, pa ett avstand av cirka 200 meter, passerar E18, som enligt mil-
jobalken dr av riksintresse f6r kommunikationer 3 kap 8 §.

Totalfoérsvar

Foérsvarsmaktens lagflygningsomraden omfattar hela Karlstads kommun och stricker
sig frin Vinern éver Virmland till Alvdalen. Det stérsta hotet mot riksintresset utgors
av hoga objekt, sdsom master, byggnader, anldggningar, kraftledningar och vindkraft-
verk. Inga héga objekt planeras inom det aktuella planomridet.

Strandskydd

Planen ber6r inte strandskydd, och dirfér dr upphivande av strandskyddet inte aktu-
ellt.

Skydd enligt 7 kap Miljébalken

Planomradet ber6rs inte heller av ndgot natur- eller biotopskydd, naturreservat, Na-
tura 2000 eller liknande skydd. Ett héjdparti som bestar av hillmarksskog med gamla
tallar i varierad dlder och grovlek ligger utanfor planomradet och bedéms inte paver-
kas av planférslaget.

Hushallsbestammelser enligt 3 kap miljobalken

Detaljplanen berér inte skogsbruk, stérre oexploaterade omrdden. Planen bedéms in-
nebira god hushallning med mark- och vattenomraden och paverkar inget sdrskilt
markanvindningsintresse.

Miljokvalitetsnormer — MKN
Vatten

Planen forutsitter att dagvatten hanteras lokalt i enlighet med dagvattenplanen fran
2022. Avledning ska ske till svackdike lings vigen eller cykelvigen, vilket méjliggor
viss rening. De hogsta koncentrationerna av fororeningar i dagvattnet aterfinns van-
ligtvis pa parkeringsplatser och hogtratikerade leder. Darfor dr det sdrskilt viktigt att
dagvatten frian siddana ytor renas innan det leds till det kommunala ledningsnitet. Pla-
nen omfattar dock varken stora parkeringsytor eller en trafikled med hog belastning.
Dirfér bedoms den inte paverka méjligheten att uppna miljokvalitetsnormerna
(MKN) for vatten, vare sig avseende kemisk eller ekologisk status.

Luft

Badde Ullebergsleden och E18, som dr killor till luftféroreningar, ligger cirka 200 meter
fran planomradet. Planen bed6éms inte heller innebira nagon betydande 6kning av bil-
trafiken som skulle kunna paverka MKN f6r utomhusluft negativt.

Risker, halsa och sakerhet
Risk f6r omgivningsbuller

Den frimsta bullerkillan i omradet dr E18 och Ullebergsleden. Vid uppférande av
mindre lokaler f6r handel, smaindustri, restaurang och kontor finns inga krav pa att
uppfylla specifika bullernivaer, varfor inga sirskilda atgirder foreslas.

Risk fér markféroreningar

Planomraidet bestir huvudsakligen av gatumark och delvis av naturmark som aldrig
tidigare har varit bebyged. Det finns inga uppgifter eller indikationer pa att marken
kan vara paverkad av féroreningar frin tidigare verksamheter. Inte heller kommunens
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databaser innehdller information om fororenad mark inom omradet. Darfor bedoms
risken for féroreningar vara lag.

Risk for transport av farligt gods

E18 och Ullebergsleden, som ir trafikleder for farligt gods, ligger cirka 200 meter fran
planomradet. Utéver detta avstand finns dven barridrer i form av byggnader mellan
planomradet och E18, vilket bidrar till att minska eventuella risker. Dirfér bedéms
inga sirskilda dtgirder vara nédvindiga.

Risk foér 6versvimning
Hoéga vattennivaer

Stora delar av Karlstad paverkas av 6versvimningsrisk fran Klarilven eller Vinern.
Enligt kommunens riktlinjer ! £6r 200-arsniva ligger hégsta Gversvimningsniva f6r Vi-
nern pa +46,48 meter och f6r Klarilven pa +46,90 meter (RH 2000). Den beriknade
hégsta nivain (BHN) uppgar till +46,77 meter £6r Vinern och +47,25 meter £6r Klar-
dlven i det aktuella omridet. Eftersom marknivierna inom planomridet som ldgst lig-
ger pa +54,70 meter bedoms Oversvimningsatgirder inte vara nédvindiga.

Skyfall och hantering av extremregn

Det planerade dagvattensystemet dr inte dimensionerat for att hantera extremregn.
Enligt kommunens skyfallskartering f6r 100-arsregn 2 paverkas planomridet av ett
skyfallsfléde som rinner norrifran lings Grisdalsgatan. For att undvika skador pa
byggnader ska extremregn och skyfall avledas pé ett kontrollerat sitt.

Marknivaerna inom planomridet ska anpassas s att vatten kan rinna fritt mot lag-
punkter lings gatan och inte orsaka Gversvimning av den planerade bebyggelsen. Be-
rérda gator och busshéllplatser ska ocksd héjdsittas med hdnsyn till 100-drsregn, vilket
ska beaktas i den fortsatta projekteringen. Det dr avgérande att inga barridrer, sisom
héjdskillnader, skapas som kan leda till instingda omraden dir vatten kan ansamlas
och orsaka skador pa intilliggande bebyggelse.

For att sikerstilla en trygg dagvattenhantering ska naturliga avrinningsstrak pa marky-
tan hallas 6ppna, sa att vattnet vid kraftiga skyfall kan floda bort pa ett sikert sitt.

Fysisk miljo

Det aktuella omradet bestar idag av gatumark, grusad och asfalterad parkering samt en
mindre lunchrestaurang. Séder om planomradet stricker sig ett cykelstrak visterut
mot 4H-girden. Direkt 6ster om planomradet finns en tit tallskog 1 varierande alder
och grovlek, vixande pa kuperad mark. Tillsammans med skogsdungen vister om
Grisdalsgatan bildar detta hojdparti en virdefull landskapsbild f6r Grisdalens verk-
samhetsomrade.

Geotekniska forhallanden

Marknivan inom detaljplaneomradet varierar mellan cirka +54,70 och +55,10. Plan-
omradet bestér idag huvudsakligen av en byggnad (Asters) pd Grisstriet 6 samt grusad
parkering, naturmark och gatumark pa Grisdalen 1:1.

En geoteknisk undersékning av Grisdalens verksamhetsomrade genomférdes 1977 av
VIAK AB. Unders6kningen visar att de geotekniska férhallandena i kvarteren lings
planomradet (Grisstriet och Grisroten) 6vervigande bestar av fasta jordlager med
tunna lerskikt. Jorden ér inte sittningskénslig men sma sittningar kan uppstd vid be-
lastning. Enligt kommunens jordartskarta utgdrs marken inom planomradet av lera
och delvis berg, dir den befintliga Elons-butiken ligger.

Utredningen visar att markens ytlager pa fastigheten Grisstriet 8 bestar av en kombi-
nation av berg i dagen, fast morin och en svacka med finkornigare sedimentjord.

! Riktlinje f6r planering och bygglov den 25 januari 2018 godkindes av Kommunfullmiktige.
2 Kommunens skyfallskartering fér 100-drsrgen 6ver hela titorten.
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Denna bedémning 6verensstimmer vil med kommunens jordartskarta. Enligt den
geotekniska undersékningen kan grundliggning inom den del av planomradet som
omfattar byggritten pd Grisstriet 8 ske ytligt pa hel platta.

Stabilitetsférhallandena inom planomridet bedéms ha tillfredsstillande sikerhet.

Kv. Grasroten

Plantagen

Utdrag ur kommunens jordartskarta

Kulturmiljo

Inom planomradet finns inga byggnader eller miljéer som 4r utpekade som kulturhi-
storiskt virdefulla.

Teknik
Ledningar

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. VSD (vatten-, spill- och dagvatten) -ledningar, fjirrvirme liksom el- och
stadsnitsanslutningar finns framdragna till planomradet.

Dagvatten

For att minska risken f6r 6verbelastning av dagvattensystemet och didrmed forebygga
oversvimningar, stiller kommunen krav pa f6rdréjning av minst 10 mm nederb6rd
per kvadratmeter hdrdgjord yta enligt den nya dagvattenplanen (2022). Kravet giller
bade kvartersmark och allmén platsmark. Vid ny- och stérre ombyggnationer stills
dven krav pd rening av dagvatten, dir olika reningskategorier specificeras i tabell 2 i
dagvattenplanen. Tabellen innehaller ocksa forslag pa limpliga dagvattenanliggningar
for respektive reningskategori.

Férutsittningarna for infiltration av dagvatten i omradet dr begrinsade, vilket gor det
n6édvindigt att f6rdroja dagvattenflodet for att undvika 6kad belastning pa Grundviks-
bicken och dess utfldde i Kattfjorden. Dagvatten frin den planerade lokalgatan, inklu-
sive busshéllplatsen och cykelstraket ska f6rdr6jas pa naturmarken lings gatan. Dag-
vattnet féreslas sedan ledas vidare via en dagvattenledning till ett svackdike séder om
Vippgatan.
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Trafik
Kollektivtrafik

Planen innebir 1 huvudsak en omlokalisering och samlokalisering av tvd busshallplat-
ser till en central hallplats, vilket gynnar bussresande till och fran Grisdalens verksam-
hetsomréde.

Gang- och cykeltrafik

Omrédet dr direkt anslutet till ett ging- och cykelstrik som 16per lings Vippgatan och
fortsitter vasterut via 4H-garden mot Katlstads centrum. Férutom samlokaliseringen
av busshallplatserna innebir planen dven att ett nytt cykelstrak anliges lings Grisdals-
gatan i nord-sydlig riktning. Detta strdk ska knyta ithop det planerade cykelstriket lings
Ullebergsleden med Grisdalens verksamhetsomrade och den nya hallplatsen, vilket
torbittrar kopplingen f6r cyklister och kollektivtrafikresendrer.

Cykelparkering

Kommunens parkeringsnorm har krav pa att cykelparkering tillskapas till fastigheter.
Hur manga cykelparkeringsplatser som ska tillskapas beror pa liget i kommunen samt
vilken form av verksamhet eller bostidder det handlar om. Parkeringstal finns fast-
stillda i kommunens parkeringsnorm.

Cykelparkeringstalen f6r verksamheter och dagligvaruhandel ligger enligt den gillande
parkeringsnormen pa 10 - 25 platser per 1000 m* BTA och f6r kontor ligger pa 15
platser per 1000 m? BTA. Det ska dven vara enkelt och smidigt att parkera cykeln f6r
besdkande i omradet i nira anslutning till entréer.

Minst hilften av platserna ska vara viderskyddade och samtliga ska vara i markplan
och nira entrén. Minst fem procent av platserna ska medge méijlighet till parkering f6r
ladceyklar, cykelvagnar mm. Mojlighet till laddning av elcyklar bor ocksa ges. En bro-
schyr riktad till dem som bygger cykelparkeringar dr framtagen, ”’Cykelparkering — in-
spiration, idéer och fakta fér dig som bygger cykelparkering i Karlstad”. Den finns
tillsammans med parkeringsnormen pa kommunens hemsida och kan utgora ett stéd
till byggherrar och fastighetsigare.

Biltrafik och gatumilj6

Planomradet nis idag med bil frin Grisdalsgatan. Den tillatna hastigheten pa gatan ar
50 km/h och trafikmingden pa Grisdalsgatan i anslutning till planomridet uppskattas
till ca 4000 fordon/dygn. Tillkommande byggritter om 200 kvm i BT'A enligt planen
bed6ms inte att medfora en trafikfkning. Det ska uppmirksammas att utbygegnad av
en ny busshallplats och cykelstrik kan medféra att trafiken till omrddet minskas ndgot.

Bilparkering

Grundprincipen gillande parkering dr att varje exploateringsprojekt ska 19sa eget par-
keringsbehov inom fastigheten i enlighet med kommunens gillande parkeringsnorm?*
Forutsittning enligt planen ir att parkering ska 16sas pd kvartersmark dir markan-

vindning medges (6) marken fir inte férses med byggnad.

Parkeringsfrigan prévas slutgiltigt i bygglovskedet enligt gillande parkeringsnorm. Vid
bygglovsprévning kommer dven krav pa laddinfrastruktur f6r laddning av elfordon
provas. Vid bygglovgivning kommer vid den tidpunkten gillande bestimmelser tillim-
pas. Nuvarande regler innebir att parkeringsplatser i byggnaden eller pd tomten ska ha
ledningsinfrastruktur (férberedelse med tomrér eller liknande) till alla parkeringsplat-
ser. Bilparkeringsplatserna bor vara utrustade med uttag f6r motorvirmare.

Parkeringstalet for sillanvaruhandel i stadsdelen Grisdalen ér f6r ndrvarande 25 - 35
parkeringsplatser per 1000 m? BTA och f6r kontor och verksamheter dr 10 parke-
ringsplatser per 1000 m* BTA. Parkeringsplatser f6r rorelsehindrade tillkommer ut6-
ver det ordinarie kravet pa parkeringsplatser.

3 Parkeringsnorm fér Katlstads kommun, godkindes av kommunfullmiktige den 9 dec 2021.
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Parkeringsnormen ir ett levande dokument och kraven pa parkeringsplatser kan
komma att dndras beroende pa hur ling tid det tar innan planen dr utbyged.

KONSEKVENSER
Fastigheter och rattigheter

Detaljplanen medfér behov av en mindre fastighetsbildning, dir en del av Grisdalen
1:1 6vertors till kvartersmark for fastigheterna Grisstraet 6 och 8.

Natur

Exploateringen ber6r enbart grusade och asfalterade ytor, utan att ta skogsmark i an-
sprak. For att begrinsa paverkan pad kringliggande naturmiljder méjligedr planen upp-
térande av stingsel mot skogsdungen. Eftersom planférslaget endast omfattar redan
exploaterad mark bedéms konsekvenserna for naturmiljon vara obetydliga.

Miljo
Allmint

Exploateringen innebir en forbittring av ging-, cykel- och kollektivtrafik. Overvigan-
den som har legat till grund f6r planens utformning med hinsyn till motstaende intres-
sen och planens konsekvenser ska redovisas hir, enligt PBL. 4 kap 33 § 4.

Miljobedé6mning

For den aktuella detaljplanen har undersdkning om betydande miljépaverkan genom-
forts och samratts med Linsstyrelsen i Virmland (2025-02-12), enligt miljébalkens 6
kap. Kommunens bedémning ir att genomférandet av detaljplanen inte riskerar inne-
bira betydande miljépaverkan. Linsstyrelsen instimmer i kommunens bedémning att
rubricerad detaljplan inte kan antas medfora sidan betydande miljépaverkan som av-
sesi5 kap. 11 a §{ PBL.

Stillningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Med st6d i miljébedémningen beslutade stadsbyggnadsnimndens arbetsutskott den 12
mars 2025 att genomférandet av planen inte antas medfora en betydande miljopaver-
kan. (6 kap. § 7 miljébalken).

Strandskydd
Detaljplanen berér inte strandskyddet pa négot sitt.
Dagvatten

Ett dagvattensystem dr redan utbyggt 1 anslutning till planomridet. Omradet ér till
storsta delen hdrdgjort idag, och kraven pa férdréjning enligt dagvattenplanen 2022
innebir en begrinsning av 6kade dagvattenfldden till f6ljd av exploateringen. For att
undvika att o6nskade partiklar eller imnen tillférs dagvattnet bér miljévinliga bygg-
material anvindas. Marknivaerna dr gynnsamma f6r en effektiv dagvattenhantering,
dir vattnet kan avledas utan att paverka befintliga byggnader.

Miljokvalitetsnormer

Milj6kvalitetsnormer ar féreskrifter om ligsta miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller
miljén 1 Gvrigt inom ett geografiskt omrade. Miljékvalitetsnormen anger de forore-
ningsnivaer eller storningsnivder som ménniskor kan utsittas for utan fara f6r oligen-
heter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas med utan fara f6r patag-
liga oldgenheter.

I detta planarbete har miljokvalitetsnormerna beaktats. De markanvindningar och be-
stimmelser som anges i plankartan bedoms inte leda till att nigra miljokvalitetsnormer
6verskrids.
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Luft

Planomradet dr beliget pa ett betryggande avstand fran E18 och Ullebergsleden. De
fordndringar i trafikflédet som exploateringen kan medféra bedéms vara marginella.
Dirfor forvintas planférslaget varken paverkas av eller bidra till en férsimrad luftkva-
litet.

Vatten

Slutlig recipient f6r dag- och ytvatten fran planomridet dr Vinern. Planen férutsitter
att dagvatten fran gatumark ska avledas till gronytor intill vigen, vilket bidrar till ett
avskilja eventuella partiklar och ddrmed bidra till ett renare vatten nedstroms.

Dirfér bedéms planen inte paverka méjligheten att uppnd miljokvalitetsnormerna
(MKN) for vatten, vare sig avseende kemisk eller ekologisk status.

Halsa och sakerhet
Berikning av trafikbuller

Planomradet grinsar inte direkt till E18 eller Ullebergsleden, vilka utgdr de frimsta
bullerkillorna i omradet. Enligt bullerférordningen finns inga specifika utomhuskrav
f6r den markanvindning som planen medger. De trafikrérelser som tillkommer till
toljd av planen bedéms inte heller medféra att bullernivaerna nar de grinsvirden som
anges 1 bullerférordningen.

Oversvimning fran Vinern resp. Klarilven

Marknivan inom planomradet ligger avsevirt hogre 4n bade 200-arsnivan och den be-
rdknade hogsta nivan (BHN) f6r Klardlven och Vinern. Dirfér bedoms inga Sver-
svimningsatgirder vara nédvindiga.

Skyfall 100-arsregn

Planen forutsitter att marknivderna ska hojdsdttas sa att vatten 1 flédesstraket kan
rinna utan att skada byggnader eller viktig infrastruktur mot lagpunkter 1 séder. Dirfor
bed6ms genomférandet av planen inte paverkas av avrinning av skyfallsvatten.

Miljéfarligt gods

E18 och Ullebergsleden dr primirled for transport av miljéfatligt gods. Planomridet
ligger cirka 200 meter fran bada trafiklederna. Med hinsyn till det stora avstandet be-
doéms transport av farligt gods pé berérda vigar inte vara aktuell.

Riksintresse

Detaljplanen bedéms inte paverka nigot riksintresse.

Hushallsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Detaljplanen bedéms innebira god hushallning med mark- och vattenomraden och
paverkar inget sirskilt utpekat markanvindningsintresse.

Trafik

Genomférandet av planen férvintas inte medféra ndgon 6kning av trafikvolymen,
utan snarare en minskning. De tillkommande fordonsrérelserna bedéms inte paverka
framkomligheten, trafiksdkerheten eller kapaciteten pd det omgivande gatunitet, vare
sig pd kommunala eller statliga vigar. Planen férutsitter ocksd att busshallplatsen, in-
klusive 6vergangsstille, utformas med god trafiksikerhet f6r bade gaende och cyklis-
ter.

Stadsbild

Genom att planen bekriftar befintliga el-station och restaurang/salladsbaren samt tilla-
ter en utvidgning av Elons butik, bedéms konsekvenserna fér stadsbilden och stadssi-
luetten som obetydliga.
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Social
Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bista alltid beaktas. Stadsdelen bestar av verk-
samheter som kontor, smaindustri och forsiljning av tjinster. Planforslaget innebér
huvudsakligen en samlokalisering av tva hallplatser pa befintlig gatumark, utan att pa-
verka allmidnna ytor som skulle kunna paverka barnens rum negativt i stadsdelen. Ge-
nom samlokaliseringen av busshéllplatserna och ett nytt cykelstrak erbjuds barnfamil-
jer mojlighet att bade cykla och dka kollektivt till Leo's Lekland och 4H-girden, vilket
bedéms som positivt ur ett barnperspektiv.

Planomradet bedéms ocksd vara gynnsamt beldget ur ett jimstilldhetsperspektiv, med
goda forutsittningar f6r hédllbara transporter. Vidare kan samlokaliseringen av buss-

héllplatserna och utbyggnaden av cykelstraket stirka kdnslan av trygghet, sdrskilt pa
kvillstid.

Trygghet

Trygghet handlar om att kunna rora sig i stadsdelen utan att uppleva sociala eller fy-
siska begrinsningar. Pd kvillarna kan omréadet upplevas som en tom yta nir intillig-
gande verksamheter inte genererar besékare. Genom samlokalisering av héllplatserna i
det aktuella omradet kan kinslan av trygghet 6ka, eftersom hallplatsen lockar besokare
till Leo’s Lekland dven under kvillar och helger. Den 6kade aktiviteten under dygnets
alla timmar bedéms ha en positiv inverkan pa trygghetsupplevelsen i omradet. Den
6kade tryggheten som forslaget bedéms medfora dr sdrskilt positiv f6r barn och ung-
domar som r6r sig i omrédet.

KARLSTADS KOMMUN

Stadsbyggnadsforvaltningen, Karlstads kommun, 651 84 Karlstad,
054-540 00 00, stadsbyggnadsforvaltningen@karlstad.se
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