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INLEDNING

Bakgrund

Trellebystrands Camping vill utveckla sin campingverksamhet. Inom planomréadet fanns
tidigare en fornlamning samt en viardefull backravinmed mycket h6ga naturviarden enligt
Lysekils naturvardsplan fran 2010. Nir dgaren exploaterade omradet togs vegetationen
kring backen bort och fornlimningen forstordes. Inom det omrade som planen avser star
idag 19 villavagnar med tidsbegransat bygglov. Kommunstyrelsen lamnade 2011-05-27
positivt planbesked for att uppratta detaljplan for ovanstidende omrade.

Planens syfte och huvuddrag

Planarbetet har tva syften. Det ena ar att aterskapa, i den man det dr mojligt, de natur-
varden som gick forlorade i och med en tidigare exploatering av omradet. Det andra ar
att mojliggora permanent bygglov for varaktig uppstallning av villavagnar genom att re-
glera uppstillningsplatser ett redan ianspraktaget omrade.

Planprocessen

Planprocessen drivs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900)
for framtagande av detaljplaner mellan den 2 maj 2011 och den 31 december 2014. Da
planarbetet péborjades innan 2015-01-01 har BFS 2014:5 DPB 1, Boverkets vigledning
om planbestammelser for detaljplan, anvints konsekvent vid framtagandet av detaljpla-
nen.

Normalt planférfarande innebar att forslaget till detaljplan ska samradas och stillas ut
for granskning innan det kan tas upp for godkdnnande och antagande.

Planforslaget har varit utsiant pa granskning under tiden 2017-11-09 till 2017-12-08. Un-
der granskningen har det inkommit synpunkter som har medfort att en del justeringar
gjorts. Dessa redovisas langst bak i planbeskrivningen under rubriken Justeringar. Da
inget behov av betydande justeringar bedomts foreligga ar samhallsbyggnadsforvalt-
ningen av uppfattningen att planfoérslaget inte behover stillas ut pa nytt. Planforslaget
kan efter justeringar i enlighet med granskningsutlatandet, daterad 2020-10-15, dirmed
overlamnas till samhallsbyggnadsndmnden for godkannande och sedan till kommunfull-
maktige for antagande.

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet har anslagits pa kom-
munen anslagstavla/hemsida. Tidpunkten for laga kraft forutsatter dock att antagande-
beslutet inte 6verklagas.
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PLANDATA

Lagesbestamning, areal och avgransning

Planomrédet utgors av en del av Trellebystrands Camping, Tréleberg 1:138 och ligger i
direkt anslutning till befintlig campingverksamhet. Arealen pd planomradet ar ca
7500m2. Genom omradet rinner en back ut mot Trilebergskile.

Planomradet gransar till kommunal mark i s6der samt privat mark i vister.

Markagoforhallanden
Marken ags av Trellebystrands Camping och de befintliga villavagnarna dgs av gisterna
som arrenderar arsvisa uppstallningsplatser.
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

Planomradet berors av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 §. Detaljplanen anses dock
ha ringa betydelse for friluftslivet pa grund av sin begrénsade storlek och sitt lage. Pa-
gdende och foreslagen markanvindning i planomradet har en stark koppling till cam-
pingverksamheten vilken i sig kan uppmuntra till friluftsliv. En fornlamning i planom-
radets sydvistra del blev irreversibelt skadad vid en tidigare exploatering av omradet.
Exploatoren har fatt ett strafforelaggande fran dklagarkammaren i Uddevalla pa grund
av fornminnesbrott, daterad 2011-11-18.

Tidigare averkan pa natur- och kulturmiljon féranledde kravet pa planlaggning av om-
radet.

Ett upprattande av detaljplanen anses inte medfora nagon betydande skada pa existe-
rande natur- och kulturvirden i omradet. Forhoppningen ar att denna detaljplan ska
leda till att backravinen aterskapas (i den man det ar mojligt) och skyddas mot framtida
byggnationer.

Sarskilda hushallningsbestammelser och Natura 2000, 4 kap MB

Det aktuella planomradet beror inget Natura 2000-omrade. Planforslaget ligger dock
inom omréde for riksintresse enligt sarskilda hushéllningsbestammelser 4 kap 1 och 2 §§
for rorligt friluftsliv samt sarskilda hushéllningsbestammelser 4 § for hogexploaterad
kust.

Kommunen bedomer att planen inte strider mot hushallningsbestimmelserna men att
omradet riskerar upplevas som permanent och uppfattas som ett fritidshusomrade, vil-
ket inte ar onskvart eftersom det ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust. Plan-
forslagets tillhorande planbestimmelser ar dock utformade for att skapa forutsattningar
for langsiktig och flexibel markanviandning for campingdndmal och avser reglera upp-
stillning av villavagnar och inte bostadsenheter. Foreslagen anviandning mojliggor att
marken som tas i ansprak for uppstallningsplatser kan omdisponeras till annan typ av
camping vid flytt av villavagnar.

Lansstyrelsens bedomning

Lansstyrelsen bedomer i sitt samradsyttrande daterad 2016-06-08 att planforslaget inte
utgor pataglig skada pa riksintresset enligt 3 kap. 6 § eller 4 kap. 2 § miljobalken. Plan-
omradet ar beldget intill befintliga mindre grupper av bebyggelse och pdgaende camping-
verksamhet och darmed anses planen heller inte strida mot bestimmelserna enligt 4 kap.
4 § miljobalken.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Enligt Miljobalken 5 kap 1 § far regeringen for vissa geografiska omraden eller for hela
landet meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt, om
det behovs for att varaktigt skydda manniskors hélsa och miljo eller for att avhjilpa ska-
dor pa eller oldgenheter for manniskors hilsa eller miljo (miljokvalitetsnormer).



Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer 6verskrids eller ris-
kerar att 6verskridas inom omraden som kan komma att beroras eller paverkas av aktuell
planlaggning. Planforslagets genomforande bedoms inte medfora 6verskridande av gal-
lande miljokvalitetsnormer.

Miljékvalitetsnormer (MKN) for vatten

Vattnet i backravinen rinner ut i Tralebergskile som omfattas av MKN for vatten och
utgor aven naturreservat.

Miljonamnden i mellersta Bohuslan har i sitt yttrande under samrédet inga synpunkter
pa planforslaget. Senare har Miljondamnden kontaktats for att tydliggora paverkan pa
vattenkvalitén i backravinen. Enligt deras mejl, bedoms att “miljokvalitetsnormer for
vatten inte paverkas av forslag till detaljplan for del av Trellebystrands camping Detta
bekriftas ocksa av den dagvattenutredning som har tagits fram, daterad 2019-10-25.

Dagvatten som draneras ut i backen rinner inte genom en yta som kan fororena vatten-
kvalitet och darfor bedoms att Tralebergskile naturreservat inte paverkas av planforsla-
get.

Det finns vatten- och avloppsledningar inom planomréadet som ar kopplade till kommu-
nalt VA-system utanfor campingen. Detta beskrivs mer detaljerat i planbeskrivningen
under avsnittet Teknisk forsorjning.

Strandskydd
Forslaget berors inte av strandskydd.

Lokala miljomal

De lokala miljomélen som redovisas i OP 06 ska integreras i samhillsplaneringen och
balanseras mot sociala och samhallsekonomiska intressen. All samhallsplanering och allt
byggande ska syfta till en sund, energisnal, trivsam och vacker miljé med kretsloppstin-
kande.

Av de lokala miljomaélen har aktuell detaljplan koppling till malen "Ingen 6vergddning”,
“Levande skogar” och "Ett rikt vaxt-och djurliv”.

Nedan redovisas aktuella delar av det lokala miljomalet med kommentarer om hur plan-
forslaget forhaller sig till malbeskrivningen.

Ingen overgodning

“Senast ar 2020 skall alla enskilda avloppsanldggningar i Lysekils kommun uppfylla
godtagbar standard, enligt gdllande lagstiftning och lokala foreskrifter.”

Alla VA anlidggningar inom och omkring planomradet kopplas till det kommunala VA
systemet och beskrivs mer utforligt under avsnittet Teknisk forsorjning. Planen bedoms
inte negativt paverka vattendraget eller grundvattenkvalitéten.

Levande skogar och ett rikt vdxt-och djurliv

“Skall tas fram i samband med den nya naturvardsplanen for kommunen”
Detaljplanen ska ta fram ett skotselavtal for naturomradet kring backravinen och be-
doms darfor vara en positiv insats for att na miljomalet.




Regionala miljomal

Vistra Gotalands miljomal omfattar det nationella miljomalssystemet (forutom Storsla-
gen fjallmiljo som inte ar aktuellt i lanet) samt 50 regionala tilliggsmal som beslutades i
september 2015 av Lansstyrelsen och Skogsstyrelsen.

Av de lokala miljomalen har aktuell detaljplan koppling till méalen “Levande skogar” och
“ett rikt vaxt-och djurliv”.

Levande skogar

“Skogens och skogsmarkens vdrde for biologisk produktion ska skyddas samtidigt som
den biologiska mangfalden bevaras samt kulturmiljévdrden och sociala vérden vdr-
nas.”

Detaljplanen bidrar till miljomélet genom att aterstilla livsmiljoer inom backravinen

samt det bibehaller skogens varden for friluftslivet.

Ett rikt véxt-och djurliv

“Den biologiska mangfalden ska bevaras och nyttjas pa ett hallbart sdtt, for nuvarande
och framtida generationer. Arternas livsmiljoer och ekosystemen samt deras funkt-
ioner och processer ska vdarnas. Arter ska kunna fortleva i langsiktigt livskraftiga be-
stand med tillracklig genetisk variation. Mdnniskor ska ha tillgang till en god natur-
och kulturmiljo med rik biologisk mangfald, som grund for hdlsa, livskvalitet och vdl-
fard.”

Detaljplanen bevarar de befintliga natur- och kulturvardena genom planbestaimmel-
serna och en skotselplan.

Detaljplaneforslaget strider inte mot de lokala, regionala eller nationella miljomalen.

Ovriga férordnanden
Detaljplaneforslaget berors inte utav nagra ovriga forordnanden.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Lysekils 6versiktsplan (OP 06) antogs ar 2006 och aktualitetsforklarades &r 2010. Over-
siktsplanen redovisar anvindningen av mark- och vattenomréaden for Lysekils kommun.

Det aktuella planomradet ligger i gillande Gversiktsplan inom utbyggnadsomrade for
campingplats eller turistanlaggning och planforslaget ar i och med detta i enlighet med
gillande 6versiktsplan.

1 Karebracka
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Traleberg

Kartbild ur Lysekils oversiktsplan fran 2006. Planomradet ligger inom det grénmarkerade om-
radet pd kartan ovan som star for utbyggnadsomrdde for campingplats eller turistanldggning.

I ostlig och sydlig riktning angransar planomradet till ett omrade som ar utpekat som
omrade for nirrekreation i OP 06 (det gronprickiga omradet i kartan ovan). P4 kartan
ovan syns ocksa att en vandringsled passerar i direkt anslutning till planomréadet (den
gulprickiga linjen). Rakt norrut grinsar planomradet till ett omrade som i OP 06 ir vars
nuvarande markanviandning dr campingplats. I ndrheten ligger dven befintliga mindre
bebyggelseomraden som huvudsakligen bestar av bostader.

Kommunala program mm

Planforslaget berors av Lysekils Naturvardsplan fran 2010. I Naturvardsplanen bendamns
den backravin med klibbalskog och ddellovskog som gatt igenom planomradet. Backra-
vinen har fatt naturvirdesbedomningen klass 1 som innebér att den haft mycket héga
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naturvarden. Vid exploaterandet av omradet forstordes en del av dessa naturviarden i och
med att all vegetation runt den del av backravinen som korsar omrédet togs ner och mar-
ken runt omkring forandrades. Tidigare var backravinen en del av ett ssmmanhangande
lovskogsomrade med unika naturvirden genom sin storlek och variation av biotoptyper.
Naturomraden som lankas samman av sa kallade "grona korridorer” ar viktiga eftersom
de mojliggor for djur och insekter att rora sig mellan olika omraden for att kunna foroka
sig. D& skadan redan ar skedd ar forhoppningen att denna detaljplan ska leda till att
béackravinen aterskapas (i den man det dr mojligt) och skyddas mot framtida byggnat-
ioner.

Planforslaget berors dven av Lysekils VA- plan, dar riktlinjer for dagvattenhantering in-
gar. Dessa riktlinjer omfattar hur dagvatten ska tas hand om inom omrédet. Riktlinjerna
redovisar principer som ska vara vagledande for all dagvattenhantering.

Detaljplaner

Det finns inga angransande eller narliggande detaljplaner och inte heller négot pagaende
planarbete i ndrheten.

Planprogram

Inget planprogram har upprattats for omradet eftersom planforslaget endast har begran-
sad paverkan pa naromradet.

BEHOVSBEDOMNING AV MKB

Under framtagandet av aktuellt planforslag har en behovsbedomning gjorts for att be-
déma om planens genomférande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Behovs-
bedomningen presenteras i ett separat dokument, daterat 2014-02-20. Konsekvenserna
av planens genomforande enligt behovsbedomningen sammanfattas i denna planbe-
skrivning.

Sammanfattning

Kommunen har genomfért en behovsbedomning enligt PBL 4 kap 34 § och miljébalken
6 kap 11 § for aktuell plan. Planforslaget bedoms vara forenligt med bestimmelserna i
Miljobalken. Vid behovsbedomningen har kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4 sir-
skilt beaktats och inte ansetts vara uppfyllda. Bilaga 4 till MKB-forordningen anger vilka
karaktaristiska egenskaper i planen som ska bedomas samt vad som ska beaktas med
hansyn till typen av paverkan och vilket omrade som kan komma att paverkas.

Ett upprattande av detaljplanen anses inte medfora ndgon betydande skada pa existe-
rande natur- och kulturviarden i omradet. Forhoppningen &r snarare tvirtom att denna
detaljplan ska leda till att backravinen dterskapas (i den méan det 4r majligt) och skyddas
mot framtida byggnationer.

Planomradet beror inget Natura 2000-omrade. Planforslaget ligger inom omrade for
riksintresse enligt MB 3 kap 6 § for friluftsliv. Det ligger dven inom riksintresse enligt
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MB 4 kap for sarskilda hushallningsbestimmelser for rorligt friluftsliv och hogexploate-
rad kust. Forslaget anses dock inte medfora stor skada pa riksintressena for friluftsliv
eftersom planomradet bestar av en mindre yta samt att allmidnheten kan passera bade
inom och runt planomradet.

Planforslaget bedoms i stort vara forenligt med bestimmelserna i Miljobalken. Kommu-
nen bedomer att planens tankbara effekter pa kort och lang sikt inte heller kommer att
medfora ndgon risk for miljon, manniskors hilsa och sikerhet.

Kommunens stallningstagande

Mot bakgrund av ovanstdende stillningstagande har Lysekils kommun i beslut 2016-04-
06 § 40 tagit stallning till att planens genomforande inte bedoms medfora risk for bety-
dande miljopaverkan. En miljobedomning av planen behover darmed inte genomforas
och behov av att uppratta en sarskild miljokonsekvensbeskrivning finns inte.

Lansstyrelsen har givits tillfalle att yttra sig 6ver behovsbedomningen och kommunens
forslag till stillningstagande. Lansstyrelsen har skriftligen meddelat att Lansstyrelsen
delar kommunens uppfattning att planforslaget inte kan forviantas innebara betydande
miljopaverkan. Planforslaget behover dirmed inte miljobedémas.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

NATUR

Mark och vegetation

Forutsattningar:

Omradet bestar idag huvudsakligen av 6ppen grasmark samt nagra bergshallar i slutt-
ningen i den sodra delen av planomréadet. Det gir en backravin genom planomradet.
Backravinen var tidigare en del av ett sammanhéngande 16vskogs- och klibbalsskogstrak.
Denna skog hade, som tidigare namnts, unika naturvirden och omnamns i Lysekils na-
turvardsplan fran 2010. I och med uppstillningsplatserna for villavagnar forstordes en
del av backravinen pa sa vis att all vegetation vid den réjdes bort och marken delvis pla-
nandes ut. Planomrédet ligger i en sluttning och den 6vre delen av omréadet 4r mer svar-
anlagt med bergshallar.

I Lysekils naturvardsplan fran 2010 bedoms att omradet har unika viarden enligt Natur-
centrums inventering fran 2006—2008.
Vid uppstillningen av villavagnarna forstordes en del av backravinen.

Bild visar naturinventeringen frdn Naturcentrum (2006—2008). Planomrddet ligger inom det
rodmarkerade omradet pd kartan ovan som star for unika naturvdrden (klass I)

DETALJPLAN FOR DEL AV TRELLEBYSTRANDS CAMPING, 11
TRALEBERG 1:138, LYSEKILS KOMMUN



Skogsstyrelsen har genomfort tva inventeringar i omradet. I 1998 identifierades ett na-
turviarde i omradet. En ny inventering genomfordes 2016-06-17 och omradet klassifice-
rades da som "nyckelbiotop” med hég och jamn luftfuktighet, forekomst av jattetrad, rik-
ligt med dod ved samt rikligt med ormbunkar.

Fornldmning i
-7 \
?

- Skogsstyrelsens inventering (1998) ::i: Vo

I:l Kommunal mark T ) }y’o‘;’
| ?

Bild visar Skogsstyrelsens inventering fran 1998. Det gronmarkerade omrade klassificeras som
naturvdrde och ligger delvis pd kommunal mark.
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Fotot visar bdckravinen som leder genom omrddet.

Forandringar:

Den ekologiskt vardefulla miljon runt backravinen ar redan forstord och kommunen vill
att miljon aterskapas i den man det 4r mojligt. Detta innebar att adellovtrad samt klibbal
skall ateretableras inom omradet. Miljondmnden i mellersta Bohuslan besokte omradet
under hosten 2015. Namnden observerade att klibbalen forsoker ta sig tillbaka.

En skotselplan for backravinen har upprattats av Naturcentrum for att kompensera och
aterskapa de kvaliteter som blev férstorda vid uppstéllningen av villavagnarna. Planen
anger att ett slutet krontak ska aterskapas over backfaran vid villavagnarna genom ater-
plantering och kultivering av befintliga vaxttyper, sdsom Klibbal och Salix. Planen be-
skriver hur dessa ska skotas. Vidare ska anlagda tryckbankar forses med jordtiacke och
grassddd som lamnas for fri utveckling. Kompenserande atgiarder utanfér planomradet
omfattar bland annat sanering av skrot, samt undersokning av aterskapande av en mojlig
groddamm pA den angrinsande kommunala fastigheten Sivik 1:5. Ovriga delomriden
som beskrivs i skotselplanen ska limnas for fri utveckling. I omrade SO och V far ingen
rojning, bortplockning av dod ved, grasklippning eller andra atgirder ske.

Plankartan foreskriver ett naturomrade som kommer att regleras enligt skotselplanen
samt en tva meter bred prickmarkerad buffertzon kring backravinen.

Genomforande av skotselplan regleras genom exploateringsavtal.

Konsekvenser:

Detaljplanens uppforande formodas ha en positiv effekt pa naturmiljon eftersom back-
ravinen ska dterstillas i den mén det ar mojligt, samt skyddas mot framtida exploatering.
Uppstillningsplatserna for villavagnarna forviantas inte paverka miljon i ndgon nimn-
vard utstrackning.
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GEOTEKNIK

Forutsittningar: Soder om backravinen sluttar omradet uppat och bestar av bergs-
partier. Norr om backravinen dr marken plan och bestar huvudsakligen av en grisyta.
Vid naturinventeringen péatraffades tydliga mirken av erosion pa grund av avsaknaden
av trad langs backen. Skotselplanen foreslar olika atgarder for att beskugga och stabili-
sera backfaran.

En geoteknisk utredning har utforts av Bohusgeo AB, daterad 2017-09-12, och enligt de-
ras slutsatser bedoms stabiliteten vara otillfredsstillande i de vistra delarna av backra-
vinen. For att stabiliteten ska vara tillfredstallande erfordras forstarkningsétgarder for
de berorda delarna enligt nedanstaende bild. Foreslagen atgéard innefattar schakt fran
slantfot samt att tryckbank utfors vid slantfot i backravin.

'\\ \ f

B0
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Fotot visar omrdadet som ska forstdrkas enligt Geoteknisk utredning.

I samband med forstarkningsatgarderna ska erosionsskydd installeras pa omse sidor
ldngst hela bicken. Aven avschaktade ytor ska erosionsskyddas. Detta ska ske i samband
med genomforandet av skotselplanen.

Geoteknisk utredning har kompletterats med en bedom-
ning av stabilitetsférhallandena i omréadets sydostra del,
daterad 2020-06-22. Utredningen visar att omradets slan-
tabilitet inom naturmarken till viss omfattning ar otill-
fredsstillande. Det konstateras dock att detta inte utgor
nagon risk for verksamheten eller den vag som loper Oster
om planomradet.

Férin dringar: Utredninasomrade i sudost /T\

Forstarkningsatgarder i direkt anslutning till campingomradet har utforts pa en mindre
stricka av den vistra delen av bickravinen. Atgirderna bestod av anliggande av tryck-
bank samt avschaktning. Da delar av tryckbanken behévde anldggas i backen kriavdes
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tillstand for vattenverksamhet i enlighet med 11 kap 3§ MB. En dagvattenutredning togs
fram for att undersoka om atgiarden omfattades av anmalningsplikt eller tillstandsplikt,
vilket avgors genom en bedomning av arealmaissig omfattning for dtgarden. Dagvatten-
utredningen konstaterade att foreslagen atgard inom backomradet inte 6versteg 500 mz2,
och diarmed ldg under gransen for vad som ar tillstandspliktigt enligt 11 kap 9 § i Miljo-
balken. Lansstyrelsen har beviljat anmélan om vattenverksamhet i beslut daterat 2019-
12-17, och atgirderna har utforts inom den tidsram som angavs i tillstdndet.
Lansstyrelsens beslutet om tillstdnd for vattenverksamhet bildggs planhandlingarna.

En skyddsbestdmmelse infors i plankartan for att upplysa om de geotekniska forutsatt-
ningarna och for ge ett 1angsiktigt bedomningsunderlag for baickomradet.

Konsekvenser:
En kombination av geotekniska atgirder och atgirder i skotselplanen kommer att siker-
stilla markstabiliteten samt bidra med en 6kad biologisk méngfald i backomradet.

Stabilitetsdtgarder i omradets sydostra del, som avschaktning och/eller tryckbank, be-
doms patagligt paverka de naturgivna forutsiattningarna i omradets negativt, och de till-
for inga sakerhetsaspekter for foreslagen markanvandning. Naturmarks- och planom-
radet kommer darfor i detta avseende minskas da eventuella stabilitetsatgéarder i back-
ravinsomradet ar en motstridande omstandighet nar det kommer till detaljplanens syfte,
att aterskapa och skydda miljon i backen och i backravinen.
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BEBYGGELSEOMRADEN

Bebyggelse

Forutsattningar: Bebyggelsen inom planomréadet bestar idag av 19 stycken villavag-
nar. Varje vagn ar mellan 8,70 — 10 meter 1ang x 4 meter breda. De dr pa mellan 36—42
kvm med tillhérande altaner av samma storlek. Alla bestar av ett vaningsplan. Fasaderna
pa vagnarna bestar av ljus liggande trapanel. I den sodra delen klattrar villavagnarna
uppfor berget medan de i den norra delen star symmetriskt uppstillda pa den platta
grasytan.

Norr om planomradet aterfinns Trellebystrands campings reception samt en vatten-
rutschbana. Ovrig bebyggelse i nirheten av planomradet bestir av glest utspridda
mindre grupper av bostader.

En villavagn omfattas av legaldefinitionen for byggnad dé det ror sig om en varaktig pla-
cerad konstruktion som bestar av tak och viaggar, och som &r konstruerad sa att manni-
skor kan uppehélla sig i den. Villavagnar ar, trots namnet, inte en vagn, da de inte ar
typgodkédnda att dras som slidp pa allmin vag. Detta gor att uppstéllning av villavagnar,
séval som husvagnar uppstillda under langre tid an en normal semesterperiod om fem
veckor, omfattas av bygglovsplikt. Vidare sa uppfyller villavagnar inte de krav pa bo-
stadsutformning som stélls i Boverkets byggregler (BBR), vilket gor att de inte omfattas
av de bygglovsbefriade atgiarder som anges i 9 kap. 1—48 PBL.
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Flytt av en befintlig byggnad, och darmed dven av en villavagn, kraver bygglov och jam-
stills i det avseendet med legaldefinitionen for nybyggnad.

Forandringar:

Detaljplanen tillater uppstallningsplatser for villavagnar med en area av max 45 kvim och
med en hogsta byggnadshojd pa 4 meter.

Planomradet kommer att fa en fastighetsbestaimmelse som reglerar fastighetsstorlek vil-
ket syftar till att planomradet inte ska kunna styckas av i flera mindre fastigheter.

Detaljplanen medger bygglovsfria atgirder for uppstillning av villavagnar inom
planomradet. De bygglovsbefriade atgiarderna innebar mojlighet till en max bruttoarea
av 45 kvm per villavagn. Dessutom ges mojligheten till en max bruttoarea av 40 kvm
altan per villavagn. Inglasning av tak over altaner far inte vara storre an 15 kvm.
Lovbefrielsen giller under forutsattning att planbestaimmelser som reglerar byggnads-
hojd och omfattning efterlevs, samt att placering av villavagn inte sker narmare annan
byggnad dn 8,0 meter.

Oavsett om en atgard kraver bygglov eller anmalan, eller inget av det, sé ska de krav i
plan- och bygglagstiftningen som giller for atgarden vara uppfyllda. Om kraven inte ar
uppfyllda kan det leda till att byggnadsnamnden och/eller raddningstjansten ingriper
med tillsyn.

En planbestammelse om att byggnad, villavagn, husvagn, husbil och télt inte far uppforas
narmare dn en meter fran slantkron mot back infors i planomradets 6stra del.

Ingen utfyllnad tilldts forutom de forstarkningséatgarder som foreslas enligt den geotek-
niska undersokningen. Erosionsskydd ska utforas i enlighet med framtagen skotselplan.

Konsekvenser: Innan villavagnarna fick tillfalligt bygglov var omréadet oexploaterat.
Landskapsbilden har darfor forandrats frén ett relativt orort naturomrade till ett omrade
med uppstillda villavagnar. Konsekvenserna fran dagsldget med tillfilligt bygglov for
villavagnarna till en antagen detaljplan bedoms bli marginella. Det kommer dock inne-
béra att vissa bygglovsbefriade atgirder tillats, vilket kan leda till att fler av villavagnsa-
garna satsar pa att bygga altaner, inglasad tak m.m. En konsekvens blir att omradet upp-
levs som mer omhéandertaget samtidigt som det kan komma att upplevas som ett mer
permanent ianspraktaget omrade. Trots det finns inga fysiska granser som forhindrar
rorelse genom omréadet.

Foreslagen anviandning mojliggor att marken som tas i ansprak for uppstallningsplatser
kan omdisponeras till annan typ av camping vid flytt av villavagnar.

Omgivningar och service

Forutsattningar: Alldeles i ndarheten av planomradet ligger Trellebystrands camping
och ca 1 km bort ligger Siviks camping. Narmaste matbutik ligger vid infarten till Lysekil
cirka 3 km bort. Sjidlva Lysekils stad med allt ifrdn vardcentral till restauranger samt
andra aktiviteter ligger pa ett avstand av cirka 5 km. Omgivande omraden bestar framst
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av hav och badplatser, hdllmarker och skog samt mindre grupper av helars- och delérs-
bostéder.

Konsekvenser: Verksamheten inom planomradet ligger med god nérhet till service
samt friluftsliv och andra aktiviteter som Lysekils kommun har att erbjuda.

Arkeologi

Forutsattningar: I den sodra delen av planomradet fanns tidigare en fornlamning kal-
lad Lyse 448, en forhistorisk boplats med okind utstriackning som inte har varit foremal
for arkeologiska undersokningar tidigare. Enligt fornminnesregistret har skorbrand sten
och flinta patraffats inom fornlamningen som bedémts till ca 35%25 m stor. Uppforandet
av de tva villavagnsplatserna i soder har inneburit direkt ingrepp i fornlamningen Lyse
448. Marken har har planats ut och man har schaktat bort jord och dessutom skrapat
bort det 6versta markskiktet pa flertalet stallen for att frilagga bergspartier. Det har an-
lagts grusade plattformar och en grusviag inom planomradet. Bohusldns museum bedo-
mer darfor att stora delar av lamningen har gravts bort eller skadats av atgarderna. Inga
andra fornlimningar finns inom planomradet. Utanfor planomréadet, séderut, finns en
fast fornlamning i form av en boplats, Lyse 449, som inte blivit forstord.

Exploatoren har fatt ett strafforelaggande fran dklagarkammaren i Uddevalla pa grund
av fornminnesbrott daterad 2011-11-18.

roda omrddena dar forlamningar. Karta fran Bohusldns museum.
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Konsekvenser:

Ett markparti i en skreva i den sydligaste spetsen av omradet forefaller vara orort, och
det finns séledes en majlighet att fornlamningen delvis ligger inom exploateringsomra-
det.

Bohusldns museum har yttrat sig 6ver detaljplaneforslaget och tva olika atgiarder fore-
slis: antingen ska en arkeologisk forundersokning goras inom planomradet, mot RAA
449, for att sdkerstilla att fornlimningen inte stricker sig in i omradet, alternativt ska
naturmarken i planen utokas sa att gransen mellan naturmark och camping flyttas.
Enligt ovanstdende yttrande flyttas gransen mellan camping och naturmark for att sa-
kerstilla en eventuell utstrackning av fornlamningen.

Lansstyrelsen meddelar i sitt yttrande i granskningsskedet att de anser att tillracklig han-
syn har tagit till RAA Lyse 449:1, och att det inte behdvs nigon arkeologisk utredning
eller forundersokning i avgriansande syfte angdende RAA Lyse 448. Forvaltningen delar
Lansstyrelsens stillningstagande.

Kulturmiljo

Forutsattningar: Inom planomrédet finns inget vardefullt byggnadsminne eller bygg-
nad. Den fornlamning som tidigare fanns inom planomradet dr som tidigare namns un-
der rubrik ”Arkeologi” till stora delar forstord.

GATOR OCH TRAFIK
Gator, gang- och cykelvagar

Forutsattningar:

Bilvigen som leder ner mot Trellebystrands camping fran viag 162 ar en asfaltsvag som
ags och skots av en vagsamfallighet med statsbidrag. Vagen ar kompletterad med motes-
platser eftersom den ar sa pass smal att tva bilar har svart att métas. Det finns ingen gc-
vag langs med denna stracka.

Med cykel fran Lysekils tatort kommer man till Trellebystrands camping via Siviks cam-
ping. Bilvigen fran vig 162 ner mot atervinningsstationen, som ligger 200 meter innan
infarten mot Siviks camping, 4r en kommunal vag med gang- och cykelvag. Vagen fran
atervinningsstationen, forbi Siviks camping, och mot Trellebystrands camping dgs av en
vagsamfallighet med statsbidrag.

Det finns ingen géng- och cykelvig lings denna bilvag.

Forandringar:

Det finns tva utfarter fran sjalva planomradet. Vagarna inom planomradet bestar av
enkla grusvagar. De 20 villavagnsplatser som foreslas berdknas alstra 120 bilrorelser per
dygn under den period som villavagnar ar bebodda. Under hela aret berdknas detta leda
till mellan 13140—21900 bilrorelser. Summan ar berdknad utifran 30-50% beldggning
av ett helt ar. Procentandelen ar beroende av hog-och ldgsasong.
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Konsekvenser:
Eftersom planforslaget inte kommer att bidra till ndgon storre 6kning av trafiken anses
inte trafiksdkerheten paverkas namnvért.

Kollektivtrafik

Forutsattningar:

Niarmsta busshallplats ar Fiskeback Norra, som ligger pa ett avstdnd av ca 2,1 km i an-
slutning till vig 162. Harifran kan man resa till Lysekil och bussarna gar fran kl. 6:15 till
kl. 23:30 pa vardagarna. Detta leder till att boende p & campingen blir relativt bilbero-
ende.

Forandringar:
Inga forandringar gillande kollektivtrafiken forvintas.

Parkering, varumottag, utfarter

Forutsattningar:

Inom planomradet finns det plats for parkering emellan villavagnarna. Det finns tva ut-
farter fran sjilva planomradet.

Forandringar:
Inga forandringar ar planerade.

Tillganglighet

Forutsattningar:

Den norra delen av planomradet ar plan med god tillgéanglighet. Soder om backravinen
ligger villavagnsplatserna i en sluttning och viagen upp till nagra av platserna ar mycket
brant.

Forandringar:
Inga forandringar gillande tillgdngligheten ar planerade.

Konsekvenser:
Inga konsekvenser gallande tillgangligheten tillkommer i och med den nya detaljplanen.

FRIYTOR
Lek och rekreationsomraden

Forutsattningar:

Det finns en lekplats inne pa det ordinarie campingomradet. Dar finns dven en vatten-
rutschbana och 2 st. hoppborgar under hogsasong. I anslutning till campingen finns en
badstrand med badbryggor for allmédnheten som campingverksamheten underhaller.
Kuststigen gar forbi precis utanfor planomrédet.

Forandringar:

Planomradet bestod tidigare av naturmark men blir nu detaljplanelagt som helarscam-
ping. Séledes minskar mgjlighet till rekreation i naturmark inom planomradet. Inom
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planomradet kommer friytorna bestd av 6ppna grasytor. Biackravinen ska aterstillas och
kommer kunna erbjuda hoga naturviarden och upplevelser kopplade till dessa.

Konsekvenser:

Hela planomradet ligger inom riksintresse for friluftslivoch omgéardas av naturmark. Det
finns siledes goda majligheter for fri lek och rekreation dven utanfér planomradet. Plan-
forslaget anses inte hindra friluftslivet eftersom det ar ett begransat omréde samt att man
kan passera bade inom och runt planomradet.

VATTENOMRADEN

Forutsattningar:

Vattnet i backravinen rinner ut i Tréalebergskile som ar av riksintresse for naturvard 3
kap 6 § MB. Biackravinen har som tidigare namnts blivit forstord inom omradet men in-
nehade tidigare mycket hoga naturvarden enligt Lysekils naturvardsplan. Naturviardena
har utvecklats till en nyckelbiotop-status enligt Skogsstyrelsens inventering fran 2016.

Forandringar:

Ett av syftena med detaljplanen ar att faststilla hur backravinen kan aterstéllas och hur
den ska skotas i framtiden for att fraimja biologisk mangfald. Forhoppningen ar darfor
att vattenomradet i backravinen blir rikare pa biologisk méngfald.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten, spillvatten och dagvatten

Forutsattningar:

LEVA i Lysekil AB har inga brandposter eller VA-ledningar i planomradet. Det ar en-
skilda ledningar som ansluts till det allmdnna natet ca 1,2 kilometer fran campingen. De
VA- och dagvattenledningar som finns inom planomradet ar inritade pa kartor som visas
pa foljande sidor.

Vatten T
Alla villavagnar ar kopplade till \;'\\/j//\_. - ,\ / }'““eb ﬁ

en enskild vattenledning som /’ v 3/ - o
ligger p4 120 cm djup. Vatten- ' a & ,67“,:“

mitare finns ca 20 meter frAn .\ N\ [ w

Vastra Puttarna

planomrédet. Vattenledningen " .
fortsitter lings med vigen mot
vag 162 och kopplas till det all-

k) ;
Ostra Puttarna | «

manna natet ca 1,2 kilometer %
3
frin campingen. Nirmaste vat- R

tenverk finns vid Traleberg 440.

/ {K) ;' 3 I~
i | . _—— —¥Fagerbacka/, ]

Zs L v
= == Campingens vattenledningar = == Campingens avloppsledningar
m— pllmEnna vattenledningar m— pllminna avioppsledningar
@ campingens vattenmétare © Campingens pumpstation

@ Anslutning till det allmanna vattenniitet @ Anslutning till det allminna avioppsnitet
© Vattenverk
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Spillvatten
Alla villavagnar ar kopplade till en enskild avloppsledning som ligger pa 120 cm djup.

Spillvatten leds till en pumpstation som finns 9o meter fran planomréadet. Det finns ett
serviceavtal frin 2013-05-24 mellan LEVA och fastighetsidgaren for enskild pumpstation
ansluten till det allmanna avloppsnatet. Ur avtalet: "Fastighetsagaren har ansvar for att
det avlopp som genereras pa egen fastighet pumpas in i det allmédnna nétet. Fastighets-
agaren ar ansvarig for anlaggningen fore forbindelsepunkten medan LEVA har ansvaret
efter densamma.”

Genom serviceavtalet sikerstiller LEVA att pumpstationen skall fungera och uppfylla
LEVAs standard. LEVA utfor service med lyft av pump samt rengoring 2 ggr/ar. Avtalet
géller ocksa beredskap och automatiskt larm pa pumpstationen dygnet runt.

Efter pumpstationen fortsatter avloppsledningen langsmed vigen mot vig 162 och kopp-
las till det allmédnna natet ca 1,2 kilometer fran campingen. Spillvatten leds till det all-
manna avloppsreningsverket i Langevik.

1:94

GAM

Vel L 2 T

Agarens ritning 6ver VA-ledningarna inom planomrddet. Elledningarna ligger i samma strdck-
ning pd cirka 120 cm djup.

Dagvatten
En dagvattenutredning, daterad 2019-10-25, ar framtagen. Syftet med utredningen var

att faststilla vattenomradets omfattning och om stabilitetsforhgjande atgarder i vatten-
omradet skulle omfattas av tillstdnds- eller anmélningspliktig vattenverksamhet. Utred-
ningen syftade ocksé till att undersoka lamplig dagvattenhantering, skyfallshantering
samt eventuell paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten.

Utredningen slar fast att vattenomradet som omfattas av forstarkningsatgarder inte

kommer 6verstiga 200 m2 vid ett 100-arsflode, med klimatjustering. Denna area ligger
vél under gransen for vad som ar tillstandspliktigt enligt 11 kap 9 § i Miljobalken. Detta
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innebdr att erosionsskyddsatgiarder samt andra atgiarder inom vattenomradet 4r anmal-
ningspliktig verksamhet till Lansstyrelsen.

Enligt berakning av vattennivéer i backravinen bedoms det inte foreligger risk for over-
svamning vid 100-arsfloden fran avrinningsomradet. Kapaciteten i den befintliga D 800-
trumman som l6per under vigen i norr bedoms som tillfredsstillande, och eftersom de-
taljplaneforslaget i princip inte innebar nagon forandring av omradets karaktar jamfort
med i dagslaget, bedoms det inte behovas nagon sarskild fordrojning och rening av dag-
vattnet.

Dagvattenledningarna leds idag ut i backen. Vattnet i backravinen rinner ut i Tra-
lebergskile som omfattas av MKN for vatten och utgor d4ven naturreservat.

Dagvatten som draneras ut i backen rinner inte 6ver en asfalterad yta som kan fororena
vatten och forsamra vattenkvalitet. Darfor bedoms Trilebergskile naturreservat inte pa-
verkas negativt av planforslaget.

Miljondmnden i mellersta Bohusldn har under plansamradet 1amnat ett yttrande och en-
ligt detta har de inga synpunkter om planforslaget.

I ett senare skede har Miljonamnden konsulterats for att fortydliga dagvattens paverkan
pé vattenkvaliteten. Enligt deras mejl bedoms att “miljokvalitetsnormer for vatten inte
paverkas av forslag till detaljplan for del av Trellebystrands camping. Detta bekriftas
ocksa av dagvattenutredningen.

1:94

GAM

Agarens ritning over dagvattenledningarna inom planomradet.

Forandringar:
Inga forandringar jamfort med dagens lage foreslas.
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Varme

Forutsattningar:

Det finns inga fjarrvarmeledningar inom omradet. Villavagnsigarna ombesorjer upp-
varmning av sina vagnar sjalva med de 16a matningsstrom som leder till dem. En del har
luftvairmepumpar och andra har virme via elradiatorer.

Forandringar:
Inga forandringar jamfort med dagens lage foreslas.

El, tele

Forutsattningar:

LEVA har inga elledningar inom planomradet och ingen transformatorstation inom om-
radet. Den narmaste transformatorstationen ligger vid vidgen mot Siviks camping.

Forandringar:
Inga forandringar behovs.
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De elledningar som finns ligger som kartan ovan visar. Observera dock att de inte dr inmditta.

De roda linjerna dr hégspdnningsledningar och de blaa dr lagspdanningsledningar.

Avfallshantering
Forutsattningar:
Rambo ansvarar for sophanteringen under campingsdsongen, med uppsamling och
hamtning av blandat hushéllsavfall i container. Det finns ingen regelbunden himtning
aret runt. Anviands campingens villavagnar/stugor eller campingplatser utanfor

24



campingsdsongen dr det campingigarens ansvar att anordna sopkéarl/behéllare och be-
stilla tomning for det hushallsavfall som genereras.

Forandringar:
Inga forandringar ar planerade.

HALSA OCH SAKERHET
Riskanalys

Forutsattningar:
Ingen sarskild riskutredning behovs.

Brandsakerhet

Forutsattningar:

LEVA i Lysekil har inga brandposter i omradet.

Myndigheten for samhallsskydd & beredskap (MSB) foreskriver att det skall vara minst
4 meter mellan tillfalligt uppstillda, och enkelt flyttbara, husvagnar, husbilar och/eller
talt. Med tillfallig uppstallning menas en sammanhéangande tidsperiod kortare an fem
veckor. Rekommenderande avstand enligt MSB redovisad nedan.

minst 4 m minst 4 m minst3m

minst 4 m

minst 4 m minst4m minst4m

En villavagns skyddsavstdnd mot brand regleras diremot genom Boverkets Byggregler,
BBR, da en villavagn definitionsmaissigt dr en byggnad jamlik smahus. Avstandet mellan
sméhus, mellan komplementbyggnader eller mellan komplementbyggnader och sma-
hus, ska vara minst 8 meter. Om avstandet mellan byggnader ska vara mindre maste det
uppforas enligt gallande foreskrifter om skydd mot brandspridning mellan smahus, eller
motsvarande branskyddsregler, i enlighet med Boverkets Byggregler.

Forandringar:

Detaljplanen medger bygglovsfria atgarder for uppstallning av villavagnar inom planom-
radet. Lovbefrielsen giller under forutséattning att planbestammelser som reglerar bygg-
nadshojd och omfattning efterlevs, samt att placering av villavagn inte sker narmare
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annan byggnad an 8,0 meter. Vid uppstallning narmare 8,0 meter kravs bygglov och de
krav som stills pa brandavskiljning enlig Boverkets Byggregler ska uppfyllas.

Oavsett om en atgird kraver bygglov eller anmalan, eller inget av det, sa ska de krav i
plan- och bygglagstiftningen som galler for atgarden vara uppfyllda. Om kraven inte ar
uppfyllda kan det leda till att byggnadsnamnden och/eller raddningstjansten ingriper
med tillsyn.

Havsnivahojning

Forutsattningar:

Da planomradet ligger mellan +10 och +30 meter bedoms det inte foreligga nagra pro-
blem att lokalisera campingverksamheten med flyttbara villavagnar har. Tillganglig-
heten till omradet paverkas inte vid havsnivahdjning.

Forandringar:
Inga forandringar ar planerade.

Skyfall

Forutsittningar:

Vattendraget i norra delen av planomradet var redan rorlagt innan uppstéllning av villa-
vagnar. Det gor att vattendraget som kommer fran backravinen rinner genom ett ror med
800 mm diameter under en vig och sen fortsitter fram till Tralebergskile.

Forandringar:

Dagvattenutredningen hanterar bedomning av skyfall/extremt regn. Enligt berakning av
vattennivaer i backravinen bedoms det inte foreligga risk for 6versvimning vid 100-ars-
floden fran avrinningsomradet. Kapaciteten i den befintliga D 800-trumman som l6per
under vigen i norr bedoms som tillfredsstéllande.

Markagaren har det 6vergripande ansvaret for dagvatten inom omradet.
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GENOMFORANDE

INLEDNING

En genomforandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att astadkomma ett samord-
nat och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen redovisar principiell ansvarsfordelning och mojligheter till
genomforande men har ingen sjilvstandig rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar
att den skall vara viagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bl.a. iordningstillande och underhall samt ansvaret for all-
man platsmark inom ett planomrade. I foreliggande planforslag planeras enskilt huvud-
mannaskap for allmén plats eftersom hela planomradet blir en del av campingverksam-
heten.

Ansvarsfoérdelning

Fastighetsagaren ar ansvarig for att exploateringen inom hela detaljplanen blir utford.
Fastighetsagaren ansvarar for att utfora skotselplanen och de geotekniska atgiarderna.
Fastighetsdgaren ar ansvarig for genomférande och drift for alla anldggningar inom de-
taljplanomradet.

AVTAL

Innan planen kan antas, ska ett exploateringsavtal tecknas mellan Lysekils kommun och
fastighetsiagaren/exploatoren. Avtalet ska reglera principerna och kostnaderna for ge-
nomforandet av planen. Detta avtal antas i samband med planens antagande.

Inom och i anslutning till planomradet forbinder sig Exploatoren att projektera och iord-
ningstilla de atgarder som beskrivs i den till detaljplanen tillhérande skotselplanen, se
bilaga 1. I skotselplanen stér att Exploatoren ska:

« Aterskapa ett slutet krontak 6ver bickfaran i delomride N.
o Vegetation ska toppas med hicksax eller annat redskap pa en hojd av ca 150—200
cm, och grovre stammar kapas vid roten sa att rotskott kan skjuta upp.
+ Plantera klibbal eller videbuskar (Salix) langs backfaran med max 2 meters mellan-
rum i delomrade N.
o Pa de platser dar det finns stubbar som det slar skott ur behéver inga nya plante-
ringar goras.
+ Tacka over tryckbankar med matjord ovanfér hogvattenniva for att vegetation ska
kunna ateretableras i delomrade N.
« Sa hogre griasvegetation pa tryckbankarna och som sedan lamnas for fri utveckling.
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« Utfora atgarder sa att botten langs hela backstrackan i delomréde N ska likna de om-
raden upp- och nedstréms som ar mer ororda.

« Limna delomréde SO och V for fri utveckling. Hir fir ingen réjning, bortplockning av
dod ved, grasklippning eller andra atgiarder ske. Respektive markagare ansvarar for att
delomrade SO och V hélls fria frin nedskripning och dumping. Respektive markigare
ansvarar for sanering och bortforsling av det skrot som beskrivs i skotselplanen.

Miljoerna dar atgarderna genomfors ska fotograferas vid varje ingrepp med en bild fore
och en bild efter. Darefter minst en gang per ar. Bildmaterialet redovisas lopande gente-
mot ansvarig handlaggare pa Lysekils kommun. Tva till tre ar efter att arbetet med be-
skuggning av backfaran inletts bor resultatet kontrolleras i falt av sakkunnig. Malet ar
att backfaran inom fem ar vara vil beskuggad minst pa 75 % av strickan inom omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Markagande

Exploatoren dger fastigheten Tréileberg 1:138. Fastighetsidgare framgar av den till detalj-
planen horande fastighetsforteckningen.

Allman plats

Enskilt huvudmannaskap kommer att gilla inom hela planomrédet eftersom det ar en
del av campingverksamheten. En skotselplan har tagits fram for naturmarken inom all-
man plats och marken ska skotas enligt denna.

Kvartersmark
Campingverksamheten bedrivs av Trellebystrands Camping AB. Kvartersmarken ska
skotas av fastighetsdgaren.

Vatten och avlopp

Fastighetsagaren ansvarar for de enskilda vatten- och avloppsledningarna inom planom-
radet. Fastighetsdgaren ansvarar for att avlopp som genereras inom planomrédet tas om-
hand genom egen pumpanldggning som skall sammankopplas med det allmdnna VA-
natet.

Dagvatten

Fastighetsdgaren ska skota dagvattenledningarna inom planomradet i enighet med skot-
selplan for naturomradet.

Fastighetsbildning

Planomradet omfattar enbart del av fastigheten Tréleberg 1:138. En avstyckning dr moj-
lig att genomfora efter att detaljplanen vunnit laga kraft. En planbestimmelse om
minsta fastighetsstorlek har inforts for att reglera omfattning av arrondering av mark.
Omradet far inte styckas av i mindre tomter.

Gemensamhetsanlaggning/Samfallighet

Vid ny fastighetsbildning ska andelstal for befintlig gemensamhetsanlidggning (Tréaleberg
GA:1) omprovas. Ansokan om omprévning bor ske i samband med ansokan om fastig-
hetsreglering. Reglerna i Anlaggningslagen § 40 a ska tillimpas vid omprovning och
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innebdr att fastighetsdgaren som blir av med belastningen fran ga:n ska betala ersiattning
till deldgarna i ga:n. Eventuellt belopp som ska utbetalas faststills i samband med lant-
materiforrattningen. Ny fastighetsagare ska soka intrade i befintlig vagforening.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringskostnader

Alla kostnader som uppkommer i samband med exploatering av planomradet betalas av
exploatoren vilket &ven omfattar eventuell flytt av befintliga ledningar.

Mark/Fastighetsbildning
Alla kostnader forenade med fastighetsbildning belastar exploatoren.

Va-anlaggningsavgift
VA-kostnaderna ska regleras i avtal med VA-huvudmannen.

Geoteknik
Geotekniska atgarder som krivs planomréadet bekostas av fastighetsigare.

Bergras/Blocknedfall
Bergtekniska atgarder som kravs for att erhélla bygglov for byggnader och anldggningar
bekostas av fastighetsagare.

Markmiljoé och fylinadsmassor
Atgirder som krivs for markmiljo och fyllnadsmassor inom kvartersmarken bekostas av
fastighetsigaren.

TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forsorjning
Vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar ska anlaggas och bekostas av fastighetsa-
garen, pa ett av kommunen godkant satt.

Naturomraden

Malsittningen med omraden avsatta som allméan plats NATUR ar att aterstélla vegetat-
ionen runt backravinen si att dess hoga naturvarden till sa stor del som mojligt kan ater-
komma. Skétselplanen ska foljas for att kompensera och aterskapa naturvarden.

Geoteknik

Forstarkningséatgarder enligt den geotekniska undersokningen ska foljas. Erosions-
skyddsatgarder for att sikerstédlla markstabilitet ska ske i samband med skotselplanens
forslag for beskuggning och stabilisering av backfaran.

Markens anordnande

De villavagnar som placeras i sluttningar skall stillas pa ett sidant sitt att inte onodiga
fyllnadsmassor eller sprangningar anvands for att slanta av sluttningarna. Detta for att
bevara berghillarna som ar en del av omradets karaktar.

29



PLANPROCESSEN

Detaljplanearbetet bedrivs med sa kallat normalt planforfarande, vilket innebar bade ett
samradsskede och ett granskningsskede. Detaljplanen kan darefter tas upp for beslut om
antagande i kommunfullmaktige.

Planforslaget har varit utsant for samrad under varen 2016. Darefter kompletterades och
justerades planforslaget innan det stilldes ut for granskning. Under granskningen inkom
ytterligare synpunkter som har medfort att en del justeringar gjorts. Da inget behov av
betydande justeringar bedomts foreligga ar samhallsbyggnadsforvaltningen av uppfatt-
ningen att planforslaget inte behover stéllas ut pa nytt. Planforslaget kan efter justeringar
i enlighet med granskningsutlatandet, daterad 2020-10-15, dirmed 6verlamnas till sam-
hillsbyggnadsnamnden for godkdnnande och sedan till kommunfullmiktige for anta-
gande.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Fredrik Jonasson, planhandlaggare, Samhallsbyggnadsforvaltningen
Rodrigo Baraona, planarkitekt, Samhallsbyggnadsférvaltningen
Jeanette Norgren, mark- och exploateringsingenjor, ANSO Lantmaterikonsult

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Rodrigo Baraona Fredrik Jonasson
Planarkitekt Planhandlaggare
Lysekils Kommun Lysekils kommun

JUSTERINGAR INFOR ANTAGANDE, 2021-05-11

Plankarta:
Mark reglerad som NATUR minskas till att enbart omfatta backomradet narmast cam-
pingplatsen.

Anviandningsbestammelse for kvartersmark (N) preciseras till att omfatta villavagnar.

Planomradets grins justeras sa att kvartersmark, samfélld mark och gemensamhetsan-
laggning inte 6verlappas.

Planbestimmelser som reglerar utnyttjandegrad och dndrad lovplikt kommer justeras sa
att begreppet “campingenhet” fortydligas.
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Planbestimmelser om dndrad lovplikt kommer redovisas genom indexerad administra-
tiv bestimmelse.

Planbestimmelse om att byggnad, villavagn, husvagn, husbil och tilt ska placeras minst
1 meter fran slantkron ner mot backen infors i planomradets Ostra del.

Planbestdmmelse infors i plankartan for att upplysa om de geotekniska forutsattning-
arna och for att ge ett 1angsiktigt bedomningsunderlag for backomradet.

Prickmark for gata inom kvartersmark i planomradets vistra del tas bort.

Plankartan kommer att kompletteras med en bestimmelse om att naturomradet omfat-
tas av en skotselplan.

Bestimmelse om minsta fastighetsstorlek justeras till att enbart omfatta kvartersmark.
Grundkartans redovisning justeras enligt granskningsyttrande fran Lantmateriet.

Formulering av genomforandetid justeras enligt granskningsyttrande fran Lantmaiteriet.

Planbeskrivning:
Resultat fran komplettering av geoteknik fors in i planbeskrivningen. Avsnittet "Geotek-

nik” kommer uppdateras enligt svar till Lansstyrelsen/SGI.

Begreppet "campingenhet” ses 6ver och ny definition ska beskrivas.

Uppgifter om arrende och avtal mellan campingutovare och villavagnsédgare fortydligas.
Resultat fran dagvattenutredning fors in i planbeskrivningen.
Genomforandebeskrivningen uppdateras med uppgifter om exploateringsavtal.

Stycket om fastigheteskonsekvensbeskrivning justeras enligt svar till Lantmateriet.

Resultat och slutsatser fran komplettering av skotselplan fors in i planbeskrivningen.
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