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Sammanfattning

Planforslaget

Syftet med detaljplanen ar att ge mojlighet for andamalet kontor pa
fastigheten Férmannen 6. Detaljplanen avser dven att bibehélla andamalet
bostédder pa fastigheten for att skapa flexibilitet.

Bestdmmelser om begrinsningar i bebyggelsens omfattning sétts for
framtida nybyggnad eller vid behov av om- och tillbyggnad.

Utdrag ur plankartan.

Unders6kning om betydande miljopaverkan

Samhéllsbyggnadstorvaltningen har bedomt att planforslaget inte forvéantas
innebira nagon betydande miljopaverkan. Planen &r av begrinsad omfattning
och kommer under den nérmsta tiden inte innebdra nagra stora forandringar
pa platsen.

En undersokning har gjorts och planens genomférande beddms inte innebéra
nagon betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 11 § miljobalken.

En miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning bedoms
saledes inte behovas.

Lansstyrelsens stallningstagande

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning om att en strategisk
miljobedomning inte behdver goras.

Miljomal

I samband med detaljplanens undersékning om betydande miljopaverkan har

inte nigot av de nationella miljomalen identifierats som miljomal som kan
komma att paverkas av detaljplanens genomforande.
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Detaljplaneprocessen

En detaljplan reglerar hur marken far anvdndas och hur miljon ar tankt att
fordndras eller bevaras. Kommunen kan i en detaljplan prova om ett omrade
till exempel ar lampligt for ny bebyggelse och hur den ska utformas eller hur
en befintlig bebyggelse ska bevaras.

Handlingar och lashanvisningar
Planen omfattar foljande handlingar:

Plankarta. Plankartan och dess planbestimmelser dr den handling som &r
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allmén plats,
kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras.

Planbeskrivning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets
forutsittningar och de fordndringar och konsekvenser som planen innebér.
Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Planprocessen

Arbetet med att ta fram en detaljplan, planprocessen, kan ske med antingen
standard- eller utokat forfarande och ar indelad i flera skeden. Kriterierna for
nir kommunen ska tillimpa respektive forfarande finns i plan- och
bygglagen. Forfarandena &r véldigt snarlika och skiljer sig framst i att vid ett
utokat forfarande ska planforslaget kungoras for allménheten vid samradet.
Detaljplanen handliaggs med standardforfarande.

Planuppdrag Antagande

Figuren ovan visar planprocessen och vilket skede planen befinner sig i nu.

Planuppdrag, d.v.s. beslut om att ge Vistra Géastriklands
samhillsbyggnadsforvaltning i uppdrag att paborja ett detaljplanearbete,
beslutas av Vistra Géstriklands samhéllsbyggnadsnamnd.

Under samradet ges berérda mojlighet att lamna synpunkter pé forslaget.
Efter samradet upprittas en samradsredogorelse dér alla synpunkter
sammanstélls och beméts och planforslaget bearbetas innan den skickas ut
for granskning. Synpunkter fran granskningen sammanstalls i ett
granskningsutldtande. Efter granskningen antas planen av Vistra
Gistriklands samhéllsbyggnadsndmnd eller, i undantagsfall, av
Kommunfullmdktige. Om ingen dverklagar beslutet vinner detaljplanen laga
kraft.
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Syfte och inledning

Planens syfte

Tidningshuset i Sandviken AB (Tidigare Gastrike Tryckservice) har kopt
fastigheten Formannen 6 i syfte att bedriva redaktionsverksamhet 1 befintlig
byggnad. Gillande plan anger O, en beteckning som inte lingre anvinds,
men enligt praxis innebdr bostider med ett Sppet byggnadssitt. Boverkets
tolkning ar att enbart bostadsdndamal kan bedrivas pa platsen.
Genomforandetiden for gillande stadsplan frén 1944 har gétt ut.

Vistra Géstriklands samhéllsbyggnadsndmnd har beslutat att en ny
detaljplan méste upprittas om kontorsverksamhet ska kunna tillatas pa
platsen. I forslaget till ny detaljplan har bostadsdndamalet kompletterats med
kontorsdndamal. Bestimmelser for bebyggelsens omfattning har satts for
framtida behov av ny-, alternativ om- och tillbyggnad pa fastigheten.

Ett genomforande av detaljplanen beddms 1 nirtid inte innebdra nagra
synbara fordndringar inom omradet.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet utgors av fastigheten Férmannen 6 i1 centrala Sandviken.
Fastigheten ligger utmed, och angors fran, Odengatan strax dster om
korsningen med Storgatan.

Planomradet har en total areal pa cirka 0,1 hektar.

Oversiktskarta med planomrddets yttre grinser inom vit markering. (Hitta.se)

Markagoforhallanden

Fastigheten dgs av Tidningshuset i Sandviken AB (Tidigare Gastrike
Tryckservice).
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Tidigare stallningstaganden och overgripande analyser

Riksintressen
Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen eller omradesskydd.

Miljokvalitetsnormer

Idag finns det miljokvalitetsnormer for olika fororeningar i utomhusluften,
omgivningsbuller, vattenkvalitet 1 yt- och grundvattenférekomster, olika
kemiska foreningar i fisk- och musselvatten samt havsmiljon.

Pa grund av planomrédets begriansade omfattning bedoms ett genomforande
inte innebdra att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids.

Oversiktsplan

Omrédet utpekas for bebyggelseutveckling inom Oversiktsplanens grinser.
Detaljplanen foreslar en kombination av bostads- och kontorsandamal vilket
ar 1 enlighet med riktlinje for bebyggelseutveckling i tatorten. Inriktningen ér
att fortatningar ska goras fradmst inom befintlig bebyggelse. Detta medfor att
planen beddms som forenlig med dversiktsplanens stillningstagande och
provningen av fragor som lokalisering, resursanvandning och
klimatpaverkan.

P& grund av planomradets ringa omfattning finns inte nagot planprogram
framtaget for omradet.

Beslut om planlaggning

Ansokan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i
Samhéllsbyggnadsndmnden den 2 februari 2021.

Gallande detaljplaner och fastighetsindelningsbestammelser

For omréadet giller foljande stadsplan:
Arkivnr. 2181-1461, beslutad av Kungl. Majt. 29 augusti 1947

'3 e -erP % S s . ..4‘ e
o l_.-_-"’"’ 4\ S ,._“»f:\ \:

Utdrag ur géllande stadsplan fran 1947. Planomrddet markerat med streckad bld linje.
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Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Planomradet dr i dag bebyggt med en villa fran 1934. Byggnaden é&r
vilbevarad och har en ljus sldtputsad fasad och ett tegeltak som &r valmat at
fyra hall, populért betecknat ’bleckhornshus™ 1 funkisstil. Grannvillan véster
om Formannen 6 dr av samma typ men storre. Tegel- och putsfasader
dominerar 1 kvarteret, som utgdr ett tidigt bebyggt omrade 1 Sandvikens
innerstad. P4 angridnsande fastigheter finns blandad bebyggelse med
hyresfastigheter, dldre villabebyggelse och radhus samt en del verksamheter
och butiker.

Kulturmiljé och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Befintlig bebyggelse har inget utpekat kulturhistoriskt vérde. Planomradet
ligger utanfor Riksintresse for kulturmiljé och bedéms ej vara kénsligt
utifran ett kulturperspektiv.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget syftar till att utoka mojligheterna for anvéndning till att bade
omfatta bostdder och kontor. I dagslidget innebar det att fastighetsédgaren
kommer att bedriva kontorsverksamhet i befintliga lokaler.

Placeringen av byggnader styrs genom att tillata ytor dar byggnader far
uppforas. Bebyggelsen forses med bestimmelser om storlek och hojd for
anpassning till befintlig bebyggelsestruktur i kvarteret.

Anvdndning

Planbestammelse

_ Kontor och bostader

For att mojliggdra anvandningsomradet kontor pa platsen
| B | planlidggs markomrddet med markanvindningen Kontor
(K) och Bostéder (B).

Utformning, placering och gestaltning

Planbestammelse

h Hogsta nockhdjd ar 9,5 meter
]

Syftet med planbestimmelsen &r att begridnsa nockhdjden
pa framtida byggnationer. Foreslagen hojd mojliggor tva
fulla vaningar samt en normal takkonstruktion.

ool Marken far inte forses med byggnad

Syftet med planbestimmelsen r att styra var inom
planomrddet byggnader inte far uppforas. Mot
angrinsande fastigheter laggs ett byggnadsforbud om 4,5
meter. For att bevara gaturummet laggs ett
byggnadsforbud om 6 meter mot gatan pa samma sitt som
1 géllande plan.
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Tdithet

Planbestammelse

Storsta byggnadsarea ir 25 % av fastighetsarean inom
anvindningsomradet

€1

Syftet med planbestimmelsen &r att begrénsa storleken av
framtida bebyggelse for att harmoniera med 6vrig
bebyggelse 1 det omgivande kvarteret.

Mark, natur och vatten

Mark

Planomradet och dess ndrmsta omgivning utgdrs av uppvuxna tradgardar
med generdsa gronytor och enstaka storre trad. Mot gatan och mellan
tomterna finns anlagda héckar.

Héckar och grasytor dr av betydelse for kvarterets karaktér och bidrar till
dagvattnets omhidndertagande inom kvartersmarken och forhindrar att storre
ytor hardgors.

Ett plangenomftrande bedoms inte fordndra markens nyttjande eller
omfattningen av vegetation ndmnvart. Inga naturvarden paverkas.

Stadsbild

I dagsldget paverkas inte stadsbilden av planens genomforande. Om
fastigheten 1 framtiden fordndras genom ny eller tillkommande bebyggelse
paverkas inte stadsbilden 1 ndgon storre omfattning tack vare de begrinsande
planbestimmelserna om hdjd och exploateringsgrad.

Fornlamningar
Det finns inga kidnda fornlamningar inom planomradet.

Geotekniska forhallanden och radon

Planomradet dr beldget pa en rullstensés. Det ligger inom hogriskomrade for
radon men uppmatta varden ligger under rekommenderad hogsta niva.

Geohydrologiska forhallanden

Marken inom planomradet utgdrs till storsta delen av genomslappliga grés-
och grusytor. Angrinsande fastigheter har en stor andel gronytor.

Ytvatten bedoms enkelt kunna omhéndertas inom planomradet.

Ekosystemtjanster

De tradgardsliknande forhdllandena inom planomradet férdndras marginellt
och dérfor bedoms omradet dven 1 fortsdttningen kunna
producera/tillhandahélla vissa reglerande ekosystemtjanster i mindre
omfattning, som t.ex. pollinering.

Service

Utbudet av offentlig och kommersiell service 1 anslutning till planomradet ar
mycket god. Hér finns all den service som en stad erbjuder inom
gangavstand.
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Sociala aspekter

Trygghet

Odengatan och omgivningarna runt planomradet bedoms utgdra en lugn och
trygg del av centrala Sandviken. Odengatan &r en relativt stor lokalgata som
ar vél belyst. Bebyggelsen utgors i huvudsak av bostdder vilket innebér att
minniskor finns i omradet dven nattetid.

Planforslag och konsekvenser

Planens genomforande innebér att en bostad fér ianspraktas som kontor
vilket innebdr en minskning av antalet boende 1 omrddet. Det dr dock inte av
den omfattningen att tryggheten i omradet paverkas negativt.
Kontorsverksamhet okar antalet ménniskor som ror sig i omradet under
arbetsdagen, vilket kan ha en positiv inverkan pa tryggheten dagtid.

Barnperspektiv, lek och rekreation
Tillgdnglighet till lekplatser, friytor och rekreationsomraden samt nérhet till
skolor, forskolor etc. bedoms som tillfredsstidllande ur ett barnperspektiv.

Planférslag och konsekvenser

Ur ett barnperspektiv dr fordndringarna, vid ett genomforande av planen,
marginella.

Tillganglighet och narhet
Tillgdngligheten till och inom planomridet bedéms som god.

Utmed Odengatan gér en gang- och cykelvig som ingdr i ett trafikseparerat
nét genom centrala delar av staden.

Inom fastigheten finns inga betydande hojdskillnader och for tillganglighet
till befintlig byggnads entré kan en utvindig ramp uppforas.

Gator och trafik

Gatustruktur, gatumiljo, angoring samt gang- och cykeltrafik.

Angoring till planomradet sker 1 dagsldget via gatunitet/Odengatan. En
gang- och cykelvig, kantad av en allé, gar utmed Odengatans norra sida,
direkt 1 anslutning till planomradet.

Infart till planomradet sker direkt fran gatan in pa tomtmark och avses inte
att forandras. Laget for infarten begrdnsas av allétradens och
gatubelysningens placering utmed Odengatan.
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Planférslag och konsekvenser

I och med att fastigheten dppnas upp for kontorsverksamhet finns skal att
anta ett behov av ytterligare ndgon parkeringsplats. Detta bor ske inom den
egna fastigheten.

Kollektivtrafik

I och med att planomrédet ligger centralt i Sandviken finns god tillgdnglighet
till den kollektivtrafik som erbjuds.

Biltrafik

Odengatan #r en lokalgata med ett trafikflode om cirka 500 ADT.
Huvuddelen av trafikanterna har malpunkter pa gatan eller i ndromradet.
Nattetid ar trafikflodet 1agt.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och
avlopp.

Dagvatten
Dagvatten ska omhéndertas inom den egna fastigheten.
Tilldten byggnadsarea dr av begrinsad storlek. Marken bestar till stor del av

gronytor som pa ett tillfredsstédllande sétt beddms kunna ta hand om de
dagvattenméngder som tillfors fastigheten.

El, fiber och viarme

Byggnaden pa fastigheten virms idag via en egen bergvirmepump.
Niétdgare for elnétet 4r Sandviken Energi Elndt AB.

Fiber finns 1 anslutning till planomride, nétégare dr Sandviken Energi AB
alternativt Telia Company AB.

Avfall

Hushallsavfall omhindertas i enlighet med Gistrike Atervinnares
avfallsplan.

Ovrigt avfall kan limnas vid Atervinningen Sandviken, Jirbovigen 20.

Storningar, halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Omréadet beddms inte vara bullerutsatt d4 Odengatan &r en lokalgata med
begransad genomfartstrafik. Omgivande bebyggelse skdrmar trafikbuller
fran storre gator runt kvarteret.
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Planférslag och konsekvenser

Anvindningsomradet Kontor kan innebéra att trafiken till och fran
planomradet 6kar ndgot under dagtid. Omfattningen &r dock sa begrinsad att
det inte bedoms innebara okade bullernivaer for omgivande bebyggelse.

Fororeningar
Inga kénda fororeningar finns inom planomrédet.

Oversvamning och skyfall
Planomradet ligger inte inom dversvimningshotat omrade.

Risken for 6versvimning vid skyfall bedoms som lag da planomradet ligger i
lutning mot sydvdést.

Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Inga fastighetsrattsliga fragor bedoms uppsta eller paverkas vid ett
genomforande av detaljplanen. Nagra lantméteriforrattningar kommer inte
att krévas vid ett genomforande.

Planomradet berors av en gemensamhetsanldggning Formannen GA:3, for
avloppsledning, men den paverkas inte av planens genomfoérande. Léiget for
gemensamhetsanldggningen pa fastigheten ér belagt med byggnadsforbud
(prickmark).

Huvudmannaskap
Ingen allmén platsmark finns inom planomradet.

Genomforandetid

Detaljplanen ges en genomforandetid pd 5 &r fran det datum planen vinner
laga kraft. Planen fortsitter efter genomforandetidens utgang att gélla tills
den andras eller upphivs.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Intakter och kostnader

Detaljplanen bekostas av fastighetsdgaren som upprittar planhandlingarna
genom en egen konsult. For kommunens kostnader har ett planavtal
upprattats mellan fastighetsdgaren och kommunen.

Da planen ér av sa begransad omfattning bedoms varken kommunala intdkter
eller kostnader genereras av ett genomforande.

Planavgift

I och med att detaljplanens uppréttande bekostas av fastighetsdgaren sa
kommer ingen planavgift att tas ut vid bygglovgiving.

Tidplan
Detaljplanen upprittas med standardforfarande och antas av Vistra
Gastriklands samhillsbyggnadsndmnd hosten 2021.
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Samrad maj 2021
Granskning juli 2021
Antagande augusti 2021

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande forutsatt att den inte
overklagas.

Medverkande tjansteman
Klara Edvardsson, planhandlaggare

Vistra Gistriklands Samhillsbyggnadsforvaltning

Sofie Norberg Domsic Agneta Niklason, Arkreativa AB
Planchef Arkitekt FPR/MSA



