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STADSBYGGNADSKONTORET

f reemsmomes

MEDDELANDE LAGA KRAFT

Detaljplan for Stjarnan 3, 4 och 5 i Hoganas,
Hoganas kommun.

\Jh\

Byggnadsnamnden i Hégands kommun har 1998-03-23 § 107 an-
tagit detaljplan for STIARNAN 3, 4 och 5 i Héganas, Hoganas kom-
mun. Lansstyrelsen har 1998-04-08 enligt 2 § 12 kap i plan-och
bygglagen beslutat att inte priva byggnadsnamndans beslut. Over-
klagande dver byggnadsnamndens beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har darfér vunnit laga kraft den 23 april 1998

STADSBYGGNADSKONTORET

Kerstin Nilermark

HOGANAS 1998-04-23

A

Kopia till:

Lansstyrelsen, samhallsbyggnad
Fastighetsbildningsmyndigheten
Fastighetsregistermyndigheten
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Detaljplan for
STJARNAN 3, 4 och 5 i Héganas

Hoganas kommun, Skane lan.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Piankarta skala 1:1000 med illustration
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Fastighetsférteckning

Grundkarta

Sarskilt utlatande 6ver samrad

SYFTE

Planarbetet syftar till att méjliggéra savél bostadsandamal som han-
del pa fastighetema Stjaman 3, 4 och 5. Darutéver avses samman-
slagning av fastighetema underlattas genom dversyn av planbe-
stammeiserna.

PLANOMRADE

Planomradet ar belaget mitt emot kvarteret Annorlunda och Tivoli-
huset, pa norra sidan av Storgatan i centrala Hganas. | norr av-
gransas omradet av ldrottsgatan, i dster gransar omradet till fastig-
heterna Stjarnan 6 och 7, i séder mot Storgatan och slutligen i vaster
mot fastigheten Stjarnan 8.

Endast kvartersmark ingar i planomradet. All mark ar privatagd. Plan-
omradets yta ar ca 1300 m?,
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Fig.1; Omradets ldge i Hbganés.




TIDIGARE KOMMUNALA BESLUT

Gallande detaljpian

For omradet galler detaljplan, som vann laga kraft 1989-05-11. Pla-
nens genomférandetid siutar 2003-07-01. Enligt detaljplanen far
Stjarnan 3, 4 och 5 endast anvandas for bostadsandamal, medan
angransande fastighet i dster far anvandas for bostader och handel.
Stérsta byggnadsarea per fastighet far vara 140 m®. Bestammelser
finns om placering av byggnader pa tomt, t.ex. avstand till gréns,
samt att huvudbyggnad ska placeras utefter forgardsmark med lang-
sida parallell med gata. | detaljplanen finns ocksa redovisat att om-
radet ingar i "Vardefull miljé. Andring av byggnad far inte férvanska
dess karaktar eller anpassning till omgivningen. Ny bebyggelse skalil
utformas med sarskild hansyn till omgivningens egenart”. Bygglov

*

inom omrade med véardefull miljo kravs aven for omfargning av en-
eller tvabostadshus och komplementbyggnader.
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Fig.2; Utdrag ur gélfande detaljplan, arkivnummer 102/89

Oversiktspian och Kulturmiljépian

Omradet ar belaget inom [okait bevarandeintresse med byggnaden
pa Stjarnan 4 och 5 utmarkt som "annan byggnad med patagligt
virde for kulturmiljon” redovisat i kommunens Oversiktsplan ach
Kulturmiljoplan, antagna av Kommunfullmaktige 1993.
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Fig.3; Utdrag ur Kulfurmiljc‘iplanen.

Antian byggriad med paltagligt varde
D For kulturmil joeo.

PROGRAM
Byggnadsnamnden besl6t 1998-01-26 §14 att vara positiv till att
préva planandring for Stjarnan 3, 4 och 5 samt att godkanna stads-
byggnadskontorets yttrande som program. Samrad kring program-
met har &gt rum under tiden 27 januari - 10 februari 1998 och sam-
manfattas i sarskilt utldtande efter, samrad. Samradsmoéte holls ons-
dagen den 4 februari 1998.

Inkomna synpunkter under programsamradet berérde bl.a.
eventuella storningar, t.ex. fran flaktar och trafik, samt parkerings-
problematiken.

FORUTSATTNINGAR

Pa fastigheterna Stjarnan 4 och 5 ligger ett gathus i 1%z plan parallelit
med Storgatan, tidigare innehallande 2 bostadslagenheter med olika
agare. Fran 1994 finns bygglov for tapetserarverkstad pa Stjaman 5
vilket galler t.o.m. 2004-08-30. P4 norrsidan finns tillbyggnad pa ca
50 m? Den totala byggnadsytan fér huvudbyggnaden ar kring 160
m2, och dartill finns ¢ca 30 m? uthus.

Stjarnan 3 &r obebyggd.”

P4 Stjarnan 6 och 7 ligger en liknande byggnad som Stjaman 4 och
5 innehallande begravningsbyra. Oster om begravningsbyran gar
Idrottsgatan in som angdringsgata till en rad parhus norr om plan-
omradet.

Storgatan séder om planomradet &r Hoganas affarsgata som gar
fran Nedre till Ovre.
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PLANENS INNEHALL

Byggzonen har utdkats sa att tillbyggnad av befintligt hus kan ske
inat garden. Om alla tre fastighetema sammanlagges kan ny bygg-
nad med fordel placeras i norr mot Idrottsgatan. Anvandningen mot
Idrottsgatan ar begransad till bostadsandamal, fér att undvika stor-
ningar fran t.ex. varuintag. For évrigt galler bade bostad och handel.

Enligt gallande detaljplan far endast 140 m? per fastighet bebyg-
gas. For att underlatta sammanslagningar till en eller tva fastigheter
har storsta tillatna byggnadsyta uttryckts som 33% av fastighets-
arean. Fastigheternas yta ar enligt féljande: Stjarnan 3; 476 m*
Stjarnan 4; 401 m? och Stjarnan 5; 426 m?, vilket innebar med gél-
lande bestammelser att 29,4%, 34,9% respektive 32,8% far bebyg-
gas. Ett av syftena med planéndringen &r att underlatta samman-
slagning av Stjaman 4 och 5, som dé far en total yta p4 827 m*. Med
tilldten stérsta byggnadsyta pa 280 m?innebar detta 33,8% av fastig-
hetsarean. Lagges aven Stjarnan 3 till fastighetema blir enligt gél-
lande plan 32% byggbar. Salunda éverensstammer den nya plan-
bestammelsen val med géllande detaljplans exploateringsmdéjlighe-
ter.

Minsta tomtstoriek pa 400 m? har inféris for att inte mojliggora
delningar i nord-sydlig riktning med separat liten bostadsfastighet
mot Idrottsgatan.

F&r dvrigt har géllande detaljplans bestammelser inférts med
tilagget att utan hinder av hojdbestammelserna far kupa uppféras.

Infart till garage for bostadsandamal ska ske fran Idrottsgatan. Angé-
ring till butik sker utmed Storgatan, liksom fallet &r idag fér angran-
sande butiker. Parkeringsnormen anger 35 bilplatser per 1000 m?
vaningsyta. Eftersom anvandningen kommer att vara en kombination
av bostad och handel blir det endast friga om ett par parkeringsplat-
ser, vilket innebér gatuparkering utrned Storgatan. Storgatans langa
utstrackning medger tillrackligt utrymme. Lattillganglighet med parke-
ringsplats utmed gatan frarnfor srnabutiker ar just Storgatans af-
farside. '

Kulturmiljé

Omradet ingar i lokalt bevarande intresse. Eventuella nybyggnader

ska uppféras i tegel eller puts, med placering enligt planbestammel-

serna. Tak ska ha lutning pa minst 15° f&r uthus och kring 45° for
huvudbyggnad.

Gathuset pa Stjaman 4 och 5 har foljande séardrag till vilka det
kulturhistoriska vardet ar knutet; Gul tegelfasad med enkla ornament
av rott tegel kring fonstren, sadeltak med nock parallell med gatan,
gavlar utan bradinkladnad. Vid eventuell om- eller tillbyggnad
rekommenderas att tillbyggnad utfors som vinkel inat gard, i sten-
material med kuldr i anslutning till huvudbyggnad. Tegelfasader bor
bibehallas. Vid fonsterbyte bor ursprungligt utseende efterstravas.
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Fig.4; lllustration med mdjligt utnyttjande.

Ovriga fragor
Inom planomradet finns inga kanda fasta fornlamningar. Dock kan

dotda fasta fornlamningar finas, saddana forntamningar &r skyddade
genom Kulturminnestagen och far inte utan tillstand utgrévas, rub-
bas, &verhdljas eller pa nagot annat satt férandras eller borttagas.
Om fornlamning patraffas vid markingrepp, ska arbetet omedelbart
avbrytas och kontakt tas med Lansstyrelsen enligt 2 kap. KML.

Detaljplanen mdjliggdr sammanstagning av alla tre fastigheterna,
alternativt endast Stjarnan 4 och 5 som har samma agare.

Genomfdrandetiden &r 15 ar fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

Detaljplanen dverensstammer med kommunens oversiktsplan och ar
forenlig med Naturresurslagen.

STADSBYGGNADSKONTORET
Hoganas 1998-02-16

= :
Soren Stenqvis Kerstin Nilermark
stadsbyggnadschef planarkitekt

Utfartsioroud ~ 36:18
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Detaljplan f6r
STJARNAN 3, 4 och 5 i Héganas

Hoganas kommun, Skane lan
GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmént )
Detaljplanens syfte ar att mojliggéra saval bostadsandamal som

handel pa fastigheterna Stjarnan 3, 4 och 5-i centrala Hoganas. Dar-

till avses sammanslagning av fastigheterna underlattas.
Planomradet ar privatagt.

Ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman fér allméan platsmark i anslutning till plan-
omradet. Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vat-
ten- och avlopp. Hoganas Energi AB svarar for eldistributionen i om-
radet.

Omradet &r bebyggt, men ytterligare outnyttjad byggratt finns. De-
taljplanen innebar inte stérre exploatering jamfért med géllande plan.
Genomforande av detaljplanen sker pa initiativ av respektive fastig-
hetsagare. Erforderlig fastighetsbildning initieras av fastighetsaga-
ren,

Tidplan ‘
Planarbetet bedrivs med sikte pa att arbetet ska vara slutfért under
varen 1998.

Genomférandetid

Gallande detaljplans genomforandetid slutar 2003-07-01. Denna
detaljplans nya genomférandetid foreslas till 15 ar fran den dag de-
taljplanen vinner laga kraft. Darefter finns ingen garanterad ratt att
erhalla bygglov.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen innebar att forutsattningar finns fér sammanslagning av
Stjarnan 4 och 5 till en fastighet, men att dven Stjarnan 3 pa sikt kan
inga i samma fastighet, alternativt exploateras separat.

EKONOMISKA FRAGOR
Kostnader for atgarder inom kvartersmark belastar respektive
fastighetségare. Kostnader for planarbetet tas ut genom avtal.

STADSBYGGNADSKONTORET
Hoganas 1998-02-16 '

7
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Detaljplan for

STJARNAN 3, 4 och 5 i Hoganas
Héganas kommun, Skane lan.

SARSKILT UTLATANDE OVER SAMRAD

Byggnadsnamnden var 1998-01-26 §14 positiv till att préva plan-
andring for Stjarnan 3, 4 och 5 och godkande stadsbyggnadskonto-
rets yttrande som program. Byggnadsnamngden beslét 1998-02-23
§56 att godkanna detaljplanen for samrad enligt enkelt planférfa-
rande.

Syftet med planandringen ar dels att mojliggéra saval bostadsénda-
mal som handel och dels att underlatta en sammanléggning av fas-
tighetema genom &versyn av planbestdammelsema.

Programmet var utsént pa samrad under tiden 27 januari - 10 febru-
ari 1998. Samrad kring detaljplanen pagick 25 februari - 11 mars
1998. Direkt inbjudan till de bada samraden utgick till myndigheter,
berdrda kommunala forvaltningar och sakagare enligt fastighetsfor-
teckning och sandlista. Samtliga planhandlingar bifogades.

SAMRADSMOTE

Samradsmote holls onsdagen den 4 februari i stadsbyggnadskonto-
rets lokaler. Agaren till Stjérnan 8, vaster om planomradet, fram-
forde att man som granne vill undvika att bli stérd av utomhusfiaktar.
Synpunkten har féranlett bestammelse i detaljplanen om stérnings-
skydd.

INKOMNA SKRIVELSER MED KOMMENTARER

Under programsamradet inkom 8 skrivelser och under samradet ro-
rande detaljplanen inkom 8 skrivelser. Nedan redovisad datum anger
den dag d& skrivelsen diarieforts i kommunen.

Yttrande fran myndigheter och férvaltningar:

Hoganis Energi AB skriver 1998-01-30 att man tagit del av pro-
grammet och meddelar att inget finns att erinra.

Milj6- och hiilsoskyddsndmnden tillstyrker 1998-02-02 program-
met.

1998-02-27 har Miljo- och hdlsoskyddsndmnden inget att erinra om
detaljplanen.

Linsstyrelsen har 1998-02-06 inget att erinra fran de synpunkter
Lansstyrelsen har att préva enligt 12 kap plan- och bygglagen.

1998-03-06 har lansstyrelsen inget att erinra enligt ovan.

/7




14

)

L/

Tekniska forvaltningen har 1998-02-09 inga synpunkter.

1998-03-02 enligt ovan.

Telia har 1998-02-11 inget att erinra mot programmet.
1998-03-11 enligt ovan.

Vigverket skriver 1998-02-11 att eftersom programhandlingarna
bl.a. innebar att handel inom omradet kommer att tillatas, maste
aven parkeringsproblematiken hanteras i det fortsatta planarbetet.

1998-03-16 har vagverket inget att tiligga utbver ovan framforda
synpunkter.

Kommentar; Parkeringsnormen anger 35 bilplatser per 1000 m* va-
ningsyta. Eftersom anvéndningen kommer att vara en kombination
av bostad och handel biir det endast friga om et par parkeringsplat-
ser, vilket innebér gatuparkering utmed Storgatan. Storgatans langa
utstrdckning medger tillréckligt utrymme. Léattillgénglighet med parke-
ringsplats utmed gatan framfér smabutiker &r just Storgatans affars-
idé. Parkenngsproblematiken har belysts i planbesknvningen.
Lantmiterimyndigheten skriver 1998-03-06 att fastighetsbildnings-
beslut avseende sammanlaggning av Stjaman 4 och 5 avvaktar bara
planbeslutet. Plankartan ar otydlig angaende ev. utfartsforbud mot
Bangatan.

Kommentar; | géllande plan fér bl.a. Bangatan finns parkmark utmed
fastigheten Stjirnan 3. Detta har fortydligats i iflustrationstext i plan-
beskrivningen. Eftersom det redan finns parkmark i plan har det inte
funnits anledning att dessutom ldgga in utfartsforbud péa plankartan.

Kultur & fritidsndmnden beslst 1998-03-05 att [Amna forslaget utan
invandningar.

Inkomna synpunkter fran fastighetségare:

Nitrius Fastighets AB skriver 1998-02-09 att man gérna ser att fas-
tigheten Stjaman 3 ingar i planandringen och att man inte har nagra
invandningar mot forslaget.

1998-03-04 har man inget att anméarka enligt utskickad samrads-
handling.

Hyresgist i Telefonen 15, Idrottsgatan 23B skriver 1998-02-09 att
man godkanner detaljplanen men dnskar féljande fdrbehall; att ingen
forsaljning sker fran Idrottsgatan och att inget varuintag sker fran
Idrottsgatan, som bebos av flera barnfamiljer.

Kommentar; Detaliplanen har utformats sa aft i en 12 meter bred zon
mot Idrottsgatan kvarstar anvéndningen bostéder, fér att fortydliga
pa plankartan att varuintag och parkering ska ske utmed Storgatan.




Idrottsgatan &r frdmst en bostadsangéringsgata. Dessutom finns en
planbestdmmelse i detaljplanen som anger att verksamheten inte far
vara stérande for omgivningen. Synpunktema har beaktats i detalj-
planen.

SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter under programsamradet berdrde bl.a. eventu-
ella stéringar, t.ex. fran flaktar och trafik, samt parkeringsproblema-
tiken. Detaljplanen har upprattats med hansyn till framférda syn-
punkter, vilka darmed beaktats. Nya erinringar har inte framforts
under samradet kring detaljplanen.

Detaljplanen ar férenlig med Naturresurslagen och éverensstammer
med kommunens oversiktsplan fran 1993. Detaljplanen foreligger for
antagande. ‘

STADSBYGGNADSKONTORET
Hoganas 1998-03-16
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