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Kommunfullmaktige Protokollsutdrag

Datum: 2026-06-23

KF § 76 Forslag till detaljplan - HIALTSGARD 6:139
Arende: KS/2021-0102

Kommunfullmaktiges beslut

att godkanna granskningsutlatande daterat 2026-03-02,

att anta forslag till detaljplan foér del av Hjaltsgard 6:139 m fl, upprattat 2025-11-
24 och senast andrat 2026-03-03.

Beslutsmotivering

Processen for att ta fram en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL)
(2010:900). Som en del av planprocessen ska ett samrad och granskning med
myndigheter, berérda sakdgare och allmdnheten genomfdras. Kommunen ska
skriftligen bemota de synpunkter som kommer in under samrad och granskning.
Antagandet av en detaljplan kraver ett politiskt beslut. For att det ska vara mojligt
att ta det beslutet maste detaljplanen ha gatt igenom de steg som anges ovan
samt uppfylla vissa andra kriterier i plan- och bygglagen. Det aktuella
planférslaget uppfyller dessa kriterier.

Planforslaget ar forenligt med géllande 6versiktsplan och genomférandet av
detaljplanen antas inte medféra betydande miljépaverkan enligt miljobalken (MB)
(1998:808).

Sammanfattning av drendet

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for skolverksamhet inom den del av
Hjaltsgard 6:139 dar den gamla (ursprungliga) skofabriken i Skee var beldgen, mitt
emot Skee skola. | fastigheten har det senast funnits forskola och tidigare
fritidsgard, som har anvéant sig av de tidigare fabrikslokalerna, men detaljplanen
har aldrig dndrats for att medge detta.

Planforslaget innebar att de befintliga lokalerna far anvandas som bostad, kontor,
handel och kontor. Den byggratt pa 1100 kvadratmeter i markplan som medges
for fastigheten i gallande detaljplan behalls oférandrad. | héjd dndras byggratten
fran en byggnadsho6jd som medger tva vaningar med inredd vind till tre fulla
vaningar med ett flackare tak. En bestimmelse om hur dorrar far placeras néara
vagen alternativt att stangsel ska finnas mot vagen har inforts for att uppna en
saker trafikmiljo.

Ett omrade gata har tagits med i detaljplanen for att justera omraden som i
dagslaget ar en del av gatuomradet men ar planlagda som kvartersmark och for
att ge kommunen mojlighet till trafiksdkerhetsatgarder. Den mark som berérs
genom att den blir omvandlad till allmén platsmark med kommunalt
huvudmannaskap hor till skolomradet (Hjaltsgard 6:139) och den kommunalt dgda
fastigheten Hjaltsgard 6:1. Gatan forvaltas i dagslaget av Hjaltsgard ga:3.

Under planarbetet har en stor del av arbetet gatt till att utreda vilka féroreningar
som den tidigare skofabriken kan ha lamnat efter sig och till vilken grad de
behdver saneras. Detta arbete har resulterat i att fororeningar identifierades inom
forskolegdrden och nu har tagits bort. Aven den tidigare lokalen for
luftgevarskytte har visat sig vara i mycket daligt skick och fastighetsdgarens avsikt
ar att denna del av byggnaden ska rivas. En bestammelse som sdkerstaller denna
rivning har inforts pa plankartan.
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Kommunfullmaktige

Under den senare delen av planarbetet, i granskningsskedet, har en granne yttrat
sig och har varit missndjd 6ver den insyn en hogre byggnad innebar for dem, samt
har haft synpunkter pa trafiksdkerheten i omradet. Planhandlingarna har
kompletterats for att beskriva trafiksakerheten mer utforligt. Den 6kade insynen
har enligt forvaltningens bedémning dock ingen stor paverkan pa den berérda
fastigheten, eftersom den ligger pa andra sidan om gatan relativt langt ifran
Hjaltsgard 6:139 (cirka 60 meter) och tre vaningar inte ar en ovanlig
exploateringsgrad i de centrala delarna av en tatort.

Planhandlingarna har ocksa kompletterats pa féljande punkter infor antagandet:
- En redovisning av risken for blocknedfall fran det narliggande berget har lagts till
- Beskrivningen av utférda och planerade trafiksdkerhetsatgarder har utokats

- En bestdmmelse om markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar har
lagts ut langs fastighetsgrans i ett omrade med befintliga elledningar

- En beskrivning av konsekvenserna av en kombination av allman och enskild
kvartersmark utifran fragor om markinlésen har lagts till i
genomforandebeskrivningen

Med dessa justeringar bedémer Miljo- och byggférvaltningen att forslaget ar
mojligt att lamna vidare for antagande i kommunfullmaktige.

Beslutsunderlag

Milj6- och byggnamndens protokoll 2026-03-26 § 60

Tjansteskrivelse 2026-03-03 av planeringsarkitekt Jimmy Magnusson
Antagandehandlingar, upprattade 2025-11-24 och senast andrade 2026-03-03
PM Geoteknik, upprattad 2022-11-29 av Bohusgeo

Miljoteknisk markundersékning — MIFO Fas 1, upprattad 2021-10-13 av EnSuCon
Miljoteknisk markundersékning — MIFO Fas 2, upprattad 2022-03-03 av Enrecon
PM —forslag pa atgarder, upprattat 2022-05-13, reviderat 2022-08-29 av Enrecon
Miljoteknisk markundersdkning, upprattad 2022-08-29 av Enrecon

PM — kompletterande provtagning i jord, upprattat 2023-05-26 av Enrecon
Historisk inventering av byggnad, upprattad 2024-03-08 av Enviro Miljoteknik,
uppdaterad 2024-11-18 och 2014-12-12

Provtagning av betonggolv i kdllare, utférd 2024-05-03 av Enviro Miljéteknik
Slutrapport, schaktsanering, upprattad 2025-10-15 av Enrecon
Kommunstyrelsens arbetsutskotts protokoll 2026-04-15 § 72

Kommunstyrelsens beslut 2026-05-20 § 78

Kommunstyrelsens forslag till beslut

1. att godkanna granskningsutladtande daterat 2026-03-02

2. att anta forslag till detaljplan for del av Hjaltsgard 6:139 m fl, upprattat 2025-
11-24 och senast andrat 2026-03-03.

Beslutet skickas till

Sokanden
Milj6- och byggnamnden; mbn@stromstad.se
Diariet
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