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Detaljplan for SODRA INDUSTRIOMRADET 9 m m i Nvbro

Handlingar

Till planférslaget hér plankarta med bestammelser, denna plan-
beskrivning, genomférandebeskrivning, illustrationskarta och
fastighetsférteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen har till syfte att undersdka majligheten att utvidga
industri-/handelsfastigheten Sédra Industriomradet 9 i nordvastlig
riktning, for att bereda agaren battre verksamhetsférutsattningar.
Forslaget medger en utdkning med 12 m i nordvastra hérnet och 9 m
i sydvastra hornet. Detta sker pa bekostnad av utrymme fér den
befintliga naturmarksparken.

Verksamheten redovisas fér industridndamal och handel med
skrymmande varor. Den far inte vara stérande fér angransande
bostader. Hagnader skall finnas saval mot jarnvagsomrade som
parkmark. Upplag far ] finnas pa férgardsmarken mot Sédra
Industrigatan.

Genom planférslaget beféasts gronmarkomradet for den anvandning
den i realiteten har - namligen parkmark. | géllande detaljplaner &r
marken utlagd for gatu- resp fritidsandamal.

| 6vrigt skall befintliga lind- och oxelrader vidmakthallas liksom den
under slanbarsbuskar dolda stenmuren. Mindre grannkompost far
anordnas om kompostférening anordnas, vilken ansvarar for dess
skotsel.

Plandata

Planomradet ar belaget sydost om Nybro centrum, strax séder om
prastgarden vid Nybro kyrka. Industrifastigheten ingar i Sédra
Industriomradet. Det gransar i norr mot Jarnvagsgatan, i éster mot
annan indusfrifastighet inom Sédra Industriomradet och i séder mot
bostadskvarteren Storken, Tradgarden och Rosen. Det omfattar en
areal pa ca 1,0 ha och har en 6st-vastlig utstrackning runt 170 m.
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Sodra Industriomradet 9 = Lena och Jan Wernersson -
Nybro 3:1 - Nybro kommun

Tidigare stillningstaganden

Planomradet omfattas av foéljande detaljplaner:

Stadsplan betecknad S1 - faststalld 1938-08-26
Stadsplan ! S 148 - " 1981-08-20

Samtliga detaljplaner saknar genomférandetid.

Stadsplan S 1 omfattar hela jarnvéagsomradet och den vistligaste
delen av planomradet, d v s den del som utgér "finpark” och som &r
inramad av lind- och oxelraderna. Darutdver Sédra Industrigatan
exklusive den del som ligger dster om Ludvigsgatan. Hela finparken
ar utlagd som en gatumarksplatsbildning i stadsplanen med en an-
visad gatuéverfart dver jarnvéagsomradet, ett s k Ta-omrade.

Stadsplan S148 omfattar fastigheten Sédra Industriomradet 9 vilken
ar utlagd for smaindustriandamal med en hégsta tillaten byggnads-
héjd pa 5,0 m. Darutéver innefattar stadsplanen ett Ra-fritidsomrade
strax vaster om industrifastigheten, med ratt att uppféra en till verk-
samheten knuten byggnad med en hégsta tillaten byggnadshéjd pa
4,0 m. | stadsplanen ingar dven Sdédra Industrigatan séder om dessa
tva omraden.
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Planforslag och planférutsattningar

* Mark och vegetation

Planomradet ar hyggligt plant med en hojdvariation pa omkring 1,5
m. Vastra delen med "finparken”, fran kv Storken till Ludvigsgatan &r
grasbevaxt och inramat av en lindrad utmed Sédra Industrigatan och
en oxelrad i rat vinkel mot jarnvagsomradet. Parken utgér en liten
parla i stadslandskapet.

Lindraden foreslas kompletteras med ytterligare en lind for att sluta
raden i norr, och med nyplantering av lindar i naturparken utmed
Sédra Industrigatan (se figur). Lind- och oxelraden skall vidmakt-
hallas - n, - resp n, - beteckning. Nyplanteringen har anvisats genom
planbeteckning - lind. Se nedanstaende figur.
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Strax 6ster om "finparken” ligger "naturparken”, vilken bérjar som en
upphdjning strax éster om oxelraden och gar fram till industritomten.
Upphdjningen ddljer enligt programsamradsmétet rester av en dldre
stenmur. Enligt uppgift fran Sven Elgqvist anvandes naturparken
ocksa tidigare som potatisaker, vilket kan forklara stenmuren. Annan
anvandning av naturparken sags lustigt nog ocksa ha varit tivoliplats.
Stenmuren skall bevaras - planbeteckning n,.
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Planomradet sett fran véster Stenmuren och oxelraden

Stenmuren och naturparkens angransning mot finparken &r belam-
rad med ris och brate. Ovanpa stenmuren vaxer dock dven slanbars-
buskar, vilka ar vardefulla att tillvarata vid en upprensning.

Naturparken har under en langre tid varit forfallen och bl a fungerat
som avstjalpningsplats for diverse avfall. En hel del sly har ocksé fatt
fotfaste. Vardefullt &r emellertid den buskighet som ocksa slagit rot
och som pa en fortjanstfullt satt avgransar finparken fran naturparken.

Sjalva naturparken behdver tillféras mer vaxtlighet och erhalla en
genomtankt struktur. Finparken och naturparken bér bilda en enhet
av tva skilda karaktérer. Mot gatan féreslas att en sammanhangande
lindrad etableras. En visuell avskarmning mot gatan med hjalp av

t ex syrenbuskar skulle ocksa vara énskvart.
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* Goljemalaparken

Pa kartan pa foljande sida har Garden Géliemala i Nybro fran 1846

lagts in pa en aktuell priméarkarta. Platsen utgér fornlamning RAA nr
197 - Mades;jo socken. Garden utgjorde en av de tva gardar pa vars
mark Nybro stad byggdes.

Det ar intressant att notera att Garden Géliemala ligger i omedelbar
narhet av planomradet och att dess fagata fran gardstunet leder rakt
in i vad som i planférslaget benamnts finparken. Man kan med fog
séga att gronomradet som i planférslaget markerats som parkmark
utgdr det sista opaverkade markomradet i omedelbar narhet av
Garden Géliemala. Det vore darfor roligt att bekréfta det historiska
sambandet och héja omradets status genom att benamna parken -
Goliemalaparken!

Sjélva platsen dar garden lag och som alltsedan stadsplan S 1
markerats som gatuplantering borde ges bendamningen Géljemala
Plats (strax invid Géljemalagatan). Har vaxer fortfarande enligt
uppgift ett parontrad som lag pa gardstunet. Ett parontrad som
framgent borde bli stadens vardtrad, fran vilket skott skulle tas till
Goljemala parontrad utplacerade pa olika hall i staden.

* Grannkompost

Planférslaget medger anordnande av en mindre grannkompost for
tradgardsavfall. Enligt uppgift har kompostering tidigare funnits pa
platsen och tillvaratagande av kompostjord kunnat géras, varfor
ordnad kompostering kan ses som ett aterupptagande av en gammal
tradition. '
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Grannkomposten bér endast vara till for boende i grannkvarteren,

d v s kv Storken, Tradgarden och Rosen. Den far etableras pa
initiativ frdn de boende. Parkférvaltningen skall bistd med anlégg-
ning, kunskap och tyngre skétsel. Grannarna ansvarar dock en-
samma for att det hela fungerar och de skéter sjélva tillsynen over
kompostplatsen. Detta sker genom att de bildar en kompostférening
och utser en kompostmaéstare. Komposten skall férlaggas i bakre
delen av naturparken mot fastigheten Sodra Industriomradet 9 (se
figur sid 3).

Det ar viktigt att grannkomposten skots ordentligt och inte far
_ orimliga proportioner, som i ovanstaende exempel (sid 5) fran
Kalmar. Grannkomposten kan da omprévas.

* Geotekniska férhallanden

Blivande byggherre ansvarar fér inom kvartermark erforderliga geo-
tekniska undersékningar. Den 6versiktliga jordartskartan - 49 Kalmar
NV - anger att planomradet i sin helhet ligger pa Nybrodsen, d v s
inom omrade som ar uppbyggt av isdlvsavlagringar.

* Radon

Radonundersdkning har ej utférts och har inte heller ansetts nod-
vandig da detaljplanen ej inrymmer bostéder. De byggnadsvolymer
som ar méjliga att uppféra enligt medgiven byggratt ar ocksa till
storre delen redan ianspraktagna.

* Fornlamningar

Enligt fornlamningséversikten ligger fornlamning RAA nr 211 -
Madesj6 socken inom planomradet pa fastigheten Sédra '
Industriomradet 9. Enligt beskrivningen utgjorde detta plats fér en
glashytta - Frank Olssons hytta.

Den enda bebyggelse som finns inom planomradet utgérs av den
handels- och smaindustribyggnad som idag finns pa Sadra
Industriomradet 9 - namligen JW Cykel och dack.
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Bebyggelsen bestar av en industribyggnad i tva vaningar, uppford
med prefabelement och med profilerande platfasader i gult och med
svart plattak. | undervaningen mot Sédra Industrigatan ligger cykel-
forséljningshallen, vilken har fonster at gatan. Overvaningen saknar
helt fonster. Bakre delen av byggnaden utgérs av déackforsaljnings/-
bytarhallen. Till denna finns héga vikportar vilket &ven méjliggér
dackbyte pa lastbilar etc. Langst upp mot jarnvagen finns ett kallager
for dack anordnat.

JW Cykel och dack

Byggnaden medges for handels- och industridndamal, dock enbart
handel med skrymmande varor. Hégsta byggnadshajd anges till 5,0
m. Verksamheten far inte vara stérande for omgivande bostader - m-
beteckning. Detta skall tolkas sa att ljudnivan fran verksamheten
skall understiga nyetableringsvardena enligt naturvardsverkets rikt-
linjer fér externt industribuller. Verksamheten uppfyller idag dessa
varden,

Viss tillbyggnadsméjlighet av byggnaden (5 m) medges mot gatan.
Detaljplanens framsta syfte ar foresla en utvidgning av industri-/han-
delsfastigheten i nordvastlig riktning for att bereda agaren béttre
verksamhetsforutsattningar. Foérslaget medger en utdkning med 12
m i nordvastra hérnet och 8 m i sydvéstra hérnet. Detta sker pa be-
kostnad av utrymme for den befintliga naturmarksparken. Den
framsta orsaken till behovet av utvidgning ar att stérre fordon och
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fordon med slép, ges mojlighet att passera igenom byggnaden fran
kortsida till kortsida.

Det befintliga kallagret pa byggnadens baksida upp mot jarnvagen ar
uppford pa parkmark, d v s mark som ej far bebyggas. Bygglov for
tillfallig atgard enligt PBL 8:14 lamnades dock av byggnadsnamnden
den 9 augusti 1994 f6r en tid av fem ar. Banverket meddelade den
18 november 1993 att de kunde "acceptera ett tidsbegrénsat (5 ar)
bygglov”. Hojden mot jarnvagen skulle begrénsas till ca 3 m.

Planférslaget medger tillfallig markanvandning for kallager till ar
2007. Hogsta byggnadshéjd mot jarnvagsomradet anges till 3,5 m,
d v s lika det befintliga.

Pa industribyggnadens framsida mot gatan tillats ej upplag. Ordnade
upplag i mattlig omfattning tillats pa de bakre handels-/industriytorna.

Gator och trafik

* Gatunéat

En lokalgata ingar i planforslaget - Sédra Industrigatan - vars befint-
liga sektion eller strackning inte avses att &ndras.

* Utfartsforbud

Utfartsférbud med stangselskyldighet foreskrivs for JW Cykel och
- dack pa Sodra Industriomradet 9. Hagnad av tra skall finnas. Befint-
lig utfart ligger fast.

Utfartsférbud utan stédngselskyldighet féreskrivs for kvarteret Rosen
mot Sédra Industrigatan. Befintlig utfart ligger fast.

* Jarnvagsoverfart - Ta

| stadsplan S 1 finns en jarnvagsoverfart anvisad, ett s k Ta-omrade,
vilket skall hallas tillgangligt for allman gatutrafik. Planférsiaget redo-
visar att jarnvagsoverfarten utgar. Ett aktuellt framtida lage for ge-
trafik i tunnel har istéllet diskuterats vid Jakobsgatans férlangning.
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| nedanstaende fotografi fran 1935 framgar laget fér den anvanda
jarnvagsovergangen.

' Ostermalm omkring 1935 - Fotograf: Erik Lundquist
* Parkering

Parkering till JW Cykel och déck skall ske pa industrifastighetens
forgardsmark (se illustrationen).

Skyddsanordningar
* Jarnvagsomrade

Utmed Jarnvagsgatan finns idag en tat avenbokshack som pa ett for-
tjanstfullt satt avgransar jarnvagsomradet fran Jarnvagsgatan.

Utmed Soédra Industrigatan finns ocksa en tat avenbokshéck fran
kvarteret Storken till och med finparken. Aven den ar miljdmassigt
val avstamd.

Bagge ovanstaende avenbokshackar skall enligt sérskild planbe-
stammelser finnas fortgent.
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* Handels-/Industrifastigheten

Mot jarnvagsomradet skall ett avskarmningsplank finnas till en hajd
av 2,3 m. Ett sddant finns redan pa plats. Det &r utfért av tryckim-
pregnerat virke, vilket féreslas malas med ockragul slamfarg och
stadgas upp nagot.

Mot naturparken skall ett konstfullt utformat avskarmningsplank
finnas till en héjd av 2,0 m. Aven detta féreslas malas med ockragul
slamféarg. Med konstfullt utformat menas att anstréangningar maste
vidtas for att planket skall se trevligt ut fran parksidan. Sadant bor
kunna anordnas med enkla medel, t ex genom att planket har en
trevlig avslutning upptill.

Mot Sédra Industrigatan och den avslutade stréckan av pérkomrédet
ut mot gatan, skall trahdgnad finnas.

Teknisk forsérjning
* Vatten, avlopp, dagvatten

Ledningar avseende renvatten, spillvatten och dagvatten (regn-
vatten) finns utbyggda i Sédra Industrigatan och Ludvigsgatan.

Fran Jarnvagsgatan 6ver finparken till Sédra Industrigatan léper ett
ledningsstrak med en stérre dagvattenledning (2 600) och spill-
vattenledning (@ 450). Over jarnvagsomradet har darfor ett u-om-
rade lagts in till skydd fér ledningarna.

Administrativa frégor'

Detaljplanen tas fram med enkelt planférfarande. Genomférande-
tiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kratft.

Ovrigt

Detaljplanen féranleder fastighetsbildningsatgéarder, vilkken redogérs
for i genomférandebeskrivningen.

Nybro som ovan

G Lo e Bl
Géran Morsing Lars Géran Sandstrom
stadsarkitket planarkitekt

Antagen av BN 1997-03-11
Laga kraft 1997-04-10
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Detaljplan fér Sédra Industriomradet 9 m m. i Nybro

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen tas fram med ett s k enkelt planférfarande innehallande
ett program-, samrads- och antagandeskede.

Tidplan

program - november 1996
samrad - februari 1997
antagande BN - mars 1997
laga kraft - april 1997

Genomforandetid

Genomfdrandetiden &r 10 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga
kraft.

* Lokalgata, parkmark och kompost

Nybro kommun &r huvudman fér allméan platsmark, d v s fér saval
lokalgata som parkmark. Da kommunen ar vaghallare sker dven
utbyggnad och underhall av lokalgatan i kommunal regi.
lordningstallande och skétsel av parkmark skéts av kommunen.

Kompostféreningen ansvarar fér drift och skotsel av grannkompos-
ten. Kompostmastaren har tillsynsansvar,

*VA-ledningar

Kommen ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allmanna va-
ledningar pa allméan platsmark och inom u-omrade pé kvartersmark.
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* Geoteknik

Byggherren ansvarar fér inom kvartersmark erforderliga geotekniska
undersokningar.

* Storningsskydd

Nybro kommun ansvarar for skétsel och underhall av de tata aven-
bokshackarna, JW Cykel ansvarar for uppférande, skétsel och
underhall av avskdrmningsplanken saval mot PARK som T-omrade.

Fastighetsrattsliga fragor
* Markforvarv, fastighetsbildning

Detaljplanen foranleder dels frdga om férvarv av kommunal mark (ca
430 m?) och dels ombildning av fastigheten Sédra Industriomradet 9,
sa att den kommer innefatta all kvartersmark fér kontor/industri.
Fastighetséagaren star for forrattningskostnaderna.

* Servitut

Kommunen kommer att sékerstélla ratten att anlagga och bibehalla
underjordiska ledningar pa mark som betecknats med u. Detta sker
genom att ledningshavaren ansdker om ledningsratt och star for
forrattningskostnaderna.

-Ekonomiska fragor

Kostnader

Kommunala kostnader inom planomradet hanfor sig huvudsakligen
till iordningstallande av parkmarken och nyplantering av lindar samt
plantering av ett antal buskar. Dartill kostnader for inrattande av
ledningsréatt.

* Fastighetsbildning

Kommunen erhaller mattliga kostnader for inrattande av ledningsratt
for de storre va-ledningar, vilka passerar jarnvagsomradet.
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* Gréna atgarder

4 stlindar - 20 000 kr
Div buskar - 10 000 kr

Kompost - 10 000 kr
Summa 40 000 kr
Intékter

Kommunen erhaller intakter vid férséljning av den ca 430 m? stora
handels-/industrimarksytan.

Nybro som ovan
-

e G S b

Lars Goran Standstrom
planarkitekt

Goran Morsing
stadsarkitekt

Anfagen av BN 1997-03-1
Laga kraft 1997-04-10




