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INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL) SFS
2010:900. Grundliggande ér att fraimja en samhillsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsférhillanden samt en god och
lingsiktigt hallbar livsmiljo f6r méanniskorna i dag och f6r kommande
generationer.

Planhandlingar

Till planférslaget hor féljande handlingar:

e Denna planbeskrivning

* Plankarta med bestimmelser samt illustration, 2012-08-07
* Sirskilt utlaitande, 2012-08-07

¢ Behovsbedémning av miljobedémning, 2012-05-15

Tillgangligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksa:

e TFastighetsforteckning, (2012-03-21)

* Grundkarta, (2012-03-14)

e Bullerutredning, Teknik- och fritidsférvaltningen (2012-04-17)
¢ Radonmitning, Sweco, (2012-03-30)

Detaljplanens syfte och huvuddrag
Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen dr att dndra anvindning pa fastigheten
fran C, (- foreningslokal/ samlingslokal) 6l Q, (- Anvindningen anpassad till
bebyggelsens kulturvirden. Ej bostider.) for att bredda anvandningen samt
att underlitta for en eventuell f6rsiljning av fastigheten.

Huvuddrag

Anvindningen pia de tvd huvudbyggnaderna blir dndrad till Q, (-
Anvindningen anpassad till bebyggelsens kulturvirden. Ej bostdder.). Detta
innebdr att anvindningen ar fri sa lange den inte inkréiktar pa bevarandet
av byggnaderna eller stér omgivningen. Biada byggnaderna har, precis
som i gillande detaljplan, férsetts med bestimmelsen q, som innebar
att byggnaderna dven i fortsittningen ska bevaras och skyddas fran
rivning och forvanskning,
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Detaljplanens handlaggning
Uppdrag

Pa initiativ av fastighetsnimnden gav byggnadsnimnen, 2008-11-
12 BN § 480, byggnadskontoret i uppdrag att indra detaljplanen for
fastigheten Oskarstrom 3:179. Plandndringen skulle komplettera
planbestimmelserna sa att det blir m&jligt att anvinda fastigheten som
forskola/skola, bostiader, kontor och icke storande verksamheter. Detta
tor att underlitta en forsiljning av fastigheten. Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott beslutade, KSU 2011-10-18 § 191, att ge
samhillsbyggnadskontoret férnyat planuppdrag £6r att ge mojlighet att
handlidgga drendet enligt den nya plan- och bygglagen (SFS 2010:900).

Samréad

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutade 2012-05-15
§ 105 att samrad skulle ske om planférslaget. Samrad pagick mellan
den 24:e maj och den 22:a juni 2012. Myndigheter, férvaltningar
och berorda sakigare gavs méjlighet att yttra sig under samradet. De
kompletta handlingarna fanns tillginglica pa Halmstads kommuns
hemsida samt i radhuset under samradstiden. Inget allmint mote
holls. Efter samradet sammanstilldes och kommenterades de inkomna
synpunkterna i ett sirskilt utlatande.

Planforfarande och tidplan

Framtagandet av en detaljplan kan se olika ut beroende pa komplexiteten
1 arendet. Det vanligaste dr normalt planforfarande, i andra fall ar
planfragan av begrinsad betydelse och kan hanteras med enkelt
planférfarande. Gemensamt f6r bada processerna ar att berérda alltid
ges moijlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Detaljplan f6r Oskarstrém 3:179 handliggs med enkelt planforfarande
enligt PBL 5 kap 7 §. Efter samradet sammanstills och kommenteras
de inkomna synpunkterna i ett sarskilt utlitande. Detaljplanen beraknas
kunna vinna laga kraft tidigast under tredje kvartalet 2012.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet bestar av hela fastigheten Oskarstrom 3:179 och idr beldget
pa skolberget 1 Oskarstrom. Omridet avgrinsas i norr av en gang- och
cykelvig och i séder av Bruksgatan. I 6ster grinsar planomradet till
arbetarbostaden tillhérande den gamla Jutefabriken och i vister till en
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tillfartsvag. Planomradet omfattar ca 0,65 ha.

i s
m— Sk QY
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Planomradets placering i Oskarstrim.

Markagoférhallanden
Fastigheten Oskarstrom 3:179 dgs av Halmstads kommun.
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MILJOBEDOMNING

Behovsbeddmning
Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 skall detaljplaner

vars genomforande kan antas innebdra betydande miljopaverkan
miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas. For
att avgoéra om en betydande miljopaverkan kan befaras ska en
behovsbedomning goras.

Behovsbedomning upprittasisamband med framtagandetav planen och
tinns som en bilaga. Den samrads parallellt med planhandlingarna.

I denna detaljplan finns foljande skal till att inte ga vidare med en
miljobedémning och miljokonsekvensbeskrivning.

¢ Planomradets ringa omfattning och det faktum att ingen bebyggelse
tillkommer 1 och med ett genomforande. Planens syfte ar endast att
bredda anvindningen samt att underlitta for en eventuell f6rsiljning
av fastigheten.

e DPlanen medger ej anvandning av omradet for sadan verksamhet
som kraver tillstind enligt Forordning (SFS 1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivning.

e Ett genomforande av planen paverkar inte de ndrmaste Natura
2000-omradena: Johansfors-Nissastrom som ligger 3,5 km
fran planomradet, Virsehatt 2,7 km, Biskopstorp 3,1 km och
Vapnomosse 3,0 km fran planomradet. Dessa avstind bedéms vara
torlanga avstand for att Natura 2000-omradena ska paverkas vid ett
genomforande av planen.

e Ett genomforande av planen paverkar inte negativt de nationella
eller regionala miljo- och folkhilsomalen.

¢ Ettgenomforandeav planen gerinte upphov till risker f6r manniskors
halsa och sikerhet och bidrar inte till att nagra miljokvalitetsnormer
overskrids.

Stallningstagande

Ett genomférande av planen bedéms inte medfdra betydande paverkan
pa miljon, hilsan eller hushdllningen med mark, vatten eller andra
resurser varfor nagon miljokonsekvensbeskrivning inte har upprittas.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer och program

Oversiktsplan

I 6versiktsplan OP 2000, laga kraft 2002-12-12, ir omradet utpekat
som "’befintligt omrade f6r bebyggelse av titortskaraktir och dirmed
sammanhingande funktioner”, det finns inga andra redovisade
intentioner f6r omardet. I deloversikten f6r Oskarstrém dr planomradet
markerat som allmidnna funktioner, nigon annan redovisad intention
tor omradet finns inte. Planforslaget bedéms saledes vara férenligt med
oversiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplaner

Inom omradet galler detaljplan f6r Oskarstrom delmorade VIII plnr 846.
Planen vann laga kraft 1991-09-25 och genomférandetiden pa 10 ar har
gatt ut. Den gallande planen medger C, - fireningslokaler, samlingslokaler.
Det ligger dessutom rivningsférbud pa bada huvudbyggnaderna (q,).

Kommunala planer, program och policy

Férutom gillande lagstiftning rérande planering och byggande finns en
rad mal och riktlinjer f6r Halmstads kommun:

Virdegrund Halmstad 2020 innebdr bland annat att “Halmstads
kommuns utveckling ska vara langsiktigt hallbar. Det innebir att
utvecklingen tillgodoser dagens behov utan att dventyra kommande
generationers mojligheter att tillgodose sina behov.” Detaljplanen
stimmer vil 6verens med Virdegrund Halmstad 2020, da den ser till
utvecklingen av Oskarstrém samtidigt som Maredsgarden bevaras for
framtiden.

Enligt Planeringsdirektiv  2009-2011 Mal 3 (delmal 4) sa dr
utvecklingsinsatser 1 Oskarstrém och Getinge ett prioriterat mal. Denna
detaljplan stimmer vil 6verens med detta mal.

I Halmstads grona virden, antagen av KF 2008-03-27, omnidmns
skogspartiet norr om planomradet som “virdefull som
rekreationsomride”.
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Riksintresse och forordnande

Inom planomridet saknas utpekade riksintressen eller andra sirskilda
intressen enligt Miljobalken. Pa planomradets vistra sida finns omrade
med riksintresse for jarnvag (Halmstad-Nissjobanan). Detta riksintresse
paverkas inte av ett genomférande av detaljplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Mark, vatten och vegetation

Mark och vegetation

Planomradet ligger en bit upp pa skolberget och har ett storre skogsparti,
med skolbergets topp 1 ryggen. Inga intresseomraden vad galler flora,
fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter ir kinda inom planomradet.
Diremot finns det utpekat hotade arter precis norr om planomradet.
Dessa bestar av fyra fagelarter. Planomradet omfattas inte av skydd
enligt 7 kap miljobalken och ir inte beldget inom omrade som bedémts
som ekologiskt sirskilt kinsligt i kommunens oversiktsplan.

Vattenomraden och strandskydd

Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken
berdrs av strandskydd.

Miljokvalitetsnormer for vatten

De vattenomradet som finns i ndrheten av planomradet dr dels
grundvatten och dels Nissan. Ndrmsta vattenskyddsomrade ligget 1,8
km 6ster om planomradet. Overlag ir vattenstatusen for omradet god
(giller bade for grundvattnet och Nissan), den ckologiska statusen
riknas som god till mattlig. Det finns miljéproblem fér Nissan i
dagsliget med forsurning, miljégifter, morfologiska férindringar samt
tlodestorindringar.

Planforslaget
Planen bedéms inte paverka miljokvalitetsnormen for vatten pa nagot
markbart sitt. Ingen ny bebyggelse tillkommer.

Geotekniska forhallanden

Fo6r omradet foreligger f6rh6jd radonrisk da det finns en pegmatitsgang
med forh6jd radiumhalt 1 berggrunden i ndrheten av planomradet. En
radonmitning vid byggnaderna, utférd under foérsta kvartalet 2012,
visar dock att det inte finns nagra férhdjda virden av markradon for
Maredsgarden.
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For omradet foreligger ingen skred- eller 6versvimningsrisk och det
finns inga kidnda markféroreningar.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Nagra kianda fornlamningar finns inte inom planomradet eller i dess
omedelbara narhet.

Maredsgarden dr omnidmnt i kulturmiljoprogram ”Halmstadsbygd att
bevara - program for kulturmiljévard del 27 fran 1992.

Planfirsiaget
Se Arkitektoniska och kulturbistoriska varden nedan.

Bebyggelse
Historik

Maredsgarden, eller maredsskolan som den kallades fran bérjan, har

under lang tid anvints for olika samlingsindamal. Den har tjinat
som kyrka, skola och ungdomsgird. Ursprungligen tillhérde den
Skandinaviska Jute AB, men skrevs 6ver pa kommunen som en giva
1986. Musikestraden ir ett senare tilligg fran 1992.

Skolbyganaden fran 1891.

Arkitektoniska och kulturhistoriska varden

I ”"Halmstadsbygd att bevara - program for kulturmiljovard del 27 fran
1992 finns byggnaderna omnimnda som Maredsskolan. Den ildsta av
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byggnaderna (uppfordes 1891) dr byggd i tegel pa kvaderstensgrund och
har plattak. Den har ocksa trappstegsgavlar och verandor vid entreéerna,
smyckade med snickarglidje. Forebilderna till Mardesskolan finns i
ett barnhem i Schiffbeck, Tyskland. Till fastigheten hor ytterligare en
skolbyggnad fran 1923, dven denna ér byggd i tegel men har ett mindre
utsmyckat utseende. I ovan nimnda dokument rekommenderar man att

ha Q- eller g-beteckning f6r byggnaderna i detaljplan.

Planfirsiaget

Anvindningen andras till Q, - Anvindningen anpassad till bebyggelsens
kulturvarden. med tilligget - 7 bostdder. Verksambeten farinte vara storande for
omgivningen. Detta fOr att dels ge en sa 6ppen anvindning av byggnaderna
som moijligt samtidigt som man tar tillvara pa kulturvirdena pa platsen.
Bostider undantages da denna anvindning inte bedéms limplig med
tanke pa hoga bullernivéder fran jarnvagen.

Det skydd som finns fér byggnaderna i gillande detaljplan fran 1991,
i torm av q, (- Byggnaderna dr virdefulla enligt PBL. 8 kap 13 § och far inte
Sforvanskas till sin yttre form eller allminna karaktir.V'id exterior forindring ska
ursprungligt utforande, material och fargsatining vara vigledande. Byggnaderna far
inte rivas.) kvarstar. Det finns dven en egenskapsbestimmelse i form av
£, (-Komplementbyggnad ska utformas med sirskild hansyn till huvndbyggnadernas
yttre form och allminna karaktar.).

Bostader

Befintlig bebyggelse 1 omradet bestar av nagra fi permanentbostider
i form av aldre byggnader som hort till Jutefabriken och dess arbetare.
Pa andra sidan jarnvigen finns friliggande villor. Det som saknas mest i
Oskarstrom ar mindre ligenheter som kan mojliggora f6r unga och éldre
att bo kvar pa orten, enligt Handlingsprogram f6r Bostadsforsorjning
2010-2030.

Planforslaget
Planférslaget tillater inte bostader, da hoga bullernivaer fran jarnvigen
g6r denna anvindning olimplig pa platsen.

Verksamheter

Den intilliggande industrifastigheten (f.d. Johns Manville) stir tom i
dagsliget. Den ligger ute for forsiljning och i det finns en osakerhet 1
vilken/vilka verksamheter som kommer att etablera sig pa platsen.
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Planforslaget

Planférslaget mojliggor £or olika typer av verksamheter i Maredsgardens
bada byggnader. Det som ar begransande ar att verksamheten inte far
vara storande for omgivningen samt att den inte pa ett negativt sitt far
paverka bebyggelsens kulturvirden.

Kommersiell, offentlig och social service

Fastigheten (Oskarstrom 3:179) ligger relativt centralt 1 Oskarstrom.
Inom en radie pa ca 700 meter finns det mesta inom service, allt
fran forskola, grundskola, dagligvaruhandel, apotek, tandlikare och
servicecentra for dldre. Vardcentralen ligger dock utanfor detta
omrade.

Planforslaget
Den nya anvindningen ger forutsittningar for kompletterande
servicefunktionetr.

Gator och trafik
Kollektivtrafik

Omradet trafikeras inte av nagon lokalbusslinje. Bussar for regiontrafik
finns i form av tre busslinjer. Hallandstrafikens linje nr 316 och 400
trafikerar mellan Oskarstrom och Halmstad samt mellan Oskarstrom
och Hyltebruk. Turtitheten ar ca 2-3 turer/timma under dagtid vardagar.
Nirmsta busshallplats ar lokaliserad till kyrkan som ligger ca 120 meter
vister om planomridet. Aven linje 307 (Halmstad) - Oskarstrém/
Kvibille - Grisas trafikerar Oskarstrom men dessa bussar avgar mer
sallan.

Tagtrafik finns fran Halmstad till Nidssj6 1 form av trafik med Krosatagen.
Dessa tag stannar i Oskarstrom med 5 turer (it vardera hallet)/dygn
vardagar.

Planfirsiaget
Planférslaget har ingen namnvird paverkan pa kollektivtrafiken.

Gang- och cykeltrafik

Precis norr om fastigheten finns en gang- och cykelviag som forbinder
omradet med den vastra delen av Oskarstrém genom en gang- och
cykelbro Gver jarnvagen. Samma gang- och cykelvig fortsitter dven
Osterut ner mot Norra Tvirgatan som sedan via Allégatan forbinder
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omradet med Oskarstroms
centrum. Denna gang- och
cykelvig dr delvis belyst.

Ett gangstrak utgar ifran
Maredsgarden , korsar
skolberget och gar sedan
vidare ner mot Nissan.

Planfirsiaget
Planférslaget paverkar inte
gang- och cykeltrafiken pa

nagot namnvart satt.

Biltrafik och gator

Den trafik som passerar lings
Bruksgatan ar framst trafik till
de intilliggande bostiderna
och transporter till den
nirliggande barackférskolan, Geng- och cykelvig med bro dver jarnvigen.

soder om planomradet.

Den vistra infarten i omradet gar 6ver en bevakad jarnvigséverfart in
pa Bruksgatan. Overfarten har en uppbromsande effekt pa trafiken i
omradet.

Planforsiaget
Den féreslagna anvandningen av byggnaderna kan generera viss 6kad

trafik. Mangden trafik beror mycket pa vilken typ av verksamhet som
kan bli aktuellt.

Friytor

Parkering

Idag finns parkering anordnad inom fastigheten. Den bestar av en gris
bevuxen grusplan pa fastighetens Gstra sida och rymmer ett tiotal bilar.
Det finns ingen befintlig cykelparkering pa fastigheten.

Planforslaget
Ytan f6r parkering inom fastigheten far vara kvar. Cykelparkering bor
anordnas.
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Allman plats

Planomradet innehaller ingen allman plats.

Planforslaget
Planférslaget bidrar inte till att nigon ny allmin plats skapas.

Teknisk forsorjning
Energiforsorjning
Kommunens handlingsprogram f6r héllbar energi 2010-2014 anger mal
och riktlinjer f6r en effektiv och hallbar energianvindning,

I dagsliget virms bada byggnaderna upp med vattenburen virme och
gaspanna.

Planforslaget
Det finns ingen mojlighet att koppla pa fjirrvirmenitet, da det inte
finns nagot allmant fjarrvirmenit i Oskarstrom.

Ca 2 meter utanfor fastighetens vistra grins ligger en gasledning
som dven har en servisledning in till den mindre av skolbyggnaderna.
Denna markeras inte ut pa plankartan, men bor uppmairksammas
om markarbeten ska utforas i dess nirhet. Kontakt bor tas med
E.ON Gas Sverige AB f6r information om ledningarnas lige och
sakerhetsforeskrifter.

Fastigheten korsas dven av servisledningar fér el. Dessa markeras
inte ut pa plankartan, men bor uppmirksammas om markarbeten ska
utféras 1 dess nirhet. Kontakt bor tas med E.ON Elnit Sverige AB for
information om ledningarnas lige och sidkerhetsforeskrifter.

Dricks- och spillvatten

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i Bruksgatan
och fastigheten ar redan ansluten till dessa.

Planforslaget
Ingen ny anslutning till det allmidnna VA-nitet behovs.

Dagvatten

I dagsliaget tas dagvatten omhand inom planomradet och leds till
dagvattenledningar i Bruksgatan, en ledning gar dock frin den aldre
huvudbyggnadens sydvistra knut ut i ett dike vister om planomradet.
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Planfirsiaget
Planférslaget har ingen paverkan pa dagvattenhanteringen.

Avfallshantering

Hanteringen av hushallsavfallet skéts av HEM och bygger pa kall-
sortering. For fastigheten Oskarstrom 3:179 hamtas hushallsavfallet
var 14:e dag. Pi Jutans vig (ca 230 m sydost om planomradet) finns
en befintlig Aatervinningsstation som tillgodoser killsorteringens
traktioner.

Halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer

Av de luftféroreningar som biltrafiken f6r med sig ar det framst
kvivedioxid och partiklar (PM10) som kan ha betydelse f6r hilsa och
miljo.

Planforslaget
Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och partiklar (PM10) 6verskrids
inte i och med planens genomférande.

Folkhalsa

I begreppet folkhilsa kan man inrikna mycket. Manga olika faktorer
paverkar detta och Sverige har 11 folkhilsomal som vi ska jobba efter.

Planforslaget

Planforslaget ger en mojlighet att skapa sociala aktiviteter pa platsen.
Detta ir positivt ur perspektivet att bade barn och éldre kan fa tillgang
till lokaler som medfor en forbattring fran dagsliget.

Stoérande verksamheter och farligt gods

Nirmsta farligt gods led dr Nissastigen (riksvig 26) som gar ca 600 m
vister om planomradet. Det tillits ingen storande verksamhet i nirheten
av planomradet.

Planforslaget

Planforslaget innehaller inget som kan ge upphov till stérande
verksamhet eller trafik med farligt gods. Inga sirskilda sikerhetsatgirder
behéver vidtas da den férbipasserande jirnvigstrafiken inte dr nagon
utpekad led f6r farligt gods.
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Risk
For omradet foreligger ingen skred-, ras- eller 6versvimningsrisk och
det finns inga kinda markféroreningar

Planforsiaget
Planférslaget bedoms ej medfora nagra nimnvarda risker betriffande
halsa och sakerhet.

Buller

En bullerberikning har genomférts f6r omridet med tanke pda den
trafik som jirnvigen alstrar. Denna berdkning visade att: trots att
ckvivalentnivin i sig inte 6verskrids sa hamnar maximalnivin en bra bit
6ver riktvirdena pd den vistra sidan av husen, dir det finns méjlighet att
anordna uteplatser. Det ir alltsd helt olimpligt att ha uteplatser i denna
riktning. En berdkning av inomhusvirdena gick inte att genomfora,
men med de héga maximalnivierna utomhus ér det hég sannolikhet att
riktvirdena inte gar att f6lja inomhus nattetid.

Planforslaget

Trots berikningar med bullerplank kan inte acceptabla nivaer for
buller dstadkommas, varfor bostider inte dr en limplig anvindning for
byggnaderna.

N

Ett godstag passerar Maredsgdrden. Planomradet finns till vanster utanfor bilden.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Hir redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samarbete och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Tid Planprocessen
Maj 2012 Samrad
Sept 2012 Antagande
Tidigast okt 2012 Laga kraft
Genomforande

Planens genomforandetid dr 5 ar fran den dagen planen vinner laga
kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt
att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut dr fastighetsigaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Ansvarsférdelning

Anliggning Genomforande, drift

Allmint VA-nit Teknik- och fritidsférvaltningen
El fjirrvirme och bredband HEM

Tele TeliaSonera

Kvartersmark Fastighetsigare

Fastighetsrattsliga fragor
Ledningsratt och servitut

2

Underjordiska ledningar inom kvartersmark som dr ”u”’-markerade 1

detaljplanen behover sakerstillas genom ledningsratt eller servitut.

Ekonomiska fragor

Kostnader som dr forknippade med att tillskapa ritt for servitut och
ledningsritt pa annans mark bekostas av ledningens agare.
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Di kommunen bade ér bestillare av planen och fastighetsigare, star
kommunen sjilv f6r alla kostnader som kan uppkomma i samband med
planens genomforande.

Ersattningsskyldighet

De tva tegelbyggnaderna har, precis som i gillande 1 detaljplan, belagts
med rivningsforbud. Da detta var nigot som fanns sedan tidigare, utgar
inte ersittning enligt PBL 14 kap 7§. Kommunen kommer att informera
en eventuell framtida képare om att det inte finns nagon moijlighet till
ersittning p.g.a. rivningsforbudet.

Medverkande tjansteman

o Per-Ake Larsson, exploateringsingenjér, Samhillsbyggnadskontoret

Underhandskontakter

¢ Ann-Charlotte Abrahamsson, Samhillsbyggnadskontoret
e Arne Hansson, Milj6- och hilsoskyddskontoret

e Anette Gustafsson, Teknik- och fritidsférvaltningen

* Rikard Johansson, LBVA, Teknik-och fritidsforvaltningen
¢ Per-Mikael Henriksson, Byggnadskontoret

e Gunnar Lindell, Fastighetskontoret

* Birgitta Andersson, Halmstads energi och miljo AB

KALLOR

* Bostadsforsorjningsprogram 2010-2030

e Halmstadsbygd att bevara- program f6r kulturmiljévard del 2,
Halmstads kommun, 1992

e Handlingsprogram for hallbar energi 2010-2014

e Handikappolitiskt program 2006-2007

e HEM

e Virdegrund Halmstad 2020

Samhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Cecilia Ek
planchef planarkitekt
Plan E 289 K
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tillhdrande detaljplan for

OSKARSTROM 3:179,

Oskarstrom, HALMSTADS KOMMUN

Enkelt forfarande KS 2011/0534
Kommunstyrelsen 2012-09-04

Plan E 289 K

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planforfarande

Arendet handliggs med enkelt planférfarande enligt Plan- och bygglag
SFS 2010:900 (PBL) 5 kap 7§. Endast skriftliga synpunkter som inte
har blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under samradstiden

kan aberopa ritten att Gverklaga beslut att anta en detaljplan, enligt
PBL 13 kap 11§.

Samrad

Samrad har enligt beslutav kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott
2012-05-15 § 105 genomforts under tiden 24:e maj - 22:a juni 2012.
Mpyndigheter, forvaltningar och berérda sakagare har beretts tillfalle
att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden wvarit tillgangligt
pa Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida. Inget allmint
samradsmote holls.

Yttranden har inkommit fran 12 berérda remissinstanser. Féljande fem
remissinstanser har inkommit med erinringar mot planférslaget:

e Lansstyrelsen

* Byggnadsnimnden

¢ E.ON Gas Sverige AB

¢ E.ON Elnit Sverige AB

e Kulturmilj6 Halland

Yttranden som inkom under samriadet berérde i huvudsak:
e DPrecisering av planbestimmelser

e Utokad byggritt

e Ledningar vid eller inom planomradet



SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Plankartan

* Anviandningsbestimmelsen Q  fortydligas med skrivningen
”Verksamheten far inte vara storande f6r omgivningen.

* Hgenskapsbestimmelsen f, (komplementbyggnad ska utformas med
sarskild hansyn till de befintliga byggnadernas yttre utformning och
allmanna karaktar) liggs till planbestimmelserna.

* ¢, bestimmelsen liggs pa de bida huvudbyggnaderna och inte pa
omgivande mark.

Planbeskrivningen

e Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av gas-
ledningens placering och de generella skyddsatgidrder som ska till
vid byggnation pa eller intill gasledning,

e Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av
elledningarnas placering och de generella skyddsatgirder som ska
till vid byggnation pa eller intill elledning.

e Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av de
fortydliganden gillande f, och q, som gjorts pa plankartan.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen
Lé&nsstyrelsens bedémning

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna 1 11 kap
10 § plan- och bygglagen och nu kianda férhallanden att ett antagande
av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Linsstyrelsen delar kommunens bedomning om att planens
genomforande inte bedoms medfora nagon betydande miljopaverkan.

Lénsstyrelsens radgivande synpunkter

Linsstyrelsen ser positivt pd att Halmstads kommun skyddar de
kulturhistoriskt intressanta byggnaderna samtidigt som kommunen
Oppnar f6r 6kad anvindning av byggnaderna. Anvinds byggnaderna
finns ocksd incitament till att underhalla dem.

I planbeskrivningen nimns att planen inte medger att omradet anvinds
tor sadan verksamhet som kriver tillstind enligt férordning om
miljokonsekvensbeskrivning. Vidare nimns att verksamheter inte far
vara storande f6r omgivningen. Dessa begrinsningar av anvindningen
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bor framga av planbestimmelserna.

Kommentar
Enligt Boverkets definition av bestammelsen Q* ingar beskrivningen 'V erksambeten
far inte vara storande for omgivningen” redan i bestdmmelsen. Men for tydlighetens
skull kompletteras bestammelsen pa plankartan med denna skrivning.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER

Byggnadsnamnden
Utbkad byggrétt

Byggnadsnimnden anser att byggritten bor utdkas 1 detaljplanen for
att Oka anvindbarheten samt dirmed dven géra fastigheten mer
attraktiv for en eventuell kbpare.

Kommentar
Byggritten har i planen begransats for att sikerstilla karaktiren kring dessa
kulturhistoriskt virdefulla byggnader samt for att inte inkrikta pa intilliggande
fastighets karaktir. Ndagon utikad byggratt dr inte aktuell for fastigheten.

For att fortydliga utformmingen av komplementbyggnad kompletteras dock
Pplanbestammelserna med en egenskapsbestammelse om tillkommande bebyggelses
utformnig. Genom att dven gira ett fortydligande fir q, bestammelsen, och ligga
egenskapen pd varje byggnad istillet for hela ytan, forhindras att eventuellt
tillkommande komplementbyggnad ocksa far bestammelsen q .

OVRIGA REMISSINSTANSER

E.ON Gas Sverige AB

Gasledning vid och inom planomradet

Lings med planomradets vistra grins samt lings med Bruksgatan har
E.ON Elnit en distributionsledning fér natur- och biogas samt en
servisledning in till fastigheten och som korsar planomradet.

Distributions- och servisledningar dr underkastade Energigasnormens
regler (EGN 2011) som bland annat innebir ett minsta skyddsavstand
mellan ledning och byggnad inom titbebyggelse 2 meter samt nidrmaste
grins f6r omride med férvintade grivningsaktiviteter pa 2 meter.

* Boken om detaljplan och omridesbestammelser (2002 drs revidering) 5. 91
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Plantering av trad bor ej ske nirmare gasledning dn 2,5 meter. For att
minska risken f6r skador pa trdd i samband med eventuella arbeten
med ledning, rekommenderas att trid i narheten forses med rotskydd.

For att tydliggéra gasledningarna rekommenderar E.ON Gas att
ledningarna ritas in i grundkartan.

Detir viktigt att ett detaljerat samrdad med var omradeshandliggare Alrik
Pettersson, tfn 070-694 75 47 idger rum redan i tidigt projekteringsskede,
speciellt om arbete sker i ndrheten av gasledningarna.

E.ON Gas forutsitter att exploatéren star for eventuella kostnader
sasom flyttning och sirskilda forsiktighetsatgirder med mera som
maste vidtas kring ledningarna pa grund av planens genomforande.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av gasledningens placering och
de generella skyddsatgdirder som ska till vid byggnation pa eller intill gasledning.

Utrymme  for wunderjordiska, enskilda ledningar pa kvartersmark, regleras
normalt inte i detaljplan, varfor det inte heller finns nagon orsak att rita in dessa
7 grundfkartan.

E.ON ElInat Sverige AB
Elledning inom planomradet

Inom fastigheten har E.ON FElnit en lagspanningskabel samt
servisledningar till byggnader, se bifogad karta.

For elledning 1 mark fiar byggnad eller annan anliggning inte utan
ledningsidgarens medgivande uppforas pa nirmare avstind dn 3 meter
fran ledningen. Inte heller fir utan ledningsidgarens medgivande upplag
anordnas, eller marknivan dndras ovanfér ledningen, sd att reparation
och underhill forsvaras.

Under forutsittning att E.ON Elnits befintliga anliggningar kan vara
kvar i sitt nuvarande lige samt att E.ON Elnit inte drabbas av nagra
kostnader till f6ljd av planens genomférande har vi inget Gvrigt att
erinra mot planforslaget.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av elledningarnas placering och
de generella skyddsatgdrder som ska till vid byggnation pa eller intill elledning.
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Kulturmiljo Halland

Antikvarisk expertis vid verksamhetsetablering
Ser positivt pa foreslagen ny detaljplan.

Maredsskolan dr en mycket fin exponent fér Oskarstroms samhiille.
Foreslagen Q -beteckning bor innebira ett gott skydd for byggnadernas
hoéga kulturhistoriska virde utan att férhindra att den kan utvecklas till
gagn for samhillet.

I samband med att eventuell ny verksamhet planeras dr det viktigt att
antikvarisk expertis kopplas in pa ett tidigt stadium. Om forindring
planeras bor en antikvarisk forstude goras, vilken bor utforas av
antikvarisk sakkunnig,

Kommentar
Det dr en god idé att koppla in antikvarisk expertis da ny verksambet planeras,
men det ar dock inget som regleras i detaljplan.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun
Riddningsnimnden

Teknik- och fritidsnimnden
Fastighetsnimnden

Milj6- och hilsoskyddsnimnden

Skanova

Halmstads Energi och Miljo6 AB

Trafikverket

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Cecilia Ek
planchef planarkitekt
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KONTORET
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Datum
2012-10-02

Dnr KS 2011/0534

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 4 september 2012, § 225
beslutat anta ett forslag till detaljplan for OSKARSTROM 3:179, Halmstad.
Kommunens aktbeteckning ar E 289 K. TillkAnnagivande om justeringen av
protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla den

7 september 2012.

Lansstyrelsen har den 14 september 2012 beslutat att nagon 6verprovning
enligt 11 kap. 10 8§ plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunstyrelsens beslut har inte dverklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 1 oktober 2012.

Samhallsbyggnadskontoret den 2 oktober 2012.

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex

Fastighetskontoret, registrator

Teknik- och fritidsforvaltningen, registrator

Halmstads Kommun » Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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