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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

« Denna planbeskrivning

o Plankarta med bestimmelser

o [Illustrationskarta

« Miljokonsekvensbeskrivning, Rambéll (2023-04-18)

Tillgangligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksa:
o Grundkarta, (2023-10-04)

o Samradsredogorelse, (2022-03-01)

« Granskningsutlatande, (2022-09-27)

« Granskningsutlatande, (2022-10-26)

Ovriga handlingar/utredningar:

« Naturvirdesinventering, Enviroplanning (2020-11-04)

« Dagvattenutredning, Sweco (2020-11-13)

o Geoteknisk utredning, Bygg- och Geokonstruktioner AB (2020-08-27)
o Trafikutredning, Ramboll (2021-02-26)

» Arkeologisk utredning, (2021-05-12)

o Undersokning av betydande miljopaverkan

Detaljplanen har tagits fram utifran bestimmelserna i Plan- och bygglag (PBL) 2010:900 samt
Boverkets allmdnna rdd (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan. Detaljplanen bestar av

en plankarta med bestimmelser. Till planen fogas illustrationskarta och planbeskrivning. De

ska underlitta forstdelsen av detaljplanens innebord samt redovisa de férutsittningar och syften
planen har. De har, till skillnad fran plankartan, ingen egen rattsverkan. Avsikten &r att de ska vara
vdgledande vid tolkningen av planen.

Efter samrdd och granskning tillkommer samrddsredogorelse respektive granskningsutlatande dar
inkomna synpunkter sammanstills och besvaras.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att méjliggora utékning av befintlig konferensverksamhet
“Gullbranngérden” i Gullbranna med camping samt att sikerstilla del av befintlig camping med
detaljplan samt utokas med en ny infart fran vag 542.

Malet med detaljplanen ér dven att det sker en 6kning av antalet campingplatser vilket bidrar till
att Halmstads kommun stdrks som turistdestination. Det kan &ven skapa goda forutsattningar for
ekonomiska vinster for kommunen samt bidra till 6kad sysselsédttning inom turismnaringen.

Huvuddrag

Det aktuella omradet ligger ca 15 kilometer soéder om Halmstad centrum utmed E6. Planomradet
omfattar totalt ca 9,5 hektar och utgérs av jordbruksmark och mark som anvénds fér camping
(uppstdllning av husvagnar). Omradet gransar i sydvést mot fritidsbebyggelsen och befintlig
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camping, kurs- och konferensanlaggning med stora lokaler, stugor och vandrarhem, i 6ster, véster
och norr mot jordbruksmark och nagra gardar. I nordost kommer omradet ansluta till
Gullbrannavéggen. Strax vaster om det aktuella omradet ligger motorvagen och Gullbranna- och
Tonnersa naturreservat.

BAKGRUND OCH UPPDRAG

- Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott (KSU) beslutade 2016-08-23 § 176 att ge ett positivt
planbesked for del av fastigheterna Gullbranna 2:4 och 6:1 och gav samhallsbyggnadskontoret i
uppdrag att i detaljplan prova andamalen tillfallig vistelse samt friluftsliv och camping pa del av
fastigheterna Gullbranna 2:4 och 6:1.

- Samréd har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2021-09-07 § 145
genomforts under tiden 20 september - 15 oktober 2021.

-Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2022-03-01 § 189
genomforts under tiden 23 mars - 20 april 2022.

- Kommunfullmiktige beslutade 2022-10-25 att anta detaljplan for del av Gullbranna 2:4 och 6:1.

- Lansstyrelsen beslutade 2023-01-10 med st6d av 11 kap 11 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL,
att upphdva kommunens antagande av detaljplan den 25 oktober 2022 for Gullbranna 2:4 och 6:1 i
Halmstads kommun.

- Fornyad granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2022-05-16 §
71 genomforts under tiden 25 maj - 30 juni 2023.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Flygbild planomride

Planomradet ligger cirka 10 kilometer soder om Halmstads centrum strax 6ster om E6/E20 vid
samhillet Gullbranna. Planomradet omfattar nastan 9,5 hektar och utgérs av jordbruksmark samt
mark som redan anvéinds for camping. Planomradet gréansar i sydvést mot bebyggelse och befintlig
camping samt kurs- och konferensanldggning med lokaler, stugor och vandrarhem. I 6ster, vister
och norr grinsar planomradet mot jordbruksmark. I nordost kommer planomradet ansluta till vig
542.

4 (25) KS 2020/00098



Vister om det foreslagna planomradet, strax intill plangrénsen, rinner Gullbrannabicken, som
mynnar i Genevadsan inom det Natura 2000-omrade och naturreservat som finns vaster om vig E6/
E20.

Havet ligger cirka 700 m fran det aktuella planomradet, vaster om E6/E20.

Tillfartsvagar till det foreslagna planomradet sker via Gullbrannaviagen och Kryddvagen. Det
foreslagna planomradet som det ser ut idag har endast infart via Kryddvégen. Det finns tvé avfarter
fran E6/E20, en i norr och en i sdder, som ér aktuella for besokande campinggéster. Norrut ér det
den sé kallade Sodra infarten, trafikplats 43, och sdder ut dr det avfarten mot Trafikverkets rastplats
Snapparp.

Markagoforhallanden
Fastigheten Gullbranna 2:4 och dven del av 6:1 som ingar i detaljplanen ar i privat 4go och har
samma agare.

MILJOBEDOMNING

Till nésta generation ska vi kunna limna 6ver ett samhalle dér de stora miljoproblemen dr 16sta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljéomal som direkt eller indirekt berérs av detta
planforslag ar: God bebyggd miljo, frisk luft, giftfri miljo samt begrinsad klimatpéverkan.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomférande kan antas
innebédra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
Undersokningen dr den analys som leder fram till stallningstagandet om en miljobeddmning behéver
goras eller inte. En undersokning upprittas i samband med framtagandet av planen och finns med
som en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stdllningstagande

Ett genomforande av planen anses medfdra betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser varfor en miljokonsekvensbeskrivning har
upprattats.

I undersokningen konstaterades att genomforande av planens syfte eventuellt kan innebdra
betydande paverkan pa miljon, ménniskors hdlsa och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten
och andra resurser. Skilen till detta ar:

o Paverkan pa riksintressen for naturvard och kommunikationer
o Paverkan pé Natura 2000

o Paverkan péa miljokvalitetsnormer for ytvatten

« Péverkan pa manniskor till f6ljd av trafikbuller

o Strandskydd

« Exploatering av jordbruksmark

o Paverkan pa naturvérden i Gullbrannabacken

« Biotopskydd

« Miljomal

o Alternativ
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Miljokonsekvensbeskrivning - sarskild sammanstallning
Miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram av Ramboll, 2021-06-01

I tabellen nedan redovisas en sammanstallning av miljokonsekvenser av de aspekter som bedomts
vara aktuella att beakta i detaljplanen.

Aspekt Plangenomforande

Riksintresse naturvarden, MB 3 kap 65 Ingen eller frsumbar
konsekvens

Riksintresse kommunikation, MB 3 kap 8§ Ingen eller f&rsumbar
kensekvens

Riksintresse rorligt friluftsliv, MB 4 kap 2§ Positiva kensekvenser

Natura 2000 Ingen eller férsumbar
konsekvens

Naturmilié pa land Ingen eller forsumbar
kansekvens

Naturmiljé i vatten Positiva konsekvenser

Areella ndringar Liten negativ konsekvens

Méanniskers hdlsa- buller Liten negativ konsekvens

Virden beskrivna i riksintressen bedoms inte paverkas av plangenomférandet. Den dndrade
markanvandningen f6r camping har bedémts vara positiv for det rorliga friluftslivet eftersom
overnattningsmdjligheter erbjuds i néra anslutning till naturomraden och strinder.

For naturvirden i ndrliggande Natura 2000-omrade och naturvirden i planomradet och dess narhet
bedoms konsekvenserna bli forsumbara. Den dndrade markanviandningen och behandlingen av
dagvatten fran omradet bedoms vara positiv for vattenmiljon i Gullbrannabécken.

I 6versiktsplanen identifieras turismutvecklingspunkter i kommunen, bade ldngs kusten och i
inlandet. Gullbranna camping ér en av dessa, tack vare dess potential att utvecklas vid befintlig
verksamhet, nérhet till attraktiva strdnder och friluftsmiljoer. Detta sékerstéller att resten av
kuststrackan kan bevaras. Dock finns det redan tryck pa naromrédet, vilket kraver noggrant
overvagande av jordbruksmarkens anvindning for andra dndamal. Utveckling av befintlig
verksamhet paverkar naturen och jordbruksmarken mindre 4n att starta ny campingverksamhet.

Gullbrannas geografiska ldge gor att utvidgning av verksamheten endast dr mojlig om
jordbruksmark anviands pé grund av motorvagen E6 och behovet av anslutning till vag 542. Trots
att detta innebdr att jordbruksmark anvinds till annat andamal, bedoms anvindningen for camping
vara reversibel. Detta innebér att marken kan aterga till jordbruksproduktion i framtiden om det
skulle behovas for att uppna en balanserad och héllbar 16sning.

Det ér viktigt att beakta att jordbruksmark ar en dndlig resurs som har bildats under tusentals

ar genom naturliga processer och méanniskans arbete. Sverige har nagra av de mest vardefulla
akerjordarna i virlden, och med tanke pa risken for global uppvarmning, utarmning av jordar
varlden 6ver och en vixande befolkning, behover 6kade krav stéllas pa att virna jordbruksmarken.
Genom att bedoma anviandningen av jordbruksmark fér campingverksamheten som reversibel
sakerstills mojligheten att atervanda till jordbruksproduktion i framtiden om behov uppstar.

Campingomradet dr exponerat for buller fran vag E6/E20 samt i viss man fran Gullbrannavagen.
Riktvédrden for ljudnivaer inomhus i campingvagnar och stugor bedéms inte dverskridas.
Utomhusmiljon i campingomradet, liksom i Gullbranna sambhdlle i stort, kommer dock ha fé6rhojda
ljudnivéer.
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Risker i planen som identifierats och bedomts, skyfall och trafiksdkerhet bedoms vara acceptabla om
foreslagna atgarder vidtas. Med vidtagna skyddsatgérder bedoms planen vara genomforbar.

Strandskyddet behéver upphévas i delar av planomradet. Forutsdttningar for upphévande bedoms
finnas eftersom inga sarskilda naturviarden péverkas i de delar dar skyddet upphévs och eftersom
allmédnhetens tillganglighet till vattendraget inte paverkas.

Biotopskyddade objekt i jordbrukslandskapet undantas fran exploatering.

Plangenomforandet kommer att ha en marginellt positiv paverkan pa miljokvalitetsnormerna for
Genevadsan genom en ldgre tillforsel av naringsamnen.

Gullbrannabidcken péverkar endast en kort del av Genevadsén innan utloppet i havet. Ingen paverkan
forviantas ske avseende Genevadsans morfologi. Den kemiska statusen bedoms inte fordndras.

Minskad tillforsel av ndringsémnen bedoms i mindre omfattning medverka positivt till att kunna uppna
miljokvalitetsnormen avseende ekologisk status for miljokvalitetsnormerna for ytvattenforekomsten
Laholmsbukten. Planen bedoms inte ha nagon paverkan av betydelse pa kemisk status.

De nationella miljokvalitetsmalen bedoms paverkas svagt positivt eller neutralt till foljd av
plangenomférandet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan

I Framtidsplan 2050 - kommunomfattande 6versiktsplan §27 dr Gullbranna utpekat som ett omrade
for turismutveckling. Det kan vara service, restauranger, camping, hotell, stugby, ndjespark med mera.
Det handlar ocksa om trevliga miljoer och kopplingar till angransande omréden. Service kan i dessa
ldgen tillkomma inom strandnira ldgen. Enligt beskrivningen for turismutvecklingen foreslas camping
och stugliv vara kopplat till bad, strand och etablerad verksamhet. Utvecklingen sker inat land och
ligger i linje med riksintresset for turismens och friluftslivets intressen vid hogexploaterad kust.

Det foreslagna planomradet bedéms ligga i linje for den gillande OP Framtidsplan 2050.

Detaljplan
Planomradet ér inte tidigare detaljplanerat.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Planomradet ligger inom riksintresse f6r naturvard med bendmningen Laholmsbukten
-Eldsbergadsen - Genevadsésen - Lagan.

Hela det foreslagna planomradet ligger inom ett riksintresse for rorligt friluftsliv och hogexploaterad
kust (4 kap 2§ miljobalken), férutom ett mindre omrade strax intill Gullbrannavégen.

-Vister om E6/E20, ca 300 m fran planomrédet, finns naturreservatet Gullbranna.

-Overlappande med naturreservatet Gullbranna finns ett Natura 2000-omrade.
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FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

En naturvirdesinventering har tagits fram for omradet. (Naturvardesinventering, EnviroPlanning
AB, 2020-11-04). Det foreslagna planomradet utgdrs i de sodra delarna av en yta som redan idag
anvands for campingverksamhet. Har finns det utspridda trddrader av unga trad av skogslind, oxel,
16nn och bjork. Buskar av avenbok och sydtok avskiljer de olika uppstdllningsplatserna. I denna del
finns dven ett servicehus. Norr om uppstéllningsplatserna finns en storre grasyta som ocksd anvands
som uppstallningsplats for husvagnar och husbilar och som idag omgérdas av staket ut mot brukad
dkermark i nordost. Den 6stra delen av planomradet utgors av dkermark i trada.

Naturvarden

Ostra sidan ér ndgot fuktigare in omgivande mark och domineras av tuvor av veketig som dven vixer
utspritt i omradet. Bred- och smalbladiga gras dominerar vaxtligheten som ocksa har inslag av klover,
engelskt rajgrds, dngssyra, rotfibbla och svartkdmpar. Ogrdsarter sdsom tistlar, maskros och skrappor
forekommer utspritt. Enstaka forekomster av den invasiva arten blomsterlupin noteras i omradet

Gullbrannabidcken rinner véster om det foreslagna planomradet och rinner ut Genevadsén strax innan
dess denna a mynnar i Laholmsbukten. Genevadsén ér utpekad som ett vardefullt vatten avseende
bide naturvirden och fisk. An har ursprungliga lax- och havsoringsstammar och omraden med
mycket fina botten och faunaférhallanden.

Elfiske i Gullbrannabécken, nedstroms vag E6/E20, visar pa forekomst av lax, 6ring, ruda, storspigg,
skrubbskiddda och nejondga. Uppstroms planomradet visar elfiske pa forekomst av lax, 6ring och
storspigg (SLU, 2020). Tédtheten av arsungar av lax och oring tyder pa att dessa fiskarter leker i backen.

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ett vattenskyddsomrade ligger sydost om det foreslagna
planomréadet, Gullbranna.

Gullbrannabidcken rinner strax vister om det foreslagna planomradet. Strandskyddet stricker sig
hundra meter fran backen.

P& campingomradets nordvéstra sida ligger en bevattningsdamm. Dammen bestar av tva gravda
mindre dammar pa tidvis dversvimmade omraden och anlades 1996. Den norra dammen dr en
gammal margelgrav. Vatten avleds frdn bécken via ett ror genom en avskiljande vall till en parallell,
ostlig fara, vilken i sin tur mynnar i dammens norra del. Eventuellt 6verskottsvatten leds darefter
tillbaka till backen i dammens sodra dnde. Dammen har dirmed inte naturligt ursprung.

Enligt 7 kap 13§ géller strandskydd vid havet och vid insjoar och vattendrag.

Bevattningsdammen bedéms dirmed inte omfattas av strandskydd.

Strandskyddet bedoms dock gélla f6r Gullbrannabacken som delvis behover upphévas for planldggning
av omradet. Upphdvandet giller en del av strandskyddat omradet pa biackens 6stra sida.

Omradet anvdnds av Gullbranna camping som uppstillningsomréde f6r husbilar och husvagnar.
Stolpar med eluttag dr anlagda vid uppstéllningsplatserna vilket har en avhallande effekt pa
allménheten. Vid inventering av omradet har inga naturvarden patraffats inom omradet dér
strandskyddet avses upphévas (EnviroPlanning AB, 2020).
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Geotekniska férhallanden

Geoteknisk utredning dr genomford av Bygg- och Geokonstruktioner AB, 2020-08-27 som visar pa
att jordarter utgors av 0,3m mollhaltig jord, upp till 2,4 and mera sand. Erfarenhetsmassigt ska sanden
vila pé lera pa storre djup.

Mojligheten till infiltration av dagvattnet bedoms vara goda i det ytliga sandskiktet.
Radonmaittningar visar halter mellan 1 och 3, med dessa halter klassas marken som lagradonmark.

Kulturmiljoer och fornlamningar
En arkeologisk utredning dr genomford i omradet. Utredningen patréffade inga fynd.

Naturomraden

Gullbranna har god tillgang till olika typer av gronomraden av hog kvalitet bdde inom och i
nérheten av orten. Vaster om motorvagen ligger Gullbranna naturreservat invid stranden. Vister
om planomrédet finns en promenadstrak ut med vistra sidan av bicken. Aven det tallbevuxna
skogsomradet Oster om planomradet anvinds frekvent for nérrekreation.

BEBYGGELSE

Planomradet ar idag till storsta delen obebyggt. Byggnaderna som finns inom planomradet utgors av
tva forrads- och en servicebyggnad i gul tra.

Direkt soder om planomradet finns det befintliga sommarstugor. Nordost om planomradet ligger en
gard och i norr finns nagra villor. Det finns dven sméahusbebyggelse 6ster om planomradet.

Samhallsservice

I Gullbranngarden finns en liten servicebutik, darutover finns ett begrdnsat utbud av bade
kommersiell och offentlig service. Livsmedelsbutik finns i Eldsberga ca 1,5 km 6sterut. Halmstad
centrum ligger ca 10 km nord om planomradet.

GATOR OCH TRAFIK
Gang- och cykeltrafik

Mo "_'g\; Gang- och cykelvdagar narmast
2/ ‘ detaljplaneomradet saknas i dagsldget. Det
KJ ‘l" * finns mojligheter att cykla eller gé 6ver en bro
“; 'f som gar dver motorvagen till naturreservatet
5 och stranden pa viéstra sidan av motorvégen.
‘s " Piden vistra sidan av motorvigen finns
s * Kattegattleden, en regional cykelled som
+# invigdes 2012 och som strécker sig frdn
— '\ % . Helsingborg i soder till Goteborg i norr. I
p ,’,k * oversiktsplanen 2050 finns en cykelforbindelse
- \ fran Eldsberga utpekad som ska ansluta till
"\ “"f\‘ \ 1 Kattegattleden soder om planomrédet.
‘s B

\ v
ni
! “f” * Aven ett nytt cykelstrdk utmed vég 542 ar
\PhAs utpekad i Framtidsplan 2050.

10 (25) KS 2020/00098



Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av regionbusslinje 314 mellan Halmstad och Gullbranna med

en restid pa ca 35 minuter. Hallplatsen ar lokaliserad till Kryddvéigen/Paprikavigen som ligger 150 m
fran planomradet. Turtitheten &r 1 tur/timma under dagtid vardagar.

Biltrafik och gator

Detaljplaneomradet gréinsar i ost till vag 542 som har statligt vaghallarskap. Idag finns det bara en in-
och utfarter till detaljplaneomradet i vaster genom samhillet Gullbranna. Vig 542, Gallaredsvégen,
har en skyltad hastighet pa 70 km/tim och trafikméatning fran 2014 visar 1539 fordon per dygn, varav
107 lastbilar.

Cykel- och bilparkering
Parkering av bilar finns inom befintlig verksamhet.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm dr att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad manniskan
och naturen bedéms kunna utsattas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har
huvudansvaret for att normerna f6ljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika verksamhetsutovare.
Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljépaverkan och sjalvmant utfora rimliga atgarder for
att begransa verksamhetens hélso- och miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas nar kommuner och myndigheter planerar och planldgger, bedriver
tillsyn och ger tillstand till att driva anldggningar. Hur beslutande myndighet ska forhélla sig till
normer vid planering eller prévning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken.

Storande verksamheter och farligt gods

Inga storande verksamheter finns nira planomradet.

Vig E6 dr utpekad transportled for farligt gods. Lansstyrelsen har upprittat ett vigledande dokument
for hanteringen av farligt gods fragan i samhallsplaneringen ”Riskanalys av farligt gods i Hallands lin,
Meddelande 2011:19” Inom 150 meter fran farligt godsled ska vissa baskrav uppfyllas. Vid avstand
mindre dn100 meter krdvs ytterligare sikerhetshojande atgdrder. Hela planomradet ligger pa ldngre
avstand dn 150 meter fran E6.

Risk

Bade vég 15 och vag E6/E20 dr primdr transportvag for farligt gods.

Vig 15 dr beligen mer 4n 1 km fran detaljplangrinsen medan E6/E20 finns ndrmare planomrédet,
ca 280 m. Olika skyddsavstand finns framtagna som anger riktvirden fér markanvindning runt
trafikleder med farligt gods. Dd planomradet ligger lingre bort an 100 meter fran vig E6 foreligger
ingen fara av farligt gods.

Inget tyder pa att andra risker foreligger inom planomradet fo6r dversvimning, skred, fororenad mark,
lukt och brand.

Buller

Med buller menas olika former av oonskat ljud. Langvarig exponering for buller kan ha negativa
effekter pa var hilsa. Pa kort sikt har bullrets storningar mer direkta effekter sa som att det blir svart
att sova och att uppfatta annat ljud.
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Folkhdlsomyndighetens allmdnna rad om buller inomhus (FOHMES 2014:13) anger riktvirden som
bor tillimpas vid bedomningen av om oldgenhet for manniskors hélsa foreligger. Dessa giller dven
for sovrum i tillfalligt boende.

Kring planomradet kan biltrafiken fran E6 och védg 542 antas ge upphov till viss ljudstorning.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Gullbrannagdrden dr ansluten till eon och har egna solceller.
Uppvdrmningen dr av jordvarme, solvirme och inkopt el.

Dricks- och spillvatten
Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i Gullbranna och Gullbrannagérden ar redan
anslutet till dessa. Det finns kapacitet for ytterligare utokning av konferens, camping verksamheten
vid anslutningspunkten.

Dagvatten
Planomrédet ligger utanfér LBVAs verksamhetsomrade.
Det finns inga dagvattenledningar som verksamheten kan ansluta sig till.

Dagvatten fran planomradet avleds idag naturligt 6ver mark, 6ppna diken och via draneringsledningar
mot en bédck, som i sin tur leder vattnet till recipienten Genevadsdn. Genevadsin mynnar i
Laholmsbukten.Dagvattenutredning, Sweco 2020-11-10.

Avfallshantering
Hanteringenavhushallsavfallet skotsav HEM och bygger pakillsortering. Narmasteatervinningsstation
finns inom Gullbranngarden.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

For att campingplatsen kan smilta in béttre och att fa mjukare mellan jordbruksmark och
kvartersmark ska plantering anordnas utmed fastighetsgrénser.

Trad och plantering bidrar dven till naturlig skugga pa campingplatsen.

Planbestimmelse:
1., - Plantering med tridrad och buskar ska finnas.

Delar av fastigheten utgdrs av mark som inte far bebyggas och sikerstills med planbestaimmelsen
att marken inte far bebyggas. Dessa omraden ér avsedda for plantering mot fastighetsgrinser, dar
dammen ska byggas och dar strandskyddet upphavs.

Planbestidmmelse:
prickmark - Marken fir inte forses med byggnad.

Vattenomraden och strandskydd

Enligt 5 kap 17§ i plan och bygglagen (PBL) kan en kommun upphéva strandskyddet i en detaljplan
om det finns sdrskilda skdl och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses med
planen véger tyngre an strandskyddsintresset. De sdrskilda skél som kan aberopas anges i 7 kap

18c §, punkt 1-6. I fallet med den aktuella detaljplanen bedéms punkt 1 vara tillimplig, eftersom
omradet redan har tagits i ansprik sedan 1989 for uppstallning av husvagnar och télt, och det finns
en servicebyggnad for campinggaster som inte paverkar strandskyddets syften.

Ytterligare ett sérskilt skédl som kan aberopas i en detaljplan dr om det finns ett tydligt allmént
intresse av att ta omradet i ansprak pa det sitt som avses med planen. I detta fall bedoms punkt
2 vara tillamplig. I den kommunomfattande dversiktsplanen, Framtidsplan 2050, dr Gullbranna
utpekat som ett omrade for turismutveckling, vilket tyder pa ett tydligt allmént intresse av att ta
omradet i ansprak for camping andamal.

Omradet foreslas regleras som kvartersmark Friluftsliv och camping. Omradet har forsumbara
naturvérden och livsvillkoren for djur och véxtlivet bedoms inte fordndras genom ett upphédvande av
strandskyddet.

Gullbranna som samhille har god tillgang till rekreationsomraden av god kvalitet inom gédngavstand
och strdk inom samhallet.

Gullbrannabidcken, som anges som ett lokalt rekreationsomrade for Gullbranna samhille, har en
gangstig pa backens nordvistra sida. Gangstigen paverkas inte av detaljplanen utan kommer dven
fortsatt omfattas av strandskydd.

Allménhetens tillgang till vattendraget bedoms ddrmed inte paverkas av ett upphévande da
nordvistra sidan med gangstigen inte berors.

Sammanfattningsvis bedoms bade punkt 1 och punkt 2 i 7 kap 18c § vara tillimpliga i fallet med den
aktuella detaljplanen, vilket gor det mojligt for kommunen att upphéva strandskyddet och anvinda
omradet for turismutveckling.(MKB, Ramboll 2021-06-01).
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Geotekniska férhallanden

Geoteknisk utredning genomfordes av Bygg- och Geokonstruktioner AB, 2020-08-27.
Grundlédggning av litta byggnader som campingstugor kan sedan utféras pa naturligt lagrad sand
med utbredda grundplattor eller kantforstyvad betongplatta. Om tyngre byggnader planeras i
framtiden bor goras detaljerad undersokning pa den aktuella platsen.

Kulturmiljoer och fornlamningar
En arkeologisk utredning dr genomford i omradet. Utredningen patréffade inga fynd.

Parker och torg
Tillgédnglighet till naturen kommer inte fordndra sig.

BEBYGGELSE

Anvandning

Detaljplanen tilliter markanvandningen for friluftsliv och camping i hela planomradet, reglerad
med N pa plankartan. Detta innebér att marken &r avsedd for tillfallig uthyrning av enkelt flyttbara
enheter som télt, husvagnar och husbilar, samt for anldggningar och byggnader som dr avseda

for rorligt friluftsliv, som servicebyggnader och de byggnader och anliggningar som behovs for
campingen, och kompletterar driften av denna. Ingen form av campingstugor ingér i anvandningen.

I den sydostra delen av planomradet utdver anvindningen friluftsliv och camping, tillats
anvindningen tillfillig vistelse, reglerad med O, och O,.

Tillfallig vistelse har som syfte att tillgodose vistelse eller boende som inte ar av varaktig
karaktdr. Det innebér verksamheter som bedrivs med syfte att tillhandahalla tillfalliga
overnattningsmojligheter. Verksamheten i sig ar varaktig, medan 6vernattningarna ér av icke
varaktig karaktér. (Boverket2021)

Inom anvandningen tillfallig vistelse ges mojlighet att uppfora campingstugor for uthyrning.
I anvindningen ingar dven de byggnader och anliggningar som behdovs for driften av
stuguthyrningen. Det kan till exempel vara byggnader for personlig hygien, miljohus,
transformatorstationer, butiker, restauranger, kiosker, receptionsbyggnader, forrad, lekplatser,
badplatser och parkering.

Det finns tvé olika typer av tillitna anvindningar for tillfillig vistelse i detaljplanen. O, mé&jliggor
byggande av campingstugor for en stugby och O, tilldter utdver campingstugor aven att villavagnar
eller liknande uppfors. Villavagnar ar fardigtillverkade byggnader som vanligtvis dr byggda pa en
trailer for enkel transport eller placeras pa ett platsbyggt fundament, till skillnad fran campingstugor
som byggs pé plats, kommer det att vara majligt att flytta villavagnar till en ny plats.

Bade villavagnar och campingstugor kommer att d4gas av Gullbrannagarden och kommer att
vara for uthyrning. Det ér i linje med Gullbrannagardens styrelse beslut. De kan hyras ut inom
campingplatsen for gaster som vill ha en bekvimare boendelosning an talt. Campingstugor
och villavagnar ingar i stugbyn inom campingverksamheten och bedéms vara forenliga med
riksintressen enligt miljobalken.

Bygglov kravs for bade stugor och villavagnar. Eftersom bada typerna av byggnader ingar i en
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semesterstugby giller inte bygglovs befriade atgérder enligt 9 kap 4 a-e § PBL, sa kallade Attefalls
reglerna.

Samtidigt som fastighetsbestimmelsen d1 hindrar att fastigheten kan delas upp i mindre enheter,
forhindrar den ocksa en privatisering som skulle skada riksintresset enligt 4 kap. 4 § MB.

Planbestidmmelse:
d, - Minsta fastighetsstorlek dr 92000 kvadratmeter

Med egenskapsbestimmelse e regleras i detaljplanen hur mycket mark som far bebyggas. Bade
storsta storlek pa varje enskild campingstuga/villavagn och den sammanlagda byggnadsarean, som
anges i kvadratmeter. Genom att styra den maximala byggnadsarean och den maximala storleken pé
byggnaderna mojliggors en variation pa campingstugorna. I det sammanlagda byggnadsarea ingar
ocksa byggnader som dr avseda for rorligt friluftsliv och camping.

Gestaltning

Den storsta paverkan av ny bebyggelse dr anpassning till karaktaren pa landsbygden och hur
campingomradet med stugor smalter in i landskapsbilden. Campingstugorna avses vara en naturlig
fortsittning av den befintliga bebyggelsen och campingen kommer koppla ihop befintlig bebyggelse
pé andra sidan vdg 542 med samhillet Gullbranna. Bebyggelsen i detaljplanen har reglerats med
utformningsbestimmelser for takvinkel, takmaterial och fasadfirg med reglerade traditionella
egenskaper for att accentuera karaktaren av landsbygd. Det ska bidrag till en mjukare 6vergang
mellan jordbruksmark, den befintliga bebyggelsen och Gullbranngardens campingplats.

Aven den maximala byggnadshdjden och nockhdjden regleras. Solceller, integrerade eller monterade
utanpd, strider ej mot detaljplanens bestimmelser.

Planbestimmelse:

f, - Fasader ska vara i trd och milade i kulorer som ansluter till karaktirsdragen
hos traditionella matta slamjirger. Tak ska vara sadeltak och ska ulgoras av tegel,
pldt, tri eller vara s.k. grona tak. Solceller ar tilldtna.

For att bevara en enhetlig och lag byggnadssiluett pa campingplatsen ar det inte tillatet att anordna
takkupor.

Planbestidmmelse:
f, - Takuppor fir ef annordnas.

I historiskt perspektiv dr sadeltak en typisk element pa landsbygden. For att campingstugorna ska
smalta in battre i landskapet ska ett sadeltak utforas pa alla byggnader. Takvinkel pé sadeltak far vara
mellan 16 och 30 grader.
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Exempel pd kulorer hos traditionella slamfirger

Tillganglighet
Campingplatsen utformas sa att de ér tillgangliga fér funktionshindrade.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Marken for cykelstrak ut med vag 542 till Tronninge som éar utpekad i 6versiktsplanen, har inte
planlagts utan lamnas for framtida gang- och cykelvag.

Kollektivtrafik
Planforslaget bedoms ha paverkan pa befintlig kollektivtrafik under sommartiden, eftersom det i
huvudsak ror sig om en utékning av campingverksamheten.

Biltrafik och gator

En ny tillfart for den utékade campingverksamheten vid Gullbrannagarden, vdg 542 planeras anlaggas.
Hela utfarten ligger pa fastigheten som dgs av Gullbrannagarden, dven marken som ar inte planlagd.
In- och utfarten via vig 542 med dess koppling till vig E6 bedéms anvindas flitigast av besokare till
nya campingverksamheten.

En utredning &ver trafikalstring, trafikfloden, kapacitet i korsningen till campingverksamheten samt
utformning av korsningen har utforts av Ramboll 2021-04-05.

Det nya campingomradet foreslas trafikmatas fran vig 542. Den nya campingen generar en viss 6kad
mangd biltrafik pa ca 310 fordon/dygn. Da planliaggningen begrénsas till camping och tillfallig vistelse
bedoms andelen permanentboende i omradet bli liten. Huvudsaklig trafikokning bedéms dérfor bli
storst under sommarhalvaret.

Radierna vid anslutningen till vig 542 bor vara 14 meter for att gora det enkelt for in- och
utsvangande fordon med sldp. Vigbommen bor placeras minst 30 meter fran anslutningen till vig
542.

Under projekteringen av anslutningen ska det tas fram mera exakta matt och svingradier samt ta
hénsyn till langre kder pa bilar med slapp, sa att bommen kan eventuell flyttas langre in pa anslutningen.
Placering av anslutning till vig 542 beho6ver ansokas hos trafikverket och projekteringen behéver
genomforas i samrad med trafikverket.
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Det rekommenderas ur ett

trafiksdkerhetsperspektiv att anslutningen till
campingomréadet bor placeras vid en av in- och
utfarterna till fastigheter mot andra sidan av vig
542. Detta skapar en fyrviagskorsning.
Korsningen ska utformas for att mojliggora for
en svangande personbil med sldp ut ur
campingen samtidigt som en personbil med sldp
svanger vanster fran viag 542 in till campingen.
For korsningspunkten rekommenderas att viagen
inom campingomradet har en bredd pa 8 meter.

Storlek pd trevigskorsningen vid campingomradet

Cykel- och bilparkering
Bil och cykelparkering kommer att finnas pa fastigheten. Varje campingstuga/villavagn, husvagn
samt téltplats har egen parkeringsplats invid respektive boende.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer for grundvatten

Miljokvalitetsnormer och statusklassning av grundvatten dr bestimmelser om kvalitet pa
vattenmiljon, vilka faststills med stod av 5 kap MB, enligt vattenforvaltningsforordningen.
Planomradet &r beldget pa grundvattenforekomsten Eldsbergadsen (SE628191-132924) som dr en
sand- och grusavlagring. Grundvattenférekomsten har bade god kvantitativ och kemisk status och
miljokvalitetsnormen ér fortsatt god kvantitativ och kemisk status.

Nagra miljoproblem har identifierats, miljogifter och néringsdmnen till f6ljd av diffusa kallor
(jordbruk och andra signifikanta diffusa kéllor). Provtagningar har visat férhojda halter av nitrat
samt bekdmpningsmedel som sedan ldnge forbjudits.

Genom den dndrade markanvandningen kommer spridning av naringsamnen och eventuella
bekdmpningsmedel att minska inom planomradet. Minskad infiltration av dessa &mnen i marken
bidrar till att grundvattnet kan bibehalla god kemisk status. Infiltrationen i omradet bedéms inte
forandras av betydelse vilket innebdr att den kvantitativa statusen inte kommer att paverkas.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten

Genom att marken i den 6stra delen av planomradet far en annan markanvandning én
jordbruksmark och den behandling och f6rdrdjning av dag- och ytvatten som planeras kommer
belastningen pé framfor allt Gullbrannabdcken att minska. Mindre grumling bedéms gynna lax och
oring i vattendraget. Mindre tillférsel av ndringsimnen bedéms vara positivt for de vattenlevande
organismerna i backen. Den dndrade markanvandning bor ocksa vara positiv f6r miljon i
bevattningsdammen. Konsekvenserna av planforslaget bedoms darfor bli positiva.

Miljokvalitetsnormer for buller

Inom planomradet finns idag campingverksamhet som exponeras for buller fran vig E6/E20
utomhus i nivan 55-65 dBA. Inget ytterligare omrade for camping tillkommer. Bullernivaerna i de
tillfalliga bostadsutrymmena 6verskrider sannolikt inte riktvirdena for trafikbuller.
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Social hallbarhet

Enligt bestimmelserna i PBL 1 kap §1 och 2 kap 3§ ska planldggning av mark och vatten framja jamlika
och goda sociala levnadsforhéllanden samt en fran social synpunkt god livsmiljé som ar tillganglig och
anvandbar for alla samhallsgrupper. En campingplats néra naturen och havet ger moéjlighet for manga
till en prisvard och naturnira semester, som tillgodogor alla samhéllsgrupper och framjar jamlikhet.
Utokning av verksamheten ger ocksa fler arbetsplatser.

Barnperspektiv:
Gullbrannagarden, vars campingverksamhet ska utokas, bjuder pa en mangfald av lek och aktiviteter
for barn. Nya omraden ska ocksa innehalla en lekplats och plats for bollek.

Det dr viktigt ur ett hallbarhetsperspektiv att Gullbrannagirden har mdojlighet att fortsatta med
klimatsmarta insatser sa som exempelvis solceller. Med solceller kan de delvis forsérja campingen
med gron energi samt ge sina géster och besokare majlighet till laddning av elbil.

Storande verksamheter och farligt gods
Ingen paverkan.

Risk

Boverkets byggregler, BBR, stéller krav pa att fasta bassinger, dammar och brunnar pa tomter ska ha
skydd mot drunkning. Dagvattendammen ska anordnas s4, att risken for olycksfall begrinsas.

Det finns tva olika sétt att minska risken for barnolycksfall for dammar:

1. att uppféra dammen med flacka strander

2. att uppfora ett minst 0,9 m hogt barnsakert staket.

P& campingplatsen rekommenderas att dammen uppfors med flacka strander.

Planforslaget bedoms ej medfora andra ndamnvarda risker betriffande hilsa och siakerhet.

Buller

Bullerstorningen pa campingplatsen bedoms inte vara av sadan art att den utgor risk fér ménniskors
hilsa. Vid en campingplats pagar inget langvarigt boende vilket innebér att den langsiktiga
bullerstérningens negativa effekter inte utgor pataglig risk for campingens géster. Nagra sérskilda
atgarder for skydd mot buller infors inte i planen.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning

Det finns kapacitet for elférsorjning att utoka campingverksamheten.
Gullbrannagarden forsorjer sig delvis @&ven med solenergi fran solceller.

For att frimja elproduktion tillits solceller med i utformnings bestimmelse.

Planbestimmelse:

f, - Fasader ska vara i tri och milade i kulorer som ansluter till karaktirsdragen
hos traditionella matta slamfarger. 1ak ska vara sadeltak och ska ufgoras av tegel,
pldt, trd eller vara s.k. grona tak. Solceller ar tillitna.
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Dricks- och spillvatten
Det finns kapacitet for ytterligare utdokning av konferens, camping verksamheten vid anslutnings-
punkten. Den nya bebyggelsen kan ansluta sig till det befintliga ledningsnatet.

Dagvatten

Enligt ssmmanfattning fran dagvattenutredningen, Sweco 2020-11-10, ligger planomradet

utanfér verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvattenhantering ska saledes ske genom lokalt
omhiéndertagande av dagvatten (LOD) inom omradet.

Utredningsomradet avvattnas till en back ddr havsoéring férekommer, dirmed ska
dagvattenhanteringen omfatta en reningsanliggning med funktion att sedimentera eller infiltrera for
att minska avledning av partiklar och risk for grumling i backen.

FORSLAG PA SYSTEMLOSNING FOR DAGVATTENHANTERING

Teckentorklaring T
Delomrade

0 25 50 100 m
T I

delomrade 1. En vatmark har férmagan att reducera suspenderat material genom sedimentation och
infiltration samt att reducera l9sta fororeningar som exempelvis ndringsimnen genom upptag av
vaxter.

Delomrade 2 Det foreslas avvattnas laings med de lokala gatustrdken ner till bicken soder om
utredningsomradet. Avvattningen foreslas ske i grasbeklidda makadamdiken. I dikena erhalls rening
av dagvattnet genom fastliggning av partikelburna fororeningar. Dikena foreslas ansluta till den
uppsamlande ledning for ett gemensamt utlopp till biacken, se principskiss dagvattenhantering. Det
ska anvindas befintliga utlopp. Nya utlopp behéver prévas enligt 11 kap miljobalken. I brunnen
uppstroms utloppet finns det mojlighet att installera en manuell avstaingningsventil for att kunna
stinga av dagvattensystemet i handelse av ett storre oljeldckage.
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I e Avskirande dike for
Principskiss o Hent ing naturmarksfléden leds till
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m— Bypass-edning
e Bafindlig back
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av tillinning fran

amkringliggands
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Utlopp till
bick

Rening av dagvatten genom
avledning i dike. Leds tifl ett
samlat utlopp, dar det finns
migjlighet fér avstangningsventil.

Utlopp till
hick

Principskiss dagvattenhantering Sweco..

Reningsaniaggning for
dagvatten
[Watmiarkens yibe how
beraknas till ca 350 m2)

Detaljerad utformning av reningsanldggningen, samt noga hjdsattning av omradet och lokalgator
behdover utredas vidare i projekteringsskedet.
Utformning av vatmark, torrdamm och makadamdiken 4r beskrivna i dagvattenutredningen.

Avledning till
back

— Inlopp Vatmark Utlopp

Bypass

Processchema for dagvattensystemet, Sweco.

Platsen inom planomradet och att anldggningen utfors sakerstalls med egenskapsbestimmelse:

n3 - Vitmark alt. damm ska anordnas

och villkor for startbesked:

Startbesked fir inte ges [or servicebyggnad, campingstugor och villavagnar [orrin
vdtmark, alt. damm samt makadamdiken for dagvattenhantering har kommit tifl
stind.

Befintliga diken och dven i dagvattenutredning foreslagna diken sdkerstills med planbestimmelsen

n2 - Marken fir inte hirdgoras.
n4- Makadamdiken ska anordnas.
n5 - Diken ska finnas.
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Risk for 6versvamning/Skyfall

Skyfallsstrak ska anldggas enligt principskiss nedan.

Detaljerad hojdséttning av omradet och lokalgator behdver utredas vidare i projekteringsskede for
att undvika skador pa bebyggelse i handelse av versvimning till f6ljd av skyfall.

fran umkr'mﬂigganae naturmark
h leder ill bevattningsdam
«— Lutningsférallande ke etk

A Skyfallsled
- [agstrak i terrdngen
(lokalgator aller grénstrak)

= Befintlig bick

Fireslagna skyfallsstrik
inom vistra delen féljer

befintligt placering och
hijdsdttning av lokalgator

Principskiss skyfallshantering, Sweco..
Atgérder for att minska 6versvaimningsrisken inom planomradet ar bestimmelser om markhdjd 6ver
nollplanet och att kallare inte far anlaggas.

b2 - Killare fir e finnas.

Genom hojdsdttning av mark forhindras vid kraftiga regn uppkomsten av instingda omraden inom
anviandningsomrade for campingstugor.

+0,0 - Markens hojd over angivet nollplan.

For att forhindra att vatten rinner mot huskropp rekommenderar Svenskt Vattens publikation P105
ett avstand pa 3 meter med en lutning pa 1:20 (5 %) enligt Figur 22. Marklutningen rekommenderas
darefter till cirka 1-2 % for att inte riskera att dagvatten rinner in mot byggnaden.
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Avfallshantering

Aven den nya campingomradet anpassas till att klara kommunens krav pé& killsortering och
avfallshantering.

Foér smidig och sdker tomning av avfallskirl ska miljostationer placeras sa att hamtningsfordon

inte behover backa och ska dérfor placeras pa utkanten av campingen. Flytt av miljostationen, eller
eventuellt uppforande av fler, ska ske i samrad med Halmstads Energi och Miljo AB.
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Bild 1. Principskiss vindzon . Bild 2. Principskiss dragvigen vid kirlhimining fir vara max 10 mefter:

Brand

Vid utformningen av den tillkommande bebyggelsen inom planomradet ska de byggnadstekniska
brandskyddskraven i Boverkets byggregler (BBR) samt Rdddningstjanstens handlingsprogram for
arbete med skydd mot olyckor foljas.

Brandvattenforsorjning

En Brandpost centralt inom planomradet beh6vs anordnas med krav pa 600 1/min for planomradet

i samrad med Réddningstjansten och LBVA da kommer kapacitet f6r brandvattenforsorjning vara
tillrackligt i omradet.

Nya brandposten sikersills i samband med brandskyddsutredningen som byggnadsndmnden kraver
in infor startbesked.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar deorganisatoriska, tekniska, ekonomiskaoch fastighetsrattsliga
atgarder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen
november 2021 Samrad
mars 2022 Granskning
oktober 2022 Antagande
januari 2023 Lanstyrelsen héver detaljplanen
april 2023 Férnyad granskning
oktober 2023 Antagande
november 2023 Laga kraft
Byggstart
Genomférande

Planens genomforandetid &r 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad rtt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsdgaren ej lingre garanterad

byggritt. Kommunen kan da éndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anlidggning Genomforande, drift

Allmént VA-nit Laholmsbuktens VA

El, EON

Bredband Halmstad stadsnat

Telefoni Skanova

Kvartersmark Berord markégare

Dagvatten Hanteras inom kvartersmark
Huvudmannaskap

Inom planomradet finns ingen allmén platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet omfattas av fastigheterna Gullbranna 2:4 som é&gs av Gullbrannagirden AB och
Gullbranna 6:1 som 4gs av Hushallningsséllskapet i Hallands Lan.

Gullbrannagéarden AB ar exploator i detaljplanen.
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Fastighetsbildning
Genomforandet av planen kommer att innebéra fastighetsbildningsétgérder.

Fastighetsreglering kommer att ske for att reglera den del av Gullbranna 6:1 som ligger inom
planomradet till Gullbranna 2:4.

Anslutningen av ny in- och utfart ska anldggas utanfoér planomradet mellan Trafikverkets vig 542
och Gullbranna 6:1. Remsan som ska anldggas for ny in- och utfart pa Gullbranna 6:1 ska regleras till
Gullbranna 2:4.

Exploatdren ansoker om och bekostar fastighetsbildningsatgérderna.

Servitut, Ledningsratter m.fl.

Inom planomradet krdvs att ny brandspost upprittas. Avsikten dr att denna ska kopplas pa frin
Cirkelvagen och dras genom gronstrak in pa fastigheten Gullbranna 2:4. Ny réttighet for brandpost
och tillhérande anordningar avses bildas inom samma omrade som &r upplatet till Gullbranna GA:2
och inom i detaljplanen markerat u-omrade pa Gullbranna 2:4. Réttigheten kan sadkerstillas genom
avtalsservitut till forman fér Halmstads kommun. Kommun/LBVA upprittar avtalsservitutet och
exploatoren bekostar inskrivningen av avtalsservitutet.

Nytt servitut till forman for Gullbranna 2:4 bor upprittas for ratt att avleda vatten fran Gullbranna
campings vatdamm alt. torrdamm samt makadamdiken till Hushallningssillskapets damm pa
fastigheten Gullbranna 6:1. Exploatéren ansoker om och bekostar servitutet.

Befintliga elledningar stracker sig genom planomradet fér EON rikning och bor sikerstéllas med
servitut eller ledningsratt.

Dagvatten

Dagvatten inom planomradet ska avledas till vatmark alt. torrdamm samt makadamdiken.
Startbesked for bygglov far inte ges for servicebyggnad, campingstugor och villavagnar forran vitmark
alt. torrdamm samt makadamdiken for dagvattenhantering har kommit till stand.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar upprittandet av detaljplanen. Detta preciseras i planavtal mellan exploatdren
och Halmstad kommun. Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark, sa som
villavagnar, campingstugor och servicebyggnader, bekostas av exploatéren.

Detaljerade undersokningar avseende t.ex geologi, markens barighet som eventuellt kan krévas inom
aktuellt planomrade bekostas av berord exploator. Vidare aligger det berdrd exploator att soka de
tillstand samt halla de samrad som krdvs enligt miljobalkens regler.

Kommunen/LBVA ska ansvara for anlagd brandpost inom omradet. Exploatdren ansvarar for att
denna anldggs. Brandpost ska utforas enligt teknisk standard. Kostnader for att anldgga brandpost
med tillhorande anldggningar ska bekostas av exploatoren.

Vid nybyggnation inom planomradet ansvarar berdrd markagare/exploator for att meddela om
eventuella flyttningar av underjordiska ledningar (ren-, spill, dag-, vatten, gas, tele, el mm) sker till
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beroérd ledningshavare.

Kostnadsansvaret for eventuella flyttningar av underjordiska ledningar dr beroende av den ritt som
ledningen ar beldgen i marken med. Kostnadsansvaret for flyttning eller ombyggnad av ledningar kan
aven regleras i 6verenskommelse mellan ledningshavare och markégare.

Kostnader och tillstand for utbyggnad av in- och utfart till detaljplaneomradet bekostas och initieras
av markégare/exploator.

Exploatoren bekostar erforderliga atgarder med hénsyn till utbyggnad och hantering av dagvatten
inom planomradet.

Fastighetsdgare av kvartersmark erlagger anslutningsavgift for el i enlighet med taxa for tillkommande
exploatering.

Exploatdr bekostar erforderlig fastighetsbildning inom planomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

« Anna Winnberg, Samhillsutvecklingsavdelningen
 Jennifer Nordén, Samhaillsutvecklingsavdelningen

« Frida Guntell, Samhillsutvecklingsavdelningen

o Kiristian Eno, Samhallsutvecklingsavdelningen

« Annica Palsson, Teknik- och fastighetsforvaltningen

+ Susanne Holmquist Jonsson, Bygg- och miljoférvaltningen
o Per-Anders Linder, Bygg- och milj6férvaltningen

« Claes Andersson, HEM

o Ulf Wallinder, LBVA

« Frida Svensson, Riddningstjansten

Sambhillsbyggnadskontoret

Olof Selldén Alexandra Zoerner
planchef planarkitekt

KS 2020/00098 25(25)



RAMBOLL

Miljokonsekvensbeskrivning

Halmstads kommun

Detaljplan del av Gullbranna 2:4 och 6:1

Goteborg 2023-04-18



RAMBOLL

Detaljplan del av Gullbranna 2:4 och 6:1

Miljokonsekvensbeskrivning

Datum 2023-04-18
Uppdragsnummer 1320051796
Utgava/Status Slutversion

Hakan Lindved Kajsa Palmqvist/UIf Juto Ingemar Abrahamsson
Uppdragsledare Handlaggare Granskare

Ramboll Sweden AB
Box 5343, Vadursgatan 6
402 27 Goteborg

Telefon 010-615 60 00

Unr 1320051796



del av gullbranna 2023-04-18.docx

10

g:\KIf-plan\plan\pagaende planengullbranna 2_a\handlingane. fomyad

RAMBOGLL

Sammanfattning

Halmstads kommun avser att planlagga for befintligt och utokat campingomrade i
Gullbranna. Syftet med detaljplanen ar att préva mojligheter att utdka befintlig
konferensverksamhet "Gullbrannagarden” i Gullbranna med camping och att
sakerstalla del av befintlig camping med detaljplan.

Planomradet ligger ca 15 km séder om Halmstad centrum utmed vag E6/E20.
Planomradet omfattar totalt ca 9,5 ha och utgérs av jordbruksmark samt mark
som redan ar ianspraktagen for camping. Planomradet gransar i sydvast mot
bebyggelse och befintlig camping samt kurs- och konferensanlaggning med
lokaler, stugor och vandrarhem. | 6ster, vaster och norr gransar planomradet mot
jordbruksmark. I nordost kommer planomradet ansluta till Gullorannavagen.

En avgréansning av miljokonsekvensbeskrivningen har genomférts och féljande
aspekter har sarskilt bedémts:

- Paverkan pa riksintressen for naturvard och kommunikationer
- Paverkan pa Natura 2000

- Paverkan pa miljokvalitetsnormer for ytvatten

- Paverkan pa manniskor till foljd av trafikbuller

- Strandskydd

- Exploatering av jordbruksmark

- Paverkan pa naturvarden i Gullbrannabacken

- Biotopskydd

. Miljemal

- Alternativ

Vvarden beskrivna i riksintressen bedoms inte paverkas av plangenomforandet.
Den andrade markanvéandningen fér camping har beddmts vara positiv for det
rorliga friluftslivet eftersom dvernattningsmoéjligheter erbjuds i nara anslutning till
naturomraden och strander.

For naturvarden i narliggande Natura 2000-omrade och naturvarden i planomradet
och dess narhet beddms konsekvenserna bli forsumbara. Den andrade
markanvandningen och behandlingen av dagvatten frdn omradet bedéms vara
positiv for vattenmiljon i Gullbrannabéacken.

Den andrade markanvandningen innebar ett ianspraktagande av jordbruksmark.
Anvandning for camping bedéms vara reversibel och marken kan ater anvandas
som jordbruksmark i en framtid om ett sddant behov skulle uppsta. Utvidgningen
av verksamheten i Gullbranna har bedémts vara det basta alternativet for
utveckling av kustnara camping.

Campingomradet ar exponerat for buller fran vag E6/E20 samt i viss man fran
Gullbrannavagen. Riktvarden for ljudnivaer inomhus i campingvagnar och stugor

Miljokonsekvensbeskrivning, Granskningshandling
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bedoms inte 6verskridas. Utomhusmiljon i campingomradet, liksom i Gullbranna
samhalle i stort, kommer dock ha forhojda ljudnivaer.

| tabellen nedan redovisas en sammanstallning av miljokonsekvenser av de
aspekter som beddmts vara aktuella att beakta i detaljplanen.

Aspekt Plangenomfdrande

Riksintresse naturvarden, MB 3 kap 68 Ingen eller férsumbar
konsekvens

Riksintresse kommunikation, MB 3 kap 88 Ingen eller férsumbar
konsekvens

Riksintresse rorligt friluftsliv, MB 4 kap 28 Positiva konsekvenser

Natura 2000 Ingen eller férsumbar
konsekvens

Naturmiljo pa land Ingen eller férsumbar
konsekvens

Naturmiljo i vatten Positiva konsekvenser

Areella naringar Liten negativ konsekvens

Manniskors hélsa- buller Liten negativ konsekvens

Risker i planen som identifierats och beddomts ar forknippade med skyfall och
trafiksdkerhet. Dessa risker har bedomts vara acceptabla om foreslagna atgarder
vidtas.

Med vidtagna skyddsatgarder bedéms planen vara genomforbar.
Strandskyddet behover upphéavas i delar av planomradet. Forutsattningar for
upphévande bedoms finnas eftersom inga sarskilda naturvarden paverkas i de
delar dar skyddet upphavs och eftersom allménhetens tillgénglighet till
vattendraget inte paverkas.

Biotopskyddade objekt i jordbrukslandskapet undantas fran exploatering.

Plangenomforandet kommer att ha en marginellt positiv paverkan pa

miljokvalitetsnormerna fér Genevadsan genom en lagre tillforsel av naringsamnen.

Gullbrannabacken paverkar endast en kort del av Genevadsan innan utloppet i
havet. Ingen paverkan forvantas ske avseende Genevadsans morfologi. Den
kemiska statusen beddms inte forandras.

Minskad tillférsel av ndaringsamnen beddms i mindre omfattning medverka positivt
till att kunna uppna miljokvalitetsnormen avseende ekologisk status for
miljokvalitetsnormerna for ytvattenforekomsten Laholmsbukten. Planen bedéms
inte ha nagon paverkan av betydelse p& kemisk status.

De nationella miljokvalitetsmalen bedoms paverkas svagt positivt eller neutralt till
foljd av plangenomfdrandet.

Miljokonsekvensbeskrivning, Granskningshandling
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Inledning

Halmstads kommun avser att planlagga for befintligt och utokat campingomrade i
Gullbranna. Syftet med detaljplanen ar att préva mojligheter att utdka befintlig
konferensverksamhet "Gullbrannagarden” i Gullbranna med camping och att
sakerstalla del av befintlig camping med detaljplan.

Genomfdrandet av detaljplanen 6kar antalet campingplatser vilket bidrar till att
Halmstads kommun starks som turistdestination. Det kan aven bidra till goda
forutsattningar for naringslivet i kommunen samt bidra till 6kad sysselsattning
inom turistnaringen.

Planomradet ligger ca 15 km séder om Halmstad centrum utmed vag E6/E20, se
Figur 1. Planomradet omfattar totalt ca 9,5 ha och utgérs av jordbruksmark samt
mark som redan ar ianspraktagen for camping (uppstallning av husvagnar).
Planomradet gransar i sydvast mot bebyggelse och befintlig camping samt kurs-
och konferensanlaggning med lokaler, stugor och vandrarhem. | dster, vaster och
norr gransar planomradet mot jordbruksmark. | nordost kommer planomradet
ansluta till Gullbrannavagen. Strax vaster om det aktuella omradet ligger vag
E6/E20 och Gullbranna naturreservat.

Halmstads kommun har gjort en understkning huruvida genomfdérandet av
detaljplanen kan komma att medfora betydande miljopaverkan. Ett inledande
samrad har ocks& genomforts med Lansstyrelsen i Hallands lan. Undersokningen
och samradet med Lansstyrelsen har lett till bedomningen att genomforandet av
planen kan medféra betydande miljopaverkan och att en miljobedomning i form
av en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska upprattas.

Miljokonsekvensbeskrivning, Granskningshandling
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Figur 1 Foreslaget planomrade, 6versikt. (bla ring)

Planprocess och avgransning av MKB

En detaljplan ska enligt plan- och bygglagen (PBL) visa regleringar for
markanvandningen inom ett avgransat omrade. En miljobedomning ska utféras for
att avgora hur planen kan komma att paverka omgivningen. Om kommunen eller
lansstyrelsen bedémer att detaljplanen kan medféra en betydande paverkan pa
miljo, halsa eller hushallning med naturresurser, ska en MKB uppréattas.

MKB ska vara inriktad pa att beskriva de konsekvenser som forvantas innebara en
betydande miljopaverkan. Ovriga miljovarden som ar aktuella for omradet, men

Miljokonsekvensbeskrivning, Granskningshandling
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dar detaljplanen inte antas medfora betydande paverkan, hanteras endast i
planbeskrivningen. Avgransningen av MKB ska samradas med berérda kommuner
och lansstyrelser.

Efter avgrénsningsfasen foljer arbete med att ta fram ett planférslag och en MKB.
Dessa ska via samrad hallas tillgangliga for berérda kommuner, myndigheter och
allmanhet, som ska ges mdéjlighet att yttra sig dver planforslaget. Lansstyrelsen
har d& rollen som yttrande instans och samradspart. Efter samradet omarbetas
planforslaget och MKB vid behov for att sedan stéallas ut som ett fardigt férslag.
Om inga 6verklaganden inkommit antas detaljplanen via kommunalt beslut och
MKB far da status som godkand handling. Nar detaljplanen har antagits ska en
sammanstallning upprattas som redovisar hur miljdaspekterna har integrerats i
planen, hur synpunkter frAn samrad har beaktats, skal till att detaljplanen har
antagits istallet for de alternativ som dvervagts samt atgarder for uppfoljning och
overvakning. Sammanstallningen ska goras tillganglig for samradskretsen.

Halmstads kommun har genomfort en undersdkning om genomfdérandet av
detaljplanen kan komma att medfora betydande miljopaverkan. Kommunen
bedémer att ett genomférande av planen kan antas innebéra betydande paverkan
pa miljén, manniskors halsa och sékerhet eller hushallningen med mark, vatten
och andra resurser. Skélen till beddmningen ar:

- ianspraktagande av jordbruksmark

- i samband med planlaggning av marken for permanent campingplats enligt
PBL kap.4 §34 kan en betydande miljopaverkan antas uppkomma och en
MKB behover tas fram.

- en del av planomradet &r inom strandskyddet av backen och dammen som
ar viktig for havsoring.

= eventuell paverkan pa fornlamningar.

= eventuell paverkan pa hotade arter.

Lansstyrelsen har i yttrande 2020-08-31 beddmt att foljande aspekter ska beaktas
i MKB:

=  Paverkan pa riksintressen for naturvard och kommunikationer
e  Paverkan pa Natura 2000

=  Paverkan pa miljokvalitetsnormer for ytvatten

=  Paverkan pa manniskor till foljd av trafikbuller

- Strandskydd

- Exploatering av jordbruksmark

=  Paverkan pa naturvarden i Gullbrannabacken

- Biotopskydd

- Miljpmal

- Alternativ

Halmstads kommun har Iatit genomfora ett antal utredningar som omfattar:

Miljokonsekvensbeskrivning, Granskningshandling
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e Naturinventering

e Dag- och skyfallsutredning
e Trafikanalys

e Arkeologisk utredning

Genom utredningen av fornlamningar i omradet (Kulturmiljé Halland, 2021), dar
inga fornlamningar patraffats, bedoms kulturmiljé och fornlamningar inte vidare i
MKB.

Metod for beddmning av konsekvenser

Beddmning av miljokonsekvenser
En MKB ar bade en process och ett dokument som fungerar som beslutsunderlag.

Processen kring MKB ska integrera miljdaspekterna i planeringen sa att en hallbar
utveckling framjas. Arbetet med MKB ska ocksa ge majlighet till en 6kad insyn for
allmanhet och organisationer och pa det sattet bidra till ett breddat
kunskapsunderlag. Dokumentet MKB sammanfattar processen och slutsatserna ar
ett viktigt beslutsunderlag for detaljplanen.

MKB ska beskriva den foreslagna detaljplanens paverkan pa miljé, manniskors
halsa och hushallningen med naturresurser. MKB ska visa vad som ar viktigt att
tanka pd i den fortsatta planeringen for att undvika eller begransa paverkan pa
omgivande miljo. For att bedoma vilka miljokonsekvenser som uppstar jamfors
foreslagen detaljplan med en situation utan att planen genomfors, ett sa kallat
nollalternativ (se vidare i avsnitt 7.1).

Konsekvenserna bedoms utifran planens inverkan pa olika miljévarden, se Tabell 1
och Tabell 2. H6ga varden och stora foér&dndringar kan ge stora miljokonsekvenser.
Man beskriver ocksd om konsekvenserna &r negativa eller positiva, kumulativa,
samverkande eller reducerande. Konsekvensbedémningen omfattar det som ar
reglerat i detaljplanen, det vill sdiga markansprak inklusive inarbetade
skadeforebyggande atgarder. | MKB anvands begreppen paverkan, effekt,
konsekvens och atgarder:

e paverkan: den fysiska atgarden i sig,
o effekt: den fér&dndring som uppkommer i omgivningen och
e konsekvens: betydelsen av denna férandring

Effekterna beddéms efter:
o Vilken utbredning de har — lokalt (0-2 km), regionalt eller globalt
e Vilken varaktighet de har — kortvarigt (manader), langvarigt (flera ar) eller
permanent

Miljokonsekvensbeskrivning, Granskningshandling
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e Vilken storlek effekten har — liten (lindriga skador), medelstor (betydande
skador) eller stor (allvarliga skador) betydelse. Generellt beddms effekten
som ingen eller forsumbar om en stoérning uppfyller aktuella riktvarden.

Konsekvenserna beddéms utifran det utpekade intressets varde samt effekterna.
Konsekvensbeddmningen omfattar den planerade verksamheten inklusive
planerade och vidtagna skyddsatgarder. Ar vardena hoga accepteras en mindre
paverkan, och vice versa.

Beddmningsgrunderna i konsekvensbeddmningen kan exempelvis vara
miljobalkens hushallningsbestammelser och vedertagna rikt- eller gransvarden.
For de olika bevarandeintressena ar omradets specifika kvaliteter, sarart och
eventuellt lagstadgat skydd viktigt vid beddmning av miljékonsekvenserna.

Konsekvenserna anges som positiva eller negativa i en femgradig skala
(ingen/férsumbar till mycket stor), se Tabell 1.

Tabell 1. Matris for beddmning av negativa konsekvenser, exempelfarger for
negativa konsekvenser.

mattlig liten ingen/férsumbar
effekt effekt effekt

stor mattlig ingen/

konsekvens konsekvens forsumbar

stort
miljoévarde

konsekvens
mattligt stor mattlig liten ingen/
miljovarde konsekvens konsekvens konsekvens forsumbar

konsekvens
litet mattlig liten liten ingen/
miljovarde konsekvens konsekvens konsekvens forsumbar

konsekvens

I den samlade bedémningen tydliggdrs de olika konsekvenserna med farger enligt
Tabell 2.

Tabell 2. Fargindelning av de olika graderna av konsekvenser
Positiva konsekvenser

Ingen eller férsumbar konsekvens

Liten negativ konsekvens

Mattlig negativ konsekvens

Stor negativ konsekvens

_ Mycket stor negativ konsekvens

Beddmningsgrunderna i konsekvensbeddmningen kan exempelvis vara
miljobalkens hushallningsbestammelser, vedertagna riktvarden och gallande
miljokvalitetsnormer. For de olika bevarandeintressena ar omradets specifika
kvaliteter, sarart och eventuellt lagstadgat skydd viktigt vid bedémning av
miljokonsekvenserna.
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Foljande har utgjort underlag vid bedémningen av konsekvenser:

= Formellt skyddade omraden (t.ex. fornlamningar eller skyddade arter)
= Nationellt utpekade varden (t.ex. riksintressen)

« Regionalt utpekade varden (t.ex. av lansstyrelsen)

« Lokalt utpekade varden (t.ex. i OP eller annat planeringsunderlag)

* Riktvarden for buller

- Utférda utredningar och undersékningar

For att minimera paverkan pa miljéo och manniskors halsa ska utover atgarder
ocksa rimliga alternativ med hansyn till detaljplanens syfte och geografiska
rackvidd identifieras, beskrivas och bedémas. Normalt sker alternativutredning via
den stegvisa planprocessen dar tankbar lokalisering av exempelvis bostader,
verksamheter eller gator prévas via lokaliseringsutredningar, 6versiktsplaner eller
fordjupade 6versiktsplaner.

Bedomning av paverkan pa miljokvalitetsnormer
For miljokvalitetsnormer for grundvatten respektive ytvatten gérs beddémningen

om forsamring sker av nagon kvalitetsfaktor samt om den kemiska eller
ekologiska statusen/ekologiska potentialen férandras. Vid behov bedéms om
mojligheten till att uppna god status forsamras.

Beddmning av risker och sékerhet
Vid riskbedémningen beskrivs riskerna som acceptabla eller inte acceptabla.

Planforslag

Beskrivning av detaljplanen
Detaljplanen for Gullbrannagarden maojliggor utokning av befintlig

konferensverksamhet med camping och sakerstaller en del av befintlig camping
med detaljplan samt utokning med en ny infart fran vag 542. Malet med
detaljplanen ar att 6ka antalet campingplatser for att stdrka Halmstad som
turistdestination, skapa goda férutsattningar for ekonomiska vinster och 6kad
sysselsattning inom turismnéringen.

Den tillatna markanvandningen i hela planomradet ar friluftsliv och camping, vilket
innebar att marken ar avsedd for tillfallig uthyrning av enkelt flyttbara enheter
som télt, husvagnar och husbilar, samt fér anlaggningar och byggnader som ar
avsedda for rorligt friluftsliv, som servicebyggnader och de byggnader och
anladggningar som behdvs for campingen. Inom campingen ges aven mdjlighet att
uppféra campingstugor och villavagnar for uthyrning.

Detaljplanen reglerar aven hur mycket mark som far bebyggas, vilket mojliggor
en variation pa campingstugorna. Utformningsbestammelser for takvinkel,
takmaterial och fasadfarg med reglerade traditionella egenskaper bidrar till att
campingstugorna smalter in battre i landskapet.
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En ny tillfart for den utokade campingverksamheten vid Gullbrannagarden, vag
542, planeras anldggas. En utredning over trafikalstring, trafikfléden, kapacitet i
korsningen till campingverksamheten samt utformning av korsningen har utforts
for att sakerstalla att trafikfloden hanteras pa ett sékert och effektivt satt.

Sammanfattningsvis mojliggor detaljplanen utveckling av Gullbrannagardens
verksamhet med camping och starker Halmstad som turistdestination. Samtidigt
beaktas miljomassiga och hallbara aspekter, sdsom reversibilitet av
markanvandningen, och tillgénglighet for funktionshindrade.

Forslaget till detaljplan framgar av Figur 2.

Figur 2 Forslaget till detaljplan for del av Gullbranna 2:4 och 6:1

Planomradets omgivningsférhallanden

Lokalisering
Det foreslagna planomradet ligger ca 10 km sdder om Halmstad centrum strax

Oster om E6/E20 vid samhallet Gullbranna. Planomradet omfattar totalt ca 9,5 ha
och utgors av jordbruksmark samt mark ianspraktagen for camping (uppstalining
av husvagnar). Omradet gransar i sydvéast mot fritidsbebyggelsen och befintlig
camping samt kurs- och konferensanlaggning med lokaler, stugor och
vandrarhem. | 6st, vast och norr gransar det foreslagna planomradet mot
jordbruksmark och nagra gardar. | nordost ligger planomradet bredvid
Gullbrannavagen. Vaster om det foreslagna planomradet, strax intill plangransen,
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rinner Gullbrannabacken. Backen mynnar i Genevadsan inom det Natura 2000-
omrade och naturreservat som finns vaster om vag E6/E20, se avsnitt 5.8.

Havet ligger ca 700 m fran det aktuella planomradet, vaster om E6/E20.

Tillfartsvagar till det foreslagna planomradet sker via Gullbrannavéagen och
Kryddvagen. Det foreslagna planomradet som det ser ut idag har endast infart via
Kryddvagen. Det finns tva avfarter fran E6/E20, en i norr och en i séder, som ar
aktuella for besbvkande campinggéster. Norrut ar det den sa kallade Sodra
infarten, trafikplats 43, och soder ut ar det avfarten mot Trafikverkets rastplats
Snapparp.

Figur 3 visar en Oversiktlig karta 6ver omradet kring det féreslagna planomradet.

Figur 3. Lokalisering av det foreslagna planomradet, markerat med en bla cirkel
(karta fran Eniro).

Naturmiljo
Det foreslagna planomradet utgors i de sédra delarna av en yta som redan idag

ianspraktas for campingverksamhet. Har finns det utspridda tradrader av unga
tréd av skogslind, oxel, 16nn och bjork. Buskar av avenbok och sydtok avskiljer de
olika uppstallningsplatserna. | denna del finns aven ett servicehus. Norr om
uppstallningsplatserna finns en storre grasyta som aven denna verkar vara avsedd
som uppstéllningsplats for husvagnar och husbilar och som idag omgardas av
staket ut mot brukad akermark i nordost. Den Ostra delen av planomradet utgors
av akermark i trada. Ostra sidan ar ndgot fuktigare 4n omgivande mark och
domineras av tuvor av veketdg som aven vaxer utspritt i omradet. Bred- och
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smalbladiga gras dominerar vaxtligheten som ocksa har inslag av klover, engelskt
rajgras, angssyra, rotfibbla och svartkampar. Ograsarter sasom tistlar, maskros
och skrappor forekommer utspritt. Enstaka forekomster av den invasiva arten
blomsterlupin noteras i omradet (EnviroPlanning AB, 2020).

Gullbrannabacken rinner vaster om det foreslagna planomradet och rinner ut
Genevadsan strax innan dess denna & mynnar i Laholmsbukten. Genevadsan ar
utpekad som ett vardefullt vatten avseende bade naturvarden och fisk. An har
ursprungliga lax- och havséringsstammar och omraden med mycket fina botten-
och faunaférhallanden (EnviroPlanning AB, 2020).

Elfiske i Gullbrannabacken, nedstréms vag E6/E20, visar pa forekomst av lax,
oring, ruda, storspigg, skrubbskadda och nejondga. Uppstroms planomradet visar
elfiske pa forekomst av lax, dring och storspigg (SLU, 2020). Tatheten av
arsungar av lax och oéring tyder pa att dessa fiskarter leker i backen.

Mark- och grundvattenforhallanden
Jordarterna inom det foreslagna planomradet ar huvudsakligen postglacial sand

med svamsediment — sand langs Gullbrannabacken (SGU, 2020a), se Figur 4.
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Figur 4. Jordarter inom det foreslagna planomradet. Brun farg visar postglacial
sand och rosa farg svamsediment — sand (SGU, 2020a).

Figur 5 visar grundvattenmagasin i jordlager inom det féreslagna planomradet.

Uttagsmojligheten fran grundvattenmagasinet ar, i den del dar planomradet ar
lokaliserat, enligt SGU 1-5 I/s (SGU, 2020b).
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Figur 5. Grundvattenmagasin i jordlager i och intill det féreslagna planomradet.
Ljusbla farg visar uttagsmojligheten som ar 1-5 I/s. Morkbla farg visar
uttagsmdéjligheter om 5-25 I/s. Ovan grundvattenmagasinet finns ett tatande lager
(SGU, 2020b). Planomradet i bla elips.

Recipienter
Gullbrannabacken, strax vaster om det foreslagna planomradet, rinner ut

vattendraget Genevadsan (SE627199-375377) som i sin tur rinner ut i
kustvattenforekomsten Laholmsbukten (SE563330-124600).

Fororenad mark
Det finns inga kdanda markfororeningar inom det foreslagna planomradet.

Ljudmiljo

Gullbranna &r lokaliserat intill vag E6/E20 som har ett mycket stort antal
fordonsrorelser. Det innebar att samhallet och aven planomradet ar exponerat for
trafikbuller. En évergripande bullerberakning finns tillganglig fran Trafikverket och
bullernivaer framgar av Figur 6.
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Figur 6. Beraknat bakgrundsbuller frdn vag E6/E20 med ar 2017 ars trafik
(Trafikverket, 2020).

Bullernivderna i Gullbranna och planomradet uppgar till mellan 55 och 65 dBA
(dygnsarsmedelvarde viktat for kvélls- och natthandelser).

Planforhallanden

Oversiktsplan
| Framtidsplan 2050 - kommunomfattande 6versiktsplan §27 (Halmstads

kommun, 2022) ar Gullbranna utpekat som ett omrade for turismutveckling. Det
kan vara service, restauranger, camping, hotell, stugby, néjespark m.m. Det
handlar ocksa om trevliga miljoer och kopplingar till angransande omraden.
Service kan i dessa lagen tillkomma inom strandnara lagen. Enligt beskrivningen
for turismutvecklingen foreslas camping och stugliv vara kopplat till bad, strand
och etablerad verksamhet. Utvecklingen sker inat land och ligger i linje med
riksintresset for turismens och friluftslivets intressen vid hogexploaterad kust.

Det foreslagna planomradet bedéms ligga i linje med OP Framtidsplan 2050.

Detaljplaner
Omradet ar idag inte detaljplanelagt. Angransande till ny detaljplan finns en

befintlig byggnadsplan for Gullbranna samhaélle, byggnadsplan fér Gullbranna
(delen norr om Salviavagen) Eldsberga, som omfattar stora delar av Gullbranna
samhalle. Byggnadsplanen innehaller framfor allt markanvandningen
bostadsandamal, handelsandamal och samlings- och féreningslokaler.

Riksintressen och andra skyddade omraden
Riksintresse for naturvarden och friluftslivet (3 kap. miljébalken)

Inom det foreslagna planomradet finns ett riksintresse for naturvard. Planomradet
ar till stor del lokaliserat inom riksintresse for naturvarden med benamningen
Laholmsbukten -Eldsbergadsen - Genevadsasen - Lagan. Riksintresseomradet ar
mycket stort 6ver 23 000 ha. Riksvérdet ar geovetenskap, kusthav, vattendrag,
odlingslandskap (naturbetesmark), strandkomplex, mad vid vattendrag,

Miljokonsekvensbeskrivning, Granskningshandling

Detaljplan del av Gullbranna 2:4 och 6:1

Unr 1320051796

12 av 44



del av gullbranna 2023-04-18.docx

10

g:\KIf-plan\plan\pagaende planengullbranna 2_a\handlingane. fomyad

RAMBOGLL

vatmarkskomplex och limnogen strandsumpskog (Lansstyrelsen Halland lan,
2020).

Vaster om E6/E20, delvis 6verlappande med riksintresset for naturvard, finns ett
riksintresse for friluftslivet, se Figur 7.
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Figur 7. Riksintresse for naturvard respektive friluftsliv (3 kap 68 miljobalken) i
och intill det féreslagna planomradet (Lansstyrelsen Halland lan, 2020).
Planomradet i bla elips.
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Riksintresse for friluftslivet (4 kap. miljobalken)

Nastan hela det foreslagna planomradet ligger inom ett riksintresse for rorligt
friluftsliv och hogexploaterad kust (4 kap 28 miljobalken), férutom ett mindre
omrade strax intill Gullbrannavagen.

Naturreservat

Vaster om E6/E20, ca 300 m fran planomradet, finns naturreservatet Gullbranna,
se Figur 8. Syftet med naturreservatet ar att bevara och utveckla naturvarden i
oppna sandmiljoer, bl.a. kopplat till flora och fauna. Vardefulla biotoper for faglar
och insekter ska bevaras och utvecklas vid Genevadsan samt i reservatets
dynomrade. Genevadsans mynning ska fa vandra fritt for att uppratthalla sandens
naturliga dynamik. Naturvardena i skogliga vardekarnor ska bevaras i lampliga
delar av reservatet. | dessa delar ska doéd ved samt &aldre I6vtrad och tallar finnas i
en omfattning som krévs for att rodlistade arter knutna till dessa miljéer ska ha en
gynnsam bevarandestatus (Lansstyrelsen Hallands lan, 2010).

Natura 2000

Overlappande med naturreservatet Gullbranna finns ett Natura 2000-omrade,
Laholmsbuktens sanddynsreservat (SE0510006), som ar ett SPA- och SCI-
omrade, se Figur 8. Natura 2000-omradet ar ett det storsta skyddade omradena
med sanddyner i Sverige. 13 habitat ar utpekade varav fyra av dem ar
prioriterade: permanenta sanddyner med drtvegetation (gra sanddyner) (2130),
permanenta sanddyner med ortvegetation (grd sanddyner) (2130), skogsbevuxen
myr (91DO0) och alluviala I6vskogar som tidvis ar éversvammade(91EO). Fyra
fagelarter ar utpekade, faltpiplarka (A255), nattskarra (A224), spillkraka (A236)
och tradlarka (A246), samt en art av mossa, brynia (1979) (Lansstyrelsen
Hallands lan, 2005). Faltpiplarka forekommer sedan 5-10 ar tillbaka inte langre i
Natura 2000-omradet (Kristian Eno, 2021).

Vattenskyddsomrade
Ett vattenskyddsomrade ligger sydost om det féreslagna planomradet, Gullbranna
R, se Figur 8.
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Figur 8. Naturreservat Gullbranna, Natura 2000-omradet Laholmsbuktens
sanddynsreservat och vattenskyddsomradet Gullbranna R ligger véster respektive
sydost det foreslagna planomradet. Planomradet i bla elips.

Riksintresse for kommunikationer
E6/E20 som ligger mellan det foreslagna planomradet och kusten ar av
riksintresse for kommunikationer. Vag E6/E20 ingar i det av EU utpekade Trans-
16 av 44
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European Transport Network, TEN-T. Vagarna som ingar i TEN-T ar av sarskild
internationell betydelse. Vagen stracker sig genom Skane langs vastkusten och
vidare upp till norska gransen. Delstrackan genom Halland utgor en viktig vag for
langvaga resor och transporter. Vagen har stor betydelse for saval naringsliv som
for arbetspendling och ar rekommenderad som primar transportled for farligt
gods.

Strandskydd
Gullbrannabacken rinner strax vaster om det foreslagna planomradet.

Strandskyddet stracker sig hundra meter fran backen.

P& campingomradets nordvastra sida ligger en bevattningsdamm. Dammen bestar
av tva gravda mindre dammar pa tidvis dversvammade omraden och anlades
1996. Den norra dammen ar en gammal margelgrav. Vatten avleds fran backen
via ett ror genom en avskiljande vall till en parallell, 6stlig fara, vilken i sin tur
mynnar i dammens norra del. Eventuellt dverskottsvatten leds darefter tillbaka till
backen i dammens sédra ande. Dammen har darmed inte naturligt ursprung.
Enligt 7 kap 138 galler strandskydd vid havet och vid insjéar och vattendrag.
Bevattningsdammen bedéms darmed inte omfattas av strandskydd.

Strandskyddet beddms dock galla fér Gullbrannabacken som delvis behéver
upphavas for planlaggning av omradet.

Upphavandet galler en del av strandskyddat omradet p& backens 6stra sida.
Omradet anvands av Gullbranna camping som uppstallningsomrade fér husbilar
och husvagnar. Stolpar med eluttag ar anlagda vid uppstallningsplatserna vilket
har en avhallande effekt pa allmanheten. Vid inventering av omradet har inga
naturvarden patraffats inom omradet dar strandskyddet avses upphavas
(EnviroPlanning AB, 2020).

En kommun far, enligt 5 kap 178 i plan och bygglagen (PBL) i en detaljplan
upphéava strandskyddet, om det finns sarskilda skal och om intresset av att ta
omradet i ansprak pa det satt som avses med planen vager tyngre an
strandskyddsintresset. De sarskilda skal som kan aberopas anges i 7 kap 18c §,
punkt 1-6. For aktuell detaljplan beddms punkt 1 vara tillamplig:

1. Omréadet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Det foreslagna planomradet bedéms ligga i linje med gallande Oversiktsplan,
Framtidsplan 2050 (Halmstads kommun, 2022). | dversiktsplanen &r Gullbranna
utpekat som ett omrade for turismutveckling (se avsnitt 5.7.1). Det finns ett
tydligt allmant intresse av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses med
planen.
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Omradet foreslas regleras som kvartersmark Friluftsliv och camping, med
egenskapsbestammelsen Marken far inte forses med byggnad. Omradet har
férsumbara naturvarden och livsvillkoren for djur och vaxtlivet beddms inte
for&dndras genom ett upphéavande av strandskyddet.

Gullbranna som samhalle har god tillgang till rekreationsomraden av god kvalitet
inom gangavstand och strdk inom samhallet (Halmstads kommun, 2008).
Gullbrannabacken, som anges som ett lokalt rekreationsomrade for Gullbranna
samhalle, har en gangstig pa backens nordvastra sida. Gangstigen paverkas inte
av detaljplanen utan kommer aven fortsatt omfattas av strandskydd.
Allmanhetens tillgang till vattendraget bedéms darmed inte paverkas av ett
upphévande da nordvastra sidan med gangstigen inte berors.

Sammantaget bedéms ett upphavande inte strida mot nagot av strandskyddets
bada syften.

Avgransningar

Avgransning i sak

Genom att gora en lamplig avgransning kan miljobedomningen fokuseras pa de
miljoaspekter som ar relevanta. Miljokonsekvensbeskrivningen kan darmed fa
lamplig omfattning och detaljeringsgrad. Infor uppréttandet av denna MKB har
Halmstad kommun, samhéllsbyggnadskontoret, genomfort ett
avgransningssamrad med Lansstyrelsen i Hallands lan for att inhamta synpunkter
avseende avgrédnsning av MKB.

Tyngdpunkten i denna MKB ligger péa att beskriva dagvattenhanteringens paverkan
pa Natura 2000 omradet, exploateringen av jordbruksmark, strandskyddet, hur
Gullbrannabackens naturvarden paverkas, biotopskydd samt exploateringen i
forhallande till miljokvalitetsnormer och miljomal.

Vidare kommer indirekta och kumulativa effekter att hanteras.
Konsekvensbeddmningen omfattar det som &ar reglerat i detaljplanen, inklusive
inarbetade skadeforebyggande atgarder. Rekommenderade atgarder ingar inte i
konsekvensbedomningen utan ar rad infér det fortsatta arbetet och
genomférandefasen.
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Tabell 3. Aspekter som hanteras i denna MKB.

Aspekter

Hanteras i denna MKB

Riksintressen

Beddmning for riksintresse for
naturvarden och kommunikation samt
Natura 2000

MKN och miljomal

Paverkan pa MKN for vatten. Hur
planen forhaller sig till miljomalen

Manniskors halsa

Trafikbuller fran E6/E20

Strandskydd Utredning om strandskyddsgransen
befinner sig vid back och damm
Naturmiljo Naturvérden kopplat till back

Skyddade arter och rédlistade arter

Artskyddsférordningen och rédlistade
arter

Biotopskydd

Utredning om biotopskydd

Hushallning med mark och vatten

Forandrad markanvandning av
jordbruksmark

Landskapsbild

Helhetspaverkan av utvidgad camping

Risk

Skyfall, tillfartsvagar och
trafiksakerhet

Dagvattenhantering

Dagvattenhantering kopplat till MKN
och Natura 2000.

Farligt gods - Bade vag 15 och vag E6/E20 ar primar transportvag for farligt gods.
Vag 15 ar belagen mer an 1 km fran detaljplangransen medan E6/E20 finns
narmare planomradet, ca 280 m. Olika skyddsavstand finns framtagna som anger
riktvarden for markanvandning runt trafikleder med farligt gods. Vid avstand over
150 m finns normalt inte ndgra rekommendationer om hur marken far anvandas.
Risker med farligt gods hanteras darfor inte vidare i MKB.

Risker for 6versvamning — Med beraknad hdgsta havsniva 2100 kan ett litet
omrade runt Gullbrannabacken i planomradets sydvastra horn paverkas av
forhojda vattennivaer. Planerad markanvandning vid an ar dock naturmark och
det uppkommer inga konsekvenser av forhojda vattennivaer. Planerad
dagvattenhanteringen inom planomradet utformats sa att inga dversvamningar
ska uppkomma. Oversvamningsrisker hanteras darfor inte vidare i MKB.

Radon — marken i planomradet har en uranhalt motsvarande 6-12 Bg/kg (SGU,
2020) och &r att betrakta som lagradonmark (<60Bg/kg). Radon hanteras inte
vidare i MKB.

Den arkeologiska utredningen som genomforts visar att det inte patraffats nagra
lamningar som foranleder krav ytterligare arkeologiska insatser.
Kulturmiljéaspekter hanteras darfor inte vidare i MKB.

Inga indirekta eller kumulativa effekter har identifierats under MKB-processen.
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Geografisk avgransning
Den geografiska avgransningen av MKB utgérs av gransen for detaljplanen.

Influensomradet for miljokonsekvenser kan dock vara storre 4n planomradet och
bedoms for vissa fragor stracka sig utanfor planomradet. Ett storre
influensomrade kan vara aktuellt for vatten (paverkan pa nedstroms recipienter),
landskapsbild och spridningssamband for flora och fauna inom omradet och mellan
omraden.

Tidsmassig avgransning
MKB ska beskriva det tidsperspektiv inom vilket de flesta konsekvenserna bedéms
uppsta.

For aktuell MKB ar det valda tidsperspektivet ar 2040 vilket huvudsakligen
anvands vid beddmningen av konsekvenser av manniskors hélsa-buller och
trafiksakerhet.

Alternativredovisning

Ett grundlaggande krav pa en MKB &r att en jamforelse gors med alternativa
platser eller alternativ utformning av verksamheten. Syftet med att redovisa ett
s.k. nollalternativ ar att ge ett underlag for att kunna véardera vilken skillnad den
nya verksamheten eller atgarden medfér ur miljosynpunkt.

Nollalternativet
For att bedéma vilka miljokonsekvenser som uppkommer av den foreslagna

detaljplanen jamfors planen mot ett sa kallat nollalternativ. Nollalternativet visar
hur omréadet utvecklas utan att planférslaget genomfors.

Nollalternativet bedéms innebara att campingverksamheten fortsatt kommer att
paga i den vastra delen av planomradet med jordbruk fortsatt sker i den éstra
delen.

Alternativ lokalisering
Kommunen har bedémt att nya strandnara campingplatser ger minst intrdng och

storning genom att utveckla och utvidga befintliga anlaggningar. Alternativa
strandnéra campingar séder om Halmstad samhalle att utvidga ar den narliggande
Laxviks camping och First Camp Hagon-Halmstad. Bada dessa anlaggningar ligger
nara havet (och Hagon Fylledn) och strandskyddsbestammelserna gor att dessa ar
svara att utvidga. Kommunen har bl.a. darfér bedéomt att Gullbrannagardens
camping ar lamplig att utvidga.

Alternativ utformning och omfattning
| detaljplanen har hénsyn tagits till naturvarden déar biotopskyddade objekt har

undantagits fran exploatering. Vidare har en avvagning mot strandskydd gjorts
dar endast delar dar ingen paverkan av betydelse uppkommer for allmanhetens
tillganglighet eller ndgon betydande negativ paverkan pa vaxt— och djurliv.

Miljokonsekvensbeskrivning, Granskningshandling

Detaljplan del av Gullbranna 2:4 och 6:1

Unr 1320051796

20 av 44



del av gullbranna 2023-04-18.docx

10

g:\KIf-plan\plan\pagaende planengullbranna 2_a\handlingane. fomyad

8.1

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.1.4

RAMBOGLL

Trafiken till Gullbranna samhélle kommer att 6ka sommartid med en utbkad
campingverksamhet. Planen har darfor utformats for att méjliggora en infart
direkt fran Gullbrannavagen.

I 6vrigt har anpassningar gjorts for att kunna hantera dagvatten inom planen i
form av utjamning och viss rening av fléden.

Med dessa anpassningar beddms negativa konsekvenser av plangenomférandet bli
reducerade.

MILJOKONSEKVENSER

Riksintressen

Forutsattningar
Exploatering sker inom riksintresseomradet for naturvarden.

Planomradet gor inget intrang i riksintresset for kommunikationer. Okningen av
trafik till planomradet ar forsumbar i forhallande till den befintliga trafiken pa vag
E6/E20. Passage fran planomradet till omradena utmed kusten finns genom en bro
over vag E6/E20.

Konsekvenser av nollalternativet
Ingen paverkan pa riksintresseomradena eller dess varden uppkommer.

Inarbetade atgarder
Biotopskyddade omraden undantas fran exploatering. Dagvatten fran omradet

utjamnas och renas.

Konsekvenser av planforslaget
Inga av riksintresset for naturvardens sarskilda varden finns inom planomradet.

Marken som ianspraktas ar huvudsakligen aker och dangsmark. Ingen
naturbetesmark i form av betespraglat utmarksomrade finns i omradet. Avledning
av dagvatten bedéms inte paverka riksintressets varden till féljd av atgarder i
planomréadet i form av fordréjning och rening innan utslapp till vattendrag.
Genomfoérandet av planen bedéms darfoér inte medfora nagon skada pa
riksintresset for naturvarden.

Plangenomforandet beror inte nagra av riksintresset for kommunikationers
varden. Planomradet ligger utanfor riskzonerna for farligt godsolycka. Vardena i
form av de langvaga transporterna, arbetspendling och den primara leden for
godstransporter beddéms inte skadas av ett plangenomfdrande.

I forhallande till riksintresset enligt 4 kap miljébalken bedoms en planlaggning
som mojliggor utbkad campingverksamhet vara tillaten for exploatering, dar
turism och friluftslivsintresset ska beaktas.

Miljokonsekvensbeskrivning, Granskningshandling

Detaljplan del av Gullbranna 2:4 och 6:1

Unr 1320051796

21 av 44



del av gullbranna 2023-04-18.docx

10

g:\KIf-plan\plan\pagaende planengullbranna 2_a\handlingane. fomyad

8.2

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.2.4

8.3

8.3.1

RAMBOGLL

Natura 2000

Forutsattningar
Detaljplanen gor inget areellt intrdng i Natura 2000-omradet Laholmsbuktens

sanddynsreservat. Detaljplanerad mark och vag E6/E20 finns mellan planomradet
och Natura 2000-omradet. Dagvatten fran planomradet avrinner till
Gullbrannabacken vars nedre delar ar belagna inom Natura 2000-omradet.

Habitaten i Natura 2000-omradet utgors av landmiljoer. Vissa av habitaten ar
vattenberoende. Planomradet ar ett delavrinningsomrade och flédesvariationerna i
Gullbrannabacken kommer till stora delar att besta. Planomradet kommer fortsatt
att till stor del besta av genomslapplig mark och avrinningen fran planomradet
kommer att vara liknande som idag. Genom att markanvandningen 6vergar fran
jordbruksmark till camping bedéms halterna av naringsdmnen i det vatten som
avrinner till Gullborannabacken att minska nagot.

En barriar mellan planomradet och Natura 2000-omradet finns i form av vag
E6/E20 som &r en fyrfilig motorvag. Det &r darfoér inte sannolikt att de aktuella
utpekade fagelarter faltpiplarka, nattskarra, spillkréka och tradlarka i Natura
2000-omradet ror sig mellan planomradet och Natura 2000-omradet. Miljéerna i
planomradet ar inte heller sarskilt lampade for dessa fagelarter.

Konsekvenser av nollalternativet
Om inte planen genomférs uppkommer inga sarskilda konsekvenser i Natura

2000-omradet.

Inarbetade atgarder
Dagvatten frdn omradet utjamnas och avleds fortsatt till Gullborannabacken.

Dagvatten frAn de &nnu inte ianspraktagna ytorna i planomradet kommer att
genomga utjamning dar avskiljning/rening av féroreningar och partiklar sker.

Konsekvenser av planforslaget
Genomforandet av planen beddoms inte paverka habitat eller arter i Natura 2000-

omradet. Planomradet bedéms inte anvandas i ndgon namnvard utstrackning av
utpekade fagelarter i Natura 2000-omradet. Avrinningen av vatten fran
planomradet till Gullbrannabécken, som rinner in i Natura 20000-omradet,
kommer att vara likvardigt med det som sker idag. Darfor beddéms inte heller
eventuella vattenberoende habitat utmed Gullbrannabacken paverkas av
planforslaget. Konsekvenserna av plangenomférandet beddéms bli férsumbara.

Naturmiljo pa land

Forutsattningar
En naturvardesinventering av planomradet och omradet utmed Gullbrannabécken

har genomférts och naturvéarden enligt Figur 9 har konstaterats (EnviroPlanning
AB, 2020).
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Figur 9 Naturvarden i planomradets naromraden

Naturvardena finns huvudsakligen i planomradets naromraden och miljoerna runt
Gullbrannabacken har de storsta vardena (patagligt naturvarde). Backen ar
paverkad av mansklig aktivitet med draneringsror frdn omgivande dkermark och
trummor vid passage under vagar. Vattendraget har manga biotopkvaliteter. Det
ar meandrande och har gott om sand och sten/grus i och langs faran.
Vattendraget ar ca 2-2,5 m brett och har ett varierat djup pa uppskattningsvis
0,15-0,5 m. Backen har en val utvecklad kantzon med vegetation. P4 vissa stallen
ar strandbrinkarna lodrata och sandiga. Det finns bohal om ca 5 cm i diameter i
brinkarna som madjligen skulle kunna tillhéra backsvala eller kungsfiskare.

Omraden med visst naturvarde (05, 06, 07 och 08 enligt Figur 9) kommer att
planlaggas som prickmark och darfor inte omfattas av ndgon bebyggelse. Omrade
i backmiljon med patagligt naturvarde, omrade 01, kommer ocksa att planlaggas
som prickmark. Omrade 06 (allé), se Figur 10, 07 (dike) och 08 (dike) och
sannolikt 01 (Gullbrannabacken) omfattas av generellt biotopskydd. Omrade 05 ar
en vagkant med angsflora. Atgarder som péatagligt paverkar biotopskyddade
objekt blir foremal for biotopskyddsdispens. Nagra sddana atgarder planeras inte.
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Figur 10 Allé i kanten av planomradet, objekt 06

Utvarderingskriterier
Bedomning av effekter och konsekvenser for vardefull naturmiljo som paverkas

gors med utgangspunkt fran av de olika biotopernas varde, betydelse och sarart.

Konsekvenser av nollalternativet
Ingen ytterligare exploatering sker, fortsatt camping bedrivs i den vastra delen

och jorden brukas i den 6vriga delen av planomradet. Konsekvenserna av
nollalternativet bedéms bli att nuvarande naturvarden bestar.

Inarbetade atgarder
Biotopskyddade objekt undantas fran exploatering. Buffertzoner inférs utmed

diken och allén. Planbestammelser anger att det ska finnas tradrader och buskar
som dels kommer att komplettera befintlig allé dels ge en ny biotop i delar av
kanter av planomradet. Dagvatten fran omradet utjamnas och renas i damm.

Konsekvenser av planforslaget
vardefulla naturmiljoer undantas fran exploatering och nya tillkommer i form av

tradrader och buskar. Ingen paverkan forvantas pa biotopskyddade objekt.
Paverkan kommer att ske pa angsflora utmed kanten till Gullorannavagen dar
infart till omradet kommer att ordnas. Vagkanten omfattas dock inte av
planomradet men en infart vid Gullbrannavagen innebéar att delar av angsfloran
gar forlorad. Angsfloran har bedémts ha ett visst naturvarde (klass 4).
Sammantaget beddms konsekvensen av plangenomfdrandet bli férsumbar.
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Foreslagna ytterligare atgarder
Det forekommer invasiva vaxter inom och intill planomradet, jattebalsamin,

blomsterlupin, vresros och kanadensiskt gullris. En rekommendation &ar att
informera berdrda fastighetsagare om artforekomsterna samt hur de invasiva
arterna bor hanteras och bekdmpas.

Naturmiljo i vatten

Forutsattningar
Endast resultat fran aldre undersokningar av fiskfauna finns tillganglig fran

Gullbrannabécken. Dessa visar dock att det sannolikt finns fiskfauna av betydelse
och att backen kan fungera som fortplantningslokal for bade lax och 6ring. Aven
bevattningsdammen som finns mellan planomradet och Gullbrannabéacken har
forhojda varden och har kan finnas bade vanlig groda och vanlig padda enligt
aldre understkningar (EnviroPlanning AB, 2020).

Utvarderingskriterier
Bedémning av effekter och konsekvenser for vardefull naturmiljo som paverkas

gors med utgangspunkt fran de olika biotopernas varde, betydelse och sarart.

Konsekvenser av nollalternativet
Gullbrannabacken och bevattningsdammen finns utanfér planomradet. Avledning

av vatten genom olika draneringar gors till bAde dammen och backen.
Draneringsvattnet fran akermarken innehaller bade forhojda halter av
naringsamnen och suspenderade amnen som bedéms vara negativa foér
naturmiljon i bade backen och bevattningsdammen.

Inarbetade atgarder
For hantering av dagvatten fran planomradet planeras en vatmark och diken som

ger en rening av bade naringsamnen, partiklar och féroreningar.

Konsekvenser av planforslaget
Genom att marken i den 6stra delen av planomradet far en annan

markanvandning an jordbruksmark och den behandling och férdrdjning av dag-
och ytvatten som planeras kommer belastningen pa framfor allt Gullbrannabécken
att minska. Mindre grumling beddms gynna lax och 6ring i vattendraget. Mindre
tillférsel av naringsdmnen bedéms vara positivt for de vattenlevande
organismerna i backen. Den dndrade markanvandning bor ocksa vara positiv for
miljén i bevattningsdammen. Konsekvenserna av planférslaget bedoms darfor bli
positiva.

Foreslagna ytterligare atgarder
Det sker en avledning av vatten fran Gullbrannabacken till bevattningsdammen.

Anldggningarna for avledning kan periodvis utgdra vandringshinder for fisk. FOr att
gynna en fri passage for fisk upp genom Gullbrannabé&cken kan dessa
vandringshinder undanréjas. En dialog i denna fraga bor tas upp med
fastighetsagaren (Hushallningssallskapet i Hallands l&an).
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Areella naringar

Forutsattningar
Hushallningsbestammelser

God hushallning med naturresurser som mark, vatten och den fysiska miljon i

ovrigt utgor ar en del av miljébalkens grundlaggande mal (1 kap 1 § miljobalken).

Mark och vattenomraden ska anvandas till det som de ar mest lampade fér med
hansyn till beskaffenhet samt l&dge och foreliggande behov. Viktiga medel fér att
nd dessa mal ar de hushallningsbestammelser som finns i miljébalkens tredje och
fjarde kapitel. De generella hushallningsbestammelserna, det vill sdga att mark
och vattenomraden anvands pa lampligaste satt, galler 6verallt.

Markanvandning inom Halmstads kommun

Halmstad kommun har en 6versiktsplan (Halmstads kommun, 2022) dar
avvagningar mellan olika samhaéllsintressen har gjorts vid planering av
markanvandning i kommunen. Planlaggning av mark syftar till att gynna olika
samhallsfunktioner. | éversiktsplanen anges Gullbranna som ett omrade for
turismutveckling. Gullbringa ar ett omrade dar utveckling for turism premieras.
Det kan vara service, restauranger, camping, hotell, stugby, néjespark m.m.
Enligt beskrivningen for turismutvecklingen foreslas camping och stugliv vara
kopplat till bad, strand och etablerad verksamhet. Utvecklingen sker inat land och
ligger i linje med riksintresset for turismens och friluftslivets intressen vid
hogexploaterad kust.

Nuvarande markanvandning

Inom foreslaget planomrade ar en del redan anvand for campingverksamhet
medan ovriga delar ar brukningsbar dkermark. Enligt Lansstyrelsen Hallands
klassning ar marken akermark av klass 6 (Lansstyrelsen, 2020).

Jordbruksmark

For att anlagga camping behévs stora plana ytor i narhet till kusten. | Halmstads
kommun utgoérs de kustnara omraden, som inte omfattas av bebyggelse eller
naturreservat, huvudsakligen av odlingsmark.

Enligt 3 kap. 4 8 miljobalken far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Denna
bestammelse ska kommunerna tillampa vid planlaggning och i &renden om
bygglov eller forhandsbesked enligt plan- och bygglagen. Enligt plan- och
bygglagen ska kommunerna samrada med bl.a. lansstyrelserna om sina planer
och lansstyrelserna har enligt lagstiftningen ett rddgivande ansvar
(Jordbruksverket, 2013).

I Hallands lan har dkermarken minskat med ca 16 % sedan 1975
(Naturvardsverket, 2020)
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Figur 11 Minskning av akermark i Hallands lan sedan 1975

Figur 12. Akermark i planomradet.

I samband med planlaggning av jordbruksmark ska kommunen bedéma om
foreslagen markanvandning ar ett vasentligt samhallsintresse enligt kraven i
3 kap. 4 8 miljobalken. Kommunen har gjort beddmningen att verksamheter ar ett
vasentligt samhallsintresse och motiverar en exploatering med laget intill befintligt
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campingomrade, narheten till attraktiva strander och friluftsmiljoer. Omradet ar
utpekat i 6versiktsplanen (Halmstads kommun, 2022).

I 6versiktsplanen identifieras turismutvecklingspunkter i kommunen, bade langs

kusten och i inlandet. Gullbranna camping &r en av dessa, tack vare dess potential

att utvecklas vid befintlig verksamhet, narhet till attraktiva strander och
friluftsmiljoer. Detta sékerstéller att resten av kuststrédckan kan bevaras. Dock
finns det redan tryck pa naromradet, vilket kréaver noggrant évervagande av
jordbruksmarkens anvandning for andra andamal. Utveckling av befintlig
verksamhet paverkar naturen och jordbruksmarken mindre an att starta ny
campingverksamhet.

Gullbrannas geografiska lage gor att utvidgning av verksamheten, pa grund av
motorvagen E6 och behovet av anslutning till vdg 542, endast &r mdjlig om
jordbruksmark anvands. Trots att detta innebar att jordbruksmark anvands till
annat andamal, bedéms anvandningen for camping vara reversibel. Detta innebar
att marken kan aterga till jordbruksproduktion i framtiden om det skulle behovas
for att uppna en balanserad och hallbar 16sning.

Det ar viktigt att beakta att jordbruksmark ar en andlig resurs som har bildats
under tusentals ar genom naturliga processer och manniskans arbete. Sverige har
nagra av de mest vardefulla dkerjordarna i varlden, och med tanke pa risken for

global uppvarmning, utarmning av jordar varlden dver och en vaxande befolkning,

behover 6kade krav stallas pa att varna jordbruksmarken. Genom att bedéma
anvandningen av jordbruksmark for campingverksamheten som reversibel
sakerstalls mojligheten att atervanda till jordbruksproduktion i framtiden om
behov uppstar.

Dricksvatten
Resurser for dricksvatten i form av grundvatten eller ytvatten beskrivs i
avsnitt 12.7 om miljokvalitetsnormer for grundvatten.

Utvarderingskriterier
Bedomning av effekter och konsekvenser for areella naringar som paverkas gors

med utgangspunkt fran jordbruksmark som paverkas, samt om férorenad mark
finns inom omradet.

Konsekvenser av nollalternativet
Om planférslaget inte genomfdrs beddéms att nuvarande markanvandning och

markskodtsel fortsatter som idag. Det innebar att jordbruksmark fortsatt kan
brukas inom omradet.

Inarbetade atgarder
Kommunen har gjort en lokaliseringsutredning for att jamfora tatortsnara

jordbruksmarker utpekade i dversiktsplanen och vilka som ar mest lampliga att
exploatera ur ett samhaéllsperspektiv.
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Konsekvenser av planforslaget
Konsekvenserna av planforslaget bedéms vara svagt negativt for

naturresurshantering eftersom det innebar en paverkan p& mark som ar viktig for
livsmedelsproduktion. Markanvandning i form av exploatering av jordbruksmark
for campingandamal bedoms vara reversibel vilket innebar att marken aterigen
skulle kunna anvéandas for livsmedelsproduktion i en framtid. Brukningsbar
jordbruksmark ar ett nationellt intresse. Konsekvensen fér hushallning av
naturresurser beddms vara negativ och liten. De negativa konsekvenserna mildras
av att kommunen gjort en lokaliseringsutredning avseende vilken tatortsnara
jordbruksmark som kan exploateras ur ett samhallsperspektiv.

Foreslagna ytterligare atgarder
Nar fordjupade oversiktsplan tas fram bor jordbruksmark planeras inom omraden

dar det ar lampligt fran ett ekonomiskt, ekologiskt och kulturellt perspektiv. Vid
val av mark att planlagga som jordbruksmark kan kommunen ta hansyn till
aspekter som markens bordighet, naturvarden i befintliga brynzoner, samt
forutsattningar for jordbruksforetag att skota ett rationellt jordbruk. Ur ett
landskapsperspektiv finns det ett varde i att bevara jordbruksmark som ligger i
anslutning till gardsmiljéer med tilln6rande landskapselement, som exempelvis
alléer, eftersom det ger en lasbarhet och forstaelse for landskapets historiska arv.

Manniskors héalsa - buller

Forutsattningar
Buller definieras som odnskat ljud och ar den miljostorning som paverkar flest

manniskor i Sverige. Samhallsbuller fran trafik, grannar, restauranger, flaktar och
industrier ar sallan horselskadande, men kan orsaka en rad andra problem. Nagra
exempel ar upplevd storning, férsamrad talforstielse, somnproblem, hogt
blodtryck, &ndrad amnesomséttning, forsdmrat immunforsvar, forsamrad inlarning
och prestation samt fysiologiska stressreaktioner. Mycket starka ljud kan orsaka
hdrselnedsattning och éronsusningar (tinnitus).

Buller fran trafik ar den dominerande bullerkallan som manniskor utsatts for.
Planomradet ar framst exponerat for buller fran vag E6/E20. Bullernivaerna i
planomradet uppgar till 55 och 65 dBA uttryckt som dygnsarsmedelvarde viktat
for kvalls- och natthandelser. | ovrigt exponeras planomradet for trafikbuller fran
Gullbrannavagen som sommartid far en trafik om ca 4 160 per dygn efter
plangenomférande vilket skulle inneb&ra en exponering med ca 50-55 dBA for
planomradet narmast vagen.

Utvarderingskriterier
En campingplats bor bedomas som "tillfalligt boende”. Naturvardsverket,

Folkhalsomyndigheten (FOHMFS 2014:13) och Trafikverket (TDOK 2014:1021) har
angett foljande riktvarden som avser ljudnivaer inomhus:

Maximalt ljud LFmnax - 45 dBA
Ekvivalent ljud Leq - 30 dBA
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RAMBOGLL

Riktvardena omfattar tillfalligt boende, dvs boende under kortare tid pa t.ex.
hotell, pensionat, vandrarhem, campingplatser m.m. Det finns inga
rekommendationer for [judmiljon utomhus for tillfalligt boende.

Hur lang tid man vistas i ett tillfalligt boende ar viktigt att beakta nar det galler att
bedéma en eventuell olagenhet enligt miljébalken. Exempelvis ar stérd nattsémn
nagra enstaka natter pa grund av buller inte en olagenhet enligt 9 kap. 3 §
miljébalken.

Riktvarden for ljudnivaer utomhus saknas for campingplatser.

Konsekvenser av nollalternativet
Inom planomradet finns idag campingverksamhet som exponeras for buller fran

vag E6/E20 utomhus i nivan 55-65 dBA. Inget ytterligare omrade for camping
tillkommer. Bullernivaerna i de tillfalliga bostadsutrymmena overskrider sannolikt
inte riktvardena for trafikbuller.

Inarbetade atgarder
Inga sarskilda atgarder ar planerade utover ett skyddsavstand till

Gullbrannavagen.

Konsekvenser av planforslaget
Riktvardena for de tillfalliga bostadshusen i form av campingvagnar och stugor

beddms inte dverskridas. Riktvdrden kommer sannolikt att éverskridas for
campinggaster som bor i talt. Eftersom campinggasterna endast tillfalligt bor pa
platsen bedéms planforslaget innebara liten negativ konsekvenserna for
manniskors halsa.

Foreslagna ytterligare atgarder
Lampligen anordnas avskarmade omraden inom campingplatsen dar

utomhusvistelse i en mindre ljudstérd miljo kan erbjudas.

Risker

Skyfall
I planomradet finns fyra lagpunkter med en total magasineringsvolym pa

ca 1 140 m?3, se Figur 10. Den storsta lagpunkten ligger i den norra delen av
planomradet med ett maximalt vattendjup om 1 m. De befintliga lagpunkterna i
terrangen utgor naturliga magasin dar vatten kan ansamlas och uppehallas vid
skyfall.
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Figur 13 Vattendjup i lagpunkter vid kraftig nederbérd, nettoregnvolym 53 mm
(SWECO, 2020)

Tre avrinningsstrak gar igenom planomradet. Vastra delen av omradet avvattnas
till bevattningsdammen vid Gullbrannabédcken medan 6stra delen avvattnas mot
sydvast for att slutligen na backen langre nedstroms. Analysen visar att ett av
skyfallsstraken idag gar soderut 6ver befintliga fastigheters tomter innan det nar
till Gullbrannabacken. Det har forekommit problem med att ytvatten runnit till
fastigheter sdder om den Ostra delen av planomradet. Ett avskarande dike har
anlagts langs fastigheterna i plangransen. Diket ska enligt uppgift fran
Gullbrannagéarden avvattnas sdderut, men det ar oklart hur diket ansluter vidare.
Sedan anlaggandet av diket ska problem med tillrinning av ytvatten till
fastigheterna ha upphort.

Bebyggelse bor undvikas i lagpunkter eller sa ska hojdsattning utformas for att
forhindra att vatten blir stdende och darmed skadar byggnader eller hindrar
framkomlighet for exempelvis utryckningsfordon.

Byggnader bor alltid placeras hogre an angransande omraden (vagar, stigar,
gronytor mm). Vi extrem nederbérd kan dagvatten avledas ytligt i handelse av att
dagvattensystemets maxkapacitet dverskrids. Figur 14 ger en principlésning for
hur ytligt dagvatten kan avledas i lagstrak i terrangen.
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Figur 14 Principiell utformning av féreslagen skyfallshantering inom planomradet
(SWECO, 2020)

Genom hojdsattning av omradet ar det mojligt att skapa ytliga avrinningsvagar for
vattnet vid kraftiga regn och forhindra uppkomsten av instingda omraden.

Tillfartsvagar och trafiksdkerhet
Tillfart till planomradet sker liksom idag via Gullbranna samhalle. Dessutom

undersoks forutsattningarna for en tillfart fran i den 6stra delen av planomradet,
fran Gullbrannavagen.

Trafiken pa Gullbrannavagen ar relativt liten och uppgar till 1 500 fordon i
arsmedeltrafik (ADT). Hastigheten &r 70 km/tim. Ar 2040 beréknas den vara
4 160 fordon per dygn, sommartid.

Trafikutredning visar att framkomligheten pa Gullbrannavagen inte paverkas av
exploateringen, d&ven med en avfart till campingplatsen. Det tillkommande
trafikflodet ar sa lagt att det inte forvantas ge nagra effekter pa kapaciteten i
trevagskorsningen. Kolangderna ar enligt analysen korta eller inga alls. Utifran
analyserna bedoms tillkommande trafikmangder inte paverka framkomligheten pa
Gullbrannavagen eller tillgangligheten till planomradet.

Inom omradet planeras trafiken ledas utmed sarskilda strak.

For att forebygga olyckor vid tillfarten fran Gullbrannavagen kan det vara lampligt
med sarskild avfart, hastighetsbegransning under sasong eller likande atgard.
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Sammanfattning av miljokonsekvenser och risker

Samlad 6versikt av miljokonsekvenserna

Tabell 4 har konsekvenser av plangenomfdrandet for olika miljoaspekter

sammanstallts. Konsekvensen av plangenomfdrandet ar huvudsakligen liten,
forsumbar eller positiv for de olika aspekterna. lanspraktagande av jordbruksmark

har bedémts innebara mattliga negativa konsekvenser.

Tabell 4. Sammanfattning av konsekvenser for olika miljéaspekterna till féljd av

plangenomférande.

Aspekt

Plangenomfdrande

Riksintresse naturvarden, MB 3 kap 68§

Ingen eller férsumbar
konsekvens

Riksintresse kommunikation, MB 3 kap 88

Ingen eller férsumbar
konsekvens

Riksintresse rorligt friluftsliv, MB 4 kap 28

Positiva konsekvenser

Natura 2000

Ingen eller férsumbar
konsekvens

Naturmiljo pa land

Ingen eller férsumbar
konsekvens

Naturmiljo i vatten

Positiva konsekvenser

Areella néringar

Liten negativ konsekvens

Manniskors halsa - buller

Liten negativ konsekvens
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Samlad oversikt av riskerna
| Tabell 5 sammanstélls riskerna som identifierats fér planférslaget och hur de kan

hanteras.

Tabell 5. Oversikt av riskerna

Aspekt Plangenomférande

Oversvamningar Genom hojdsattning av omradet ar det
mojligt att skapa ytliga avrinningsvégar
for vattnet vid kraftiga regn och sa att
inga instangda omraden skapas.
Trafikséakerhet Den trafikutredning som genomforts visar
att framkomligheten pa Gullbrannavagen
inte paverkas av plangenomférandet, dven
med en avfart till campingplatsen.

For att forebygga olyckor vid tillfarten till
omradet fran Gullbrannavagen kan det
vara lampligt med t ex séarskild avfart och
hastighetsbegransning under sasong.

Samlad miljobeddmning
Vid utformning av detaljplanen har hansyn tagits till de varden som finns i

omgivningen. Fran flera aspekter kommer den nya markanvandningen att vara
positiv i forhallande till dagens forhallanden. Vatten som avleds fran omradet, med
vidtagna skyddsatgarder, bedoms fa battre kvalitet. Biotopskyddade objekt, allé
och diken i jordbruksmark kommer att bevaras intakta och i viss man forstarkas.
Med vidtagna skyddsatgarder bedoms riskerna vara acceptabla i omradet.
Paverkan fran buller och forlusten av jordbruksmark beddéms innebara en liten
negativ konsekvens.

Planen beddms vara genomforbar enligt miljobalkens bestammelser.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) anger den féroreningsnivd som manniskor kan
utséattas for utan fara for olagenheter av betydelse eller som miljén eller naturen
kan belastas med utan fara for patagliga olagenheter och inférdes i samband med
miljobalken ar 1999.

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt styrmedel som regleras i femte kapitlet i
miljobalken (MB). Det finns i dag miljékvalitetsnormer for fororeningar i
utomhusluft (férordning SFS 2001:527 och SFS 2010:477), olika parametrar i
fisk- och musselvatten (férordning SFS 2001:554), omgivningsbuller (férordning
SFS 2004:675), vattenférekomster for yt- och grundvatten (férordning SFS
2004:660), havsmiljo (férordning SFS 2010:1341) och badvatten (férordning SFS
2008:218).
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Av dessa miljokvalitetsnormer har framfor allt normerna fér ytvatten och

grundvatten samt buller beddmts vara aktuella att beakta vid plangenomférande,

se féljande avsnitt. Miljokvalitetsnormer for utomhusluft bedéms inte 6éverskridas

medan 6vriga normer inte ar tillampliga for forhallandena vid detaljplaneomradet.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten
Miljokvalitetsnormer (MKN) och statusklassning av ytvatten &r bestdmmelser om

kvalitén pa vattenmiljon, vilka faststalls med stod av 5 kap MB, enligt
vattenforvaltningsforordningen och Havs- och vattenmyndighetens foreskrift
HVMFS 2013:19. Miljokvalitetsnormerna ar ett rattsligt verktyg vilket staller krav
(kvalitetskrav) pa vattnets kvalitet till en viss tidpunkt. Alla ytvatten i Sverige
(sjoar, vattendrag, kustomraden) ar indelade i vattenféorekomster, vilka

klassificeras utifran vattnets nuvarande status av Vattenmyndigheten i respektive

vattendistrikt. Klassning gors av biologiska, kemiska, hydromorfologiska och
fysikaliska bedémningsparametrar, s.k. kvalitetsfaktorer, vilka bygger upp och
avgor den dvergripande klassningen av Ekologisk och Kemisk ytvattenstatus.
Klassningen gors i en femgradig skala fran dalig status till hog status, dar malet
enligt vattenforvaltningsforordningen ar att uppna atminstone god status. Enligt
forsamringsforbudet far inte statusen forsamras i en vattenforekomst fér nagon
kvalitetsfaktor.

Den verksamhet inom planomradet som har betydelse for paverkan pa

recipienternas status ar huvudsakligen avledningen av dagvatten fran omradet.
Ett forslag till dagvattensystem har tagits fram vilket illustreras i Figur 15.

Figur 15 Forslag till dagvattensystem for planomradet (SWECO, 2020)
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Dagvatten fran den ostra delen av planomradet planeras att avledas till en
vatmark som kommer att ha en renande effekt. Fran vatmarken avleds dagvatten
via diken till Gullbrannabacken. | den vastra delen av planomradet avleds
dagvatten liksom idag i diken innan utslapp till Gullbrannab&cken.

Berakningar av naringsdmnen och féroreningar visar att den férandrade
markanvandningen innebar att avledningen av kvéve och suspenderat material i
stort sett halveras. Nar det galler de 6vriga foéroreningarna, inklusive fosfor,
innebar den dndrade markanvandningen huvudsakligen en 6kad belastning
(SWECO, 2020), men med foreslagen rening av dagvatten i vatmark och diken
beraknas halterna av féroreningar minska med i storleksordningen 40-809% i
avrinnande vatten. Planférslaget, med foreslagen rening av dagvatten, innebar
alltsd att utslappet av fororeningar till Gullbrannabacken blir betydligt lagre an vid
dagens markanvandning.

Dag- och ytvatten fran planomradet avleds alltsa till Gullbrannabacken som enligt
Vattenmyndighetens klassificering ar ett s k 6vrigt vatten med beteckningen
NW627394-373693. Miljokvalitetsnormerna galler inte i detta vattendrag.
Gullbrannabacken rinner ut i Genevadsan som rinner ut i vattenférekomsten
Laholmsbukten.

Nedan redogoérs for Vattenmyndighetens klassning av ekologisk och kemisk
ytvattenstatus for vattenforekomsterna Genevadsan (Mynningen-Alslovsan,
SE627199-375377) och Laholmsbukten (SE563330-124600), samt en beskrivning
av den planerade verksamhetens betydelse for statusklassningen med héansyn till
forsamringsforbudet och maojligheten att vattenférekomsten uppnar angivna
miljokvalitetsnormer. Redogérelsen begransas till de i statusklassningen ingdende
s.k. kvalitetsfaktorer som bedéms vara relevanta med avseende pa planerade
atgarder. En beddémning goérs aven av huruvida foreslagna atgarder i VISS
(Vattenmyndigheten, 2020) for att forbattra statusen kan motverkas eller
forsvaras av planforslaget.

Genevadsan
Miljokvalitetsnorm for Genevadsan redovisas i Tabell 6.

Tabell 6. Miljokvalitetsnorm for vattenférekomsten Genevadsan (Mynningen-Alslévsan,
SE627199-375377) hamtad fran VISS 2020-11-30 (Vattenmyndigheten, 2020)

Ekologisk status Kemisk ytvattenstatus (utan overallt
Overskridande amnen)
Status Kvalitetskrav och Status .
. Kvalitetskrav
tidpunkt
God kemisk

Mattlig ekologisk God ekologisk ytvattenstatus med
status status 2021 mindre strédnga krav

for Hg och PBDE
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Genevadsan (Mynningen-Alslovsan) har mattliga ekologiska status baserad pa den

biologiska kvalitetsfaktorn fisk. Bedomningen av fisk ar baserad pa
miljokonsekvenstypen morfologiska forandringar och kontinuitet dar det finns

vandringshinder i vattensystemet vilket paverkar majligheten till spridning och fria

passager for djur, vaxter, sediment och organiskt material i upp- och nedstréms
riktning. Aven miljokonsekvenstypen 6vergddning har mattlig status.

Den kemiska statusen ar klassificerad till uppnar ej god till foljd av de éver allt
overskridande amnena kvicksilver och bromerade difenyletrar.

Dagvattenutslappet i Gullbrannabacken paverkar Genevadsan endast i narheten
av ans mynning i havet. | forhallande till dagens situation kommer tillférseln av
fororeningar inklusive naringsamnen att minska. Plangenomférandet kommer att
ha en marginell paverkan genom en lagre tillforsel av naringsamnen medan ingen
paverkan forvantas ske avseende Genevadsans morfologi. Den kemiska statusen
bedéms inte foérandras. Eftersom Gullbrannabacken mynnar i direkt anslutning till
Genevadsans utlopp i havet bedéms de positiva effekterna vara sma i forhallande
till hela vattenférekomsten.

Laholmsbukten
Miljokvalitetsnorm foér Laholmsbukten redovisas i Tabell 7.

Tabell 7. Miljokvalitetsnorm for vattenférekomsten Laholmsbukten (SE563330-124600)
hamtad fran VISS 2020-11-30 (Vattenmyndigheten, 2020)

Ekologisk status Kemisk ytvattenstatus (utan dverallt
Overskridande amnen)

Status Kvalitetskrav och Status .
i Kvalitetskrav
tidpunkt
God kemisk
Mattlig ekologisk God ekologisk ytvattenstatus med
status status 2027 mindre strédnga krav

for Hg och PBDE

Laholmsbukten har klassificerats som mattliga ekologiska status till foljd av
miljokonsekvenstypen dvergddning. Bedomningen baseras pa den biologiska
kvalitetsfaktorn bottenfauna och den stdédjande kvalitetsfaktorn naringsdmnen.

Den kemiska statusen ar klassificerad till uppnar ej god till foljd av de dverallt
overskridande amnena kvicksilver och bromerade difenyletrar.

Ett minskat utslapp av naringsamnen fran planomradet till féljd av andrad
markanvandning och planerad rening av dagvatten innebér minskade utslapp av
fororeningar, suspenderade amnen och naringsamnen. Sarskilt minskad tillférsel
av naringsdmnen bedéms i mindre omfattning medverka positivt till att kunna
uppnd miljokvalitetsnormen avseende ekologisk status. Planen bedéms inte ha
nagon paverkan pa kemisk status av betydelse.
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Miljokvalitetsnormer for grundvatten
Miljokvalitetsnormer och statusklassning av grundvatten ar bestammelser om

kvalitet pa vattenmiljon, vilka faststills med stod av 5 kap MB, enligt
vattenforvaltningsférordningen.

Planomradet ar belaget pa grundvattenforekomsten Eldsbergadsen (SE628191-
132924) som ar en sand- och grusavlagring. Grundvattenforekomsten har bade
god kvantitativ och kemisk status och miljokvalitetsnormen &r fortsatt god
kvantitativ och kemisk status.

Nagra miljoproblem har identifierats, miljogifter och naringsamnen till foljd av
diffusa kéllor (jordbruk och andra signifikanta diffusa kallor). Provtagningar har
visat forhéjda halter av nitrat samt bekdmpningsmedel som sedan lange
forbjudits.

Genom den andrade markanvandningen kommer spridning av naringsdmnen och
eventuella bekampningsmedel att minska inom planomradet. Minskad infiltration
av dessa amnen i marken bidrar till att grundvattnet kan bibehalla god kemisk
status. Infiltrationen i omradet bedéms inte forandras av betydelse vilket innebar
att den kvantitativa statusen inte kommer att paverkas.

Miljokvalitetsnormer for buller
Enligt forordning (2004:675) om omgivningsbuller finns en skyldighet att genom

kartlaggning av buller och uppréattande av atgardsprogram strava efter att
omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter pd manniskors halsa. Detta ar en
miljokvalitetsnorm enligt miljobalken — en sa kallad malsattningsnorm.
Skyldigheten galler for kommuner med mer &n 100 000 invanare (atgardsprogram
senast 2008 eller 2013) samt for Trafikverket vid vagar med en trafiktathet pa
mer an tre miljoner fordon per ar. Halmstads kommun hade i slutet av ar 2020 en
befolkning pa drygt 103 000 invanare enligt statistik fran SCB ( (SCB, 2021).

Detaljplanens konsekvenser for manniskors halsa till foljd av bullerpaverkan
beskrivs i avsnitt 8.6. Campingomradet ar exponerat for buller fran vag E6/E20
samt i viss man fran Gullbrannavagen. Riktvarden for ljudnivaer inomhus i
campingvagnar och stugor bedéms inte dverskridas. Utomhusmiljon i
campingomradet, liksom i Gullbranna samhalle i stort, kommer dock ha férhojda
ljudnivaer.

Miljokvalitetsmal

Sveriges riksdag har beslutat om 16 miljokvalitetsmal (miljomal) for en hallbar
samhallsutveckling. | vissa omraden finns dven regionala eller lokala miljomal som
bdr beaktas.
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RAMBOGLL

Nedan redovisas de nationella miljomal som beddms relevanta for aktuell plan.
Verksamheten bedéms varken motverka eller framja 6vriga miljomal.

Ingen 6vergddning

Riksdagens definition av det nationella miljokvalitetsmalet

Halterna av gédande amnen i mark och vatten ska inte ha ndgon negativ inverkan
p& manniskors halsa, forutsattningar for biologisk mangfald eller méjligheterna till
allsidig anvandning av mark och vatten.

Atgarder for att minska utslapp av évergédande amnen har gett resultat, men
overgodning ar fortfarande ett stort problem. Samst forhallanden rader i centrala
Ostersjon, och aterhamtningstiden i miljon ar lang. Utslappen av kvave och fosfor
behover minska ytterligare, framforallt genom genomférande av atgarder inom
jordbruket. Internationellt samarbete har ocksa stor betydelse. Det gar inte att se
en tydlig riktning for utvecklingen i miljon (Sveriges miljomal, 2021).

Planforslagets forenlighet med miljomalet

Plangenomfdrandet bidrar inte till 6kad dvergddning. Genom omvandling av
akermark till camping kommer sannolikt utslappen av naringsamnen till
Gullbrannabacken och havet att minska. Fordréjning och rening av dagvatten fran
omradet minskar ocksa utslappen av naringsamnen. Plangenomférandet bedéms
vara svagt positivt i forhallande till miljomalet.

Levande sjdar och vattendrag
Riksdagens definition av det nationella miljokvalitetsmalet

Sjoar och vattendrag ska vara ekologiskt hallbara och deras variationsrika
livsmiljoer ska bevaras. Naturlig produktionsférmaga, biologisk mangfald,
kulturmiljovarden samt landskapets ekologiska och vattenhushallande funktion
ska bevaras, samtidigt som forutsattningar for friluftsliv varnas.

Alltfor fa sjoar och vattendrag har god ekologisk och kemisk status. Fysisk
paverkan, 6vergodning, forsurning och miljogifter orsakar problem. Restaurering
av sjdar och vattendrag boér 6ka, och for det krédvs mer resurser. Exploatering i
strandzoner behdver minska, och det behévs mer hansyn till kulturmiljéer.
Vattenforvaltningens atgardsprogram ar viktigt att genomféra om malet ska
kunna nas. Det gar inte att se en tydlig riktning for utvecklingen i miljon
(Sveriges miljomal, 2021).

Planforslagets forenlighet med miljomalet

Plangenomforandet innebar att dagvatten fran planomradet fordréjs och renas.
Vidare kommer sannolikt utsl&ppen av naringsdmnen och grumlande amnen
minska genom andrad markanvandning. Omradet narmast Gullbrannabacken
undantas fran exploatering. Plangenomférandet bedéms vara svagt positivt i
forhallande till miljomalet.
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Ett rikt odlingslandskap
Riksdagens definition av det nationella miljokvalitetsmalet

Odlingslandskapets och jordbruksmarkens véarde for biologisk produktion och
livsmedelsproduktion ska skyddas samtidigt som den biologiska mangfalden och
kulturmiljévardena bevaras och starks.

Utvecklingen for miljokvalitetsmalet gar at olika hall. Flera preciseringar bedéms
ha ett godtagbart tillstand, andra ar langt ifrdn malet. Manga arter och naturtyper
saknar &nnu gynnsam bevarandestatus. For flera av dessa ar utvecklingen fortsatt
negativ. Omfattande insatser gors, men viktigast for att klara malet pa lang sikt ar
att det &ven fortsattningsvis finns jordbruk i hela landet. Utvecklingen i miljén ar
negativ (Sveriges miljomal, 2021).

Planforslagets forenlighet med miljomalet

Plangenomfdrandet innebar att jordbruksmark omvandlas till camping. Detta sker
i en region dar markanvandningen till stor andel ar jordbruk. Avvagning mellan
intressen i 6versiktsplan har medfort att utveckling av camping foresprakats. Den
nya markanvandningen bedéms vara reversibel. Biotopskyddade objekt i
jordbrukslandskapet bevaras och forstarks. Plangenomférandet beddms vara
neutralt i forhallande till miljomalet.

Ett rikt vaxt- och djurliv
Riksdagens definition av det nationella miljokvalitetsmalet

Den biologiska mangfalden ska bevaras och nyttjas pa ett hallbart satt, for
nuvarande och framtida generationer. Arternas livsmiljéer och ekosystemen samt
deras funktioner och processer ska varnas. Arter ska kunna fortleva i langsiktigt
livskraftiga bestand med tillracklig genetisk variation. Manniskor ska ha tillgang till
en god natur- och kulturmiljé med rik biologisk mangfald, som grund fér halsa,
livskvalitet och valfard.

Sveriges uppféljning av habitat- och fageldirektivet och den nya rodlistan for 2020
visar pd ett fortsatt utsatt lage for den biologiska mangfalden. For att forbattra
situationen behover nyttjandet av naturresurser bli hallbart ur ett
ekologiskt/miljomassigt perspektiv. Statliga medel har mdajliggjort insatser som
bidrar till forbattring i miljon men fortfarande aterstar mycket. Utvecklingen i
miljon ar negativ (Sveriges miljomal, 2021).

Planforslagets forenlighet med miljomalet

Plangenomfdrandet tar hédnsyn till biotopskyddade objekt som ar viktiga for vaxter
och djur. Vattenkvaliteten i det dagvatten som avleds till Gullbrannabé&cken
forbattras i forhallande till dagslaget genom andrad markanvandning och
reningsatgarder. Sammantaget bedéms plangenomforandet vara svagt positivt i
forhallande till miljomalet.
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Samlad bedomning av plangenomférande i forhallande till miljokvalitetsmal
I Tabell 8 finns en sammanstallining av hur plangenomfoérandet forhaller sig till

relevanta miljomal. Miljokvalitetsmalen bedoms paverkas svagt positivt eller
neutralt till f6ljd av plangenomférandet.

Tabell 8. Sammanstallning av verksamhetens forenlighet med relevanta miljomal,

sverigesmiljomal.se

Miljomal

Ingen 6vergddning

Planforslagets forenlighet med miljomalet

Plangenomforandet ar svagt positivt i forhallande till miljomalet

Levande sjoar och
vattendrag

Plangenomférandet ar svagt positivt i forhallande till miljomalet

Ett rikt odlingslandskap

Plangenomférandet &ar neutralt i forhallande till miljomalet

Ett rikt vaxt- och djurliv

Plangenomférandet ar svagt positivt i férhallande till miljomalet

Uppfoljning och dvervakning

Verksamhetsutdvare ett stort ansvar att verksamhet inte skadar manniskors halsa
eller miljon. Verksamhetsutdvarens egenkontroll regleras genom bestammelserna
i miljébalken och innebar bland annat att verksamhetsutdvaren har det
huvudsakliga ansvaret for uppféljning och kontroll av eventuella
miljokonsekvenser under omvandling av planomradet.

| samband med plangenomférandet behdver uppféljning och kontroll av att

systemet for dagvattenavle

dning fungerar som avsett. Vidare behdver

biotopskyddade objekt skyddas i samband med entreprenadarbeten.

Metoder och osakerheter

Arbetet med MKB har genomforts med utgangspunkt i befintlig lagstiftning. | de

fall d& bedomningen har ku
en sadan jamforelse gjorts.

MKB genomfors utifran bed

nnat baseras pa gallande riktvarden eller normer har

O6mningar om en framtida situation. Eftersom framtiden

ar okand finns det i beddomningarna alltid en viss osékerhet. Osakerheter utgors
av oforutsedda fynd eller forutsattningar. Denna MKB bygger pa information som
har varit kdnd under processen. Samradet har varit ett satt att samla in ytterligare

information om omréadet.
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Sakkunskap

MKB har utarbetats av Hakan Lindved, Kajsa Palmqgvist och UIf Juto, Ramboll
Sweden AB. | 6vrigt har underlagsrapporter utarbetats av experter inom
naturvard och dagvattenhantering.

Hakan Lindved har arbetat som miljokonsult i 6ver 22 ar huvudsakligen med MKB,
tillstdndsprovningar, utredningar samt MKB for 6versikts- och detaljplaner. Hadkan
har mangarig erfarenhet fran provning av bl a olika typer av vattenverksamheter

och miljéfarlig verksamhet.

Kajsa Palmgvist ar marinbiolog med inriktning pa marinekologi. Hon har
erfarenhet och kunskaper i att arbeta med tillstandsprovningar och MKB. Kajsa
har jobbat med flera offshore-projekt bl.a. vindkraftparker, rérledningar och
exportkablar samt med olika hamnar och farledsprojekt.

UIf Juto har drygt 8 ars erfarenhet som miljobalkshandlaggare vid Lansstyrelsen i
Vastra Gotaland. Detta inkluderar tillsyn av vattenverksamhet enligt 11 kapitlet i
miljébalken, beddmning av underlag och ansdkningshandlingar géllande
vattenverksamheter m.m.
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REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handldggs med utokat planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa rétten att overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrdd har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2021-09-07 § 145 genomforts
under tiden 20 september - 15 oktober ménad 2021. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakagare
har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samréadstiden varit tillgédngligt pa Radhuset, pa
Gullbrannagérden samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 14 berérda remissinstanser. Féljande 7 remissinstanser har inkommit
medsynpunkter pa planforslaget:

« Léansstyrelsen

o Trafikverket

« Lantmiterimyndigheten

« Byggnadsnimnden

« Miljondmnden

o Teknik- och fritidsndamnden

« Laholmsbuktens VA ABS

» Riddningsndmnden

« E.ON

» Hushallningssallskapet
- HEM

o Skanova

«  Weum

o Halmstads stadsnit

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:
 Riksintressen enligt 3 eller 4 kap. miljobalken, MB, friluft och kustvag
 strandskydd till baicken

« anslutning till vig 542

« anslutning till brandvatten

« hastighet och sdkerhet vig 542

« synpunkter med 6nskemal pa fortydligande i olika punkter

o illustrationskartan redovisar inga lekplatser

» barnsikerhet vid dagvattendamm

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Efter samradet har vissa revideringar gjorts i planhandlingarna, men huvuddragen i planforslaget har
inte forandrats. Efter granskningsskedet kvarstar planforslaget.
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Infér granskning har péverkan péa riksintressen fortydligats. Kommunens bedémning dr att
riksintressen pa platsen inte riskerar att pétagligt skadas, utan snarare gynnas. Aven motivering for
upphdvande av strandskyddet har fortydligats.

Planbeskrivningen och genomfoérandebeskrivning har fatt flera revideringar och kompletteringar bland
annat gillande markens anviandning, dagvatten, skyfall, anslutning till brandpost, strandskyddsomrade
och anslutning till vig 542. Upplysningar gillande bland annat barnsékerheten, lekytor, sophantering,
laddning av elbilar har tillférts handlingarna.

Vidare har kommunen forstaelse for att omgivande bebyggelse med intilliggande gronomrade har
funnits oférandrad under en langre tid, men menar att som boende i en tétort dger man enbart sin
egen fastighet och kan inte alltid ra 6ver sin utsikt. Det dr darfor svért att som fastighetsdgare rakna
med att omgivningen inte kommer att fordndras med tiden och en del férdndringar maste kunna
accepteras for att kommunen ska ha mojlighet att utvecklas.

Ovriga mindre forekommande sakfragor beméts under respektive yttrande.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedémning

Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrundernai 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kdnda férhéllanden att ett antagande av detaljplanen enligt forslaget kan komma att provas, se
mer under motiv f6r beddmningen.

Léansstyrelsen befarar att:

- riksintresse enligt miljobalken pétagligt kommer att skadas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med gillande bestimmelser,

Motiv till bedémning:
Riksintressen enligt 3 eller 4 kap. miljobalken, MB.

Planomradet berdrs av riksintressen enligt 4 kap 2 och 4 §§ Miljobalken. Lansstyrelsen befarar att
dessa riksintressen riskerar att patagligt skadas.

Kommunen behéver redogora for hur planforslaget forhaller sig till dessa bagge bestimmelser. Enligt
4 kap 2 § MB ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas.
Enligt forarbeten till bestimmelsen framgar f6ljande:

Medfritidsbebyggelse och fritidsanliggningar avses namligen i forsta hand bebyggelse och anliggningar
for kollektiv anvindning sisom stugbyar, vandrarhem, campingplatser och smabatshamnar (prop
1985/86: 3 sid 96).

Mot bakgrund av att omradena skall kunna utnyttjas allsidigt for turism och friluftsliv dr det angeldget
att det utrymme for ytterligare bebyggelse som finns inom omradena i forsta hand utnyttjas for
andra frilidsboendeformer dn traditionell, enskilt dgd fritidsbebyggelse. Det giller alltsa sadana
boendeformer som jag tidigare har namnt - stugbyar, vandrarhem och campingplatser -liksom enkel
tatortsnara fritidsbebyggelse samt i vissa fall ocksa anldggningar av hotellkaraktar. Prop. 1985/86:3 s.
177 £

Enligt 4 kap 4§ MB far fritidsbebyggelse komma till staind endast i form av kompletteringar till befintlig
bebyggelse.
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Med kompletteringar menas enligt forarbetena sidana tillskott till en befintlig bebyggelsegrupp, som
innebadr att det av fritidsbebyggelse ianspraktagna omrddet inte 6kar nimnvirt i omfattning, eller
tillskott som innebar en naturlig avrundning av ett befintligt bebyggelseomride. Kompletteringar av
fritidsbebyggelse torde normalt ocksd kunna ske genom fortatning inom befintliga bebyggelseomriden.
Enligt forsta stycket andra meningen kan dock fritidsbebyggelse fd komma till stind ocksd i annan
form dn som kompletteringar till befintlig bebyggelse, om det finns sirskilda skil. Med sarskilda skl
avses enligt forarbetena bla. att bebyggelse ingdr som ett led i att forbittra omrddenas attraktivitet
for turism och frilufisliv; tex. stugbyar for uthyrning, vandrarhem och enkla campingstugor som
tillgodoser det rorliga frilufislivet (Prop. 1985/86:3 s. 181-182, prop. 1997/98:45 II s. 38).

Kommentar

I det aktuella omréadet berdrs riksintresse kustzon. I versiktsplanen pekas omradet ut for utveckling
av campingplats. Kommunen tolkar ocksa att riksintresset inte utgoér hinder for utveckling av lokalt
néringsliv vilket som indirekt syftas med denna detaljplan.

Lansstyrelsen befarar att det rorliga friluftslivet missgynnas. Kommunen ser att rorliga friluftslivet
gynnas da mertalet av den nya detaljplanen kommer vara ytor for tillfilliga campinggéster dvs de hyr
stuga eller stiller sin husvagn/bil pa plats. Sen kommer dessa gaster huvudsakligen nyttja det lokala
friluftslivet vister om motorviag E6 dvs utanfor campingen som ocksa ar utpekat riksintresse for
rorligt friluftsliv. I narheten av campingen rinner Gullbrannabécken dar det gar en stig som inte denna
detaljplan pé& négot vis beror. S3 dir kan det rorliga friluftslivet fortgd. Aven inom campingen som
stort med diverse service och ndjesverksamheter 6ppnar upp for tillfilliga gaster. Del av omradet som
ingér i detaljplanen har campingen forvérvat av hushallningssallskapet da markomrédet har fysiska
hinder sdésom narliggande vag och allé vilket gor det mindre lampat for modern jordbruksverksambhet.
Markomradet har dirmed heller inte historiskt varit 6ppen for rorliga friluftslivet. Konsultfirman
Ramboll som arbetade fram miljokonsekvensbeskrivning tolkade ocksa denna utveckling med ny
detaljplan for campingverksamhet som positiv for rorligt friluftsliv.

Gullbranna campings historia (https://gullbrannagarden.se/om-oss/historik) borjar 1981 da de forsta
stugorna byggdes i det da som kallades Gullbranna sommarby. Under érens lopp utokades sommarbyn
med diverse serviceanldggningar och fler campingplatser. 1995 invigdes campingen med den nya
huvudbyggnaden. Fram tills dessa ar har byggnadernakommit till pd bagge sidor om Gullbrannabiacken.
Efter dessa ér har campingen fortsatt att vixa men nu allt langre bort fran Gullbrannabécken. Bade
vi pa kommunen och konsultfirman Ramboll som tog fram miljokonsekvensbeskrivningen tolkar att
omradet redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
Utan campingverksamheten hade denna del av kommunen inte haft sa omfattande rorligt friluftsliv.
Campingen erbjuder det rorliga friluftslivet ytor for tillfillig 6vernattning samt service av olika slag.
Intill campingen finns en vagbro dver E6 som ocksa fungerar som GC-vig for campinggasterna.
Campingen gynnar ocksd det lokala néringslivet med arbetsplatser, forsiljning med mera. Det
frekventa friluftslivet har ocksa fort med sig t.ex. att en vacker och stabil bro byggts dver Genevadsin
sd havet och naturreservatet blivit mer lattillgangligt for friluftsliv.

Lansstyrelsen anser att det ar otydligt hur planomrdde O1 och O2 ska anviandas och om denna del
av planomrédet ar forenligt med bestimmelserna i 4 kap miljobalken enligt ovan. Ar det privata
stugor/villavagnar eller dr stugorna/villavagnarna for uthyrning. Problemet med att tillata villavagnar,
enligt Lansstyrelsens erfarenhet ér att de tenderar till att bli kvar pd campingplatsen. Aven om en
villavagn ibland har hjul och ér flyttbar dr den oftast varaktigt placerad pa en och samma plats och ar
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ddrmed en byggnad. Villavagnar som &gs av olika privatpersoner kan dé bli som fritidshus” fast pa
en campingplats. I den omfattning som kommunen foéreslar dr planforslaget enligt Lansstyrelsen inte
forenligt med 4 kap 2 och 4 §§ MB.

Léansstyrelsen anser dven att planbestimmelsen N1 otydlig. Varfor ér det en skillnad pa N1 och N2? |
planbeskrivningen anges att villavagnar inte far forekomma inom N1. Detta bor sakerstillas dven pa
plankartan.

Kommentar
Som det ndmns i 4 kap 4§ MB enligt ovan far fritidsbebyggelse komma till stand endast i form av
kompletteringar till befintlig bebyggelse. Omraden N1 och N2 skilde sig fran varandra att pa en av
dom var bara tidsbegridnsad anvindning. Dé tidsbegransad anvandning ér inte tillaten enligt boverket
har denna bestimmelsen tagits bort fran plankartan.
I omraden O1 och O2, med anvindningen tillfillig vistelse planeras att komplettera befintligt
verksamhet Gullbrannagarden med ytterligare bebyggelse i form av stugby med enkla campingstugor
i olika form, som ska forbattra omradets attraktivitet. En form av dom é&r &ven villavagnar som &r en
typ av en flyttbar stuga. For att forhindra privatisering finns dven en bestimmelse, att fastigheten inte
far vara mindre en 92°000 kvm. Anvéndningen tillfillig vistelse tillater inte att man far bosétta sig eller
vistas langre period inom planomradet, som gor det svart att 4ga en stuga inom planomradet.
Enligt géllande framtidsplan 2030 far en mindre del av campingplatsen inom planomradet tillater
villavagnar.
For att 6ka planens tydlighet inf6r granskning ar fortydligande justeringar utférda i planbeskrivningen.

Med kompletteringar menas enligt forarbetena sidana tillskott till en befintlig bebyggelsegrupp, som
innebadr att det av fritidsbebyggelse iansprdktagna omrddet inte okar namnvirt i omfattning, eller
tillskott som innebdr en naturlig avrundning av ett befintligt bebyggelseomride. Kompletteringar av
fritidsbebyggelse torde normalt ocksd kunna ske genom fortatning inom befintliga bebyggelseomriden.
Enligt forsta stycket andra meningen kan dock fritidsbebyggelse fd komma till stind ocksd i annan
form dn som kompletteringar till befintlig bebyggelse, om det finns sirskilda skal Med sirskilda skal
avses enligt forarbetena bla. att bebyggelse ingdr som ett led i att forbattra omrddenas attraktivitet
for turism och friluftsliv; tex. stugbyar for uthyrning, vandrarhem och enkla campingstugor som
tillgodoser det rorliga friluftslivet (Prop. 1985/86:3 s. 181-182, prop. 1997/98:45 II s. 38).

Strandskydd

Kommunen maste, vid ett upphdvande av strandskyddet, utreda och ange vilka sérskilda skal enligt 7
kap 18 ¢ § miljobalken som kan aberopas for upphavandet. | MKBn anges att omradet ér ianspréktaget
och att sdrskilt skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p. 1 MB kan &beropas f6r upphdvande av strandskydd. Det
framgar dock inte av planbeskrivningen ndr campingen anlades och om strandskyddsdispens
for den befintliga delen finns. Om strandskyddsdispens saknas och om campingen anlades efter
att strandskyddet borjade gélla vid Gullbrannabédcken (1999), ska en bedémning goras utifran
forutsdttningen att omradet dr oexploaterat. Vidare ska strandskyddets syften kunna uppfyllas trots
planerat upphévande.

Kommentar
Enligt kap. 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 miljobalken av nedanstdende skél dr det mojligt att upphava
strandskyddet om omradet har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.
Marken 100 meter fran backen var redan ianspraktaget sedan 1989 och éven tidigare. Till den tiden
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gallde inte strandskyddet vid sma vattendrag. Som det syns pa bygglovet fran 1989 har marken redan
tagits i ansprak for camping inom planomradet. Ser gron makerad omrade Bild nedan.

Det finns inga naturvirden inom omradet. Backen dr fran véstra sidan fortfarande tillganglig for
allménheten. Samtidigt behovs omradet for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen
inte kan genomforas utanfér omradet. Utokning av Gullbrannagidrden med camping gynnar turism
och friluftsliv som éar ett viktigt allmént intresse.

Ej foremal for provning

Lénsstyrelsen befarar inte att:

-miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

-det som foreslas blir olampligt med avseende pa hilsa eller sakerhet eller till risken for olyckor,
oversvimning eller erosion.

-reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt satt

Réad om tillimpningen av PBL och MB

Forhallande till OP

I gillande OP Framtidsplan 2030 anges ” Campingplatser och anliggningar som tillgodoser det
rorliga friluftslivet bor stodjas langs kusten inom riksintresset for hogexploaterad kust och rorligt
friluftsliv” samt ” Syftet med riksintresset inom kustzonen och invid sjéarna dr primart att frimja det
rorliga friluftslivet och stodja besoksnéringen. Sadant som paverkar det rorliga friluftslivet negativt,
till exempel uppstillning av villavagnar som privatiserar marken, bor endast tillatas i begrdnsad
omfattning.” sid 40

Planforslaget 6verensstimmer inte i den del som ror uppstéllning av villavagnar med riksintresset, om
dessa dr avsedda att permanent anvindas som fritidshus.

Natura 2000

Kommunen bedomer att ett genomférande av planforslaget kommer inte att innebéra en betydande
paverkan pd Natura 2000-omradet Laholmsbuktens sanddynsreservat.

Yttrande

LANSSTYRELSEN 4(9)
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Miljévardsenheten delar denna uppfattning. Natura 2000-omraden véster om detaljplanen (och vig
E6) bedoms ddrfor inte paverkas av ett genomforande av detaljplanen.

Hilsa och sikerhet

Risk for olyckor

Planbeskrivningen saknar redogérelse for hur risk for olyckor begriansas, framfér allt for barn.
Forebyggande atgirder bor beskrivas mot barnolycksfall vid dammar och diken, om dessa ér
vattenforande. Lds vidare om Pooler, dammar och brunnar pa Boverkets kunskapsbank.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletterades med beskrivningen om barn vid dammar och diken.

Risk for brander

I planbeskrivningen anges ”Vid utformningen av den tillkommande bebyggelsen inom planomradet
ska de byggnadstekniska brandskyddskraven i Boverkets byggregler (BBR) samt Raddningstjénstens
handlingsprogram for arbete med skydd mot olyckor f6ljas” Avstand mellan byggnader och eventuellt
storlek péd fonster mellan byggnader, bor regleras i planen eftersom BBR ér egenskapsbestimmelser
och inte utformningsbestimmelser.

Kommentar
Avstand mellan byggnader kan bero individuellt pa konstruktion av byggnaden, ddrfér bedéms en
sadan avvigning vara lampligare i bygglovsskedet och inte vid detaljplaneliggning.

Oversvimning- Klimatanpassning

Planbeskrivningen saknar redogorelse av risk for oversvimning. Fragan hor ihop med hur
dagvattenhanteringen l9ses, se dven avsnitt Dagvatten. Kommunen behdver ange om camping med
uthyrning av stugor motsvarar samhéllsfunktioner och bebyggelse av mindre vikt eller om planomradet
héanfor sig till en annan enl Boverket mojlig typ av kategori. Boverket anger i dess stod till Lansstyrelsen
vid riskbeddmning, att samhallsfunktioner och bebyggelse av mindre vikt kan tillatas lokaliseras till
omraden med mattlig sannolikhet for 6versvimning. Den arliga sannolikheten f6r 6versvimning bor
da vara mindre dn 1/200. Det framgar av Boverkets viagledning att 6versvaimningsrisken fran skyfall
aldrig gar helt att undvika. Som ett minimum bdr samhaéllsfunktioner och bebyggelse av mindre vikt
planldggas s att den érliga sannolikheten for att bebyggelsen tar skada vid 6versvimning dr mindre
an 1/100. Boverket podngterar vidare att en sakerhetsmarginal generellt behover adderas till nivaerna
tor berdknat hogsta flode. Storleken av sdkerhetsmarginalen dr dock beroende av osidkerheterna i
underlaget och konsekvensens storlek.

Hallands lén mottar storre mangder nederbdrd jamfort med 6vriga ldn i Sverige, med undantaget
fjéllkedjan enligt Framtidsklimat i Hallands ldn — enligt RCP-scenarier SMHI Klimatologi Nr 28,
2015. I denna rapport framgar bland annat f6r scenario RCP 8.5 att extrema skurar 6kar med 20-25%
i snitt for de langre aterkomsttiderna.

Inom omradet dr flera skyfallsomraden utpekade. Ett av dem ska omvandlas till vatmark/torrdamm
men Ovriga ligger inom kvartersmark f6r camping. I illustrationskartan pekas det norra omradet dar
vatten samlas vid skyfall ut som parkeringsyta. Skyfallsomradena bor beskrivas noggrannare i planen.
Om omradena ska markhojas eller avvattnas med avskiarande diken behdver konsekvenserna av detta
beskrivas. Om inte vattnet samlas i nuvarande lagpunkter kommer det att ta vigen nagon annanstans.
Detta kan modelleras och konsekvenserna beskrivas.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletterades med beskrivningen om hanteringen av risk for 6versvimning.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Under forutséttning att dagvattenanlaggningen utformas som den beskrivs i dagvatten-utredningen
bedoms MKN f{or vatten uppnas. Lansstyrelsen vill dock sérskilt uppmarksamma att de reningseftekter
som beskrivs bygger pa att dagvattendammen utformas som en vatmark och inte som en torrdamm.
Vidare bygger den ocksd pa att foreslagna makadamdiken anldggs. Lénsstyrelsen forordar att
dagvattendammen anldggs som vatmark for bésta reningseffekt, framfor allt nar det giller kvive och
fosfor. I kommunens fortsatta arbete med utformning av reningsanldggning forordar lansstyrelsen att
dagvattenanlaggningen utformas for bésta reningseftekt nar det giller kvéve och fosfor.

Det dr positivt att bestimmelse om att vatmark/torrdamm ska vara firdigstdlld innan startbesked
limnas. Eftersom makadamdiken ocksa dr en vdsentlig del av den foreslagna dagvattenanliggningen
bor dven genomforandet av dessa sakerstillas i detaljplan.

Kommentar
For att oka planens tydlighet infor granskning ar foreslagna justeringar utfoérda pa plankarta och i
planbeskrivningen.

Naturmiljo

Naturvirden, vattendrag

Gullbrannabdcken, vilken rinner precis vid den véstra grinsen till planerat planomrade, har hoga
vdarden kopplade till naturmiljon (patagligt naturvérde, klass 3). Dér édr noterad forekomst av lax och
oring samt indikation pa rik bottenfauna. Utanfér backen i omradet som ska planliggas finns inga
hégre naturvarden, och omradet ér delvis redan idag ianspraktaget som campingplats. Paverkan pa
naturmiljon bedéms dérf6r som liten om strandskyddet skulle upphiavas i dessa delar. Paverkan i direkt
anslutning till backen skulle dock kunna medféra en paverkan pa vattendraget, dels inom planomradet
men dven nedstroms med forlust av naturvirden som foljd. Paverkan kan ske till exempel genom
avverkning av trdd och buskar utmed vattendraget, erosionssékring eller annan schaktning. Man
bor dérfor behalla strandskyddet dver och i direkt anslutning till vattendraget. Det mojliggor for att
utveckla backens narmiljo och dirmed skapa mervarden for naturvarden. Man bdr dven dvervéga att
andra bestimmelserna i en zon narmast backen till naturmark. Generellt ar det 10- 30 meter narmast
béacken som har storst funktionell betydelse.

Kommentar
Som ndamnds ovan dr den del av planomradet som ligger narmast bécken redan iansprakstage av
camping sedan1989 och férmodligen dven tidigare och som beskrivs i naturvardesinventeringen finns
i den delen inga hoga naturvirden. Resten av planomradet ligger 60 m eller mer fran backen.

Biotopskydd

Enligt MKBn och planbeskrivningen kommer édtgérder som péaverkar biotopskyddade objekt inte att
genomforas inom planomradet. Om detta trots allt kommer att ske, ska dispens fran biotopskyddet
sokas hos Lansstyrelsen lampligen innan detaljplanen antas.

Kulturmiljo
Bebyggelse
I Lansstyrelsens yttrande vid samrad om avgriansning av MKB for detaljplanen konstaterades
att planforslaget innebdr en fordndring av landskapsbilden, vilken delvis kan ha kopplingar till
kulturmiljon. I yttrandet rekommenderades kommunen att fora ett vidare resonemang kring
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eventuell paverkan av landskapsbilden ur ett kulturmiljoperspektiv. Trots detta ndimns inte begreppet
landskapsbild i planbeskrivningen. Ett kort stycke under Planférslag och konsekvenser innehéller
en generell definition av kulturmiljo men saknar koppling till den specifika platsen. Upplevelsen av
landskapet bor ses i ett storre sammanhang. Gullbranna samhille uppvisar for ndrvarande en tydlig
grans for tat bebyggelse mot 6ppna falt vilka stracker sig mot Gullbrannavigen och Gallaredsvigen,
eller spridd bebyggelse utmed dessa végar.

Planbestimmelserna som reglerar gestaltningen av den nya stugbebyggelsen hanvisar till utformningen
av traditionell bebyggelse pa landsbygden och att den nya bebyggelsen ska anpassas till landsbygdens
karaktir och smadlta in i jordbrukslandskapet genom traditionella egenskaper. Utifran dessa
formuleringar ér tolkningen att regleringen av utformningen av den nya bebyggelsen baseras pa bade
landskapsbilds- och kulturmiljdaspekter. Med tanke pé detta bor planbeskrivningen dven innefatta
en kortfattad beskrivning av landskapsbild och kulturmiljé i samband med den aktuella platsen och
detaljplanens utformning, och det bor fortydligas att planbestimmelserna kan hirledas till dessa
aspekter. Om syftet med bestimmelserna ér en anpassning till landskapsbild eller kulturmiljéaspekter
i omradet bor detta ocksa framga i planens syfte.

Kommentar
For att 6ka planens tydlighet infor granskning dr foreslagna justeringar utférda i planbeskrivningen.

Arkeologi

Léansstyrelsenbeslutadeomenarkeologiskutredning,2021-02-17,lstdnr431-4881-20. Denarkeologiska
utredningen genomférdes i maj 2021 och dess slutredovisning aterfinns i samradsunderlaget.

Inga lamningar som foranleder krav pa ytterligare arkeologiska insatser patraffades.

Léansstyrelsen har i ett slutmeddelande, 2021-05-17, meddelat att inget hinder lingre foreligger ur
arkeologisk synpunkt for att det arkeologiskt utredda omradet tas i ansprak for avsett andamal.

Dagyvatten

Synpunkter relaterade till dagvatten finns under rubrik Miljokvalitetsnormer for vatten och rubrik
Oversvimning- Klimatanpassning.

Hushallning med jordbruksmark

Lansstyrelsen limnar inga vytterligare synpunkter vad giller jordbruksmarken. I MKB har
jordbruksmarken utretts ndgot mer dn tidigare; Det har inte genomférts nagon djupare analys
av modjligheterna att iansprakta alternativ mark for planerad markanvindning som é&r kustndra
campingplats. For attanldgga camping behovs stora plana ytor i ndrhet till kusten. I Halmstads kommun
utgors de kustndra omraden, som inte omfattas av bebyggelse eller naturreservat, huvudsakligen av
odlingsmark. Slutsatsen &r att det inte finna nagon annan mark att vélja. Dessutom menar man att
anviandning f6r camping bedoms vara reversibel och marken kan ater anvindas som jordbruksmark i
en framtid om ett sidant behov skulle uppsta.

Koppling till miljomalen

Laddinfrastruktur

Plan for infrastruktur for elfordon och fornybara drivmedel: regional plan fér Hallands lin i
Léansstyrelsens meddelande 2019:29) star: “Destinationsladdning vid beséksmal kan vara bade
publik och icke-publik. D& Halland har stor tillstromning av turister ar det viktigt att frdmja
destionationsladdning vid beséksmalen.”

Att planera for en god infrastruktur for fossilfria transporter ar en viktig del i arbetet med att na de
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nationella och regionala klimatmélen. Enligt dessa behover klimatgasutsldppen fran transportsektorn
minskamed minst70procentmellan20100ch2030. Eftersom detransportrelateradeklimatgasutslappen
i Halland endast minskat med 18 procent mellan 2010 och 2019, krdvs omfattande insatser. I Energi-
och klimatstrategi for Hallands 1dn” (Lansstyrelsens meddelande 2019:22) framhalls att fossilfria och
effektiva transporter dr den storsta klimatutmaningen i Halland)

Se vidare Boverkets information om laddinfrastruktur for parkeringsplatser pa tomt eller allmén plats
under /laddning-av-elfordon/nar-kravs-laddinfrastruktur/

Gestaltning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder

Kommentar
Planbeskrivningen kompletterades med beskrivningen om méjlighet om laddning for elbilar.

Landskapsbild

Miljokonsekvensbeskrivningen anger att omradet &ar kénsligt, dock saknas analys av hur
landskapsbilden paverkas. Kommentarerna beddoms inte 6verensstimma med stéillningstagandet
att paverkan pa programomradet &r litet. Omradet stricker sig mellan den befintliga bebyggelsen/
campingen Odver de Oppna félten fram till Gullbrannavagen, viag 542 i det 6ppna landskapsrummet
mellan vegetationen vid backen framtill och forbi Gullbrannaviagen. Gullbranna har idag en tydlig
bebyggelsegrans mot de 6ppna félten oster om bebyggelsen. Kommunen behover se till helheten och
undersoka hur den utvidgade campingen kommer att paverka landskapsbilden och studera eventuella
alternativ till campingens utstrackning och hur den méter Gullbrannavagen och gardar utmed vigen.
Omradet "Gullbranna, det av E6/E20 avskdrmade kustsamhéllet” dr beskrivet i kommunens handling
Landskapsbildsvarden Halmstad 1999. Beskrivningar och vérderingar bedéms i stora delar som
relevanta for detta omrade.

Kommentar
Campingen och campingstugor ar en naturlig fortsattning av det befintliga samhillet Gullbranna.
Detta fortydligades i planbeskrivningen.

Vatten och avlopp

Dagvatten- och skyfallsutredningen anger "For bebyggelsetypen “gles bostadsbebyggelse” ska
anldggningar dimensioneras for trycklinjeiledningshjassa fér regn med 2 ars aterkomsttid och trycklinje
under markniva for regn med 10 ars aterkomsttid. I praktiken handlar detta om hur ofta man later sitt
dagvattensystem svimma 6ver. Floden berdknades f6r regn med 2 och 10 érs aterkomsttid (baserat pa
bebyggelsetypen glesbostadsbebyggelse). Framtidadimensionerande floden inkluderar en klimatfaktor
pa 1,3, for att ta hansyn till en framtida 6kad nederbordsintensitet till f6ljd av klimatférandringarna.”
Lansstyrelsen bedomer dérfor att bebyggelsens nivaer bor anpassas till risk for 6versvaimning. Enligt
kartering Figur 10 framgér det att en lagpunkt vid hérnan mot Gullbrannavigen och fastigheten norr
om gransen kan far ett vattendjup mellan 0,5 m och 1,0 m. Trafikutredningen visar att pa samma
omrade planeras en parkeringsplats pa var sin sida om infartsvagen och illustrationskartan visar att pa
samma omrade planeras en storre parkeringsplats norr om infartsvigen. En dagvattenledning utmed
grans mot Gullbranna 1:29 ar illustrerad i utredning. Kommunen behéver 16sa dessa problem i det
vidare planarbetet.

Kommentar
For att oka planens tydlighet infér granskning ar foreslagna justeringar utfoérda pa plankarta och i
planbeskrivningen.
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Social robusthet, tillgianglighet och anvindbarhet

Social hallbarhet

Planen bor utformas med utgangspunkt fran barns perspektiv och behov eftersom det framgar att
campingen dr en familjecamping. Planbeskrivningen beror inte fragor kring barns utemiljo- lampliga
friytor for barn i olika aldersgrupper att leka pa, lekplatser och ytor for bollek etc.

Tillganglighet

Det framgar inte av beskrivningen pé vilket sitt eller vilken omfattning campingplatsen utformas sa
att den dr tillgdngliga for funktionshindrade.

Energihushallning

I samband med planering av detta omrdde bedoms mojligheterna till héllbar energianvindning
paverkas genom effektiv anvindning och anvindning fran férnybara killor.

Kommentar
Naturligtvis finns det redan idag lekytor for barn pa Gullbrannagarden och det planeras dven ytterligare
anldggningar for lek inom planomradet. Illustrationen kompletteras med lekplats och ytan for bollek.
Planbeskrivningen kompletterades med beskrivningen.

Trafik

Det foreslagna planomradet trafikmatas fran en tillfartsvdg genom det befintliga campingomradet
samt en ny tillfartsvdg fran Gullbrannavégen, vag 542 for vilken Trafikverket dr viaghallare. Trafikverket
har f6ljande synpunkter i yttrande 2021-10-06: Utifran uppgifter i den trafikutredning som tagits
fram inom ramen for detaljplanearbetet gor Trafikverket bedémningen att exploateringen kan
anses vara tillaten utifran ett kapacitetsperspektiv. Utredningen innehaller dock néagra felaktigheter
prognossiffrorna. Felen bedéms emellertid inte vara sa stora sa att de skulle dndra slutsatsen om att
kapaciteten dr god dven efter exploatering.

Siktforhallandena vid kommande utfart mot Gullbrannavagen bedéms som goda, men. Trafikverket
saknar dock exakta matt pad bredd samt svingradier for att kunna gora en s korrekt bedomning
som mojligt. Gillande bommen som ska vara inne pa anslutningen, minst 30 meter in, beskrivs att
det finns plats for tva bilar och sldp att std och vénta inne pa anslutningen. Finns det en risk att flera
fordon kommer samtidigt vilket i sa fall kan skapa véntetid ute pa den allmédnna vigen? I det fortsatta
planarbetet bor det i s fall sakerstillas att bommen kan flyttas langre in pa anslutningen.
Trafikverket delar kommunens bedomning att trafiksikerheten beddms acceptabel om féreslagna
atgarder vidtas. Trafikverket 6nskar dock ta del av exakta matt och svangradier for anslutningen samt
att det rader viss flexibilitet var bommen placeras utifran eventuell risk f6r kobildning.

Kommentar
Se kommentarer till Trafikverket.

Ovrigt

Léansstyrelsen 6nskar ta del kommunala yttranden fran Rdddningsnamnden

Planbeskrivning

Planférslag och konsekvenser Bebyggelse Anvandning

Léansstyrelsen anser att det dar otydligt hur planomrédde N1, N2, O1 och O2 ska anvdndas, se under
rubrik Motiv f6r bedomningen- Riksintressen enligt 3 eller 4 kap. miljobalken, MB.

Det anges: "For att kunna sékerstdlla att tillaitna sammanlagda byggnadsarean och dven storlek pa
byggnaden inte Overskrids, regleras med dndrad lovplikt” Lénsstyrelsen anser att det bor tydligt
framgé om dndrad lovplikt avser utokad lovplikt, krav i detaljplan enl 9 kap 8 § PBL eller undantag
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pa lovplikt i detaljplan enl 9 kap 7 § PBL. Vad giller bl a stugor &r dessa atgarder bygglovspliktiga. Se
Boverkets information om bygglovspliktiga atgarder inom Campingplatser. For villavagnar ror det sig
om tidsbegransade bygglov.

Kommentar
For att oka planens tydlighet infor granskning dr foreslagna justeringar utfoérda i plankartan och
planbeskrivningen.

Planbestimmelser

Lansstyrelsens synpunkter framgar under resp Kommentar.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Vad giller Bebyggandets omfattning och Utformning finns exempel pa detaljerade bestimmelser.
Lansstyrelsen vill paminna om att det dr bara den reglering som &dr nodvéandig for att uppna syftet
med detaljplanen som far anviandas. Se vidare Att reglera med planbestimmelser pa Boverkets
kunskapsbank samt synpunkter under rubrik Kulturmiljo- Bebyggelse i detta yttrande.

Markens anordnande och vegetation n1 Trad far endast fillas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.
Tradet ska ersittas., 4 kap. 10 §

Kommentar: Tvingande bestimmelse nl bor utga, se kommentar till n3 nedanal: Diametern bor
anges vid en viss hojd.

n3: Plantering med trddrad och buskar ska finnas., 4 kap. 10 § PBL

Kommentar: Bestaimmelsen har inte st6d i 4 kap 14 § PBL.

Administrativa bestimmelser

Andrad lovplikt

al Marklov krdvs dven for fallning av trdd med diameter storre dn 120 mm. Om trid fills ska detta
kompenseras med nytt trad inom egenskaps omrade, 4 kap. 15§ 1 st 3 p.

Kommentar: Angaende marklovplikt for féllning av trad bor det anges pa vilken hojd pa tradet mattet
tas, se ovan. Biotopskyddade trdd bor inte omfattas inte av bestimmelsen, annars uppstar risk for
dubbel reglering. Om ingrepp behover ske i biotopskydd ar detta tillstandspliktigt, se under rubrik
Biotopskydd

a2 Bygglov krévs dven for bygglovsbefriade atgarder som attefallstillbyggnad och attefallstakkupor., 4
kap. 15§ 1 st1p.

Kommentar: Bestaimmelsen ér ej tillimplig. Mojligheten att uppfora Attefallshus géller enbart for en-
och tvéa bostadshus (B- kvartersmark)

Kommentar
Fritidshus &r ett en- och tvdbostadshus. Detta innebér att attefallshus dven far uppforas vid fritidshus.
Da det ér en definitionsfraga om en campingstuga ar eller inte ar ett fritidshus, véljer vi att behalla
bestimmelsen a . Bygglov kravs dven for bygglovsbefriade atgirder som attefallstillbyggnad och
attefallstakkupor., 4 kap. 15§ 1 st 1 p.

TRAFIKVERKET
Utifran uppgifter i den trafikutredning som tagits fram inom ramen fér detaljplanearbetet gor
Trafikverket bedomningen att exploateringen kan avses vara tilliten utifrdn ett kapacitsperspektiv.
Utredningen innehaéller dock nagra felaktigheter prognossiffrorna. Felen bedoms emellertid inte vara
sé stora sd att de skulle dndra slutsatsen om kapaciteten dr god dven efter exploatering.

Vad giller utfarten sa rader god sikt pa platsen. Trafikverket saknardock exakta matt pa bredd samt
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svangradier for att kunna gora en sa korrekt bedomning som maijligt.

Gillande bommen som ska vara inne pa anslutningen, minst 30 meter in, beskrivs att det finns plats
for tva st bil och sldp att sta och vinta inne pa anslutningen. Finns det en risk att flera fordon kommer
samtidigt vilket i sa fall sakerstéllas att bommen kan flyttas ldngre in pé anslutningen.

SAMMANTAGEN BEDOMNING

Trafikverket delar kommunens bedomning att trafiksikerheten beddms acceptabel om féreslagna
atgarder vidtas. Trafikverket 6nskar dock at del av exakta matt och svangradier for anslutningen samt
att det rader viss flexibilitet var bommen placeras utifran eventuell risk f6r kobildning,

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med information att under projekteringen ska tas fram mera exakta
matt och sviangradier samt ta hansyn till laingre kder med bilar med sldp, sa att bommen kan flytta
lingre in pa anldggningen.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
REMISSINSTANS BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadsnamnden ér positiv till planforslaget i sin helhet, men har nagra anmérkningar och 6nskemal
om fortydliganden.

1. Planbestimmelse e 1 - "inom omradet far uppforas fritidsstugor med byggnadsarea pa hogst 48
m2 . Den totala byggnadsarean dr 1000 m2” samt

planbestimmelse e 2 - "inom omradet far uppforas fritidsstugor, villavagnar eller liknande med
byggnadsarea pa hogst 48 m2 . Den totala byggnadsarean ar 1000 m2 ”

pa plankartan under Egenskapsbestimmelser for kvartersmark, Bebyggandets omfattning:
En 6nskvird formulering, som fortydligar, skulle vara ”[...] fritidsstugor [...] med en byggnadsarea pa
hogst 48 m2 vardera.” Detta kan dven fortydligas i planbeskrivningen pa s. 14.

Kommentar
Det 6nskas variation inom planomradet med stugor i olika storlek, darfor tillater vi en maximal
byggnadsarea inom egenskapsomrade och att en stuga far vara maximal 48 kvm. Det 6nskas att inte
alla stugor blir av samma typ och darfor styrs det inte hur manga stugor det far byggas. Beskrivningen
fortydligades i planbeskrivningen och pa plankartan fortydligas att det &r den sammanlagda
byggnadsarean.

2. Planbestimmelse e 3 - ”inom omradet far uppforas servicebyggnader, storsta byggnadsarea dr 300
m2?” samt planbestimmelse e 4 — "inom omradet far uppforas servicebyggnader, storsta byggnadsarea
ar 300 m2.”

pa plankartan under Egenskapsbestimmelser for kvartersmark, Bebyggandets omfattning:
Byggnadsnamnden tolkar det som att man far ha flera servicebyggnader. En 6nskvérd formulering i s&
fall, som fortydligar, skulle vara ”[...] storsta sammanlagda byggnadsarea dr 300 m2.

Kommentar
For att oka planens tydlighet infor granskning ar foreslagna justeringar utfoérda pa plankarta och i
planbeskrivning.
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3. Planbestammelse f 1 - ” Fasader ska vara i trd och mélade i kul6rer som ansluter till karaktirsdragen
hos traditionella matta slamfarger. Tak ska utgoras av tegel, plat, trd eller vara s.k. grona tak. Takytan
ska vara matt. ”

pa plankartan under Egenskapsbestimmelser for kvartersmark, Utformning:

I planbeskrivningen pa s.15 star det att det maste vara sadeltak, vilket inte star med hdr, sa
byggnadsndmnden anser att den bor finnas med som en bestimmelse pa plankartan.

Formuleringen Tak ska utgoras av tegel, plat, tré eller vara s.k. grona tak, anser byggnadsndmnden att
det vore bra att fortydliga om “tak” avser taktackningsmaterialet.

For att undvika problem i bygglovsansokningar for solceller, eller i fraga om bygglovsbefriade
atgéarder for solceller enligt Plan- och bygglagen (PBL), 6nskar byggnadsnamnden att det specificeras
i planbestimmelser eller i planbeskrivningen om solceller utanpé takbeklddnaden utifran Tak ska
utgoras av tegel, plat, trd eller vara s.k. grona tak blir planstridiga eller om solceller inte ska riknas som
“tak” enligt denna bestammelse.

Kommentar
For att oka planens tydlighet infér granskning ar foreslagna justeringar utfoérda pa plankarta och i
planbeskrivning.

4. Planbestammelse 1 - ” Trad far endast fillas om det &r sjuk eller utgor en sékerhets risk. Tradet ska
ersittas.”

pa plankartan under Egenskapsbestammelser for kvartersmark, Markens anordnande och vegetation:
Byggnadsnamnden anser att det bor specificeras om det kraver marklov for att félla trid inom denna
planbestimmelse. Om det inte gor det, har byggnadsndmnden ingen mojlighet att kontrollera att
denna bestammelse foljs.

Kommentar
Det finns en bestimmelse om marklov for tradféllning. Ser punkt 5 i yttrandet.

5. Planbestimmelse a 1 - "Marklov kravs dven for fillning av trdd med diameter storre &n 120 mm.
Om trad félls ska detta kompenseras med nytt trdd inom egenskaps omrade.”

pé plankartan samt i planbeskrivningen pé s. 13.

Byggnadsnamnden 6nskar ett fortydligande om det dr stammen pa trddet som ska vara storre dn 120
mm for att en fallning kraver marklov.

Byggnadsndamnden anser att det dr otydligt pa plankartan om denna bestimmelse ar en administrativ
bestimmelse eller om den bor ligga under Egenskapsbestimmelser for kvartersmark, Markens
anordnande och vegetation?

Kommentar
Planbestammelsen n1 beskriver att triadet ska vara storre én 120 mm diameter.
Marklov édr en administrativ planbestimmelse for del av planomradet. Ser punkt 4 i yttrandet.

6. Planbestimmelse a 2 — "Bygglov krévs dven for bygglovsbefriade atgarder som attefallstillbyggnad
och attefallstakkupor.”
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pa plankartan under Administrativa bestimmelser, Andrad lovplikt, samt i planbeskrivningen p4 s.
15.

“Attefall” dr endast ett namn som anvands i dagligt tal. Byggnadsndmnden anser att det dr battre att
kalla dem ex "bygglovsbefriade atgirder enligt 9 kap 4 § p.3 samt4 § a - ¢, samt att i plan-beskrivningen
hénvisa till ex ”...sa kallad Attefallstillbyggnad och Attefallstakkupor”

Byggnadsnimnden anser att det bor finnas med en forklaring i planbeskrivningen varfor lovplikt
infors for de s.k. Attefallsatgarderna. Byggnadsndamnden anser dock att det ar bra att detta gors for att
ex. inte varje campingstuga ska bygga till i dagsldget 15 extra kvadratmeter forutom det detaljplanen
medger, vilket ar majligt att gora pa varje bostadshus inom en fastighet eller tomt.

Kommentar
Det finns beskrivet i planbeskrivningen varfér planbestimmelsen har anvénts.

7. Pasid. 14 i planbeskrivningen — under rubriken Bebyggelse, Anvindning:

Byggnadsniamnden anser att planforfattarna har gjort en bra beskrivning av vad planens syfte med
campingen dr, vad planens syfte med tillfillig anvindning dr samt en beskrivning att campingplatserna
ar avsedda for enkelt flyttbara enheter som télt, husvagnar och husbilar.

Byggnadsnamnden anser att det utdver detta bor finnas med ett fértydligande vad som planens syfte
med bendmningarna “campingstuga’, "campingvagn” och “villavagn” da dessa begrepp inte finns
forklarade i nagra lagar eller férordningar.

Kommentar
For att 6ka planens tydlighet infor granskning ar foreslagna justeringar utférda i planbeskrivningen,
men campingstuga finns som i begrep i boverket.

8. Pasid. 15 i planbeskrivningen — under rubriken Gestaltning:

Byggnadsnamnden anser att det 4r véldigt bra att det finns exempel pa de traditionella matta slamfarger
som planbestimmelsen hanvisar till. For att gora det &nnu enklare att i framtiden uppna planens syfte
gallande detta, dr det dven onskvart om dessa fargbilder kan kompletteras med ex NCS-nummer.

Kommentar
Fargerna behover inte matcha en exakt NCS farg.

9. Pasid. 16 i planbeskrivningen, under rubriken Cykel- och biltrafik:

I texten star det ”Varje fritidshus/villavagn samt tdltplats har egen parkeringsplats invid respektive
boende” Byggnadsndmnden anser att denna text borde kompletteras &ven med husvagnar, om det ar
sa att aven dessa har egen parkeringsplats invid boendet.

..

Kommentar
For att 6ka planens tydlighet infor granskning ar foreslagna justeringar utférda i planbeskrivningen.
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LANTMATERIMYNDIGHETEN

Lantmaterimyndigheten

Plankartan

Andrad lovplikt a2 - Det bor kanske std sa som.

Villkor for startbesked Stavningskontroll

Markreservat En del u-omraden ser forhallandevis smala ut, t.ex. det som stracker sig langs med
fastigheterna Gulbranna 1:232-238

Planbeskrivning

Syfte med detaljplanen

Under rubriken ndmns att ett av syftena med detaljplanen ar att utoka med en ny in-fart fran vag 542.
Av plankartan ser det dock inte ut som att planomrade stracker sig hela végen till vigomradet. Om
planomradet inte stracker sig dnda till vigomradet bor det framga hur man tryggar ritten att nyttja en
annan fastighet for utfart.

Fastighetsbildning

Stavningskontroll/meningsuppbyggnadskontroll under rubriken Servitut/lednings-ritter.

Kommentar
Fastigheten striacker sig fram till vig 542, darfor finns inget hinder for att anldgga utfarten. Remsan
fram till vigen har inte planlagts, med syfte att inte férhindra framtida utveckling av cykelvigen. I
Oversiktsplanen ir en cykelvig utpekat ut med vig 542. Detta fortydligas i planbeskrivningen och
genomforandebeskrivning .

RADDNINGSNAMNDEN

Amne 1

Réddningstjansten har tagit del av de remitterade handlingarna och beaktar foljande vid framtagande
av ny detaljplan:

Vatten for brandslackning:

- Kapitel for "Brandvattenforsorjning” behover kompletteras med forslag pa 16sning hur tillgéng till
brandvattenforsorjning ska uppfyllas pa omradet.

- Underlag med krav pa slackkapacitet bor ldggas till i stycket under Brandvattenforsorjning, krav for
aktuellt omrade ar 600 1/min.

Kommentar
Plan- och genomférandebeskrivningen kompletterades med 16sningen pa brandvattenforsérjning och
specifikation av kraven.

OVRIGA REMISSINSTANSER
E.ON

lag- och mellanspanningskabel i osdkert lage
E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del avinkomna handlingar i ovan rubricerat drende och
har féljande synpunkter.

Inom omradet har E.ON markforlagd ldg- och mellanspanningskabel i osdkert lige samt en
transformatorstation, se bifogad karta.
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Kablarnas exakta lage maste sakerstéllas innan markarbete pédborjas. Kabelvisning bestills kostnadsfritt
ifalt via var kundsupport 0771-22 24 24, se dven var hemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skydda-
ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan ledningsdgarens medgivande
och ldmnade instruktioner uppféras pa narmare avstand dn 3 meter fran ledningen. Inte heller far
utan ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor ledningen, sa att
reparation och underhall férsvaras.

E.ON har bestillt en inmatning for mellanspanningskablar som gér in mot transformatorstation
“Gullbranna N, N101249” och skickar o6ver dwg-fil sa fort denna dr inmétt. For att
mellanspdnningskablarna ska vara forenlig med detaljplanen yrkar E.ON pa att det i plankartan
sétts ut ett 4 meter brett u-omrade med markkabeln i mitten f6r mellanspdnningskabel som hamnar
inom kvartersmark. Den restriktion i markanviandningen som egenskapsbestimmelsen medfor
bor redovisas i planbestimmelserna. E.ON foreslar foljande formulering i planbestimmelserna vid
beteckningen u: "Marken ska vara tillganglig f6r allménna underjordiska ledningar. Inom omradet far
inte bedrivas verksamhet eller vidtas dtgird som kan hindra eller forsvara bibehéllandet av elektriska
starkstromsanlaggningar”.

For att transformatorstationen inom omradet ska folja Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter
maste den vara utford enligt god elsdkerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebér att den ska vara
utford enligt svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhérande Handbok SEK 438,
utgéva 2, framgar att minsta tillitna avstand mellan transformatorstation i byggnad och brannbar
byggnadsdel eller brannbart upplag dr 5 meter. SS-EN 61936-1 foreskriver ocksa att nitstationer ska
placeras sa att de rimligtvis inte skadas av vigfordon, samt att tillrdckligt utrymme f6r normal drift
och underhall ska sdkerstillas.

E.ON hemstiller dérfér att det i plankartan sitts ut ett El-omrade, med bendmning
“Transformatorstation”. Ett minsta omrade pa 6 x 6 meter ska vara fritt fran hinder som kan forsvara
normalt underhall. Plankartan och planbestimmelserna ska sékerstilla att det minsta tillatna
avstandet pa 5 meter mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag
uppritthalls. Det ska vara mojligt att kunna ta sig till transformatorstationen med tungt fordon.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sa som flyttningar eller andringar av vara
befintliga anlaggningar bekostas av exploatdren, vilket bor framga av genomforandebeskrivningen.

Kommentar
Det ska vara mojligt for fastighetsagarna att flytta ledningar darfor sakerstélls dom inte med u-omréde.
Ledningar forsorjer bara planomradet och fastighet Gullbranna 2:4. Del av Gullbranna 6:1 som
planldggs ska regleras till Gullbranna 2:4 och kommer att blir en fastighet.
Det brukas inte sékerstdllas ledningar som gar till fastigheten som planlaggs.
Genomforandebeskrivningen kompletterades med beskrivningen att exploatdren bekostar flyttningar
eller &ndringar.
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HEM

Avfallshantering

Ny bebyggelse ska anpassas till att klara kommunens krav pa kéllsortering och avfallshantering. I
Halmstad ska utsortering ske av restavfall (brannbart hushéllsavfall) och matavfall.

Vid ny och ombyggnation skall avstandet fran fordonets uppstallningsplats till himtplats inte

vara lingre an 10m. Se bild. Avfallshanteringen ska ske i enlighet med renhéllningsordningen

i Halmstad Kommun. Avfall Sveriges rad och anvisningar och krav fran arbetsmiljoverket ska
uppfyllas. I Boverkets byggregler finns bestimmelser om avfallsutrymmen och himtningsvagar

som ska tillimpas. Sarskilt av vikt att ta i beaktande &r att ska vara god sikt och att himtning kan

ske utan backning, att inte gang och cykelvagar blockas eller skyms vid avfallshaimtning. Att det
finns avsett utrymme for hamtningsfordon och inga hinder pa himtningsviagen sa som exempelvis
trottoarkanter.

Hémtningen ska kunna utforas pa ett trafiksakert sétt, darfor ska avfallsutrymme placeras i utkanten
av campingen for att hdmtningsfordon inte ska behdva kora bland campinggister eller behéva backa,
det ska dven finnas mojlighet till genomfart eller vindzon enligt nedan matt.

Hem ser helst att man dven tittar 6ver befintlig avfallshantering ocksa, och pa sa sdtt skapar en siker
miljo for alla berorda.

Kommentar
For att 6ka planens tydlighet infor granskning har planbeskrivningen justerats med skisser pa vindzon
och dragvig for avfallskérl.. Forutom det finns redan beskrivning hur miljostation ska anldggas och att
den ska anldggas i samrdd med HEM.
Det finns ingen befintlig avfallshantering inom planomradet.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Miljondmnden

o Teknik- och fritidsndmnden
o Laholmsbuktens VA ABS

« Hushallningssallskapet

e  Weum Gas AB

o Skanova

Halmstads Stadsnat

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
FASTIGHET GULLBRANNA 1:237

Detaljplanen har generost forsetts med omraden for plantering av trdd och buskar.
( omriade markta n3)

I sydvistra delen, ddr planomradet ( mérkt O1, N2 ), gransar mot befintlig bebyggelse saknas dock
beteckning for plantering.

Vi anser att det 4r minst lika befogat med planteringar mot bebyggelsen, som mot obebyggd
dkermark.

Virt 6nskemadl dr att plantering utfores mellan planomrédet och bebyggelsen i sydvist, och att
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avstandet till de illustrerade stugorna okas.

Kommentar
I planforslaget dr anordnat en 10 meters remsa till befintliga fritidshus som inte far bebyggas
och inom denna remsa sékerstdlls befintligt dike. Denna remsa ger redan tillrackligt avstdnd till
fritidshus omrade som kommer ansluta till ny stugby pa planomradet. Kommunens bedémning ar
att denna remsa ger ett tillrackligt avstand mellan fritidshusomradet och den tillkommande stugbyn
inom planomradet. Da den nya och befintliga bebyggelsen inte skiljer sig &t vad géller anvindning
s anser kommunen inte att det behover anordnas en vegetationsrida mellan dessa. Bada anvéinds
for rekreation och fritid, den enda skillnaden &r att campingens stugor har vixlande anvéndare.
Den plantering som planeras har syftet att litta upp dvergangen mellan det bebyggda omradet och
jordbrukslandskapet, for att omradet ska smailta in béttre i landskapsbilden.

FASTIGHET GULLBRANNA 1:169
Vi motsdtter oss anldggandet av in och utfart med parkering fran vag 542, motsatt sida av var fastighet.
Vi anser inte att trafikutredningen som ar gjord, ar fullgod d& den grundar sig pé en trafikprognos
fran 2014.
Kébildning vid infart kommer att skapa problem, da infarten har en bom 30 meter frén vag 542, denna
vag har 70 km hastigbegransning med begréansad sikt, att jamfora med befintlig infart till Gullbranna-
garden som har en stricka pa ca: 200 meter for in och utfart.

Ett battre alternativ dr att anldgga in och utfart fran Kryddviagen.

Kommentar
Utredningen som gjordes visar att utfarten ar genomfoérbar och aven trafikverket delar
kommunens bedémning att trafiksdkerheten bedéms acceptabel om foreslagna atgarder vidtas. I
projekteringsskedet ska det tas fram exakta matt och svangradier for anslutningen samt att det rader
viss flexibilitet var bommen placeras utifran eventuell risk f6r kobildning,
Det dr trafikverket som édgar vaggen och kan gora hastighetsregleringar pa den.

FASTIGHET GULLBRANNA 1:29
Utokningen av Gullbrannagarden kommer att inkrakta pa var livssituation men vi hoppas éven pa
positiva fordndringen for bygden.
Vad det giller den negativa sidan for var del sa kommer det att kinnas mer instingt da vara fina vyer
som vi har idag férsvinner. Bullerniva fran campingen och viagen kommer att 6ka.
Det som vi framdver ér oroliga 6ver ar 6kad trafik pa Gullbrannavigen. Redan idag sa dr det mycket
trafik och framforallt sa dr det inte manga som héller hasigheten 70 km/h. Pa kvillar och helger
brukar vigen 6verga till en Racingbana, manga laddar redan i kurvan innan GS Byggvaror och kor
torbi i full fart. Lagger vi dé till en 6kad trafikintensitet till den nya in/utfarten till Campingen sa
kommer det att kidnnas dannu mer otryggt for vara barn/djur.
Det vi dnskar/kraver &r att hastigheten sanks till 30 km/h forbi vér bostad och infarten till
campingen, dven hela Kryddvégen borde sénkas till 30km/h.
Vi har dven 6nskemal om belysning pa végen, cykelbana och en busshallplats i anslutning till var
fastighet, da vi har barn som tar bussen till skolan pa Hogstadiet och Gymnasiet inne i Halmstad.
Detta skulle gora vigen sakrare for alla.
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Kommentar
Det dr trakigt att det upplevs att er livssituation kommer att paverkas negativt. Som ni beskriver sa
kommer era vyer att férdndras jamfort med idag, och det kommer att vara mycket variation och liv
pa campingplatsen.
For att sikerstdlla en battre overgang till er fastighet sa kommer det att anldggas en remsa med
plantering av trdd och buskar.
Utredningen som gjordes visar att utfarten dr genomforbar och dven trafikverket delar kommunens
bedomning att trafiksikerheten bedéms acceptabel om foreslagna atgirder vidtas.
For oss det dr inte mojligt i detaljplanen att sinka trafiken. Vag 542 ingér inte i planomradet.
Vig 542 har trafikverket som vighallare och det ar trafikverket som kan gora hastighetsregleringar
pa vigen. Aven belysning ingdr i deras ansvarsomrade. Enstaka belysningspunkter ar inte sikert,
6gonen hinner inte stélla om for enstaka lampor och synfiltet forsdmras. Da ér det battre att ha en
reflexvist eller ficklampa som géende.
Ytterligare héllplatser paverkar den totala restiden och da det finns befintliga hallplatser inom rimligt
avstand, sa planeras inga ytterligare hallplatser i dagslédge.

FASTIGHET GULLBRANNA 6:4
Hej!

Vill med det har mailet skriftligen komma med var 6verklagan gillande utbyggnaden av Gullbranna
camping, diarienr. KS 2020/00098.

Da vi forstar att handlingarna som skickades till oss inte var fullstaindiga skulle vi vilja ha en helhetsbild
over allt som ska goras i forbindelse med detta projekt innan vi kan godkénna bygges fran var sida.
Bland annat har vi fatt ny information om att det ska byggas en cykelvig lings med vara hus. Hur
kommer detta paverka var tomt? Hur ska cykelvagen fa plats?

Vi har dven funderingar kring den nya infarten till campingen. P4 métet vid Gullbranna camping
30/9 tillkom information om att infarten eventuellt ska vara lingre norrut, mitt i en sving dar sikten
ar dalig. Vi vill veta mer om hur ni lagger till ratta for att detta inte ska bli en enorm trafikfara. Se
bifogad bild. Kommer hastigheten att sinkas? Idag dr det manga som kdr upp emot 100 km/h pa den
hér rakstrackan.

Kommentar

Handlingar som ni fick var fullstindiga, som det informerades i informationsbrevet och pa
samradsmotet fanns dven pa Halmstad kommun hemsida alla planhandlingar men &ven utredningar
som inte skickas ut.

Som det informerades om pa samradsmotet har det i kommunens 6versiktsplan pekats ut en majlig
framtida cykelvdg utmed vag 543. Cykelvagen planeras inte att byggas ut i nértid och den ingar inte i
den hér detaljplanen. I arbetet med att ta fram den hdr detaljplanen har vi ddremot lamnat utrymme
sa att vi inte forsvérar att cykelvdgen skulle kunna byggas i framtiden. Om det blir aktuellt med en
cykelvag kommer denna att ligga pa andra sidan véigen fran er fastighet.
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FASTIGHET GULLBRANNA 1:170 OCH 1:25

Vi har forsokt hitta handlingarna pa hemsidan ni refererar till i brevet, men kan tyvarr inte hitta dem.
Vi mottar garna en direktldnk till dessa.

Viénligen bekrifta mottagen dverklagan!
Fastighet Gullbranna 1:170 och 1:25

Jag vill inte ha en 3 vagskorsning precis utanfér min tomt. Trafiken hér 4r redan ratt hog med oftast
alldeles for hoga hastigheter
redan som det dr.

Jag anser att Kryddvigen/Alliansvédgen ner till Gullbrannagarden som redan anvénds ér sjdlvklar da
ddr inte dr en enda boende utmed vigen.

Har pa 542 (laxviksvdagen) bor det folk i 5 fastigheter och vi har redan nu problem med trafiken,
speciellt alldeles for hoga hastigheter.

Vi markte en rejél 6kning sommaren 2019 da gullbrannagarden redan gjort en liten infart hér.

Er trafikbedomning dr vdl mitt under normala forhallanden utan gullbrannagardens trafik och
dessutom gjord 2014. Sedan 2014 har trafiken

hér okat ganska rejélt. En 6kning pa 310 fordon ar inte rimligt alls i avseende med nir médtning ar
gjord (lagsdsong). Jag skulle gissa pa snarare

1000 fordon i 6kning utéver normal trafik ndr garden har lagsdsong, plus minst 500 till om deras
planer gar igenom.

Sedan pa motet fick jag hora (grannarna hade redan gatt) att breddning av vigen skulle géras 6ster om
nuvarande vag.

Jag fragade da , hur de skulle 16sa det?, Vad jag vet dger inte hushallningsséllskapet nagon mark oster
om vagen.

Dér min tomt slutar dr dér ett dike for dagvatten fran asen. Och diket maste finnas dir, diket gar hela
vigen fran Gullbranna 281 till Gullbranna 285.

Och jag finner det dven mycket otroligt att min far som kdpte tomten av sina fordldrar (som dgde
marken da) skulle ha valt att limna en meter eller tva kvar vid vdgen innan diket.

Jag har dessutom nir jag och min bror styckade av marken fran garden utdkat min tomt séderut. Och
att da lantmateriet inte sagt eller fragat nagonting

om ev del vid vdgen skulle styckas av, sa anser jag min tomt ga ner till diket som &r ca 1m utanfor mitt
staket. Jag kommer leta upp/skaffa ny tomtritning.

Diket dgs av vagverket vad jag forstar, eftersom de klipper gréset i diket.

Kvinnan som holl i moétet, Alexandra Zoerner pastod och visade pa lantmiterikarta fran nitet att
mark skulle finnas dster om végen.

Men uteslutit att pa kartan star det : “Ténk pa att granserna i kartan inte alltid stimmer 6verens med
verkligheten och att de darfor inte &r juridiskt gallande”

Hon tog granserna definitivt. Skulle de granserna stimma sa brukar hushallningsséllskapet en del av
min tomtmark ocksa.
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I ovrigt gillar jag inte alls uppldgget. Om det tvunget ska bli nagot alls (vilket jag inte hoppas) sa
tycker jag vag kan ga in fran soder, eller vigen som anvinds idag. Men helst ingen utbyggnad alls. Vad
jag forstar sa arrenderar Gullbrannagarden marken, men da kunde de lika garna arrendera norr om
tradallén da det vore mycket mer sunt, da campingen redan ligger nordvést om allén.

Min far som dgde marken innan mig och min bror férstod att Gullbrannagarden ville bygga ut redan
for 40 ar sen och vigrade sdlja marken for att de inte skulle fa tillgang till den.

Jag och min bror ville heller aldrig sdlja till Gullbranna garden for vi visste redan da vad som skulle
hénda.

Flera andra pa Gullbranna “sommarstuge” omrade har ifragasatt oss flera ganger, varfor vi salde, sa jag
tror dér en del ddr som ar missnéjda ocksa.

Mina farforéldrar och senare min far dgde d@ marken dven pa sommarstugeomradet.

Gullbranna ér bra som det &r. Forstor inte med en Mega camping. Det gynnar inte Gullbranna mer,
det gynnar endast Gullbrannagarden.

Kommentar
Kommunens bedomning ar att korsningen ar lamplig pa denna plats. I Utredningen som gjordes visas
att utfarten dr genomforbar och dven trafikverket delar kommunens bedémning att trafiksakerheten
bedoms acceptabel om foreslagna atgarder vidtas. I projekteringsskedet ska det tas fram exakta matt
och svingradier for anslutningen samt att det rader viss flexibilitet var bommen placeras utifrén
eventuell risk for kobildning,
Det dr trafikverket som édgar vaggen och kan gora hastighetsregleringar pa den.

Pé slutet av samradsmoten onskade du titta pa din fastighet i kartsystemet.

Kartan finns pa karta.halmstad.se och ér tillgidnglig for alla. Da du lagt mérke till att kartan inte stimde
overens med din egen bild av fastigheten sd blev du rekommenderad att kontakta Lantmateriet.
Halmstads kommun vill dock lyfta att er fastighet inte ingér i planomradet och att det saledes inte
planeras nagonting pa er fastighet.

Utbyggnaden av Gullbrannagarden gynnar ett viktigt allméant intresse som det rorliga friluftslivet.
Utan campingverksamheten hade denna del av kommunen inte haft sa omfattande rorligt friluftsliv.
Campingen erbjuder det rorliga friluftslivet ytor for tillfdllig 6vernattning samt service av olika slag.
Intill campingen finns en vigbro 6ver E6 som ocksé fungerar som GC-vig for Gullbrannas invénare
och campinggisterna. Det frekventa friluftslivet har ocksa fort med sig t.ex. att en vacker och stabil bro
byggts 6ver Genevadsan sa att havet och naturreservatet blivit mer lattillgédngligt for friluftsliv.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej ratt att overklaga planforslaget.

Samradsmoten har genomforts den 30 september, pa plats pa Gullbranngarden. Synpunkter som
framfordes under genomforda samradsmoéten Overrensstimmer med den sammanfattning av
synpunkter fran sakdgare och 6vriga som presenteras ovan.
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FORTECKNING OVER SAKAGARE OCH OVRIGA

Forteckning 6ver sakdgare och 6vriga som yttrat sig i samrédet finns beskrivet i separat dokument
eftersom de innehaller personuppgifter och darfor inte far publiceras pa kommunens hemsida eller
skickas via mail.

Sambhillsbyggnadskontoret

Olof Selldén Alexandra Zoerner
planchef planarkitekt
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REDOGORELSE FOR GRANSKNING

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med utokat planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap.
Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan éberopa rétten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2021-09-07 § 145 genomforts
under tiden 20 september - 15 oktober ménad 2021. Myndigheter, férvaltningar och berorda sakégare
har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset, pa
Gullbrannagéarden samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 14 ber6érda remissinstanser. Foljande 714 remissinstanser har inkommit
medsynpunkter pa planforslaget:

+ Lénsstyrelsen

o Trafikverket

« Lantmiterimyndigheten

+ Byggnadsnidmnden

« Miljondmnden

o Teknik- och fritidsndamnden

« Laholmsbuktens VA ABS

+ Réddningsnidmnden

« E.ON

o Hushéllningssallskapet
« HEM

« Skanova

« Weum

o Halmstads stadsnit

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:

o riksintressen enligt 3 eller 4 kap. miljobalken, MB, friluft och kustvag
« strandskydd till backen

« anslutning till vig 542

« anslutning till brandvatten

« hastighet och sdkerhet vig 542

« synpunkter med 6nskemal pa fortydligande i olika punkter

o illustrationskartan redovisar inga lekplatser

« barnsidkerhet vid dagvattendamm

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Efter samrddet har vissa revideringar gjorts i planhandlingarna, men huvuddragen i planforslaget har
inte fordndrats.

Efter samrad har péverkan pa riksintressen fortydligats. Kommunens bedomning ar att riksintressen
pa platsen inte riskerar att patagligt skadas, utan snarare gynnas. Aven motivering for upphivande av
strandskyddet har fortydligats.
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Planbeskrivningen och genomférandebeskrivning har fatt flera revideringar och kompletteringar bland
annat gillande markens anviandning, dagvatten, skyfall, anslutning till brandpost, strandskyddsomrade
och anslutning till vag 542. Upplysningar gillande bland annat barnsékerheten, lekytor, sophantering,
laddning av elbilar har tillférts handlingarna.

Vidare har kommunen forstaelse for att omgivande bebyggelse med intilliggande gronomrade har
funnits oférandrad under en langre tid, men menar att som boende i en titort dger man enbart sin
egen fastighet och kan inte alltid ra 6ver sin utsikt. Det dr darfor svért att som fastighetsagare rakna
med att omgivningen inte kommer att forandras med tiden och en del férandringar maste kunna
accepteras for att kommunen ska ha méjlighet att utvecklas.

Ovriga mindre fSrekommande sakfragor beméts under respektive yttrande.

GRANSKNING
Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2022-03-01 § 189
genomforts under tiden 23 mars - 20 april 2022. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakéigare
har beretts tillflle att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgangligt pa
Rédhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 10 berérda remissinstanser. Féljande 6 remissinstanser har inkommit
medsynpunkter pé planforslaget:

o Lansstyrelsen

o Kommunala Lantmiterimyndigheten
o Byggnadsnidmnden

o Teknik- och fritidsndmnden

o Trafikverket

+ Réddningstjansten

o Halmstad Energi och miljo

o Halmstad Stadsnit

« EON

o Skanova

Yttranden som inkom under granskningen berérde i huvudsak:

« Riksintressen enligt 3 eller 4 kap. miljobalken, MB, friluft och kustvig
o Oversvimning av backen

« anslutning av planomrade till vig 542

o synpunkter med 6nskemadl pa fortydligande i olika punkter

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Efter granskning har vissa revideringar gjorts i planhandlingarna, men huvuddragen i planforslaget
har inte fordndrats. Efter granskningsskedet kvarstar planforslaget.

Kommunens bedomning ér fortfarande att riksintressen pa platsen inte riskerar att patagligt skadas,
utan snarare gynnas. Omradet med mojlighet att stélla upp villavagnar minskades, dven storleken pa
stugorna.

Planbeskrivningen och genomférandebeskrivning har fatt flera revideringar och kompletteringar
bland annat géllande beskrivningen av anvdandningen, anslutning till brandpost, anslutning till vig
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542.

En planbestimmelse har inforts om villkor for startbesked att dven brandpost ska uppforas innan
startbesked ges.

Vidare har kommunen forstdelse for att omgivande fastigheter i ndarhet till vid vdg 542 tycker att det
blir belastning med trafiken. Det dr darfor svart att som fastighetsagare raikna med att omgivningen
inte kommer att férandras med tiden och en del férdndringar maste kunna accepteras for att
kommunen ska ha mojlighet att utvecklas.

Ovriga mindre férekommande sakfragor bemots under respektive yttrande.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedomning

Léansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap
10 § PBL och nu kidnda férhallanden att ett antagande av forslaget kan
komma att provas.

Léansstyrelsen befarar att:
- riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

Motiv for bedomningen
Riksintressen enligt 3 eller 4 kap. miljobalken, MB.

Planomradet berdrs av riksintressen enligt 4 kap 2 och 4 §§ Miljobalken. Lansstyrelsen befarar att
dessa riksintressen riskerar att patagligt skadas.

Kommunen behover redogora for hur planforslaget forhéller sig till dessa bigge bestimmelserna O,
och O,

Enligt 4 kap 2 § MB ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sérskilt
beaktas. Enligt forarbeten till bestimmelsen framgar foljande:

Med fritidsbebyggelse och fritidsanliggningar avses ndamligen i forsta hand bebyggelse och anldggningar
for kollektiv anvindning sdsom stugbyar, vandrarhem, campingplatser och smabdtshamnar (prop
1985/86: 3 sid 96).

Mot bakgrund av att omrddena skall kunna utnyttjas allsidigt for turism och friluftsliv dr det angeliget
att det utrymme for ytterligare bebyggelse som finns inom omrddena i forsta hand utnyttjas for andra
fritidsboendeformer dn traditionell, enskilt dgd fritidsbebyggelse. Det giller alltsd sadana boendeformer
som jag tidigare har ndamnt - stugbyar, vandrarhem och campingplatser -liksom enkel titortsnira
fritidsbebyggelse samt i vissa fall ocksa anldggningar av hotellkaraktdr. Prop. 1985/86:3 s. 177 f

Enligt 4 kap 4§ MB fér fritidsbebyggelse komma till stind endast i form av kompletteringar till
befintlig bebyggelse.

Med kompletteringar menas enligt forarbetena sddana tillskott till en befintlig bebyggelsegrupp, som
innebdr att det av fritidsbebyggelse ianspraktagna omrdadet inte Okar ndmnvdrt i omfattning, eller

4(13) GRANSKNINGSUTLATANDE KS2020/00098



tillskott som innebdr en naturlig avrundning av ett befintligt bebyggelseomrdide.

Kompletteringar av fritidsbebyggelse torde normalt ocksa kunna ske genom fortitning inom befintliga
bebyggelseomraden.

Enligt forsta stycket andra meningen kan dock fritidsbebyggelse fa komma till stand ocksd i annan form
dn som kompletteringar till befintlig bebyggelse, om det finns sirskilda skdl. Med sérskilda skdl avses
enligt forarbetena bl.a. att bebyggelse ingdr som ett led i att forbdttra omrddenas

attraktivitet for turism och friluftsliv, t.ex. stugbyar for uthyrning, vandrarhem och enkla campingstugor
som tillgodoser det rorliga friluftslivet (Prop. 1985/86:3 s. 181-182, prop. 1997/98:45 II s. 38).

I den omfattning som kommunen foreslar ar planforslaget enligt Lansstyrelsen inte forenligt med 4
kap 2 och 4 §§. Lansstyrelsen anser vidare att det dr otydligt hur planomrade O, och O, ska anvindas
och om denna del av planomrédet dr forenligt med bestimmelserna i 4 kap miljébalken enligt ovan.
Det bor darfor framga att anvandningsbestimmelse O, och O, avser "Tillfillig

vistelse” samt att detta dven uttrycks i planens syfte och foljs upp med lampligt formulerade
egenskapsbestimmelser som understryker detta. Kommunen har i forslaget ocksé valt att ta bort
bestimmelsen N2 "Camping- uppstéllning av talt, husvagnar eller liknande endast dr tillaten under
tiden 1 mars-31 oktober.” Det blir dérfor oklart om avsikten ar att stugor och villavagnar skall vara
permanent anvindbara och privatiserade eller inte?

Att stugor och villavagnar tilldts med en storlek pa hela 48 kvm med stor avsaknad av bestimmelser
vilka begriansar majligheter till privatisering, riskerar att omradet i denna del omvandlas till en
stugby med fritidshus pa ofri grund. Problemet med att tillata villavagnar &r enligt Lansstyrelsens
erfarenhet, att de tenderar till att bli kvar pa campingplatsen under ldng tid. Aven om en villavagn
ibland har hjul och ér flyttbar ar den oftast varaktigt placerad pa en och samma plats och dr dirmed
en byggnad. Villavagnar som dgs av olika privatpersoner kan da bli ett “fritidshus” fast pa en
campingplats.

Se regeringens beslut M94/2625/9 om upphévande av detaljplan f6r Rosendal 2:22 m fl, Falkenbergs
kommun. Saken gillde att 56 st permanent uppstéllda villavagnar inte var forenligt med riksintresset
for det rorliga friluftslivet i de davarande bestimmelserna i Naturresurslagen, NRL.

I en dom MMD P 4578-12 rorande bl a villavagnar pa en camping framhalls: ”Villavagnar ér av
byggnadsliknande karaktédr och nyttjas ofta som ett normalt fritidsboende..//.. Darvid skall &ven
noteras att kommunen tillater helarscamping pa omrade N3, vilket till stor sannolikhet kommer

att utnyttjas som permanentboende, d.v.s, mer normalt fritidsboende. Detta oavsett villavagnars
storlek.”

Kommentar
Kommunens bedémning ar fortfarande att riksintressen pé platsen inte riskerar att patagligt skadas,
utan snarare gynnas. FOr att mota lansstyrelsens oro om privatisering av campingplatsen, minskades
omradet planlagd for N,02 for friluftsliv och camping samt campingstugor och villavagnar har
minskats om ca 50% och stugans maximala byggnadsarea har minskats fran 48 m?2 till 35 m2, samt
den totala sammanlagda byggnads area minskades till 900 m2. Kommunen menar fortfarande att
villavagnar &r att betrakta som campingstugor och ar en del i stugby som ér forenligt med riksintresse
for friluftsliv. Villavagnar dr campingstugor som inte behover byggas pé plats och som snabbare kan
stallas upp pa campingplatsen och tas i bruk. Markyta som tagits bort frén detta omrade planlagd
N,O2 har tillforts till omradet N,O1, pa vilken utover friluftslivoch camping far utféras campingstugor
som ingar i campingens stugby, som lansstyrelsen citerade i yttrandet: Enligt forsta stycket andra
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meningen kan dock fritidsbebyggelse fda komma till stand ocksa i annan form dn som kompletteringar
till befintlig bebyggelse, om det finns sérskilda skdl. Med sérskilda skal avses enligt forarbetena bl.a.
att bebyggelse ingar som ett led i att forbattra omradenas attraktivitet for turism och friluftsliv, t.ex.
stugbyar for uthyrning, vandrarhem och enkla campingstugor som tillgodoser det rorliga friluftslivet
(Prop. 1985/86:3 s. 181-182, prop. 1997/98:45 11 s. 38).

Fel beskrivning kring campingstugors anvandning har korrigerats i planbeskrivningen.

I detaljplanen provas om en anvandning dr lampligt eller inte, det ar inte tillatet enligt Plan- och
bygglagen att tidsbegrinsa en anvindning under éret, darfér har bestimmelsen tagits bort enligt
synpunkt fran lansstyrelsen i samradsyttrandet.

Ej foremal for prévning

Léansstyrelsen befarar inte att:

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- det som foreslés blir olampligt med avseende pa hilsa eller sdkerhet eller till risken for olyckor,
6versvamning eller erosion.

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pé ett lampligt satt

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser, Rad om
tillimpningen av 2 kap. PBL och MB

Forhallande till OP

I gillande OP Framtidsplan 2030 anges ” Campingplatser och anliggningar som tillgodoser det
rorliga friluftslivet bor stodjas langs kusten inom riksintresset for hogexploaterad kust och rorligt
friluftsliv’ samt ” Syftet med riksintresset inom kustzonen och invid sjoarna ar primart att fraimja det
rorliga friluftslivet och stodja besdksndringen. Sadant som paverkar det rorliga friluftslivet negativt,
till exempel uppstallning av villavagnar som privatiserar marken, bor endast tillatas i begransad
omfattning”” sid 40

Planforslaget bedoms inte Gverensstimma i den del som ror uppstillning av villavagnar med
riksintresset, om dessa dr avsedda att permanent anvindas som fritidshus.

Kommentar

Ny kommunomfattande 6versiktsplan, Framtidsplan 2050, vann laga kraft 2022-08-12. I den nya
oversiktsplanen dr Gullbranna utpekat som ett omrade for turismutveckling. Det kan vara service,
restauranger, camping, hotell, stugby, nojespark med mera. Det handlar ocksé om trevliga miljéer och
kopplingar till angriansande omraden. Service kan i dessa lagen tillkomma inom strandnéra ldgen.
Enligt beskrivningen for turismutvecklingen foreslas camping och stugliv vara kopplat till bad, strand
och etablerad verksamhet. Utvecklingen sker inat land och ligger i linje med riksintresset for turismens
och friluftslivets intressen vid hogexploaterad kust.

Inriktning kring villavagnar dr densamma som i tidigare 6versiktsplan. I planeringsinriktning
4.3”Besoksnéring och camping” anges foljande: "Camping ska vara camping, villavagnar tillats
endast inom del av omrddet” Kommunen anser att detaljplanen éverensstimmer med OP
Framtidsplan 2050. Villavagnar dr campingstugor som dr flyttbara. Campingstugor ingar i stugby
enligt riksintressen rorliga friluftslivet 4 kap 2 och 4 §$ Miljobalken, som lansstyrelsen citerade

i yttrandet: Enligt forsta stycket andra meningen kan dock fritidsbebyggelse fa komma till stand
ocksa i annan form dn som kompletteringar till befintlig bebyggelse, om det finns sarskilda skal.
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Med sirskilda skal avses enligt forarbetena bl.a. att bebyggelse ingér som ett led i att forbéttra
omradenas attraktivitet for turism och friluftsliv, t.ex. stugbyar f6r uthyrning, vandrarhem och enkla
campingstugor som tillgodoser det rorliga friluftslivet (Prop. 1985/86:3 s. 181-182, prop. 1997/98:45
IT s. 38).

Hilsa och sikerhet

Risk for brinder

Léansstyrelsen onskar ta del kommunala yttranden frdn Réddningsndmnden for att battre bedoma
risken for brandspridning och framkomlighet for rdddningstjansten.

Kommentar
Rédddningsndmnden hade inget att erinra.

Risk for oversvimning

Det dr viktigt att planomradets lamplighet 6ver tid utreds utifrdn en analys av relevanta
klimateftekters inverkan pa omradet, till exempel om 6kad nederbord kan medféra
oversvamningsrisk fran hoga floden i narliggande vattendrag. Analysen bor sedan ligga till grund for
beslut om lamplig markanvindning, samt vilka eventuella klimatanpassningsatgarder som behover
integreras i planforslaget for att mota effekterna av ett forandrat klimat.

Ny bebyggelse behover utformas sa att viktiga samhallsfunktioner kan uppritthallas d&ven om en
oversvamning sker. Ndr det kommer till en byggnad diar ménniskor tillfilligt vistas dr det av yttersta
vikt att det dr framkomligt for raddningstjansten, inte minst dar markforhéllandena

ar osakra och bdrigheten for tyngre fordon kan bli ett problem for dessa.

Kommunen anger i planbeskrivningen att en detaljerad hojdsdttning av omradet behover utredas
vidare i projekteringsskede. Lansstyrelsen bedomer att en detaljerad hojdséttning bor goras i detta
skede, for att sdkerstdlla att hojdséttningen for att minska 6versvaimningsrisken genomfors korrekt.

Kommunen anger ocksa att instingda omraden {or vatten forhindras genom hojdséttning av mark.
Det dr oklart hur kommunen planerar hojdséttningen av lagpunkten i den norra delen av omradet,
som ska goras om till parkering. Detta behover tydliggoras. Nar omradet hojdsatts och befintliga
lagpunkter forsvinner sa kommer det vatten som tidigare samlades i lagpunkterna att hamna
nagon annanstans. Konsekvenserna av hojdsattningen av hela planomradet behover utredas och
tydliggoras.

Oversvimningsrisken fran Gullbrannabicken behover utredas vidare. Dagvattenutredningen
beskriver 6versvimning och avrinning pa markyta vid skyfall men beskriver inte dversvimning
i vattendrag. Dérav kan underlaget inte anvéndas for att studera 6versvimningsriskerna for
vattendraget som rinner genom Gullbrannagérden, till vilket dagvatten fran utredningsomradet
avvattnas. For att studera 6versvimningsrisker i vattendraget kriavs en hydraulisk modell for
vattendraget. Utan denna blir det svart att forestilla sig hur hogt upp vattnet kan ténkas ga och
utifran underlaget blir det da oklart om vilka slutsatser som kan dras.

Kommentar
Skyfall och 6versvimningsanalys har utforts, se dagvattenutredning och planbeskrivning.
I planbeskrivningen pé sidan 19 finns en principskiss av skyfallshanteringen framtagen i
dagvattenutredningen. Kommunen bedomer att skissen visar att skyfall ar hanterbart inom omradet.

KS2020/00098 GRANSKNINGSUTLATANDE 7(13)



En hojdsittning kan skaffa fler problem med skyfallshaneringen i framtiden, da det inte ar helt sdkert
hur omradet kommer planeras med vagar och bebyggelse i framtiden. Darfér anser kommunen att
det dr ett béttre alternativ att i samband med projekteringen av dammen, vdgar och bebyggelse tinka
genom en fungerande hojdsdttning enligt principskissen for skyfallshantering.

Naturmiljo

Gullbrannabiacken har héga naturvirden (patagligt naturvirde, klass 3). Lansstyrelsen upprepar
synpunkten frdn samradet att planbestimmelserna ndrmast backen borde éndras till naturmark i
den funktionellt viktiga zonen ca 10-30 meter narmast backen. Ett absolut minimum for att bevara
backens naturvirden dr att bestimmelserna dndras eller att plangransen justeras i sydvistliga hornet
sd att atminstone den kantzon med trdd som finns idag och att backens slanter inte ligger inom
kvartersmark for mojlig utveckling (dvs négra enstaka meter, inte 10 - 30 meter).

Det framgér inte om handlingarna om makadamdikena i véstra delen ska anslutas till ett befintligt
utlopp i Gullbrannabicken eller om detta ér en ny anldggning.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Léansstyrelsen vill paminna om att gravningar i backmiljon, anldggande av erosionsskydd mm kan
innebdra vattenverksamhet och i sé fall behover provas enligt 11 kap miljobalken.

Kommentar
Som redan ndmnts i samband med svar om strandskyddet, har marken pa planomradets sida fran
béacken var redan ianspriktaget sedan 1989 och dven tidigare. Det finns inga naturviarden pa denna
sida av Bécken och dérfor delar kommunen inte synpunkten att marken ska planldggas som natur.

Det planeras inga gravningar i backen, befintliga anslutningar ska anvandas. Synpunkten fortydligas
i planbeskrivningen.

Planbestimmelser
Bestimmelserna om ersattningstrad vid marklov (al) bor kompletteras med ndgon typ av riktlinje
for hur trad ska ersittas, till exempel avseende trddslag, alder och storlek.

Biotopskyddade triad bor inte omfattas inte av bestimmelsen, annars uppstar risk for dubbel
reglering. Om ingrepp behover ske i biotopskydd ar detta tillstandspliktigt.

Oklarheter framgar av kommentaren i samradsredogorelsen avseende tillatligheten av
attefallsdtgirder, dir kommunen resonerar om en campingstuga dr ett fritidshus eller inte? Att
kommunen vill begrédnsa attefallsitgdrder visar pa att stugorna kan jamstdllas med privatagda
fritidshus. Attefallsatgirder avser bygglovsbefriade atgarder for enoch tvibostadshus, dven for
fritidshus. Enligt Boverkets vigledning gdller dock inte attefallsreglerna “stugor som ingér i en
hotellanldggning, semesterstugby eller en liknande byggnadsgrupp inom en fritids-, rekreations-
eller turistanlaggning en- eller tvibostadshus.” Da komplementbyggnader vid stugorna kan bidra till
privatisering bor bestimmelser formuleras pa ett annat lampligt satt.

Kommentar
For att inte dubbelreglera och for att det saknas syfte med exakt vilka trad ska aterplanteras har
bestimmelsen om utékad marklov (al)tagits bort.
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Det dr helt rétt att det handlar om campingstugor och inte fritidshus, av denna anledningen behovs
ingen utokat lov om Attefallsatgarder. Bestimmelsen har darfor tagits bort och det fortydligades i
planbeskrivningen.

TRAFIKVERKET
Planbeskrivningen har kompletteras med information om att det under projekteringen ska tas fram
mera exakta matt och svingradier samt ta hansyn till lingre koer med bilar med sldp, si att bommen
kan flytta langre in pa anlaggningen.
Trafikverket forutsitter att vi far ta del av dessa uppgifter samt ha mojlighet att tycka till under
projekteringen. I 6vrigt har vi inget att invénda.

Kommentar
Det fortydligades i planbeskrivningen att kommunen behover ansoka om tillstand f6r anslutning till
vdg 542 och att projekteringen ska ske i samrad med trafikverket.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadsnamnden &r positiv till planforslaget i sin helhet, men har nagra anmarkningar och
onskemél om fortydliganden som kvarstar efter yttrande pa samradsremissen:

1. Planbestimmelse f 1 — ” Fasader ska vara i trd och mélade i kulorer som ansluter till
karaktdrsdragen hos traditionella matta slamfarger. Tak ska vara sadeltak och ska utgoras av tegel,
plat, trd eller vara s.k. grona tak. Solceller &r tillatna. ”

pé plankartan under Egenskapsbestimmelser for kvartersmark, Utformning:

Solenergianlaggningar som monteras utanpa en fasadbekladnad eller taktickningsmaterial kan

i vissa fall kan vara lovbefriade, om de inte strider mot detaljplanen. Om ex. solceller i svart
glasmaterial monteras utanpd tak som enligt detaljplanen ska vara i tegel, innebér detta en avvikelse
fran detaljplanens bestimmelser. Atgirden kriver da bygglov och blir en avvikelse fran detaljplanens
bestammelser. Darfor vore det 6nskvart om det i ex. planbeskrivningen kan fortydligas att solceller
utanpa takbeklddnaden, eller kanske dven integrerade solceller, inte strider mot detaljplanen.

Kommentar
I planbestimmelsen stér att solceller &r tillitna. Det fortydligades i rubriken energiférsorjning i
planbeskrivningen.

2. Planbestimmelse a 1 — "Marklov krévs dven for fallning av trad med stamdiameter storre dn 120
mm.
Om tréd falls ska detta kompenseras med nytt trad.” pa plankartan samt i planbeskrivningen pa s. 13.

Byggnadsnamnden beslutade att nimnden 6nskade att gransen for nar tradfillning kraver marklov
skulle vara 250 mm i brosthojd istdllet for 120 mm. Detta dd namnden anser att 120 mm &r smalt
och innefattar de flesta trdd som inte raknas som sly. Detta 6nskemal har inte kommenterats i
samrddsredogorelsen och kvarstar som ett 6nskemal i yttrande fran Byggnadsndmnden.

Kommentar
Bestimmelse har tagits bort. Lansstyrelsen pekade att allén dr redan biotopsskyddad och inte
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behover dubbelregleras.

3. Planbestimmelse a 2 - "Bygglov krivs dven for bygglovsbefriade atgarder som attefallstillbyggnad
och attefallstakkupor”

pa plankartan under Administrativa bestimmelser, Andrad lovplikt, samt i planbeskrivningen pd s.
15.

“Attefall” dr endast ett namn som anvinds i dagligt tal. Byggnadsndamnden anser att det dr battre att
kalla dem ex "bygglovsbefriade dtgirder enligt 9 kap 4 § p.3 samt 4 § a - ¢, samt att i
planbeskrivningen hinvisa till ex ”...sa kallad Attefallstillbyggnad och Attefallstakkupor.”

Da denna punkt inte har kommenterats i samradsredogorelsen, kvarstir dnskemalet.
Byggnadsnimnden bedomer inte att bestimmelsen och texten kring detta pa s.14 i
planbeskrivningen tydliggor vilka bygglovsbefriade atgarder som avses rent juridiskt och kan
ddrmed senare orsaka forvirring vid bygglovsgranskning.

I 6vrigt ar byggnadsnamnden ndjd med de dndringar och forbattringar som gjorts i detaljplanen och
planbeskrivningen.

Kommentar
Lansstyrelsen gjorde upmérksam pa att attefallsatgarder avser bygglovsbefriade atgarder fér en och
tvabostadshus, dven for fritidshus. Enligt Boverkets vagledning giéller dock inte attefallsreglerna
“stugor som ingdr i enhotellanlaggning, semesterstugby eller en liknande byggnadsgrupp inom en
fritids-, rekreations- eller turistanldggning en- eller tvabostadshus.” Det har déarfor fortydligats i
planbeskrivningen och bestimmelsen har tagits bort.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Under rubriken servitut, ledningsratter m.fl anges att servitut for brandpost och tillhérande
anordningar ska bildas till forman f6r LBVA innan detaljplanen antas, samt att servitutet ska belasta
Gullbranna s:4 och Gullbranna ga:2. Ett servitut kan inte vara knutet till en juridisk person, utan
maste vara knutet till en fastighet. Det bor framga vilken fastighet servitutet ska vara knutet till.

Ett alternativ skulle kunna vara att man bildar en ledningsratt till forman fér Halmstads kommun.
Vidare skulle en sadan rittighet inte belasta Gullbranna ga:2, utan endast samfalligheten Gullbranna
s:4. Texten skulle kunna omformuleras sa att det istdllet stir att ny rattighet avses bildas inom samma
omrade som ar upplatet f6r Gullbranna ga:2.

Kommentar
Genomforandebeskrivningen har reviderats och tydliggjorts vad giller rattigheter for brandpost
med tillhérande anordningar.

OVRIGA REMISSINSTANSER

EON

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del avinkomna handlingar i ovan rubricerat drende
och har féljande synpunkter.

E.ON noterar att vi varken har fatt E1- eller u-omrade for vara anlaggningar da fastighetsagaren ska
kunna flytta bade nétstation samt markkablar.

For att mojliggora flytt av befintlig ndtstation inom planomradet hemstéller vi att en generell
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byggritt for nétstation redovisas pa plankarta och i planbestimmelser. Placering och utformning av
nétstationen far sedan bestimmas vid projekteringen av omrédet.

Alternativt att det i planbestimmelsen under aktuell kvartersmark ingar en text om att ndtstation far
uppforas. (Natstation far uppforas. 4 kap 5§ punkt 3 PBL).

E.ON vill &ven informera om att de mellanspdnningskablarna som gér in/ut fran den befintliga
nétstationen inte bara forsorjer campingen utan matar vidare befintlig nétstruktur utanfor
planomradet.

E.ON noterar att det i samrddsredogdrelsen framgar att “genomforandebeskrivningen kompletteras
med beskrivning att exploatoren bekostar flyttningar eller d&ndringar av vara anlaggningar”. Vilket
inte har gjorts och dirmed hemstéller E.ON att text infors i genomforandebeskrivningen under
rubriken "Ekonomiska fragor”.

I plankartan framgar det att vitmark ska anldggas dér vira mellanspanningskablar ar lokaliserade.
For att detta ska kunna genomforas sa maste vara markkablar flyttas. Kontakt maste tas med E.ON
i god tid innan projektstart for att traffa 6verenskommelse om ledningsflytt eller omforlaggningar
samt ta fram ett kostnadsforslag som exploatoren fér sta for.

Vidare noterar vi att det stdr i planbeskrivningen under rubriken ”Servitut, Ledningsréatter m.f1” att
“Ledningshavaren ansoker om ledningsratt”. E.ON vill gora ett fortydligande med att en rdtt kan,
utdver ledningsritt, dven grunda sig pé servitutsavtal samt pa de allminna avtalsvillkoren (NAT
2012K) som giller mellan elnatsforetaget och kunder som dr anslutna till elndtet. Varfor texten bor
dndras till att "Mark finns fo6r underjordiska ledningar. Omradet kan upplétas for ledningsdgare med
servitut och ledningsritt om det behovs.

For att E.ON ska kunna lamna planforslaget utan erinran forutsitter att hansyn tas till ovan
restriktioner fore antagande av detaljplanen. Samt att samtliga kostnader for planens genomforande
bekostas av exploatoren.

Kommentar
Eons ledningar och @ven transformator ligger inom u-omradet som andra ledningar fran Skanova
och Halmstad stadsnit.
Transformatorstation Gullbranna N, N101249 {forsorjer bara en fastighetsagare; Gullbrannagarden,
planomradet dr utdkning av Gullbrannagarden. Som redan naimnd i samradsredogorelsen ska det
vara majligt att flytta transformatorstationen pa fastighetesagarens bekostnad, dérfor regleras inte
transformatorstationen med E-omrade.

Det finns en tillfart till befintlig transformatorstation. Marken runt den befintliga transformatorstion
far ej bebyggas med avstandet storre dn 5 meter. Vid eventuella flytten behover fastighetsdgaren
samrada med EON f0r att hitta ett lampligt plats enligt svensk standard.

Kostnadsforslag av flyttningen ska endast tas fram om det blir aktuell.

SKANOVA

Refererande till handlingarna 6ver ovan nimnda drende meddelas att Halmstad stadsndt har
foljande synpunkter. Halmstad stadsnit har fiber och fiberkanalisation i omradet och i anslutning till
omradet. Flyttning och borttagning av befintlig anlaggning som dr i drift i allman platsmark, regleras
i markavtal. Halmstads stadsndt har for avsikt att forldgga fiberkanalisation till alla fastigheter i
samband med genomférandet, samt att erbjuda fastighetsédgare en fiberanslutning.
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Kommentar
Inom detaljplanen handler det bara om ett fastighet och en fastighetsdgare.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Halmstad Energi och Miljo
« Halmstad Stadsnit

o Teknik- och fritidsndmnden
« Réddningstjansten

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

GULLBRANNA 1:25 OCH 1:170 (GULLBRANNA)
Jag har fortfarande inte dndrat min uppfattning om detta bygget.

Anser fortfarande att det ar helt galet. Déligt dels for att in/utfart ska vara pa gullbrannavigen mot
laxvik. Och jag far infarten precis utan for min tomt. Och med tanke pa trafiken som redan ar har
ar det fel. Har redan forklarat att deras trafik kan ga dar den gér i dagsldget. Vi som bor hir, vara
fastigheter kommer att sjunka i varde.

Kommentar
Kommunens bedémning ér fortfarande att korsningen/anslutningen fran Gullbrannagérden till
vag 542 dr lamplig. In- och utfarten via vdg 542 med dess koppling till vig E6 bedoms laimpling,
samtidigt ar det positiv att anligning som Gullbrannagarden har tva in och utfarter och besokare
kan delas pa tva infartar. En utredning om hur en siker anslutning ska ser ut med berdknad
trafikalstring har genomforts och godkints av Trafikverket. Exakt placering och projektering av
anslutning till vag 542 kommer att ske i samrad med Trafikverket.

FASTIGHET 21:3 (GULLBRANNA)
Med tanke pé trycket med trafiken till Campingen under semestertrafiken maste vag 245 breddas
Sa att inte genomgaende trafik hindras for utrykningstrafitkan passera med god marginal och
Trafik fran Gullbranna till Halmstad bli stillastaende.
Att breddningen bli sa lang att trafiken frd rv:15 till Tronninge och Halmstad inte férhindras
Avfartsfilen till vanster till campingen kan std still, motande trafik kan svinga ner till campingen
eller kora fram.
Trafiktrycket har okat s& kraftigt Nu, s& man maste se till att Trafiken flyter utan onddigt stopp.
Och tanke pa vinstersvangar dr utsatta for méanga olyckor

Kommentar
En utredning har tagits fram som visar hur en siker anslutning kan utformas med beraknad
trafikalstring. Exakt placering och projektering av anslutning till viag 542 utfors i samrad
med trafikverket. Det kommer beaktas i samband med projekteringen att anslutningen fran
Gullbrannagérden till viag 542 blir trafiksiker.
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OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter ldimnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej rétt att 6verklaga planforslaget.

Samrddsmoéten har genomforts vid ett tillfille den 15 oktober 2021, i  Gullbranna pa
Gullbrannagarden. Synpunkter som framférdes under genomforda samrddsmote 6verrensstimmer
med den sammanfattning av synpunkter fran sakédgare och 6vriga som presenteras ovan.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

« Det finns fortfarande méjlighet pad en del av kvartersmark att uppféra villavagnar, andelen har
minskats.

« Ytterligare utredningar for projektering och héjdsdttning har ej tagits fram.

« Ytterligare utredningar for 6versvdimning av béicken har ej tagits fram.

« Det infors inget naturomrdde pa 10 meter vid bdcken pa kvartersmark.

« Ytterligare utredningar for projektering av anslutning mot vég 542 har ej tagits fram.

« Transformatorn som férsérja bara kvartersmark med en fastighetsdgare inte sdkerstdlls med E-
omrdde

FORTECKNING OVER SAKAGARE OCH OVRIGA

Forteckning 6ver sakdgare och dvriga som yttrat sig i samradet finns beskrivet i separat dokument
eftersom de innehaller personuppgifter och dérfor inte far publiceras pd kommunens hemsida eller
skickas via mail.

Sambhallsbyggnadskontoret

Olof Selldén Alexandra Zoerner
planchef planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Tillhorande detaljplan for del av Gullbranna 2:4 och 6:1

Gullbranna, HALMSTADS KOMMUN
1380K-P2023/17

Utokat forfarande, KS 2020/00098
Kommunfullmiktige 2023-10-26

YoV
Halmstad



REDOGORELSE FOR FYRNYAD GRANSKNING

PLANFORFARANDE

Arendet handliggs med utékat planférfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap. Endast
skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under granskningstiden kan
aberopa ritten att Overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

Samrad

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2021-09-07 § 145 genomforts under
tiden 20 september - 15 oktober manad 2021. Myndigheter, férvaltningar och berorda sakigare har beretts tillfalle
att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgingliot pd Radhuset, pa Gullbrannagarden samt pa
Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 14 berérda remissinstanser. Féljande 14 remissinstanser har inkommit
medsynpunkter pa planforslaget:

- Liansstyrelsen

- Trafikverket

- Lantmiterimyndigheten

- Byggnadsnimnden

- Miljonimnden

- Teknik- och fritidsnimnden

- Laholmsbuktens VA ABS

- Riddningsnimnden

- E.ON

- Hushallningssillskapet

- HEM

- Skanova

- Weum

- Halmstads stadsnit

Yttranden som inkom under samradet berorde i huvudsak:

- riksintressen enligt 3 eller 4 kap. miljobalken, MB, friluft och kustvig
- strandskydd till backen

- anslutning till vig 542

- anslutning till brandvatten

- hastighet och sakerhet vig 542

- synpunkter med 6nskemal pa fortydligande i olika punkter

- illustrationskartan redovisar inga lekplatser

- barnsikerhet vid dagvattendamm

Sammanfattning och stallningstagande

Efter samradet har vissa revideringar gjorts i planhandlingarna, men huvuddragen i planforslaget har inte
forandrats.

Efter samrad har paverkan pa riksintressen fortydligats. Kommunens bedémning ar att riksintressen pa platsen
inte riskerar att patagligt skadas, utan snarare gynnas. Aven motivering f6r upphiavande av strandskyddet har
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tortydligats.

Planbeskrivningen och genomférandebeskrivning har fatt flera revideringar och kompletteringar bland annat
gillande markens anvindning, dagvatten, skyfall, anslutning till brandpost, strandskyddsomrade och anslutning till
vig 542. Upplysningar gillande bland annat barnsidkerheten, lekytor, sophantering, laddning av elbilar har tillf6rts
handlingarna.

Vidare har kommunen forstielse for att omgivande bebyggelse med intilliggande gronomrade har funnits
ofdrindrad under en lingre tid, men menar att som boende i en titort d4ger man enbart sin egen fastighet och kan
inte alltid ra 6ver sin utsikt. Det dr darfor svart att som fastighetsagare rakna med att omgivningen inte kommer
att forindras med tiden och en del férindringar maste kunna accepteras for att kommunen ska ha moéijlighet att
utvecklas.

Ovriga mindre férekommande sakfrigor beméts under respektive yttrande.

GRANSKNING

Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2022-03-01 § 189 genomférts under
tiden 23 mars - 20 april 2022. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakigare har beretts tillfalle att yttra sig.
Planférslaget har under granskningstiden varit tillgangligt pa Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 10 (antal) berérda remissinstanser. Féljande 6 remissinstanser har inkommit
medsynpunkter pa planforslaget:

- Linsstyrelsen

- Kommunala Lantmiterimyndigheten

- Byggnadsnimnden

- Teknik- och fritidsnimnden

- Trafikverket

- Riéddningstjansten

- Halmstad Energi och miljé

- Halmstad Stadsnit

- EON

- Skanova

Yttranden som inkom under granskningen berorde i huvudsak:

Riksintressen enligt 3 eller 4 kap. miljébalken, MB, friluft och kustvig
oversvamning av backen
synpunkter med 6nskemal pa fortydligande i olika punkter

Sammanfattning och stallningstagande

Efter granskning har vissa revideringar gjorts i planhandlingarna, men huvuddragen i planforslaget har inte
forindrats. Efter granskningsskedet kvarstar planforslaget.

Kommunens bedéomning ir fortfarande att riksintressen pa platsen inte riskerar att patagligt skadas, utan snarare
gynnas. Omridet med méjlighet att stilla upp villavagnar minskades, dven storleken pa stugorna.

Planbeskrivningen och genomférandebeskrivning har fatt flera revideringar och kompletteringar bland annat
gillande beskrivningen av anvindningen, anslutning till brandpost, anslutning till vig 542.
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En planbestimmelse har inférts om villkor f6r startbesked att dven brandpost ska uppforas innan startbesked ges.
Vidare har kommunen forstielse for att omgivande fastigheter 1 narhet till vid vig 542 tycker att det blir
belastning med trafiken. Det dr dirfér svart att som fastighetségare rikna med att omgivningen inte kommer att
torindras med tiden och en del férindringar maste kunna accepteras for att kommunen ska ha mojlighet att
utvecklas.

Ovriga mindre férekommande sakfragor beméts under respektive yttrande.

FORNYAD GRANSKNING BAKGRUND

Lansstyrelsens motivering att upphava kommunens antagande av detaljplan:

Linsstyrelsen anser att planforslaget kommer att innebara pataglig skada pa framforallt riksintresse enligt 4 kap 2§
MB (rorligt friluftsliv) men dven pataglig skada pa riksintresse enligt 4 kap 4 § MB (hogexploateradkust) kan vara
aktuell. Linsstyrelsen konstaterar att planforslaget har brister i alla delomraden varfor hela planforslaget ska
upphivas.

Linsstyrelsen ser positivt pa att turistniringen i Halland frimjas genom utbyggnad av campingplatser, de ska dock
ske pa ett sadant sitt att riksintresset for det rorliga friluftslivet fraimjas for framtiden.

Lansstyrelsen konstaterar foljande i beslutet fran 2023-01-10 :

Ett privat dgande av villavagnarna kan komma att innebdra att villavagnarna fungerar som fritidshus fast pa en
campingplats inom riksintresse for det rorliga friluftslivet. Detta ir inte en 6nskvird

utveckling och inte forenligt med riksintresset. Om villavagnarna exempelvis dgs av campingigaren och fungerar
som uthyrningsvillavagnar gor Linsstyrelsen bedomningen att detta ar

forenligt med riksintresset. Inte ndgonstans i planbeskrivningen nimns dock exempelvis ordet ”uthyrning”. Inte
tor campingstugorna och inte for villavagnarna. Vad som giller ér alltsa otydligt i den antagna detaljplanen. I
genomforandebeskrivningen anges att ”samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inom kvartersmark ska
bekostas av berérd exploatér” men det framgar inte om detta dven giller villavagnarna eller om det endast avser
campingstugorna eller om det

endast avser servicebyggnaderna. I vilket fall r6r det sig om en relativt stor investering i aktuellt planférslag.
Linsstyrelsen anser sdlunda att planbeskrivningen battre kunde ha tydliggjort dgarskap och upplatelseform av
villavagnarna samt konsekvenser for fastighetsigaren.

Kommunen kunde dven dvervigt att styra upp agarskap och upplatelse i ett exploateringsavtal.

I omridet med anvindningen for friluftsliv och camping, som ar markerat med N pa plankartan, saknar
linsstyrelsen nagra bestimmelser som forbjuder uppstillning av villavagnar.
Linsstyrelsen befarar att brandsikerheten inte ar 16st.

Kommunens kommentar:
Kommunen har beskrivit dgande-férhallandet av campingstugor och villavagnar pa sidan 14 under rubriken
”Bebyggelse, anvandning”, vilket linsstyrelsen ansdg saknas i1 planbeskrivningen i sitt beslut.

Detaljplanen har inte kompletterats med en bestimmelse dd i omradet endast ges méjlighet att uppfora en
servicebyggnad i en begrinsad storlek som anges med bestimmelsen e. Campingstugor och villavagnar ingar inte i
anvandningen for friluftsliv och camping,.
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I planbeskrivningen under rubrik brand framgar det, att brandsidkerheten ar 16st. En brandpost ska uppféras
centralt inom planomradet och det maste vara uppfort innan ett bygglov ges. Det har sakerstills med en
bestimmelse villkor for startbesked.

FORNYAD GRANSKNING

Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2023-05-16 § 71 genomférts under
tiden 25 maj - 30 juni 2023. Myndigheter, férvaltningar och berdrda sakigare har beretts tillfalle att yttra sig.
Planférslaget har under granskningstiden varit tillgangligt pa Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.
Yttranden har inkommit fran 12 ber6rda remissinstanser. Féljande 4 remissinstanser har inkommit
medsynpunkter pa planférslaget:

e E.ON
e HEM
e Bygegnadsnimnden

e Skanova

Yttranden som inkom under granskningen berorde i huvudsak:
* Ledningsritten och planliggning for transformatorstation.
* Mindre fortydligande 1 planbeskrivningen angaende installation och anvindning av solceller.

* Papekande att det inte beh6ver sikerstillas att en brandpost ar pa plats innan startbesked ges, eftersom
placering och funktion av brandposten kommer att faststillas 1 samband med den obligatoriska
brandskyddsutredningen.

* Fragor kring dagvattenhantering och eventuella anpassningar som kan krivas med hansyn till
klimatforindringar.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Efter granskning har mindre revideringar gjorts i planhandlingarna.
Ovriga mindre férekommande sakfragor beméts under respektive yttrande.

Dessa forindringar inkluderar:

e Tydligare vigledning kring implementering av solceller i planbeskrivningen. ’Solceller, integrerade eller
monterade utanpa, strider ¢j mot detaljplanens bestimmelser.”

e Fortydliganden gillande hanteringen av brandposter, speciellt att dess placering och funktion kan
sikerstillas genom brandskyddsutredningen snarare 4n innan ett startbesked ges.Brandpost tagits bort
fran planbestimmelse f6r starbesked.

e Planbeskrivningen kompletterades med beskrivningen av bestimmelse d; och f »

Efter granskningsskedet kvarstir planforslaget.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

Byggnadsnamnden
Solceller
Planbestimmelse f 1— ” Fasader ska vara i trd och malade 1 kul6rer som ansluter till karaktirsdragen

hos traditionella matta slamfarger. Tak ska vara sadeltak och ska utgoras av tegel, plat, tri eller vara
s.k. grona tak. Solceller ar tillatna. ”

pé plankartan under Egenskapsbestimmelser f6r kvartersmark, Utformning:

Solenergianlaggningar som monteras utanpa en fasadbeklddnad eller taktickningsmaterial kan 1 vissa
fall kan vara lovbefriade, om de inte strider mot detaljplanen. Om ex. solceller i svart glasmaterial
monteras utanpa tak som enligt detaljplanen ska vara i tegel, innebir detta en avvikelse fran
detaljplanens bestimmelser. Atgirden kriver di bygglov och blir en avvikelse frin detaljplanens
bestimmelser. Dirfor vore det 6nskvirt om det 1 ex. planbeskrivningen kan fortydligas att solceller
utanpa takbeklidnaden, eller kanske dven integrerade solceller, inte strider mot detaljplanen.
Tillkommande synpunkter:

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med beskrivningen enligt 6nskemal.

Villavagnar ar byggnader

Planbestimmelse es— Texten ’Ingen form av campingstugor ingir i anvandningen” boér kompletteras
med ordet “villavagnar” da dessa riknas som en byggnad da de ar till f6r manniskor att vistas 1 och dr
varaktigt uppstillda.

Kommentar

Inom omridet e3 dr det inte tillatet att uppfora villavagnar. Det innebir att befintliga villavagnar inte far ersittas
om de i framtiden skulle tas bort.

Dagvattenhantering

Planbestimmelser n3 — n5 samt Villkor for startbesked pa plankartan — Dessa planbestimmelser 4r tagna ur ett
torslag pa dagvattenldsning fran den dagvattenutredning som ar gjord av konsult i detaljplanearbetet. I denna star
dven att hojdsittning av omradet behéver utredas vidare i kommande projekteringsskede. Dessa atgirder ér
endast forslag pa hantering av dagvattnet, for att uppftylla rening av detta utifran platsen férutsattningar. Det kan
mycket vil vara sa att det i samband med bygglovsprovning framkommer andra sitt att hantera detta pa, eller att
forutsittningarna har dndrat till detta tillfille. Byggnadsnimnden bedémer att det inte dr limpligt att detaljstyra ett
torslag pa hantering av dagvattnet med planbestimmelser pa detta sitt. Med dessa planbestimmelser har man
bundit upp dagvattenhantering till detta forslag och andra l6sningar 4r inte mojliga utan att innebira avvikelser
fran detaljplanen. Att anordna en vatmark kriver dessutom en anmalan om vattenverksamhet alternativt tillstind.
Att byggherren visar pa hur dagvatten pa fastigheten tas om hand ir ett krav som stills for att fa startbesked i
bygglovsprocessen. Vill planhandliggarna styra var pa fastigheten dagvattnets ska hanteras kan detta gbras med
planbestimmelser. Byggnadsnimnden foreslar att planbestimmelser n3 — nb5 i stillet ersitts med
”Dagvattenrening ska hanteras med hinsyn till omradets speciella forutsittningar, se planbeskrivningen” samt
bestimmelser var diken, dagvattendammar etc far placeras. Under Villkor for startbesked star: Startbesked far inte
ges fOr servicebyggnad, campingstugor och villavagnar f6rrin brandpost, vatmark, alt. damm samt makadamdiken
for dagvattenhantering har kommit till stind. Planbestimmelserna n3 — n5 innebir att detta maste uppfyllas innan
bygglov kan ges. Detta innebir att allt det som maste vara uppfyllt innan startbesked far ges (férutom brandpost)
redan finns med som krav innan bygglov far ges. Dessa bestimmelser motsiger dirfér varandra och nagon av
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dessa behover tas bort. Brandpost Planbestammelsen Villkor for startbesked pa plankartan gillande text om att
startbesked far inte ges for servicebyggnad, campingstugor och villavagnar férrin brandpost har kommit till
stand. En brandpost, om en sadan krivs i omradet, ir en férutsittning for att fa bebygga omradet och dirigenom
redan ett krav for att fa slutbesked. Att anligga en brandpost kriver en anmilan till byggnadsnimnden och ett
startbesked. Detta ska inga i den brandskyddsutredning som byggnadsnamnden kriver in infor startbesked om
den inte dr anlagd i forvig. Kravet pa brandpost infaller dessutom nar man byggt ut ett omrade till en viss grad.
Byggnadsnimnden bedomer att det inte ar limpligt att reglera krav pa brandpost pa detta sitt i en bestimmelse.
Byggnadsnimnden bedomer att villkoret inte behdver vara med pa plankartan, och i vilket fall som helst inte
tillsammans med villkor f6r dagvattenhantering.

I 6vrigt har byggnadsnimnden inga synpunkter utan bedémer att andringar i planen jamfort med
tidigare dr bra.

Kommentar
Planbestimmelserna har utformats under samradsskedet tillsammans med bygglov. Denna planbestimmelse har
varit kontinuerligt nirvarande genom hela planprocessen och har genomgiatt granskning av alla ber6rda

remissinstanser utan invindningar. Kommunen ser denna planbestimmelse som kritisk och har darfor valt att
behilla den.

Som férklaring: Dagvattenutredningen visar klart och tydligt att ett makadamdike och en damm 4r nédvindiga
for hanteringen av bade dagvatten och skyfall. De radande férutsittningarna kommer inte att férandras sa mycket
att planomradet plotsligt skulle behdva hantera en mindre mingd dagvatten eller skyfall. Dagvattenutredningens
syfte dr att faststilla en specifik 16sning f6r dagvattenhanteringen, inte att limna doérren Sppen for flera alternativ.

Nir det giller kravet pa brandpost har det nu tagits bort fran planbestimmelsen. I planbeskrivningen har vi
klargjort att brandpostens placering och funktion kommer att verifieras i brandskyddsutredningen, som
byggnadsnimnden kommer att krdva innan utfirdande av startbesked.

Halmstad Energi

Forutsittningar, Avfallshantering behover kompletteras enligt nedan: Avfallshanteringen ska ske i enlighet med
renhéllningsordningen i Halmstad Kommun och Avfall Sveriges rad och anvisningar och krav fran
arbetsmiljoverket ska uppfyllas. I Boverkets byggregler finns bestimmelser om avfallsutrymmen och
himtningsvigar som ska tillimpas. Lagkrav har tillkommit och det dr obligatorisk himtning fastighetsnira av
restavfall (brannbart hushallsavfall), matavfall och férpackningar och ska realiseras mellan 2024-2027.

Det ir fastighetsdgarens ansvar att mojliggora all avfallshaimtning.
I 6vrigt inga ytterligare synpunkter
Kommentar

Vid bygglovsprocessen kommer det att sakerstillas att alla riktlinjer och lagkrav f6ljs noggrant. Dirutéver
beskrivs det tydligt i planbeskrivningen att det nya campingomradet ska uppfylla kommunens krav pa
kallsortering och avfallshantering.
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OVRIGA REMISSINSTANSER

E.ON

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat drende och har
toljande synpunkter.

Som vi har redovisat 1 tidigare samrad sd har E.ON ett befintligt elnit inom planomradet. For vara elanliggningar
har vi rittigheter. Rittigheten kan vara grundade pa inskrivna och oinskrivna servitut, ledningsritt eller allminna
avtalsvillkor.

E.ON noterar att det i planbeskrivningen star att i anvindningen tillfallig vistelse” ingar de byggnader och
anliggningar som behovs for driften av stuguthyrningen sa som transformatorstationer m.m..

Men for att det ska bli mer tydlighet i planen sa vore det bra om det i planbestimmelserna under aktuell
kvartersmark (Friluftsliv och camping) ingér en text om att nitstation far uppforas. (Natstation far uppforas. 4
kap 5§ punkt 3 PBL).

Men f6r var befintliga transformatorstation (N101249 Gullbranna N) hemstiller E.ON om att det i plankartan
satts ut Ei-omrade, med benamning ” Transformatorstation”

pa minst 6¥6m i plankartan. Det ska ej finnas héjdbegransningar eller prickad mark inom omradet. Plankartan
och planbestimmelserna ska sikerstilla att det minsta tillitna avstindet pa 5 meter mellan transformatorstation
och brinnbar byggnadsdel eller brinnbart upplag uppratthalls. Det ska vara méjligt att kunna ta sig till
transformatorstationen med tungt fordon.

Enligt Elsdkerhetsverkets starkstrémsforeskrifter maste en starkstrémsanliggning vara utférd enligt god
elsakerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebar att den ska vara utford enligt svensk standard. Av svensk
standard SS-EN 619306-1 samt tillhorande Handbok SEK 438, utgava 2, framgar att minsta tillatna avstind mellan
transformatorstation i byggnad och brinnbar byggnadsdel eller brinnbart upplag ar 5 meter. SS-EN 61936-1
toreskriver ocksa att nitstationer ska placeras sd att de rimligtvis inte skadas av vigfordon, samt att tillrdckligt
utrymme for normal drift och underhall ska sikerstillas. Markanvindningsbegrinsning bor framga av planen. Vi
foreslar att det 1 planbestimmelserna anges att ’Minst 5 m avstand mellan transformatorstation och brinnbar
byggnad eller upplag”.

E.ON noterar u-omradet som dr utlagt for vara mellanspanningskablar. Dock maste omradet utokas dnda fram
till var transformatorstation. Onskar ni ta del av DWG-fil sa ar ni valkomna ater.

E.ON noterar vidare att det i planbeskrivningen star att ”Kostnadsansvaret for eventuella flyttningar av underjordiska
ledningar dr beroende av den ritt som ledningen dr belagen i marken med. Kostnadsansvaret for flyttning eller ombygenad av
ledningar kan dven regleras i dverenskommelse mellan ledningshavare och markdgare”. E.ON hemstiller om att texten dndras
till att alla eventuella kostnader for flyttning och ombyggnation av E.ONss anliggningar bekostas av exploatoren.

I plankartan framgar det att vatmark ska anliggas dir vira mellanspanningskablar dr lokaliserade. For att detta ska
kunna genomforas sa maste vara markkablar flyttas. Kontakt maste tas med E.ON i god tid innan projektstart for
att triffa 6verenskommelse om ledningsflytt eller omforlaggningar samt ta fram ett kostnadsfoérslag som
exploatéren far sta for.

Kommentar

Ledningar och transformatorn inom det planlagda omradet dr f6r nirvarande skyddade genom ett servitut. Trots
detta, brukar saidana ledningar, som endast tjanar ett specifikt omrade, generellt inte fa ytterligare skydd i form av
en ledningsritt. Detta stimmer 6verens med situationen i det hér fallet. Om det skulle bli n6dvindigt att flytta pa

ledningarna eller transformatorn maste det befintliga servitutet sigas upp. Fastighetsigaren bor dock alltid ha
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ritten att gora sadana forindringar, men det ar viktigt att detta sker i samrdd med ledningshavaren. Vid sidana
torindringar dr det essentiellt att uppratthalla de foreskrivna sikerhetsavstinden till transformatorn, och ansvaret
for detta ligger hos ledningshavaren.

For nirvarande finns det ingen plan pa att inritta ett E-omrade fOr transformatorstationen inom det aktuella
omradet. Om transformatorstationen skulle behova flyttas i framtiden, efter att det nuvarande servitutet har sagts
upp, maste dess rittigheter dterigen sikerstillas genom att uppritta ett nytt servitut.

Nir det kommer till genomférande och ansvarsfordelning:

I genomforandebeskrivningen specificeras det att markagaren eller exploatéren har det priméra ansvaret att
informera den relevanta ledningshavaren om eventuella omlokaliseringar av de befintliga underjordiska
ledningarna. Dessa ledningar kan vara av olika slag: ren-, spill-, dag-, vatten, gas, tele, el, osv.

Det ekonomiska ansvaret for sidana omlokaliseringar, sa beror det finansiella ansvaret pa den juridiska
rittigheten under vilken ledningen ar placerad. Med det sagt, finns det méjlighet att komma 6verens om
kostnadsansvaret for ledningsflyttningar eller ombyggnationer genom avtal mellan den relevanta ledningshavaren
och markigaren.

Skanova

Skanova har markférlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet

Skanova 6nskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlidggningar i nuvarande lige for att undvika
olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova onskar 1 ett tidigt skede medverka i planarbetet nir detaljplanarbete paborjas och kallas till
samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att mojliggéra exploatering forutsitter
Skanova att den part som initierar atgiarden dven bekostar den.
Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.

Kommentar
Ledningar som ligger utanfér markreservatet fr allminnyttiga underjordiska ledningar 1 detaljplanen kan flyttas
av exploatéren, men detta ska ske 1 samrad med ledningshavaren.

Nir det kommer till genomférande och ansvarsfordelning:

I genomfoérandebeskrivningen specificeras det att markigaren eller exploatéren har det primara ansvaret att
informera den relevanta ledningshavaren om eventuella omlokaliseringar av de befintliga underjordiska
ledningarna. Dessa ledningar kan vara av olika slag: ren-, spill-, dag-, vatten, gas, tele, el, osv.

Det ekonomiska ansvaret f6r sidana omlokaliseringar, sd beror det finansiella ansvaret pa den juridiska
rittigheten under vilken ledningen ar placerad. Med det sagt, finns det méjlighet att komma 6verens om
kostnadsansvaret for ledningsflyttningar eller ombyggnationer genom avtal mellan den relevanta ledningshavaren
och markigaren.
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REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

e Linsstyrelsen

o Trafikverket

e Region Halland

e Miljonimnden

e Teknik- och fastighetsférvaltningen
e Riddningstjinsten

e Halmstads stadsnat

e Villadgarna

Sambhillsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Alexandra Zoerner

planchef planarkitekt
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

L 4 4 4
Halmstad

Datum
2023-11-24

Dnr
KS 2020/00098

Kommunfullmiktige i Halmstads kommun har den 26 oktober 2023 {124 beslutat anta
torslag till detaljplan for del av Gullbranna 2:4 och 6:1, Halmstad.

Linsstyrelsen har den 9 november 2023 beslutat att nagon 6verprovning enligt 11 kap. 10 § plan- och

bygglagen inte ska ske.

Kommunfullmiktiges beslut har inte 6verklagats och detaljplanen har dirmed vunnit

laga kraft den 21 november 2023.

Kommunens aktbeteckning ar 1380K-P2023/17.

Sambhillsutvecklingsavdelningen den 24 november 2023.

Catarina Nilsson
Planassistent

Sindlista:

Byggnadsnimnden

E.ON Elnit Sverige AB

HEM

HEM Nit AB

Halmstads Naturskyddsférening
Halmstads Stadsnit AB

Kommunala Lantmiterimyndigheten
LBVA AB

Skanova

Teknik- och fastighetsnimnden
Trafikverket

Villadgarna sédra Halland
Halmstadnimnden, Region Halland
Hushallningssallskapet Halland
Gullbrannagirden

Fastighetsagare och 6vriga enligt forteckning

Linsstyrelsen tillhérande samradsredogorelse
Miljonamnden Fastighetsigare och 6vriga enligt férteckning
Nordion Energi tillhérande granskningsutlatande
Riddningsnimnden
Postadress Besodksadress Telefon E-post
HALMSTADS KOMMUN HALMSTADS KOMMUN 035-13 70 00 direkt@halmstad.se
Box 153 Kyrkogatan 5
301 05 Halmstad 302 42 Halmstad

Webbplats

Organisationsnr; 212000-1215

www.halmstad.se
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