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Byggnadsnamnden i Hassleholms kommun har den 14 december
2004, antagit forslag till detaljplan fér Ekstaven 3, Hassleholms

tatort.

Vid besvérstidens utgang den 11 januari 2005 har inga
overklaganden inkommit enligt 13 kap 2 § plan- och bygglagen,

Byggnadsnamndens beslut har darmed vunnit laga kraft

den 11 januari 2005.
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Postadress
Stadshuset
281 80 Hassleholmn

Bestksadress Telefon
Stadshuset 0451-26 70 00 vx
Nytorget 1 Telefax

0451-848 08

FE-postadress
byggnadsnamnden@hassiehoim.se
Postygiro

1116 00-3
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Fastigheten Ekstaven 3 och Industrizatan sedd mot vister



HANDLINGAR

Planforsiaget utgdrs av plankarta med planbestimmelser. Till planforslaget hér denna
planbeskrivning, genomforandebeskrivning, grundkarta och fastighetsférteckning. Som
underlag till detaljplanen finns en Markmiljéundersékning.

INLEDNING

Bakgrund

Detaljplanen som varit ute pa samrid har delats i tvd separata planer for att man vill
skynda pa en del av planforslaget och fragor kring den andra maste hanteras och
diskuteras.

Syfte

Planliggningen syfiar till att ndra planbestdmmelsen J, industrifindamal, till HJ,
handelséindamal samt smaindustri.

Planfakta

Planomradet ar beldget | Lareda industriomréade, cirka en kilometer norddst om
Hissleholms centrum. Planomradet omfattar fastigheten Ekstaven 3, vilken &r 8836
kvadratmeter stor. All mark &r i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Hissleholms titort, antagen av Kommunfullmiktige 1995,
betecknas omradet som befintlig tit bebyggelse.
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Riksintresse

Inga riksintressen berdrs.

Detaljplaner

Inom planomradet giller en detaljplan som faststilldes 1979-01-29. Planen medger
mdustridndamal.

Program

Ett program for detaljplanen har inte upprittas. Omradet anvinds redan idag for
partihandel och har anvénts for industriindamal sedan langt tid tillbaka. Ett program som
anger mal och utgdngspunkter ansigs som ondédigt.

Staliningstagande till miljdkonsekvensbeskrivning

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en miljokonsekvensbeskrivning upprittas om en
detaljplan medfér en betydande paverkan pd miljén, hilsan och hushéllningen med mark,
vatten och andra resurser. Fran miljsynpunkt medfor ett genomfbrande av planforslaget
forbittringar for omgivande bebyggelse, Forandringen anses didrmed enligt PBL inte
medfdra nagon betydande dndring eller forsémring av miljon eller hilsan. Dirmed
foreligger inte ndgot behov att uppritta en separat miljokonsekvensbeskrivning,

Kommunala beslut

Stadsbyggnadskontoret fick i augusti 2004 uppdraget att uppriitta samradsforslag och
samrada om forslag till detaljplan f6r Kv Ekstaven m.fl. Samrad skedde under augusti
-september 2004,

Handeln i Hassleholm

Héssleholms kommun 14t, under hsten 2003, Handelns Utredningsinstitut gora en analys
av handels utvecklingsméjligheter i Hissleholm.

Enligt utredningen har Hissleholms centrum endast en begrinsad del dagligvaruhandel.
Den mesta handeln med dagligvaror ligger i halvexterna ligen som t.ex. stormarknaden
vid OBS], Ica Maxi och Ica Kvantum. Ica MAXI ligger i samma omrade som
planomridet. Hissleholm anses enligt utredningen ha en allsidig och varierande
dagligvaruhandel.

Séllanvaruhandeln sker framfor allt i Hassleholms stadskiirna men finns dven i
anslutning till stormarknaderna. Narheten till Kristianstad och Helsingborg medfor att
séllanvaruhandel i Hassleholms kommun har stor konkurrens. Handelsutredningen tror
pa Héssleholms stadskdma och kommunens halvexterna handelsomraden. Utredningen
ndmner att omradet kring Maxi, ddr planomradet ingar, har méjligheter till att utdka sin
handelsyta.

Kommunens detaljplaner ute vid viig 21 och vig 23 tillater inte handel. Nva
detaljplaner kring véigarna r inte heller tinka att omfatta handelsindamal utan friamst
industridndamal. I dndamalet industri ingér dock partihandel.




Stormarknader i Héissleholm




OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Historik

Innan jdrnviigen och Hissleholm fanns lag bondbyn Lireda vid planomradet. Nir
Hissleholm senare viixte kom omradet att utgéra industrimarker till samhillet,
planomradet tillhdr den forsta uthyggda delen av Lireda industriomrade.

Mark och vegetation

Planomradet bestdr av asfalt samt en grisyta bevuxen med en del buskage och mindre
tréid.

Markférhallanden

Med anledning av att fastigheten kan vara férorenad av tidigare verksamheter i omradet
har en markmiljéundersékning utforts. [ samtliga de prover och for samtliga analyserade
amnen understigs Naturvardsverkets riktvéirden for industrimark. Inga vattenprover och
analys av dessa har gjorts.

Fastigheten bestér delvis av utfylld mark, sand-makadam-asfalt. Under fylningen foljer
inom norra och mellersta delen av fastigheten ndgra decimeter tjockt torviager. Fyllning
och torven underlagras av sand.

Fornlamningar

Inga kiinda fornlimningar finns inom planomradet.

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns ingen bebyggelse och idag bedrivs ingen verksamhet pd
fastigheten. Tidigare har det pa fastigheten forekommit handel med byggvaror.
Planomradet omges av fastigheter som bedriver industriverksamheter och partihandel.

Rekreation

Omradet anvinds inte f0r rekreation.

Gator och trafik

Planomrédet ansluter mot Industrigatan. Industrigatan anknyter till Stobyvigen samt
Norra Kringelviigen som bada ingar i titortens Gvergripande vigniit. Trafikflddena ar
pa Stobyvigen ca 7000 fordon/drsmedeldygn, Norra Kringelvigen ca 3000 fordon/
arsmedeldygn och Industrigatan ca 4000 fordon/arsmedeldygn.




Stobyvigen och Norra Kringelviigen ér forsedd med gang- och cykelbanor. Industrigatan
dr utformad som industrigata och saknar separata géng- och cykelbanor.

Planomréadet grinsar till ett industrispar for godstransporter.

P4 Stobyviigen och Norra Kringelvéigen finns busshallplatser i bada riktningarna.
Turtéitheten pa busslinjerna langs Stobyvigen #r god.

Service

Planomrédet ligger i ndrheten av gymnasieskolan Jakobsskolan och stormarknaden vid

=
Cykelvigar

Busshciifp[atse.;

Fastigheten Ekstaven 3 Industrigatan




PLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Vegetation och gronska

Planomradet bor vid exploateringen forses med gronska for att pa sikt fSrbittra trivseln i
hela omradet.

Bebyggelseomraden

Anvandning
Planomradets anvindning foreslas vara handel men dven smaindustri som bedriver ldttare

verksamheter.

Fastigheten kan komma att bli en del av ett stérre handelsomrade inom titorten.

Placering och utformning

Planen &r flexibel med avseende p4 byggnaders placering pé fastigheten. En zon mot
gatumarken som inte fir bebyggas ligger kvar fran tidigare detaljplan. Sérskilda krav pa
bebyggelsens utformning avses inte regleras i detaljplanen.

Gator och trafik

Trafik

Uppskatiningsvis beddms den planerade verksamheten pé Ekstaven 3 generera cirka 3
verksamhetstransporter/dygn och maximalt 200 personbilstransporter/dygn. Omradet
ligger vél till ur trafikhinseende och beddms déirmed att kiara denna trafikSkningen.

Parkering
Verksamheten ska anordna parkering pa egen fomtmark.

Utfartsforbud

All sténgselskyldigheten som fanns i den tidigare detaljplanen har tagits bort frin
planfdrslaget. Andledningen till att stangselkravet tas bort dr att det ofia inte passar
fastighetsigaren, det anses inte behévas och for att nétstangsel forsdmra omradets trivsel.

Hélsa och sakerhet

Fororenad mark

Strax utanfGr planomradet pa, fastigheten Triiskon 5, finns fororeningar 1 marken
som sannolikt kommer att finnas komma kvar under en lang tid. Av den anledningen
bdr man inte inom planomradet tillita tillverkning av livsmedel som ppet hanterar
charketurivaror.

Paverkan p8 omkringliggande verksamheter

D& omridet omvandlas fran rent industriomrade utan begrinsning av verksamhetens art
till handels- och smaindustriomride kommer paverkan pa omgivande bostadsomride och
sjukhusomradet att minska.




Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns or svaveldioxid, kvavedioxid, bly och luftbumna partiklar.
Normerna anger fororeningsnivier som ménniskor kan utsittas for utan att betydande
olagenhet for hiilsan uppstr.

Stadsbyggnadskontoret har gjort bedémningen att miljékvalitetsnormer inte kommer att
dverskridas med anledning av den forhallandevis mattliga trafikalstringen, det spridda
gaturummet och att det inte forvéntas uppkomma nigra kébildningar langs gata.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Planens genomfGrandetid foresias vara 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Tidsplan fér detaljplanen

2004 20038

juni jjuli | aug | sep | okt | nov | dec an

Beslut BN - uppdrag {an)

Upprétta plankandiingar

Beslut BN samrad .

Handiingar for utskick -

Samrad o

Samradsredogbrelse
tMredningar

Kompletteringar + &ndringar bl
Genomfbrandebeskrivning —
Fast.férteckning -
Beslut BN utstilining .
Handlingar fr utskick -

Utstallnin

Utldtande + dndringar in

Antagande handiingar
Beslut i BN - antagande .

Prefimindr tidsplan f6r planeringsprocessen frdn samréd till det atr planen vinner laga kraft.
Tidsplanen firuisctter art planen inte averklagas. Ofsrutsedda fuktorer eller komplikationer som
uppstdr under planarbeters ging kan férldnga planprocessen.

Planférfarandet

Plantorslaget foreslds handliggas med normalt detaljplaneforfarande, vilket innebir att
efter samrédsremissen kommer férslaget att stillas ut till granskning och darefier foras
upp f6r antagande.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
tilihGrande detaljplan fiir Ekstaven 3, Hassleholms tétort,
Héssleholms kommun, Skéne lan.

BAKGRUND

Beslut, svite och omfattning

Tagna beslut, planens syfte och omfattning framgér av bifogad planbeskrivning.
Planens syfte dr att 4ndra planbestimmelsen fran J. industriindamal, till

HJ, handel och smaindustri.

ORGANISATORISKA ATGARDER, HUVUDMAN FOR GENOMFORANDET
Detaljplan.

Grundkarta och detaljpian upprittas genom kommunens forsorg.
Planen handlaggs som normalt detaliplaneférfarande.

Bebvgeelse,

Omradet dr obebyggt

Ny bebyggelse.

Ny bvggnation kan ske for handels- och smaindustriindamal.
Byggnationen sker i privat regi.

Markigarforhallanden.

Ekstaven 3 #r i privat dgo.

Anldggningar,

Huvudmin.

Kommunen 4r huvudman for allménna gator och parkomraden,
Héssleholms Vatten AB dr huvudman f6r va ~ verksamheten.

Sydkraft Elniéit Hissleholm AB dr huvudman for eldistributionsniitet inom
planomridet.

SaAvial_unExplogterngsavdTemmy\Genomi-besknGFB-Ekstaven. doc
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Hissleholms Fjdrrviirme AB dr huvudman for Harrvarmeniit,

Mark.

PQ Geoteknik & Mij5 har 2004-06 genomfort markmiljéundersékning,
varvid konstaterats att samtliga prover och analyserade dimnen understi ger
Naturvardsverkets generella riktvirden for akmell markanvindning.

Det dligger dock byggherre att vid schaktning vara uppmirksam pa avvikande
férhallanden och rapportera sadana till eventuellt berérda myndigheter.

Det aligger byggherre att innan byggnation {6rvissa sig om ldget for ledningar.
Inom omradet finns inga kinda fornlimningar,

Va-anldggningar

Dricksvatten, spillvatten, dagvatten.

Anliggningar 4r utbyggda inom planomradet. Behov av ev. kompletterande

utbyggnad kan inte éggéznas fér nirvarande.

Gator, beiysr;ing«

Gata och belysning i anslutning till planomradet ir utbyged.
Eldistribution.

Eldistributionsnitet dr utbyggt inom planomradet.
Fidrrvirme.

Fjdrrvirmendt dr utbyggt i Industrigatan.

Kollekiivirafik,

Pa angrinsande Stobyviigen och Norra Kringelvigen finns busshéllplatser
for bidde regionala och lokala busslinjer,

Parkering
Verksamheterna inom planomradet svarar sjiilva for parkeringsplatser.

Andrad markanvandnin g,

[nom planomradet finns gillande detaljplan med upphord genomférandetid.
Planen medger endast byggnation for industriandamal.

Eftersom genomférandetiden gétt ut, torde ndgon erséttningsbar planskada
inte foreligga for berérda fastigheter, med anledning av den dndrade

markanvindningen.

StAvial_urExploateringsavd TommyGenom{-hesknGFR-Ekstaven doc
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3 HANDLAGGARE.
Fragor avseende detaljplan, bygglov, nybyggnadskarta och husutsittning
handldggs av kommunens Stadsbyeggnadskontor, telefon 0435 1- 268908
(detaljplan ), 268913 ( bygglov ), och 268383 ( nvb. karta, husutsittn. )
Fragor avseende gata handliggs av kommunens Tekniska kontor,
telefon 0451- 268252,
Fragor avseende vatten — och avioppsledningar handlaggs av Hissleholms
Vatten AB, telefon 0451-268321
Fragor avseende lantmiiteridtgirder handliggs av Lantmateriet, Hassleholm,
telefon 0451- 268387,
Fragor avseende eldistributionsnitet handliggs av Sydkraft Flnit Syd AB,
telefon 0451-381000 (vx).
Frigor avseende fjdrrviirmenitet handliggs av Hissleholm Fjérrvirme AB,
0451-267000 (vx ).

4 TIDPLAN

4.1 Detaliplan,
Samradsforfarande med myndigheter och fastighetsigare/sakdgare bedoms
ske under hosten 2004 och ett antagande innan utgéngen av 2004,

5 GENOMFORANDETID

5.1 Allmint,
Nér detaljplanen antas skall kommunen bestimma den tid markégaren har till
sitt forfogande for att genomfora planen. Niir genomfdrandetiden dr 1l dnda
mister markdgaren méjligheten att fa erséittning for gj utnyttjad bebyggelseritt.

52 Speciella bestdmmelser.

Detaljplanens genomftrandetid slutar tio 4r efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft. Detta innebér att planen bor vara fullt utbyged till detta datum.

HASSLEHOLMS KOMMUNS EXPLOATERINGSAVDELNING

F . Ay )
Ay S —
Tommy Olgson
Expling /
/

SiAval_wrBxploateringsavad TommyGenom-besknGFB-Ekstaven. doc
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Utldtande
Detaljplan for Ekstaven 3

Hissleholms tdtort och kommun
Skéne ldn

Allmant
Byggnadsnimnden beslutade den 12 oktober 2004 att stilla ut planforslaget. De-

taljplanen var utstiilid under tiden 28 oktober — 26 november, 2004. Handlingarna
skickades ut till berdrda fastighetsigare, myndi gheter och kommunala instanser.
Handlingarna fanns under utstillningstiden tillgéingliga pa Stadsbyggnadskontoret,
Hissleholm kulturhus samt pa Internet.

Planens syfte
Planléggningen syftar till att #ndra planbestimmelsen J, industridndamal, till HJ,,
handelsindamal samt smaindustri.

Inkomna synpunkter
Under samradet har 8 vitranden och skrivelser inkommit.

Med erinringar frin: Vigverket och Banverket
Med kommentarer fran: Linsstyrelsen och Miljénimnden.

Utan erinringar fran: Kommunstyrelsens arbetsutskott, Exploateringsavdelningen
TeliaSonera och Tekniska kontoret.

Med kommentarer och erinringar frin:

Liinsstyrelsen

Lansstyrelsen anser inte att torslaget strider mot de intressen Linsstyrelsen har att
bevaka enligt 12 kap 1§ plan- och bygglagen. Lénsstyrelsen har inga erinringar
dver den aktuella detaljplanen.

Lansstyrelsen betonar dock att synpunkterna fran samradet kvarstar for det ur-
sprungliga planomradet. Lansstyrelsen anser att det kan finnas behov av en han-
delsutredning for att belysa konsekvenserna for handeln i angrinsande kommuner.
Med hénsyn till den stora andelen framtida handelsyta innebir det att trafikskning-
en kan bli visentlig. Detta innebir behov av en trafikutredning, dir det redovisas
biltrafik, ge-trafik, kollektivtrafik, buller, luftutstlipp, sakerhet och risker. Siker-
hets- och riskbedémningen inbegriper dven den framtida anvindningen av industri-
sparen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Forslagets konsekvenser for bland annat handel och trafik kommer att bely-
sas 1 detaljplanen for hela omradet kring Industrigatan.
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Viigverket
Av tydlighetsskél bor omradesgransen mot Industrigatan forses med utfartsforbud,
fransett den avsedda trafikmatningen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Utfart mot den kommunala gatan, Industrigatan, kommer att privas i bygg-
lovet.

Banverket

Banverket anser att planldggningen bor avvakta strategi for godstrafik och strategi
for lokalisering av verksamheter som bedéms ha potential att nyttja jirmvig for
transporter. Sadan strategi utarbetas ldmpligen i pagdende Oversiktsplanering. Plan-
liggningen av Fkstaven 3 bor ddrmed avvakta Sversiktsplanearbetet.

Genom att inte ta hinsyn till befintligt industrispar kan konsekvenserna bli att be-
hov uppstar att nyanliigga industrispar vilket skulle kunna innebira betydande mil-
jopaverkan. Detaljplanen for Ekstaven 3 kan séledes bedémas medfira betydande
paverkan pa hushéllningen med mark och andra resurser. En miljékonsckvensbe-
skrivning bér ddrfor uppriittas.

Stadsbhyggnadskontorets kommentar:

Detaljplaneforslaget tilldter smaindustri och handel och som Stadsbygg-
nadskontoret ser det 4r det inget som hindra att verksamheter med intresse
av sparbunden trafik etablerar sig pa fastigheten.

Kommunen kan inte avvakta all detaljplaneldggning i ett par ar for att den
nya oversiktsplanen ska bli antagen. Om kommunen ska ta fram strategi for
godstrafik och verksamheter lampliga dértill kommer att diskuteras i sam-
band med Gversiktsplanearbetet.

Miljonimnden

Miljéndmnden har inget att erinra mot planforslaget, men pépekar att det kan finnas
fororeningar i djupare jordlager #n vad som nu undersékts. Visst saneringsbehov
kan eventuellt foreligga. Det méter dock inga hinder att ta marken i ansprak for
handelsindamaél.

Stillningstagande
Inga dndringar av forslaget avses att goras innan planen antas av Byggnadsndmn-
den.

Stadsbyggnadskontoret i Hissleholm i december 2004.

- ’&X‘i '/A
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- "-c i Wils ;

Leif Berg %_MM\ Rebecca Martinsson
stadsbyggnadschef planarkitekt
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