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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som bestammer hur marken far
anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen
(2020:900).

1. Samrad

Staden tar fram ett samradsforslag med 6versiktsplanen som underlag. Planen tas
upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden fér beslut om samrad.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. | handlingarna beskrivs vad
planen ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns majlighet att yttra sig och tala
om hur man som fastighetsagare eller 6vrig berérd anser att planen ska utformas.
Efter att samradet avslutats gors en samradsredogérelse dar samtliga yttranden
sammanstalls och besvaras.

2. Granskning

Staden gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
under samradet och planen tas upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden for beslut
om granskning. Darefter skickas den till berdrda fastighetsdgare med flera. Nu finns
ytterligare ett tillfalle att yttra sig ver planférslaget. Aven efter granskningen gors
en sammanstallning av inkomna yttranden med svar fran staden. Efter granskningen
kan smarre justeringar av planen goras.

3. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen ska godkanna planen och efter det ska kommunfullmaktige
besluta att planen antas. Det finns méjlighet fér den som fortfarande ar missnéjd
med forslaget att Overklaga beslutet till mark- och miljodomstolen och i sista hand
till mark- och miljédverdomstolen. Om ingen dverklagar vinner planen laga kraft tre
veckor efter att kommunfullmaktiges protokoll har justerats. Efter att detaljplanen
har vunnit laga kraft kan genomférandet av planen pabdrjas.
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Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar

Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar

«  Planbeskrivning (detta dokument)

« Plankarta i storlek A1 i skala 1:1500

Féljande utredningar har tagits fram under planarbetet

« Dagvattenutredning (WRS, 4 februari 2022, reviderad version 4 april 2023)
« Miljoteknisk markundersokning (Geosigma, 8 mars 2022)

« Trafikutredning (Sweco, 10 mars 2022)

+  Riskbeddmning av stérningar (Structor Akustik, 21 april 2022, reviderad version
13 april 2023)

« VA-utredning (AFRY, 30 juni 2022)
« Naturvardesinventering (Sweco, 17 augusti 2022)

« Bergbesiktning (Geoveta, 9 maj 2023)

Plan-och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess

lydelse efter den 1 januari 2015.

Forfarande och planprocess
Detaljplanen tas fram med standardférfarande. Se mer om processen under avsnitt
Vad &r en detaljplan och hur gar det till? pa sida 2.

Process for standard planfarfarande

¥ L
Hér &r vi nu
Tidplan
Beslut om planuppdrag 21 oktober 2020
Samrad 5 januari - 9 februari 2023
Granskning 21 augusti - 18 september, 2023

Antagande kvartal 1, 2024
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Bakgrund

Flera av fastighetsdgarna inom verksamhetsomradet Stockby, representerade av
Hjartstocken AB, inkom 26 juni 2020 med en begaran om planbesked fér ny
detaljplan for verksamhetsomradet. Begaran omfattade utékade byggratter, nya
byggratter, kompletterande markanvandningar och fler parkeringsplatser.

Syfte och huvuddrag

Syftet med planarbetet for Stockby verksamhetsomrade &r att mojliggéra en
utokning av det befintliga verksamhetsomradet for att kunna tillgodose foretagare
pa Lidingds behov av industrimark. Genom att géra detta i ett valfungerande och
populart verksamhetsomrade kan Liding® fortsatt vara en attraktiv kommun att
bedriva verksamheter i. Sammanfdringen av sju olika detaljplaner till en stravar till
att g6ra omradet tydligare och strukturen battre.

Planen syftar till att vara flexibel 6ver tid och kunna méta marknadens olika behov

6(84)

vid olika tidpunkter. For de allra flesta fastigheter i omradet intrader en ny byggratt,
med en utdkning av byggnadsarea till 60 procent av fastighetsytan samt en nockhdjd

pa 12 meter. Inom fastigheten Forrddet 5 kompletteras markanvandningen till att

forutom industri ocksa tilldta parkering. En ny byggratt tilldts pa mark som i dag inte

ar exploaterad. Byggratten har placerats i det vastra omradet enligt direktiv i
Lidingts 6versiktsplan. Pa denna nya byggratt tilldts markanvandning industri.

Sammantaget mojliggdr detaljplanen 21 500 kvm ny byggnadsarea for industrimark,
varav endast 1500 kvm kommer att placeras pa oexploaterad mark. Detta mojliggor

ett bevarande av sa mycket som mgjligt av den vardefulla naturmarken omkring
Stockby verksamhetsomrade.



Lidingd 78
) stad

7&?(( {

Uppdrag

Kommunstyrelsens planutskott 26 augusti 2020, § 5 (KS/2020:278) beslutade att
staden har for avsikt att inleda planarbete for Stockby verksamhetsomrade genom
positivt planbesked.

Kommunstyrelsens planutskott 21 oktober 2020, § 7 (KS/2020:278) beslutade att
inleda planarbete fér Stockby verksamhetsomrade. Kommunstyrelsens planutskott
overlat 3t miljo- och stadsbyggnadsnamnden att uppratta forslag till detaljplan for
Stockby verksamhetsomrade i huvudsaklig 6verensstammelse med start-PM daterat
28 september 2020.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att detaljplanen inte medfér en sddan
betydande miljopaverkan som fordrar en miljobedémning och upprattande av
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. miljobalken (MB). Beddmningen har gjorts
med stdd av utford undersékning enligt 6 kap. 6 § MB och
Miljobedémningsférordningen (2017:966).

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som lamplig. Beslutet motiveras med att
planen mojliggdr en utdkning att ett mycket valfungerande verksamhetsomrade
som ar unikt i sitt slag pa Liding. Omradet ar maximalt utbyggt enligt nuvarande
detaljplaner och industrimarken ar mycket eftertraktad.

Vardefull naturmark tas i ansprak, men planen har utformats for att géra ingreppen i
naturen sa sma som mojligt. Endast 1500 kvm av de totala 21 500 kvm byggratt
kommer att tilldtas pa nu oexploaterad mark, resterande kommer att fortatas i
redan hardgjorda miljer inom verksamhetsomradet. Den naturmark som tas i
ansprak ar val avwagd utifran hansyn till naturvarden, dagvatten och hushallning av
resurser som finns i omradet, som vagar och ledningar.

Planen innebar en 6kning av hardgjord yta inom omradet. Dagvattenhanteringen &r
utformad s3 att stadens krav om 20 mm fordréjning och rening av dagvatten for
dimensionerande floden inte kommer att 6ka, utan tvartom minskar nagot.
Detaljplanen mgjliggér mer industrimark, nya parkeringsmaojligheter och detta
bedéms kunna ge positiva effekter pd omradet utan stérre negativ paverkan pa
narboende.

Konsekvenserna av planens genomférande beddms varken enskilt eller
sammantaget innebdra en sadan betydande miljopaverkan som avses i miljébalken.
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Plandata

Lagesbestamning
Stockby verksamhetsomrade ligger pa 6ns sddra sida, mellan Kyrkviken och
Kottlasjon, cirka 2,5 km fran Liding6 centrum.

v AN FahL swoty

Planomradet markerad med svart linje

Markagoforhallanden

Foljande fastigheter ingar i planomradet.
Privata fastigheter:

«  Batsman Hersberg 2-6

« Batsmanstorpet 2-3, 5-6

«  Upplaget 1-5, 8-11

- Forrddet 1-2, 4, 6-7

+ Lidingd 9:158

Lidingd stads fastigheter:

«  Batsman Hersberg 1

« Batsmanstorpet 1, 4

«  Upplaget 12

« Forradets

« Lidingd 7:244, 9:114, 9:255, 9:379, 9:382, 9:383, 9:384
Lidingd stads tomtaktiebolags fastigheter:

« Lidingd 9:256, 9:261
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Bilden visar dgandeférhallanden inom verksamhetsomradet. Lidingd stad ses i lila falt,
Lidingd stads tomtaktiebolag i gult falt, privata fastighetsagare i ljusgra falt. Planomrade
markerat med svart linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Av Liding6s 6versiktsplan framgar att omradets markanvandning ar
verksamhet/kontor. Dartill &r Stockby utpekat som utvecklingsomrade vilket foreslas
utvecklas och utdkas vasterut och mot norr. Det skulle ge plats fér nya etableringar
och mojligheter for befintliga verksamheter att vaxa. Omradet i sdder bevaras
daremot som grénomrade.

Det star skrivet att vid planering av omradet behéver den eventuella paverkan pa
narliggande bostader, naturreservatet samt Stockbysjdns, Kottlasjons och
Kyrkvikens vattenkvalitet sarskilt beaktas. Infor fortsatt planering ska
naturomradenas biologiska varden sarskilt uppmarksammas.
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Planprogram
Staden har bedomt att planen inte innebar sddana férandringar att planen behéver
foregas av ett programskede.

Gallande detaljplan

Nedan redovisas de detaljplaner som galler inom planomradet i dag. De delar av
detaljplanerna som ligger inom aktuellt planomrade kommer att upphéavas nar
aktuell detaljplan vinner laga kraft. Marken inom planomradet regleras av sju
befintliga detaljplaner.

Detaljplan for Norra Stockby industriomrade

« Detaljplan for Koltorp transformatoranldggning

- Andring, utvidgning och upphavande av stadsplan fér Stockby industriomrade
+  Detaljplan for Batsmanstorpet 4 m.fl.

+  Detaljplan for Batsmanstorpet 6 m.fl.

- Andring och utvidgning av stadsplan fér Stockby industriomrade

«  Utokning av detaljplan for Batsman Hersberg 2 m.fl.

\

Bilden visar gallande detaljplan for fastigheterna Batsman Hersberg 3-6.

Detaljplan for Norra Stockby industriomrade (0186-Po5/1128/1-2) reglerar
fastigheterna Batsman Hersberg 3-6. Detaljplanen medger smaindustri, hantverk,
kontor. Byggnadsarean regleras till 40 procent av fastighetens yta. Hogsta
byggnadshojd regleras till 10 meter. Genomférandetiden har gatt ut.
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Bilden visar gallande detaljplan for delar av fastigheten Lidingd 9:158.

Detaljplan for Koltorps transformatoranlaggning (0186-Po5/1128-2) reglerar delar
av fastigheten Lidingd 9:158. Detaljplanen medger lokalgata, GC-vag och teknisk
anlaggning.

Ingen begransning av byggnadsarea férutom prickad mark vid plangrans. Hogsta
nockhdjd regleras till 8 meter. Master och andra anordningar far uppféras hagre.
Genomforandetiden har gatt ut.



Lidingd =)
) stad

TII((( {

Bilden visar gallande detaljplan f6r Batsman Hersberg 1 och delar av 2 samt
Batsmanstorpet 1-3 och 5.

Andring, utvidgning och upphavande av stadsplan fér Stockby industriomrade
(0186-P84/1002-1) reglerar fastigheterna Batsman Hersberg 1 och delar av 2 samt
Batsmanstorpet 1-3 och 5. Detaljplanen medger smaindustri och park/parkvag.
Byggnadsarean regleras till 40 procent av fastighetens yta. Hégsta byggnadshdjd
regleras till 8 meter och taklutning till 30 grader. Genomférandetiden har gatt ut.
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Bilden visar géllande detaljplan f6r Batsmanstorpet 4.

Detaljplan for Batsmanstorpet 4 (0186-P95/0418/2-2) reglerar fastigheten
Batsmanstorpet 4. Detaljplanen medger gata, naturomrade, transformatorstation
och industri. Stérsta byggnadsarea for industribyggnad ar 50 procent av ytan, for
transformatorstationen 12 kvm. Hogsta byggnadshdjd regleras till 8 meter och
taklutning till 30 grader, for transformatorstationen regleras hdgsta byggnadshojd
till 2 meter. Genomférandetiden har gatt ut.

. — = P 7 g — i

Bilden visar gallande detaljplan for f;stighef(_en Batsmanstorpet 6.

Detaljplan for Batsmanstorpet 6 (0186-P96/0619-2) reglerar fastigheten
Batsmanstorpet 6. Detaljplanen medger mark for industriverksamhet. Storsta
byggnadsarea ar 60 procent av fastighetsytan. Hogsta totalhdjd ar reglerad till + 39
meter. Hogsta taklutning &r 10 grader. Genomférandetiden har gatt ut.



Bilden visar gallande detaljplan for fastigheterna Upplaget 1-5 samt 8-12 och Forradet
1-2 samt 4-7.

Andring och utvidgning av stadsplan fér Stockby industriomrdde (0186-27/1972D)
reglerar fastigheterna Upplaget 1-5 samt 8-12 och Forradet 1-2 samt 4-7. Planen
upprattades 1970. Detaljplanen medger mark for gata, park och industriagndamal.
Storsta byggnadsarea for industribyggnad ar 40 procent av tomtytan. Reglering av
byggnadshdjd varierar. Hogsta byggnadshdéjd ar reglerad mellan 3,5 och 8 meter.
Hogsta totalhdjd ar reglerad till mellan + 23 och + 28 meter. Hogsta takvinkel ar
reglerad till 30 grader. Taknock far dock ges hogst 4 meters hojd 6ver medgiven
byggnadshdjd. Planen visar fornlamningar i plankartan. Ingen genomférandetid
anges.

Bilden visar gél[ande detaljplah for delar av fastigheten B&tsman Hersberg 2.

14(84)
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Utdkning av detaljplan for Badtsman Hersberg 2 (0186-P10/11-3) reglerar delar av
fastigheten Batsman Hersberg 2. Detaljplanen medger lokalgata, naturmark och
prickad mark pd industrimark. Ingen reglering av byggratt. Genomférandetiden gar
ut 16 oktober 2025.

Gallande fastighetsplaner/tomtindelningar

Foljande fastighetsplaner galler i dag inom planomradet. De delar av
fastighetsplanen som ligger inom aktuellt planomrade kommer att upphavas nar
aktuell detaljplan vinner laga kraft. Det finns fastighetsplaner for:

« Forradet 1 med Lantmateribeteckning 0186-54/1978D
« Upplaget 1, 2, 3 och 8 med Lantmateribeteckning 0186-13/1974D

« Upplaget 9 och 12 med Lantmateribeteckning 0186-100/1975C

Riksintressen
Inga riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken berérs av planen.

Planens dverensstammelse med 3 kap. miljobalken
Detaljplanen ar forenlig med hushallningsbestammelserna i 3 kap. miljébalken
avseende [amplig anvandning av mark- och vattenresurser.

Naturreservat

Langangen-Elfvik angransar till planomradet i séder och Stockbysjon, Kottlasjon och
en del av Kyrkviken ingdr. Syftet med reservatet ar att sdkerstalla tillgang till
omraden for friluftsliv och att varda vardefulla natur-, kultur- och vattenmiljder.

Miljomal

En beddmning har gjorts av hur detaljplanen dverensstammer med de nationella
miljomalen. Miljé- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att aktuell detaljplan
bidrar positivt till att féljande nationella miljomal kan uppfyllas: God bebyggd miljo
och Hav i balans samt Levande kust och skargard.

Detaljplanen mojliggor till storsta del utbyggnad av redan ianspraktagen mark for
industri samt en mindre del av naturmarken runt omkring. Detta for att utveckla ett
valfungerande och val etablerat verksamhetsomrade som ar unikt i sitt slag pa
Lidingd. Planforslaget sakrar dvrig naturmark. Dagvattenldsningen ar utformad for
att folja Stockholm stads atgardsniva for att miljokvalitetsnormerna ska kunna nas i
de gemensamma recipienterna, Askrikefjarden och Lilla Vartan.
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Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft
Detaljplanen bedéms inte paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for
luft.

Vatten

Vattenforekomsten som planomradets norra del avvattnas till &r Askrikefjarden och
planomradets sddra del avvattnas till Lilla Vartan via Kottlasjon. Askrikefjarden och
Lilla Vartan har enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS, 2021)
statusklassning och miljékvalitetsnormer enligt nedan.

Vattenférekomst Askrikefjarden Ekologisk status Kemisk status
Otillfredsstallande
med avseende pa
naringsamnen och
vaxtplankton.

God ekologisk

Befintlig status Ej god kemisk status.

Miljékvalitetsnormer status ska uppnas God kemisk
ytvattenstatus 2027.
2027.
Vattenférekomst Lilla Vartan Ekologisk status Kemisk status

Otillfredsstallande
med avseende pa
naringsdamnen och
vaxtplankton.
Krav mattlig
Miljokvalitetsnormer ekologisk status
2027.

Befintlig status Ej god kemisk status.

God kemisk
ytvattenstatus 2027.

Kravet pa 20 mm lokalt omhdandertagande av dagvatten (LOD) kommer att tillampas
i omradet. Vid en korrekt utformad dagvattenlésning med fungerade
dagvattenatgarder forvantas inte fororeningsmangderna 6ka, utan snarare minska i
dagvattnet.

Detaljplanen bedéms inte paverka majligheten att uppna miljokvalitetsnormerna i
recipienterna. Las mer under avsnitt Féroreningsberdkningar, pdverkan pa recipient
under kapitel Dagvatten.
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Planforslag och konsekvenser

Planomradet kommer i det har avsnittet av planbeskrivningen emellanat delas upp i
norra respektive sddra delen.

Till norra delen hor fastigheterna:

.« Batman Hersberg 1-6
« Batsmanstorpet 1-6
« Lidingd 7:244, 9:114, 9:158, 9:256, 9:261

Till s6dra delen hor fastigheterna:
« Upplaget 1-5, 8-12
« Forradet 1-2, 4-7

+ Lidingd 9:255, 9:379, 9:382, 9:383, 9:384

Norra delen

Sodra delen

Bilden visar planomradet i svart linje med en markering i svart mellan norra och sédra
delen.

Bebyggelse, stadsbild och gestaltning

Nulagesbeskrivning
Verksamhetsomradet ligger mellan Gangsatra och Koltorp, sder om Kyrkviken.
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Omradet har expanderat successivt. | bérjan av 1960-talet bérjade
verksamhetsomradet véxa fram, och startade med en utbyggnad av industrilokaler i
den sddra delen av omradet. Vid den tidpunkten sa var den norra delen fortfarande
relativt obebyggd med en del skog och jordbruksmark. Undantaget var en deponi
lokaliserad mitt emot dar transformatorstationen ligger i dag. Den lades ner ndgon
gang under 1970-talet, sedan byggdes transformatorstationen. Den norra och
mellersta delen av omradet byggdes dven ut till industrimark och omradet
forandrades och vaxte avsevart under den har perioden. | séder har den tidigare
verksamheten helt byggts om och nya byggnader har uppforts. Fram till idag har
byggnader uppforts langs hela omradet.

Bilden visar ortofoto frdn 1958. .
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Bilden visar ortoto frén 197

Har finns i dag verkstader med olika inriktningar; verksamheter inom film och
sakerhet, bygghandel, bageri, forrad, atervinningsanldggning med mera. Foretagen
marknadsfor tjanster och produkter bade lokalt, nationellt och internationellt.
Verksamheter har sokt sig till omradet for att etablera sig anda sedan start.
Verksamhetsomradet har utvecklats till att bli mycket populart och flera féretag och
naringsidkare har bedrivit sina verksamheter dar lange, och ytterligare manga har ett
6nskemal om att kunna etablera sig dar.

Byggnaderna ar klassiska i sin industrikaraktar, fastigheterna ar i en del fall
inhdgnade med hdga plank eller stangsel och mycket av ytan &r hardgjord.
Verksamhetsomradet &r omslutet av grénomraden. 200 meter norrut ligger
Kyrkviken och 100 meter sdderut ligger Stockbysjon. Cirka 200 meter vasterut ligger
det narmst beldgna bostadskvarteret. Direkt vaster om omradet och Stockbyvagen
finns s8val skolor som en ridskola. Oster om omradet ligger Ldngangen-Elfviks
naturreservat och friluftsomradet Langangen-Kottla.

Sodra delen

| den sddra delen av omradet regleras samtliga fastigheter inom Férradet och
Upplaget inom gallande stadsplan 0186-27/1972D. | stadsplanen galler en hogsta
tilldtna byggnadshdjd pa 8 m och byggnadsarean regleras till 60 procent av
fastighetsarean. De flesta fastigheterna har idag maximerat sin byggratt enligt
stadsplanen.
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Norra delen

Inom fastigheterna Batsman Hersberg 3-6 regleras byggratten av detaljplan 0186~
Po5-1128-1 med en higsta totalhdjd pa 10 m och byggnadsarean regleras till 60
procent av fastighetsarean. Inom fastigheterna Batsman Hersberg 1 och 2 samt
Batsmanstorpet 1-6 galler stadsplan 0186-P84/1002-1 med en byggratt pa 40
procent byggnadsarea samt en byggnadshdjd pa 8 m.

| den norra delen av omradet finns dven fyra frimarksplaner som reglerar enskilda
fastigheter. Aven de flesta fastigheter har har férbrukat sin maximala byggratt.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget innebar en komplettering och utdkning av gallande markanvandning i
verksamhetsomradet. | sin helhet kommer omradet inte att férandras gallande
gestaltning, stadsbild och bebyggelse, men kommer att ge ett stérre och mer synligt
intryck. De nya byggratterna ger fastighetsagarna mojlighet att utveckla sina
fastigheter, med storre byggnadsarea och byggnadshgjd.

Inom planfdrslaget tillkommer en méjlighet att utdka industrimarken med
ytterligare ca 21 500 kvm BYA vilket innebar att fler och storre verksamheter kan
etablera sig i verksamhetsomradet. Det &r positivt att kunna vidareutveckla ett redan
populart och valfungerande omrade som ar ett centralt kluster for industri och
service pa Liding6.

Sédra delen

Inom den sddra delen av planomradet tillkommer en mojlighet att utdka
industrimarken med ca 14 000 kvm. Storre delen av utékningen kommer att ske
inom redan utbyggda fastigheter pa mark som ar hardgjord. Dessa fastigheter
kommer att fa en ny byggratt dar byggnadsarean regleras till 60 procent av
fastighetsarean. Hogsta nockhdjd regleras till 12 meter.

Fastigheten Forradet 5 avses att séljas alternativt upplatas med tomtrétt efter
markanvisning som kan utféras nar detaljplanen fatt laga kraft. Fastigheten kommer
att fa en ny byggratt dar byggnadsarean regleras till 60 procent av fastighetsarean.
Hogsta nockhdjd regleras till 12 meter. Markanvandningen pa fastigheten regleras
till industri och parkering. Detaljplanen stravar till att ppna for en flexibel
anvandning av fastigheten som méjliggér anpassning efter marknadens behov vid
férsaljning.

Norra delen

Inom den norra delen av planomradet tillkommer en magjlighet att utdka
industrimarken med ca 7500 kvm. Den mesta av utékningen kommer att ske inom
redan utbyggda fastigheter pa mark som redan &r hardgjord. Dessa fastigheter
kommer att fa en ny byggratt dar byggnadsarean regleras till 60 procent av
fastighetsarean. Hogsta nockhdjd regleras till 12 meter.
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Inom fastighet Lidingd 9:261 planeras for en byggratt strax vaster om
Batsmanstorpet 3 och 6, vast i planomradet. Den nya fastigheten kommer att fa en
byggratt dar byggnadsarean regleras till 60 procent av fastighetsarean. Hogsta
nockhdjd regleras till 12 meter. Markanvandningen pa fastigheten regleras till
industri.

Bilden visar skiss fran begdran om planbesked 6ver férslag till ny byggnad pa delar av
fastighet Lidingd 9:261.

En mindre del av Liding6 9:261 i anslutning till Batmansvagen kommer att
planlaggas med markanvandning industri fér en framtida flexibilitet i anvandningen
av marken. Delen av fastigheten kommer att fa en byggratt dar byggnadsarean
regleras till 60 procent av fastighetsarean. Hogsta nockhdjd regleras till 12 meter.

Service

Nulagesbeskrivning

Stockby verksamhetsomrade &r ett mangfacetterat omrade med bland annat
verkstader och hantverk med en rad olika inriktningar. En del av verksamheterna
som bedrivs inom omradet i nuldget ar serviceinriktade och inriktar sig till stor del pa
lokal service for boende pa 6n.

Det finns hantverkare, servicetekniker, féretagare som arbetar med mark- och
tradgardsanlaggningar och annat. Stockby Returpark ligger i den syddstra delen av
omradet och ar mycket popular och vélbesokt.
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Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen majliggor for en utbyggnad av verksamhetsomradet och de
serviceinriktade verksamheterna inom det. En utveckling av verksamhetsomradet
som inriktar sig till stor del pa lokal service fér boenden pa 6n innebar att fler
Lidingdbor kan anvanda sig av lokala verksamhetsutévare for diverse servicebehov.

Offentliga platser

Nulagesbeskrivning

Stockby verksamhetsomrade &r ett omrade med mestadels privatagda fastigheter
men dar det till stor del bedrivs verksamheter som ar mer eller mindre
besdksintensiva. | Stockby finns i nuldget tva kontorshotell och ca 100 foretag.
Sammanlagt har ca 500 personer sin dagliga arbetsplats i verksamhetsomradet. Till
detta tillkommer kunder och leverantérer som dagligen besdker omradet, vilket
innebar en intensiv verksamhet med manga manniskor i rérelse inom omradet
dagtid.

Planférslag och konsekvenser

Inom detaljplanen tillkommer ca 21 500 kvm BYA byggratt for industrimark, vilket
mojliggdr for en utdkning av bade antal personer som arbetar i omradet samt antal
verksamma foretag. En utbyggnad av industriomradet kommer att leda till att fler
manniskor ror sig i omradet.

Planférslaget har potential att 6ka den upplevda tryggheten. En eventuell
upprustning av gang- och cykelvagen i mitten av omradet mojliggor att fler personer
passerar vid olika tidpunkter pa dygnet, framfor allt pa vag mot friluftsomradet och
naturreservatet.

Natur och park

Nulagesbeskrivning

Verksamhetsomradet

Stockby verksamhetsomrade &r till stérsta del en hardgjord yta med byggnader,
parkeringar och vagar. Mindre naturmark och gronyta finns pa platser emellan de
hardgjorda ytorna.

Liding6s grénplan

Gronplanen, antagen av kommunfullmaktige 2014, anger riktlinjer for
detaljplaneldggning och hanvisar till befintligt gront planeringsunderlag i form av
inventeringar, riktlinjer, analyser, program, med mera. En karta i Grénplanen visar
att Stockbys utvecklingsomrade och Grénplanens vardeomraden och gréna samband
overlappar varandra. Det anges att exploaterings- och trafikatgarder far ske under
forutsattning att de inte paverkar mojligheten att bibehalla och utveckla omradenas
specifika ekologiska och rekreativa varden.
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Bilden visar gréna samband, vardeomraden och utvecklingsomraden. Bild fran
gronplanen.

Miljobalken anger att mark- och vattenomraden som ar sarskilt kansliga ur
ekologisk synpunkt (ESKO) sa langt mojligt ska skyddas mot atgarder som kan
skada naturmiljon. ESKO sammanfaller som regel med omraden som har héga
naturvarden. Gronplanen visar att Stockby verksamhetsomrade ligger omslutet av
omraden med hdga naturvarden och har bedémts utgéra en del i ESKO da sarskild
hansyn kravs i anslutning till befintligt verksamhetsomrade. Férekomsten av
ekologiskt sarskilt kansliga omraden ska alltid beaktas i
miljokonsekvensbeskrivningar, tillstandsfragor och detaljplanering. Vid planering
och tillstandsgivning ska paverkan pa ekologiska funktioner beaktas sa langt det ar
mojligt.

23(84)
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Bilden visar utbredningen av ekologiskt sarskilt kansliga omraden (ESKO) i ndaromradet.
Bild fran gronplanen.

Stockby ligger inom ett sammanhangande omrade for tall- och blandskogar. Arter
knutna till levande tall har goda férutsattningar att sprida sig inom karnomradena.

e AN e ¥
Bilden visar vardefulla grénomraden i ljust gront och sarskilt vardefulla omraden i morkt
gront. Vardefulla promenadomraden visas i svart streckad linje. Bild fran grénplanen.
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Groddjursinventering

Observationer visar att det kan finnas livsmiljéer fér grod- och kraldjur direkt séder
om omradet. Under 2012 utférde Ekologigruppen en inventering pa uppdrag av
Lidingd stad.

Norra strackan

Falla 15-26

Falla 10-14

Ostra strackan

W ¢ ; x Sf'jhra srijcdn ' I N
Falla 1-9 A .

Bilden visar fangststangslets strackning (i rott) fran infarten i vast till murens slut vid
Forradsvagen i nordvast. Figuren visar dven ungefarlig placering av fangsthinkar.

Namn Art Honor | Hanar | Ungdjur | Totalt
Mindre vattensalamander | Triturus vulgaris 29 12 112 153
Storre vattensalamander | Triturus cristatus 18 7 19 44
Padda Bufo bufo 57 57 4 118
Vanlig groda Rana temporaria - - 3 3
Summa 4 104 76 138 318

Tabellen visar patraffade groddjur efter kon och antal individer vid driftstangslet vid
Stockby varen 2012.
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Namn Art Honor | Hanar | Ungdjur | Totalt

Kopparodla Anguis fragilis 1 - - 1
Skogsédla Lacerta vivipara - 1 - i
Vattensnok Natrix natrix 1 - - 1
Huggorm Vipera berus - 1 i
Summa 4 2 2 0 4

Tabellen visar patraffade reptiler efter kon och antal individer vid driftstangslet vid
Stockby varen 2012.

Sammanfattningsvis har omradet kring Stockby industriomrade stora varden for
groddjur. Den uppfyllda marken langs hela murens stracka anvands som
overvintringsplats for flertalet arter, aven storre vattensalamander som har ett
starkt skydd i artskyddsforordningen.

For att groddjuren ska dverleva kravs att de har levnadsmiljéer under hela sin
livscykel, d.v.s. landmiljéer for foédosdk och dar de lever som ungdjur, lekdammar
dar de fortplantar sig samt lampliga 6vervintringsomraden. Omradet strax norr och
oster om industriomradet tycks dven vara en viktig lokal for ungdjur som annu inte
blivit kénsmogna.

Flera lampliga vatmarker for lek finns i omgivningen. Reproduktion av padda, storre
och mindre vattensalamander har konstaterats i Vastra Langangskarret, och av
padda i Stockbysjon. Reproduktion av mindre vattensalamander ar aven konstaterad
i Kvarnkarret.

Naturvardesinventering

For att hitta, vardera och beskriva de naturmiljéer som har betydelse fér biologisk
mangfald inom och i narhet till planomradet har en naturvardesinventering utforts
av Sweco. En sammanfattning redovisas nedan och hela inventeringen finns som
bilaga till detta dokument.

De naturtyper som dominerar i inventeringsomradet ar tall- och blandskogar med
inslag av bland annat ek, asp, bjork, hagg och kdrsbar. Totalt nio naturvardesobjekt
avgransades med naturvardesklasserna hogt, patagligt och visst naturvarde.
Biotopvardena ar framst knutna till dldre tall men det finns dven en sydvand slant
vid ridstigen i mitten av omradet och en zon mot gata/vag dar blommande arter som
inte ar sa konkurrensstarka noterades. De hdgsta naturvardena noterades dock i
tallskogarna dar flera aldre tallar med hangande déda grenar och grov bark finns.
Flera av traden bedéms som 6ver 150 ar. Inom inventeringsomradet noterades
naturvardsarter som de rédlistade arterna reliktbock och tallticka (rédlistade som
nara hotade), grovticka samt fridlysta arter som blasippa, gullviva och liljekonvalj.
Grongolingen, fridlyst och dven en prioriterad fagelart enligt skogsvardslagen,
noterades i samband med faltinventering.
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| de torra och solvarma slanterna mot gata/vag samt i den sydvdnda slanten mot
ridstig, noterades bland annat signalarter for angs- och betesmarker samt for artrika
vagkanter, bland annat brudbréd, grafibbla, svartkdmpe, blodrot och gokart.

Hogsta naturvarde
Av siarskild betydelse fér att upprétthalla biologisk
mangfald pa nationell eller global niva.

3 — Patagligt naturvarde

Av sarskild betydelse att den totala arealen av dessa 6
omraden bibehalls eller blir stérre samt att deras

ekologiska kvalitet uppréatthalls eller férbattras.

4 — Visst naturvarde

Av betydelse att den totala arealen av dessa 2
omraden bibehalls eller blir stérre samt att deras

ekologiska kvalitet uppréatthalls eller férbattras.

(Tillagg till standardutférandet.)

Bilden visar resultat fran faltinventeringen. Bild fran Naturvardesinventering.
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Inom inventeringsomradet finns tva identifierade samband. Det norra sambandet
knyter ihop tall- och blandskogar vaster och Gster om inventeringsomradet. | det
norra sambandet noterades vardefulla ekologiska strukturer som aldre tall, troligen
dver 150 ar. Talltickan noterades pa en av tallarna inom det norra sambandet.

Inventeringsomrade

Norra sambandet

Stdra sambandet

" o
s > o s,

i f L 4 ot
erade stérre sammanhangande kdrnomraden med starka

Bilden visar tva identif
ekologiska samband.

Planférslag och konsekvenser
Norra delen
Den utpekade byggratten tar mark i ansprak som bedémts ha patagligt naturvarde.

I norr ar det naturvardesobjekt 06. | inventeringsomradet utgérs de vardefulla
ekologiska strukturerna av aldre tallar, tall- och blandskogar med kontinuitet, samt
torrtrad och hgstubbar med haligheter. Naturvardesobjekt 06 berérs av utpekad
byggratt i solbelyst sydvand slant med bland annat ek och aldre tall. Inom
byggratten i den delen av planomradet finns tva tallar som kan komma att behova
tas bort. Det ar tva skyddsvarda trad. Inom en zon om 25 meter fran byggratt finns
atta skyddsvarda trad, samtliga tallar varav en med tallticka. Det finns dven ett
sarskilt skyddsvart trad. Aven de kan komma att pverkas negativt av en
exploatering. Vid atgarder som vasentligt skulle paverka sarskilt skyddsvarda trad
ska fastighetsagaren géra en anmalan om samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken hos
Lansstyrelsen eller Skogsstyrelsen. En vasentlig paverkan innebar exempelvis
avverkning, toppkapning, kraftig beskarning, atgarder som ger upphov till rotskador,
uppférande av byggnad/anordning eller gravarbeten inom 15 ganger stamdiametern
frdn stammen.
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Inom inventeringsomradet finns tva identifierade samband. Det finns &ldre tall,
varav en med tallticka, inom det s6dra sambandet. De vardefulla ekologiska
strukturerna inom det sédra sambandet utgdrs dock framst av ett blommande trad,
busk- och faltskikt med arter som bland annat hagg, salg, slan samt gullviva.
Genom det stdra sambandet gar dven gang- samt ridstig. Inom det sédra
sambandet finns medelalders ek samt triviallovtrad. Sambandet knyter ihop
sodervanda slanter med blommande arter viktiga fér nektarsékande insekter och
l6vskogar frdn nordvast mot dster. Oster om det sédra sambandet finns

triviallovskog och 6ppna marker.

| vaster finns brynmiljéer mellan 6ppna marker och skogsomraden. Brynmiljéerna
utgor solvarma miljder viktiga for nektarsokande insekter. Det sodra sambandet
knyter ihop dessa miljoer med varandra.

|:| Inventeringsomrade Skyddsvart trad N
- Byggratter . Hogt naturvarde A
Buffert 25 meter Patagligt naturvarde
®  Sarskilt skyddsvart trad Visst naturvarde 0 25 50 100 m
Lo laiald

Bilden visar konsekvenser av utpekad byggratt pa skyddsvarda och sarskilt skyddsvarda
trad. Aven utanfor byggrattens omrdde kan tréd komma att pdverkas vilket gér att en
buffert om 25 meter lagts kring utpekad byggratt for att se vilka trad som kan komma
att paverkas. Bild: Sweco (reviderad av Liding6 stad efter justeringar i planférslaget)
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[ ] Inventeringsomrade Grafibbla Radkldver 4 Reliktbock N

Blodrot % Groéngodling Réllika ® Ask
Blasippa Gullviva @ Smultron . Hégt naturvarde
Brudbrod ® Gokart Y Storre hackspett Patagligt naturvarde
Femfingerort @ Liliekonvalj ® Svartkampe Visst naturvarde
] 0 25 50 100 m
B Grovticka A Mindre marghorre Tallticka Lyl

Bilden visar omradden med naturvardesobjekt som beddmts ha klass patagligt
naturvarde. | narheten av byggratt inom Liding6 9:264 finns naturvardsarter som
grovticka och liljekonvalj. Bild: Sweco (reviderad av Liding6 stad efter justeringar i
planforslaget)

Blasippa, gullviva och liljekonvalj ar i Stockholms lan skyddade enligt 9 §
artskyddsforordningen, vilket betyder att det ar forbjudet att grava eller dra upp
exemplar av vaxter med rétterna och plocka eller pa annat satt samla in exemplar av
vaxter for forsaljning eller andra kommersiella andamal. Blasippa ar aven i
Stockholms an skyddad enligt 8 § artskyddsférordningen, vilket innebdr att plocka,
grava upp eller pa annat satt ta bort eller skada exemplar av vaxterna, och ta bort
eller skada fron eller andra delar ar férbjudet.

Artskyddsdispens behdvs for att exploatera mark i omradet dar fridlysta arter finns.
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Sodra delen

Fastigheten Forradet 5 har inventerats, men dar ber6rs ett mindre naturomrade med
blommande buskar och sly av [6nn pa en terrass mellan verksamhetsomraden.
Objektet har bedomts ha lagt naturvarde. Konsekvenserna av en utbyggnad i
objektet beddms som obefintliga.

Sydost om planomradet visar observationer och inventering att det finns livsmiljcer
fér grod- och kraldjur. Groddjur ar skyddade enligt artskyddsférordningen som ar ett
regelverk syftande till att skydda och bevara sallsynta, hotade och sarbara arter av
djur och vaxter. Alla svenska arter av reptiler och groddjur ar fridlysta enligt
artskyddsforordningen, men lagskyddet skiljer sig ndgot at mellan de olika arterna.

Storre vattensalamander skyddas enligt 4 § i artskyddsférordningen. Det innebar att
det ar forbjudet att avsiktligt fanga eller doda djur, avsiktligt stora djur (sarskilt
under djurens parnings-, uppfédnings-, dvervintrings- och flyttningsperioder)
avsiktligt forstora eller samla in agg i naturen, och skada eller forstdra djurens
fortplantningsomraden eller viloplatser.

Sammanfattning

Totalt kommer tva skyddsvarda trad troligen att fallas samt ett antal skyddsvarda
(8) och ett sarskilt skyddsvart trad kan komma att paverkas negativt av planen.
Inom inventeringsomradet noterades flera arter som ar upptagna i
artskyddsforordningen samt rodlistade arter och signalarter. Omradet har hdga
naturvarden och ar en utpekad spridningskorridor. Det finns viss risk for att
tallmiljoer som ar viktiga for de lokala spridningssambanden skulle kunna tappa i
varde.

Vardefull natur kommer att ianspraktas, men planen kommer att strava till att freda
den mest vardefulla naturen, och fértata dar de ar som mest lampligt.
Lamplighetsvarderingen har gjorts utifrdn sammanvagda varden pa omradet i 6vrigt.
Den nya byggratten kommer inte att placeras inom de specifikt utpekade omradena
for ekologiska samband, spridningskorridor, naturreservat eller i de omradena med
hoga forekomster av rédlistade och skyddade arter.

Den natur som inte ianspraktas inom planen kommer att skyddas fran exploatering
och vidareféras med markanvandning Natur. Det innefattar aven naturmark direkt
soder om transformatorstationen som i gallande detaljplan har markanvandning
Teknisk anlaggning. Aven delar av det véstra omradet som i dag inte &r
detaljplanerat kommer att f3 ett skydd med markanvandning Natur. Totalt kommer
ca 5000 kvm ytterligare natur skyddas inom planen.
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Friluftsliv och rekreation

Nulagesbeskrivning

Planomradet ligger i direkt anslutning till friluftsomradet Ldngangen-Kottla. Far,
getter och kor betar pd markerna omkring. Vid Langangskarret lever bade faglar,
grod- och kréldjur. Aven fladderméss och trollslandor gar att skada i narheten.
Starten for Lidingtloppet gar fran Koltorps garde. P3 Kottlasjon kan man aka
skridskor pa vintern och bada pa sommaren.

Langangen-Elfvik naturreservat angransar till planomradet i séder och Stockbysjon,
Kottlasjon och en del av Kyrkviken ingar. Syftet med reservatet ar att sékerstalla
tillgang till omraden for friluftsliv och att varda vardefulla natur-, kultur- och
vattenmiljcer.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen beddms inte ha nagon stérre negativ paverkan pa friluftsliv och
rekreation inom naromradet. Inget av de omraden som tas i ansprak av byggratter
ligger inom de omraden som &ar specifikt utpekade som friluftsomrade eller
naturreservat.

Gang- och cykelvagen i mitten av omradet binder ihop Stockbyvagen och
Batsmansvagen vid friluftsomradet. En eventuell upprustning av vagen mojliggor en
okad tillganglighet. Jamfort med nuladget erhaller en nagot stérre del av
friluftsomradet samt naturreservatet ljudnivaer 6ver 40 dBA ekvivalent ljudniva efter
en maximal utbyggnad enligt detaljplanen. Las mer under Buller.

Fornlamningar

Nulagesbeskrivning

Inom omradet, pa fastighet Férradet 5, finns en fornlamning. Fornldmningen &r
utritad i gallande detaljplan 0286-27/1972D. En fornlamning pa Liding6 9:135 ligger
i narheten av ett omrade fér ny byggratt. Aven norr och séder om
verksamhetsomradet finns fornlamningar.
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Bilden visar fornléiningar i omradet. Bild: Fornsok (Riksantikvarieambetet)

Planférslag och konsekvenser

Fornldmningen inom Férradet 5 har RAA-nummer Lidingd 6:1 och &r en gravhég
med bendmningen L2017:9100. Ldmningen ar mycket utsatt inom
verksamhetsomradet och beddms inte vara av hog betydelse. Lansstyrelsen kan ge
tillstand till att ta bort den om bevarandet av fornlamningen medfér hinder eller
olagenhet som inte star i rimligt forhallande till fornldmningens betydelse. For detta
maste en ansokan goras om tillstand till ingrepp i fornlamningen. Lansstyrelsen
beslutar om tillstand till borttagande av fornlamningen med villkor enligt 2 kap. 13
§ KML om arkeologisk undersdkning (utgravning). En arkeologisk undersékning
innebar att fornlamningen helt eller delvis tas bort och dokumenteras. Vid
byggnation av fastigheten ska dock fornldamningen i férsta hand beaktas och tas
hansyn till i stérsta mojliga man.
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Fornldmningen inom Lidingd 9:135 har RAA-nummer Liding® 65:1 och benamning
L2016:5604. Det ar en tjardal/tjargrop fran kemisk industri. Fornlamning ligger inte
inom omradet for den nya byggratten. Ett tillstand enligt kulturmiljélagen kan
behévas dven om byggprojektet inte ska utféras pa, utan i narheten av en
fornlamning, det vill sdga inom fornldmningsomradet. Den planerade byggratten
kommer att vara placerad med tillrackligt langt avstand fran fornlamningen for att
en arkeologisk undersdkning inte bedéms vara nédvandig.

Gator och trafik

Nulagesbeskrivning

For att utreda hur trafiksituationen ser ut och paverkas har en trafikutredning utforts
av Sweco. En sammanfattning redovisas nedan och hela utredningen finns som
bilaga till detta dokument.

Gator

Omradet nas antingen via Stockbyvagen i soder eller via Ekholmsnasvagen i norr
eller i dster. Ekholmsnasvagen i norr ar begransad, tung trafik tillats inte pa vagen.
Vagnatet inom verksamhetsomradet bestar av Férradsvagen, Batsmansvagen och
Ekholmsnasvagen. Transporter till Koltorps transformatorstation gar igenom
verksamhetsomradet.
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== Planomrade
*»» Gangbana |
»»» Gang- & cykel
| bana/vdag
== Bilvdg
P Parkering

Bilden visar vagnatet inom planomradet. Bild: Sweco (reviderad av Liding6 stad efter
justeringar i planférslaget)

Ett stickprov av trafiken har uppmatts vid ett platsbesok 2022-02-14 kl. 16:00-
17:00. Gaende, cyklister och fordon réknades vid korsningen
Stockbyvagen/Forradsvagen. Vadret var +3 C, 0,6 mm regn och vindstilla under den
studerade timmen. De vid platsbesoket uppmatta trafikmangderna har sedan
justerats upp ca 32 procent baserat pa en slangmatning som uppmatt trafiken pa

Stockbyvagen 2020-09-10 till 2020-09-17. Den uppraknade trafiken redovisas i
figur nedan.
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Bilden visar trafikmatning maxtimme (storsta trafikmangd under en timmé) korsningen
Stockbyvagen/Forradsvagen. Fordon i blatt, gdng och cykel i gront. Bild: Sweco

Parkering

Parkering sker framfor allt pa egen fastighet. Det finns kantstensparkering pa
Forradsvagen. Har sker dubbelparkering genom parkering pa trottoar/férgardsmark.
Det finns en stdrre parkeringsyta i sodra delen av omradet, séder om befintligt
byggvaruhus. Vid omradets norra del pa allman plats invid Stallverket finns ocksa en
yta som verkar nyttjas for parkering.

Det nuvarande behovet &r for industri enligt parkeringsnormen 10 bilplatser per
1000 kvm BYA. Den byggbara ytan enligt dagens detaljplan ar totalt 40 000 kvm BYA
vilket enligt parkeringsnormen innebar ett parkeringsbehov pa 400 bilplatser.

Leveranser

Leveranser innanfér omradet forekommer pa flera av fastigheterna. Framkomlighet
for korsningar har studerats genom kérsparsanalys med Trafikverkets typfordon
Lspec, vilket ar deras mest utrymmeskravande typfordon. Kérsparsanalysen visar att
fordon kan svanga i alla riktningar i korsningar inom planomradet utan att inkrakta
pa kvartersmark, gang- och cykelbanor eller tillaten kantstensparkering. For
atervandsgatorna finns inte forutsattning for méte med annat fordon, men pa grund
av gatornas korta stracka bedoms inte méten férekomma sarskilt ofta. Om det sker
kan en forare vanta pa kvartersmark.
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Gang, ridning och cykel

Gangvagar till omradet finns i form av gang- och cykelbana langs Stockbyvagen och
Ekholmsnasvagen samt tva separerade gang- och cykelvagar. Banan langs
Stockbyvagen har separat falt for gdng och cykel med en total bredd pa cirka 4
meter. Ekholmsnasvagen ar kombinerad gang- och cykelbana med 2,5 meters
bredd. Separerade gang- och cykelvagar gar vasterut fran Stockbyvagen, med bredd
1,5 meter, samt mellan Stockbyvagen och Batsmansvagen, med en varierande
bredd pa 1,3-2 meter. Denna stracka saknar belysning. Utéver gang- och cykelvagar
finns ocksa fler stigar inom omradet vilka anvands bland annat for ridning.

| bérjan av Forradsvagen finns 6vergangsstalle langs Stockbyvagen. Inne i omradet
finns gangbana pa bada sidor om Forradsvagen med en bredd om minst 2 meter pa
norra sidan och varierande bredd pd 1-2,3 meter pa sddra. Overgdngsstalle saknas
langs over tvargatan for Forradsvagen. Langs med Batsmansvagen finns gang- och
cykelvag med bredd om cirka 2,8 meter langs med 6stra sidan. Det saknas
overgangsstalle fran gdngbanan pa norra sidan av Férradsvagen till gang- och
cykelbanan langs Batsmansvagen. Det finns 6vergangsstalle 6ver Batsmansvagen
vid den separerade gang- och cykelvagen. Det anvands ocksa for ridande att korsa
vagen. Overgdngsstillet ar inte hastighetssakrat.

Majoriteten av verksamheterna langs med Ekholmsnasvagen och Batsmansvagen
har ingen entré for gaende langs vagarna utan ar planerad i en skaftstruktur med en
gemensam anslutande vag till huvudvagarna.

Kollektivtrafik

Precis vid den sodra infarten till verksamhetsomradet finns en hallplats, Stockby,
och i den mellersta delen finns hallplats Batsmansvagen. Bada tva passeras av vissa
avgangar med linje 201. Dessa ar dock valdigt sallan trafikerade med en ankomst pa
morgonen mot verksamhetsomradet respektive tva avgangar pa eftermiddagen mot
Ropsten via Lidingd centrum.

Narmst beldgna hallplats med mer frekvent busstrafik ar Hantverkshuset, som
trafikeras med alla avgangar av linje 201 mellan 3-5 ganger per timme mellan kl.
6.00 pa morgonen och kl. 22.00 pa kvallen.

Planférslag och konsekvenser

Gator

Maximal trafikalstring fran planerad exploatering ger totalt 55 tillkommande
fordonsrorelser i maxtimmen vilket innebdr en trafikokning pa ca 11 procent i
korsningen Stockbyvagen/Forradsvagen. En kapacitetsberakning har gjorts med
verktyget Capcal. Med planerad exploatering inréknad uppgar belastningsgraden pa
Forradsvagen, som har vajningsplikt mot Stockbyvagen, till 22 procent. Detta ar en
ldg belastningsgrad utan kébildning. Denna typ av korsning bor hallas under 60
procent belastningsgrad.
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Maximal trafikalstring baseras pa antalet tillkommande parkeringsplatser och
antagande kring dessa:

« Tva fordonsrérelser per parkeringsplats per dygn
« 45 procent av trafiken trafikerar i maxtimmen
80 procent av trafiken trafikerar korsningen Stockbyvagen/ Forradsvagen

Parkering

Det nuvarande behovet av parkeringsplatser for industri ar enligt Lidingd stads
handlingsplan for parkering ar 10 bilplatser per 2000 kvm BYA. En maximal
utbyggnad enligt detaljplan med en utdkning av byggbar yta med ca 21 500
ytterligare kvm BYA innebar ett tillkommande behov pa 215 bilplatser inom
omradet. Parkeringsbehovet for bil bor ses som ett htgsta behov och det ar mojligt
att behovet av platser kommer att vara mindre. Pa kvartersmark ar det alltid en
skyldighet att l6sa det egna parkeringsbehovet inom fastigheterna och
fastighetsagaren behdver saledes ta hojd for det egna framtida behovet.

Det finns en rad faktorer som kan minska behovet av bilparkering. Exempelvis om
antal anstallda per byggbar yta ar betydligt farre an vad som antas i Lidingd stads

handlingsplan for parkering eller om verksamhetsutévare planerar atgarder for att
oka hallbart resande till arbetsplats samt transport under arbetstiden.

P3 fastigheten Forradet 5 tillats flera markanvandningar, bland annat P - parkering.
Detta mojliggdr ett anvandande av fastigheten som exempelvis parkeringsplats eller
parkeringsgarage.

Leveranser

D3 detaljplanen medger utbyggnad av industri- och verksamhetsmark, innebar detta
att en 6kning av leveranser kan bli en konsekvens av planforslaget. Eftersom
leveranser fungerar bra i dagslaget, anses detta kunna fungera bra framéver ocksa,
trots 6kningen.

Gang, ridning och cykel
Forutsattningarna for gdng- och cykeltrafik har forbattringspotential inom
verksamhetsomradet.

Forradsvagen upplevs i dag som en aning ostrukturerad och otydlig, framfor allt for
oskyddade trafikanter. For att fortydliga utfarters ytansprak kan den fysiska
avgransningen mellan utfart och gdngbana férbattras. Hojden pa synliga kantstenar
for gdngbanan bor vara minst 10 centimeter 6ver kérbana. Dar gangbana passerar
utfarter kan en nedsankt kantsten anvandas for att markera avgransning mellan
dem. En sddan avgransning for utfarterna gor det tydligare var parkering ar tillatet
for att inte hindra in- och utfart.
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Den friliggande gdng- och cykelvagen mellan Stockbyvagen och Batsmansvagen har
potential att utgdra ett mer trafiksakert och framkomligt alternativ for oskyddade
trafikanter an Forradsvagen. Den &r en genvag for cykeltrafik till flera verksamheter i
omradet samt for genomfart. For att forbattra standard bor vagen breddas till 2,5-
3,5 meter samt forses med belysning.

Overgdngsstillet ver Bdtsmansvagen bor utdkas till att innefatta dven cykeloverfart
samt utformas sa att fordon kan passera det med en hastighet pa max 30 km/h.

| dag ar biltrafik dominerande inom planomradet men det finns potential for mer
miljévanliga resealternativ. Atgarder av verksamhetsutévare for hdllbart resande
som beddms ha effekt pa denna plats ar framst de som framjar resande med cykel.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik ar ett fardmedel som vanligen inte anvands for att komma till och fran
omradet, av olika anledningar. Dels ar turtatheten ldg med fa avgangar per dag i
bada riktningar. Dels kraver flertalet av verksamheterna att man fardas dit med bil
eller ar direkt relaterade till bil (exempelvis biltvatt).

En utkning av omradet ger en mojlighet till att dven 6ka underlaget for
kollektivtrafiken. Detta skulle kunna motivera en hdgre turtathet.

Eventuell framtida utbyggnad av infrastruktur som planeras for busstrafik ska folja
Region Stockholms Trafikforvaltnings Riktlinje Utformning av infrastruktur med
hansyn till busstrafik. En utbyggnad ar inte planerad for eller aktuell i dag.
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Geotekniska férhallanden

Nulagesbeskrivning

Marken inom planomradet ar till allra stérsta del utfylld. De mindre omraden som
inte ar utfyllda har ett grundlager som bestar av antingen postglacial lera eller
urberg med ett ytligt lager av moran.

Bilden visar jordartskarta. Planomradet i svart oval. Bild: SGU

Planférslag och konsekvenser
Grundlaggningsforhallandena for utbyggnad av omradet bedéms vara goda.

Teknisk forsérjning

Nulagesbeskrivning

Vatten och avlopp

Omradet ligger inom Lidingd stads verksamhetsomrade for VA. Har finns dricks-,
spill- och dagvattenledningar samt tekniska och naturliga avrinningsomraden inom
verksamhetsomradet.

AFRY har pd uppdrag av staden utfort en VA-utredning for Stockby
verksamhetsomrade. Vattenledningsnatet bedéms vara i relativt god kvalitet och ha
en forhallandevis lang aterstaende livslangd.

Varme
Inom fastigheterna i det norra omradet har de flesta egen uppvarmning genom
bergvarme. | den sédra delen av omradet har Stockholm Exergi fjarrvarmeledningar.
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El
Befintliga ledningar finns i omradet via natleverantéren Ellevio.

Ellevio har befintliga natstationer som forsorjer omradet i dag. Stationernas
lokalisering finns markerade i plankartan. Undantaget ar en av stationerna som ar
inhyst i en byggnad pa fastigheten Forradet 1.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
I omradet finns ett teleledningsnat via natleverantéren Skanova.

Avfall
Varje enskild fastighetsagare har tecknat eget avtal med avfallsentreprendren
Lidingd stad for avfallshantering.

Planférslag och konsekvenser

Vatten och avlopp

Inga ledningar inom planomradet behover flyttas.

Enligt VA-utredning utférd av AFRY beddms vattenledningsnatet vara av god kvalitet
och ha en lang aterstaende livslangd. Ingen ledning behdver dimensioneras upp.
Spillvattenhuvudledningar av betong fran 1960-talet langs Forradsvagen bor bytas
ut/atgardas inom en tiodrsperiod da de visar tecken pa att de narmar sig sin
livslangd.

Varme

Fastigheten Forradet 5 kommer fortsattningsvis vara ansluten till fiarrvarmenatet via
Stockholm Exergi. Samverkan behover ske med leverantdren vid utbyggnad. Vid den
nya byggratten finns i dag inga fjarrvéarmeledningar, de kommer saledes att l6sa sin
egen uppvarmning som de 6vriga fastigheterna i de delarna av omradet.

Befintliga ledningar bedéms kunna bevara sin nuvarande placering. Om en
ledningsflytt blir nddvandig ska det ske i verenskommelse med ledningsagare.

El

Den nya byggratten ansluts till Ellevios nat. Ledningarna forlaggs forslagsvis i
infartsvagen. Befintliga ledningar bedéms kunna bevara sin nuvarande placering.
Hansyn till dem behdver dock tas vid iordningstallande av infartsvag och
ledningsdragning. Om en ledningsflytt blir nddvandig ska det ske i
dverenskommelse med ledningsagare.

Samverkan behdver ske med ledningsagare vid utbyggnad. Ellevios befintliga
natstationer som forsorjer omradet i dag ska tas hansyn till. Stationernas
lokalisering finns markerade i plankartan med E - teknisk anlaggning. For att sakra
framtida robust elférsérjning har samtliga stationer fatt en utokad yta i plankartan,
samt att eventuella restriktioner i byggratt har tagits bort. Den station som ar inhyst
i en byggnad pa fastigheten Forrddet 1 ar inte utritad i kartan men ar ett
komplement till industrifastigheten och ska vidareféras som detta.
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Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation

Den nya byggratten ansluts till Skanovas nat. Ledningarna forlaggs forslagsvis i
infartsvag. Befintliga ledningar beddms kunna bevara sin nuvarande placering.
Hansyn till dem behdver dock tas vid iordningstallande av infartsvag och
ledningsdragning. Ledningsdgaren bedémer att det finns en viss kapacitetsbrist och
samverkan behdver ske med denne vid utbyggnad.

Om en ledningsflytt blir n6dvandig ska det ske i dverenskommelse med
ledningsagare.

Avfall
Varje enskild fastighetsagare tecknar eget avtal med avfallsentreprenéren, Lidingd
stad, for avfallshantering.

Dagvatten

Nulagesbeskrivning

WRS har pa uppdrag av staden utfort en dagvattenutredning for Stockby
verksamhetsomrade. En sammanfattning av resultat av utredningen géllande
nulaget i Stockby redovisas nedan. Utredningen i sin helhet finns som bilaga till
detaljplanen.

Dagvatten fran verksamhetsomradet leds idag till tva olika recipienter - Kyrkviken
och Lilla Vartan via Stockbysjon. Kyrkviken star i forbindelse med Hustegafjarden och
ligger i havsniva. Stockbysjons niva ar ca +11,7 m, alltsa ca 6 meter lagre an
verksamhetsomradets lagsta del. Stockby verksamhetsomrade ligger inom Lidingd
stads verksamhetsomrade for VA, vilket innebar att det finns befintliga
dagvattenledningar som tar emot dagvattnet fran omradet. Bortsett fran
ledningsnatet som finns inom planomradet idag sa delar en ytlig vattendelare av
omradet i tva huvudsakliga avrinningsomraden - ett som avvattnas norrut mot
Kyrkviken och ett som avvattnas séderut mot Stockbysjon.

For att kunna bedéma om dagvattnen fran exploateringsomraden kan tas omhand i
befintligt ledningsnat anvander VA-forvaltningen pa Lidingt sig av beraknade 10-
arsfloden. Flodesberakningarna i denna utredning utgar ifran 10-arsregn, vilket
overensstammer med branschstandard i Svenskt Vattens publikation 110 (P110) for
centrum- och affarsomraden vid fylld ledning. Resultaten av flodesberdkningar for
nutida och framtida markanvandning for ett dimensionerande 10-arsregn ar 390 l/s
for Kyrkviken och 1640 |/s for Stockbysjon, totalt 2020 I/s.

Planférslag och konsekvenser

Sammanfattning

En sammanfattning av resultat av dagvattenutredningen gallande
utbyggnadsalternativet i Stockby redovisas nedan. Observera att det vid tidpunkten
for utredningen aven planerades for en ny fastighet med byggratt i norra delen av
omradet.
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Dimensionerade fléden fran utredningsomradet skulle enligt utférda berdkningar
oka fran totalt 2020 |/s for ett dimensionerande 10-3arsregn utan klimatfaktor till
cirka 2690 /s utan fordrojande atgarder (for ett 20-3arsregn med klimatfaktor).
Stadens krav om 20 mm fordrdjning och rening av dagvatten tillampat for
tillkommande byggnadsytor innebar att dimensionerande fléden inte kommer att
oka, utan tvartom minskar ndgot. Detsamma galler for mangden féroreningar i
dagvattnet fran omradet. Identifierade tekniker for att méta kravet pd 20 mm
fordrgjning och rening som férmodas kunna vara attraktiva alternativ i omradet ar
infiltrationsstrak och genomslapplig beldggning pa hardgjorda ytor.

Verksamhetsomradet ligger pa en hojd men da omradet ar kuperat finns ett flertal
lokala ldgpunkter dar vatten riskerar att samla sig vid extrema skyfall. For att minska
risk for 6versvamning ska avledning ske enligt illustration pa plankartan 6ver ytliga
avrinningsvagar.

Eftersom planen inte berdknas medfora 6kade, utan snarare mindre
fororeningsmangder i dagvattnet, forutsatt att kravet pa 20 mm LOD tillampas,
aventyras inte mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna i recipienterna av
planen.

Dagvattenldsning

Dagvattenlosningar som troligtvis kan passa flera verksamhetsutévare ar sa kallade
infiltrationsstrak och genomslapplig belédggning. Narmare beskrivningar av funktion,
utformning och dimensionering beskrivs i den bilagda dagvattenutredningen.

Hardgjorda ytor, till exempel parkeringar, kan utformas med genomslapplig
beldggning och luftiga bar- och forstarkningslager och pa sa vis utjamna och rena
dagvatten som faller pa den hardgjorda ytan. Utformas de underliggande lagren
med stdrre maktighet dkar fordrojningskapaciteten och andra tillrinnande ytor kan
anslutas. Det ar till exempel méjligt att kompensera ett ej fordrojt takvatten genom
att fordréja samma volym dagvatten med genomslapplig beldggning ndgon
annanstans inom fastigheten.

Infiltrationsstrak kan bidra med bade f6rdrojning och rening av dagvatten. Dagvatten
fran vagar, gator och parkeringsytor kan avledas till infiltrationsstrak men aven
andra hardgjorda ytor sa som tak kan anslutas. For Stockby verksamhetsomrade
foreslas infiltrationsstrak omhanderta takvatten fran nybyggnation (eller annat
dagvatten motsvarande takvattenvolymen) genom anslutning av stuprér med
utkastare. Anlaggningarna kommer att draneras till det kommunala dagvattennatet
och bor tatas gentemot underliggande mark dar det finns risk for markféroreningar.
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Bilden visar en principskiss av ett infiltrationsstrak. Straket utformas som ett nedsankt
dike dar vattnet kan infiltrera genom matjorden till ett draneringslager. Ett dréaneringsror
som ansluter till dagvattennatet kan placeras i botten. Illustration: WRS

Genomslapplig beldaggning kan anvandas som alternativ till traditionell asfalt eller
annan hardgjord yta, dar lutningen inte &r for stor. Tekniken kan bidra med bade
flodesutjamning och rening av dagvatten.

Exempel pa genomslappliga beldggningar ar grus, grasarmering, halstens-
belaggning, marksten med genomslapplig fog och genomslapplig asfalt. Val av
belaggning maste anpassas till behovet av kérbarhet och fordonslaster. Aven dessa
anlaggningar kommer att draneras till det kommunala dagvattennatet och bor tatas
gentemot underliggande mark dar det finns risk fér markféroreningar.
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Bilden visar en principskiss for genomslapplig belaggning med underliggande
fordrojningsvolym som delvis draneras till dagvattennat och delvis infiltrerar i marken.
[llustration: Svensk markbetong.
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Flédesberakningar

Det dimensionerande dagvattenflodet forvantas 6ka med en tredjedel i och med den
forandrade byggratten och férvantad ékad nederbord i ett framtida klimat. Regnets
dimensionerande intensitet beror pa rinntiden inom omradet, som satts till 10
minuter fore detaljplaneldggning och 10 minuter efter exploatering.

Rinntiden anvands i rationella metoden (metod for bestamning av det
dimensionerande flodet vid dimensionering av dagvattenledningar) for att fa den
dimensionerande varaktigheten for regnet. Klimatfaktorn ar satt till 1,25 enligt P110
for den planerade situationen.

[ Utredningsomrade totalt Klimatfaktor [] 10-arsflaéde [I/s]
Befintlig situation 1 2020

| Planerad situation 1,25 E 2690

| Planerad situation 1.25 _: 1990
Inklusive LOD

Bilden visar berdknade floden vid ett dimensionerande 10-arsregn totalt fran
utredningsomradet innan och efter exploatering, med och utan LOD-3tgarder. Antagen
klimatfaktor redovisas. Bild: WRS

Okad byggnadshéjd innebar ingen flédes- eller féroreningsférandring jamfért med
dagens situation. Staden uppmuntrar dock till att takvatten férdréjs och renas aven
fran byggnader som tillférs nya vaningar.

Recipient och statusklassning

Stockby verksamhetsomrade ligger i tva olika avrinningsomraden. | norr avrinner
dagvatten och skyfall till Kyrkviken medan den stdrre sédra delen av
verksamhetsomradet avvattnas till Stockbysjon (bade dagvatten och skyfall).

Kyrkviken ingdr i vattenférekomsten Askrikefjarden, WA17695227, (VISS, 2021b)
som ar ett kustvatten. Den ekologiska statusen i Askrikefjarden ar otillfredsstallande
med avseende pa naringsdmnen och vaxtplankton. Utslappsbegransande atgarder
maste sattas in for att minska utslappen. | forvaltningscykel 3 (2017-2021) &r
kvalitetskravet att god ekologisk status ska uppnas 2027. Askrikefjarden uppnar gj
god kemisk status for ytvatten. Undantag galler for bromerade difenyleter,
kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Stockbysjon avvattnas till Kottlasjon. Sedan manga ar pagar arbeten med att minska
overgddningsproblemen i Kottlasjon vilka bland annat yttrar sig i form av
aterkommande algblomningar. Kottlasjons bottensediment falldes med
polyaluminiumklorid (PAX) under sensommaren-hdsten 2017. Sjon har god
ekologisk status efter aluminiumbehandlingen. Som ett komplement till denna
atgard har Lidingd stad undersokt majligheterna att minska tillférseln av fosfor fran
avrinningsomradet, daribland fran Stockbysjons delavrinningsomrade

Under dren 2018-2021 har Stockbysjon uppvisat stora forandringar i
vaxtsammansattningen med ett 6kat inslag av trddformiga alger och en markant
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tillbakagang av den rédlistade kransalgen uddslinke, som tidigare forekommit som
mattbildande bestand 6ver stora delar av sjons botten.

Ar 2019 gjordes en éversyn av Lidingds dagvattendammar (Sweco, 2019), daribland
Stockbydammen som ligger vid Stockbysjon. Mindre forandringar avdammens
utformning féreslogs och ska genomféras. Dammen kommer dven rensas pa
sediment. Rensningar gors vart femte ar. Den sammantagna bedémningen ar att
Stockbydammen ar en val fungerande dagvattenreningsanlaggning som efter
atgarder bor komma att fungera dnnu battre.

Kottlasjon ar inte klassad med ekologisk och kemisk status, men rinner vidare till
vattenforekomsten Lilla Vartan, WA46408217. Den ekologiska statusen i Lilla Vartan
ar otillfredsstallande med avseende pa naringsamnen och vaxtplankton. |
forvaltningscykel 3 (2017-2021) ar kravet mattlig ekologisk status 2027. Vattnet i
Lilla Vartan uppnar ej god kemisk status. Utslappsminskande atgarder behover
genomforas.

Fororeningsberakningar, paverkan pa recipient

De vanligt férekommande dagvattenféroreningarna som modellerats forvantas 6ka
som foljd av planerad nybyggnation pa verksamhetsomradet. De totala utslappen ar
sma men atgarder kravs anda for att bidra till att den totala belastningen pa
recipienterna begransas. Resultatet fran modelleringen for hela utredningsomradet
visas nedan.

3 e e . Planerad situation utan
Frﬁnp utrednings- S Befintlig situation Stgdrder Rordne
omrade totalt Min Max Min Mo behov
Fosfor (P) kg/ar 11 21 18 33 0-66
Kvave (N) kg/ar 72 130 g7 180 0-60
Bly (Pb) glar 1100 2100 2100 4000 0-72
Koppar (Cu) glar 1700 3200 3300 6300 4_74
Zink (Zn) glar 11 000 20000 17 000 32 000 0-67
Kadmium (Cd) glar 55 110 86 160 0-67
Krom (Cr) glar 520 980 660 1300 0-59
Nickel (Ni) glar 610 1100 960 1800 0|- 66
fﬁ;:fiﬂietg‘g} kgfar | 3700 7000 9600 | 18000 | 28-80
Kvicksilver {Hg) glar 26 5 34 6,4 0-59
Benso(a)pyren (BaP) alar 56 11 87 17 0-66

Bilden visar modellerade féroreningsmangder i dagvattnet totalt fran utredningsomradet
i befintlig situation och planerad situation utan atgarder. Reningsbehov visas i procent
for att fororeningar inte ska 6ka jamfoért med idag. Varden redovisas som min och max
med hansyn till osdkerheter i modellen. Bild: WRS

Sammantaget uppskattas fororeningsmangder i dagvattenfloden fran
verksamhetsomradet att 6ka med mellan 30 och 160 procent for de olika
modellerade dmnena. Okningarna beror delvis pd att avrinningen 6kar pd grund av
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den 6kade hardgérningsgraden men dven for att omradet férvantas bli mer

trafikerat.
., Befintlig gt i e éguna:_im
F?m"r‘;::td::aﬁll:' Enhet situation (infiltrationsstrak) ‘-“g:;;’;ﬁﬁgl'“
Min Max Min Max Min Max
Fosfor (P) ka/ar | 11 21 6,3 12 6,3 12
Kvave (N) kglar | 72 130 58 110 24 45
Bly (Pb) giar | 1100 | 2100 | 420 | soo | 630 | 1200
Koppar (Cu) g/ar | 1700 | 3200 | 1200 | 2200 | 830 | 1600
Zink (zn) g/ar | 11000 | 20000 | 2600 | 4800 | 850 | 1600
Kadmium (Cd) a/ac 55 110 13 24 26 48
Krom (Cr) gar | 520 | 980 | 300 | 590 | 200 | 390
Nickel (Ni) g/ar | 610 | 1100 | 240 | 450 | 2340 | 630
Sipendorin kg/ar | 3700 | 7000 | 1900 | 3600 | 960 | 1800
substans (SS)
Kvicksilver (Hg) glar 26 5 0,68 1,3 1.9 35
(BBE;PS]O{G}WE’” gar | 56 1 13 26 22 43
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Bilden visar modellerade féroreningsmangder i dagvattnet totalt fran utredningsomradet

for befintlig situation samt fér planerad situation med 20 mm LOD. Varden redovisas

som min och max med hansyn till osdkerheter i modellen. Tabell: WRS

Kravet pa 20 mm LOD kommer att tillampas i omradet. Vid en korrekt utformad

dagvattenlosning med fungerade dagvattenatgarder férvantas inte
fororeningsmangderna 6ka, utan snarare minska i dagvattnet. Darfor dventyras inte
mojligheterna att uppnd miljokvalitetsnormerna i recipienterna av planen. De
specifika l6sningarna som presenteras som fungerade i Stockby verksamhetsomrade

ar infiltrationsstrak och genomslapplig beldggning. Las mer om dessa tva
dagvattenldsningarna under avsnitt Dagvattenldsning.
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P N Pb Cu Zn Ccd Cr Mi S5 Hg BaP
Anldggning % % 9% % %o % % %o %o %o %o
Svackdike 35 35 65 50 65 65 50 50 70 15 60
Makadamdike 60 55 80 65 85 85 55 65 80 45 60
Skelettjord 585 1 75 75 80 65 70 65 90 S0 75
Biofilter (dven oo 490 g0 65 8 8 S5 75 80 80 85
infiltrationsstrak)
Genamsiapplig 65 75 70 75 95 70 70 65 a0 45 75
beldggning
Porkolationsmaga .. 4= 95 e 70 60 50 55 80 40 55

sin med makadam

Bilden visar reningskapacitet i olika LOD-atgarder enligt Stormtac (2024) Bild: WRS

Risker, miljo, halsa och sakerhet

Foérorenad mark

Nulagesbeskrivning

For att fa en bild av féroreningssituationen i omradet har en miljcteknisk

markundersokning utforts av Geosigma. En sammanfattning av resultat av

48(84)

undersdkningen i Stockby redovisas nedan. Utredningen i sin helhet finns som bilaga

till detaljplanen. Observera att det vid tidpunkten for utredningen aven planerades

for en ny fastighet med byggratt i norra delen av omradet.
Inom de aktuella undersckningsomradena finns inga objekt listade i Lansstyrelsens

register dver potentiellt férorenande verksamheter (MIFO). Inom Stockby
verksamhetsomrade i stort finns det 15 MIFO-objekt, bland annat anlaggningar for
bilvard, verkstad, plantskola och avfallshantering. Av dessa &r tva atgardade. Ett
objekt &r riskklassat till klass 4. Ovriga &r inte klassade.

Ca 250 m norr om Stockby verksamhetsomrade finns ett MIFO-objekt med riskklass
1. Detta ar en fritidsbatshamn med uppstallningsplatser. Baserat pa omradets

topografi ligger detta objekt utanfor ett potentiellt paverkansomrade for Stockby

verksamhetsomrade.
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Koltorp /s

Golfbana

Bilden visar MIFO-objekt inom och kring Stockby verksamhetsomrade i svart.
Understkningsomraden markerade ungefarligt i rétt. Bild: Geosigma

Jordprovtagning utférdes pa 14 provtagningspunkter och totalt insamlades 39
jordprover. Grundvattenrér (PEH 50 mm) for miljoprovtagning installerades i tva
provtagningspunkter. Resultaten fran laboratorieanalyserna jamfordes med
Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM).
MKM innebar att markkvaliteten begransar val av markanvandning till exempelvis
kontor, industrier och vagar. Inom omradena planeras for industri- och
verkstadsverksamhet vilket motsvarar Naturvardsverkets generella riktvarden for
MKM. For grundvatten tillampas Sveriges geologiska undersoknings
bedémningsgrunder for metaller, holldndska riktvarden for klorerade
[6sningsmedel, samt Drivkraft Sveriges riktvarden for exponering genom angor i
byggnader och miljérisker i ytvatten.
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| jord uppmattes inga halter av fororeningar dverstigande riktvardena for MKM. |
grundvatten uppmattes nickel i mattlig halt enligt SGU:s bedémningsgrunder i norra
undersékningsomradet, och bly i hog halt i sédra undersdkningsomradet. Halterna
oversteg dock ej tillampade riktvarden.

Planforslag och konsekvenser

| jord har inget av de analyserade amnena (metaller, petroleumkolvaten, BTEX, PAH,
PCB) uppmatts i halter 6verstigande Naturvardsverkets generella riktvarden for
mindre kanslig mark (MKM) i nagot av undersckningsomradena. Det bedéms darfor
inte foreligga ndgon oacceptabel risk for manniskors halsa eller miljon baserat pa
nuvarande eller planerad markanvandning.

Enstaka halter av metaller har uppmatts dverstigande riktvardena for kanslig mark
(KM). Om markféroreningar skulle patraffas vid markarbeten ska
tillsynsmyndigheten, stadens miljo- och stadsbyggnadskontor, underrattas.

Radon

Nulagesbeskrivning
Berggrunden i Lidingd klassas som normalriskmark betraffande radon. Inga
radonmatningar har genomforts inom omradet.

Planférslag och konsekvenser
Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utféras
radonskyddade.

Buller

Nulagesbeskrivning

Vagar i planomradets narhet som kan orsaka buller i omradet ar Stockbyvagen,
Ekholmsnasvagen och Bdtsmansvagen. Aven verksamheterna i omradet kan orsaka
buller. Enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler
foljande krav pa bullernivaer fran spartrafik och vagar:

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
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Om denna ljudniva anda verskrids galler enligt férordningen foljande:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad ska vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Planomradet ligger i direkt anslutning till Langangen-Elfvik naturreservat och
friluftsomradet Langangen-Kottla. Naturvardsverket ger foljande ljudnivaer som
beddmning for olagenhet:

"Manniskor soker sig till friluftsomraden och andra rekreationsomraden for att
komma bort fran samhallsbullret. Bullernivaerna bor vara laga for att ge den kvalitet
som eftersoks. Nivaerna bor pa vardagar dagtid (kl. 06-18) inte 6verskrida 40 dBA
som ekvivalent niva och kvall och natt (kl.28-06 samt dagtid l6r-, s6n- och
helgdagar inte dverskrida 35 dBA som ekvivalentniva.

Aterkommande héga ljudtoppar (>50 dBA Lmax) bér inte férkomma nattetid kl 22-
06. Med friluftsomraden avses i det har sammanhanget omrade i 6versiktsplan for
det rorliga friluftslivet eller andra omraden som nyttjas mer frekvent for friluftsliv,
dar naturupplevelsen ar en viktig faktor och dar en lag ljudniva utgor en sarskild
kvalitet.

Aven i mer bullerutsatta omraden som anviénds fér friluftsliv och rekreation, till
exempel gronomraden och parker i stad och stadsnara miljo, utgér den relativa

tystnaden en viktig halsoaspekt och buller bor begransas aven om ovan angivna
ljudnivaer for friluftsomraden inte kan klaras.”

| Naturvardsverkets vagledning om industri och annat verksamhetsbuller ges
féljande riktvarden:

) Hoégsta
Ekvivalent [judniva i dBA liudniva i dBA
Dag ki 06-18  Kvdll kl 18-22  Nart ki 22-06 Momentana
samt lor- son- [jud nattetid
och helgdag ki kl 22-06

06-18

Bostider, skolor,
forskolor och 50 45 40 559
vardlokaler ®

a) Riktvardet tillampas da skolor, férskolor och vardlokaler anvands

b) Hogre nivaer bér inte forekomma annat dn vid enstaka tillfillen

Bilden visar tabell 6ver maximal ljudniva fran industri/verksamhet, utomhus vid fasad

och uteplatser (frifaltsvarde) Bild: Structor Akustik AB
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"Vissa ljudkaraktarer ar sarskilt storningsframkallande. | de fall verksamhetens
buller karakteriseras av ofta aterkommande impulser som vid nitningsarbete,
lossning av metallskrot och liknande eller innehaller ljud med tydligt horbara
tonkomponenter bor vardena i tabellen ovan sankas med 5 dBA.”

Till detaljplanens samrad har en riskbedémning av storningar utforts for att
undersoka bullersituationen i omradet, narliggande bostader och i det direkt
anslutna naturreservatet. Utredningen har utforts av Structor Akustik. D3 omradet ar
ett verksamhetsomrade sa kommer i tillagg till vagbuller ocksa verksamhetsbuller
att berdknas. For Stockby Returpark som bedéms kunna alstra nagot hégre nivaer
jamfort med ovriga befintliga verksamheter har berakningar gjorts for att efterlikna
en tidigare framtagen bullerutredning. En sammanfattning av resultat av
utredningen gallande nulaget i Stockby redovisas nedan. Utredningen i sin helhet
finns som bilaga till detaljplanen.

Berakningarna visar att 45-50 dBA beraknas vid fasader till Futuraskolan
(fastigheten Missionsskolan 1). Vid Ridskolan Stockby och omgivande
bostadsbebyggelse beraknas <40 dBA. Det innebar att riktvardet dagtid samt
kvallstid om 50 respektive 45 dBA klaras vid all narliggande bebyggelse.

Utifran typen av verksamhet som bedrivs i omradet bedéms buller fran fordon och
aktiviteter framst uppsta dagtid och eventuellt kvallstid. Flaktar och utblas bullrar
dock sannolikt dygnet runt. Ljudnivan fran verksamhetsomradet bedéms vara

betydligt lagre nattetid. Riktvardet fér natt om 40 dBA klaras darmed for samtliga
bostader. Vid skolor finns bara riktvarden for den tid da skolan nyttjas, dvs dagtid.

| naturreservatet (Langangen-Elfviks) och friluftsomradet (Ldngangen-Kottla) som
ligger precis 6ster om verksamhetsomradet berdknas upp mot 60 dBA i omraden
intill verksamheterna. Ca 150-200 m fran verksamhetsomradet beraknas lagre an
40 dBA ekvivalent ljudniva. Vid elljussparet sydost om anlaggningen berdknas upp
mot 55 dBA narmast verksamhetsomradet, en stor del av elljussparet erhaller dock
nivaer lagre dn 40 dBA. Naturvardsverkets rekommendation om hégst 40 dBA
ekvivalent ljudniva dagtid uppfylls sdledes inte i de delar av naturomradena som &r
beldgna narmast verksamhetsomradet, men det &r ett litet omrade i forhallande till
friluftsomradets och naturreservatets storlek (ca 6,5 ha av totalt 440 ha, lite mindre
an 1,5 % av Naturreservatets totala yta och ca 5,5 % av friluftsomradets yta).
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Bilden visar bullersituationen utifran m-Jléget. Bild: Structor Akustik AB

Planférslag och konsekvenser

En sammanfattning av resultat av bullerutredningen gallande
utbyggnadsalternativet i Stockby redovisas nedan. Observera att det vid tidpunkten
for utredningen aven planerades for en ny fastighet med byggrétt i norra delen av
omradet.

Utbyggnadsalternativet medfor att ljudet sprids Gver ett stérre omrade eftersom
schablonbullerkallan har placerats nagot hdgre 6ver mark for att motsvara en hogre
byggnadshojd. Jamfort med nulaget erhaller en ndgot storre del av
friluftsomradet/naturreservatet ljudnivaer 6ver 40 dBA ekvivalent ljudniva. | Figur 5
visas friluftsomradet och naturreservatets granser (endast en del av naturreservatet
inryms i figuren) samt ungefarligt omrade dar Gver 40 dBA ekvivalent ljudniva
berdknas fran verksamhet. Naturvardsverkets rekommendation om hogst 40 dBA
ekvivalent ljudniva dagtid uppfylls inte i de delar av naturomradena som &r belégna
narmast verksamhetsomradet, men det &r ett litet omrade i férhallande till
friluftsomradets och naturreservatets storlek (ca 7 ha av totalt 440 ha, lite mer an
1,5 % av Naturreservatets totala yta och ca 6 % av friluftsomradets yta).
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Vid narliggande bostader samt Ridskolan Stockby berdknas fortsatt under 40 dBA
ekvivalent ljudniva, férutom bostaden pa fastigheten Rutsberg 2, dar strax Gver 40
dBA beraknas vid fasad. Eftersom ljudnivan rimligtvis ar lagre nattetid bedoms att
riktvardet om 40 dBA klaras. Vid fasader till Futuraskolan berdknas nagot hdgre
nivaer, 45-50 dBA. Riktvarden for undervisningslokaler galler dock den tid da skolan
nyttjas, dvs dagtid. Riktvardet uppfylls darmed aven vid skolan for
utbyggnadsalternativet.

Med prognostiserad trafikokning beraknas skillnaden i dygnsekvivalent ljudniva
utmed Stockbyvagen och Forradsvagen vara marginell vid jamforelse mellan nulage
och utbyggnadsalternativ (mindre &n 1 dBA). Aven om andelen tung trafik ékar fran
en till tva procent berdknas skillnaden i maximal ljudniva vara marginell.

Utifran rddande markférhallanden samt Stockbyvagens skick, avstand mellan vag
och bebyggelse och hastighetsbegransning bedéms l3g risk for kannbara vibrationer
foreligga, varken i dagslaget eller for planforslaget. Verksamheten i 6vrigt bedoms
inte ge upphov till vibrationer.

Teckembforklaring
Bty bl b

P
BT |

Bilden visar bullersituationen utifrdn utbyggnadsalternativet. Bild: Structor Akustik AB
(reviderad av Lidingd stad efter justeringar i planforslaget)
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Vid projektering av nya verksamhetsbyggnader bor de utformas for att undvika att
buller sprids till omgivningen. Flaktar och andra eventuella yttre ljudkallor ska valjas
for att inte orsaka hoga ljudnivaer till omgivningen. Om mgjligt bor de placeras/
skarmas av for att minska ljudspridning.

Aven befintliga externa flaktar bér ses éver och underhallas/férses med
avskarmning om mojligt.

Ras, skred, erosion, sattningar

Nulagesbeskrivning

Enligt SGU:s kartunderlag for ras, skred och erosion ar planomradet inte utpekat
som ett riskomrade med avseende pa ras, skred eller erosion. Marken inom
planomradet bestar postglacial lera i soder eller urberg i norr. Se jordartskarta under
kapitel om Geotekniska forhallanden.
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Kartan visar var det finns fc'jrutsét{n'ingar for skred i ﬁnkornigjoraart. Planomradet ar
markerat med svart oval. Bild: SGU
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Till detaljplanens granskning har en bergbesiktning utforts 6ver kvarter Batsman
Hersberg och Batmanstorpet da SGl:s kartmaterial visar pa att det finns
konstruerade bergslanter i denna del av omradet. Besiktningen har utférts av
Geoveta. En sammanfattning av resultatet redovisas nedan. Besiktningen i sin helhet
finns som bilaga till detaljplanen.

. Kv Batsman Hersherg

--"h,

S

Kv Batsman Hersberg

— L |

Ky Bitsmanstorpet

Bilden visar konstruerade bergslanter inom planomradet som mérkare partier vaster om
byggnaderna inom kvarter Batsman Hersberg och B3tmanstorpet.

Okular besiktning av bergslant langs med kvarter Batsman Hersberg och
Batmanstorpet har utforts. Cirka 400 meter bergslant finns inom omradet och
generellt behover berg och kron rensas pa lost material for att darefter stallvis
forstarkas.

Ingen risk for skred foreligger. Skred ar per definition en markrorelse som uppstar i
finkorniga jordarter sa som lera och silt. Marktacket ovan berg &r tunt och bestar av
moran.

| bergmassor kan ras férekomma som ar en markrérelse dar block, sten och andra
partiklar forflyttas. | aktuellt omrade finns risk for ras. Ras har skett och sker
[6pande pa grund av naturlig erosion sa som vatten, frost och rotsprangning.
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Forstarkningsbehov kommer variera beroende pa sprickbildning, slantens héjd och
onskat andamal i anslutning till slant.

o8 e b
Bilden visar exempel pa bergslant med l6sa block, vegetation i sprickor och jord som
overlagrar kron

Planforslag och konsekvenser

I aktuellt omrade finns risk for ras. Ras har skett och sker l6pande pa grund av
naturlig erosion sa som vatten, frost och rotsprangning. | samband med uttkad
byggratt sa kommer ras av l6sa block att ske utlost av vibrationsalstrande arbeten i
kombination med naturlig vittring.

Berg paverkas naturligt av vittringsprocesser. Dessa kan paskyndas av yttre paverkan
sa som exempelvis vibrationsalstrande arbeten i narheten. Vatten skapar
férutsattningar for flera typer av vittringsprocesser. | utomhusmiljéer kan isbildning
ske med frostsprangning som foljd. Vatten skapar aven férutsattningar for kemisk
vittring. Den kemiska vittringen leder till tillvaxt av nya mineral som kan ha annan
volym och darmed utvidga sprickorna. Dessa ar dven latta att ta upp naring ur for
vaxter. Nar vaxtlighet far faste sa fororsakar deras rétter ytterligare kemisk vittring
samt rotsprangning.

For berggrund och bergslanter galler att dppna sprickor och (8sa block riskerar att
utsattas for vittring i hogre grad an val rensat och friskt berg. Vittringen bestar dels
av vegetation som far faste i sprickorna, dels av regn- och smaltvatten som rinner
ner dver berg och bergkrdn langs bergslanten. Detta forsvagar sprickplan mellan
block och berg. Vegetation och vatten i sprickorna kan leda till rot- respektive
frostsprangning med blocknedfall som foljd.
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Bilden visar exempel pa vaxtlighet i vattenférande sprickor i planomradet. Vaxterna
paskyndar erosionen genom rotsprangning och kemisk vittring.

Atgardsforslag

Infor andrad verksamhet ska rensning utforas. Generellt galler att alla bergytor ska
rensas av tva personer med samverkande skrotspett och tryckspolas med vatten vid
minst 1,2 MPa med minst 12 mm munstycke, alternativt blasas rent med tryckluft
vid minst 10 bar enligt AMA Anlaggning CBC. Jord pa berget skall ocksa rensas fran
krén och minst tva meter in fran kron enligt AMA Anlaggning 20 CBB.

Efter rensning ska bergsakkunnig géra ny syn av berget for att faststalla behov av
forstarkning. Bergslanten ska darefter fortsatt synas av bergtekniskt sakkunnig
minst var femte ar.

Om marken nedanfor slanten ska anvandas pa ett mer regelbundet satt, s som att
personer ska vistas dar, kanslig utrustning placeras dar eller liknande bor natning
och bultning av enstaka block utfdras. Losa block ska tas bort under férutsattning
att de inte l3ser 6verliggande bergmassa. Storre block kan sattas fast. Vid
osdkerheter ska bergsakkunnig konsulteras.

Bult bor monteras sa att de utsatts for dragkraft for battre hallfasthet. Ett
stotdampande material, sa som ytterligare grus som laggs i vall, bor placeras under
berg for att inte nedfallna block ska studsa och eller rulla vidare. Bergforstarkning
med bultning och/eller ndtning ska ske av instabila block och stenar enligt AMA
Anlaggning 20 CDC.
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Bilden visar ett rensat sprickplan.

Vid rensning av gammal sprangbotten och slant ska aktsamhet iakttas. Det finns
tandkablar som sticker fram och det kan inte uteslutas att odetonerat sprangmedel
ligger kvar, s3 kallade dolor. Om sadant patraffas ska de dtgardas.

. ST S R

Bilden visar exempel fran planomradet, dar pil visar mot kablar fran sprangning.
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Oversvamningsrisk

Nulagesbeskrivning

Verksamhetsomradet ar kuperat och ligger mellan ungefar +28 m och +27 m.
Lansstyrelsen Stockholm har utfort en skyfallskartering dver Stockholms lan
(Lansstyrelsen Stockholm, 2024). Ett urklipp for Stockby verksamhetsomrade visar
att det kan utldsas att vatten riskerar att bli stdende i ett fatal lagpunkter med ett
maxdjup pa 6ver 1 meter vid ett 200-3arsregn i omradet. Det géller framfor allt intill
tre byggnader i den nordvastra delen av omradet. | s6dra delen av omradet riskerar
vatten att bli stdende med ett maxdjup pa mellan 10 och 30 cm nara ett antal
byggnader. Samtliga fargade partier fér maxdjup i kartan indikerar befintliga lokala
ldgpunkter.

Kartan fran Lansstyrelsen ar modifierad med svarta pilar och réda cirklar. Pilarna
indikerar viktiga befintliga ytliga avrinningsvagar vid skyfall och gar framst langs
huvudgatorna. Inringat i rétt ar ytor som det inte star byggnader pa idag men som
kan komma att bebyggas i och med detaljplanen och dar 6ver 30 cm vatten riskerar
att bli stdende.

100 ars regn -maxdjup a
[] 10-30cm
[ ] 30-50em
B so0-70cm
o S B 70-100cm

S 1

[ S =a! ¥ Qtackhu ’ _ ‘ (i
Bilden visar Lansstyrelsens skyfallskartering 6ver Stockholms lan inzoomat pa Stockby

verksamhetsomrade (Lansstyrelsen Stockholm, 2021). Kartan ar modifierad med svarta
pilar och réda ringar. Pilarna visar befintliga ytliga avrinningsvagar vid skyfall. Roda
cirklar visar pd omraden som kan komma att bebyggas i och med ny detaljplan dar Gver
30 cm vatten riskerar att bli stdende. Bild: WRS
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Planférslag och konsekvenser

Pa de fastigheter dar vatten riskerar att bli stdende vid skyfall star i dag befintliga
industribyggnader. Ingen hansyn till dversvamningsrisk har tagits gallande storlek
eller placering vid uppférande, da forutsattningarna vid tidpunkterna av uppférandet
inte var kdnda.

Pa grund av att det redan finns byggnader pa de flesta fastigheter i omradet, kan
ingen reglering i hojdsattning av golvnivan i omradet géras utan att riskera att géra
befintliga byggnader planstridiga.

For att sakerhetsstalla att 6versvamningsrisken blir acceptabel bade for befintliga
byggnader och eventuella tillkommande byggnader eller utbyggnad av de befintliga,
behdver vatten kunna avledas till vattenférekomst eller dagvattennat. Vatten som
alstras vid skyfall pa verksamhetsomradet maste kunna avledas genom sekundara
(ytliga) avrinningsvagar. En illustration har tagits fram dver avrinningsvagarna i
omradet utifran Lansstyrelsens material. Denna illustration finns med som en del av
plankartan och en planbestammelse har lagts till gdllande att dagvattenavledning
ska utfdras enligt denna.
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Illustrationen visar dagvattenavledning i omradet.

62(84)

Verksamhetsomradet &r omgett av naturmark, vilken kan nyttjas som en robust och

saker dagvattenhantering. Speciellt i den norra delen, framst kvarteret Batsman
Hersberg, dar 6versvamningsrisken ar hég, kan en valfungerande avledning av

vatten till den lilla vatmarksmiljon s6der om transformatorstationen minska risken
avsevart. | 6vriga delar av den norra delen av planomradet ligger samtliga fastigheter

i narheten av naturmark som bevaras i planen och kan vara en del av en lyckad

dagvattenhantering.
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Riskanalys av drivmedelsstation och transport av farligt gods

Nulagesbeskrivning

Verksamhetsomradet paverkas till viss del av risker pa grund av drivmedelstationen
pa Upplaget 8 samt transporter till och fran denna pa Stockbyvagen och
Forradsvagen.

Dieselstationen

Vid drivmedelstationen sker forsaljning av diesel av Preem AB. Forsadljningen
beraknas Gverstiga 1000 m3 drivmedel per ar. Lagring av diesel sker i cistern efter
transport till anldggningen och lossning. Dieselcisternen dr 30 m3 och férlagd under
mark. Stationen har tva pumpstationer. Placeringen av cistern samt pumpstationer
illustreras nedan. Bade cistern och pumpstation har staket/pakérningsskydd.

& - o n " : = - - 4.. Lf - -
Bilden visar ungefarligt omrade for cisternen visas i réd rektangel och pumpstationerna
visas i grén oval.

Pafyllningsladan ar tat och rymmer enligt foreskrift 150 liter. En spillzon med fall in
mot en prefabricerad betongspillplatta med brunn finns. Samtliga spillplattor ar
kopplade till en klass 1 oljeavskiljare med koalesensfilter, nédstopp och dubbellarm.
Preem utfor sexmanaders kontroller av samtliga stationer. Den nuvarande
verksamheten anmaldes 2020 och da byggdes delar av stationen om, men tidigare
cistern och pumpar har funnits pa platsen sedan 1967.
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Risker
Drivmedel som diesel ar ett mycket brandfarligt amne. Risk for brand och explosion
finns vid hantering, lagring och éverféring av dessa branslen.

Cisternen ar belagd under mark. Cisterner for drivmedel med flampunkt pa hégst 30
°C bor vara forlagda i mark for att ge sa saker hantering som mgjligt ur brand- och
explosionssynpunkt. Riskerna for brand och explosion minskar ocksa betydligt, bade
genom att branslet vanligen lossas med sjalvfall och att temperaturférhallandena i
cisternen ar mer enhetliga 6ver aret an hos cisterner ovan mark.

En risk ar slangbrott eller l[ackage vid cisternfyllning med antandning och explosion
som foljd. Sannolikheten fér en sddan olycka beraknas vara mycket lag. Den risk
som framst finns pa bensinstationer ar vid lossning av tankbil. Detta kan vid
antandning leda till en pélbrand.

Drivmedelsstationer ar ofta belagna vid trafikerade vagar och kan vara utsatta for
fordonsolyckor. Olyckor som involverar fordon, bade personbilar och tankbilar, kan
leda till utslapp av branslen, bréander och potentiell fara fér manniskor och miljon i
narheten av anldggningen.

Lansstyrelsens foreskrifter
Lansstyrelsen anger féljande som en riktlinje gallande sakerhetsavstand fran
bensinstationer:

"Personintensiva verksamheter bor inte lokaliseras narmare an 50 meter fran en
bensinstation om de ska inrymma méanniskor som kan ha svart att snabbt
genomf&ra en utrymning men ocksd med hansyn till luftféroreningarnas langsiktiga
paverkan pa manniskor.”

Vidare, anger de att:

"Byggnad bor med hansyn till brand- och explosionsrisk (oberoende av
forsaljningsvolym for fordonsbransle) inte uppféras inom ett avstand av 25 meter
fran:

1. Tankfordonets lossningsplats

2. Avluftningsanordningar fran bensincistern.

3. Tankstalle dar fordon tankas (pump).
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Bilden visa illustration fran Lansstyrelsens rapport Riskhdnsyn vid ny bebyggelse som
visar minimiavstand for bebyggelse fran drivmedelsstationer

Nuldge for narliggande bebyggelse
De befintliga byggnaderna pa fastigheterna Upplaget 8 och Férradet 2 bedéms vara
de som &r utsatta for risk relaterat till drivmedelstation pa grund av sin placering.

Fastigheten Forradet 2 &gs av en bostadsrattsforening och lokalerna hyrs ut till olika
naringsverksamheter inom byggnadsbranschen. Verksamheterna ar inte
personintensiva eller inrymmer manniskor som antas ha svart att genomféra en
utrymning. Narmaste punkt pa byggnaden ar lokaliserad ca 34 meter fran
fastighetsgransen pa Upplaget 8. Darmed &r sakerhetsavstandet for att drabbas av
brand eller explosion uppnatt.

Fastigheten Upplaget 8 &gs av ett dkeri och verksamheten tillhandahaller
garageanlaggning, tankanlaggning och tvatthall for lastbilar och maskiner.
Byggnaderna pa fastigheten ar relaterade till detta andamal. Verksamheten har
kan inte heller anses som personintensiv eller inrymmer manniskor som antas ha
svart att genomfora en utrymning. Narmaste punkt pa byggnaden &r lokaliserad ca
20 meter fran dieselcisternen pa Upplaget 8. Darmed ar sakerhetsavstandet for att
drabbas av brand eller explosion inte uppnatt, men verksamheten ar val anpassad
till dieselstationens lokalisering.
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Farligt gods

Transporter till dieselstationen gar igenom en mindre del omradet, langs
Stockbyvagen och Forradsvagen. Trafikflodet pa bada vagarna ar l3gt och
hastighetsbegransningen ar 30-50 km/h pa Stockbyvagen och 30 km/h pa
Forradsvagen. Fastigheten Upplaget 8 ar enkel att na fran vagnatet, och fordon kan
svanga i alla riktningar i korsningar utan att inkrakta pa fastighetsmark, gdng- och
cykelbanor eller tilldten kantstensparkering. Fastigheterna som passeras vid
transport till dieselstationen har alla staket med grind. Tva lastbilar kan métas pa
Forradsvagen eftersom vagen ar tillrackligt bred och hastigheterna &r laga.
Olycksfrekvensen i korsningen Stockbyvagen och Forradsvagen ar mycket l3g.

Planforslag och konsekvenser
Lansstyrelsen skriver att det ar lampligare att lokalisera kontor och industri nara en
bensinstation, an exempelvis bostader dar manniskor férvantas ha sin dygnsvila.

For att minska riskerna vid drivmedelsstationer kravs noggrann planering, strikt
efterlevnad av sakerhets- och halsoforeskrifter, regelbunden inspektion och
underhall av utrustning, korrekt utbildning av personal samt implementering av
nodatgarder och brandbekampningsutrustning. Regleringar och standarder som
faststalls av myndigheter och branschorganisationer bidrar till att minska riskerna
och férbattra sakerheten vid drivmedelsstationer.

Dieselstationen ligger inom verksamhetsomradet, och inte i narheten av en stérre
eller mycket trafikerad vag. Forradsvagen har ett lagt trafikflode.

Konsekvenser av utokad byggratt
Att bygga ut industrifastigheter i narheten av drivmedelsstationer kan innebara vissa
risker.

Sakerhetsatgarder, som till exempel brand- och sakerhetssystem, adekvat
ventilation och [amplig avfallshantering, bér implementeras. Dessutom ar det viktigt
att framja kommunikation och samarbete mellan drivmedelstationen och de nya
industriella anlaggningarna for att sakerstalla en effektiv och saker drift for bada
parter och minimera risken for olyckor och miljopaverkan.

Raddningstjanstens insatsmdjligheter

Riskerna fér manniskors liv och halsa minskas avsevart om raddningstjanstens
insatsmojlighet pa platsen ar god. Generellt beddms raddningstjanstens
tillganglighet vara god i hela planomradet. Se mer under avsnitt Raddningstjanstens
tillganglighet i omradet.
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Verksamheter langs Forradsvagen

Planforslaget mojliggor bebyggelse nara Forradsvagen, dar transporter av farligt
gods kommer att gd. Sannolikheten for en olycka bedéms vara lag. For att minska
eventuella konsekvenser av en olycka med farligt gods inférs en planbestammelse
for att sakerhetsstalla att manniskor kan satta sig i sakerhet vid handelse av en
olycka. Planbestammelsen innebar att vid ny- och tillbyggnad ska utrymningsvagar
och ventilationséppningar/luftintag lokaliseras bort fran Forradsvagen.

Detta ar en skyddsatgard som ar val anpassad for verksamhetsomradet med tanke
pa dess syfte och anvandning i dag. Ingen dygnsvila sker i omradet, och de som
under den aktiva dagtiden ror sig dar anses pa grund av dess karaktar ha full
rorelseférmaga. Den ar ocksa mojlig att kombinera med befintliga byggnader pa
fastigheterna i dag och framtida utbyggnad. Detaljplanen gor darmed inte heller
nuvarande byggnader eller dess placering planstridiga.

Riskanalys av Stockby Returpark och 6vriga verksamheter

Nulagesbeskrivning

Returparken

Inom verksamhetsomradet ligger en del verksamheter férknippade med risk,
framfor allt Stockby Returpark som ar en returpark som funnits i omradet i manga ar
och som ar sedan 2014 lokaliserad pa fastigheten Férradet 6. Returparken hanterar
aterbruk, grovavfall, el-avfall och farligt avfall.
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[llustrationen visar en dversiktskarta ver returparken

Att bygga i narheten av en returpark kan innebara vissa risker och utmaningar. Har
ar nagra av de vanligaste riskerna att ta hansyn till:

Returparker ar ofta bullriga platser pd grund av att avfallshantering och atervinning
innebar anvandning av tunga maskiner, lastbilar och krossningsprocesser. Ljudnivan
kan vara stérande for boende eller verksamheter i nérheten av parken.
Bullernivaerna i planomradet har studerats och en utredning om stérning finns som
bilaga till planhandlingarna. Se mer under avsnitt Buller.
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Returparker drar ofta till sig en betydande mangd trafik, inklusive lastbilar,
avfallsfordon och privatpersoner som [amnar avfall. Detta kan leda till trangsel och
okad trafikbelastning i omradet, vilket kan paverka tillganglighet och sakerhet.
Trafikutredningen visar att trafikflodena i omradet generellt ar l3ga, se mer under
avsnitt Gator och trafik.

P3 en returpark finns det en 6kad risk for brand, sarskilt om det hanteras
brandfarliga material eller om det férekommer felaktig avfallshantering. En brand
kan snabbt spridas och innebara fara fér omgivande fastigheter och manniskor.

Brandskyddsbeskrivning visar att lampliga atgarder for spridning av brand ar gjorda.
Detta innefattar bade beskrivning inom brandcell, mellan brandceller och mellan
byggnader. Raddningstjanstens tillganglighet anses vara tillfredsstallande. Farligt
avfall och brandfarliga varor ar uppmarkta.

Det ar viktigt att notera att riskerna kan variera beroende pa faktorer som
utformningen av returparken, lokal lagstiftning och sakerhetsféreskrifter. Genom
noggrann planering, lamplig avstandsreglering, tekniska atgarder och 6vervakning
kan man minimera riskerna och skapa en sakrare och mer hallbar milj¢ for de
boende och verksamheter i narheten av en returpark.

I samband med ansdkan av bygglov, slutbesked och startbesked blev lampligheten
av lokaliseringen av returparken val motiverad och utredd.

Ovriga verksamheter
Det finns riskfyllda verksamheter i planomradet. Att placera dessa tillsammans kan
vara negativt men ocksa bidra till flera positiva faktorer.

Genom att placera riskfyllda verksamheter i narheten av varandra kan man dra nytta
av delade resurser. Det kan innebdra att infrastruktur, sdsom transportnat,
kraftférsorjning och vattenférsorjning, kan utnyttjas mer effektivt och ekonomiskt.
Dessutom kan avfalls- och vattenbehandlingsanlaggningar vara gemensamma,
vilket minskar kostnader och resursanvandning.

Genom att samla liknande verksamheter kan man skapa en koncentration av
expertis och kunskap inom specifika omraden. Detta kan framja samarbete och
kunskapsdelning mellan foretag, forskningsinstitutioner och myndigheter. Det kan
leda till utveckling av basta praxis, gemensamma standarder och 6kad férmaga att
hantera risker pa ett effektivt satt.

Genom att ha riskfyllda verksamheter samlade pa ett och samma stélle blir
overvakning och reglering enklare. Myndigheter och tillsynsorgan kan fokusera sina
resurser pa ett geografiskt begransat omrade och genomféra regelbundna
inspektioner och kontroller. Detta kan bidra till att minska risken for olyckor och
miljoskador samt sakerstalla att foretagen foljer sakerhets- och miljébestammelser.
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Genom att ha verksamheter med risk i samma industriomrade kan man dra nytta av
narheten till olika service- och supportfunktioner. Det kan inkludera tillgang till
raddningstjanst, sjukvard, utbildningscentrum och leverantérer av specialiserad
utrustning och tjanster. Snabb tillgang till sddana resurser kan vara avgérande vid
hantering av olyckor eller andra akuta situationer.

Planforslag och konsekvenser

Konsekvenser av utokad byggratt

Det ar viktigt att genomfdra en grundlig riskbeddmning och utveckla lampliga
sakerhets- och miljoskyddsatgarder nar man planerar och bygger ut de fastigheter
som ligger i ndrheten av returparken for att minimera risker och sakerstalla en
hallbar och saker verksamhet. Det &r nddvandigt att f6lja regler och bestammelser
som syftar till att skydda miljén och sakerstalla att verksamheterna bedrivs pa ett
ansvarsfullt satt.

Forslag pa atgarder

For att minska risker for manniskors liv och halsa bér byggnader utformas med
tillrackligt avstand fran returparken fér att minimera risken for féroreningsspridning
och stdrningar.

Vidare bor fastighetsagaren implementera ljudisolering och
bullerdampningstekniker for att minska bullernivan fran industriella maskiner och
processer. Det kan inkludera anvandning av ljudabsorberande material, installation
av ljudbarriarer eller placering av bullerkallor pa avstand fran kansliga omraden.
Aven implementering av strikta brandskydds- och sékerhetsprotokoll for att
minimera risken for brander och farliga amnen ar viktigt.

Raddningstjanstens tillganglighet i omradet

Nulagesbeskrivning

Tillgangligheten for raddningstjansten i dag bedéms vara god. Vagarna inom
omradet klassas som BK1-vagar, vilket ar en barighetsklass som innefattar alla
raddningsfordon som anvands av Storstockholms brandférsvar.

Fastigheterna har val tilltagna asfaltsytor. Framkomlighet for korsningar har
studerats genom kdérsparsanalys av Trafikverkets mest utrymmeskravande
typfordon. Analysen visar att fordon kan svanga i alla riktningar i korsningar inom
planomradet utan att inkrakta pa fastighetsmark, gang- och cykelbanor eller tillaten
kantstensparkering.
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Planforslag och konsekvenser
Vid bygglov och tekniskt samrad ska Raddningstjanstens tillganglighet redovisas.

Fastigheterna behdver utformas sa att raddningstjansten har majlighet att ta bade
sig sjalva och sin utrustning fran uppstallningsplatsen till angreppspunkten. Om
gatunatet eller motsvarande inte ger atkomlighet till byggnaden ska sarskild
raddningsvdg anordnas. Raddningsvag ska vara skyltad och anpassas for
raddningstjanstens fordon med avseende pa till exempel fri hojd, marklutning,
bredd, svangradie och barighet sa att raddningstjanstens stérre fordon kan ta sig
fram. For att hojdfordon ska kunna ta sig fram, framstalls krav pa att en
raddningsvag bland annat ska vara minst 3 meter bred, ha en hégsta langslutning pa
8 procent och en kérbana som klarar minst 100 kN axeltryck.

Byggratten i sodra delen av planomradet ligger i direkt anslutning till gatunatet och
framtida byggnad kommer att vara atkomlig for raddningstjansten via allman gata.

Byggratten i mitten av planomradet nas inte fran det ordinarie gatunatet utan via
fastighet Batsmanstorpet 6. Infartsvagen ska projekteras som en BK2-vag.
Vagbredd, langslutning och vertikalradie ska vara dimensionerat enligt
raddningstjanstens behov.

Skyddsrum

Nulagesbeskrivning
Det finns skyddsrum inom fastigheten Forradet 1. Skyddsrummet inrymmer 200
personer och ar inom kategori civilbefolkning.

Planforslag och konsekvenser
Skyddsrummet inom Férradet 1 bedéms kunna vara kvar pa samma plats och det
planeras inte for nya skyddsrum inom detaljplanen.

Tillganglighet

Nulagesbeskrivning

Dagens markanvandning i planomradet ar begransad till latt industri och
verksamhetslokaler. Det olika verksamheterna i omradet &r olika besdksintensiva.
Delar av verksamheterna som &r etablerade i omradet undantas fran
tillganglighetskraven pa grund av verksamhetens art, exempelvis byggnader for
industri eller serviceinriktade verksamheter.

Planférslag och konsekvenser
Byggnader ska vara tillgangliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsformaga. Krav pa tillganglighet och anvandbarhet fér personer med
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nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga finns i plan- och bygglagen samt plan-
och byggforordningen. | Boverkets byggregler fortydligas tillganglighetskraven.

Vid andring eller ombyggnad av befintlig byggnad ska den uppfylla
tillganglighetskraven. | plan- och bygglagen anges att alla enkelt avhjalpta hinder
mot tillganglighet och anvandbarhet i lokaler dit allmanheten har tilltrade ska
avhjalpas.

De befintliga samt tillkommande byggnaderna med verksamheter dar det ar
motiverat att géra ett undantag fran tillganglighetskraven kan géra sa. Arbetslokaler
behdver inte vara tillgangliga om det ar obefogat att géra lokalerna tillgangliga och
anvandbara med hansyn till verksamhetens art. Undantaget galler den delen av
lokalen dar full funktionsférmaga behdvs for att kunna utféra arbetet.
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Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande férklaring och syfte.
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Bestammelser Forklaring/Syfte
Anvandning av allméan plats
med kommunalt
huvudmannaskap
Allmdn plats
GATA Gata
GC-VAG Gang- och cykelvag
NATUR Natur
P-PLATS Parkering
Kvartersmark
E Transformatorstation
J Industri
P Parkering

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Begrdsning av markens
utnyttiande

Marken far inte férses med byggnad

Hajd pé byggnadsverk

h, Hoégsta nockhojd ar 12 meter

h. Hoégsta nockhojd ar 8 meter

Markens anordnande och

vegetation

N, Marken ska hallas planterad utom vid utfarter

N Dagvattenavledning ska ske i enlighet med illustration
: "Dagvattenavledning”

Markreservat for

allménnyttiga Gndamdl

Markreservat for allmannyttiga underjordiska

3 ledningar
Skydd mot stérningar

Vid ny- eller tillbyggnation ska utrymningsvagar och
m ventilationséppningar/luftintag lokaliseras bort fran

Forradsvagen

Stdngsel, utfart och annan
utgdng

b O ( Utfartsforbud
Utférande
b Dagvatten ska tas omhand lokalt genom infiltration pa
den egna fastigheten
Utnyttiandegrad
o Storsta byggnadsarea dr 60 procent av fastighetsarean

inom anvandningsomradet

Villkor fér startbesked

a

Startbesked far inte ges for ny- eller tillbyggnation
férrén bergrensning har utforts
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Genomférandefragor

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid

Planens genomfdrandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Andras eller
upphavs planen under genomférandetiden har fastighetsagare ratt till ersattning for
den skada denne férorsakas. Efter genomférandetiden fortsatter detaljplanen med
dess byggratter att galla men andras eller upphavs planen finns det ingen ratt till
ersattning for de byggratter som gatt forlorade.

Kvarvarande genomfdrandetid inom gallande plan

Utokning av detaljplan for Batsman Hersberg 2 (0186-P10/11-3) reglerar delar av
fastigheten Batsman Hersberg 2. Genomférandetiden gar ut 2025-10-16.
Fastighetsagarna har under planens genomférandetid en garanterad byggratt i
enlighet med planen. Om planen ersatts med en ny, dndras eller upphavs under
genomfdrandetiden har fastighetsagarna ratt till ersattning av kommunen for den
skada som uppkommer for dem om de inte godkanner den nya detaljplanen.
Fastigheten Batsman Hersberg 2 far en utékning av sin byggratt inom den nya
planen, samtidigt som resterande delar av den gallande planen kommer att
vidareforas. Darfor bedéms den nya detaljplanen inte géra upphov till nagon skada
for fastighetsagaren.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Staden ar huvudman fér allmanna platser inom planomradet. Kommunalt
huvudmannaskap innebar att staden ansvarar for utbyggnad och framtida drift och
underhall av allman platsmark.

Planomradet ligger inom stadens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Lidingd stads VA-avdelning ar huvudman for allmanna vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar med tillhérande anlaggningar. Staden ansvarar
for utbyggnad samt framtida drift och underhall av vatten- och avloppsanlaggningar
inom allman platsmark. Fastighetsagare ansvarar for vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar inom kvartersmark (servisledningar), fran av staden anvisad
anslutningspunkt. Framtida fastighetsagare ansvarar for dagvattenanlaggningar
inom kvartersmark.

Ellevio ar huvudman for elnat inom planomradet. Skanova ar huvudman for telenat
och Stockholm Exergi ar huvudman fér fjarrvarmenat.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsdgare for att iordningstalla infart, parkering,
bebyggelse samt andra anlaggningar som féranleds av den tillkommande
bebyggelsen.
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Tidplan

Beslut om planuppdrag 21 oktober 2020

Samrad 5 januari - 9 februari 2023
Granskning 21 augusti - 18 september, 2023
Antagande kvartal 1, 2024

Laga kraft cirka 3 veckor efter antagande, om antagandebeslutet inte 6verklagas.

Markanvisningstavling for Forradet 5 kan genomforas efter detaljplanens antagande
(da villkorat med laga kraft) men det ar att foredra att detaljplanen dven vunnit laga
kraft.

Planavtal

Detaljplanen bekostas av fastighetsagarna, inklusive Lidingd stad.

Planavtal finns tecknat mellan Liding® stad och Hjartstocken AB. Hjartstocken AB
representerar de fastighetsagare som star bakom begaran om planbesked. Fér
de fastighetsagare som betalar for detaljplanen inom ramen for planavtalet,
utgar ingen planavgift i bygglovskedet.

Fastighetsagare till foljande fastigheter ingar i den grupp som betalar for
detaljplanearbetet inom ramen for planavtalet och ska inte betala planavgift vid
bygglov:

e Forradet2, 4,6,7
e Upplaget 3-5,9-11
e Batsmanstorpet 2, 3,5, 6

e Batsman Hersberg 2-4

Markanvisningsavtal

Vid eventuell markanvisningstavling kommer markanvisningsavtal,
exploateringsavtal samt kdpeavtal att tecknas mellan Lidingd stad och den exploatér
som tilldelas byggratten for fastigheten Forradet 5.

Markanvisningsavtalet kommer reglera de ekonomiska grundférutsattningarna samt
utférandeansvaret for genomférandet av byggnation av Forradet 5. Stadens avsikt ar
att folja stadens riktlinjer vid markanvisningar. Till markanvisningsavtalet kommer
det vinnande anbudet for fastigheten att bildggas for att sakerstalla parternas
intentioner med kvarteret. | markanvisningsavtalet kommer dven de ekonomiska
forutsattningarna kopplat till anbudet att regleras, samt 6vriga kostnadsataganden
som lantmateriforrattning och anslutningsavgifter etc.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Privata fastigheter:

e Batsman Hersberg 2-6

e Batsmanstorpet 2-3, 5-6
e Upplaget 1-5, 8-11

e Forradet1-2, 4, 6-7

e Lidingd 9:158

Lidingd stads fastigheter:

e Batsman Hersberg 1

e Batsmanstorpet 1, 4

e Upplaget 12

e Forrddets
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e Lidingd 7:244, 9:114, 9:135, 9:137, 9:255, 9:379, 9:382, 9:383, 9:384

Lidingd stads tomtaktiebolags fastigheter:

e Lidingd 9:256, 9:261

Samtliga fastigheter och de rattigheter som belastar eller &r till forman till
fastigheten och eventuellt behov av fastighetsreglering inom fastigheten redovisas

nedan:
Rattighet som Rattlghgt Eventuell Eventu.e Lt behov
. som ar i .. | av fastighets-
Fastighet belastar .o e konsekvens for .
. forman for wpas reglering eller
fastigheten - rattigheter .
fastigheten avstyckning
Arrendeavtal
(tekniska)
Batsman Industriverksamhet
Hersberg 1
Hyresavtal
Industriverksamhet

Batsman
Hersberg 2

Batsman
Hersberg 3

Batsman
Hersberg 4

Ledningsratt VA
Batsman 0186-86/17.2
Hersberg 5
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Rattighet som Rattlghgt Eventuell Eventu.e Lt behov
. ° som ar i .. | av fastighets-
Fastighet belastar 9 g konsekvens for leri N
fastigheten formdn for rattigheter reg.ering eter
° fastigheten ° avstyckning
Ledningsratt VA
Batsman 0186-86/17.2
Hersberg 6
Officialservit
Batsmanstorpet | Tomtratt ut Vag
1 Industriverksamhet | 0186-
K412A.1
Batsmanstorpet
2
Batsmanstorpet
3
Batsmanstorpet | Tomtratt
4 Industriverksamhet
Batsmanstorpet
5
Batsmanstorpet Lagenhetsar
rende Ja, se nedan.
6 .
Parkering
Upplaget 1
Upplaget 2
Upplaget 3
Upplaget 4
Upplaget 5
Upplaget 8
Upplaget 9
Upplaget 10
Upplaget 11
Unplacet 12 Anlaggningsarrende
ppiag Vinteretablering
Forradet 1
Forradet 2
Officialservit
- ut VA
Forradet 4 0186-

2017/6.1
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Rattighet som Rattlghgt Eventuell Eventu.e Lt behov
. som ar i .. | av fastighets-
Fastighet belastar 9 g konsekvens for .
. forman for vepes reglering eller
fastigheten . rattigheter o LS
fastigheten avstyckning
Officialservitut VA OfﬁC"IalSEFVIt
Forradet 5 0186-2017/6.1 ut vag
0186-
13/22.1

Ledningsratt VA
0186-2017/6.2

i Officialservitut VA
Forradet 6 0186-2017/6.1
Officialservitut Vag
0186-13/22.1
Forradet 7

Lidingd 7:244

Officialservitut Vag
0186-K412A.1

Officialservitut Vag
0186-56/1960A.1

Lidingd 9:114

Anlaggningsarrende
Bete

Arrende
Radiomast

Lidingd 9:135

Anlaggningsarrende
Bete

Lidingd 9:137

Lidingd 9:158

Avtalsservitut
Ledning
01-IM4-31/361.4

Officialservit
ut Vag
0186-
56/1960A.1

Lagenhetsar
rende
Etablering

Avtalsservitut
Transformatorstatio
n

Ledningsrat
tVA

e v 0186-
Lidingd 9:255 01-IM4-73/3165.1 2017/6.2
Hyresavtal
Industriverksamhet

Ledningsratt
Starkstrém

Lidingd 9:256

0186-11/13.1

Lagenhetsarrende
Etablering
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Rattighet som Rattlghgt Eventuell Eventu.e Lt behov
. som ar i .. | av fastighets-
Fastighet belastar o g konsekvens for .
° . forman for wipgs reglering eller
fastigheten . rattigheter .
° fastigheten avstyckning
Avtalsservitut (Ej
inskrivet)
VA-ledning
Ledningsratt VA
0186-86/17.2
Officialservitut
Utrymme Ja, se under Ja, se under
0186-86/17.1 delavsnitt delavsnitt
S Lagenhetsarre | Fastighetsregleri
Lidingd 9:261 N o, .
© Lagenhetsarrende nde inom ng inom
Grus-, sand- och fastighet fastighet Lidingd
jordupptag Lidingd 9:261 9:261
Lagenhetsarrende
Parkering
Lidings 9:37 Anlaggningsarrende
809:379 | Bete
C Hyresavtal
Lidingd 9:382 Hunddagis
Lidingd 9:383
Lidingd 9:384

Fastighetsbildningsatgarder och markéverforingar
For planens genomférande kravs fastighetsbildning av kvartersmark. Delar av
omrade utlagt som kvartersmark ska utg6ra separata fastigheter, som bildas genom
fastighetsregleringar. Omraden utlagda som allman platsmark ska inga i av Lidingd
stad agd fastighet. Staden har med stdd av detaljplanen ratt att l6sa in den allmanna
platsen utan dverenskommelse med den berérda fastighetsagaren.

Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgarder.

Fastighetsreglering inom fastighet Liding6 9:261

For att kunna l6sa in- och utfart pa ett tillfredstallande satt till den framtida
industribyggnaden behdver en fastighetsreglering ske. En del av Lidingd 9:261
regleras till ndgon av de narliggande fastigheterna i kvarter Batsmanstorpet som
kvartersmark med markanvandning Industri. Ytan kommer att uppga till ca 2630
kvm. Kommande fastighetsagare ansdker om fastighetsbildning hos Lantmateriet.

Aven en mindre del av fastigheten Liding6 9:261 féreslas fastighetsregleras till
narliggande fastighet och kommer att vidareféras som kvartersmark med
markanvandning Industri. Ytan kommer att uppga till ca 300 kvm. Kommande
fastighetsagare ansdker om fastighetsbildning hos Lantmateriet.
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Bilden visar fastighetskonsekvenskarta for fastighet Lidingd 9:261.

Rattigheter (gemensamhetsanlaggningar, servitut, ledningsratter))

Inom verksamhetsomradet finns det 29 fastigheter som i sin helhet och 11
fastigheter som delvis tillhor planomradet. Flertalet fastigheter har ett antal
rattigheter som belastar alternativt ar till forman for fastigheterna. De flesta av
dessa paverkas inte av detaljplanen.

Fastighetsdagarna ansvarar for att bilda de servitut och gemensamhetsanlaggningar
som kan behdvas for att industrifastigheterna ska bli andamalsenliga.

Lagenhetsarrende inom fastighet Lidingd 9:261

Det finns ett ldgenhetsarrende for parkering som belastar fastighet Lidingd 9:261 till
forman for Batsmanstorpet 6. Avtalet stracker sig fram till 2 maj 2028. Omradet som
avtalet avser ar en del av det omrade som ar planerad som ny byggratt inom
detaljplanen, och avser att s3 smaningom saljas efter laga kraft. For att gora detta,
maste avtalet sagas upp. Detta maste géras minst sex manader fore arrendetidens
utgang.

o
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Bilden visar avtalskarta fér Lagenhetsarrende for parkering inom Lidingd 9:261

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark

Detaljplanen sdkrar naturomradden med markanvandning Natur for allmant andamal
pa ett flertal platser inom planomradet, men detta innebar ingen utbyggnad av
allman platsmark. Vid eventuell upprustning av gdng- och cykelvag ansvarar staden
for detta.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for VA, vilket innebar att
kommunen ar VA-huvudman och ska férse samtliga fastigheter inom omradet med
vatten och avlopp. Vid eventuell upprustning av VA-ledningar ansvarar staden for
detta.

Férorenad mark

Enstaka halter av metaller har uppmatts dverstigande riktvardena for kanslig mark
(KM). Om markféroreningar skulle patraffas vid markarbeten ska
tillsynsmyndigheten, stadens miljo- och stadsbyggnadskontor, underrattas.

Dagvatten

Lidingd stads dagvattenpolicy ska féljas. Dagvatten ska hanteras genom LOD, lokalt
omhandertagande av dagvatten. Fastighetsdgare ansvarar for och bekostar
erforderliga dagvattenldsningar pa kvartersmark enligt framtagen
dagvattenutredning. Las mer under rubriken Dagvatten tidigare i planbeskrivningen.

Avfall
Sophantering l6ses pa konventionellt vis med sopkarl pa varje fastighet. Sopkarlen
kors ut och stalls pa tomtgrans dar sopbilen kan stanna pa tdémningsdag.
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Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation

Ny bebyggelse ansluts till Skanova och Ellevios nat. Befintliga ledningar bedoms
kunna bevaras pa sin nuvarande placering. Hansyn till dem behdver dock tas vid
iordningstallande av infartsvag och ledningsdragning till den nya fastigheten. Om en
ledningsflytt blir n6dvandig ska det ske i verenskommelse med ledningsagare.
Kontakt med ledningarnas huvudman ska tas i samband med genomférandet av
planen.

Ekonomiska fragor

Utgifter och inkomster

Detaljplanen medfor kostnader for Lidingd stad for framtagande av detaljplanen.
Kostnader kopplade till detaljplanen och dess framtagande bekostas av
fastighetsagare inom planomradet antingen genom planavtal eller planavgift.

Detaljplanen medfér inkomst for Lidingd stad vid forsaljning av fastigheten Férradet
5 samt for Lidingd stads tomtaktiebolag vid markférsaljningar av delar av Lidingd
9:261.

Drift och underhallskostnader
Planens antagande medfor inte ndgra ytterligare kostnader for drift eller underhall
for Lidingo stad.

Planavgift

Planavgift ska tas ut i samband med att bygglov beviljas for de fastigheter som inte
har varit en del av de som finansierar planarbetet inom planavtalet. Se lista dver
fastighetsagare som finansierat detaljplanen inom avtalet under avsnitt Planavtal.

Fastighetsagare till foljande fastigheter ska vid bygglov betala planavgift:

Forradet 1

e Upplaget 1
e Upplaget 2
e Upplaget 8
e Batsman Hersberg 5

e Batsman Hersberg 6

Planavgiften utgar fran plantaxan som ar beslutad av kommunfullmaktige.

Bygglovsavgift

Detaljplanen mojliggor for fastighetsdagaren att ansoka om bygglov for att utnyttja de
nya byggratterna och/eller den nya markanvandningen. | sasmband med bygglov tas
en avgift ut for samtliga fastighetsagare.
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Lantmateriforrattning

Forrattningskostnader for lantmateriférrattning som kravs vid detaljplanens
genomfdrande debiteras av Lantmateriet enligt gallande forrattningstaxa, och
bekostas av framtida fastighetsagare.

Utbyggnad av allman platsmark

Planens antagande medfor inte ndgon utbyggnad av allman platsmark inom
planomradet. Vid eventuell upprustning av gang- och cykelvag bekostar staden
detta.

Utbyggnad av kvartersmark
Fastighetsagarna ansvarar for och bekostar utbyggnaden inom kvartersmark.

Vatten och avlopp (VA)

Ny bebyggelse ansluts till det kommunala VA-natet. For anslutning till det
kommunala VA-natet erlagger fastighetsagaren anlaggningsavgift enligt gallande
VA-taxa det ar forbindelsepunkterna férmedlas. Vid eventuell upprustning av VA-
ledningar bekostar staden detta.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation

Vid ett eventuellt behov av ledningsflytt kommer det att tecknas ett
genomfdrandeavtal mellan Lidingd stad och berdrd ledningsagare for att reglera
kostnader, ansvar och omforlaggning. Anslutningsavgift for nya ledningar bekostas
av framtida fastighetsagare.

Avfall

Fastighetsdagare tecknar abonnemang och betalar avgift enligt gallande taxa.
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Medverkande tjansteman

Foljande tjansteman fran Lidingd stad har medverkat i projektgruppen som tagit

fram detaljplanen:

Hanna Brandshaug

Anna Lindqvist

Annika Jénsson
Jerker Idestam Almquist

Mattias Hedman

Katarina Elfverson
Ellinor Wik

Johan Nilsson

planarkitekt, miljo- och stadsbyggnadskontoret

exploateringsingenjor, miljo- och
stadsbyggnadskontoret

exploateringsingenjor, Sweco
kommunekolog, miljo- och stadsbyggnadskontoret

miljo- och halsoskyddsinspektor, miljo- och
stadsbyggnadskontoret

VA-strateg, tekniska forvaltningen
trafikplanerare, tekniska forvaltningen

trafikplanerare, tekniska férvaltningen

84(84)



