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Detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen vad man far gora inom ett visst omrade. En detaljplan kravs
vid utbyggnad av nya omraden och vid dndrad markanvandning av en fastighet eller omrade.
Detaljplanen innehdller bestimmelser om var man far bygga, markens anviandning och bebyggelsens
utformning. Detaljplanen ar juridiskt bindande och &r styrande vid prévning av lov.

Las mer pa www.boverket.se/pblkunskapsbanken.

En detaljplan visas som ett bestimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning, som forklarar syftet och innehallet i planen. Ibland ingar dven andra handlingar
som till exempel illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Standardforfarande
Den har detaljplanen upprattas enligt standardforfarande.

. . Gransknings
Planuppdrag Samrad Underrattelse . Antagande Laga kraft
utlatande

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Planenheten far i uppdrag av samhallsbyggnadsndmnden att uppritta en detaljplan. Ett forslag till
detaljplan tas fram. Under samradsskedet for detaljplanen ges myndigheter, sakidgare och berérda
mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Darefter sker en bearbetning av planforslaget som
sedan stélls ut for granskning ddr man har ytterligare en chans att ldmna synpunkter. |
antagandeskedet antas detaljplanen av samhéllsbyggnadsndmnden eller i vissa fall av
kommunfullméaktige. Antagandebeslutet vinner efter tre veckor laga kraft om inte beslutet
overklagas.

Handlingar

Planforslaget utgors av:
e planbeskrivning
plankarta med bestammelser i skala 1:1000
fastighetsforteckning
undersokning
beddmning av sociala aspekter

For ovrigt planeringsunderlag till detaljplanen hanvisas till Kumla kommuns hemsida
www.kumla.se/detaljplaner

Handlaggare

Beatrice Rimmi

019-58 89 04
Beatrice.rimmi@kumla.se
Samhallsbyggnadsforvaltningen



Planbeskrivning

Planens syfte, och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att ge mojlighet till att bygga pa befintliga bostadshus med ytterligare 2
vaningar samt minska andel prickmark (mark som inte far bebyggas) for att méjliggéra byggnation
av miljérum och cykelforrad.

Bakgrund
Fastighetsdgaren Kumla bostader AB har sokt planbesked for att bygga pa befintliga bostadshus med
2 vaningar. De fick ett positivt besked pa ansokan av samhallsbyggnadsnamnden 2017-09-07.

Plandata

Lage
Fastigheten ar beldgen i Prastgardsskogen, Kumla titort, séder om Franzéns vag och nordvast om det
nya vardboendet Akvarellen. Fastigheten angransar till Kvarntorps industrispar i sydvast.
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Areal
Planomradet, fastigheten Orgeltramparen 12, har en areal pa 1,7 ha.



Markagoférhallanden
Marken dgs av Kumla Bostidder AB.

Utanfor planomradet ar Fastigheten Kumla 11:1 som dgs av Kumla kommun och dér det nya
vardboendet Akvarellen ligger nidrmast berérd. Aven féljande fastigheter ir nirmast berérda;
Orgeltramparen 2-8, 10 och 11 som ags av Kumla bostdder, Kumla bandel 4:1 som ags av
Trafikverket, Kyrkvaktaren 1 som dgs av Kumla kommun, fastigheterna Ingenjoren 1 som ags av
Prowoq Fastighets AB och Ingenjoren 2 som dgs av Kumla kommun. Aven fastigheterna Wallenstrale
18,19, 20 som ar privatdgda fastigheter ar ber6érda av planldggningen.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Industrisparet som ansluter Kvarntorps industriomrade med jarnvagsnétet ar klassat som
riksintresse da banan ir av nationell betydelse. Industrisparet ligger i direkt anslutning till
fastigheten Orgeltramparen 12. Férslaget bedoms inte paverka riksintresset.

Oversiktliga planer
Kumla kommuns 6versiktsplan "Kumla 25 000”, antagen den 14 februari 2011 av
kommunfullmiktige, redovisar omradet som pagaende/planlagd markanvindning bostader mm.

Detaljplaner
Inom planomradet giller f6ljande detaljplaner:
e 1881-P88/3: Andring av detaljplan for del av Prastgardsskogen. (Lagakraft 1988-03-01)

Detaljplanen medger bostider i 3 vaningar och parkering i 1 vaning. Pa fastigheten finns dven u-
omraden (marken ska vara tillginglig fér allmédnna underjordiska ledningar). Ovrig mark r
prickmark (marken far inte bebyggas).

Detaljplaneforslaget angransar till foljande detaljplaner:

e 1881-P122 (Lagakraft 2015-02-24)
e 18KU-1699 (Lagakraft 1974-11-01)
e 1881-P102 (Lagakraft 2013-01-04)
e 1881K-582.1 (Lagakraft 1947-09-08)
e 1881K-1482 (Lagakraft 1963-04-19)
e 1881K-1194 (Lagakraft 1957-06-01)
e 1881K-1054 (Lagakraft 1954-10-22)

Kommunala program

Kulturmiljoprogram

[ Kumla kommuns Kulturmiljéprogram ar Orgeltramparen 12 utpekat som en vardefull miljo
eftersom det ar ett vardefullt exempel pa flerbostadshus fran miljonprogrammets tid i Kumla tatort.
Miljon har alla generella samhallshistoriska och arkitekturhistoriska varden. Stallningstagande for
omradet ar att "det ar viktigt att behalla miljonprogrammets ursprungliga intentioner nar det galler
uttryck, skala och material. Kompletterande byggnader far uppforas underordnande de befintliga
men med avvikande arkitektur och med hog kvalitet”.

[ det fortsatta planarbetet ska kultur- och miljdprogrammets intentioner for kvarteret beaktas.

Inga kidnda fornlamningar finns inom omradet.



Miljoprogram

[ Miljéprogram 2012-2016, antaget den 21 maj 2012 av kommunfullméktige, star skrivet att det ar
viktigt att Kumla kommun utvecklas héllbart, d v s att miljomassiga, sociokulturella och ekonomiska
aspekter samspelar med varandra.

Av de 16 nationella miljokvalitetsmalen har kommunen valt att fokusera pa fem av malen i
programmet; begransad klimatpaverkan, giftfri miljo, ingen 6vergédning, god bebyggd miljo samt ett
rikt vaxt- och djurliv. Det mal som framst paverkar den fysiska planeringen dr malet "God bebyggd
milj6”. Med "God bebyggd milj6” menas var livsmiljo, det vill siga den omgivning i vilken vi bor och
ror oss i. Definitionen av miljomalet ar: stider, titorter och annan bebyggd milj6é ska utgéra en god
och hidlsosam livsmiljé samt medverka till en god regional och global milj6. Natur- och kulturvirden
ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pa ett
miljéoanpassat sitt och sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser
framjas.

Gronplan

Grénplanen ar antagen av kommunfullméktige den 18 juni 2007. I gronplanen ndmns
prastgardsskogen (Bjornberget) som ligger strax norr om planomradet. Parken ligger centralt i ett
omrade med 40-/50-talskaraktér. Gronomradet ar tilltalande, kuperat och med delvis naturlig
vegetation. Lekplatsen Bjornberget namns ocksa i gronplanen. Lekplatsen ar pa grund av storleken
och laget en av de omradesvisa lekplatserna.

Trafikstrategi

[ Trafikstrategin for Kumla kommun, antagen av kommunstyrelsen den 3 juni 2015, har en vision for
trafikfragorna tagits fram som lyder; Ar 2025 dr véra resor i, till och frén Kumla

1 smidiga och rationella

2 trygga, sdkra och férbdttrar var héilsa

3 hdllbara och utgér minimal klimatpdverkan

4 tillgdngliga fér alla och ndr éverallt

Undersokning

Miljoaspekter

Undersokningen (bifogas) visar att detaljplanldggningen och exploateringen inte forvintas medfora
nagon betydande miljopaverkan sa som avses i miljobalken 6 kap 5§. Den mest patagliga
miljokonsekvensen ar buller fran jarnvagen.

Sociala aspekter

Omradet har ett centralt 1age nara skola och forskola och inte sa langt fran centrum. Det ar positivt
att bygga pa befintliga bostadshus med ytterligare tva vaningar da bland annat utomhusmiljon redan
finns etablerad.



Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Mark och vegetation

Fastigheten ar bebyggd med tva grupperingar med tre sammanbyggda hus i varje grupp. Det finns en
storre asfalterad parkeringsyta i vaster och en mindre asfalterad parkeringsyta mellan de bada
husgrupperingarna, samt tre mindre parkeringsytor med 3-4 parkeringsplatser vid husen. Pa
innergardarna ar det gronytor med trad och buskar. Det finns tva lekplatser pa innergardarna.

Eftersom planens syfte ar att bygga pa husen med tva vaningar kommer inte ndgon ny mark att tas in
ansprak. Men da parkeringen behover utokas kommer framst gronyta att tas i ansprak, beroende pa
hur parkeringen utformas kan dven trad och buskar behéva tas ner. Inom fastigheten ska aven
miljorum och cykelforrad uppfoéras och mark kommer da att tas i ansprak for andamalet.

I den 6stra kanten av planomradet star det fem ca 50 ar gamla hamlade lindar med kulturhistoriskt
varde. Alla fem lindarna har i plankartan fatt egenskapsbestammelsen; trdd fdr endast fillas om
sjukdom eller skaderisk férekommer (n1).

Trdd inom planomrddet, grona prickar dr lindar.

De hamlade lindarna inom planomrddet.



Geotekniska forhallanden
En geoteknisk undersékning har genomfoérts i omradet ar 1962. Om det behdvs en nyare geoteknisk
undersokning avgors och bestills av exploatoren.

Fororenad mark

Inga kdnda fororeningar finns inom planomradet. Det finns inte heller nagra historiska eller andra
beldgg for att det skulle ha funnits verksamheter inom omradet som kunnat medfora fororeningar av
marken. Varken Kumla kommun eller Linsstyrelsen i Orebro ldns webbgis har pekat ut ndgon risk
for sddana inom planomradet. Om det i samband med exploatering eller andra arbeten skulle
patraffas markfororeningar eller misstankta markfororeningar ska kontakt tas med
tillsynsmyndigheten, dvs. miljo- och byggnadsnamnden, for samrad om hur hantering av
schaktmassor och sanering ska ske.

Radon
Planomradet befinner sig i ett normalriskomrade (10-50 kBq/m3).

Fornlamningar
Inga kdnda fornldmningar finns inom planomradet. Om man vid gravning eller annat arbete patraffar
fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen.

Den som vill gora ett ingrepp i en fornldmning, det vill sdga rubba, dndra eller ta bort en fast
fornlamning ska be om tillstand hos ldnsstyrelsen, enligt 2 kap. 12 § kulturmiljélagen.

Friytor

Lek och rekreation
Det finns tva lekplatser pa fastigheten, en pa varje innergard. Dessa dr omgivna av gronytor, trad och
buskar. Lokalparken Prastgardsskogen (Bjornberget) ligger strax norr om omradet.

En av de tvd lekplatserna som finns i omrddet.



Naturmiljo
Omradet har grona gardsbildningar mot séder. Pa gardarna finns lekplatser omgivna av grésytor,
trad och buskar.

Lokalparken Prastgardsskogen (Bjornberget) ligger insprangt i bostadsomradet norr om omradet.
Gronomradet ar tilltalande da det ar kuperat och har delvis naturlig vegetation.

Bebyggelseomraden

Bostadsomradet Prastgardsskogen uppfordes av foregangaren till det allménnyttiga bostadsbolaget
Kumlabostider under aren 1948-58. Omradet utgors av ca 600 lagenheter i enhetliga grupper med
tidstypiska putsade fasader. Pa 1960-talet, under miljonprogrammet uppférdes bebyggelsen i
Orgeltramparen 12. Da skapades innegdrdar i soderldge som pa tre sidor avskarmades av
huskroppar mot de omkringliggande gatorna och med balkonger pa insidan.

Bebyggelsen i Orgeltramparen 12 skiljer sig fran dvrig bebyggelse i Prastgardsskogen. Bostdderna ar
uppforda i 3 vaningar med tegelfasad. Bebyggelsen bestar av tva uppsattningar av 3 huskroppar som
forenas av sektioner med parvist staplade balkonger. Denna losning gor att alla 1agenheter ges
tillgang till balkong mot innergarden.

Eeﬁntlig bostadsbebyggelse -i’Orgeltramparen 12. Byggnadskropparna dr samagda med balkonr.

Bostader

Fastigheten omfattar 92 hyresbostiader fordelat pa 6 huskroppar som ar grupperade i tva
gardsbildningar mot sdder. Bebyggelsen ar 3 vaningar hég och huskropparna dr sammanbyggda med
balkonger. Pa fastigheten finns det skyddsrum i tva av husens killare.

Syftet med detaljplanen ar att bygga pa husen med tva vaningar. Uppskattningsvis handlar en
pabyggnad i tva vaningar om ca 30 nya ldgenheter.

Endast halva huskroppen pa den vastligaste huskroppen narmast jarnvagen kommer att byggas pa
med tva vaningar, eftersom den delen ligger inom skyddsavstdndet 30 m fran jarnvéigen. Det kommer
framst att bli mindre lagenheter i pabyggnaden och hiss kommer att sittas in.



Planbestdmmelsen for kvartersmark blir bostdder (B). Hogsta nockh6jd ar 20 m for bostadshus, med
undantag for den delen av det hus som ligger inom 30 m fran jarnvigen dar hogsta nockhojd blir 12
m, for komplementbyggnader blir h6gsta nockh6jd 5 m.

I och med att bostdderna byggs pa med tva vaningar kommer det innebara langre skuggor och
eventuellt paverkan pa befintliga bostader norr om planomradet.

Eftersom omradet raknas som en kulturmiljoé ska dess karaktér bevaras. Planbestimmelsen
"fasadmaterialet ska bevaras pa befintliga hus” har darfor inforts pa plankartan for att den befintliga
karaktdren pa husen ska bevaras. Planbestammelsen "byte av fonster ska goraas med hédnsyn till
byggnadens karaktar”

Arbetsplatser 6vrig bebyggelse
Viaster om planomradet pa fastigheten Ingenjoren 1 ligger en bensinmack, Q-star och en bilfoérsaljare.
Pa fastigheten Fiolen 7 ligger foretaget Bandi.

Offentlig service & kommersiell service

Oster om planomréadet ligger forskolan Malmen och F-6 skolan Malmen. Det nybyggda virdboendet
Akvarellen ligger sdder om planomradet pa fastigheten Kumla 11:1. In till Kumla centrum med
butiker, apotek och annan service ar det ca 700 m. Till nirmaste dagligvaruhandel ar det ca 800 m.
Avstandet till resecentrum ar ca 1 km. Avstandet till vArdcentral och folktandvard ar ca 1,5 km.

Tillganglighet

Pabyggnaden ska uppfylla kravet pa tillgdnglighet enligt plan- och bygglagen. Detta innebar att
bostaden med tillh6rande gemensamma utrymmen ar tillgdngliga och anvandbara for personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Hiss kommer att sattas in.

Lagstiftningen staller sarskilda tillgdnglighetskrav fér allmanna platser och lokaler dit allmdnheten
har tilltrade.

Gator och trafik
Omradet nas med bil endast fran S:t Torgils viag soder om Kvarntorps industrispar. Det gar inte med
bil att nd Andréns vag nordost om omradet da det ar avsparrat for fordonstrafik.

Anslutning fér biltrafik till bostadsomrddet sker via S:t Torgils vdg, over Kvarntorps industrispdr.



Gang-, cykel- och mopedtrafik

Séder om omradet gar en separat gang- och cykelvig som kopplar samman S:t Torgils vig med Anggatan i
oster. Det finns cykelparkering utanfor entréerna till husen och det finns cykelrum i kéllaren i
bostadshusen.

Trafikmétning
Det finns inte nagon trafikmatning gjord pa St Torgils vag.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ar Spannmalsgatan, ca 180 m nordvast om omradet. Hallplatsen trafikeras av buss
780, Kumla stadsbuss. Ca 200 m 6ster om omradet finns hallplats S6dra Kungsvagen som trafikeras av 5
olika linjer, bade stadsbuss och regiontrafik.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering for boende sker framst vaster om S:t Torgils vag, precis norr om industrisparet. Mindre
parkeringar har dven anlagts inne i omradet, i narheten av entréerna och mellan de tva
byggnadsgrupperingarna. Behovet av bilparkering ska l6sas inom fastigheten.

Kumla kommun har en parkeringsnorm fran 1987 dar titorten ar indelad i olika zoner, med olika
krav pa parkering beroende pa hur centralt omradet anses vara. Omradet ligger, enligt
parkeringsnormen, i omrade C: ytteromrade, vilket innebar en parkeringsnorm pa 1,1 bilplats per
lagenhet. Sedan 1987 har centrum utvidgats och zonindelningen anses inte langre vara aktuell.
Planomradet ligger nagorlunda centralt i Kumla och boende i omradet har goda forutsattningar att
resa hallbart (buss, tag, cykel, gang). En mer rimlig uppskattning av parkeringsbehovet borde vara 1
bilplats/bostad. Uppskattningsvis handlar en pabyggnad i tva vaningar om ca 30 nya bostider, vilket
innebar att ca 30 nya parkeringsplatser kommer behévas i omradet.

S i

Befintlig parkering vdster om St Torgils vdg.



Risker och storningar

Buller

Regeringen har beslutat om en forordning som innehaller nya riktvarden for

utomhusbuller. "Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader” innehaller
riktviarden for buller utomhus fran spar-, viag- och flygtrafik vid bostadsbyggnader.. I Svensk
forfattningssamlings "Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader” anges foljande
avseende buller fran spartrafik och vagar:

3 § Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad,

och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva

vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till

byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stillet for vad som anges i forsta stycket 1
att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 anda

overskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot

en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid

fasaden, och

2. minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

5§ Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 dnda
overskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger
per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Industrisparet till Kvarntorps industriomrade, som gar forbi planomradet, ar ett enkelspar som inte
ar elektrifierat, vilket gor att trafik framfors med dieseldrivna lok. Sparet anvénds for transporter av
olika typer av farligt gods till bland annat Fortum (fd SAKAB). Enligt Green Cargo ar maxhastigheten
30 km/h och enligt Trafikverket trafikeras sparet idag av ett godstag om dagen (saledes tva passager
per dag).

Tagtrafiken pa Kvarntorps industrispar utgor en kélla for buller. Trafikbullerutredningar har tidigare
gjorts i samband med detaljplanearbete for vardboendet Akvarellen samt bostadsomrade pa Kumla
9:401 (gamla "fjirrvirmetomten”) som bada ligger i niromradet. Trafikbullerutredningarna visar pa
att de dygnsekvivalenta ljudnivaerna klaras med god marginal med anledning av de fa passager som
sker under dygnet.

I bullerutredningen som ar gjord for fastigheten Kumla 9:401 anges att maximala ljudnivaer éver 70
dBA erhalls i stora delar av planomradet, det ar fallet dven for denna detaljplan. [ forordningen anges
dock att om 70 dBA maximal ljudniva dnda 6verskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer &n
10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00. Det 4r inte troligt att det
kommer passera fem godstag under en maxtimme pa industrisparet. Varfor dven de maximala
ljudnivaerna klaras for denna plan da det bara gar ett tag tur och retur pa sparet per dygn.

Farligt gods
Kvarntorps industrispar ligger direkt séder om Orgeltramparen 12. Sparet anvands for transporter
av olika typer av farligt gods till bland annat Fortum (fd SAKAB).



Lansstyrelsen i Stockholms ldn har tagit fram rapporten “Riskhdnsyn vid ny bebyggelse intill vdgar och
jédrnvdgar med transporter av farligt gods samt bensinstationer” (2000:01). Dar framgar att
ursparningar generellt bedoms ha ett konsekvensomrade pa maximalt 30 m fran sparet.

WSP har tagit fram rapporten Overgripande riskbedémning fér Kumla kommun, Jdrnvdgstrafik och
transport av farligt gods pd jdrnvdg (2014-03-25). Dar framgar att mellan 15-90 m fran sparet
befinner sig individrisknivan inom ALARP-omradet, dvs. omrade dar risker kan accepteras om alla
rimliga atgarder ar vidtagna, om riskreduktion ej ar praktiskt genomforbar eller om kostnader for
riskreduktion 6verstiger nyttan. Fran och med ca 30 m ligger det i niva med gransen for acceptabel
niva. Berdkningar indikerar att samhallsrisknivan i anslutning till industrisparet generellt ligger
inom ALARP-omradets 6vre halva.

Baserat pa ovanstaende resultat lamnar WSP rekommendationen att all nyetablering av byggnader
undviks inom 15 m fran industrisparet. Dar sa ar mojligt bor detta gélla upp till 30 m fran jarnvégen.
Platser utan stadigvarande vistelse, exempelvis parkering kan etableras narmare sparet. Befintliga
byggnader inom 30 m fran sparet bor pa sikt inventeras for att identifiera sarskilt kdnslig lagen.
Riskreducerande atgéarder bor 6vervagas.

En del av den véstligaste befintliga byggnadskroppen, ligger inom 30 m fran jarnviagen. Denna del av
huskroppen som ligger inom 30 m fran jairnvagen kommer inte att byggas pa med tva vaningar, det
ar endast halva huskroppen, den norra, som kommer att byggas pa med tva vaningar. Detta regleras i
plankartan, da hogsta nockh6jd for huskroppen som ligger inom 30 m fran jarnvagen satts till 12 m
(3 vaningar).

[ plankartan har prickmark lagts in pa en del av det omrade som ligger inom 30 m fran jarnvéagen.

Malmen

Malmens

Orgeltramparen 12 markerad i rétt. Blatt streck visar ett avstdnd pa 30 m fran jdrnvégen.

Oversviamning

Skyfallskarteringen fran ar 2015 visar pa att omradet vaster om S:t Torgils vag, vid befintlig
parkering, riskerar att 6versvimmas vid skyfall. Aven den mer detaljerade skyfallskarteringen fran
ar 2017 visar pa vattedjup pa upp emot 1 m vid ett 100-arsregn.

Inom den mest utsatta delen inom planomradet kommer ingen ny bostadsbebyggelse att tillkomma.
Tanken med denna del av planen ar att befintlig parkering ska utdkas. Det dr acceptabelt att ha
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parkering pa en 6versvamningsbar yta. Pa plankartan har en bestimmelse om andel
genomslapplighet inforts i den vastra delen, n2 (20 % av markbeldggningen ska vara av
genomsldppligt material). Pa den vastra innergarden har det ocksa lagt till en bestammelse om andel
genomsldpplighet, n3 (40 % av markbeldggningen ska vara av genomslappligt material).

" — _'. g

. T= LS "

Detaljerad skyfallskartering 2017. Kartan visar vattendjup vid ett 100-Grsregn med 55 mm
pd 30 minuter.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av 5 kap
Miljobalken. Miljokvalitetsnormerna ar till for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa
utslappskallor. Idag finns miljokvalitetsnormer fér utomhusluft, fér ytvatten,
grundvattenférekomster samt fér omgivningsbuller.

Buller (MKN)

Buller beaktas inom sddana omraden, i ndrhet till vagar/spartrafik och flygplatser, dar
bostadsbebyggelse riskerar utsattas for trafikbuller. Forordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader tillampas vid planldggning av bostadsbebyggelse. Bullerberdkning har gjorts
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for angransande detaljplaner och visar att de ekvivalenta bullernivaerna klaras men att de maximala
bullernivderna 6verskrids, men dock inte mer dn fem ganger per dygn mellan kl 06-22.

Luft (MKN)

Kumla kommun bedémer att MKN for utomhusluft inte dr pa vig att 6verskridas i nuldget eller efter
antagande av detaljplanen. Luftkvaliteten i Kumla ar av god kvalitet, dvs underskrider normerna
generellt sett.

Vatten (MKN)

Planomradet tillhoér huvudavrinningsomrade Norrstrom och delavrinningsomradet mynnar i
Kumlaan. Enligt SGU ar grundvattnets sarbarhet inom omradet 1dg, hog och hég, grundvattenmagasin
under lera/silt eller under 5-30 m mindre genomslappligt jordtacke. Grundvattnet har god kemisk
och kvantitativ status.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Fastigheten ar ansluten till befintliga kommunala vatten- och avloppsledningar i omradet.

Lokalt omhidndertagande av dagvatten
Dagvatten ska omhdndertas i enlighet med Riktlinjer f6r dagvattenhantering i Kumla kommun,
antagen av kommunstyrelsen 2014-09-03.

[ riktlinjerna for hantering av dagvatten i befintligt bebyggda omraden finns féljande punkter
uppraknade:

- Fastighetsdgare ska uppmuntras att omhanderta rent dagvatten lokalt inom tomtmark genom
infiltration eller perkolation (langsam rorelse i vatten genom lager av pordst material), i synnerhet
om dagvattensystemet dr overbelastat och/eller kombinerat.

- Fastighetsdgare ska informeras om férdelarna av lokalt omhandertagande av dagvatten och
uppmuntras till atgarder i samband med om och tillbyggnader.

- Saknas forutsattningar for LOD genom infiltration eller perkolation ska madjligheter till utjamning
efterstravas, i synnerhet om dagvattensystemet nedstroms ar 6éverbelastat och/eller kombinerat.

- Vid behov ska krav pa rening stallas pa fororenat dagvatten.

-Dagvattnet ska om mojligt fordrojas, reduceras och renas genom anvandning av 6ppna dagvat-
tensystem.

Varme
Omradet ar anslutet till befintligt elkabelstrak och till fjarrvarmenatet. Pabyggnaden kommer att
anslutas till samma som befintlig bebyggelse.

El, tele, bredband m m
Omradet ar anslutet till befintliga el- och telekabelstrak samt bredband. Pabyggnaden kommer att
anslutas till samma som befintlig bebyggelse.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens avfallsplan och renhallningsordning.
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Avfallet tas om hand pa speciellt anvisad plats for att underlatta sophanteringen.
Nya miljohus ar tankta att uppforas pa fastigheten.

Brandvattenforsoérjning
Enligt Nerikes brandkar dr behovet av vattenforsorjning ca 900 liter/min med maximalt 250 meter
avstand mellan brandposter.

Atgirder for skydd mot olyckor

Da befintliga trevaningshus byggs pa med ytterligare tva vaningar kommer utrymning via
raddningstjanstens barbara stegar inte ldngre kunna tilldimpas utan uppstallningsplatser for stegbil
kommer att krdavas. Om inte lagenheterna i sin helhet dr utférda genomgdende samt att
tillkommande utfoérs pa samma satt innebar det att det maste anldggas insatsvagar och
uppstallningsplatser pa innergardarna (och givetvis dven pa utsidan i de fall vi inte nar fran
befintliga vagar). Alternativt behover trapphus byggas om till sa kallade Tr2 trapphus (brandsédkra
trapphus) da det racker med dessa som enda utrymningsvag fran bostader.
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Fastighetsrattsliga genomférandefragor och konsekvenser

Tidplan (preliminar)

e Sambhillsbyggnadsndmndens beslut att paborja planarbetet Februari
2018

e Samhillsbyggnadsnamndens beslut att skicka forslaget pa samrad Februari
2018

e Samrad Mars 2018

e Sambhillsbyggnadsnamndens beslut om granskning April 2018

e Granskning April/Maj
2018

e Samhillsbyggnadsndmndens beslut att anta detaljplanen Juni 2018

e Planen vinner laga kraft efter tre veckor om inget 6verklagande sker ~ Juli 2018

Uppforande av bebyggelse och liknande kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade och bygglov
erhdllits och i den takt byggherrarna finner det lampligt.

Huvudmannaskap & ansvarsfordelning
Samhallsbyggnadsforvaltningen uppréattar detaljplan och svarar for myndighetsutévning vid bygglov
och bygganmalan. Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgarder.

Exploatoren ansvarar for genomférande av planen inom kvartersmark med ans6kan om bygglov och
bygganmailan, uppforande av bebyggelsen, och iordningstédllande av tomtmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Servitut, ledningsratter och andra rattigheter

Det finns ett ledningsratt (1881-84/3) for vatten som gar parallellt med jarnvagen. [ samma strak
ligger dven en ledningsratt for tele (1881-66.1) och en ledningsritt for fjarrvirme (1881-66.2). Pa
fastigheten ligger dven ett avtalsservitut for vattenledningar mm (18-IM4-64/279.1).

Fastighetsindelningsbestammelse (f.d. tomtindelning)
Gallande fastighetsindelningsbestdmmelse for Orgeltramparen 12 upphéavs i samband med att
detaljplanen vinner laga kraft.

Fastighetskonsekvenser
Fastigheter inom planomradet:
e Orgeltramparen 12: Stérningar kommer uppstd i samband med byggnationen.

Fastigheter utanfér planomradet:

e Orgeltramparen 2-8,10,11: Storningar kommer uppsta i samband med byggnationen.
Fordandrad utsikt mot soder.
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e Kumla 11:1: Stérningar kan komma att uppsta i samband med byggnationen. Férandrad
utsikt mot norr.

e Ingenjoren 1 och 2: Storningar kan komma att uppsta i samband med byggnationen.
Planforslaget kan komma att innebara 6kad trafik till planomradet da ca 30 nya lagenheter
tillkommer.

e Wallenstrale 18, 19, 20: Storningar kan komma att uppsta i samband med byggnationen.
Planforslaget kan komma att innebara 6kad trafik till planomradet da ca 30 nya lagenheter
tillkommer.

Tomtindelningen som géller inom planomradet idag kommer att upphéavas.

Ekonomiska fragor
e Kostnad for planlaggning ar reglerad genom upprattat planavtal mellan
samhallsbyggnadsforvaltningen och exploatéren enligt gidllande taxa.
e Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmalan.

e Kommunen far direkta intdkter i form av bygglovsavgifter.

e Exploatoren bekostar all byggnation inom kvartersmark.

e Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjairrvirme med mera debiteras enligt gillande taxa hos
respektive leverantor.

e Exploatoren bestédller och bekostar eventuella utredningar som kravs.

Tekniska fragor
Befintliga byggnader inom planomradet dr anslutna till kommunalt vatten och avlopp.
Pabyggnaderna ansluts ocksa till det befintliga natet.

Exploatoren ansvarar for erforderliga undersokningar. Om en ny geoteknisk undersokning behovs
beddms av exploatoren. Exploatoren bestaller dven erforderliga grund- och radonundersdkningar.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt att exploatera i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att galla men kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsagaren har ratt till
ersattning.

Medverkande tjansteman
Detaljplanen har upprattats av samhallsbyggnadsforvaltningen genom Beatrice Rimmi i samarbete
med berorda tjansteman i Kumla kommun.

2018-05-21
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Beatrice Rimmi Johannes Ludvigsson
Planarkitekt Planchef
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Plankarta (ej skalenlig)
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PLANBESTAMMELSER

Fdéljande géller Inom omraden med nedanstaende beteckningar, Endast anglven anvéndnlng och
utformning &r tllaten, Dér beteckning saknas giller bestdmmelsen Inom hela omradet,

GRANSER
1T T Flanomradesgrins
—— Egenskapsgrins
: —— Egenskapsgrins och Adminlstratlv grins
-l— Adrnlnlstratlv gréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark
| B |

Boslader

Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark

Bebyggandets omfattning

Begransning av markens utnyitjande

TR RERTATAFAFARA R
EvsvsNsRETENRNEAR

Marken far |nte férses med byggnad

Marken far endast forses med komplementbyggnad

:lllllill-lrl-drfl

Hijd pa byggnader

>

Hagsta nockhdjd | meter

Utformning
fi Fasadmater|alet ska bevaras pa beflntlga hus
fa Byte av finster ska gbras med h#nsyn tll byggnadens karaktér

Markens anordnande och vegetation

Vatten fran tak och hardgjorda ylor ska fordréjas pa den egna fastigheten genom Inflitratlon och
avledning till grénytor eller dagvattenmagasin innan det avleds till diken eller till det kemmunala
ledningsnatet,

™ TriHd far endast féllas om sjukdom eller skaderlsk frekormmer
n 20 % av markbeldggningen ska vara av genomslappllgt materal
m 40 % av markbeldgagningen ska vara av genomsldppligt material

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Administrativa bestammelser Kvartersmark

Markreservat
Underjordlska ledningar

u Markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar

Administrativa bestdmmelser Hela planomradet

Genomférandetid

Genomflrandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft,

Lagstod

PEL (2010_900) 4kap 5§
PEL (2010_900) 4kap 5§
PEL (2010_900) 4kap 5§
PBEL (2010_900) 4kap 5§

Lagstod

PBL (2010_900) 4kap 5§

Lagstod
FBL (2010_900) 4kap 11§
PBL (2010_900) 4kap 11§

PBL {2010_900) 4kap 11§

PBL (2010_900) 4kap 16§
PEL (2010_900) 4kap 16§

PBEL (2010_900) 4kap 10§

PBL {2010_900) 4kap 10§
PBL {2010_900) 4kap 10§
PBL (2010_900) 4kap 10§

Lagstod

PBEL (2010_8900) 4kap 6§

PEL (2010_900) 4kap 21§
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