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SA HAR GORS EN DETALJPLAN

Utdkat planférfarande

Framtagandet av detaljplaner regleras i plan- och
bygglagen.

Pa ansokan fran t.ex. fastighetsagare eller
bestallning fran tekniska kontoret beslutar bygg- och
miljibnamnden att detaljplan skall arbetas fram.

UPPDRAG

. Den férsta planskissen utarbetas. Den sands till
SAMRADS-  perdrda fastighetsagare, lansstyrelsen, kommunala
REMISS  myndigheter och sammanslutningar som har vasentligt
intresse av forslaget. Annonsering sker i lokala
dagstidningar. Férslaget stélls ut i kommunhuset och
lokalt pa t.ex. Bibliotek. Ett samrédsmaote anordnas.

De synpunkter som framforts sammanstalls i en
samradsredogorelse. Forslaget bearbetas med
utgangspunkt fran remissvaren.

SAMRADS-
REDOGORELSE

Det nya forslaget stélls ut for granskning. Annonsering
sker i lokala dagstidningar. Berdrda underrattas med

GRANSKNING  brev. Granskningstiden ar normalt 3 veckor. Under
tiden kan anmarkningar framféras skriftligen till
Gislaveds kommun, 332 80 Gislaved. Dessa redovisas
i ett utldtande som efter granskningstiden skickas till de
som inte fatt sina anméarkningar tillgodosedda.

ANTAGANDE  Planférslaget antas av kommunfullmaktige eller av
bygg- och miljdndmnden.

Antagandet anslas pa kommunens anslagstavia. De
OVERKLAGANDE som senast under granskningstiden lamnat skriftliga

synpunkter som inte har blivit tillgodosedda underrattas

med brev. Dessa har tre veckor pa sig att dverklaga

kommunens beslut till Mark- och miliddomstolen

vid Vaxj6 tingsréatt. Overklagan skickas till Gislaveds

kommun, 332 80 Gislaved.

Beslutet om antagande vinner laga kraft nar tiden for
dverklagande har gatt ut och ingen valt att dverklaga
planen. Lansstyrelsen kan pé eget initiativ préva och
upphava beslutet. Om planen Gverprovas vinner planen
laga kraft forst da arendena &r avgjorda och planen
godkand.

LAGA KRAFT

Se mer pa Boverkets hemsida:
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/
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Detaliplan for Oreryd 4:7 m.fl, Oreryds skola, i Oreryd

HANDLINGAR

* Planbeskrivning

* Behovsbeddmning

» Fastighetsforteckning

* Plankarta med grundkarta och bestammelser

R Norr
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Detaliplan for Oreryd 4:7 m.fl, Oreryds skola, i Oreryd

Planomrade

Flygfoto dver planomradet fran sdder

SAMMANFATTNING

Omrédet &r belaget i sbdra delen av Oreryd som ligger i norra delen av kommunen. Omré&det
grénsar till Orerydsvégen i vaster och i norr till bostadsfastigheter och &vrigt till jordbruks- och
naturomréde. Omradets area ar cirka 20 000 m2. Marken ags till stérsta del av Gislaveds
kommun. Inom omradet finns idag en skolbyggnad som ar uppfoérd pa 1930-talet.

Planens syfte &r att andra markanvandningen pa den del av befintlig detaljplan som é&r planlagd
for allmant &ndamal. Intentionen ar att den kommunala marken som har anvéants for skolandamal
ska kunna anvandas som kvartersmark fér skola, bostéader, hotell, vandrarhem, m.m.
Jordbruksmarken som ingéar i omradet planlaggs for odling och djurhallining.
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Detaliplan for Oreryd 4:7 m.fl, Oreryds skola, i Oreryd

EFTER iustration for mojlig framtida markanvandning
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Detaliplan for Oreryd 4:7 m.fl, Oreryds skola, i Oreryd

Detaljplan for Oreryd 4:7 m.fl, Oreryds skola,
| Oreryd

Gislaveds kommun, Jénkopings 1an

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att andra markanvandningen pa den del av befintlig detaljplan som &r
planlagd for allméant &ndamal. Intentionen ar att den kommunala marken som har anvants for
skoldandamal ska kunna anvandas som kvartersmark for skola, bostader, hotell, vandrarhem,
m.m. Jordbruksmarken som ingér i omradet planldggs fér odling och djurhéalining.

Plandata
Omradet &r belaget utmed Orerydsvagen i Oreryd. Hela planomrédet &r i nuvarande detaljplan
planlagt for allmant andamal och bestar av skolomrade med en byggnad som tidigare anvéants

som skola. Delar av omradet anvands for jordbrukséandamal. Omradets area ar cirka 20 000 m2.

Markagofoérhallanden
Kommunen &ger fastigheterna Oreryd 4:7 och 4:44 medan fastigheten Oreryd 3:74 &r privatégd.

Planomrade
| Kommunagd mark
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Detaliplan for Oreryd 4:7 m.fl, Oreryds skola, i Oreryd

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner
Det finns inte nagot utpekat andamal for omradet i gallande dversiktsplan.

Detaljplaner

Inom planomradet galler BYGGNADSPLAN FOR ORERYD LANDBOGARDEN 4:9 m.fl. (O5)
som upprattades 1978. Byggnadsplanen majliggor for allmant &ndamal for hela omradet
som ingar i denna detaljplan.
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Detaliplan for Oreryd 4:7 m.fl, Oreryds skola, i Oreryd

Strandskydd

Strandskyddet inom planomradet &r idag upphavt, men enligt miljdbalken 7 kap. 18 §
aterintrader det automatiskt nér en detaljplan ersétts eller upphavs. Kommunen far enligt 4 kap.
17 § plan- och bygglagen (SFS 2010:900) upphava strandskyddet vid beslut om antagande

av detaljplanen om det finns sérskilda skal. Strandskyddets syfte &r att langsiktigt trygga den
allemansrattsliga tillgangen till strandomraden och att bevara goda livsvillkor fér djur- och véxtlivet
pa land och i vatten.

Ett omrade med en bredd pa 100 meter fran angréansande sma sjdar ar reglerat med
strandskydd, vilket innebéar att delar av det aktuella planomradet berdrs av strandskydd. Planens
genomfdrande forutsatter ett upphavande av strandskyddet inom mycket begransad del av
planomradet.

Pa plankartan finns en administrativ bestammelse om upphéavande av strandskyddet for
kvartersmarken inom planomradet.

Omradet ndrmast sjdarna som berdrs av strandskyddet utgors i befintlig detaljplan av natur och
allméant &ndamal. Omradena anvands delvis for jordbruksédndamal. Marken som i befintlig plan ar
planlagd for allméant &ndamal planlaggas for natur, vilket gor att strandskyddet inte paverkas. Ett
litet omréde av ca 400 m2 i norddstra delen av planomradet som ligger inom det omrade som
ar ianspraktaget som skolomrade och till stora delar inhadgnat med staket och stangsel berdrs av
strandskyddet.

Det sarskilda skalet till strandskyddets upphdvande &r att skolomradet redan har tagits i ansprak

pa ett satt som gdr att det saknar betydelse for strandskyddets syften (Miljiobalken 7 kap 18 ¢ §
punkt 1).
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Detaliplan for Oreryd 4:7 m.fl, Oreryds skola, i Oreryd

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Omradets norra del bestéar av ett f.d. skolomrade som bestar av grus- och gronytor, innehallande
vandplan for biltrafik, lekytor, grasmattor samt bollplan m.m.

Utmed Orerydsvagen anvénds ett omréde som busshéllplats. Omrédena i séder och dster &r
jordbruksmark. | gransen mellan skolomradet i dster och utefter jordbruksmarken finns tradridaer
av lovtrad.

Angransande omrade i dster och sdder bestar att naturomrade med inslag av 16v och barrtrad.

| naturomradet i dster finns ocksé tva sma sjdar. | vaster gréansar omradet till Orerydsvagen med
naturomraden p& motstaende sida av vagen. Norr om planomréadet finns villabebyggelse.

Det finns Backsippa i sluttningen pa akern 6ster om skolbyggnaden. Omradet med backsippa &r
pé plankartan utpekat med n2. Backsippan ér fridlyst (8 § artskyddsforordningen), vilket innebar
att det ar forbjudet att plocka, gréava upp eller pa annat satt ta bort eller skada exemplar av
vaxten samt att det ar forbjudet att ta bort eller skada fron eller andra delar av vaxten. Dispens
fran artskyddsforordningen krévs om atgarder vidtas som innebar att de rodlistade arterna
skadas.

Skyddsvarda trad

Inom planomradet finns ett antal trad som har sa stort naturvarde att de om majligt bor bevaras.
For att falla traden som &r sarskilt vardefulla kravs marklov och pé plankartan &r dessa trad
markta med n1 péa plankartan.

Flerstammig
BJORK

o

Skyddsvarda trad inom planomradet

Geotekniska forhallanden

| befintlig detaljplan (byggnadsplan fér Oreryd Landbogarden 4:9 m.fl. omrade kring skolan
upprattad 1978-01-10) beskrivs geotekniska forhallanden utifrdn en kartering som &r utférd
1976. "Karteringen visar att I6sa jordlager utgdrs av friktionsmaterial (moran-sand) med undantag
av tva smarre partier. Inom dessa partier bestar marklagren av torv i anslutning till tva mindre
vattensamlingar”.
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Detaliplan for Oreryd 4:7 m.fl, Oreryds skola, i Oreryd

Det innebar att marken som planlaggs for kvartersmark ar 1amplig att bebygga. Marken i
anslutning till de sma sjdarna bestar av torv och ar darmed inte lamplig att exploatera.
En detaljerad grundundersdkning kravs innan nya byggnader uppfors.

Radon

Radon ar en &delgas som bildas néar det radioaktiva grundamnet radium sénderfaller. Vid
sonderfallet sander de ut strélning som kan skada cellerna i luftvéagar och lungor. Radon kan
finnas i berggrunder, grundvatten och byggmaterial.

Statens Geotekniska Institut (SIG) har pa uppdrag av Gislaveds kommun genomfort en
markradonundersdkning(2-350/89, 1989-12-20) i Gislaveds kommun. Enligt den 6versiktliga
kartan sé ligger omrédet i anslutning till Oreryds skola inom markklass, normalriskomrade fér
radon. Detta innebar att byggnader ska uppfdras radonskyddande.

Férorenad mark

De &mnen som hamnat i miljon blir ofta kvar dar under lang tid och om inget gors kan de sippra
ut i grundvatten och vattendrag och férorena sediment. Spridning paverkas av nederbord,
grundvattenrdrelser, biologiska processer och manskliga aktiviteter.

Det finns inga misstankta fororenade omraden inom planomradet eller dess omedelbara
narhet enligt kommunens gis-kartor. Det beddms darfor inte behdvas nagon milidteknisk
markundersdkning pé fastigheterna.

Fornlamningar och kulturminnen

Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar eller kulturminnen. Lansstyrelsen beddmer
att det ur fornlamningssynpunkt inte finns nagra hinder mot den planerade byggnationen. Ingen
arkeologisk utredning krévs och darmed inte heller nagot tillstand enligt Kulturmiljdlagen (KML).
Lansstyrelsen gor beddmningen att det detaljplanerade omradet inte utgor tillréckligt stor yta for
att en motivera en arkeologisk utredning utifran radande kunskapslage och att risken att patraffa
fornl@mningar dolda under mark inte ar stor.

Det finns skyldighet enligt 2 kap 10 § i KML att omedelbart avbryta arbetet och anméla till
Lansstyrelsen om sedan tidigare okand fornlamning eller fornfynd &nda skulle patraffas under
arbete inom omradet.

Orerydsskolan Fotot taget fran Orerydsvagen
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Detaliplan for Oreryd 4:7 m.fl, Oreryds skola, i Oreryd

Bebyggelse

Inom omrédet dominerar den pampiga gula tvavanings skolbyggnaden som &ar uppford 1938.
Byggnaden ar uppférd med gul trépanel och med sadeltak i rétt tegel. Skolan ger ett tilltalande
intryck. Laget &r utsdkt med utsikt dver den backiga omgivningen. | dvrigt finns det en bara liten
forradsbyggnad inom omradet.

Varsamhet vid om- och tillbyggnad av skolbyggnaden

Skolbyggnadens historiska och kulturhistoriska karaktérsdrag far inte forvanskas (8 kap

13 § PBL). Byggnaden fér inte rivas. Skolbyggnaden far endast forandras med varsamhet
och vid om- och tillbyggnad ska ursprungligt utfdérande, materialval och fargsattning vara
vagledande. Byggnadens karaktar med gul tréfasad och yttertak av rétt lertegel ska bevaras.
Vid om- och tillbyggnad kan befintligt fasad- och taktackningsmaterial bytas ut men da till ett
likvardigt material med samma egenskaper och kvalité. Fonster/fénsteréppningar och doérrar/
dorroppningar ska vid ombyggnad till form, indelning och proportioner vara lika ursprungligt
utférande.

Ny bebyggelse inom planomrade
Tillbyggnader och nya byggnader ska i sin utformning harmoniera med skolbyggnadens karaktar.
Skolbyggnadens utférande, materialval och fargsattning ska vara vagledande. Tilkommande
byggnadsverk kan spegla sin samtid och ska ha ett utférande som i helhet och detalj har en hég
grad av kvalité och medveten gestaltning. Bestammelserna i detaljplanen syftar till att skapa en
plats som i sin gestaltning av tomt och byggnadsverk uppfattas harmonisk, valkomnande och
omsorgsfullt utformad.

For att bevara skolans pampiga uttryck far inte nya byggnader uppféras framfoér skolbyggnaden,
mellan byggnaden och Orerydsvagen. Nuvarande byggnad har en byggnadshéjd pé& ca 7 meter,
vilket gor att hdgsta byggnadshojd for nuvarande byggnad och dess omedelbara narhet satts till
maximalt 7 meter. For att ev. nya flygelbyggnader inte ska dominera over befintlig byggnad sé far
dessa uppféras till en maximal byggnadshojd av 5 meter.

Flygfoto dver planomradet fran sydvast
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Detaliplan for Oreryd 4:7 m.fl, Oreryds skola, i Oreryd

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA
Anvandningen gata anvands fér att reglera gator avsedda framst for trafik inom en tatort eller for
trafik som har sitt mal vid gatan.

Marken planlaggs for gata for att sékerstélla befintlig busshallplats samt for att sakerstalla att
tilracklig bredd avsétts for gatumrade.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

BOSTADER, B
Andamélet innebar bostéder i olika former, men dven bostadskomplement av olika slag.

SKOLA, S

Anvandningen skola anvands for omraden for fritidshem, forskola, skola eller annan jamfoérbar
verksamhet.

Syftet med denna bestammelse ar att det aven i framtiden ska kunna bedrivas
utbildningsverksamhet i nagon form i omradet.

DETALJHANDEL H
Anvandningen detaljnandel anvands for att reglera omraden for handel med varor och tjénster.

KONTOR, K
| &ndamalet kontor ingar i huvudsak vanlig kontorsverksamhet och liknande personaltat
verksamhet med liten eller ingen varuhantering.

TILLFALLIG VISTELSE, O

Anvandningen tillfallig vistelse anvands f6r omraden med alla typer av tillféllig Gvernattning
samt konferenslokaler. Med tillfallig vistelse avses tillfallig dvernattning pa hotell, vandrarhem,
pensionat, campingstugor eller liknande. | anvandningen ingar ocksé olika typer av
férlaggningsboenden, konferensanlaggningar och 1&dgenhetshotell.

CENTRUM, C
Anvandningen centrum inrymmer en kombination av olika verksamheter som handel, service,
samlingslokaler och andra verksamheter.

Det innebér att detaljplanen tillater att kvartersbebyggelse far uppforas pa mark som

idag ar planlagd for allmant andamal. Byggnadshdjden begransas till 7 maximalt meter.
Byggnadshojden anpassas darmed till befintlig byggnad som ar uppford i tva vaningar. Om nya
komplementbyggnader ska uppfbras for dessa uppforas till en byggnadshdjd av maximalt 5
meter. Byggnader far inte placeras narmre tomtgrans &n 4 meter. Storsta tilldtna byggnadsarea &r
30% av fastighetsarean.

ODLING OCH DJURHALLNING, L

Marken ar idag planlagd for allmént &ndamal och anvands som jordbruksmark. For att sakerstalla
fortsatt god skotsel kommer tilldmpningen tills vidare att vara oférandrad. Marken planlaggs for
odling och djurhalining och marken far inte férses med byggnad.
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Detaliplan for Oreryd 4:7 m.fl, Oreryds skola, i Oreryd

Tillganglighet

Nya byggnader ska enligt lag utformas sé att den ar tillganglig och anvandbar for personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Tillgangligheten ska provas vid bygglov och tekniskt
samréd. Tilloyggnader eller andringar i befintliga byggnader ska enligt lag utformas sa att de

ar tillgangliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Vid
prévning ska hansyn tas till befintliga férutsattningar.

Trygghet och sdkerhet

Otryggheten ska sa langt som majligt byggas bort, genom att t.ex. undanskymda platser och
siktskymmande vegetation tas bort samt att bra belysning finns i omradet. Bebyggelsen bor
utformas for att forsvara klotter och annan skadegorelse.

Gator och trafik

Planomrédet ligger utefter Orerydsvagen och angérs fr&n denna. Orerydsvagen har tillfart till vag
26 bade mot norr och sdder fran planomréadet, vilket gor att omradet &r lattillgangligt med bil.
Orerydsvagen ags samfallt (ORERYD S:2) och skéts av trafikverket.

Parkering
Parkeringsbehovet ska [6sas inom fastigheterna och behandlas i bygglovsskedet.

Kollektivtrafik
Nuvarande busshéllplats ligger i anslutning till planomréadet.
Tills vidare kommer busshallplatsen att kvarsta och planléaggs for Gata.

Gang- och cykelvagar )
Det finns inga befintliga gang- och cykelbanor utefter Orerydsvagen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunala ledningar fér vatten finns utefter Orerydsvégen och fram till skolan. Skolan har idag
enskilt aviopp. Angransande fastigheter norr om planomradet har gemensam avloppsanlaggning.
Kommunens intention ar att skolan och omgivande fastigheter ska inga i ett verksamhetsomrade
for VA 2020. For att sékerstélla att det gér att bilda ledningsratt vid framtida utvecklingsarbete
placeras markreservat for VA-ledningar (allmannyttiga underjordiska ledningar), s.k. "u-omrade” i
kvartersmark, B inom planomréadet.

Dagvatten

Dagvattnet fran omradet i anslutning till skolan infiltreras pa fastigheten innan det sipprar ut i
omgivningen

Fastigheter bor i forsta hand fordréja och eventuellt rena dagvatten pa fastigheten innan det leds
ut i omgivningen.
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Detaliplan for Oreryd 4:7 m.fl, Oreryds skola, i Oreryd

Ledningskarta

Vattenledning

Spillvattenledning

Dagvattenledning

Skanova teleledning

E.ON elledning

Stadsnéatet

Gislaveds Energi
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Detaliplan for Oreryd 4:7 m.fl, Oreryds skola, i Oreryd

Elledningar och Transformatorstation

Inom planomradet har E.ON Energidistribution AB en transformatorstation.

Omréadet for transformatorstationen sékerstélls med beteckningen E, transformatorstation. Minsta
tillatna avstand mellan transformatorstation och bréannbar byggnadsdel eller bréannbart upplag ar
5 meter. For markforlagd elledning far byggnad eller annan anlaggning inte utan ledningsagarens
medgivande och lamnade instruktioner uppforas pa narmare avstand an 3 meter fran markkablar.
Inte heller far utan ledningségarens medgivande upplag anordnas eller marknivan andras ovanfor
markkablar, sa att reparation och underhall forsvaras.

E.ON forutsatter att befintliga anlaggningar kan vara kvar. Eventuella kostnader i samband med
planens genomférande sa som flyttningar, skada eller &ndringar av E.ONs befintliga anlaggningar
bekostas av exploatoren.

Energi

Kommunen antog 2011 "Energistrategi 2011 - 2020” dér en del av arbetet gar ut pa att ersatta
de fossila branslena med olika typer av fornyelsebara energikéllor som vindkraft, vattenkraft,
biobranslen, solenergi och fjarrvarme.

Oreryds skola uppvarms idag med system av vattenburet-el.

MILJO, HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer
Miljidkvalitetsnormer &r ett styrmedel for att kontrollera miljiopaverkan och berdr framst Iuft, vatten
och buller.

Luft

Pa platsen finns inga matningar gjorda pa luftkvaliteten, men de amnen som bidrar till

forsamrad luftkvalitet mest i 1&nets tatorter ar kvavedioxid och partiklar (PM10) som skapas av
fordonstrafiken. Dagens fordonstrafik p& Orerydsvagen &r begransad. P& en dppen vag krévs
fordonstrafik pa cirka 30 000 fordon for att det ska vara aktuellt att gora en ndrmare vardering av
luftkvaliteten.

Den Okade trafikméangden genererad av fler bostader inom planomradet beddms inte komma
upp i fordonsmangder som goér att det finns risk att dverskrida luftkvalitetsnormen.

Vatten
Det finns ingen statusklassning for angransande smasjoar.

Detaljplanen beddms inte paverka miljokvalitetsnormen for vatten.

Buller

Trafikbuller

Buller kan beskrivas som ett odnskat ljud. Storningar i form av trafikbuller kommer framférallt fran
vag 26 som ligger ca 160 meter fran plangransen. Trafikverket forutsatter att planomradet i sin
helhet planeras och utformas sé att riksdagens faststéllda riktlinjer for trafikbuller inte dverstigs.
De nodvandiga atgarder som kan kravas (bullerskydd) ska bekostas av exploatéren.
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For att berakna om omréadet kan vara utsatt fore buller fran vag 26 har skriften, "Hur mycket
bullrar trafiken?” (Boverket, Sveriges Kommuner och Landsting) anvants.

Dagens trafikmangder ar enligt trafikverket ca 2900 fordon/dygn. Beddmningen visar enligt tabell
tva att 3000 fordon/dygn med en hastighet av 90 km/h och ett avstand till plangréns pa 160
meter kan ge en ekvivalent bullerniva ca 66 dBA. Enligt diagram tva &r det rimligt att berakna en
liluddampning pa ca 19 dBA for mjuk mark. Ljudnivan blir enligt denna berakning ca 47 dBA vid
plangrans.

Riktvarden for buller utomhus &ar 60 dBA ekvivalent ljudnivéa vid en bostadsbyggnads fasad, och
50 dBA ekvivalent ljudniva, vid en uteplats.

Dessa riktvarden klaras enligt berakningen med god marginal inom planomradet.

Farligt gods

Pa vag 26 sker transporter med farligt gods. Plangréansen &r som narmast ca 160 meter fran
vagen och en ev. olycka av farligt gods pa vag 26 forvantas darfor inte paverka planomradet.
Néagon riskanalys beddms darmed inte finnas nagot behov av.

Oversvamning
Kvartersmarken berors inte av nagon dversvamningsrisk.

GENOMFORANDEFRAGOR

Har redovisas de organisatoriska, ekonomiska, tekniska och fastighetsrattsliga atgarder som
erfordras for ett samordnat och andaméalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Preliminar tidsplan

Planen hanteras med utdkat planforfarande och ska efter samrad och granskning antas av
Kommunfullmaktige.

Preliminar tidsplan

Beslut om samrad bygg- och miljonamnden: februari 2019
Beslut om granskning bygg- och miljondmnden: maj 2019
Beslut om antagande kommunfullméktige: september 2019

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att den antas i bygg- och miljdndmnden om den
inte 6verklagas.

Genomférandetid

Genomférandetiden ar fem &r och réknas fran den dagen planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsagaren en garanterad byggrétt i enlighet med detaljplanen.
Om detaljplanen ersatts med en ny, andras eller upphavs innan genomférandetiden har

gatt ut har fastighetségaren rétt till ersattning av kommunen for den skada den lider. Efter
genomférandetidens utgang fortsétter planen att galla men kan da erséttas, dndras eller
upph&@vas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.
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Huvudmannaskap
Gislaveds kommun ar huvudman for allméan plats och ansvarar for utbyggnad och underhéll av
dessa.

Fastighetsdgare ansvarar for kvartersmark.

Avtal
Gislaveds kommun har som mal att sélja kvartersmarken till ndgon extern intressent.

Ekonomiska fragor

Kostnader
Kostnader som omrédet genererar &r arbetet med detaljplanen inklusive utredningar bekostas av
Gislaveds kommun.

Detaljerade undersokningar avseende geologi, markens béarighet, dversvamningsrisk 0.s.v. som
kan kréavas vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av berérd markégare.

Intékter
Kommunens intakter kommer framst genom férsaljning av fastigheten som blir kvartersmark i
detaljplanen.

Planekonomi
For att bygga ut omradet kommer kommunen att ha utgifter for detaljplan, samt anlaggande

av vatten-, avloppsystem, administration med mera. Inkomster kommer fran kommande
tomtférsaljning samt anlaggningsavgifter for vatten- och aviopp.

Finansieringen kommer att ske via kommunens investeringsbudget.

Tekniska fragor

Gator m.m

Nagra nya gator behdver inte anlaggas for att genomféra foslaget.
Parkeringsbehovet ska l6sas inom fastigheten och behandlas i bygglovsskedet.
Vatten och avlopp, el, varme

Fastigheten kommer i framtiden att anslutas till allmant spillvattennat.

Dagvatten

Fastigheten ar i dag inte ansluten till kommunala dagvattenledningar. Dagvattnet infiltreras pa
fastigheten. Fastigheten bor i forsta hand fordroja och eventuellt rena dagvatten pé fastigheten,
innan det leds vidare.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Ett led i genomférandet av en detaljplan &r fastighetsbildningen. Med fastighetsbildning
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avses bl.a. markdverféringar, sakerstallande av réatt till utfart, bildandet av gemensam
parkeringsanldggningar m.m. Fastighetsbildningsfragor upptas till prévning av
lantmé&terimyndigheten efter ansdkan fran fastighetségaren, ledningsinnehavare eller i vissa fall
bygg- och miljtnamnden.

Detaljplanens genomférande innebar méjlighet for Gislaveds kommun att férsélja del av Oreryd
4:7 som planlaggs for kvartersmark till privat intressent.

Kommunen anstker om fastighetsbildningen hos lantméteriet. Kostnaden for fastighetsbildningen
regleras i avtal mellan kommunen och berdrda fastighetsagare.

Del av fastigheten Oreryd 3:7 som ingér i planomradet kommer att kvarst& som privat mark.

Servitut och ledningsratt
Servitut och andra sarskilda rattigheter finns upptagna i fastighetsférteckningen.

Ansvaret for att trygga rattigheten for el- och teleledningar avilar respektive ledningsinnehavare.
Detta kan ske antingen genom ledningsratt eller servitut. Ev. flytt av ledningar och
transformatorstation ska bekostas av exploatdren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ansvarig handlaggare for detaljplanen &r planarkitekter Seigo Oguni och Per-Ake Gustafsson
bygg- och milj¢forvaltningen, Gislaveds kommun. | arbetet har dessutom stadsarkitekt Sven
Hedlund, miljo- och halsoskyddsinspektdr Patrik Jigsved, mark-och exploateringslots Hans
Engstrém, utvecklingsledare for hallbar utveckling Claudia Bartelsson deltagit.

Gislaveds kommun, maj 2019

Seigo Oguni Sven Hedlund
Planarkitekt Stadsarkitekt

19 (24)



Behovsbeddmning - Detaliplan fér Oreryd 4:7 m.fl, Oreryds skola, i Oreryd

Detaljplan for Oreryd 4:7 m.fl, Oreryds skola,
| Oreryd
Gislaveds kommun, Jonkdpings 1an

BEHOVSBEDOMNING

Om genomférandet av en detaljplan antas medféra betydande miljidpaverkan ska en
miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas enligt 4 kap 34 § i Plan- och bygglagen (SFS
2010:900) och enligt 6 kap 11 § Miljdbalken (SFS 1998:808). Behovsbeddmningen gors for att
utreda om genomforandet av en detaljplan antas medféra betydande miljdpaverkan for vissa

utpekade andamal.

Platsens forutsattningar

Omradet &r belaget i sddra delen av Oreryd som ligger i norra delen av kommunen. Omradet
gréansar till Orerydsvégen i vaster och i norr till bostadsfastigheter och évrigt till jordbruks- och
naturomrade. Omrédets area ar cirka 20 000 m2. Marken &gs till storsta del av Gislaveds
kommun. Inom omradet finns idag en skolbyggnad som ar uppfoérd pa 1930-talet.

Planens syfte ar att andra markanvandningen pa den del av befintlig detaljplan som é&r planlagd

for allmant andamal. Intentionen &r att den kommunala marken som har anvants for skolandamal
ska kunna anvandas som kvartersmark for skola, bostader, hotell, vandrarhem, m.m.

Oreryd

Gislaveds kommun
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Flygfoto dver planomradet fran ster

Omradets norra del bestar av ett f.d. skolomrade som bestar av grus- och gronytor, innehallande
vandplan for biltrafik, lek-ytor, grasmattor samt bollplan m.m.

Utmed Orerydsvagen anvands ett omrade som busshéliplats. Omradena i séder och dster &r
jordoruksmark. | gransen mellan skolomradet i dster och utefter jordoruksmarken finns tradridaer
av lovtrad.

Planomradet ligger ca 160 meter fran vag 26. Det finns inget som tyder pa att omradet kan bili
utsatt for hdga bullervarden fran vagen eller att nagra risker kommer att uppsta vi en ev. olycka
med farligt gods utmed vagen.

Ett omrade med en bredd pa 100 meter fran angransandes smasjoar strandkanter ar reglerat
med strandskydd. Planens genomférande forutsatter ett upphévande av strandskyddet inom ett
ytterst begransat omrade som ar ianspraktaget som skolomrade. Inom omradet som planlaggs
for natur kommer strandskyddet att aterintrada.

| plankartan finns en administrativ bestammelse om upphavande av strandskyddet for
kvartersmarken inom planomréadet.

Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar eller kulturminnen.

Inom omradet dominerar den pampiga gula skolbyggnaden som ar uppford 1938. Skolan ger ett
tilltalande intryck. Laget &r utsokt med utsikt over den backiga omgivningen. | dvrigt finns det en
bara liten forradsbyggnad inom omradet.

Skolans historiska och kulturhistoriska karaktarsdrag far inte foérvanskas (8 kap 13 § PBL)
Byggnaden far inte rivas. Skolbyggnaden far endast forandras med varsamhet och vid om-

och tillbyggnad ska ursprungligt utférande, materialval och fargsattning vara vagledande.
Tillbyggnader och nya byggnader ska i sin utformning harmoniera med skolbyggnadens karaktar.
For att bevara skolans pampiga uttryck far inte nya byggnader uppforas framfor skolbyggnaden,
mellan byggnaden och Orerydsvagen.

21 (24)



Behovsbeddmning - Detaliplan fér Oreryd 4:7 m.fl, Oreryds skola, i Oreryd

Planens styrande egenskaper

Planens syfte ar att andra markanvandningen pa den del av befintlig detaljplan som é&r planlagd
for allmant &ndamal. Intentionen ar att den kommunala marken som har anvéants for skolandamal
ska kunna anvandas som kvartersmark for varierande dndamal for att mojliggdra en utveckling
av byggnaden och omradet. Omradet och byggnaden far anvandas for Bostader, Skola, Handel,
Kontor, Tillfallig vistelse och/eller Centrumverksamheter. Forslaget ger darmed mdjlighet till att
utveckla ett antal olika verksamheter inom omrédet. nya byggnader kan uppforas i anslutning till
befintlig byggnad.

Jordbruksmarken och 6vrig mark som ingér i planomrédet planlaggs for odling och djurhalining.

Planens tankbara effekter

Oavsett vilka verksamheter som bedrivs i omradet i framtiden s& kommer med all sannolikhet fler
manniskor att réra sig i omrédet och darmed kommer Oreryd att utvecklas positivt. Trafiken till
och frén omradet dkar men det ter sig inte troligt att detta kommer att bli nagot problem.
Naturomradet kommer att anvandas som det gér idag. D.v.s. s& kommer Jordbruksverksamhet
aven i framtiden att bedrivas inom de delar av omradet, vilket gor att landskapets dppenhet
kvarstar.

Detaljplanen medger att fler byggnader kan uppféras. Detta kan resultera i storre areal hardgjorda
ytor som t.ex. byggnader och parkering, vilket paverkar maéjligheten till infiltration. Terrangen &ar
dock sadan att det inte bor bli nagra problem att infiltrera dagvatten inom fastigheten.
Oversiktliga bullerberékningar visar inte pa att nagra bullervérden kommer att éverstigas fran
trafiken pa vag 26. Avstandet mellan planomrade och vag pa ca 160 meter medfor att det inte
heller bor bli nagra risker i samband med ev. olyckor med farligt gods utmed vag 26.

Med hansyn till befintlig bebyggelses placering och planomradets lage i orten beddms
detaljplanen inte paverka miljokvalitetsnormen for buller.

Bedémning

Marken inom planomradet beddms som lamplig att bebygga och planens paverkan pa miljon
som liten.

Inga miljidmal, miljidkvalitetsnormer eller riksintresse paverkas negativt.
Planen beddms inte medféra betydande miljiopaverkan och darmed erfordras ingen

miljdbeddmning.

Gislaveds kommun, maj 2019

Per-Ake Gustafsson

Bilaga:
Checklista behovsbeddmning
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Detaljplan for Oreryd 4:7 m.fl, Oreryds skola,

i Oreryd

Gislaveds kommun, Jonkdpings 1an

BILAGA: CHECKLISTA BEHOVSBEDOMNING

Negativ paverkan Positiv paverkan Ingen Ber6rs | Kommentarer
Stor | Mattlig | Liten | Liten | Méttlig | Stor | péverkan €
Miljiékvalitetsnormer X Inga MKN beddms
Overskridas
Miljimal (regionala) Detaljplanen beddms inte
X inverka p& kommunens

arbete att na miljdmalen

Naturvard

Befintlig Planomrédets lage ar positivt
infrastruktur X da det ligger i anslutning till
befintlig infrastruktur.
Mark Marken &r idag iansprak-
X tagen for skolandamal och
jordbruksmark
Vatten

Kulturmiljovard

Infrastruktur

Friluftsliv

X XXX

Jordbruk

Stads- och
landskapsbild

Jordbruksmarken ar i
dagslaget planlagd for
allméant andamal

Fornminne X Inga k&nda fornminnen finns
Kulturhistorisk miljé f.d. skolbyggnaden har
X kulturvérden som maste

sékerstéllas.

Naturreservat X

Natura 2000 X

Vaxt- och djurliv X Backspppa, Backruta
Biotopskydd

Omréades- och
stérningsskydd

Strandskydd

‘

Dagvatten,aviopp

Fastigheten har eget avlopp.
Kvaliten ar osaker.

Grundvatten
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Negativ paverkan Positiv paverkan Ingen Ber6rs | Kommentarer
Stor | Mattlig | Liten | Liten | Mattlig | Stor péverkan €]

Fororenad mark Det finns inga misstéankta
X fororenade omréden inom
planomradet
Avfallshanteringen ska
I6sas inom fastigheten

Avfallshantering

Buller, trafik Avstandet till vag 26 &r ca
X 160 m. Darmed beddms
det inte bli problem med
buller.
Buller, verksamheter X
Luftkvalitet X
Radon X normalriskomrade
Strélning, vibrationer
och ljus
—
Trafik Endast lite trafik i
X naromréade och till
planomrade
Brand X
Explosion X
Oversvamning X Nérhet till tv& gdlar
Ras och skred
Farligt gods Avstand till vag 26

Overstiger 150 m

Oversiktsplaner Omrédet inte utpekat i OP
Gaéllande detaljplaner Allméant andanmal i

X nuvarande detaljplan.
Pagéende planlaggning X
Mellankommunala X
intressen

Kommunens beddmning

Miljidbeddmning behdvs
Genomférandet ger viss, men gj betydande

miljdpaverkan
Genomférandet riskerar att medftra betydande .
miljidpaverkan Handlaggare: Seigo Oguni, Per-Ake Gustafsson

Andra lokaliseringsalternativ bér utredas maj 2019
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